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Slovo na Uvod

Tak jsou tu zase. Volby. Zda se to jenom mé, nebo mate
stejny pocit, Ze to uteklo néjak rychle? Pravda, posledni dva
roky jsme néjak nemocni s covidem, ale i tak to leti. Obdobi
Ctyr let je stejné pro Féddnou a dlouhodobou politiku moc
kratkd doba, zvlasté kdyz témér pokazdé po volbach na-
stane zemétfeseni, protozZe to, co vldada u moci postavila,
nova vlada zbofi. Taky tu jsou ony dny po volbach, kdy se
kostrbaté sestavuje sto jedni¢ka, posléze kdy si na Grad
zvykaji novi ministfi, délaji personalni ,0klid” a maji sto
dni hajeni. (Nez budou zase na musce novinard a tudiz na
odstrel.) Po téchto Uvodnich rosddach nastane tak zvané
(nazval jsem si to pro sebe) udobi stfedu. Pomérné krat-
ké Casové pasmo pro nové myslenky a dobra. S ohledem
na to, jak tézko se v parlamentu prosazuji nové zakony
a predstavy vitézné koali¢ni vlddy a nasledné obtizné vy-
rovndvani se s pozménovacimi navrhy sendtu a konecné
s moznosti veta prezidenta, neni doba stfedu nikterak
dlouha. Po tfech letech (ze ¢tyr) existence nové vlady
pfichdzi rok Sturmovani se snahou zachrénit si potfebny
pocet hlasd pro nasledujici volby. Tento cas je hekticky.
Snaha prosadit to, co se za predeslé roky nestacilo schvalit,
nepodafrilo dostat do tak zvaného ,tfetiho ¢teni”, je nutné
protlacil ve zkraceném cteni, nejlépe na mimorddné schizi
parlamentu, samoziejmé, Ze té posledni. Nepopularni zako-
ny a ¢iny se odkladaji na novou vladu, kterd vyjde z nastava-
jicich voleb a jednotlivé politické strany se snazi sliby zalibit
voli¢tim. Kazdéd ma svaji cilovou skupinu. Dlchodce, statni
zameéstnance, homosexudly a heterosexualy, rodiny s détmi,
Zeny samozivitelky...

Do toho vseho se nasSinec dostdva do predvolebniho
obdobi, které se vyznacuje ostrymi Utoky, Spinavou po-
mlouvacnou kampani, osobnimi urdzkami a hlavné vycitka-
mi opozice, co vladni koalice slibila a nesplnila. Aby toho
nebylo na nas volice nahrnuto mdlo, pfichdzeji politické
strany se svymi programy. Letos jich do Poslanecké sné-
movny Parlamentu Ceské republiky kandiduje sedmnact.
(Do minulych voleb to bylo jednadvacet.) Kazda strana ma
svUdj volebni program a jisté predpoklada, Ze si je viech-
ny peclivé prostudujeme a moudii a spokojeni pljdeme
jim dat hlas. Co je ale jisté, Ze nasSe volby budou demo-
kratické. Kazdy at voli za sebe toho, podle néj, nejlepsiho.
A az demokratické volby dopadnou, jak dopadnou, ti co
demokraticky volili, ale nevyhrali, budou nedemokraticky
nadavat na ty, co demokraticky vyhrdli. Pfed lety jsme se
sesli na oslavé Ctyfiadevadesdatych narozenin nasi babicky.
Jedlo, pilo a mluvilo se. Debata se mezi nadmi, dospélymi
vnoucaty stocila na politiku a demokracii. Tenkrat taky bylo
néjak prfed volbami. A jak jsme se ohanéli v diskusi demo-
kracii sem a demokracii tam, ozvala se babitka a povida:
,Mladenci, ta demokracie je nemoc, na kterou se da um-
fit?” My, mladenci, jsme se tomu od srdce zasmali. Od toho
dne uplynulo hezkych par rokd, babi¢ka se uZ na nas diva
z oblacku. Ale mé po letech, celkem neddvno, zacalo vrtat
hlavou, jak to ta moudra stafenka myslela. A stale Castéji
se mi zd3, Ze ta jeji véta o demokracii a nemoci neméla na
konci otaznik. Nebo méla?

Demokraticky rozhodnuty voli¢ Vit Sparihel
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SCMBD

Slovo predsedy

Vazené kolegyné a kolegové,

léto uteklo jako voda, mame tu podzim a s nim i volby do
Poslanecké snémovny. Na zakladé vysledkd hlasovéani v roce
2017 se do snémovny dostalo celkem 9 politickych stran
a hnuti. O své zvoleni a ziskani davéry obcanl se v tomto
roce bude uchédzet vice nez dvé desitky politickych stran,
hnuti a pfedvolebnich koalic. Jak nakonec dopadnou vysled-
ky voleb bude zalezet na hlasu kazdého z nas.

Nedalo mi to, abych se nepodival do predvolebnich pro-
gramdy, jak se uchazeci o ziskani nasich hlasd budou chtit
vyporadat v pfistim volebnim obdobi se sou¢asnym Zalost-
nym stavem v CR v oblasti bydleni a zejména pak dostup-
ného a socidlniho bydleni. S ohledem na format tohoto
Gvodniku jsem se nemohl vyhnout zkraceni a zjednodusSe-
ni, @ proto po volbach velmi rédi nabidneme zastupclm
Uspésnych stran daleko vétSi prostor a moznost vyjadrit
se k této slozité problematice na strankach naseho ¢asopi-
su. Véfime, Ze této moznosti vyuziji, stejné jako tomu bylo
pred ctyrmi lety.

Potésujici informaci je, ze celd fada stran, hnuti i ko-
alic vyjadfuje ve svych programech podporu druzstev-
ni formé bydleni a vystavbé druzstevnich byt(. Je jen
skoda, Ze k tomuto zavéru se dospélo az po vice nez
30 letech, kdy druzstevni principy byly dehonestovany
a bydleni v druzstevnich najemnich bytech ziskalo punc dru-
horadosti a nedspésnosti.
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Jak se chce vyrovnat s bytovou krizi hlavni postava vlad-
nouciho ANO? Podle pana premiéra se da v tovarné vyrobit
cokoliv a pan Babi$ v ni planuje, podle své knihy, vyrabét
byty. Statni tovédrna na byty by méla zajistit dostupné by-
dleni véem. ,Stdt totiZ bude mit fabriku na byty. Bude vy-
rabét rovnou hotové moduly. Kuchynég, obyvak, koupelna,
loZnice ... Obec si objedna bytovku, stét ji vyrobi a poskla-
da. Podobné byty se uz vyrabi v mnoha zemich. Cena? Asi
16 tisic korun za metr ¢tverecni”.

€SSD chce, mimo jiné, zfidit Statni bytovy fond, ktery
bude skupovat byty na trhu a pronajimat je za normalni
ceny napfiklad seniorGm, samozivitelkdm, hendikepova-
nym, mladym rodindm s détmi nebo i statnim zaméstnan-
cim jako jsou hasici, postaci, policisté, knihovnici ¢i pe-
Covatelky. Kromé toho by zavedlo pokutu za dlouhodobé
prazdné byty, protoze byty maji slouzit k bydleni a nikoliv
jako investice ¢i dokonce spekulace.

KSEM by chtéla dostupné a kvalitni bydleni pro viechny
docilit programem vystavby statniho, obecniho a druzstev-
niho bydleni, zejména dostupnych byt pro mladé rodiny
nebo pro osamélé seniory. Je realné stavét az 40 000 bytl
ro¢né, z toho nejméné 5 000 druzstevnich byt s Gcasti
mést. Chce prosadit progresivni zdanéni druhé a dalSich ne-
movitosti kolaudovanych k trvalému bydleni (nikoli k vlast-
nimu bydleni majitele, ale k dalSimu prondjmu za Gc¢elem
zisku) a z nevyuzivanych stavebnich pozemkd. V zajmu za-
mezeni prondjmu druzstevnich byt by rovnéz chtéla prosa-
dit zapis ndjmu druZstevnich byt do katastru nemovitosti.

Pokud jde o Piraty, chtéli by prosadit pfijeti zdkona
o podpofe v bydleni, ktery by nabidnul obcim soubor voli-
telnych nastrojd, které umozni systematicky resit situaci
obyvatel v souladu s jejich konkrétnimi potifebami

SPD chce v oblasti bydleni podpofit druZstevni vystav-
bu, vyhodné manzelské puUjcky rodindm a ndjemni bydleni
v obecnich bytech. To je podle ni zplsob, jak zastavit rlst
cen bydleni. Chce podpofit bydleni lidi, nikoliv spekulace de-
veloper( a prekupnikd.

Koalice Spolu chce podporovat rozvoj vsech typl bydleni
(vlastnické, najemni i druzstevni), aby lidé nasli to nejvhod-
néjSi bydleni pro svou zZivotni fazi a konkrétni situaci. Bude
prosazovat snizeni DPH u vystavby ¢i rekonstrukce stan-
dardnich byt z 15 % na 10 % a chtéla by vyrazné reformo-
vat stavebni zdkon s cilem dalSiho zjednoduseni povolova-
ni staveb a podpory vystavby az 40 000 novych bytovych
jednotek ro¢né.

A jak vidi tento problém Pfisaha ? Bydleni podle ni zdra-
Zuje a ¢im dal vic lidi si nemGzZe dovolit distojné bydlet.
V pfipadé Gspéchu by po volbach chtéla prosadit zakon
o socialnim bydleni. Obce musi zacit stavét startovaci byty,
stat naopak podporovat ndjemni bydleni a méstské druz-
stevni bydleni, jako Sanci pro ty, ktefi nedosahnou na hy-
potéku.

Tak jiz brzy uvidime, jak to vSechno dopadne. Po volbach
se k tomuto tématu urcité vratime.

Jan Vyslouzil



Obdobi nizkych aroku —

kondi...

V ¢&asopisech, urtenych pro bytovd druzstva (BD) a
spoleenstvi vlastniki (SVJ), publikovala CSOB v roce
2015 ¢lanek s nazvem ,0bdobi nizkych arokd trva”. V ném
upozoriiovala na skutecnost, Ze Grokové sazby u uveérQ
na opravy a rekonstrukce bytovych dom( ve vlastnictvi
druzstev Ci spravé spolecenstvi, jsou na historickém mini-
mu a Ze je nejen nejvhodné;jsi doba k jejich vyuZiti pfi finan-
covani revitalizace bytovych doma, ale soucasné i radila,
Ze je vyhodné si urokovou sazbu zafixovat na co nejdelsi
obdobi. Dnes se bohuZel nachdzime v dobé, kdy miZeme
konstatovat, Zze ,Obdobi nizkych Grokd konci”, nicméné aro-
kové sazby se v letoSnim roce nachdzeji stale na jesté velice
pfijatelné Grovni. Na to, jaky je ocekavan dalsi vyvoj v této
oblasti, jsme se zeptali ing. Ladislava Kouckého, manazera
pro bytova druzstva a SVJ z CSOB.

© Proc arokové sazby u Gvérd rostou?

Do vyvoje urokovych sazeb u Gvér( se promitd celd rada
faktor( (inflace, rist HDPR, zadluZeni statu apod.), pficemz je-
jich souhrn se pfimo odrazi v o¢ekavani budouciho vyvoje ceny
penéz na penéznim trhu. ProtoZe Grokové sazby u Uvérd pro
BD a SVJ se dlouhodobé pohybuiji na Urovni sazeb hypotecnich
avérl pro fyzické osoby, Ize i do budoucna ocekavat podobny
vyvoj. Spole¢né pro uvéry pro BD a SVJ i pro hypotéky je totiz
predevsim to, Ze u téchto produktd jsou primarné preferovany
pevné urokové sazby, jejichZz vyse je zafixovana na néjaké delsi
obdobi (5 - 20 let). No a pravé u téchto Urokovych sazeb doslo
v poslednich mésicich ke skokové zméné. Cena ,dlouhych
penéz” se za prvnich 3est mésicl tohoto roku zvysila témér o
jeden procentni bod (Slety SWAP z 0,8 % v prosinci lofiského
roku proti kvétnovym 1,8%), coZ je ddvodem, pro¢ drokové
sazby u novych Uvérd nemohou nadale setrvédvat pod Grovni
2 %. Nutno ale poznamenat, Ze stdle neni divod k panice.
Zatimco az do lofiského roku bylo mozné ziskat dlouhodoby
avér s fixaci sazby na celou dobu splatnosti za cenu hluboce
pod 2%, dnes se Grokové sazby u srovnatelnych uvérd po-
hybuji stale v rozmezi 2,2 - 2,7%. Dle vyjadreni uznavanych
makroekonomi vsak |ze ocekadvat, Ze mozZna uz zacatkem
pristiho roku by tyto sazby mohly atakovat uroven 3%. Presto
stéle véfime, Ze jesté néjaky c¢as by Grokové sazby u uveérd
pro BD a SVJ, podobné jako u hypoték, mély zac¢inat dvojk-
ou, coz s ohledem na inflaci (stavajici i oc¢ekavanou v dalsich
letech v celé eurozéné) je stéle jesté velice piijatelnd drove.
Z tohoto pohledu Ize tedy predikovat (pokud navic budou
opravy bytovych domu v budoucnu podporeny opét néjakym
statnim dotacnim programem), Ze vyvoj pevnych trokovych
sazeb u Gvérd by nemél mit néjaky zasadni negativni dopad
na zajem BD a SVJ o vyuziti avérovych zdroji pfi financovani
oprav a rekonstrukci jejich doma.

@ Jak je to s arocenim depozit?
Je pravdou, Ze stdvajici stav na bankovnim trhu pro nor-
malniho pozorovatele trochu postrddd logiku. Zatimco

CSOB

v ndvaznosti na ofekavani trhu Grokové sazby u Gvérd
postupné rostou, pak v oblasti depozit se dany trend
jesté témér neprojevil. KdyZz se dnes podivate na nabid-
ku Groceni spoficich Gc¢td ¢i terminovanych vklad@, tak
oproti stavu pred par mésici se jejich zhodnoceni nikterak
vyrazné nezmeénilo. Pri¢inou je skute¢nost, Ze za posled-
ni ,covidovy” rok skokové narostly vklady klientd u bank.
Potvrzuje se tak to, Ze ob¢ané neméli kde utrédcet, neméli
kam jezdit, nemohli do restauraci ani do kin ¢i divadel a
proto svou spotfebu odkladdali. Podobny vyvoj jsme ale
zaznamenali i v segmentu BD a SVJ, kde témto klientdm
jen u CSOB za poslednich 12 mésict depozita narostla o
vice nez 2 miliardy korun. Banky, zejména ty velké, tak nyni
maji velky prebytek depozit a nic je tak nenuti k tomu, aby
musely vyuZit zvySeni Grokovych sazeb z vklad k nalakani
dalSich depozitnich klientd. Toto je sice stévajici stav, ktery
je ale z hlediska zakladnich ekonomickych zakonitosti
dlouhodobé neudrzitelny. Pokud bychom méli opét citovat
znamé makroekonomy, tak ti o¢ekavaji, Ze minimalné od
poloviny roku 2022 se rist urokovych sazeb musi projevit
i v oblasti depozit.

© Co nyni €SOB doporuéuje svym dvérovanym klientim?

Jak uz bylo feceno, tak CSOB v poslednich letech
doporucovala svym klientiim z fad BD a SVJ, aby si u Gvéru
zvolili pevnou Urokovou sazbu, zafixovanou na co nejdelsi
obdobi - nejlépe po celou dobu splatnosti Gvéru. Kromé
toho, ze si takovi klienti svou urokovou sazbu zafixovali
v obdobi, kdy jeji urovef byla na historickém minimu, tak
jim takovy krok prinesl jesté jednu vyraznou vyhodu. Pokud
védéli, Ze trokova sazba se jim po celou dobu splaceni Gvéru
nezméni, méli jistotu, Ze sou€asné se jim nezmeéni ani vyse
mési¢ni anuitni splatky a z titulu splaceni Gvéru v dalsich
letech jim tak nehrozi riziko, Ze by kvili moZnému zvyseni
urokové sazby museli zvysit i pfispévky druZzstevnikd Cci
vlastnikd do ,fondu oprav”. Od roku 2015 CSOB takové
rozhodnuti svym klientdm nejen doporucovala, ale soucasné
je k tomu i motivovala! Kdo si urokovou sazbu zafixoval na
deset a vice let, tomu banka automaticky odpustila mésic¢ni
poplatek za vedeni Gvérového Gctu. Vzhledem k tomu, Ze
urokové sazby u novych uvérld jsou stdle na velice solidni
arovni, pfiCemz je jasné, Ze v pFistim roce urcité sazby jesté
porostou, zachovava CSOB tuto nabidku i pro klienty, ktefi
s bankou uzavrou Gvérovou smlouvu v roce letosnim. Z toho
tedy vyplyva obecné doporuceni banky pro klienty, ktefi se
letos chystaji k uzavieni Gvérové smlouvy - jednak je nutno
uprednostnit pevnou sazbu (pohybliva Grokova sazba, kterd
se odviji od CNB vyhladované sazby PRIBOR, bude i nadale
pribézné nardstat) a tu si zafixovat na co mozna nejdelsi
obdobi.

Dékujeme za rozhovor.
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Pravni poradna

DLUHY PLATI VZDY DRUHY?

S ¢asopisem Krudnohor, ktery vydavd SBD KRUSNOHOR, Most spolu-
pracujeme radi a navzajem si pifebirdme clanky, které naSe ¢tendfe mohou
zajimat. Pravidelné z Krusnohoru pretiskujeme pravni poradnu, protoze
pravni kancelar, se kterou toto druzstvo spolupracuje ma v oblasti bytovych
druzstev a SVJ velmi kvalitni znalosti. V poslednich dvou &islech Krusno-
horu vysel na pokracovani podrobny vyklad k problematice dluh(, které na
byté nechal predchozi bydlici. ProtoZe jde o téma nanejvyse aktualni a ti-
Zivé, pfinasime je v plném znéni. Byt se v ¢lancich pise o SBD Krusnohor,
je pravni vyklad zcela pouzitelny pro viechny.

PRECHOD DLUHU V SOUVISLOSTI

S PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY

Je povinnosti nabyvatele bytu zaplatit vsechny dluhy spo-

jené s uZivanim tohoto bytu predchozim bydlicim? Jak je

to u druZstevnich bytd a jak u bytd v osobnim viastnictvi?
R. P, Litvinov

Na problematiku prevodu bytové jednotky v osobnim vlast-
nictvi a v souvislosti s tim prechazejicich dluht pamatuje
obcansky zdkonik. Tento ode dne 1. 7. 2020 vyslovné sta-
novuje, Ze s pfevodem jednotky prfechdzeji na nového naby-
vatele jak dluhy do fondu opray, tak i dluhy za sluzby a za
zalohy na né. Tato novd pravni Uprava pak vychazi vstfic
opravnénym pozadavkim praxe a také odpovidd specifi-
kacim bytového spoluvlastnictvi. Po novele ob¢anského za-
koniku je tedy jednoznacné, Ze mezi dluhy, které prechazeji
na nabyvatele, patfi dluhy, jeZz spocivaji v podstaté v neza-
placenych pfispévcich na sprédvu domu a platby za sluzby
spojené s uzivanim jednotky, jejichz splatnost nastala
pfede dnem nabyti G¢innosti prevodu vlastnického prava
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k jednotce. Vzhledem k tomu, Ze sprédvce domu nema po-
vinnost ke dni pfevodu provést vyactovani, ptjde i o dluhy
na zalohovych platbéch za sluzby (srov. Ustanoveni § 1186
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcéansky zdkonik). Zavazky, jez
teprve vzniknou v budoucnu po prevodu vlastnictvi a ze
kterych pak eventudlné budou plynout dluhy, potom
prechazeji dle obecného ustanoveni § 1106 obc¢anského za-
koniku, které stanovi: ,Kdo nabude vlastnické pravo, nabude
také prava a povinnosti s véci spojena”. Do této kategorie
dluht |ze zaradit napi. zdvazek podilet se na splaceni Uvéru,
ktery ma spolecenstvi, jez ale nemusi byt v dobé prevodu
vlastnictvi splatny, dokonce zfejmé nemusi byt Uvér ani vy-
placen. Vlastnikovi jednotky pak zakon v jiZ vySe citovaném
ustanoveni § 1186 odstavce 3 obcanského zakoniku pfimo
ukladda povinnost sdélit, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku prejdou na nabyvatele, pfipadné je po-
vinen predloZit potvrzeni o tom, Ze takové dluhy nejsou.
Povinnost predlozit potvrzeni ma vlastnik jednotky vici na-
byvateli, nicméné prfenesené ma tuto povinnost také sprav-
ce (vaci prevodci). MoZnost vyzadat si potvrzeni u spravce
domu ma se souhlasem vlastnika také nabyvatel. Obsahem



potvrzeni s logickym dopadem na kupni cenu (v pfipadé kup-
ni smlouvy) bude informace o aktualni vysi dluhd, u nichz jiz
nastala splatnost dosavadniho vlastnika vici spolecenstvi
(spréavci). V uvedeném pfipadé tedy na nabyvatele prejdou
dluhy dosavadniho vlastnika a je zavazan vici spolecenstvi
(sprévci) dluhy uhradit. Ob&ansky zékonik pak vyslovné sta-
novi, Ze dluhy neprejdou, pokud nabyvatel nedostal od oso-
by, ktera provadi spravu domu, potvrzeni o bezdluznosti i
vySi dluhu, prfestoZe o toto potvrzeni byl spravce pozadan.
Na druhé strané k prechodu dluh( dojde v pfipadé, Ze naby-
vatel o dluzich védél nebo se o nich dozvédél z jinych zdroja
a spravce domu tuto ,védomost” prokaze pfi pfipadném
vymahani dluhu.

V této souvislosti je nezbytné uvést, Ze zdkonodarce
z ddvodu ochrany spolecenstvi (sprévce) zavadi zakonné
ruceni. To znamend, Ze ve vztahu k potvrzenym dluhim
je zavdzan novy nabyvatel jako piimy dluznik, ale pavodni
vlastnik jednotky soucasné zlstava jako rucitel (jeho pa-
vodniho) dluhu vi¢i spolecenstvi nebo spravci v domé, kde
nevzniklo spolecenstvi vlastnik(d jednotek.

Zakonnou Upravu pfevodu druzstevniho podilu nalez-
neme v zdkoné ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nos-
tech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich), a to
konkrétné v ustanoveni § 736. Toto stanovi, Ze v pfipadé
prfevodu druzstevniho podilu, s nimz byl spojen ndjem druz-
stevniho bytu nebo prdvo na uzavreni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu, dochazi k prfevodu njmu druzstevniho
bytu, anebo pfevodu préva na uzavfeni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu vcetné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych. Spolu s tim se prevadeéji vsechny dluhy pfe-
vodce vici bytovému druzstvu a dluhy bytového druzstva
vlci prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu
prfevodcem, anebo s pravem na uzavieni smlouvy o né-
jmu druzstevniho bytu za podminek urc¢enych stanovami.
ZjednoduSené feceno: na misto dosavadniho druzstevniho
najemce nastupuje novy nabyvatel ¢lenského podilu. Exis-
tuji-li dluhy prevodce spojené s druzstevnim podilem (tedy
i ndjmem ¢&i nesplacenym ¢lenskym vkladem), pak jsou pre-
vedeny a prechazeji na nového ¢lena druZstva. O prevodu
druzstevniho podilu se mezi nastdvajicim nabyvatelem
a pGvodnim ¢lenem sepisuje smlouva, do které je mozné
zahrnout finanéni vyrovnani. Pravni G¢inky pak nastavaji
dnem doruceni Gc¢inné smlouvy o prevodu druzstevniho po-
dilu bytovému druzstvu.

Dopliujici otazky poslal dalsi ¢tendf Krusnohoru, a byl zcela
konkrétni:

1. Co se bude dit, kdyz nabyvatel bytu dluhy prfedcho-
ziho vlastnika vibec nezjisti, protoze vlastnik je na-
byvateli nesdélil a ani nedal souhlas k tomu, aby je
nabyvateli sdélilo SVJ nebo SBD KruSnohor?

2. K tomu se vdaze otdzka, kdy SVJ nemusi udélat vy-
Gctovani? (Ale z dikce zdkona podle mé jednoznacné
plyne, Ze vyactovani udélat mdze).

3. SBD Krusnohor bude v ramci predsednictvi v SVJ
ochotno na prani toto vyuctovani udélat a nasledné
pfipadny dluh vymahat po pdvodnim vlastnikovi?

4. Vlastnici bytl maji odpovédnost vystavit vyuctova-
ni sluzeb svym najemnikdm, ale co kdyz to nebude
mozné udélat, protoze minuly vlastnik nepredal po-
tfebné podklady?

1 Co se bude dit, kdyZ nabyvatel bytu dluhy pred-
e choziho vlastnika viibec nezjisti, protoZe vlast-
nik je nabyvateli nesdélil a ani nedal souhlas k tomu, aby
je nabyvateli sdélilo SVJ nebo SBD Krusnohor?

Nejdfive je nutno upozornit, Ze zékon ¢ 89/2012 Sb,,
obcansky zakonik, obsahuje vyvratitelnou domnénku, Ze
nabyvatel nemohl zjistit existenci ani vysi dluhd, pokud tyto
nemohl zjistit z potvrzeni o dluzich pfevodce, které prevodci
vydala osoba odpovédna za sprédvu domu a pozemku a ten
toto potvrzeni pfi pfevodu jednotky predlozil nabyvateli. Na
nabyvatele v3ak tyto dluhy nepfechdzeji rovnéz v pfipade,
kdy osoba odpovédna za spravu domu nevydala predmétné
potvrzeni o existenci ¢i neexistenci dluht bez zbyte¢ného
dokladu poté, co o to byla pozadana. Prakticky tak na naby-
vatele bytové jednotky nebude prechazet dluh prechoziho
vlastnika ve dvou pfipadech:

1. pokud spolecenstvi vlastnik( jednotek nevystavi po-
tvrzeni i pfes Zadosti nabyvatele & prevodce (je pak
Ilhostejno, zda se tak stane imyslIné ¢i opomenutim),
nebo

2. pokud bude v tomto potvrzeni uveden nepravdivy
Udaj o existenci ¢i vySi dluhu.

Pokud by doslo k situaci, Ze si nabyvatel od prfevodce po-
tvrzeni nevyzada, lze mit s prihlédnutim k zdsadé stanove-
né v § 4 odst. 2 obcanského zakoniku (ndsledek je spojen
s védomosti, kterou by si ddvodné osvojila osoba pfipadu
znald pfi zvazeni okolnosti, které ji musely byt v jejim po-
staveni zfejmé) za to, Ze na néj dluhy prevodce vzniklé do
okamziku vkladu vlastnického prava prejdou, nebot si vysi
dluhd mohl a mél zjistit.

Nabyvatel jednotky mé sice pravo pozadovat po vlastni-
kovi vydani zminéného potvrzeni, na druhou stranu nema
povinnost si takové potvrzeni vyZadat. Neni tedy vyloucen
prevod vlastnického prava bez potvrzeni. Platnost ani G¢in-
nost pfevodni smlouvy neni ze zakona s vystavenim a pre-
danim potvrzeni nijak spojena. U urcitého typu prevodd,
jako jsou napfiklad darovani, bude tato situace zifejmé dost
obvykla.




Pravni poradna

Podle mého ndzoru Ize na feSenou situaci pouzit jeden ze
zakladnich principd moderniho prdva vychdzejici uz ze sta-
rého fimského prava, a tedy Ze neznalost zakona neomlou-
va. Nabyvatel by mél v jejim duchu vzdy jesté pfed uzavre-
nim kupni smlouvy na potvrzeni trvat, aby védél, jaké dluhy
s pfevodem souviseji a o tyto dluhy pak pfipadné upravit
sjednanou kupni cenu. Pokud by se nabyvatel z dlvodu
odepreni vydani potvrzeni nedozvédél o existenci konkrét-
nich dluh@, pak by mu mohl vzniknout narok na ndhradu
Skody ve vysi tohoto dluhu. K zéniku dluhu by pak mohlo
dojit zapoctenim proti pohleddvce na ndhradu sSkody.

Jednim ze zastavanych nazorl je, Ze pouhé nedoloZeni
potvrzeni ze strany proddvajiciho zfejmé nebude dostacu-
jicim argumentem pro odmitnuti Ghrady pfipadného dluhu.
Jind skupina autor zase tvrdi, Ze pokud prevodce takové
potvrzeni nepredloZi ¢i pokud jej spole¢enstvi vlastnik( jed-
notek (SVJ) nevyda, nastupuje pravidlo, Ze dluhy neprejdou.

Jedno je v3ak jisté: Pokud nabyvatel o dluzich vi nebo se
o nich dozvi i z jinych zdroja - napfiklad by byl tento dluh
uveden pfimo v kupni smlouvé, dluhy na néj pfi prfevodu
jednotky samozrejmé piejdou. SVJ bude tedy opravnéné
vymadhat dluh prodavajiciho na kupujicim.

2 K tomu se vaze otazka, kdy SVJ nemusi udélat
e vyuactovani? (Ale z dikce zakona podle mé jedno-
znacné plyne, Ze vylGctovani udélat maze).

Z dotcenych ustanoveni zdkona je jasné, Ze spravce domu
nema povinnost pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce
vyporadat pFispévky na sprédvu domu a zalohy na plnéni spo-
jend nebo souvisejici s uzivanim bytu. Ackoliv to ze zdkona
piimo nevyplyvd, |ze dovodit, Ze SVJ nemusi uvedené platby
prevadéjicimu €lenovi ani vyuctovat, tj. poskytnout prehled
jejich pouziti k datu zmény vlastnictvi jednotky. Nevycerpané
pfispévky na spravu domu a pozemku se tedy prevadeéjicimu
¢lenu nevraceji a automaticky prechazeji na nabyvatele jed-
notky a s nim také SVJ provede po skonceni zUc¢tovaciho
obdobi (zpravidla kalendarni rok) vyactovani i vyporadani jak
plateb za spravu, tak i za sluzby.

6

Povinnosti SVJ je pouze jedenkrdt ro¢né provést vy-
Gctovani skute¢nych nakladl s konecnymi uzivateli byt,
tj. s jednotlivymi €leny SVJ, jinak toto vydctovani pfi prodeji
jednotky provadét nemusi.

SVJ tedy nemusi tomu, kdo byt prodal, nepotiebované
zalohy vracet a zlstdvaji SVJ jako zdvazek k byvalému
vlastnikovi jednotky (coZ je z povahy zalohy samoziejmé,
nebot se jedna o cizi zdroj - pasivum). V pfipadé prevodu
jednotky (napt. prodejem) musi SVJ s pfevodcem (prodava-
jicim) vyporadat veskeré jim sloZzené zalohy, vyjma zéaloh na
naklady na spravu spolec¢nych ¢asti.

Pokud se ale k predmétnému vyuctovani nakonec pfi-
stoupi, vétSina spravcl domu je schopnych toto vyictovani
pri prodeji bytu rozdélit mezi plvodniho a nového vlastni-
ka. Bude tedy zaleZet na konkrétnim rozhodnuti SVJ v jed-
notlivych pfipadech, zda na pozadani prevodce toto prove-
de nebo nikoli. Déje se tak pfedevsim na zadost prevodce,
kdyz toto bude mit s nabyvatelem upravené v rédmci kupni
smlouvy. V pfedmétné zadosti si |ze urcit datum, ke které-
mu si rozactovani topné sezony preje.

ochotno na pfani toto vyuctovani udélat a na-
sledné pfripadny dluh vymahat po pivodnim vlastnikovi?
Jak jiz bylo uvedeno vyse, pfi prevodu vlastnického prava
¢lena SVJ k jednotce nevznikd povinnost SVJ jako spravce
vyporadavat prispévky na sprdvu domu ani zalohy na plnéni
spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu, a nevycerpané
prispévky na spravu domu a pozemku se tedy prevadéjicimu
¢lenu nevraceji a automaticky prechdazeji na nabyvatele jed-
notky a s nim také SVJ provede po skonceni zuctovaciho
obdobi (zpravidla kalendarni rok) vyactovani i vyporadani jak
plateb za spravu, tak za sluzby.
Zakladni pravni Gpravu tykajici se vyactovani je uvedena
v zdkonu ¢. 67/2013 Sb., tj. zdkon, kterym se upravuji né-
které otadzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytl a nebytovych prostord v domé s byty (dale
jen zadkon o sluzbach). Podle tohoto zdkona poskytovatel

3 SBD Krusnohor bude v ramci predsednictvi v SVJ
[ ]



sluzeb (tj. SVJ) vyactuje prijemci sluzeb (vlastnik jednotky)
ndklady a poskytnuté zalohy.

Je tedy logické, Ze vyactovani bude vici kazdému vlast-
nikovi jednotky (pfi jejim prodeji v mezidobi) a bude mu pak
zasldno vyuctovani za konkrétni obdobi. Vyuctovani tak
bude pfi prodeji bytu rozdéleno mezi plvodniho a nového
vlastnika a podle tohoto |ze pak pfipadny nedoplatek po
dluznikovi vymahat.

Vlastnici byti maji odpovédnost vystavit vy-
e UcCtovani sluzeb svym najemnikim, ale co kdyz
to nebude moZné udélat, protoZe minuly vlastnik nepre-
dal potFebné podklady?
Je pravdou, Ze jednou ze zakladnich povinnosti pronaji-
matele je zajistit vyuctovani sluzeb, a tedy povinnost pro-
vést radné vyuctovani a dorucit jej ndjemci do ¢tyf mésich
od skonceni zdac¢tovaciho obdobi. DalSi povinnosti prona-
jimatele je umoznit ndjemci nahlédnout do podkladd pro
vylctovani, pokud o to pozada, a umoznit mu ziskat ko-
pie dokladd, které slouzily jako podklad pro vyuctovani.
Pokud je pronajimatel v prodleni se svymi nepenézitymi
povinnostmi, napfiklad pokud neposkytl do 4 mésicl
po skonceni sjednaného zuc¢tovaciho obdobi ndjemci
pfedmétné vyactovani, ndlezi ndjemci uhrazeni zakonné
smluvni pokuty, kterd je vymezena v ustanoveni § 13 za-
kona o sluzbach. Neni-li vy3e zdkonné smluvni pokuty pfi
prodleni s nepenézitym plnénim (jako je napi. neposkytnuti
vyuctovani ndjemci) ujednana v najemni smlouvé, ¢ini jeji
vyse 50 K¢ za kazdy den prodleni.

Problematicka situace je pak tehdy, kdyz zalohy za sluz-
by jsou pronajimatelem stanoveny odliSné od zdéloh za sluz-
by predepsané SVJ vlastnikim bytG. V téchto pripadech je
tfeba, aby pronajimatel pfi zpracovani vyictovani pro na-
jemce aktivné konal, tedy aby pouze neprevzal obdrzené
vyuctovani od SVJ ¢i pfimo od dodavatele konkrétnich slu-
Zeb, ale aby sam vyuctoval (vypocital) i dalsi polozky zaloh
za sluzby, které oproti predpisu plateb od najemce vybral.
K témto situacim ¢asto typicky dochazi v pfipadé, kdyz
pronajimatel nesprdvné poZaduje po ndjemci Ghradu do
tzv. fondu oprav. Takovouto platbu dle ¢eského pravniho
fadu neni mozné po najemci zadat, kdyz Ghrady do fondu
oprav predstavuji platbu spojenou s domem, nikoli bytem,
a tedy tato platba jako takové sméruje vici SVJ. K jeji Ghra-
dé jsou povinni vyhradné vlastnici bytu, nikoli nadjemci.

V nastinéném pfipadé pak nezbyde novému pronajimate-
li nic jiného, nez si potfebné podklady zajistit od dodavate-
le pfedmétnych sluzeb nebo od konkrétniho SVJ.

Mgr. Simona KADLICKOVA,
Belsdn & Niebauer, advokadtni kanceldr

P.S. autorky textu: Odpovédi na castokrat velice slozité si-
tuace, na jejichz jasném zodpovézeni se do soucasnosti nes-
hodne ani odbornd verejnost, je tak namisté pouZit starou
zndmou frazi, Ze dva pravnici maji minimalné tfi pravni nazory.

Predmétna odpovéd si tedy nemlze klast za cil nalez-
nout pfesny a spravny postup, jak si pocinat v danych si-
tuacich, avsak snahou autorky odpovédi je predestfit to,
jaké moznosti maji osoby, které se v danych situacich na-
chdzeji, a jak I1ze na nastalé okolnosti pfi zméné vlastnictvi
bytu reagovat.

vyQctovani
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Exekutorskad komora

Exekuce vyklizenim bytu: 7w

efektivni nastroj, ktery prichazi na radu, 4
kdyz vam nékdo brani v uzivani vlastni

nemovitosti

Nucené vyklizeni bytu je jednim
Z nejpresvédcivéjSich nastro-
ja, které lze proti neochotnym
povinnym vyuZit. Tento zplisob
exekuce sméfuje na nepenézité
plnéni, je tedy logické, Ze jeho
dopady pociti povinny napfi-
mo a bezprostiedné. V praxi
se soudni exekutori ¢asto se-
tkavaji se situacemi, kdy se
dluZnici napriklad odmitaji vy-
stéhovat, a vybér prostiedkd,
jak je k tomu legalné pfinutit,
je relativné omezeny. Jak vyklizeni bytu v ramci exekuce
probiha krok za krokem?

Exekuce vyklizenim mdze byt provedena z nékolika divo-
dd. Majitel nemovité véci ma napfiklad k dispozici rozhod-
nuti soudu o tom, Ze dluZnikovi k této véci nesvédci zadné
uzivaci pravo, a ze se mda do 15 dni vystéhovat. Majitel se
mazZe s timto exekucnim titulem obratit na exekutora, ktery
pak provede samotné vyklizeni. Ni¢im zvlastnim nejsou ani
pfipady, kdy v exekuci dojde k drazbé nemovité véci a dluz-
nik se odmita vystéhovat. V tom pfipadé miZe nastat nova
exekuce, kterd sméfuje pouze na vyklizeni.

,Vyklizeni je samostatnd exekuce, provddénad na zdkladé
samostatného exekucniho titulu,” vysvétiluje povahu insti-
tutu Jan Mlynaréik, prezident Exekutorské komory CR.
.,V téchto pripadech se majitel nachdzi v nezdavidénihodné
situaci, kdy dluznik i pres rozhodnuti soudu naddle neprad-
vem okupuje cizi nemovitost. Obrdtit se na soudniho exeku-
tora je proto vice neZ Zadoucim postupem, protoZe legdlnich
zpusobd, jak povinného prinutit odejit, bychom nasli velmi
madlo. V ramci vyklizeni navic kromé vykdzani povinného do-
jde i k odstranéni jeho véci. V jejim zdvéru by tedy oprdavné-
nému nemélo v bezproblémovém uZivani nemovitosti uZ nic
branit,” dodava.

Cely proces zacina s predstihem. Patnact dni pred napla-
novanym Ukonem exekutor oficidlné vyrozumi povinného
o tom, Ze bude vyklizeni provedeno. A to véetné davodd,
pro¢ k nému vibec mé dojit. BEhem této doby mé dluznik
jesté posledni moznost plnit dobrovolné. Pokud se tak ne-
stane, pfichazi na rfadu ostra faze exekuce.

V den pldnovaného vyklizeni se soudni exekutor dostavi
na misto a za¢ne Cinit jednotlivé tkony v ramci vyklizeni bytu
¢i jiné nemovitosti. Nejprve musi odstranit véci povinného
i vsech pfislusnikd jeho domacnosti. Tato povinnost se vzta-
huje i na véci, které povinnému a pfislusnikiim jeho domac-
nosti nepatfi, ale se souhlasem nékoho z nich jsou umistény
ve vyklizovaném objektu. Dale povinného i vSechny osoby,
které se v misté vykonu exekuce zdrzuji na zakladé jeho

Jan Mlynarcik, prezident
Exekutorské komory CR
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prava, z téchto prostor vykaze, coz je klicovym predpokla-
dem Uspésného naplnéni Gcelu této exekuéni metody.

Ac se tento postup jevi jako jasny a v podstaté jednodu-
chy, realita byva samozrejmé barvitéjsi a leckdy i bizarngjsi.
Pripomefime jeden pfipad z Brna. Vykonavatelé tamniho
soudu se dostavili k vyklizeni bytu, ktery povinny odmital
opustit. To by samo o sobé nebylo tak zvlastni, kdyby objekt
nebyl uzZ pfi jejich prijezdu plny fekalii, které neplati¢ vyuzil
k atoku proti tém, ktefi méli vyklizeni provést.

»Tento podivny pripad dokazuje, Ze se exekutori ¢asto i pri
zddnlivé rutinnich dkonech vystavuji vaZnym zdravotnim
rizikdm. Bezohlednost dluznikd pritom nékdy neznd mezi
a svym pocindnim ohroZuji nejen exekutory samotné, ale de
facto kohokoliv, kdo se zrovna muiZe ve vyklizovaném objek-
tu nachdzet,” varuje Jan Mlynarcik.

DalSim pomérné zndmym pfipadem, kdy vse neslo tak Gpl-
né podle planu, je vyklizeni budovy byvalé plicni kliniky na
Praze 3. Zde se exekutofi museli potykat s odporem stovek
aktivistd, ktefi na misté zdstali s tim, Ze rozhodné neplanuji
prostory dobrovolné opustit, na coz upozornili pfedem na tis-
kové konferenci. Cely zasah si tak nakonec vyzadal asistenci
pfislusnikd policejniho sboru a vyklizeni tak netrvalo v fadu
hodin, ale hned nékolika dni a vyzadalo si obrovské naklady.

Je dileZité si uvédomit, Ze postih miii predevsim na byt
jako takovy ¢&i uZivaci prava k nému. Odstranéni véci slou-
Zi toliko jako prostredek k tomu, aby se z bytu odstranilo
vsechno, co oprdvnénému brdni v bezproblémovém uZivani
nemovitosti,” uvadi na pravou miru Séf exekutord. ,,Povinny
k Zadné z téchto véci ale vlastnické prdvo neztrdci - neni to
stejné jako u exekuce odebrdnim véci. Vsechny odstranéné
Véci jsou, pokud je to mozZné, co mozZnd nejdrive po prove-
deni vyklizeni preddny povinnému nebo nékterému ze zleti-
lych prislusnikd jeho domdcnosti,” popisuje spravny postup
soudniho exekutora.

Pokud neni nikdo takovy k nalezeni, nebo zarputile odmi-
ta véci prevzit, provede exekutor soupis a odstranéné véci
uloZi na naklady povinného do Gschovy. Tu vétsinou zajistu;ji
pfimo obce, na jejichz Gzemi se vyklizeny byt nachazi - Ize
ale vyuzit i sluzby jinych oficidlnich schovateld. Jedinou vy-
jimkou jsou zjevné bezcenné véci, ty se jen zadokumentuji
a bez dalsiho zni¢i. Neplati¢ ma poté Sest mésicl na to, aby
si véci z Uschovy vyzved! a uhradil naklady za jejich ulozeni.

Pokud tak neucini, obec navrhne jejich prodej ve vefejné
drazbé. Z vytézku jsou poté zpétné financovany nejprve na-
klady uschovy samotné, a po jejich vyporédani pfispivaji na
Uhradu nékladl vzniklych pfimo pfi vykonu exekuce a orga-
nizaci prodeje. Neprodejné véci a ty, o které nebyl projeven
zadny zdjem, jsou nabidnuty za dvé tfetiny odhadni ceny
obci nebo jinému schovateli, a pokud je ani ti nechtéji, propa-
daji ve prospéch statu. Tak cely proces vyklizeni bytu konci.



N&s kontrolni den

HALO, TADY PACOV X

PROVADENE PRACE
NA NOVOSTAVBE BYTOVEHO
DOMU V PACOVE.

V cervenci 2021 pokracovala stavba bytového domu
provadénim venkovnich zpevnénych ploch (parkovaci sténi), bylo
provedeno misto pro kontejnery a zahdjena pfiprava finalnich
vrstev zpevnéné plochy pred objektem. Jesté pred tim byly
provedeny pfipojky plynového potrubi do objektu a venkovni
kabeladz k vjezdovym zdvoram. V poloviné mésice cervence byly
osazeny vstupni vchodové dvere do vsech tfi blokld a nasledné
dokoncena spodni ¢ast fasadniho plasté. BEhem mésice
cervence probéhla montdaz dlazeb na balkénech. Nasledné byla
provedena montdz délicich stén na balkénech. Ve vsech trech
blocich plynule probihala kompletace jednotlivych femesel.

V druhé dekadé mésice srpna byla zahdjena pokladka laminato-
& 1: Pohled na deléi fasddou s dokonéenou vych podlah v bytech dle specifikaci, podlahy se podafilo provést

zpevnénou plochou pred domem do konce srpna véetné olistovani a kompletaénich praci. Tak, jak
¢. 2: Bocni pohled na balkony z terasy se postupné provadély laminatové podlahy, tak byla zahajena
¢ 3: Méfeni tepla a vody montazZ a kompletace vnitinich oblozkovych zarubni a dvefi.
¢. 4: Pohled na dokoncovany bytovy dim V srpnu byla provedena montazZ sklepnich koji. Za¢atkem mésice
& 5: Pohled na zapojeny plynomer zafi bylo zahdjeno provadéni funkénich zkousek a revizi jednot-
livych zafizeni. Stavba se pfipravuje na finadlni dokonceni.
V Pelhfimové 14. 9. 2021
Neuberg Petr
Hlavni stavbyvedouci




Naslo se rfeseni?

Nejsi slusny, opust byt!
Plan Mostu vychazi

Recept, jak na nepfizplisobivé ndjemniky, ktefi nerespektuji zakladni pra-
vidla, svym chovanim obtézuji okoli a prohlubuji problémy sociadlné vylou-
c¢enych lokalit, mozna naslo mésto Most. Pred rokem zacalo intenzivné
spolupracovat s majiteli bytd, ktefi takovym najemnikdm zacali vypovidat
najemni smlouvy. A potizi vyrazné ubylo.

Projekt Dobnerovka zacal vioni v Iété ve ctyrech domech v mostec-

ké ulici M. G. Dobnera s vice nez 300 byty. Jeho prozatimni vysledek
je v podstaté ohromujici. Béhem dvandcti mésici opustili problémo-
vi bydlici 22 z 35 vytipovanych bytd. Ostatni potiZisté se zacali pod
vidinou této hrozby chovat prijatelnéji, nerku-li zacali ,sekat latinu”,

Ctyti domy v ulici M. G. Dobnera s vice nez 300 byty, kde
projekt zacal, béhem dvanacti mésicl opustili ndjemnici 22
z 35 vytipovanych zdvadovych bytd. Ostatni pod touto hroz-
bou zacali sekat latinu.

,Ukazalo se, Ze tfetina z plvodné nahlasenych problémo-
vych bytd je schopna néjakym zplsobem se srovnat. Zbylé
dvé tretiny se zménit nechtély a odesly,” shrnuje radni Jifi
Nedvéd (ProMOST), hlavni inicidtor této aktivity mésta.

Lokalitu na dohled magistrétu mozna dokonce mésto za
Cas vyradi ze Skatulky bezdoplatkové zony. Zdejsi sdruzeni
vlastnikd jednotek by pak mohla dosdhnout na Gvér na nutné
opravy, ktery jim ted banky kvili nelichotivé nalepce nedaji.

Program pro feSeni sociadlné vyloucenych lokalit s nazvem
Pod ochranou mésta Most funguje na principu doporucovani
a intenzivni spoluprace mezi méstem a vlastniky bytt. Pokud
se domovni vybor usnese, Ze nepfizplsobivé lidi v domé ne-
chce, vybor pro eliminaci skodlivych jeva, ktery pravé kvdli ne-
utésené socialni situaci ve mésté mostecti zastupitelé zfidili
a jehoz je Nedvéd predsedou, zacne s majitelem bytu jednat.
Sam vybor ale podle néj situaci nijak nevyhodnocuje a ani ne-
zna jména najemnikd. Ve se podle néj fesi pouze pod cislem
bytu. Jdeme za majitelem a doporucime ukonceni najemni
smlouvy. Zatim jsme se vzdy dohodli,” pfibliZuje Nedvéd.

Zasadnim krokem k Gspéchu je pravé spoluprace s maji-
teli bytld. Ta se v pfipadé Dobnerovy ulice podafila na sto
procent, ¢emuz na zacatku projektu malokdo véfril.
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Po detailnim rozboru vyslo v priméru deset procent pro-
blémovych byt na diim. ,Potvrdilo se ndm to jak v lokalité
Dobnerovka, tak Javorovka a v ulici Borovského, coz jsou
mista, kde nyni operujeme a mame z nich data. | téch deset
procent pfitom dokaze udélat z celé lokality vyloucenou,”
upozorfiuje radni.

V lokalité Javorovka, na kterou se vybor zaméril pred ne-
celymi dvéma meésici, se z celkovych 400 bytl problémy
tykaly tficeti. Sedm z nich uz ma domluvené vystéhovani.

Lidé se po ukonceni smlouvy vétSinou zatim stéhuji do
jinych ¢asti Mostu. Tim, Ze ale radnice planuje program
rozSifovat na celé uzemi, dalsi kontrole stejné neujdou.
+NerfesSime, jestli tito lidé pljdou do jinych mést, je to
z nasi strany trochu sobecké. Nase know-how ale mize-
me nabidnout komukoliv. Tak, jak se nyni chovd mésto
Most, by se mél chovat cely Ustecky kraj,” Fika Nedvéd.
Dulezité totiz podle néj je, aby se nepfizplsobivi lidé ne-
presouvali z rGznych ¢asti zemé jen na jedno misto, jak se
pravé zde déje.

Soucasti propracovaného programuje u dluznikd mimo
jiné i uhrada dévek z Gfadu prace pfimo na Gcet SVJ ¢i moz-
nost pokryti ndjmu méstem v dobé, nez si majitel bytu na-
jde nového ndjemnika. Této moznosti ale majitelé vyuzivaji
minimalnég, i jim se totiz zklidnéni situace v lokalité vyplaci
postupnym navySenim hodnoty jejich majetku.

Dulezité je i zapojeni problémovych ndjemnikd do pro-
cesu prostupné a neodmitnutelné prace. ,Ve spolupraci
s méstem nabizime dlouhodobé nezaméstnanym i obtiz-
né zameéstnatelnym mozZnost pracovniho uplatnéni nebo
i tréninkovd mista, kde mohou ziskat zakladni pracovni
navyky. Lidem se intenzivné vénujeme i jinak. Pomdaha-
me jim s feSenim dluh(, zajisténim zdravotni péce i péce
o déti. Diky té provazanosti si pak nékteri dokdzou praci
udrzet,” fika Karel Komarek, reditel neziskové organizace
V srdci kli¢.

Do lokalit, kde Most program Pod ochranou mésta uplat-
fiuje, by se proto uz také neméli nové stéhovat najemni-
ci bez prace. Cilem je zastavit proces Gpadku téchto ¢asti
a postupné vylepsovani socialni a ekonomické skladby oby-
vatelstva.

Inspiraci k zavedeni a uplatfovéni programu nasel Most
v Nizozemsku, kde nastavend pravidla schvalil i Soud pro
lidska prava ve Strasburku.

foto Petr Prokes, text Zuzana Mendlova



Praxe ukaze

Mésicné a kazdému

Statisice lidi Zijicich v bytovkach cekd od pfistiho roku
zména v rozuctovani nakladd na teplo a spolecny ohiev
vody. Dosavadni ro€ni zactovani se rozsifi o dalsi infor-
mace a nové k nému pfibude i pravidelné mési¢ni ,hlaseni”
o pribézné spotifebé energie. Pocitd s tim aktualizovand
vyhlaska, kterou v navaznosti na pravidla v EU pfipravilo
ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR).

Podle kritikd vsak dokumenty o zG¢tovani energii budou
zbytecné detailni a bytova druZzstva a SVJ zahlti kvali mé-
si¢nim hlasenim dalsi papirovéni. Postupné také bude nut-
né vymeénit stard méfidla za nov3, s dalkovym odectem.

SROVNANIi SPOTREBY
Co se tedy zméni? Ro¢ni vyictovani by nové mélo obsaho-
vat srovnani aktualni ,Spotfeby se spotfebou na vytapéni
za stejné obdobi prfedchoziho roku, a to v rozsifené grafické
podobé. Novinkou bude i srovnani s fiktivnim primérnym
referencnim bytem ze stejné uZivatelské kategorie. V ro€nim
dokumentu se objevi i informace o pouzité skladbé zdrojt
energie a souvisejicich ro¢nich emisich sklenikovych plyna ¢&i
kontakty v¢etné webovych adres na poddni stiznosti.
»Cilem je zlepsit informovanost pfijemcd tepla a spolecné
pfipravované teplé vody, zejména s ohledem na jejich spo-

— INZERCE

trebu,” vysvétlil mluvEi ministerstva pro mistni rozvoj Vilém
Frcek. V platnost by nova pravidla méla podle predpokladu
ministerstva vejit od 1. ledna 2022.

DALSI VYDAJE

Novela se vsak stala také predmétem kritiky. Svazu
¢eskych a moravskych bytovych druzstev (SCMBD) vadi,
Ze ministerstvo pfi vytvareni novely nebralo v potaz jeho
pfipominky. Jednou z nejzdsadnéjsich je zminéné mésicni
informovani o pribézné spotfebé energii. Podle 3Séfa
SCMBD Jana VyslouZila tim vzniknou bytovym druzstvim
nejen dalsi povinnosti, ale i vydaje. V chystané vyhlasce se
sice piSe, Ze mésicni pfehled musi byt poskytovan zdarma,
i tak ale lidé podle Vyslouzila novou sluzbu, byt nepiimo,
zaplati.

,Predstava, Ze zjistovani mési¢nich spotreb energii a je-
jich zasilani vSem uZivateldm v domé nepovede ke zvySeni
nakladd, je iluzorni. Cinnost druZstva i spole¢enstvi vlastni-
kd jednotek je financovana jejich ¢leny, takZe kazdy vicena-
klad bude v kone¢ném dulsledku vyuctovan jejich ¢lendm,
a je uplné jedno, jestli to bude formou vyuctovani nové
sluzby, ¢i zdrazenim poplatku na spravu,” mini Vyslouzil.

M.E.

www.vodomery.cz

ON-LINE ODECTY

VODOMERU A MERICU TEPLA

Obchodni
zastoupeni
znacky
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zkusebna vodomért a mérica tepla
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Dalkové odecty
tepla a vody.
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Pochybnosti nejsou na miste

S blizicim se terminem legislativni povinnosti dalkovych odectd tepla
a vody v bytovych domech se v tisku objevuji néktera tvrzeni, kterd by
mohla vést ke zkresleni budoucich povinnosti a vyhod dalkovych odectu.
O vysvétleni jsme pozZadali Janu Machkovou, feditelku spolecnosti ista
Ceska republika a mistopifedsedkyni Asociace rozaé¢tovateld nakladd na
teplo a vodu.

© V souvislosti s ocekdvanou legislativou, stanovujici
povinnost instalace ddlkové odecitatelnych mérici tep-
la a vody jsme mohli zaznamenat informaci, Ze ddlkové
odecty a budouci povinnost preddvdni castéjsich infor-
maci o spotrebé konecnému uZivateli, bude pro SVJ zna-
menat dalsi vydaje.

Délkové odecty je nutné vnimat jako jednu ze sluzeb,
které SVJ nebo druzstva bézné vyuzivaji a nikdo vydaje
nezpochybfiuje. Z nasi praxe rozictovatele sledujeme,
Ze jiz nyni ma fada SVJ problém v ramci osobnich odectd
v jednotlivych bytech nezbytné Gdaje ziskat. Pfitom se stale
jednd o zdznam namérenych hodnot jedenkrat ro¢né. Na
povinnost dalkovych odec¢td bude navazovat povinnost
poskytovat Gdaje o spotfebé Castéji nez v rocnich inter-
valech. Problémy se ziskdvanim hodnot pfimo od uzivatell
bytd by se tak nasobily. V pfipadé dalkovych odectl for-
mou walk by, kdy se pracovnik rozdc¢tovatele musi dostavit
pred ddm, pfipadné do spole¢nych prostor domu a ¢teckou
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hodnoty odecist, by pfi nutnosti ¢etné;jsich prichodl cena za
sluzbu umérné narlstala. Automatické dalkové odecty tak
predstavuji ekonomicky nejvhodnéjsi variantu. Dalsi vyho-
dou délkovych odectl je daleko vyssi kvalita preddvanych
dat, coz vede ke snizeni chybovosti a zaroven ke zvySeni
kvality rozuctovani.

© Dalsim tvrzenim, se kterym se mizZeme setkat je, Ze
je zbytecné instalovat ddlkové odecitatelnd méridla dri-
ve, neZ to bude povinné ze zdkona.

KaZzdodenné se v nejrliznéjsich oblastech bézného Zivota
setkdvame s novymi technologiemi a aplikacemi. Vyjimkou
nemUze byt ani oblast bydleni. Technologie dalkovych odectl
predstavuje soucasny standard ziskavani a zpracovavani
dat. Diky automatickému a pribéznému ziskavani Gdajl
0 spotfebé je mozné vyuzivat i nadstavbové sluzby, napfiklad
pribézné sledovani spotifeby energii domu i domacnosti
prostiednictvim portalu ista24 nebo sluzbu Detekce Gni-
ku vody, kterd upozorni na neobvykle vysokou spotiebu
a zabrani tak zbyte¢nym vydajlim.

Je predpoklad, Ze zdkonna povinnost instalovat v rém-
ci pétiletych cykld vymény vodomérl jiz pouze dalkové
odetitatelnd méfidla, nastane v prabéhu pristiho roku. Ceka-li
vas vymeéna vodomérq, i z tohoto pohledu vychazi rozhodnu-
ti pro dalkové odecitatelnd méfidla jako jednoznacna volba.

© Setkat se miZeme i s ndmitkou, Ze uspory ve spotie-
movanosti o spotrebé budou zanedbatelné, coZ smyslupl-
nost novych poZadavki zpochybiiuje.

Zda se naplni predpoklad, Ze castéjsi informovanost
0 spotfebé povede k Gsporam a do jaké vyse, ukdze s od-
stupem az praxe.

Chtéla bych ale upozornit, Ze dohled nad spotfebou
energii v ramci bydleni neni jen o Usporach, ale je to bézny
standard, ktery jiz Fadu let vyuZivaji tisice bytovych doma.
Rozuctovani a vyuctovani nakladl na bydleni prindsi z po-
hledu bydlicich zcela zasadni informace a dalkové odecty
s moznosti sledovani spotfeby i v pribéhu roku tvofi jejich
pevny zdklad.
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Prlvan v penéZence

Experti se shoduji:
ceny energie znacné porostou
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Ceny energii pro ¢eské domacnosti porostou v nasledujicich mésicich ne-
jen u elektfiny a plynu, ale napfiklad také u uhli. Lidé musi vice nez kdy dfi-
ve volit tspornd energeticka Feseni nejen u spotfebicd, ale i celych domd.
Shodli se na tom analytici, které oslovila CTK. U elektfiny a plynu o¢ekavaji
experti nejpozdéji na podzim kvuli vysokym velkoobchodnim cenam rdst
cen u nezafixovanych produkt( Fadové o deset procent, coz mldze zname-

nat, Ze lidé si priplati az tisice korun.

,Situace na trhu je vdzna. Elektfina na burze zdrazila od
ledna tohoto roku z 1400 korun za megawatthodinu na
soucasnych 2100 korun, plyn ze 440 korun na témér 780
korun za megawatthodinu,” fekl CTK energeticky specialista
spolecnosti Usetfeno.cz Michal Les.

,Dodavatelé promitli zvySeni burzovnich cen zatim jen
¢astecné. Hlavni vina zdrazovani nds jesté ceka, a to od
zafi az do konce tohoto roku,” dodal Les.

Analytik spole¢nosti ENA Jifi Gavor uved|, Ze na fixaci cen
na delSi domu je sice trochu pozdé, ale v pfipadé elektfiny
mad poiad smysl. ,U plynu bych nyni radéji nefixoval, tam
oCekavam korekci souc€asnych mimorfadné vysokych bur-
zovnich cen. Odbératelé centralniho tepla cenu média ne-
mohou ovlivnit a budou se bohuzZel muset rovnéz pfipravit
na zdrazovani,” sdélil.

Podle analytika spole¢nosti Cyrrus Petra Pelce je vsak
elektfina i pfes rist ceny vzhledem k souc¢asné naroc¢nos-
ti parametrd vystavby novych domd, ke kterym mimo jiné
patfi i oblibené moderni dfevostavby nebo pasivni domy,
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nejlepsi volbou. Aktudlné jsou podle néj zatim nizké naklady
také na topeni uhlim, které je tak oblibené zejména u maji-
telld starSich domd s vysokou tepelnou ztratou. ,Vzhledem
ke své vysoké ekologické stopé ale uhli v Zzddném pfipadé
neni dobrou volbou z dlouhodobého horizontu. Nékteré
kotle na uhlijsou jiZ od roku 2022 zakézany a do budoucna
lze oCekavat fadu dalsich restrikci,” uvedl Pelc.

»,D0 budoucna lze u vytdpéni uhlim ocekdvat stale ros-
touci zdanéni, coz zvysi vyslednou cenu samotného vyta-
péni,” dodal Pelc.

Radim Dohnal z portélu Capitalinked.com uved|, Ze ceny
uhli od podzimu stouply o zhruba pét procent. ,Nicméné
dalsi zdrazeni brzy pfijde. Svétova a hlavné ¢inska cena uhli
je na historickych maximech a korekce zatim v nedohlednu.
Predikce pro ceny uhli je, Ze letos i pFisti rok bude uhli dale
zdrazovat,” uvedl.

Sven Havlicek z velkoobchodni spole¢nosti SH Stream,
kterd se zabyva obchodovanim s tuhymi palivy, CTK po-
tvrdil, Ze rdst cen zplGsobeny velkou poptavkou zejména



v Ciné a Indii se postupné projevi i v cenach uhli v Evropé.
,Cesko ma ale nejvice uhli z vlastni hnédouhelné produkce
a je tedy predpoklad, Ze letos se nic dramatického z hledis-
ka zdraZeni hnédého uhli nestane,” uvedl.

,Jind véc ale je, Ze dojde postupné ke zdrazeni energii
kvali dopadu zdraZovani emisnich povolenek, které se v ko-
necné cené pro spotrebitele, tedy odbératele napojené na
centralni zdroje vytapéni, projevi zcela jisté. Z paliv pro do-
macnosti letos nejvice zdrazil koks, ktery atakuje historickd
maxima,” dodal Havlicek.

Josef Hodbod z portalu TZB-info vidi budoucnost, ze-
jména pro ekologicky smyslejici lidi, ve vyuziti dfeva. ,Sou-
¢asnd kalamita se ¢asto prezentuje tak, Ze az skon¢i, tak
drevo zasadné zdrazi. Ja si to nemyslim, protoZe na palivo
se zpravidla vyuzivd jiné dfevo nez smrkové. Dievni pelety
se vyrabi z odpadu ze zpracovani dfeva, takze dokud néja-
ké drevo bude u nds fezano a hoblovano, tak bude z ¢eho
pelety délat,” uvedl.

PribliZné ro¢ni naklady vybranych paliv na vytapéni, teplou
vodu a elektfinu pro ostatni elektrické spotiebice (mo-
delovano pro rodinny dim se ¢tyiclennou domacnosti,
s podlahovou plochou 150 metrid Etverecnich a vypoctovou
tepelnou ztratou pét az deset kilowattd):
Hnédé uhli (automaticky kotel)

Cerné uhli (automaticky kotel)

44 192 K&
47 915 K¢

Koks (prohofivaci kotel s AKU nadrzi) 52 395 K¢
Drevo (zplyfiovaci kotel) 43 573 K¢
Drevéné brikety

(klasicky kotel na dfevo s AKU nadrzi) 49 532 K¢
Dievéné pelety (specidlni kotel) 53 603 K¢
Stépka (kotel na $t&pku) 50 036 K&
Rostlinné pelety (specialni kotel) 49 631 K¢
Zemni plyn (kondenzaéni kotel) 52 302 K¢
Elektfina akumulace

(teplovodni akumulaéni nédrze) 65 711 K¢
Elektfina pfimotop

(podlahové elektrické plochy) 52 261 K¢
Tepelné cerpadlo (zemé/voda) 45 546 K¢

Zdroj: odborny web TZB - info CTK

Za vodné penize zpét?
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Ministerstvo financi upravilo od pfistiho roku

pravidla pro stanoveni cen vodného a sto¢ného

Vodarenské firmy budou muset od pfistiho roku zakaznikim
vracet penize ziskané nad rdmec stanovené regulace, a to
v podobé nizsi ceny v nasledujicich letech. Princip tzv. vyro-
vnani zavadi od ledna 2022 cenovy véstnik, ktery nedavno
vydalo ministerstvo financi. Podle Ufadu by opatfeni mélo
zlevnit predrazené vodné.

,Diky aktualnimu vyméru budou nastavena zcela nova
pravidla pro ndklady, které mohou byt zahrnuty v cené
vody, aby spotfFebitel zaplatil pouze tolik, kolik je nutné...
Vymér lépe a jednoznacnéji definuje oprdvnéné naklady,
a kde to bylo mozné, pfibliZzuje je ndkladim dafové uzna-
telnym. To by mélo opét zvysit pravni jistotu regulovanych
subjektl, ale i schopnost statni spravy pravidla kontrolo-
vat a vymahat,” uvedlo ministerstvo financi. Kontroly do-
drzovani pravidel cenové regulace provadi Specializovany
finan¢ni Grad.

Princip vyrovnani se jiz uplatiuje v projektech financova-
nych z Operaéniho programu Zivotni prostfedi a nové tak
bude platny pro celé odvétvi. Firmy pfitom jiZ v sou€asnosti
predkladaji odhad nédkladud, cen nebo zisku. Ministerstvo fi-
nanci nadsledné materidly posuzuje a dale upravilo také vy-
pocet zisku. Maximalni vyse zisku zlstdva stejna. Nové ale
Ufad zaved| mimo jiné jednoznacné rozdéleni zisku vlast-
nika a provozovatele. Uplatiovany zisk zlstane i nadale

omezen maximalnim meziro¢nim na-

ristem, ten je nyni sedm procent.

i Urad také upravil a sjednotil spole¢né

s ostatnimi reguldtory podobu vykaza.

Cena vodného a sto¢ného v Cesku

. roste, kdyz v roce 1991 cinila 1,5 ko-

gq runy za metr krychlovy, zatimco v roce

2020 se cena pohybovala v priméru

kolem 90 korun. Od lofiského kvétna cena

klesla vlivem snizeni DPH z 15 na 10 procent. Podle ana-

lyzy ministerstva financi klesly ceny v méstech s vice nez

10 000 obyvateli v priméru o 3,73 K¢ na 87,33 K. Mezi

nejvétsi vodarenské spole¢nosti v CR patii Veolia nebo
Severoceska vodarenskd spolecnost.
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Pracujeme s penézi

Investicni minimum 3. dil

Slozita doba pro sporeni

V predchazejicim dile jsme se podivali na to, v jak slozité
situaci se nyni nachdzi stavebni bytova druzstva a SVJ po-
kud chtéji dosdhnout zhodnoceni nad drovni inflace a pfitom
mit finan¢ni prostfedky konzervativné zainvestované. Inflace
se pohybuje okolo tfi procent, zatimco uUrok na spoficich
Gctech nabizeny bankami je okolo pll procenta. Bankovni
rada CNB sice pfistoupila k opatrnému zvy$ovani zakladni
urokové sazby, i tak ale bude trvat, nez se situace znorma-
lizuje, jestli tak viibec nastane.

Zaroven jsme si predstavili moZnosti, jakym zplsobem
se da ukladat penize u Ceské narodni banky za pomoci
dvou tydenni repo sazby, coz mize byt zajimavé hlavné
pro konzervativni investory, ktefi nechtéji nic riskovat. Na
druhou stranu tak ale také pfichazeji o moznost dosazeni
vyssiho vynosu. Pokud je cil dosdhnout vyssiho zhodnoceni
pfi zachovani konzervativnosti investice, tak se nabizi moz-
nosti v podobé statnich, pfipadné korporatnich, dluhopist,
pfipadné fondQ, které se na tento typ investic zaméruji.

Na si do davat pozor
Dluhopisy tak mohou slouzit jako zajimavy ndstroj, kam
mohou bytova druzstva umistit do¢asné volné prostiedky
a dosdhnout kladného zhodnoceni a nasetfit tak néjaké peni-
ze na planované vydaje. V dnesnim dile si tedy pfiblizime, jak
spravné vybirat ze zdanlivé nekone¢né mnoziny dluhopist
a ¢emu se radéji vyhnout. Jak jiz bylo nastinéno, dluhopisy
se déli v prvni fadé na dvé velké kategorie. Prvni kategorie
jsou ty vyddvané statem nebo rdznymi stdtnimi subjekty
jako mésty ¢i obcemi. Do druhé kategorie patfi dluhopisy
emitované soukromymi spole¢nostmi. Ackoliv obvykle plati,
vzdy tomu tak je. Napfiklad dluhopis emitovany spole¢nosti
Apple je zcela jisté méné rizikova volba nez statni dluhopis
Ghany. Ke spravnému vyhodnoceni, ktery dluhopis je tedy
bezpecny, a ktery uZ ne, je tfeba vzit v potaz nékolik faktord.
Prvnim z nich je kreditni hodnoceni emitenta. Tento ra-
ting je sestavovan nezdvislymi spole¢nostmi, které jsou
schopny posoudit na zdkladé financnich vykazd, jak moc
je pravdépodobné, Zze emitent dluhopisu dostoji svému za-
vazku. Emitent tak, at uz se jedna o spole¢nost nebo stat,
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obdrzi znamku podobné jako pfi vysvédceni. NejlepSi ob-
vykle byva AAA a nejhorsi C.

Pozor na zadluzeni

Nejvétsi riziko predstavuji ty spolecnosti, které financuji
stadvajici dluh vydanim nového dluhopisu za vySsi Grok. Do
urcité miry se tak jednad o ,letadlo”, v rémci kterého jsou
dluhy predchozich vériteld splaceny pljckami téch novych.
moc je dand spolecnost zadluZena a jestli vydani nové emise
neprekroci tnosnou mez. Coz nds pfivadi k dalSimu bodu,
a sice seniorita dluhopisu.

Cela Ffada spole¢nosti ma obvykle nejen jednu, ale vice ak-
tivnich pajcek. Tyto jednotlivé pljcky si jsou navzdjem pod-
fizené nebo nadfizené, coz v praxi vypovidd o tom, ktery
vérfitel bude vyporadan jako prvni, kdyz se spole¢nost do-
stane do problémd s placenim a vyhlasi bankrot. V takové
situaci, kdy uz neni spolec¢nost schopna dostat svym zavaz-
kdm, dochazi k prodeji majetku firmy formou verejné aukce,
piipadné muize pfijit jiny silny investor, ktery se nabidne, Ze
odkoupi firmu a splati dluhy do ur¢ité vySe. V tom pfipadé
jsou jako prvni vyporadéani véritelé toho nejvic seniorniho
dluhopisu a postupuje se az k tomu nejvice podfizenému,
pokud na jejich drzitele néco zbyde. AZ jako Uplné posledni
jsou vyporadani akcionafi firmy.

Dluhopisy na pfimo nebo skrz fondy?

Kdyz uz se predstavenstvo bytového druzstva rozhod-
ne, Ze ulozi ¢ast, nebo vétsinu, svych volnych finan¢nich
prostiedkl do dluhopisovych nastrojl, musi se rozhodnout,
zda-li zainvestuji do pfimych dluhopisovych emisi nebo do
dluhopisovych fondd. Obé mozZnosti s sebou nesou klady
i zdpory. Velkd vyhoda drzeni dluhopist napfimo, ¢imz se
mysli v podstaté prfimé poskytnuti Gvéru dané spolec¢nosti,




je prehled a kontrola nad tim, komu pUjc¢ujeme. Oproti tomu
u dluhopisovych fondl musime divérovat nejen danym fir-
mam, zZe budou splacet své zavazky, ale predevsim konkré-
tnimu spravci fondu, zda je schopen dobfe vybrat vhodné
kandidaty, kterym pujcit.

Na druhou stranu velkou vyhodou dluhopisovych fondu
je Siroka diverzifikace, kdy bézny dluhopisovy fond drzi
nardz klidné i vice nez sto rGznych tituld. Kdyz pak jedna
spole€nost v drzeni fondu krachne, nic se nedéje, protoze
vyplacené aroky z ostatnich dluhopist pokryji pFfipadnou
ztratu a investor tak z0stadva v plusu. Oproti tomu pfi dr-
zeni pfimych dluhopisovych emisi hrozi vétsi riziko, kdy
néktefi investofi vsazi vie na jednu kartu. Pfedevsim pro
mensi SVJ, které nema tolik volnych penéz, hrozi, Ze ,ne-
roztdhnou své sité” dostatecné Siroko. Vétsina dluhopis(
ma totiz podminku minimalni investice alespon 100 tisic
korun, pfi vétsich emisich klidné i milion. To mizZe pfedsta-
vovat problém nebot ne vsichni maji tolik prostiedkd, aby
mohli koupit takto naptimo desitky rznych dluhopisd. Cas-
to tedy vyberou pouze dvé, tfi emise a hraji va bang, zda to
dobre dopadne ¢&i nikoliv. Pfitom plati pravidlo, Ze by se do
jednoho dluhopisu nemélo umistit vice nez 5 % ze zamysle-
né investované ¢astky. Idedlni dluhopisové portfolio by tak
mélo obsahovat alespofi dvacet rlznych tituld

Nakladovost
Kromé diverzifikace je tfeba brat v potaz také nékladovost
obou feseni. Velka vyhoda pfimych dluhopis( je, Ze s jejich
nadkupem obvykle neni spojen Zadny poplatek a rovnéz
za drZeni cenného papiru neni Uctovand Zadna pribézna
sazba. Oproti tomu dluhopisové fondy si mohou G¢&tovat
vstupni poplatek, ktery se odviji od objemu investice. Navic
si Gctuji pribézny manazersky poplatek za to, Ze peclivé
vybiraji komu pUjcit a komu ne. Preci jenom sprava byto-
vého druzstva je ¢asové velmi naroc¢na cinnost a malokdo
z pfedstavenstva ma jesté volny ¢as po vecerech lustrovat
a studovat prospekty jednotlivych emitent(. V takovou chvili
tedy mize byt vyhodnéjsi zvolit dluhopisovy a usetfit si tak
vlastni nervy, ackoliv takova sluzba neni zcela zdarma.
Alternativou pro vétsi bytova druzstva mize byt zalozZeni
si vlastniho obhospodarfovaného portfolia. Tyti sluzby nabi-
zi napfiklad spole¢nost Conseq Investment Management.
Takové portfolio kombinuje vyhody dluhopisovych fondl
a pfimého drzeni dluhopis(. Pfedstavenstvo si mUzZe samo
urcit a stanovit investi¢ni limity, nastavit do jakych typ(
dluhopisu by se mélo primdrné investovat a mit vée pod
kontrolou. Spravce portfolia pak jiz jen nakupuje ty dluho-
pisy, které odpovidaji vybranym parametrim a pfidava je
do portfolia. Vyhoda je nizsi nakladovost, pouze okolo pl
procenta ro¢né, zatimco dluhopisové fondy si mohou na
poplatcich Gctovat bézné az dvé procenta rocné.

Denni ocenéni

Dluhopisové fondy také mohou pridavat vrasky investordm
kvili tomu, Ze dluhopisy v nich jsou trzné precefiovany kazdy
den. Pfi zméné urokovych sazeb tak miZe hodnota fondu
skokové vzrist nebo klesnout, aniz by to mélo sebemensi
dopad na solventnost spole¢nosti, které vydaly dané dluho-
pisy. Pri delSim ¢asovém horizontu se tyto propady a skoky
zplsobené trznimi pohyby vyhladi a cena fondu pozvolné
roste, avsak nékdy si clenové predstavenstva mohou trhat

CONSEQ PRO
BYTOVA PRUZSTVA

Jsme na trhuljiz.od roku 1994

Zhodnoceni finan¢nich Gspor

Realitni fondy
Dluhopisy napiimo
Investi¢ni fondy
Vynosy od 2 % vyse

Nevsazime vse na jednu
kartu — Siroka diverzifikace

WWW.conseq.cz/wm

vlasy, kdyz si vyberou konkrétni dluhopisovy fond k investici
a po mésici cena klesne klidné i o nékolik procent. Oproti
tomu pfi drzeni konkrétnich dluhopisovych emisi se obvykle
trzni vykyvy nefesi, nebot jsou drzeny aZ do splatnosti. Neni
tak tfeba sledovat, za jakou cenu jdou dluhopisy aktudlné
prodat na sekunddrnim trhu. Investofi pouze v klidu inkasuji
vyplacené kupény.

Rozhodnout se investovat do dluhopist sebou pfinasi ce-
lou Ffadu vyhod, ale i uskali. Kazdy dluhopis ma vlastni spe-
cifika a malokdo rozumi desitkdm rGznych odvétvi, v kte-
rych rdzné firmy emitujici dluhopisy podnikaji. Rovnéz tak
je tfeba brat v potaz i regionalni rizika a uvédomit si, jaké
prekazky mohou ¢ihat na firmy nachézejici se nejen v riz-
nych zemich, ale i na rdznych kontinentech. Plati tak, Zze
pokud clenové predstavenstva nemaji mezi sebou nékoho,
kdo se denné pohybuje na kapitdlovych trzich, méli by se
obratit na zkuseného partnera, ktery jim pomuze s volbou
toho nejlepsiho feseni.
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Kam s penezi

Investice na uspokojivé stari

Jak zabranit znehodnoceni ulozZe-
nych penéz? Jak si zajistit na dl-
chod pfijem, ktery dorovna vasi
zivotni droven? Ekonomové radi:
Vybudujte si pravidelny pasivni pfri-
jem, ve stafi si podékujete. Pravidel-
ny pasivni prijem zacnéte budovat
co nejdfive. Jak? Rady jsou rizné
a mnohdy protichddné. Ani politici
nam pfi volbé investic do stafi ne-
ddavaji jasnou odpovéd.

ZdraZuje se nejvic za 13 let, inflace prekonala ocekavani.
Inflace v CR (podle oficidlnich zprav) v srpnu meziroéné stou-
pla o 4,1 procenta, coz je nejvice od listopadu 2008. Vliv
na to mélo mimo jiné zdrazeni bydleni a pohonnych hmot,
uved| v patek Cesky statisticky Grad (CSU). Vétsina analytik
pfitom cekala stagnaci na ¢ervencovych 3,4 procenta. V po-
rovnani s lofiskym srpnem rostly jak ceny sluZeb, tak zbozi.
Ceny zbozi se oproti lofiskému srpnu zvysily o 3,6 procenta
a ceny sluzeb o témér 5 procent. Lidé mnohem vice nez
pred rokem plati hlavné za stavebni materidl, ndjmy &i ener-
gie. Naklady na ndjemné vzrostly o 2,5 procenta, vodného
a sto€ného o 5,5 procenta. Néklady na vlastnické bydleni
kvali vyssim cendam materiald vzrostly o 8,2 procenta.

Cas jsou penize. Jaky vliv ma inflace, tedy mira zvy3ova-
ni cen zboZi a sluzeb, na prostfedky uloZené na bézném
Gctu? Kdybyste kazdy mésic ukladali na bézny ucet 1 000
korun, za 10 let byste si kv(li inflaci ve vysi 3,4 % mohli po-
fidit zbozi jen za 83 % hodnoty, kterou maji penize v sou-
Casnosti. A za tficet let uz jen za 61 % hodnoty. Spofit si
v bance nebo doma do Supliku za této situace predstavu-
je velmi snadny zpulsob, jak zchudnout. Zaroveri jedinym
zpUsobem, jak se proti této rostouci inflaci branit, je naspo-
fené prostredky investovat.
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Jak si vytvorit pasivni pfFijem?

Aktivni pfijem je skvély, ale |ze toho dosadhnout i jinak.
Predstavte si, Ze vdm kazdy mésic na Ucet pfichdzi penize,
aniz byste museli vyvijet snahu ¢i ¢asovou investici. Pasivni
pfijem jsou tedy penize vznikajici z vasich aktiv, kterd gene-
ruji dalsi zisk. Jak velky, to zaleZi zcela na vés. Tvrdi analytici.

Odbornici radi investovat do nemovitosti, do akcii, do
dluhopis@, do drahych kov(, zakoupenim reklamni plochy,
kterou budete dale pronajimat.

Pokud budete mit dostatecny pasivni piijem, zabezpeci-
te si rezervy do budoucna, coZ ocenite predevsim ve stafi,
kdy nebudete zcela zdavisli na dichodu. Nezanedbatelnou
vyhodou je, Ze se vyhnete inflaci.

DA SE TOMU OPRAVDU VERIT?

Vsechno napsané v predeslych Fadcich zni logicky.
Nejsrozumitelné&jsi je investice do nemovitosti. Mizeme
byt ale v klidu, kdyz z politickych stran vypadavaji takové
navrhy, jako je zdanéni bytu, ve kterém nebydlite? M3 to
pomoci Fesit problém nedostatku byt(. Re&i staty a mésta
napfic vyspélymi zemémi. ZkousSeji kde co a vysledek? Danit
nebo nedanit? Tady je nékolik zkuSenosti:

Los Angeles by tento plan rado realizovalo uz od pfistiho
roku. Za byt, kde nikdo neZije, bude mésto vybirat vysoké
dané. Hongkongsti Gfednici zase zvaZzuji zdanéni develope-
r& nakupujicich bytové domy.

Barcelona pak zasla mozna vlibec nejdal. VyhroZuje totiz
majitelim neobydlenych realit, Ze jim jejich majetek zabavi.
Chce jim za to vyplatit polovinu hodnoty této nemovitosti
a promeénit ji na cenové dostupné prondjmy. Pafiz pak ztroj-
nasobila dan na druhé bydleni uz v roce 2017.

Dlvody mést k takovym krokdm se lisi. Hlavnim z nich je
vSak odradit obyvatele od ukladani vlastnich penéz do by-
dleni, které ndsledné nevyuzivaji pro své potfeby. Tim totiz
ztéZuji situaci nizkopfijmovym a stfedné pfijmovym zajem-
cm o bydleni, a to jak v sektoru prodeje, tak i pronajmu.
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Mésta, kterd se do vysokého zdanéni investi¢nich byt
uz pustila, véfi, Ze to dlouhodobé dostupnosti bydleni po-
mdze, at uz snizenim pofizovacich cen bytd, nebo 3ir3i na-
bidkou bydleni k pronajmu.

Néktera mésta hlasi, Ze vysoké dané na druhou
nemovitost nezabiraji.
,Dané z prdzdnych nemovitosti patfi do Skatulky néceho,
co zni dobre, ale v praxi to nemé tak velky vyznam,” fekl
Brendan Coates, feditel programu hospodairské politiky
spolecnosti Grattan Institute v Melbourne. ,0dvadi to po-
zornost od hlavni hry.” Podle ekonom hraji vétsi vliv fakto-
ry, jako jsou rekordné nizké Grokové sazby, rlst populace,
nerovnovdha mezi nabidkou a poptavkou a nedostatek vy-
stavby cenové dostupného bydleni. Kritici tvrdi, Ze dané jsou
spiSe politickou pézou nez smysluplnym pFijmem.

Iniciativa Deutsche Wohnen & Co. enteignen (tedy ,Vy-

vlastnit Deutsche Wohnen & Spol.) chce docilit vyvlastnéni

bytd od v ndzvu zminénych velkych realitnich spole¢nostina
zakladé ¢lanku 15 némecké Ustavy o ,prevedeni pozemkd,
pldy a pfirodniho bohatstvi do obecného vlastnictvi za
predpokladu odskodnéni”. Pod petici sehnala vice nez
300 tisic podpist, coz ji umoziiuje usporadat referendum,
které se tak odehraje spole¢né se zafijovymi volbami do
Bundestagu.

V zahranici dan nepomohla

| pfes jinou motivaci k danéni nemovitosti ve Vancouveru Ize na
jejich prikladu nalézt nékolik odpovédi k problematice. Jde totiz
o jedno z viibec nejméné dostupnych mést v rdmci bydleni na
svété. Mésto zavedlo daii za takzvané ,domy duch(” uz v roce
2017. Samotné piijmy sice prekonaly ocekavani, nabidka bytd
k prondjmu se vSak zasadné nezménila a ceny dal rostly.

Trh s prondjmy s jejich témér nulovou zadsobou pfimél ve-
deni Vancouveru zavést dan z neobsazené nemovitosti ve
vySi jednoho procenta z jeji odhadované hodnoty.

V roce 2019 pronajimatelé prevedli vice nez 5000 sta-
vajicich bytovych jednotek na dlouhodobé pronajmy, coz
kanadska vladni agentura pro bydleni alespofi ¢astecné
pfisoudila prédvé nové nemovitostni dani. Ta generova-
la od roku 2017 do roku 2019 pfijmy vice nez 84 milio-
nG kanadskych dolarG. Ackoli jsou tato cisla povzbudiva,
Vancouver plvodné ocekaval, Ze platbou dané odhali vice
nez 10 000 domd{, které byly prézdné nebo ,nedostatecné
vyuZivané”. Mésto vsak v roce 2017 identifikovalo pouze
2538 jednotek, které odpovidaly popisu nevyuzivané ne-
movitosti. Toto ¢islo se pak béhem dalSich dvou let jesté
sniZilo o celou ¢tvrtinu, tedy o vice nez 600 bytovych jed-
notek, informovala agentura Bloomberg.

Ackoli dan hraje podle tamniho starosty Kennedyho Ste-
warta mezi obyvateli mésta dobre politicky, stale existuje
prostor pro jeji vylepseni. ,Tento prikopnicky nastroj po-
mohl prfesunout tisice domd zpét na trh s pronajmy, stale
je tu ale pfilis mnoho doma, které zGstavaji prazdné,” sdélil.

Rovnéz nedoslo k zddnému pozoruhodnému zlepSeni

v dostupnosti byt( k pronajmu. Mira neobsazenosti v Sir-
Si metropolitni oblasti Vancouveru loni ¢inila 0,8 procenta,
coz je mirny narlst z 0,3 procenta v prfedchozim roce, uved-
la kanadska agentura pro bydleni. Mésto doufalo, Ze dan
zvysi miru neobsazenosti az na pét procent, coZ se nestalo.
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Zda zvysit dan z investi¢nich bytd, se nemohou
shodnout ani politici, ekonomové a realitni
odbornici v Cesku.

Pro by byl napfiklad viceguvernér CNB Marek Mora. ,Na
dalsi druhy, tfeti, ¢tvrty byt bych ja osobné vyrazné zvysil
dan z nemovitosti. KdyZz mda nékdo treti, ¢tvrty investi¢ni byt,
tak ja bych se nebal tam tu dan z nemovitosti zvySit vyraz-
nym zplsobem. KdyZ uz nékdo kupuje, tak at z toho ma
aspori stat a obec pfijmy,” sdélil v rozhovoru pro SZ Byznys.

S tim souhlasi i ekonom Pavel Mertlik. ,Stale vic lidi si
pofizuje investi¢ni byty, coZz ndm zvySuje ceny hypoték
a byt(,” sdélil v debaté Byznys Clubu Seznam Zprav.

Kratkodobé by pak takové rfeSeni pomoci mohlo podle
Jifiho Pacala, ¢lena spravni rady Asociace pro rozvoj trhu
nemovitosti. ,V kone¢ném dlsledku to ale pfinese vice
Spatného nez dobrého. V prvni fadé jde o nesystémové
a nespravedlivé feSeni, které predstavuje radikalni zasah
do vlastnickych prav. Dale se to pak odrazi v cené ndjmd,
nebot majitelé nemovitosti promitnou zvy3ené naklady do
vyse cen ndjemného,” sdélil.

Podle Miroslava Singera, hlavniho ekonoma Generali CEE
Holding, je v3ak zvy3eni dané z majetku ,nadrodu chatard”
neprichodné. ,Je strasné tézké v zemi chatail zdafovat
druhé bydleni. To je politicky nakladné cviceni.”

| proto na politickém poli Pirati/STAN z(stavaji opatrné
jen u ndpadu na extra daf pro komeréni a nikoli soukromé
nemovitosti. Napfriklad pro sklady.

Podle ekonoma Petra Bartoné navic zdanéni druhych ne-
movitosti v Cesku nema $anci tlacit ceny zpét dold, jak by
se mozna Cekalo. ,Dafoveé |ze teoreticky snizit ceny na trhu
tehdy, kdyz je problém pfilis velkd poptavka (napfiklad od
cizincd). V Cesku ale selhava nabidka, kvili statnim omeze-
nim a prodrazovanim vystavby. A s tou toho nova daf moc
dobrého nesvede. Spise naopak,” vysvétlil.

JSTE Z TOHO MOUDRI?
Na jedné strané vidina prilepSeni si k ddchodu (bude-li,
dle pesimistd, jeSté né&jaky) investici do nemovitosti, na
strané druhé moZnad vsemoznd politickd rozhodnuti nuti
k premysleni, zda do toho ,jit". Jak by fekla moje babicka:
A ted babo rad.

S prispénim verejnych zdroja sestavil -5p-
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Pohled k sousediim

Byty a politika v Dansku

Zasah do bytové politiky se mdze Seredné vymstit u voleb.
To si uvédomuje i v Dansku vlddnouci socidlni demokra-
cie, a proto se zavedenim novych opatFeni otali. Z pasivity
a zbabélosti ji obvifuji koali¢ni partnefi ze Socialistické li-
dové strany a z Enhedslisten (Jednotné kandidatky), rudo-
zeleného, radikalné levicového uskupeni. Tvrdé ji za to kriti-
zuji i pravicové konzervativni strany modrého bloku a jejich
pfiznivci, za jejichz navrhy by se v Cesku nemuseli stydét ani
silné levicovi aktivisté. Svoji zkusenost sepsala MARTINA
SCHEPELERNOVA. Autorka je dansko-teska publicistka.
V Kodani, kde léta Zije, plsobi jako profesorka danstiny pro
cizince a soudni tlumocnice. ZkuSenosti napsala pro Denik
N. Jeji ¢ldnek by méli ¢ist nasi politici, aZ budou svymi ge-
nidlnimi ndpady Fesit bytovou situaci v Cechach.

Kdyz prevence uz nestadi...

Ve srovnani s Danskem je ¢eskd bytova politika hotové el-
dorddo. Na uzemi ddnského kralovstvi musi byt kazdy byt
¢i dim (kromé chat, ve kterych ovsem obcan zase nesmi
bydlet cely rok) obydlen - tedy nékdo v ném musi Zit a byt
prihldsen do registru obc¢and.

Déan nesmi a technicky ani nemuze byt pfihlasen na dvou
adresach. Kdyz byt zlstane z néjakych dlvod( prézdny -
coz je digitdlné zminénym registrem kontrolovano -, mést-
sky Gfad do ného uz po tfech tydnech doda ndjemnika. Ten
pak majiteli plati jen nizky komunalni najem.

Kdybyste presto stdle chtéli v oboru najimani bytl pod-
nikat a vlastnili extra byt na ,investici”, musite nemovitost
pronajimat podle danych parametrl odvozenych od ceny
v misté obvyklé.

Kdyz napfiklad Dan odjizdi na rok ¢i dva do ciziny a svdj
byt pronajme, musi se fidit cenou, kterou kazda ¢tvrt udava
jako optimalni. Pronajmete-li byt za vyssi cenu, riskujete,
Ze vas najemnik poZene k soudu, penize mu budete mu-
set vratit a jesSté zaplatit soudni poplatky. A samoziejmé
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nezapomenete odvést dané z pfijmu za byt jako z kazdého
jiného vydélku.

Myslite si, Ze stejné nikdo nem(zZe kontrolovat, co mate
na svém bankovnim kontu? V Dansku banka automaticky
kazdy rok v listopadu predédvad dafiovému Urfadu prehled,
kolika penézi na Gctu disponujete. A zjisti-li dafiovy Urad
sporné polozky, mate problém. Pokus o dafiovy Gnik.

Mit dva byty se nevyplati
Vysledkem je, Zze druhy byt na vydélek si Ddnové prosté
neporizuji. Pfekdzkou je i to, Ze vlastnit ho by bylo velmi
drahé. Napfiklad: daii za 42 ¢tverec¢nich metrd v prazskych
Nuslich ¢ini pét set korun za rok. Za obdobny byt ve srov-
natelné ctvrti v Kodani se odvadi dafi 2500 danskych korun,
tedy asi 8500 korun ceskych. Ale mésicné! Roc¢né tak za-
platite na dani za byt v pfepoctu 102 000 ¢eskych korun.
Kupni sila tu zhruba odpovidé prepoctu jedna danskd koruna
k jedné Ceské. TakZe si mlUzZete predstavit, Ze byste za ta-
kovy byt, ktery neni Uplné v centru, platili 2500 mésicné.
A do toho existuje spousta omezeni. Napfiklad pro cizin-
ce. Lidé ze zemi mimo Evropskou unii, tedy tfeba Rusové,
ale i Ameri¢ané, si nemovitost na Uzemi Danska koupit ne-
smi. Vyjimku maji, kdyZ v Dansku ziskaji praci na plny uva-
zek - dostanou se tak do ,folkeregistru” a plati dané.
Restrikce ale plati i pro ob¢any Unie. KdyzZ do péti let pre-
stanou v Dansku pracovat a odstéhuji se ze zemé, musi ne-
movitost prodat. A tak v Dansku nejen nenajdete lidi, ktefi
by méli vice bytd, ale ani moc Rus(.

Co délat?

V danskych médiich se rozpoutala ohnivé debata na téma
stoupajicich cen. Mladi Danové nemaji totiz nyni praktik-
ky Sanci koupit si v Kodani byt, to samé plati pro ucitele,
zdravotni sestry ¢i policisty, které metropole potfebuje.
Na ,nerovné sance” reaguji rovnostarsti Danové témér



instinktivné. Néco se s rostoucimi cenami musi udélat! Jak
Dan se svym Zivotem naloZi, je jeho véc, ale moZnosti maji
mit v zemi vsichni stejné.

Jako na okrddéni budoucich generaci, jako na ,nejvétsi
loupeZ stoleti spachanou na mladych lidech” tak na sou-
¢asny trend nahlizi napfiklad Lawandt Hiwa Namo na webu
deniku Dagbladet Information. PoZaduje okamzité zvyhod-
néni mladych lidi pfi koupi bytu, zakazat rodi¢im, aby byty
kupovali svym détem, konec beziro¢nych puljcek a samo-
zfejmé vold po tom, aby se stavélo vice bytl a predevsim
rychleji! Namo udava typicky priklad z kodariské ctvrti Fre-
deriksbergu, obdoby prazskych Vinohrad, kde konkrétni byt
stal v roce 1999 1,4 milionu danskych korun, ten samy byt
stal v fijnu 2019 5,2 milionu a v roce 2021 byl tentyz byt
prodavan za 6,2 milionu korun. Cisty zisk za dvacet mési-
c@ ¢ini milion. Takové spekulace na zisk se Namovi hrubé
nelibi.

Thorkilu Sohnovi, byvalému ¢lenovi stfedové pravicové
strany Venstre, se zdaji Namovy ndvrhy jako pouhé kos-
metické Upravy. Do debaty v Information vstupuje s dale-
ko razantné&jsim rfeSenim. Argumentuje, Ze prace spojend
se stavbou bytu nebo domu je stejnd, at je byt nebo diim
v Kodani, ¢i na zapadlém ostrové. ,Jestlize postavime stej-
ny ddm v Kodani a na ostrové Als, méla by nemovitost stat
stejné.” | proto, Ze také pidda ma mit stejnou cenu. ,Pada
je spole¢ny zdroj nas viech,” tvrdi Sohn.

Cena nemovitosti v redlu zavisi na tom, jak se na daném
misté spolecnost vyvijela, véetné toho, kolik bylo do mista
z vefejnych penéz (z penéz nas viech) investovdno napfi-
klad do infrastruktury. Proto i na zisku z nemovitosti, jejiz

Svédsko bojuje s bytovou krizi

Regulace nefunguje

Tato severska zemé, obvykle vnimana jako velmi pfijemna
k Zivotu a z hlediska socialnich vrstev nebyvale vyrovnang,
se potyka s nedostatkem bytl. Respektive nedostatkem
cenoveé dostupného bydleni. Zejména mladi lidé narézeji na
obrovské problémy, kdyz se chté&ji osamostatnit. Musi od-
dalovat zaloZeni rodiny a mnohdy to dojde tak daleko, Ze
uZ se jim rodinu ani zaloZit nepodafi. “Celd polovina mych
prijmd jde jen na najem malé garsonky. Bydlim na okraji
Stockholmu a platim 11 tisic Svédskych korun (pfiblizné
27,5 tisice ¢eskych korun). Kvdli tomu se musim omezo-
vat a neustdle kontrolovat ostatni vydaje. Nemam jinou
mozZnost, ale jsem velmi nespokojeny,” popsal pro BBC
dvacetilety Oscar Stark, kterému se sice od rodiny podafilo
odstéhovat do vlastniho, ale ukazuje se, Ze si moznd ani
maly byt nebude moct dlouhodobé dovolit.

Svédové se do bytové krize dostali navzdory tomu, Ze je-
jich sektor bydleni je silné regulovany. Zakladem je tu kolek-
tivni vyjedndvani o ndjmu, které za najemniky v podstaté resi
rizné svazy ndjemcl a za pronajimatele zase jejich svazy.
Vychdzi se z uzitné hodnoty bytu, kdy je pro kazdy byt ve
Svédsku stanovena primérena vyse ndjmu. Paklize se najem-
ce s pronajimatelem nedohodnou, nastupuje na scénu tento
vzorecek, ktery za né situaci vyresi. Sjednany najem nesmi
uzitnou hodnotu bytu pfesahnout o vice nez pét procent.

cena stoupad praveé diky verejnym investicim, by se méli po-
dilet vSichni ob¢ané. Sohn navrhuje odvést rist nemovitosti
zpét do spolec¢né pokladny, do té pokladny, ze které se cer-
paly investice, jez pfispély ke stoupajici cené.

Nelze ocekavat, Ze se podobné predstavy vyplni do po-
sledniho pismene, ale oteviraji vratka k moznym scénarim,
na které zatim jen malokdo pomysli. Chté nechté tak uda-

vaji i jisty smér.

Ale uz i ngjmy stanovené na zé-
kladé kolektivniho vyjednavani jsou
piilis vysoké. Ve Svédsku je véak
jesté jedna moznost, jak se dostat
k cenové dostupnému bydleni. Jde
o takzvané “kontrakty na bydleni
z prvni ruky”, na které existuje ¢eka-
ci listina. ZjednoduSené feceno jde
o byty v obecnim vlastnictvi. Jakmi-
le takovy kontrakt ziskate, je vas do
konce Zivota. JenZe pravé to se uka-
zuje byt velkym problémem. Napfi-
klad ve Stockholmu se na kontrakt
prdmérné cekd devét let, v téch
nejlukrativnéjsich ¢tvrtich dokonce
18 let.

Svédsko je tak prikladem zemé,
kde se ukazalo, Ze regulace bydle-
ni prilis nefunguje. Podle nékterych
hlastd dokonce pfispivd k tomu, Ze
se trh konzervuje a je tak témér ne-
pfistupny noveé pfichozim.

Ales Kulhdnek
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OKENTES NTE

bchod pro femesiniky

Systémy pasivni

VELKOOBGHOD pro firmy a zivnostniky.
29 let na trhu, dovazime pro Vas od 13 partnerii z EU. QKE NTE
Ze specializované nabidky doporucujeme: obchod pro femeslniky

Systémy pasivni

pozarni ochrany Pyroplex

pozarni ochrany Nullifire DalsSi specializovana témata

PYROPPLEX"

FIRE CONTAINMENT

Protipozarni zpénitelné pasky
Pyroplex pro vyrobce dveri

Certifikace PAVUS
rozsifena o nové rozmeéry

Protipozarni manzety pr:
specializované montaz
firmy,_ které proSkolime

Potrubni pasky fady
200 a 400 s oznacenim C €

Zpénujici Akrylovy tmel
s oznacenim C €

Protipozarni tmely TKK
O

Q" &

@, 24
7

Provadime skolenf
na montaz pasivnich
protipoZarnich systémt
Pyroplex a Nullifire.

Vice info na
www.okentes.cz.

P

QKE NTES

ohchod pro femeslniky

Nullifire S PURENITEM bez tepelnych ztrat
Protipozarni péna Vite, jak s Purenitem spravné osadit okna a dvere u podlahy?
a akrylovy tmel - = ¥ _
- |

FS702

Protipozarni deska TwinAktiv TP654 iillmod

a protipozarni zpénuijici tmel VV ME508 i TRIO 1050
a ' illbruck
4 making it perfect.

Willbruck 3

making it perfect.

. B

Protipozarni provazec
a protipozarni maltova smeés

Ukazka aplikace
profilu G2G

REDDIPLEX

AR |
PrOfIly G2G pro horni pro boéni

rohovy  ochranny tenky  aspodni  strany
“|”  FLEXIBLE “I” tupy tficestny minimal rohovy 90° 135° tvar H Cast dvefi dvefi

Keramicka paska
a zpénujici potrubni paska

FJ120
Pyrosil B

FP302

Profesionalni montaz oblozek

Protipozarni
potrubni manzeta

Planet FT
m

Valasské Mezifici - Ostrava - Brno - Praha - Zilina

Kompletni nabidku tésnéni, stavebni chemie a kovani sledujte na www.okentes.cz.




VELKOOBGHOD pro firmy a zivnostniky.

29 let na trhu, dovazime pro Vas od 13 partnert z EU.
Ze specializované nabidky doporucujeme:

QKE NTE

obchod pro femesIniky

QKENTE

obchod pro femesniky

Silikonova tésnéni Ellen pro renovaci PVC oken a dvefi

Predstavujeme Vam tésnéni, kterym miizete dodateéné utésnit velky pocet
rtiznych okennich profilii (jako napf. systémy dodavatel{i KBE, GEALAN, REHAU,
SCHUCO, THYSSEN, VEKA atd.).

Koncovi uZivatelé mohou uspofit aZ 30 % ro¢nich nakladt na topeni, pokud odborné
utésni netésna okna a dvefe. ,Mezera Siroka jeden milimetr na délce jednoho metru
snizi pokojovou teplotu o cca 1°C.” Tvary specidlnich silikonovych tésnéni jsou zvoleny
tak, aby mohly byt pouZity u téméF vSech typll plastovych profill. DodrZujte
predevsim rozdilné Sirky drazky. Sife kotvy do T drazky profilu je rozhodujici pro
uréeni, zda je tésnéni vhodné pro okna nebo dvere, které si prejete utésnit.

Urceno pracovnikiim z oblasti servisu,
renovace, montaze a vyroby oken a dvefi.

Tésnéni zaviené

Profil 4189

Jako nahrada a optimalizace
napr. pro systémy:

GEALAN - KBE - ROPLASTO
- THERMOPLAST - VEKA

Profil 4384

Jako nahrada a optimalizace
napr. pro systémy:
DECEUNINCK - KBE - L.B.

- SALAMANDER - VEKA

Profil 4246

Jako nahrada a optimalizace
napf. pro systémy:
ALUPLAST - FINSTRAL

- KOMMERLING

PLUS-TEC - THYSSEN

Profil 4289

Jako nahrada a optimalizace
napf. pro systémy:
KOMMERLING - REHAU

- SCHUCO

Profil 4314

Jako nahrada a optimalizace
napr. pro systémy:
BRUGGMA[\]N - DECEUNINCK
KBE - SCHUCO

- THERMOPLAST - VEKA

Profil 4385

Jako nahrada a optimalizace
napf. pro systémy:
KOMMERLING - REHAU

- SCHUCO

Tyto tésnici profily slouZi predevsim k renovaci starSich plastovych oken, tedy k vyméné starého tésnéni.

Profil Q-LON 9646 - univerzalni tésnéni pro PVC okna
9,5
« Univerzalni tésnéni pro plastova okna,
je vhodné pro vétsinu typd plastovych
© profilli
= « Tésnéna mezera: 3,5-5,5 mm
« Minimalni hloubka drazky: 5,1 mm
« Sifka hrdla: 3,6 mm
56 « Baleni: ndvin 250 m, karton 500 m

@KE NTES

obchod pro femeslniky

Kompletni nabidku tésné

Valasské MeziriCi ¢

Tésnici profil Q-LON 7307 - pro PVC okna

« Tésnéni pro plastova okna, je vhodné
n pro PVC profily znacek Rehau,
o Koemmerling, Deceunik, Moundal,
Thyssen, Aluplast
« Tésnéna mezera: 2,8-4,4 mm
« Minimalni hloubka drazky: 4,8 mm
5.1 « Sifka hrdla: 3,2 mm

« Baleni: navin 300 m, karton 600 m

« Barvy: Cern, bila

s

Ostrava - Brno - Praha - Zilina

ni, stavebni chemie a kovani sledujte na www.okentes.cz.




Weber

Epoxidové podlahy

hodi se pouze do parkovacich domuU, nebo i do
predsing?

Lité epoxidové podlahy skytaji celou fadu vyhod. Zminit se
hodi zejména jejich snadna a ¢asové nenarocna aplikace
s moznosti rychlych Gprav, Zadné spary, snadna adrzba
a vyborna mechanicka i chemicka odolnost. | proto se tési
oblibé zejména v parkovacich domech, vyrobnich a sklado-
vych halach ¢i administrativnich budovach. Béhem posled-
nich let se vSak prosadily i jako Cisté vypadajici, elegantni
designovy prvek, ktery ocenite napfiklad doma v predsini
¢i na chodbé. Vice vam o epoxidovych podlahach Feknou
odbornici z divize Weber skupiny Saint-Gobain.

Snadnd Gdrzba je u podlah nejvice cenénou vlastnosti.
Nékteré tradi¢ni materidly sice vypadaji esteticky dobfe
a maji i své dalsi vyhody, soucasné ale mGzZe byt péce o né
nékdy celkem ndroc¢na. Prikladem muize byt Cisténi spar
mezi dlaZzdicemi, ryhy ¢i odéry ve drevé, ale tfeba i ndrocny
vybér vhodného pfipravku v pfipadé, Ze vase podlaha neni
vici chemikaliim zrovna nejodolnéjsi. U epoxidové podlahy
neni tfeba se ni¢im takovym zabyvat - je uZivatelsky kom-
fortni a na Gdrzbu snadna a takrka bezndkladova.

Epoxidova podlaha nejen do technickych
prostor

Je logické, Ze epoxidové podlahy najdou uzitek zejmé-
na ve vysoce zatéZzovanych ¢i velkych prostorach. ,Jejich
odolnost vici mechanickému namdhani je cini idedlini volbou
do vyrobnich hal, ale i parkovacich domd, kde svdj udél na-
lezne i mozZnost vybavit povrch protismykovou dpravou,”
vysvétluje produktovy manazer Michal Zajic z divize Weber.
,Vyzdvihovdna byva ale i jejich esteticka funkce - diky bez-
spdrovému povrchu pdsobi elegentné a cisté, a jsou tak
skvélym a zdroveri funkénim dopliikem moderniho interiéru.”
Za stoupajici popularitu epoxidovych podlah v interiérech
muze vedle zna¢nych vyhod také Siroka skala riznych barev
jejich provedeni. Oblibené jsou dnes uz i v obytnych mistno-
stech, kanceléfich, pracovnach, kuchynich i koupelnach, kde
predstavuji efektivni ndhradu za béznéjsi dlazbu. Vyuzit je
Ize ale i venku, napfiklad u krytych teras. U nekrytych teras
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a balkén( se doporucuji polyuretanové podlahové natéry,
které vice odolavaji UV zafeni.

Vhodné jsou epoxidy také do prostredi, kde se pohybuji
déti. V béznych domacnostech nebo tieba i Skoldch a skol-
kach odolaji jak ndporu nejriznéjsich odstrkavadel ¢i jinych
jezditek a hracek, tak i rozlitym €i rozpatlanym svacinkam ci
¢astému presouvani ndbytku. Velmi snadno se udrzuji, jsou
hygienické a jednoduse dekontaminovatelné.

Snadna aplikace

Epoxidova podlaha se fadi mezi takzvané lité podlahy, jejichz
aplikace probiha litim a roztahovénim, neboli roztirdnim te-
kutiny. Zakladni zpGsoby, jak k tomuto pfistoupit, jsou dva.
Prvnim z nich je epoxidova stérka. Ta se aplikuje za pomoci
nerezového hladitka ¢i stérky nebo rozhrnovacim vélcem ve
zvolené tloustce, a to na predem pfipraveny a epoxidovou
penetraci napanetrovany podklad. Druhou variantou je pak
nateér. ,/ zde je treba podklad prfedem pripravit a napenetro-
vat epoxidovou penetraci. Samotny ndtér se pak aplikuje
vhodnymi vdlecky. Je vsak trfeba mit na paméti, Ze natér
podklad sice ochrani, nicméné kopiruje zdroveri i vsechny
jeho nerovnosti a nedokonalosti. Je tedy dobré se pred
aplikaci natéru ujistit, Ze je podklad cisty, pevny, zarovn-
any a v neposledni fadé také izolovany proti vihkosti,” radi
Michal Zajic z Weberu.




Alumistr

Vyhody hlinikového zabradli

Pandemie zménila chovani spotrebitely, ktefi se daleko vice nez dfive zameé-
fuji na své bydleni a nevahaji investovat do dilcich vylepSeni i celkové rekon-
strukce. Tyka se to i bytd v panelovych domech, které ztratily punc levného
feSeni a naplno tézi ze svych vyhod. K tém patfi napfriklad kvalitni infrastruk-
tura, ob¢anska vybavenost nebo vzrostla zelef. Zaroven roste také vyznam
balkond, které jsou v panelovych domech takrka pravidlem. Pravé balkony
nebo lodzie totiz dnes pfi vybéru bytu patfi k nejcastéjSim pozadavkdm.

Moderni balkon? Bezpecnost, kvalita i elegance
Standardy bydleni na sidlistich jsou dnes Uplné jiné nez
pred par desetiletimi. Plati to i pro balkony a lodzie, kte-
ré ve svém plvodnim stavu uZ naprosto neodpovidaji
soucasnym narokdm. Proto po zatepleni fasddy zpravidla
nastava ¢as na dalsi fazi revitalizace, kterd se tyka pravé
balkonl a ¢asto i jejich zaskleni. Sidlistni balkony jsou po
rekonstrukcich nejen vétsi a s vyssi uzitnou hodnotou, ale
i celkové vzhlednéjsi.

Klicovym a zarovefi dominantnim prvkem celého FeSe-
ni je zabradli. Je viditelné z interiéru i exteriéru, proto by
mélo byt z materidlu, ktery zachovava pavodni vzhled a ne-
vyZaduje Gdrzbu. Vedle estetiky je tfeba myslet hlavné na
bezpecnost, protoZe zabradli plni predevsim bezpecnostni
funkci. Z tohoto ddvodu musi spliiovat pfedepsané normy
a investor by ve vlastnim zajmu mél po realizdtorovi revita-
lizace poZadovat predloZeni pfislusnych certifikatd.

Kdy se Setfeni nevyplati

Konstrukce hlinikového zdébradli se postupné zdokonalu-
ji tak, aby lépe odpovidaly riznym typlm realizaci a také
ménicim se poZadavktm trhu. Vyvoj hlinikovych stavebnich
systéml a konstrukénich prvkd se zaméfuje na zvySeni
bezpecnosti, a to jak ve smyslu prevence zranéni uZivateld
bytu, tak z pohledu zabezpeceni jejich majetku. DalSim
vyznamnym motorem inovaci je zména klimatu provézena

extrémnimi vykyvy pocasi. V neposledni fadé vyvoj novych
vyrobk( akcentuje designové ztvarnéni a ergonomii.

Aby balkon v panelovém domé uspokojil pozadavky na
moderni bydleni, mélo by se k jeho revitalizaci pfistoupit
promyslené a s dlrazem na kvalitu vSech materiald. Nejde
pfitom jen o hlinikové zabradli a zasklivaci systém. O Zi-
votnosti celého FeSeni mohou rozhodnout i zdanlivé ma-
lickosti, tfeba pouziti kvalitnich Sroubd na kotveni zabradli
a stfisek. Setfeni pfi montaZi totiz mGZe znehodnotit celou
investici a zkratit jeji Zivotnost. Krasné opraveny balkon
v kombinaci bezddrzbového hliniku a skla je navic Skoda hy-
zdit Spatné pozinkovanymi Srouby a Zeleznymi konzolami,
u kterych mize ¢asem dojit k chemické korozi. Dodavatel
by mél investorovi doloZit, Ze pouziva kotvici Srouby a ma-
teridly vhodné pro kontakt s hlinikem a pfipadné i sklem.

Vybér dodavatele

V kazdém pripadé je potifeba nepodcenit fazi pfipravy
a peclivé vybirat dodavatele. Pfi rekonstrukci balkon( ci
lodzii by si investor mél dat pozor, aby od dodavatele do-
stal kvalitni zbozi véetné kvalitni montdaze. Solidni dodava-
tel neukazuje nabidku jen na obrdzku, ale pfiveze vzorky
v redlné podobé a umozni prohlidku referencnich staveb se
stejnou nebo podobnou realizaci. Pro ovéreni spravného
vybéru lze také realizovat jeden vzorovy balkon bez vyplng,
ktery je mozné dodate¢né demontovat nebo upravit.
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AC Heating

Co takhle zménit dodavatele
tepla?
Ano, jde to. A nikdy to nebylo jednodussi.

Povolenky drti teplarny

Obecni teplo bude v budoucna nejspis vyrazné zdrazovat.
MizZe za to strmy nérlst emisnich povolenek, které vy-
dadvd Evropskd unie. Pro teplarny napfi¢ republikou jde
o existenc¢ni problém. Majitelé dom( a spolecenstvi vlastnika
bytovych jednotek maji vS8ak moZnost pfejit na novy zplsob
odbéru tepla, ktery se v poslednich letech stavd Uspésnym
fenoménem - tepelna cerpadla. A nemusi pfitom investovat
ani korunu.

Narlst cen emisnich povolenek pokracuje i v roce 2021.
Séf vykonné rady Teplarenského sdruzeni Tomas Drapela
dokonce hovofii o ,katastrofé” a dopad vyvoje trhu s povo-
lenkami na Ceské tepldrenstvi hodnoti jako drtivy. , Teplarny
se budou zavirat, cena povolenky uz od 48 eur je pro né
nednosna. Néjakou dobu je mohou dotovat akcionafi, ale
tézko to nékdo bude délat dlouhodobég,” fika.
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Strmy ndrGst cen emisnich povolenek totiz ovliviiuje
také cenu elektfiny. Velké teplarny zésobujici 1,2 milionu
domacnosti v Cesku se tedy potykaji s problémem, jak udr-
Zet cenu tepla na pfijatelné Grovni. ZdraZzovani totiz povede
k houfnému odpojovani domd od centrdlniho zasobovani
teplem, a tedy hrozi rozpad celého systému.

NezZ se upiSete teplarné

Teplarny jsou firmy jako kazdé jiné, sleduji svij zisk. Je tedy
logické, Ze bojuji o zdkazniky a nechtéji o né prichazet.
Broji proti jinym dodavateldm i budovani vlastnich kotelen.
Zpochybfiuji vyhodnéjsi nabidky konkurence, cenovou kal-
kulaci, technologii, Zivotnost. To je konkuren¢ni boj a s tim
si kvalitni a osvédceny dodavatel alternativniho feseni umi
poradit.

SmutnéjSim pfistupem je cileni na samotné vlastniky by-
tovych doma a bytovych jednotek. Nové smlouvy se slevou,
kterymi se zavazete na nékolik let dopredu. Vysoké pokuty
za odstoupeni od takovych smluy, a jesté vraceni poskytnu-
té slevy. Hrozba vysokych néklad za odpojeni a odstrané-
ni piipojek, nékdy dokonce v fadech miliont korun.

NeZ tedy podepisete tepldrné novou ,vyhodnou” smlou-
vu, je tfeba mit se na pozoru. Je dvouslozkovd cena tepla
skute¢né tak spravedlivd? Je ,spravedlivd” pro nas nebo
spiSe pro teplarnu? Co za nabidnutou slevu budou asi chtit?
Na kolik let nas ,sleva” zavazuje? Kdo slevu zaplati, aby
teplarna nepfisla o své zisky? Jaké jsou ve smlouvé pokuty
za jeji predcasné vypovézeni?

® Mozna je tedy na ¢ase, porozhlédnout se po jiném
feSeni.



Proc tedy nezménit dodavatele a usetfit tak
tisice korun ro¢né?

Cesi slysi na slevy. Objedeme klidn& celé mésto, abychom
tu koupili levnéjsi mléko a jinde levné pivo. V touze po
levnéjsim volani ménime mobilni operatory bez mrknuti oka.
Dokonce i zmény dodavatell elektfiny ¢i plynu povazujeme
za béznou soucast nasich Zivotl. Pro¢ tedy nezménit do-
davatele tepla?

Pri honbé za slevou je ale potfeba mit se na pozoru pred
nepoctivymi dodavateli energii, tzv. energetickymi Smejdy.
Zejména zprostredkovatelé energii jsou trnem v oku Ener-
getickému regula¢nimu Gfadu (ERU). Zatimco dodavatelé
energie musi mit pro svou ¢innost licenci a podléhaji dozoru
ERU, zprostredkovatellm staéi Zivnostensky list, smlouva
nebo dohoda a dohled nad praci maji pouze obecny. Obe-
zfetnost je tedy na misté a vy byste méli védét, zda se bavi-
te pfimo s dodavatelem, nebo s nékym, kdo jen pfeprodava
nabidky dodavatell. To plati samoziejmé i v pfipadé tepel-
né energie. Zddné smlouvy po telefonu, netransparentni
nabidky a nétlak.

Ohlidejte si, Ze svéfite teplo svého domova do rukou zod-
povédné a spolehlivé spole¢nosti.

Ostatni zdraZuji, s nami usetfrite.

AC Heating s.r.o. je licencovanym dodavatelem tepelné ener-
gie, stejné jako tepldrna. Vlastnime licenci na dodavky tepel-
né energie a jsme pod dohledem ERU. Navic jsou tepelna
Cerpadla ekologickym bezemisnim zdrojem tepla. Oproti
uhelnym a plynovym kotelndm se na né zadné emisni povo-
lenky nevztahuji a vztahovat nebudou. Zdrazeni elektfiny se
projevi v cené tepla z tepelnych ¢erpadel pouze tretinové,
zbytek je totiz zadarmo z okolniho prostfedi — vzduchu.

Co to tedy znamena v praxi?

V domé si pronajmeme prostory a vybudujeme domovni
kotelnu s tepelnymi ¢erpadly na nase naklady. Kotelnu bu-
deme provozovat a dodavat Vam teplo, stejnym zplsobem,
jako jste byli doposud zvykli. Veskeré naklady na odpojeni,
vybudovani a nasledny provoz domovni kotelny neseme

my. Vy pouze odebirdte levnéjsi teplo a rozhodujete o to-
pné sezoné!

Co vam to prinese?

® sniZeni nakladl na vytapéni

® garantovanou Gsporu oproti teplarné

® prijem do fondu oprav z pronajmu prostor pro techno-
logii
nezavislost na centralnim dodavateli tepla
rozhodovani o vlastni topné sezéné
teplo jen pro vas dim, jiz Zadné vytapéni chodnikd
prehledné vyactovani
bezemisni topny zdroj
moznost technologii kdykoliv odkoupit a topit za vy-
robni naklady

Obrovskou vyhodou kotelny od AC Heating je také moz-
nost jejiho nasledného odkupu. Kdykoliv se miZete rozhod-
nout a Setfit misto 10 % tieba i vice nez 60 %, tak jako to
maji v bytovém domé v Praze, kde od roku 2019 topi za
vyrobni naklady.

' ROZHODLI SE PRO ZMENU A PLATI POLOVINU ZA TOPENI

Praha

Kfivenicka 416-417

{1 50bytd, 8 podlafi, 2 vchody
2019 rok inuakace

I 59,9 kw

tapedng zirda

=3 2 606 958 KE

) imvarstics

396 600 K
Uspora oproti contrabnimu rdsobewini teplem v roce J20

5 ©63,5% Roniispora

Tomas Jachek, pfedseda SV Krivenicka: Technologii AC Heating doporudujeme, Velky benefit vidime v tom, Je simifeme
vie regulfoval dle swych potfeb, cof velmi pomdiud dspovam, zefména v dobd velkych vkl teplot. Letodnl chiladnéis zima
provéiils, fe dspory fsou realizovatelng | pfi velmi nizkych teplatdoh.”
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Odbornik radi

Nadéje pro nerozhodné
RNDr. FrantiSek Josef Krejci, CSc. Doporucuje

© Je dobré myslet na zadni kolecka?
Jistéze.

Takze, mame se drZet jistoty tepla a elektfiny od osvéd-
¢enych dodavateld nebo mame véfit ldkadlim téch, co
nam sice nabizeji velké Uspory, ale vime my, jak to dlouho
vydrzi?

© Divody vdhdni:

® Mame se odpojovat od Tepldren?

® Mame si dat na stfechu jakési panely a spoléhat
s elektfinou na slunko?

® Pry je na to dotace.

® Mame si odpojit byty od distribu¢ni sité a jit na néjaké
podruzné elektroméry?

® Co to vlibecje?

© Existuje nadéje v dspory?
Ta nadéje je v tom, Ze ¢im da vic a vic dom{ déla to, o ¢em
vy pochybujete.

Cim dal vic bytovych domi se odpojuje od teplaren a po-
fizuje si vlastni tepelné zdroje, Pofizuje si vlastni fotovol-
taickou elektrarnu na své stieSe a odpojuje své byty od
distributord elektriny, a pak zacinaji odebirat i elektfinu
centralné, stejné tak jako vodu nebo plyn.

© Z ¢eho prameni md jistota, Ze vdm mohu ddvat tuto
nadéji?
Budu konkrétni. V Brné se pro to, o ¢em piSu, uZz davno
rozhodlo hodné bytovych doma.

Jedny z poslednich, které chci za vSechny, s jejich souhla-
sem jmenovat, jsou:

® Oderskd 12 Brno - Stary Liskovec 32 byt

® Rolnicka 3 Brno - Bohunice 60 byta

® Svatoplukova 5 7 Brno - Zidenice Stara osada 48 byt

® Bednafikova 7 Brno - LiSeri 32 byt(

® Mikuldskovo namésti 1 2 Brno - Stary Liskovec 48 byt

Posledni d@im si nechal vypracovat 40ti strénkovou studii
proveditelnosti, ve které je vSechno velmi podrobné roze-
brano, spocitano a rozmysleno.

Nejsme jen brnénska firma, mdme vedeni také v Praze
a ve Zliné a i tam mame svoje reference. Kdo bude mit za-
jem, radi sdélime vcetné kontaktd na vedeni téch domf,
ktefi se rozhodli vyrazné Setfit na nakladech za teplo a za
elektfinu.

Do tohoto c¢lanku nechci davat cisla na podporu mych
argumentd a zahlcovat vas jimi. Kdo aspoi trochu uvéfi,
Ze na tom néco mizZe byt, obratte se pfimo na mé&, nebo
na kohokoliv v nasi firmé, nebo na nékoho z nasich zdkaz-
nikd. Detailni ¢isla od kazdého dostanete, ty mluvi samy
za sebe. Nejlépe - vyZzadejte si fakturu za posledni rok,
kdy byl dim u teplaren, a pak fakturu, kdy byl cely rok
na alternativnim zdroji tepla - na teplenych cerpadlech.
A budete mit jasno.

RNDr. Frantisek Josef Krejci, CSc.
technicky reditel, BLUENET NTS a.s.
mobil 774 589 252, e-mail krejci@bluenet.as
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Na co se zamérit pri vybéru

lepidel na obklady a dlazby?

Pokud jste zrovna v procesu stavby ¢i rekonstrukce, je
pravdépodobné, Ze na téma lepidel dfive nebo pozdéji
prijde rfe¢. Obklady ¢i dlazby jsou ¢astym prvkem nejen
u interiér, kde své uplatnéni nachazeji zejména v kou-
pelnach a kuchynich, ale i u exteriér, kde jsou casto
volenym materialem pro terasy. Vybér toho spravného
lepidla vam vSak miZe zamotat hlavu, jelikoZz na trhu
je jich k dispozici nepfeberné mnozZstvi a kazdé z nich je
urceno do jinych podminek. Na co si dat pozor a podle
¢eho vybirat vam poradi odbornici z divize Weber skupiny
Saint-Gobain.

Poklddkd

Faktor(, které maji vliv na vhodnost toho ¢ onoho lepi-
dla, je mnoho. Patfi sem lepeni na rlzné druhy podkladd,
stdle se zvétsujici formaty obklad( a dlazeb i poZadavky
pro lepeni v rGzném prostiedi. Samotna lepidla pak maji
razné charakteristiky, jako tfeba rizné definované pridrz-
nosti, skluz, prodlouzZenou dobu zavadnuti, deformova-
telnost neboli flexibilitu a samozrfejmé jejich vdemozné
kombinace. Pravé proto je viak dulezity vybér spravného
lepidla - nevhodné zvolené ¢i nekvalitni lepidlo vam totiz
ve findle mdzZe nadélat vic $kody nez uzitku.

Cim se pfi vybéru zabyvat

Jednim z hlavnich faktor( je druh podkladu, na ktery se
chystate lepit obkladovy prvek. Nejen klasické cementové
¢i vapenocementové podklady jsou dnes v kurzu. Casto je
tfeba instalovat obklad ¢i dlazbu na podklady pojené sira-
nem vapenatym (anhydritové potéry, kalciumsulfatové
samonivela¢ni stérky, sadrové omitky) ¢i jej lepit na rGzné
druhy hydroizolaci. Naro¢né jsou i pozadavky na nalepeni
obkladového prvku na velkoplosné deskové materidly,
jako je sadrokarton, OSB desky, cementoStépkové desky
a podobnég, a v extrémnéjsich pripadech i na rlzné druhy
kov( a plastd.

Dalsi véc, kterd je pro vybér lepidla smérodatng, je for-
mat obkladovych prvkd, jejichZ Skala a velikost se neustale
rozsifuje. ,UZ nelepime pouze klasické formdty nasdkavych
i nenasdkavych obkladi a dlaZeb, lepime i velkoformdtové
keramické prvky, ultratenké velkoformdty, prirodni ¢i umély

kdmen a podobné. Lepidlo by mélo byt formdtu i materid-
lu maximdlné prizpdsobeno, aby bylo dlouhodobé efektiv-
ni,” upozoriuje Mgr. Pavel Svato$ z divize Weber skupiny
Saint-Gobain. V neposledni rfadé je i dllezité, zda hodlate
lepit v interiéru, exteriéru, zda budou obklady vystaveny
trvalé zatézi vodou ¢i zda budou vystaveny zatézi chemic-
ké. Zvazite-li dostatecné vSechny zminéné (i nezminéné)
polozky, zjistite, Ze se vdm vycet moznosti pravdépodobné
dost ztencil. A pokud si stale nejste jisti, nikdy neni od véci
pozadat o radu odbornika.

Pokldadka dlaZzby

Nezapomeiite ani na sparovaci maltu

Aplikace sparovaci malty v nové koupelné, kuchyni nebo
tfeba na balkéné je pomyslnou te¢kou za kazdou poklad-
kou obklad( a dlazeb. Tato tetka ovsem muizZe pozitivhé
i negativné ovlivnit celkovy vzhled odvedené prace.
,Spdrovaci malta, kterd po vyzrani flekati, je no¢ni mdrou
Upiné stejné, jako napadeni spadr plisni ¢i nesnadné cisténi
rozlitych pozivatin. Je tedy vhodné vénovat zvildstni ¢as
vybéru spdrové malty, kterd je dostatecné odolnd proti plis-
nim, Ffasdm i bakteriim, umoZriuje snadné a rychlé cisténi
i agresivnich skvrn a v neposledni rfadé je také opatrena
sniZenou nasdkavosti vodou a vysokou otéruvzdornosti,”
doporucuje Michal Zajic z Weber. Oproti jinym, béznym mal-
tam je samozfejmé tfeba pocitat s vysSi cenou, nicméné
jednd se o dlouhodobou investici, kterd se vdm ¢asem vrati

na vyrazné jednodussi idrzbé a vétsi zivotnosti obkladu.

superflex

e
£
-
@
L
&
+

29



TS ocenovalo

geE'ZEiiEkr;SKE SDRUZENI "_
Kvarteto kristalovych komina
pro nejlepsi teplarenské projekty
roku 2020

Teplarenské sdruzeni Ceské republiky na letosnich Dnech teplarenstvi
a energetiky, které hostila Olomouc, ocenilo kristdlovymi kominy kvarteto
Projektd roku 2020: Dokonceni konverze parovod@ GreenNet v Liberci;
Nahradu spalovani uhli v teplarnach Ostrava-Pfivoz a Prerov; Vyvedeni
tepla z bioplynové stanice a propojeni soustav v Pisku a Projekt rozSife-
ni u¢inné soustavy zasobovani teplem v Olomouci. Ocenilo i jeden Podcin

roku: Vybudovani Prezentacné-edukacniho centra Teplaren Brno.

Od roku 2002 tak ziskalo prestizni ocenéni Projekt roku jiz
69 teplarenskych projektt a ocenéno bylo i 13 Pocinl roku.
Tradi¢ni vyhlaseni vysledkl Projektl roku probéhlo pfi slav-
nostnim veceru Dn0 teplarenstvi a energetiky v Olomouci.
Do uzsi nominace bylo ve 4 kategoriich vybrano celkem
16 nejzajimavéjsich lofiskych projektl, do nichz teplaren-
ské spolecnosti investovaly bezmdla 2,5 miliardy korun.
V dosavadni historii soutéZe si nejvyssi ocenéni Projekt
roku prevzalo uz 27 spolec¢nosti a obci. Nejvice ocenéni
Projekt roku ziskala Veolia Energie CR (12), nasledovana
spole¢nostmi skupiny MVV Energie CZ (8), skupinou Cez
a Plzeriskou teplarenskou (po 6 ocenénich).

Ceny vitéznym Projektdm roku ve ¢tyfech soutéznich
kategoriich predal predseda vykonné rady Teplarenského
sdruzeni CR Tomas Drapela, ktery uved!|: ,Jsem moc rad,
ze i v lofiském roce se v teplarenstvi realizovala fada kva-
litnich projekt(, které posouvaji obor doprfedu. Ocenéni
mohly ziskat jen ctyfi, ale podékovat je tfeba vsem, ktefi
dotahli svij projekt do Gspésného konce. Pokud se poda-
fi nastavit odpovidajici podminky pro investice, tak véfim,
Ze v pristich letech kvalitnich projekt( v teplarenstvi jesté
podstatné pribude.”

Titul Projekt roku v soustavach zasobovani
teplem a chladem za rok 2020 ziskaly:

Teplarna Liberec:

Dokonéeni konverze parovodd GreenNet v Liberci (kategorie
Snizeni tepelnych ztrat, pfechod na efektivnéjsi horkovodni
rozvody).

V rdmci projektu GreenNet bylo vyménéno 9,7 km tras
parnich a stejné kondenzdatnich rozvodd za horkovodni
z tepldrny do libereckych ¢asti Pavlovice a Ruprechtice.
Nové horkovodni rozvody byly provedeny z predizolova-
ného potrubi. Teplarna zrekonstruovala 29 vyménikovych
stanic para/voda na systém voda/voda, postavila novou
centrdlni vymeénikovou stanici para/voda o vykonu 40 MWt
a zprovoznila kogeneraéni jednotku (1 MWe). Z koryta reky
Nisy v centru mésta zmizelo potrubi, které je ulozené pre-
vazné v zemi. Projekt zahdjila teplarna v bifeznu 2018. Do
konce roku 2019 probihala rekonstrukce €asti parovodu
a instalace novych technologii véetné vybudovéni provizor-
ni vyménikové stanice po dobu vystavby. V roce 2019 pak
pokracovala rekonstrukce zbyvajici ¢asti parovodu, vystav-
ba centrdlni vyménikové stanice a instalace kogeneracni
jednotky. Projekt byl uveden do trvalého provozu na jare
2020. Uspora prepoctend na primarni energii bude ¢init
pres 87 000 GJ.



Veolia Energie CR:
Ndéhrada spalovani uhli v teplarndch Ostrava-Privoz a Prerov
(kategorie SniZovani emisi znecistujicich latek do ovzdusi).

Teplarna Pfivoz v Ostravé a Teplarna Prerov prochazi
rozsahlou ekologizaci a budou mezi prvnimi teplarnami
u nas, které prestanou spalovat uhli a prejdou na cistsi
paliva. Prvni etapa ekologizace Tepldrny Pfivoz v Ostravé
spocivala v plynofikaci parniho kotle K4 (49,7 MWt). Sou-
¢asti byla i vystavba vysokotlakého plynovodu, regulaéni
stanice plynu a stfedotlaké plynové pfipojky. Usp&snym
ukoncenim projektu plynofikace kotle K4 Veolia nahradila
¢erné uhli a dosadhla tak vyrazné nizsi koncentrace emis-
nich limitd pfi spalovani koksarenského plynu (pro NOx
i CO 100 mg/Nm?) a pfispalovani zemniho plynu (pro NOx
80 mg a u CO 100 mg/Nm?3). Doslo i k dalsimu sniZeni emi-
si prachu a CO2. V Teplarné Prerov nahradily plvodni cer-
nouhelné kotle dva plynové kotle (parni kotel K7 o vykonu
33 MWt a horkovodni kotel K8 o vykonu 36 MWt). U¢in-
nost novych kotld dosahuje az 97 % se zajisténim emisnich
koncentraci pod hodnoty poZadované legislativou (pro NOx
60 mg/Nm? a CO 50 mg/Nm?). Také v tomto pfipadé vyraz-
né klesnou i emise tuhych znecistujicich latek (prachu) a CO2

Teplarna Pisek:

Vyvedeni tepla z bioplynové stanice a propojeni soustav
v Pisku (kategorie: Rozvoj a vyuZiti kombinované vyroby
elektfiny a tepla, obnovitelnych a druhotnych zdrojd energie).

Projekt fesil propojeni dvou nezévislych soustav zasobo-
vani tepelnou energii v Pisku s cilem dosaZeni Uspor pri-
marni energie v zasobovani teplem v lokalité sidlisté Por-
ty€. Jeho hlavnim zdrojem energie, stejné jako pro celou
tepelnou soustavu ve mésté je Teplarna Smrkovice. Tuto
soustavu vlastni a provozuje spole¢nost Tepldrna Pisek,
a.s. Druhd soustava se zdrojem v podobé kogeneracni jed-
notky na bioplyn se nachdzi na severnim okraji mésta Pi-
sek v primyslové zoné. V tepelné soustaveé v Pisku je nové
vyuzivano zbytkové teplo z této bioplynové stanice a tep-
lo z uhli je tak efektivné a ekologicky nahrazeno teplem
z bioplynu. Pfinosem projektu je Gspora primarni energie
a zajisténi dlouhodobé funkénosti, spolehlivosti a dodavky
tepla kone¢nym odbérateldm. V rdmci projektu za 35 mi-
liond korun byla realizovdna vystavba teplovodu, Gprava
kompaktnich pfedavacich stanic ve stdvajicich odbérnych
mistech a vybudovani transformacniho mista pro vyvedeni
tepla z bioplynové stanice.
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TS ocenovalo

Veolia Energie CR:
Projekt rozsifeni soustavy zdsobovani teplem v Olomouci
(kategorie Rozvoj soustav zasobovani teplem).

V lokalité Rezidence Santova v centru Olomouce (7 by-
tovych objektld se 434 byty, ro¢ni odbér 8,4 TJ) byla v roce
2020 zahdjena dodavka tepelné energie ze 3 objektovych
preddvacich stanic. Jedna se o horkovodni zafizeni, kte-
rd jsou pripojena k soustavé zasobovani teplem (SZTE)
Olomouc. Horkovodni pfipojky jsou napojeny z hlavniho
horkovodniho pfivadéce pro mésto z Teplarny Olomouc.
V dalsi rezidencni ctvrti VILA PARK na zdpadnim okraji
Olomouce byl v roce 2020 vybudovén a pfipojen horko-

vodni pfipojkou k SZTE jiz tf¥eti bytovy blok (celkem 6 byto-
vych blokd se 335 bytd, ro¢ni odbér 9,5 TJ). Kazdy bytovy
blok je vybaven centralni horkovodni pfedavaci stanici zajis-
tujici rozvod topné vody do jednotlivych vila dom@ v ramci
bloku. Bytové predavaci stanice v kazdém byté pak nabize-
ji vysoky komfort s vyuzitim plné individudlniho nastaveni
parametrd vytdpéni a pfipravy teplé vody. Projektem se

v obou lokalitach podafilo ddle rozsifit G¢innou soustavu
zasobovani tepelnou energii v Olomouci.

Teplarny opét zahajily dodavky tepla

pro vytapeni

Vzhledem k vyraznému poklesu prdmérnych dennich teplot na
konci 37. tydne, zacaly nékteré tepldrny opét natdpét sousta-
vy zdsobovani teplem a dodavat odbératelim teplo také pro
vytdpéni. O vikendu se k nim pfidaly dalsi teplarny a podle
predpovédi by v utery méla topit vétSina teplaren v zemi.

,Pfipravenost vétsiny tepldren na novou topnou sezonu
provéfilo studené pocasi na prelomu srpna a zafi. Ted uz to
vypadd na opravdovy zacdtek vytapéni pro témeér 4 milio-
ny obyvatel Ceské republiky, které se mohou spolehnout na
bezpecné a ekologické dodavky tepla z tepldrenskych sou-
stav,” fekl predseda vykonné rady Teplarenského sdruzeni
CR Tomas Drapela.

.Podle naseho prizkumu se v patek zacalo topit napfiklad
v Ceskych Budéjovicich, v Tabore, Plané a Sezimové Usti,
v Kladné nebo v Liberci. V sobotu se pfidal Ostrov, v nedéli
Plzefi s Opavou nebo Ceskou Lipou. Ode dnegka by mély doda-
vat naplno teplo pro vytdpéni soustavy v Praze, Décing, Brné,
Zling, Otrokovicich, ale i ve Frydku-Mistku, Vseting, Litvinové
a Mosté nebo Hradci Kralové, Pardubicich a Chrudimi. Podle
predpovédi teplot na pfisti dny by dnes méla zahdjit vytapéni
vétsina teplaren,” pokracuje Martin Hajek, feditel vykonného
pracovisté Teplarenské sdruzeni CR.
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,Potreba tepla na vytapéni v letoSnim roce je zatim zhruba
o desetinu vy33i nez primér posledniho desetileti,” zhodno-
til dosavadni klimaticky pribéh feditel Martin Hajek. V le-
tech 1961 az 1990 se zacinalo s vytdpénim prdmérné kolem
15 zafi. V posledni dekadé 2011 az 2020 se prGmér zahajeni
vytdpéni posunul na 20. zafFi.

Otopné obdobi zacina podle vyhlasky Ministerstva primy-
slu a obchodu CR vidy 1. zafi a trva do 31. kvétna nasle-
dujiciho roku. Zahajeni, preruseni a ukonceni doddavek tepla
se odviji od primérnych dennich teplot venkovniho vzduchu
a progndzy pocasi podle CHMU. Teplarny zacinaji s dodav-
kami tepla, jestlize dva po sobé jdouci dny klesne primérna
denni teplota pod 13 stupiit Celsia a neni o¢ekavan dalsi den
vzestup teplot. Dodéavky tepla jsou preruseny nebo ukon-
¢eny, pokud prdmérna denni teplota venkovniho vzduchu
vystoupi nad +13 °C ve dvou dnech po sobé nasledujicich
a podle vyvoje pocasi nelze ocekdvat snizeni této teploty.

Primérnd denni teplota venkovniho vzduchu se vypocitd
jako ctvrtina souctu venkovnich teplot mérenych ve stinu
s vylou€enim vlivu sdlani okolnich ploch. Méfeni se prova-
div 7, ve 14 a ve 21 hodin, pficemz teplota namérend ve
21 hodin se zapocité dvakrat.
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