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Slovo
na uvod

Pratelé, lidé!
Letosni rok je jaksepatfi podivny. Je ve znameni megastar,
které jsme dali jméno covid-19. Takovy to na zacatku byl
prskanec, mriious, vlastné vir, ktery at uz utekl odkudkoli,
oblibil si nas, lidi, az moc. Ale kdo vi, je-li to opravdu pouhy
vir? Brano konspira¢nima oc¢ima, miZe to byt vetfelec
z mezihvézdnych dalav. Néco, co si Feklo, hele lidi, ja si
vyzkousim, co vydrzite. A zkusil to. Tak moc jsme se ho lekli,
aZ jsme si kvili nému rozhodili nas zabéhly zplsob Zivota.
Pravda, leccos tedy prehnal. Sahat nam, lidem, na zdravi,
slabym, starym, nemocnym brat to nejcennéjsi. To se nehodi
a pékné nds to namichlo. Zatim co on, ten vetrelec, s jistou
dévkou jizlivosti sledoval, jak se snazime na néj vyzrat, dal
si v |été chvilku na odpocinek a hupnul na nas znovu. A bavi
se! Ani se nedivim, kdyz vidi, jak svadime jeden na druhého,
co kdo Spatné udélal, jak se hadame o noseni rousek (to
ho bavi asi nejvic!). S notnou dévkou zlomyslnosti predvadi
dalsi nepredvidatelné kousky a fika si: Chytte si mé&, kdyz
to dokazete. Ale, hele, ty vire ¢i co to vlastné jsi, my té chy-
time! S tim se smif! MoZna ndm jesté zkazis letoSni Vano-
ce. Moznd bude mit v jeslickach JeziSek vedle sebe mamcu
a tatku s rouskou, mozna i pfichozi tfi krdlové budou mit
rousky (no, i kdyZ jeden bude asi bez rousky, protoZe noseni
téchto véci na obliceji se mu pfiti), ale na dohled uz je kome-
ta, kterd na svém hvézdném chvostu pfindsi vakcinu spasy.
Takze ty jeden covide-19: Dost si ndm ublizil, a pokud
o to ti Slo, povedlo se ti to. Jestli sis chtél vyzkouset, jak se
v takové svétoveé Slamastice budeme chovat, urcité jsi vidél
dost a pravda, ne na vSechno mdzeme byt my, lidé, pysni.
A pokud na tohle nechces slyset, pak ti doporucuji vlézt si
nékam do filmového archivu (tobé to vlezeni kamkoli nedé-
|4 problém) a piehraj si par filmd jako: Mars Gto¢i nebo Den
nezavislosti. Tak zjisti§, Ze my, lidé, nakonec vyhrajeme a ty
a tobé podobni dostanou vzdycky pres drzku!

S virou v dobry konec, zdravi Vit Sparihel
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cena zahrnuje ro¢ni predplatné (Sest cisel) a poStovné.

ZA 150 K¢

Pro bytova druZstva sdruzena pod SCMBD a pro majitele
bytl, kterym tato bytova druzstva vedou sprédvu majetku.

ZA 270 K¢

Pro bytové druzstva, majitele byt a SVJ, kterym
neprovadi spravu jejich byt bytova druZstva sdruzena

pod SCMBD.
ZA 375 Ké

Pro firmy ¢i jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou

predcho zich skupinach.

Predplatné uhradite ve vsech uvedenych pripadech nami

vystavenou fakturou.

Objednaci listek (zkopirujte)
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vit.spanhel@seznam.cz

Cislo 6 vyslo v prosinci 2020,
nasledujici Cislo vyjde v lednu 2021



SCMBD

Slovo predsedy

Vdazené kolegyné a kolegové,

v Gvodu mi dovolte vyjadFit vdm vdem podporu v soucasné,
velmi nelehké dobé, kterd se jen velmi zvolna zacind
lepsit a zdaleka jesté neni vyhrano. Rada nasich koleg jiz
onemocnéni Covid 19 prodélala a mnoho druzstev muselo
z dGvodu nemoci ¢i karantény svych zaméstnancd pfijmout
nezbytnd omezeni svého provozu. Ale zvladaji to a patfi jim
podékovani.

Podle nejcerstvéjsiho prizkumu si zhruba ¢tvrtina obca-
nd mysli, Ze krize bude probihat cely pfisti rok a pétina
dotazovanych je dokonce presvédcend, ze bude pandemie
probihat nékolik let, pfipadné neskonci nikdy. Témér polo-
vina dotazovanych je naopak optimistickd a véfi, Ze krize
skon¢i jesté do letoSnich Vanoc, nejpozdéji do jara roku
2021. Moc bych si prél, aby k pravdé byla blize optimistic-
téjSi polovina naroda.

Rada predsed( fe&i v soucasné dobé& problém s konici-
mi mandaty statutdrnich orgadn(, se svolavanim fadnych
¢i ustavujicich shromazdéni vlastnikd, pripadné ¢lenskych
schlzi samosprav. VSichni to zndte a netfeba to rozvadét
podrobnéji. Bohuzel se této nelehké doby snazili ve svij
prospéch zneuzit podvodnici, ktefi se pomoci zfalSovanych
podpis( a zapist pokouseli o nasilné prevzeti nékterych spo-
le€enstvi vlastnikd. Na jiném misté tohoto cisla je problému
vénovano vice prostoru, takze jen zakladni informace.

Na rejstiiky spoletenstvi vlastnikd zacaly byt napii¢ CR
dorucovdany zapisy o hlasovani mimo shromazdéni vlastni-
k, na zakladé kterych byla snaha podvodnikd u rejstiiko-
vych soud( prokazat, Ze plvodni statutdrni organ - vybor
spolecenstvi, byl odvoldn a novym statutarnim organem
byl zvolen pfedseda spolecenstvi, kterym je ucelové zalo-
Zend spole¢nost s ru¢enim omezenym. Zarovefi mélo dojit
ke zméné stanov spolecenstvi a méla byt odsouhlasena
odména pro tohoto ,profesionalniho spravce”. Domnivame
se, ze dalsim krokem by mohl byt pokus o zménu dispozi¢ni-
ho prava k Gc¢tu spolec¢enstvi v bance a vyvedeni finan¢nich
prostfedkd, ¢i pokus o Gvérovy podvod. Na toto podvodné
jedndni jsme upozornili vsechny nase ¢leny, na zakladé upo-
zornéni SCMBD reagovaly zavedenim internich opatfeni
i banky a rejstfikové soudy. Podle mého nézoru jde o dobre
vymysleny podvod a neni ndhodou, Ze jsou napadéna ze-
jména velkd spolecenstvi, u kterych lze predpokladat, ze
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zlstatky disponibilnich finan¢nich prostfedkd na Gctech
budou vysoké. Spole¢enskd nebezpecnost tohoto jednani
je nepochybné vysoka. O to vice mé zardzi neovérena infor-
mace, Ze pfi pokusu podat trestni oznameni na nezndmého
pachatele mélo byt spravci sdéleno, Ze vlastné k zadnému
trestnému ¢inu nedoSlo, protoze zapis diky soucinnosti
stavajiciho statutarniho organu a opatrnosti rejstfikového
soudu nebyl proveden a $koda tak nebyla spolecenstvi zpU-
sobena. Chci véfit, je-li to pravda, Ze Slo pouze o ojedinély
ndzor nékoho, kdo si nechtél pridélavat praci, a Ze se tyto
pokusy o podvody fadné vysetfi.

O tom, Ze dlvéra nékterych predsedl je vsak v tomto
okamziku nalomen3, svédci slova jednoho z nich, ktera si
dovolim ocitovat: , Tuneldri budou nejspis navdzdni na ne-
bankovni financni instituci, kterd jim v den zdpisu pUjci vy-
sokou cdstku, kterou pak bude tato instituce po nds vyma-
hat, protoZe je zapdjcila ,, v dobré vite”. Tuneldr si nebude
pudjcovat u bank, tam to trva déle a mohlo by mezitim dojit
k protiakci od postiZzeného SVJ. BohuZel jsme v tomto pri-
padé v roli ovci v oteviené ohradé, kolem které krouZi vici.
Patrné bude muset dojit k nékolika flagrantnim vykrade-
nim SVJ, k rozmaznuti téchto pripadd televizi Nova, mozZnd
pak nasi zakonoddrci zareaguji.” Vox populi, vox dei. Jd ale
doufam, Ze to pdjde i bez Novy...

V zdvéru predchoziho ¢&isla jsem vds upozornil na termin
konference bytovych druZstev Férum BD 2020, kterd se
konala ve dnech 3. a 4. listopadu 2020. Z ddvodu vyhldse-
nych opatreni se konal druhy rocnik formou videokonferen-
ce. Prihlasenych ucastnikd bylo 78, coZ Ize hodnotit jako
pomérné slusnou ucast. Akce byla uspordddna ve spolu-
prdci Ceské spole¢nosti pro rozvoj bydleni, Svazu €eskych
a moravskych bytovych druZzstev a Druzstevniho marketin-
gového sdruzeni CR za podpory Svazu najemnika.

Pred dokoncenim je sbornik, ve kterém budou uvedena
vechna témata konference. Rada z nich souvisela velmi
Uzce s aktualnim stavem a dopady pandemie koronavi-
ru na bydleni a sprévu dom(. Jeden z blok{ byl vénovén
smérnici Evropského parlamentu a Rady 2018/2002/EU,
ktera definuje nové povinnosti pro videchny stadty EU, které
mély povinnost ji implementovat do narodnich legislativ do
25. 10. 2020. Nezbyva nez konstatovat, Ze ze strany CR
nebyl tento termin splnén a ani zastupci MMR a MPO ne-
dokadzali fici, kdy bude implementace dokoncena. Na vydani
novych pravnich predpist viak netrpélivé cekdme, protoze
ddélkovym odectim méridel tepla a teplé vody a mési¢nimu
predavani informaci o spotiebach se nevyhneme.

Nejvétsi pozornost a prostor byl, zcela logicky, vénovan
legislativé a otdzkdm podpory druzstevniho bydleni. Vzhle-
dem k tomu, Ze pravidla pro podporu druzstevnimu bydleni
nejsou v tomto okamziku stanovena, je vnimana jako jedna
z moznosti, jak se mohou dostat méné pfijmové skupiny
a mladé rodiny k bydleni, spolupradce druzstev s obcemi.
Pozitivné se k této moznosti vyjadfovali zastupci druzstey,
obci i bank.

Preji vsem pevné zdravi. Jan VyslouzZil
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SCMBD

druztevnim a vlastnickym bydlenim

Bytové druZstvo

Spolecentsvi vlastnika

Ddraz na osobni slozku (vlastni bydleni).

Diraz na majetkovou slozku (vlastnictvi
nemovitosti).

Jednodussi sprava
(rozhodovéni nadpolovi¢ni vétSinou o naprosté
vétsiné zalezitosti).

Komplikovanéjsi rozhodovani o zménach v domé
(velikost hlasu podle podilu, vdzanost prohlasenim,
které nelze zménit bez souhlasu dotéenych — v fadé
pfipadd vsech - vlastnikd).

Plati se ndjem zahrnujici naklady na spravu bytu
a provoz domu, splatku anuity, tvorbu dlouhodobé
zélohy (fond oprav).

Plati se prispévky na spravu domu (bytu) a pozemku
podle velikosti podild (bytu), zahrnuje naklady

na spravu domu a pozemku a tvorbu dlouhodobé
zalohy (fond oprav).

Na schlzi ma kazdy ¢len jeden hlas.

Na shromdzdéni se hlasuje podle velikosti podild.

Jednodussi a levnéjsi prevod.

Postacuje predlozeni pisemné informace bytovému
druzstvu. DruZstvo mizZe za prevod poZadovat
poplatek.

Cena za prevod nemusi byt nikomu sdélovana.
Nehradi se dan z prevodu.

K pfevodu nutny vklad do katastru.
Nezbytnost Gredné ovérenych podpisa.
Cena za prevod se uvadi ve smlouve, kterd
je verejné pristupna ve sbirce listin katastru
nemovitosti.

Hradi se dan z nabyti nemovité véci 4 %*

Dan z nemovitosti plati druzstvo jako vlastnik
nemovitosti.

Dan z nemovitosti plati vlastnik jednotky
(bytu a gardze).

Podnajem podléha souhlasu druzstva jako

vlastnika bytu (druzstvo mize pozadovat poplatek).

O pronajmu bytu rozhoduje vlastnik sam.

Ma ale povinnost osobu ndjemce véetné kontaktnich
Udajl ohlasit spolecenstvi vlastnikd (kdokoli

z ostatnich vlastniki ma pravo od spolecenstvi
ziskat informaci o tom, kdo Zije v pronajatém byté).

Jakoukoli rekonstrukci bytu |ze provést jen
s predchozim souhlasem druzstva.

Vlastnik je povinen oznamovat stavebni prace

v byté zasahuje-li do spole¢nych ¢asti (hosné
konstrukce, vzhled a tvar domu, spole¢né rozvody),
potfebuje pfedchozi souhlas SVJ. O nakladnych
rekonstrukcich (nad hranici uréenou ve stanovéch)
rozhoduje shromazdéni vlastnikad.

Vétsi vliv na osoby bydlici vdomé (moznost
vylouceni neplatic¢l nebo vyrazné problematickych
spolubydlicich a jejich nédsledné vystéhovani).

Prakticky nemozné ,zbavit” se problematického
souseda (od 1. 7. 2020 je moZné soudu navrhnout
prodej bytu vlastnika, s nimz neni souziti mozné).

* Neplati pfi prvnim pfevodu z BD na ¢lena.



I CsOB

Opravy bytovych domu
v dobé Covid(j)

V letoSnim roce jsme se vSichni setkali se situaci, kterou jsme nikdy neza-
Zili @ na kterou nebyl nikdo pfipraven. V souvislosti s pandemii koronaviru
doSlo na jafe k vyraznému zasahu do fungovani celé ekonomiky. Nasled-
né vyhlaseni nouzového stavu a pfijatd mimoiradna opatfeni tak vyrazné
ovlivnila ¢innost Fady subjektd. Je logické, ze tato opatfeni méla i zasadni
vliv na fungovani bytovych druzstev (BD) a spole€enstvi vlastnikd (SVJ).
ProtoZe nas tentokrat zajimalo, jak byly problémy BD a SVJ vidény z po-
hledu druhé strany - bankovniho sektoru, polozZili jsme nékolik otazek
panu Ladislavu Kouckému, ktery je v CSOB povéfen fizenim segmentu
BD a SVJ.
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© Jaké dopady méla mimorFddnd opatieni z jara toho-
to roku na chod BD a SVJ, a to zejména s ohledem na
uvérovdni oprav a rekonstrukci bytovych doma?
Nejvétsim problémem, v rdmci mimofddnych opatFeni,
byla nemoZnost shromazdovani vétSiho poctu lidi.
Cinnost a rozhodovani v Ffadé BD a SVJ, kterd pravé na
jare pravidelné svolavaji ¢lenské schlize a shromazdéni
vlastnikd, tak byla do urcité miry paralyzovana. Pfesto, Ze
v ramci pfijatych zékond, bylo mozné, pocinaje 22. dubnem,
hlasovat o dulezitych vécech formou per rollam (a to
i v pfipadech, kdy tato moznost nebyla uvedena ve stano-
vach), bylo této formy rozhodovéni vyuzivano spise poskro-
vnu. Zejména ta BD a SVJ, kterd méla v planu si schvalit
néjakou rozsahlejsi rekonstrukci, ¢i ji navic jesté financovat
Gvérem, méla i nyni problém. Rozhodnout totiZ o investi-
ci v fadech miliénd korun, nebo i o ndvazném zadluzeni
domu na fadu let, se bez osobni G¢asti lidi rozhoduje dost
tézko. V takovém pfipadé je totiZ potfebné druZzstevnikim
¢i vlastnikdm podrobné vysvétlit, co vSe ma byt oprave-
no, jak dlouho to bude trvat a jakd pfipadnd omezeni to
pfinese. Navic je jasné, ze kazdého zajima3, kolik to bude
stat, z ¢eho to budeme financovat, za jak dlouho se ndm
takovad investice vrati a hlavné - co to bude znamenat pro
lidi v domé - budou muset pfispivat vice do ,fondu oprav“?
Toto vSe presné popsat, zdlvodnit a vysvétlit, pro nasled-
né rozhodovani per rollam, je nékdy az nadlidskym Gkolem.
Na druhou stranu je v8ak nutné zminit, Ze problémy neméla
jen ta BD a SVJ, ktera se teprve na investici pfipravovala,
ale i ta, kterd ji pravé realizovala. CSOB se v té dobé&
setkala s Fadou klientl, kterym jejich dodavatelska firma
prerusila prace a kde bylo jasné, Ze do terminu, ur¢eného
pro docerpani Uvéru, nebude investice dokoncena. Viem
témto klientdm vSak banka vysla vstfic - prodlouzila jim
obdobi pro ¢erpani Gvéru (v néktery pripadech o stejnou
dobu i obdobi splaceni Gvéru) a umoznila tak (beze zmény
dalSich podminek uvéru), aby klienti neocekavanou situaci
zvladli.

© Jaky vliv mélo vyhldseni nouzového stavu na plateb-
ni kazen BD a SVJ?

Kdysi jsem publikoval ¢lanek s ndzvem ,BD a SVJ prosla
krizi se cti”. Tehdy jsem popisoval, jak se BD a SVJ vzorné
vypofadala s dopady financ¢ni krize z let 2009 az 2010.
Tehdy krize rovnéz dopadla na celé hospodafstvi. Zatimco
fada spolec¢nosti méla vazné potize, spousty podnikatels-
kych subjektd dokonce zkrachovalo, tak platebni mordlka
BD a SVJ pfi splaceni jejich avérd se nikterak nezhorsila.
To bylo déivodem pro¢, kdyZ CSOB na zacatku krize letoni
(a jesté pred vyhlasenim nouzového stavu), nabidla jak fy-
zickym osobdm, tak podnikatelskym subjektim moZnost
odlozZeni splatek jejich avérd, se BD a SVJ tato mozZnost
netykala. Ze zkuSenosti z minula jsme byli pfesvédceni, ze
i tentokrat jsou BD a SVJ natolik stabilni, Ze jsou schopna
i tuto situaci ustat. Dalsi vyvoj ndm dal svym zplsobem
za pravdu. V ramci pfijatych zakonnych opatfeni, zndmych
pod oznacenim ,lex covid”, byla bankdm uloZena povinnost
umozZnit odklad splatek Uvéru o tfi nebo Sest mésich
v pfipadech, kdy o to klient poZada. Takovym Zadatelem
mohlo byt i BD. Bohuzel zdkon néjak opomnél, Ze by
stejnou moznost méla dostat i SVJ. CSOB ani v této situaci
vSak na SVJ nezapomnéla a byla pfipravena jejich pfipadné

problémy téZz resSit. Pokud by se SVJ mélo dostat do
problém, byla banka pripravena mu odblokovat existujici
dozajisténi uvéru ve formé dvou mésicnich splatek, bloko-
vanych na Gc¢tu SVJ. Dle nasi analyzy by takto odblokované
penize stacily SVJ na bezproblémové splaceni Gvéru po
dobu 11 mésicd i v pfipadé, kdy by pocet neplati¢l v domé
narostl na tficet procent. Ve skutecnosti jsme toto FfeSeni
uplatnili pouze u dvou SVJ, ktera nds o pomoc pozadala.
O moznost odkladu splatek byl mizivy zajem ale i u BD - za
celou dobu o odklad splaceni svého tvéru u CSOB poZadala
pouze tfi BD. KdyzZ jsme si nasledné délali analyzu téchto
tfech druzstev, tak jsme zjistili, Zze v zddném z nich se
nezhorsila platebni kazeri jejich druzstevnik(, na svém Gctu
méla i s rezervou dostatek penéz a Ze k zadosti o odklad
splatek tak méla zcela jiny divod nez ohroZeni svého cash
flow.

@ Lze v oblasti financovdni oprav a rekonstrukci v le-
tosnim roce vidét vibec néjakad pozitiva?

Je az paradoxni, Ze viechny problémy, se kterymi se BD
a SVJ musela v prvni poloviné letoSniho roku potykat,
se nikterak vyrazné nepromitly do snizeni zajmu o opra-
vy bytovych domi - jen jejich realizaci o par mésict po-
sunuly. Jako banka jsme zaznamenali, Ze nejvice BD a SVJ
se seslo k rozhodovani o realizaci pldnovanych investic
v €ervnu, kdy, v souvislosti s rozvolfiovdnim protiepide-
miologickych opatfeni, probéhlo asi nejvice shromazdéni
vlastnikd a ¢lenskych schizi. Na nich se rozhodovalo o rea-
lizaci investic a v fadé pfipadl i o jejich kryti Gvérovymi
prostiedky. To je patrné ze skute¢nosti, 2e v CSOB jsme
jen v srpnu tohoto roku uzavreli uvérové smlouvy s BD
a SVJ v objemu pfesahujicim pll miliardy korun. Navic
mame informace o fadé dalsSich BD a SVJ, kterym jsme
ddvali na jafe nabidky na uvérovani a kterd nds nyni zadaji
o jejich aktualizaci, nebot své rozhodnuti odlozila az na zari
¢i fijen. Ocekdvéme tedy, Ze letoSni podzim bude z pohledu
zdjmu o uvérovani oprav bytovych dom& moznd rekord-
ni. Soucasné véfim, Ze enormni zdjem bude prévé o Gvéry
od CSOB nebot nami nabizené podminky Gvé&rovani BD
a SVJ jsou nyni opravdu atraktivni. Nejen Ze pfi poskyt-
nuti Gvéru témto klientm nabizime moZnost ziskani fady
benefitd, ale od letosniho roku jsme navic navysili hranici
tzv. primérné zadluZenosti na jeden byt na 500 000 K¢. To
ve svém dlsledku znamen3, Ze aZ do této hranice mohou
SVJ ziskat uvér zcela bez zajisténi a BD zajistény pouze
biankosménkou.

© Mate pro zdstupce BD a SVJ zdvérem néjaké dopo-
ruéeni?

Vsichni vime, Ze zamérem vlady je se z této krize ,pro-
investovat” - a to i formou investic do bytovych dom{,
které snad i v budoucnu budou dotacné podpofeny. Jen
malo predsedd BD a vybort SVJ vsak znad radu rady
ekonoma, ktefi fikaji, Ze nejvhodnéjsi doba na kryti tako-
vych investic Gvérem je tehdy, kdyz urokové sazby z Gvérl
jsou nizsi, nez kolik ¢ini inflace. Ta doba, i diky opatfenim
ptijatym Ceskou narodni bankou, nastala pravé letos.
Zatimco urokové sazby z Gvérd pro BD a SVJ spadly hlu-
boce pod 2 %, inflace se stdle drzi nad 3 %. S ohledem
na stavajici situaci lze ocekavat, Ze tento trend by mél
jesté par let vydrzet.



Exekutorska komora doporucuje

Jestlize mate problém  #w
s neplaticimi najemniky,

G{'ﬁ ; ff.s

s fesenim situace neotalejte

Byt v pozici pronajimatele se laické vefejnosti mlze jevit jako velice pfi-
jemné. Ti, ktefi si tuto situaci vyzkouseli & se v ni pravidelné nachazeji,
védi, Ze nejde o nic jednoduchého. Cilem tohoto ¢lanku je pfipomenout
komplikace spojené se situaci, kdy je nezbytné pristoupit k nucenému vy-
klizeni. V posledni dobé se totiZ mnozi pripady, kdy se pronajimatelé ne-
chaji uchlacholit planymi sliby neplatici, na coZz nasledné draze doplaci.
Exekuce vyklizenim bytu a nebytovych prostor je nej¢astéjsim zplsobem
vedeni exekuce k vymozZeni nepenézité povinnosti. Jde o velmi G¢innou
pravomoc, ktera byla soudnim exekutordm svérena.

Exekuce vedend vyklizenim slouzi jako efektivni ndstroj
pro vlastniky nemovitosti, ktefi se rozhodli je nebo jejich
¢asti pronajimat jinym osobam. V momenté, kdy tyto osoby
opakované neplni svou povinnost fadné a v¢as odvadét pro-
najimateli ndjem a zdrahaji se i po ukonceni ndjemniho vzta-
hu nemovitost opustit, Ize je exekuéné pfinutit k opusténi
nepravem obyvanych prostor.

,Vyklizeni byva nejcastéji uplatriovano proti neplati-
cim ndjemnikdm, nebo c¢lendm druZstva, kteri jsou vdci
nému v podobném postaveni. Pozorujeme ale i pripady,
kdy uspésné probéhne zména vlastnictvi nemovitosti,
ale byvaly vlastnik v ni stdle setrvava a odmita ji opustit.
Vétsina téchto pripadd vede zpravidla vZdy k tomu sa-
mému - vyklizeni,” vysvétluje Vladimir Plasil, prezident

Exekutorské komory CR. Exekuce vyklizenim je veli-
ce formalizovany proces, jehoz zvladnuti pro osoby bez
pravniho vzdélani nemusi byt bez obtizi. Proto si dovo-
lujeme niZe podat stru¢né informace o pribéhu procesu
nuceného vyklizovani.

Aby mohl exekutor vyklizeni zahajit, musi ten, kdo usiluje
o vyklizeni jiného, mit k dispozici tzv. exeku¢ni titul. Tim
je v tomto pfipadé pravomocné a vykonatelné rozhodnuti
soudu, kterym soud stanovil povinnost nemovitost vyklidit.
Nejcastéji ptjde o rozhodnuti ve formeé rozsudku vydaného
v nalézacim fizeni vic¢i povinnému ¢i usneseni o priklepu
soudniho exekutora ucinéného v rédmci exekuéni drazby.
V prvnim pfipadé vystupuje v roli navrhovatele nejcastéji
pronajimatel nemovitosti, vtom druhém jde o osobu, kterd
ziskala vlastnické pravo k véci na ukor exekuc€né stizeného
dluznika.

,Vycet exekucnich tituld byl v minulosti Sirsi,” upozorriuje
prezident Exekutorské komory CR: ,,Pokud se podivdme do
minulosti, zjistime, Ze dfive byl za exekucni titul povaZovan
i notarsky ovéreny zdpis se svolenim k primé vykonatelnos-
ti. Do této praxe nicméné zasahl Nejvyssi soud svym roz-
hodnutim, kdyZ judikoval, Ze notdrsky zdpis jako exekucni
titul k vyklizeni slouZit nemdZe. Tim se znemoZnilo uZivani
praktického ndstroje, ktery mél oproti soudnimu rozhodo-
vani ¢etné vyhody” doddva k tomu.

Podle Pldasila by se méla vénovat pozornost zejména pri-
paddm, kdy se pronajimatelé nemovitosti spoléhaji se na
opakovanda ujisténi byvalych ndjemnikd, Ze své dluhy v pri-
mérené dobé zaplati a nemovitost opusti. ,Po néjaké dobé
zacne pronajimateldm dochdzet, Ze je neplatici obelstili,
a zacnou se vazné zajimat o zpdsoby, jak situaci resit. V tu
chvili byvaji ¢asto uZ ve velice nedobrém postaveni vici
dluZniku a jeho ostatnim vériteldm. Neplatici uZ treba ne-
maji vibec Zadny majetek, nebo beze slova zmizeli a neda-
fi se je dohledat, nebo vici nim byly zahdjeny dalsi exekuce.
Pronajimatelé se tak vystavuji riziku, Ze poté co vynaloZili



prostredky na soudni vylohy, nebudou jim uhrazeny ani ng-
klady spojené s exekucénim rizeni. Ndklady exekuce nékdo
nést musi. V podobnych pripadech tato povinnost nakonec
maZe dopadnout na samotné navrhovatele, budou-li zby-
tecné otdlet,” vyzyva k vétsi bdélosti vsechny pronajima-
tele sSéf exekutord.

Pronajimatel zpravidla pri zahdjeni vyklizeni nemovitosti
standardni velikosti sloZi zalohu nejcastéji v rozmezi pét aZ
deset tisic, kterd se ndsledné stane ndkladem exekuce. Exe-
kuce vyklizenim je ¢asové i ndkladové pomérné ndrocnd. Je
treba zgjistit ndarocnou logistiku — od stéhovaci firmy, pres
ostrahu objektu, po uskladnéni vyklizovanych véci, které se
v maximu muiZe protéhnout aZ na Sest mésica.

,Problém je, Ze pokud dluZnik uZ nema Zadny majetek,
ktery by v radmci exekuce bylo mozZné zpenéZit, nelze pokryt
ani ndklady exekuce a tzv. ¢erny Petr zistane nakonec
v ruce véritele,” konstatuje Viadimir Plasil: ,Proto jedno-
znacné doporucujeme jednat co nejdrive. Neustdlym od-
kladanim totiZ pronajimatel riskuje, Ze se zdloha stane ne-
dobytnou.” Jen tak Ize podle néj dosahnout uspokojivého
reseni komplikované situace.

Samotny proces vyklizeni probiha standardné nasledujicim
zplsobem.
® Exekutor, kterého soud povéfil provedenim exekuce
vyklizenim, uvédomi povinného o pfesném datu, kdy
vyklizeni probéhne. Musi tak ucinit s nejméné patnacti-
dennim predstihem.
® Pak pfichazeji na fadu opatfeni, jejichz cilem je odstra-
nit z nemovitosti vSechny véci vlastnéné povinnym ci
pfislusniky jeho domacnosti.
® TaktéZz osoby musi byt taktéz z objektu vykazany, coz
je moderovano nékterymi vyjimkami, které exekucni
fad pfipousti pro téhotné Zeny, osoby upoutané na
lGZko, ¢i jinak omezené svym zdravotnim stavem.
® QOdstranéné véci se nasledné predaji povinnému nebo
zletilému pfislusniku jeho domacnosti. Samoziejmé
muiZe nastat situace, kdy zadnd takova osoba neni
k zastizeni. V tom pripadé prichdzi na fadu pravé az
palro¢ni uskladnéni, po kterém nasleduje verejnd exe-
kuéni drazba.
® U zjevné bezcennych véci se nafidi jejich likvidace.
EKCR

Pro¢ mam platit za dluzniky?

Bydlim v domé spole¢enstvi vlastnikd jednotek (SVJ).
Strach ve mné vyvolavaji novinové a internetové ¢lanky,
rozhlasové a televizni reportdze o bankrotech doma SVJ
kvili nesplacenym dluh@m. To opravdu my - poctivé bydlici
a platici - musime hradit nedoplatky za dluzniky? Jak se pro-
ti nardstajicim dluhdm mame branit? A proc stejny problém
nemaji také druzstevni domy?

M. K., Litvinov-Janov

Spolecenstvi vlastnikd jednotek je specifickd pravnicka
osoba v tom, Ze sdruZuje samostatné vlastniky bytd. Tito
vlastnici jsou a jednu stranu nezavisli, ale na druhou stranu
dlouhodoba nespoluprace i jen jednoho z nich mizZe omezit
az ohrozit uzivaci a vlastnicka prava ostatnich. Spole¢enstvi
vlastnikd jednotek jako prévnickd osoba zaloZend za Gcelem
zajistovani spravy domu a pozemku pak hradi naklady spoje-
né se spravou domu a pozemku a zaroven zajistuje pro své
¢leny sluzby spojené ze zakladnich zajmd spolecenstvi je
mit uhrazeny vsechny naroky, které jsou vlastnikim jednot-
livych jednotek predkladany k platbdm, tedy mési¢ni platby
piispévkl na spravu domu a zalohy a samoziejmé doplatky
dle jednotlivych vyuctovani. V pfipadé, Ze néktefi z vlastnik(
jednotek nehradi své zavazky (Casté je neplaceni zaloh za
sluzby, jako jsou vodné stocné, tepla voda, uklid spole¢nych
prostor, provoz vytahu, elektfina spole¢nych prostor, odpady
atp.) vaci spolecenstvi fadné a veéas, budou tyto finanéni
prostredky spolecenstvi chybét. Na druhé strané vsak vystu-
puji dodavatelé téchto sluzeb, ktefi maji uzavfenou smlou-
vu se spolecenstvim vlastnikd jednotek jako samostatnym
pravnim subjektem a nezajima je, zda spolecenstvi na tyto
platby nema dostatek penéz z dlivodu, Ze néktefi vlastnici
jednotek zalohy neplati. Pokud tedy dospéje spolecenstvi do
situace, kdy je neschopno hradit své zdvazky, nastupuje z3-
konné rucitelstvi jeho ¢lend, které je upraveno v ustanoveni

§ 1194 odst. 2 zédkona ¢. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik)
a které urcuje, Ze za dluhy spolecenstvi vlastnik( ruci jeho
¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
¢astech. VySe ruceni neni tedy omezena ¢astkou, ale pou-
ze velikosti spoluvlastnického podilu ¢lena spolecenstvi na
spole¢nych ¢astech. Je tak pravdou, Ze podle soucasné prav-
ni Upravy v pfipadé neplati¢l v domé v podstaté dochazi
k pfeneseni povinnosti hradit platby za neplati¢e na ostat-
ni €leny spolecenstvi. Jedinou véc, kterou lze doporucit
v pfipadé vzniku dluh( nékterého vlastnika, je neotdlet
a tyto dluhy vymdhat okamzité, nez ¢astka dluh( bude tak
vysoka, Ze bude ohroZovat schopnost dostat zavazkim ce-
lého spole¢enstvi. Naproti tomu, jedna-li se o odpovédnost
¢lend druzstva za jeho zdvazky, je tato odpovédnost ze
zdkona omezend. Pokud ¢innost druzstva vede ke ztraté,
mohou byt druzstevnici finan¢né postiZeni, a to tzv. uhra-
zovaci povinnosti, kterd je zakotvena v § 587 zakona
¢. 90/2012 Sb. (zdkon o obchodnich korporacich). Dle usta-
noveni § 588 zakona ¢. 90/2012 Sb. (zékon o obchodnich
korporacich) se pak jednd o povinnost uhradit v pripadé
ztraty druzstva ¢astku nepiesahujici trojnasobek ¢lenského
vkladu, urci-li tak predem stanovy. Ty pfitom mohou urcit
uhrazovaci povinnost vsem ¢lendm nebo jen nékterym,
napfiklad ¢lendm vykonnych orgdnd s ohledem na jejich
vyssi vliv na hospodarsky vysledek druzstva. S vyse uvede-
ného tak Ize dospét k zavéru, Ze z hlediska odpovédnosti za
dluh je zfejmé vyhodnéjsi pozice ¢lena druzstva uZivajiciho
druzstevni byt, ktery za zavazky druZstva neruci nebo ruci
jen v omezené vysi. Avsak mize - pokud pfijde druzstvo
o majetek, pfijdou druzstevnici o bydleni velmi obdobng,
jako mohou byt postiZeni vlastnici jednotek.

Mgr. Simona KADLICKOVA, Mgr. Eduard BELSAN
Belsan & Niebauer, advokatni kancelar
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SCMBD doporucuje

Dluznici kaZzdodenni problém

© . Dluznika v ¢inzdku nejde ani vyvésit na ndsténku,”
Fika pravnicka svazu bytovych druZstev

Rozhovor Tisice lidi z ¢inzakd Stvou neplatic¢i spolecnych
plateb. Spravy dom{ posilaji upominky, ale jinak jsou tak
svazany omezenimi, ze dluznik mdze na sousedy délat
dlouhy nos. ,Neplatice nejde vyvésit ani na nasténku,” fika
v rozhovoru pro portél FAEl.cz Katefina Horakov4d, pravnicka
Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druzstev (SCMBD).

@ Kolik bytovych domi fesi problém s neplaticimi
sousedy?

Neplati¢e fesi bytovd druzstva a spolecenstvi vlastnikd
napfi¢ celou republikou, at uZ jde o Prahu, nebo mensi
mésta. Opravdu velky problém vznikd v domech s malym
poctem bytd, v némz Zije neplati¢ s vysokym dluhem nebo
vice neplatica.

Jen ¢lendm naseho svazu dluzilo napfiklad prfed dvéma
lety osmnact tisic neplaticd pres dvé sté miliond korun. Bez
pfisluSenstvi. Zatimco v roce 2014 se nepodafilo vymoci
tfindct procent téchto pohledédvek, ¢tyri roky poté to jiz
byla bezmala polovina. Primérny jeden dluh se pohybuje
kolem ctyficeti, Sedesati tisic korun.

© Uz na zaédtku roku poslaly ministerstvu spravedi-
nosti petici desitky tisic lidi z vice nez deviti set bytovych
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druZstev a spolecenstvi vlastniki, aby s tim néco udélalo.
Pomohlo to?

Ministerstvo povaZuje vSe za vyfeSené novelami nebo
uvadi, Ze to ¢ ono nespada do jeho kompetence. Dfive jsme
méli riznd obranna opatreni, jak se s neplaticimi sousedy
vyporadat. Byla moznost vypovézeni dluznika z druzstva,
platil se vysoky poplatek z prodleni platby, ktery neplatice
odrazoval, spolecenstvi vlastnikd mélo zastavni prévo k jed-
notce dluznika. To v&e bylo v roce 2014 zrugeno. Sance na
vymozeni dluhu klesaly.

© Jakou md spréva domu moznost postupovat proti
dluznikovi?

V pripadé vyméhani pohledavek v exekuci nemaji druzstva
a spolecenstvi vlastnikd pFfednostni pravo. Nejprve se uspo-
kojuji zejména pohledavky statu a bank.

Pozitivnim je narok bytovych druzstev a spolecenstvi na
deset procent z ¢astky ziskané prodejem dluznikovy nemo-
vitosti v exekuci, a to i v pfipadé, kdy jde o nemovitost za-
tizenou hypotékou.

Téch deset procent oviem v praxi pomdhd ve vétSich
méstech, v mensich nikoliv. Tam deset procent z prodeje
nemovitosti dluhy neplati¢e ¢asto nepokryje.

© Jak se druistva vypordddvaji s osobnimi bankroty
dluznika?

V ¢ervnu navic vesla v platnost novela insolvenc¢niho zako-
na, kterd ma dluznika chranit v jeho obydli, at jde o bydleni
vlastnické, nebo druzstevni.

Takze pokud dluznik vstoupi do osobniho bankrotu, na-
déje na deset procent z vytézku mizi a je témér jisté, zZe se
dluznikovo obydli prodavat nebude.

Pohledévky z bytového domu, které dluznik vytvoril, se
budou uspokojovat stejné, jako pohledadvky kteréhokoli
véfitele tzn., Ze budou vyrazné redukovany.

Pozitivni je podfizeni pohleddvek z pfislusenstvi, které
prevysuje jistinu. Diky tomu by mohlo dojit k urcitému zvy-
Seni miry uspokojeni nasich pohledavek v ramci oddluzeni.
Jinak pro nas ale bohuzel tato zména k zddnému zlepSo-
vani nevede, vzhledem k tomu, Ze se do oddluZeni dostane
vétsi mnoZstvi dluznikl, nez dosud.

© Jak postupovat proti neplatici?

Vymaéhat tyto dluhy moze vedeni SVJ (spolecenstvi
vlastnikd - pozn. red.) nebo bytového druZstva co nejdfive.
Kvili ochrané osobnich udaji ale tfeba nejde zvefejnit
dluznika ani na nasténce.

Druzstvo nebo SVJ by mélo sledovat kazdou vychylku
v platbach svych clend, v pfipadé neplaceni posilat upomin-
ky, sjedndvat splatkové kalendére a sledovat insolvenéni
rejstfik, pfipadné katastr nemovitosti, aby mohlo ade-
kvétné reagovat, pozada-li dluznik o osobni bankrot, nebo
pokud se chystd nucena drazba bytu. Vitame z toho divo-
du moznost evidovat i rodna ¢isla.

Jindrich Kolomaznik



Pravni poradna

Smlouva o obstaravani spravy

Mezi SBD Krusnohor a nasim SVJ je uzaviena smlouva
0 obstaravani spravy domu. Pfi seznamovani s jejim tex-
tem mé a nékteré dalsi bydlici prfekvapila skutecnost, ze
za obé strany je podepsana ¢tyfmi osobami, jez jsou ¢Eleny
predstavenstva druzstva. Dvé z nich podepsaly smlouvu za
Krusnohor, druhé dvé za nase SVJ. Tyto druhé osoby ale
v domé nebydli a jejich podil na spravé domu a jeho fizeni
zfejmé prostifednictvim domovniho vyboru, jehoz toto
feSeni odsouhlasili na shromazdéni vlastnikl, mam pocit
s nékterymi spolubydlicimi, Ze jde pravdépodobné o jakysi
JStret zajmd” funkcionarld druzstva. MdzZete vysvétlit pravni
strdnku tohoto FeSeni? A existuje také jiné rfeseni realizace
smlouvy o obstaravani spravy domu, nez feSeni popsané?
T. Z., Most

Pokud se jednd o poloZeny dotaz, je tfeba si uvédomit jeho
dveé roviny. Prvni rovinou je skutec¢nost (alespoii podle toho,

jak je poloZena otazka), Ze se proti rozhodnuti nikdo nebra-
nil, tudiZz zanikly jakékoli lhdty, ve kterych by bylo mozné
se domahat neplatnosti pfislusného rozhodnuti kompetent-
niho orgdnu. Pokud se jedna o predestieny konflikt zajm(
mezi jednotlivymi osobami, je tfeba posoudit charakter
smluvniho zavazku. Nicméné nelze a priori konstatovat, Ze
by takové jedndani viibec mohlo byt protipravni. Téma jako
takové je spiSe na 3irsi odbornou stat, nez pouze na kratky
prispévek - stru¢nou odpovéd v ramci rubriky Pravni porad-
na. Nicméné jsem presvédcen o tom, Ze tazatel se jiZz na ad-
vokatni kancelar obrétil a po ukonéeni restriktivnich opatfeni
ze strany vlady a Gstfednich organt statni spravy proti sifeni
pandemie koronaviru by méla byt v advokatni kancelari reali-
zovana schizka. Nad to je ale tifeba konstatovat, Ze konzul-
tace tohoto charakteru je spiSe akademicko-pravni.

Mgr. Eduard BELSAN, Belsdn & Niebauer, advokatni kanceldF

Kdo zodpovida za udrzbu chodnikd?

Jiz brzo zacne zimni obdobi a tedy ¢as pravidelnych hadek
v nasem domé o to, kdo se postard o odklizeni napadané-
ho snéhu a posyp zledovatélého povrchu chodnikd u domu
a schod( ke vchodtm. Pristupové chodniky ke vchodim domu
patfi SVJ a na né kolmo navazujici chodniky jsou mésta. Po-
radite nam kdo a jak se md v zimé o co postarat? Hrozi néjaké
sankce, kdyz zimni Gdrzba chodnikd bude zanedbavana?

M. M., Litvinov

Zakladni pravni Gpravou v oblasti pozemnich komunikaci je
zakon €. 13/1997 Sb., zdkon o pozemnich komunikacich,
a vyhlaska Ministerstva dopravy a spojd ¢. 104/1997 Sb.,
kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich. V sou-
ladu s témito prévnimi normami odpovidé za stav pozem-
ni komunikace zasadné jeji vlastnik. Povinnosti vlastnika
pozemni komunikace je pak zabezpecit uklid chodniku,
zejména se jedna o odstrafovani snéhu a naledi v zimnim
obdobi, jako i zajisténi bezpe¢ného uzivani této komuni-
kace (v pfipadé potreby je tedy nutno zabezpecit i posyp
zledovatélého chodniku & schod(). Zakon v souladu s Usta-
vou Ceské republiky zmociiuje mistni samospravu k vydani
provadéciho predpisu, ktery podrobnéji stanovuje pravidla

pro zabezpeceni schiddnosti na mistnich komunikacich.
Litvinov rovnéz vydal nafizeni mésta ¢. 2/2004 - Rozsah,
zpUsob a lhdty odstrafiovani zavad ve schlidnosti mist-
nich komunikaci. Zdkon pfimo neobsahuje Zzddné zmocnéni
k uloZeni povinnosti uklizeni chodnikd, nicméné vlastnici maji
objektivni odpovédnost za Skodu zplisobenou stavem chod-
niku, a tedy i preven¢ni povinnost Gklid zajistit.

S kazdym vlastnictvim jsou pak spjaty i rlizné povinnos-
ti a omezeni (v souladu se zakladni zédsadou ,vlastnictvi
zavazuje®). Vlastnik mistni komunikace je tak odpovédny
i za Skody, jez vzniknou z dlvodu zavady na schidnosti
nebo sjizdnosti této komunikace, pokud se mu nepodafi
prokazat, Ze udélal vie, co bylo v jeho moznostech, aby
pfedmétnou zadvadu odstranil, pfipadné na tuto adekvat-
né upozornil. S timto je pak spjatd i prevencni povinnost,
v souladu se kterou je kazdy povinen si pocinat tak, aby
nedochazelo ke Skodam. Pokud se tak jedna o chodniky pfi-
léhajici k domu patfici SVJ, nalezi ze zdkona prévé tomuto
povinnost v zimé je udrzovat. Shodny rezim pak plati i pro
schody ke vchodu do domu. Navazujici chodniky, které jsou
ve vlastnictvi obce, md povinnost udrZzovat obec.

Mgr. Bibiana MAREKOVA, Belsdn & Niebauer, advokdtni kanceldr

Jak prekontrolovat vyuactovani?

V nasem domé byly nahrazeny pGvodni zadmky vstup-
nich dvefi c¢ipovym systémem. Na shromazdéni vlastnik(
byly odsouhlaseny naklady ve vysi zhruba 250 tisic ko-
run (pét vchodd, deset dvefi). Kone¢nd cena vsak byla
cca 324 tisic korun (véetné DPH). V soucasnosti nefunguje
kontrolni komise SBD Krusnohor. Jakym zplsobem mizZeme
prekontrolovat podklady pro konec¢né vyactovani naklada
této akce? D. S., Litvinov

Madte samozi'ejmé prdvo nahlédnout do podkladd k realiza-
ci projektu, tzn. maZete si tyto doklady a podklady projit.

Co se tyka konecného vyuctovadni, bude také hodné zdleZet
na smluvni dokumentaci, kterd byla k dané zakdzce uzavi-
rana, aby mohlo byt vyhodnoceno i do jaké miry je mozné
zuctovavat dalsi ndklady spojené provedenim. Bez této
dokumentace a podkladd pak véc dle mého ndzoru vyhod-
notit nelze. Nad to je - dle mého ndzoru - mozZné obratit
se také na specializované useky a oddéleni druZstva, které
vdm se situaci provérenim pomohou.

Mgr. Eduard BELSAN Belsdn & Niebauer, advokdtni kanceldF
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O problémech hovofime
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CESKA SPOLE&NOE‘I:
PRO ROZVOQ] BYDLENI

 CSRB

Druzstevnici um

postavit levngjsi

V 4

byty i v Praze

60 az 65 tisic za metr ¢tverecni — pravé na takovou cenu se mlze dostat
byt v hlavnim mésté. Garantuji to druzstevnici, ktefi se na tom shodli na
konferenci eFORUM BD 2020, kterd probéhla za¢atkem listopadu pro-
stfednictvim internetu. Cesta k cené, na kterou dosahnou mladé rodiny
i ti, ktefi nechtéji nebo nemohou ziskat hypotéku vede pres spolupraci
s obci. Ukazuji to pozitivni zkusenosti z jinych krajd. Magistrat hlavniho
meésta Prahy se ale k tomu stavi stale necinné.

Priklady Gspésnych druzstevnich projektd z Dobrusky,
Pelhfimova nebo pripravovaného Valasského Mezifi¢i ukazu-
ji, Ze spoluprace bytovych druzstev a obce mize byt velkym
pfinosem pro ty, ktefi chtéji bydlet. Zajem Jesenika a dalSich
obci navic naznacuje rist zdjmu o segment druzstevni byto-
vé vystavby. A vahani Prahy? ,Pro laika nepochopitelné!
Nase vize je spravnd - s trochou dobré vile dokdZeme pro
PraZany stavét stovky byt rocné za 60 aZ 65 tisic korun
za metr ¢tverecni. K bytim by se tak mohli dostat i mladé
rodiny, seniofi nebo lidé, ktefi nedosdhnou na hypotéky,”
upfesiiuje Martin Kroh, predseda Ceské spole¢nosti pro
bydleni a dodéavé: ,Dalsi vdahdni je pro soulasnou repre-
zentaci neomluvitelnym hazardem s ddvérou PraZand,
rozpacité se rozhliZejicich po dostupném bydleni. VSichni
koali¢ni partneri totiZz podporu druZstevniho bydleni pred
volbami slibovali! A zdd se, Ze skutek...utek?”

Prodej méstskych pozemki developerim neni
feseni, obyvatele to do mésta nevrati

Soucasnd celosvétova krize navic ukazuje, jak je dualezité
vratit i do centra a SirSiho okoli mésta Zivot mistnich lidi.
Vylidnénd Praha je toho dlkazem. Prodej méstskych
pozemku developerdm ale neni feSeni. Developer rozproda
byty a opét v nich budou vétsSinou najemnici nebo zlstanou
lezet ladem.

,V Ceském prostredi stdle nardZzime na ddvéru verejné-
ho a soukromého sektoru, coZ je zdsadni predpokiad pro
uspésnou spoluprdci. Prvni jiskricky moZnych koncept(
spoluprdce se objevuji spise v malych nez velkych méstech.
Zdasadnim rozdilem pri pripravé druZstevni vystavby je
mozZnost dlouhodobého zaméru a v pripadé velkého uzem-
niho celku moZnost resit napriklad i problémy gendrifikace,
Ci starost o verejny prostor. Je treba vsak také podotk-
nout, Ze stejné tak jako standartni developeri, i druZstevni
development nardZi na dlouhé pritahy povolovadni staveb
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a celkovou situaci pripravenosti pozemk(l na vystavbu,

coZ realizacni cenu nemdlo zvysSuje,” fika Anna Jezkova za
Coop Development.

Problém, ktery se dotkne kazdého, kdo letos
koupil byt

totiZz zménila pravidla na rozuctovani energii v bytech. Ty totiz
zaplati novy majitel za cely rok, presto, Zze byt v pfechozim
roce ani nevlastnil! Ze se zmény dotknou lidi uZ od ledna
ukazala diskuse v rémci online konference eFORUM BD
2020, kterou poradala Ceska spole¢nost pro rozvoj bydleni
spolu se Svazem Ceskych a moravskych bytovych druzstev
a Druzstevnim marketingovym sdruzenim Ceska republika.

V Gtery 3. a ve stiedu 4. listopadu se konal druhy ro¢-
nik konference, na kterou se pfipojilo vice nez osm desitek
odbornik( z oblasti bydleni z celé Ceské republiky. B&hem
dvou dnil nabidla osm tematickych blok( a na tficet vystu-
pujicich panelistd. Ti se také shodli, Ze pravidla pro rozucto-
vani energii plati nové jiz od 1. ¢ervence letoSniho roku,
v platbach za energie se tedy odrazi jiz v roce 2021. ,Pravi-
dla jsou nové nastavena tak, Ze pokud jste majitelem bytu
¢i druzstevniho podilu k urc¢itému datu, zaplatite za energie
¢astku za cely rok i pfesto, Ze jste byt koupili tfeba v zafi
a bydlite v ném pouze tfi mésice. Dosavadni rozuctovaci
praxe a vétSina smluv mezi proddvajicimi a kupujicimi totiz
se zménou pravdépodobné nepocitala,” vysvétluje Martin
Kroh, ptedseda Ceské spole¢nosti pro bydleni.

Zmeény pripravuje také Evropska unie, kterd pripravila
novou smeérnici o sledovani a méreni spotieb tepla a teplé
vody, v€etné povinnosti informovat ¢astéji kone¢ného spo-
tfebitele o spotrebé. Zastupci bytovych domi se tak musi
rozhodnout, jak energie méfit, jak je pribézné vyhodnoco-
vat a jak zajistit co nejefektivnéji pfenos informaci vlastni-
kovi bytové jednotky ¢i ndjemci bytu.



N&s kontrolni den

HALO, TADY PACOV VI.

¢ 1: Instalovani méraka
¢. 2: Instalovani sanitdrni techniky

¢ 3: Leseni na instalaci zateplovaciho
systému

PROVADENE PRACE
NA NOVOSTAVBE BYTOVEHO
DOMU V PACOVE.

V mésici zari pokracovala stavba bytového domu kompletnim
dokoncenim stiesniho plasté véetné kompletace stresnich svétlikd
a osazeni VZT jednotek na strfechu. Plynule pokracovali prace
na hrubych rozvodech elektroinstalace, vzduchotechniky, zdravo-
techniky a topeni v blocich ,,B” a,,C". V druhé poloviné mésice zafi
byly zahdjeny prace na provadéni vnitfnich omitek v bloku ,,A”. Déle
bylo prestavéno fasadni leSeni (pdvodni leSeni bylo demontovano)
z dlvodU provadéni kontaktniho zateplovaciho systému. Fasadni
leseni bylo provedeno z vychodni (vstupni strana do objektu) a jizni
(Stitové) strany. Po montdazi fasadniho leSeni byly zahajeny prace
na provadéni kontaktniho zateplovaciho systému fasady dle projek-
tové dokumentace. Soucasné s montazi fasddniho leSeni probéhla
montaz stavebnich vytahl. V mésici fijnu se provedlo zatepleni
stropU minerdlni vatou v gardzich. Ke konci mésice fijna probéhlo
dokonceni vnitfnich omitek v bloku ,,A”. Byly zahajeny prace
na provadéni vnitfnich omitek v bloku ,,B“. V bloku ,,C" se provadéji
vyzdivky a obezdivky bytovych jader, pfizdivky, zazdivky WC moduld,
plentovani a zahazovani ryh po elektroinstalaci, plentovani nosnikad.
V bloku ,,A” se provadéji rozvody UT a rozvody vody v podlahach
byt a ndsledné probiha pokladka krocejové a tepelné izolace
podlah-piiprava na provadéni samonivelacnich potérl (betonaz
podlah). Pokracuji prace na provadéni kontaktniho zateplovaciho
systému-vyztuzna tkanina, stérkovani.

V Pelhfimové 19. 11. 2020

Neuberg Petr
Hlavni stavbyvedouci
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Obezietnost pfedevsim

Covid 19 nahrava podvodnikim

Clenské schize v ohrozeni?

Starat se o vlastni byt a spolu se sousedy i cely dim je ¢asto
fehole. Své o tom védi nejenom hrdinové Vlastnikd, jednoho
z nejpopularnégjsich tuzemskych filmd poslednich let. Koro-
navirova epidemie pfitom jeho autordm mohla prinést fadu
podnétnych napadl na dalsi pokracovani.

Oproti nouzovému stavu na jafe se nyni ¢lenové spole-
Censtvi vlastnikd jednotek ¢i bytovych druzstev dokonce
ani nemohou schazet na ¢lenskych schazich. Pfitom jsou na
nich povinni nejpozdéji do konce roku schvalit svou lofiskou
Gcetni zdvérku, mnohd si také musi zvolit nové statutarni
organy.

MUSIME TO STIHNOUT

.Na jare jsme se sejit nemohli, v |été by kvili dovolenym
nepfislo dost lidi. Cekali jsme proto na podzim, ale zase bu-
deme muset termin schiize posunout,” fekl Deniku Miroslav
Lébl, mistopifedseda malého bytového druzstva z Mélnika.
,Jesté letos musime schvdlit loriské Ucetnictvi a také zvolit
nové predstavenstvo,”, konstatoval. Obava se proto, zda
s kolegy stihnou do konce roku dostat vSem svym povin-
nostem.

.My v tom také vidime velky problém,” fekl Deniku pfed-
seda Svazu ceskych a moravskych bytovych druzstev Jan
Vyslouzil. Néktera velmi mald bytovd druzstva o jednom
domé sice mohou mit méné nez deset ¢lend a schlzi tak
usporadat sméji, aZ dvacet druzstevnikld se vyjimecné mize
sejit také venku. Pokud to stanovy dovoluji, mohou zastup-
ci vedeni druzstva obejit jeho jednotlivé ¢leny a nechat si
podepsat plné moci. ,Ovéfili jsme si u notard, Ze by se to
mohlo takto odehrat v ndhradnim rezimu. Na plnych mocich
nemuseji byt ovérené podpisy,” uved| VyslouZil.

SPEKULANTI A PODVODNICI NEZAHALELI
To, co v prfedchazejicim textu bylo uvedeno jako jedna z méla
moznosti, jak v tézké pandemické dobé uspofadat povinné
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schize druZstevnikd a vlastnikd, se ukdzalo jako velmi
inspirativni k podvoddm, coZ bohuzel na vlastni kdzi zazilo
nékolik SVJ i bytovych druzstev. Proto fada ¢lankd v novi-
nach na tyto nekalé a velmi vazné situace upozorfiovala.
Neni ke Skodé si je pfipomenout.

Ve stavu nouze pfibyva podvodi s hlasovanim
druZstev a SVJ

Ve stavu nouze pfibyvd pokust o podvod s hlasovanim
bytovych druZstev a spolecenstvi vlastnikd jednotek (SVJ)
mimo shromazdéni. Na rejstfik spolecenstvi vlastnikl chodi
falSované zapisy. Podvodnici uvadéji, ze vybor spolecenstvi
byl odvolan a do funkce predsedy jmenovéna jimi Gcelové
zalozend spolecnost. U rejstiikového soudu dale tvrdi, Ze
se zménily stanovy spolecenstvi a pro né byla odhlasovana
odména. CTK to sdélil predseda Svazu ¢eskych a moravs-
kych bytovych druzstev (SCMBD) Jan Vyslouzil. Jak uvedl,
zadny podvod zatim nebyl dotaZzen do konce.

Kvili opatfenim proti Sifeni koronaviru se v soucasné
dobé schlize nemohou konat za fyzické pfitomnosti vlast-
nikd. Na vyznamu tak nabyva varianta rozhodovani mimo
schizi, tzv. per rollam, tedy napfiklad e-mailem nebo pres
videokonferenci. Zadkon z letosSniho jara, takzvany lex covid,
umoziuje hlasovat per rollam i spole¢enstvim, kterd to ne-
maji ve stanovach.

PO zjisténi, Ze pokusy o podvod jsou pachdny napfic
celou Ceskou republikou v desitkach pfipadt, jsme infor-
movali Vrchni soud v Praze, bankovni asociaci a postizend
SVJ podala trestni oznameni. Velkd druzstva rovnéz infor-
muji statutarni organy SVJ v jejich spravé s upozornénim,
aby vcas vyzveddvaly doporucené dopisy, piipadné aby si
dobrovolné zfidily datové schranky, prostrednictvim kte-
rych s nimi budou rejstiikové soudy komunikovat,” uved|
Vyslouzil.

Podle néj totiz nelze vyloucit, Ze podvodnici si ohlidaji
i schranky SVJ, ze kterych by mohli vyzvy k vyzvednuti do-
porucenych dopis( odcizit. ,Mame informace, Ze na zakladé
naseho upozornéni jsou informovany jednotlivé rejstfikové
soudy a interni opatfeni pfijimaji i banky,” podotkl Vyslouzil.

Jak dale uved|, na listinach byly podpisy ufedné ovére-
né a vse vypadalo davéryhodné. Na podvod se prislo vice
zpusoby. Bud podvodnici nedodali vSechny nezbytné doku-
menty prokazujici Ffddné doruceni pro hlasovani per rollam
a soud vyzval pavodni vybor k doplnéni dokumentd. DalsSim
pfipadem je to, Ze podvodnici dodali vSechny dokumenty
a pouze nezaplatili poplatek za provedeni zmén v rejstfiku
spolec¢enstvi. Soud pak vyzval pivodni vybor k zaplaceni.

V jinych pfipadech bylo vSe provedeno a zaplaceno for-
malné spravné a na plvodni vybor jiz dosla informace
o provedeni zmén v rejstiiku a béZela odvolaci lhdta. Pokud
by v této odvolaci |haté pavodni vybor nereagoval, byl by
podvod dokondn, uvedl déle Vyslouzil.

,Domnivdm se, Ze dalSim krokem by mohl byt pokus
0 zménu dispozi¢niho prava k G¢tu SVJ v bance a vyve-
deni penéz ¢i pokus o Gvérovy podvod,” doplnil pfedseda
SCMBD.



Podle néj jde o pomérné dobie vymysleny podvod zneu-
Zivajici souc€asné situace a neni nahodou, Ze jsou napadana
velka SVJ, kde je predpoklad, Ze jejich disponibilni zGstatky
na Uc¢tech budou vysoké. ,PFi poctu vice nez 65.000 SVJ
v CR je to zfejmé pro podvodniky velmi lakavé. Podvody
se dé&ji po celé republice véetné nejvétsich mést,” dodal Vy-
slouzil

Podvodnici atoci na bytové domy

Notdéfi nemuseji od léta kontrolovat zmény ve stanovach
spolecenstvi vlastnikl, ta se tak stdvaji novym tercem
Ltuneldfd”. Zplsob, jimz vlastnici bytd spravuji v byto-
vych domech své spole¢né zalezZitosti, se od 1. cervence
vyrazné zjednodusil. Spolecenstvi vlastnikl uZ nemuseji
shanét notare, pokud chtéji ménit své stanovy. To jim sice
uSetfi starosti i penize, do cela spole¢enstvi se ale mohou
snadno dostat podvodnici, ktefi ziskaji pristup k penézim
nasetienych ve fondu oprav. Situaci jim usnadiiuje i koro-
navirus - kvali protipandemickym opatfenim mohou
,esvéjécka” hlasovat i korespondencné.

Stanovy jsou pro vlastniky byt takovou malou Gstavou.
Ridi se podle nich kazdodenni chod spole¢enstvi a rozpoci-
tavaji prispévky na spole¢né ndklady v domé - vytah, svétlo
na chodbach anebo popelnice.

Notaid je na rozdil od advokatd jen omezeny pocet.
V Praze jich podle webu notarské komory sidli 102. V Brné
ale uZ jen 24, v Plzni 20, v Ceskych Budé&jovicich deset
a v Liberci pouze pét. O to vétsi po nich byvala pfi zméné
stanov sharika. Jejich tlohou bylo ovérovat totoznosti lidi,
jichz se zdpis tykal. Nej¢astéji Slo o ¢leny vedeni bytovych
spolecenstvi - pfedsedu a mistopredsedy vyboru.

Pozor na bilé koné

Pritomnost hrozby podvod( potvrdila pro LN i jedna z firem,
kterd se v hlavnim mésté zabyva spravou bytovych domu -
SBD Praha. ,S pokusy o podvodny zapis zmény v organech
bytovych spolecenstvi jsme se setkali uz v zafi a v Fijnu.
Bezprostrfedni souvislost s letni novelou ob¢anského za-
koniku, ktera spolecCenstvim uvolnila rezim pro zménu sta-
nov, v tom ale nevidim. Pfipady, které jsme nasim klientim
pomahali Fesit, totiz nastaly u bytovych spolecenstvi, ktera
jiz stanovy pomoci notafské ho zapisu ménit nemusela,”
odepsal LN vedouci pravniho, oddéleni SBD Praha Marek
Letocha.

Podle néj se viak ukazalo, Ze zfejmé nepljde jen o ojedi-
nélé pokusy. ,Proto jsme viem klientim zaslali vysvétleni,
v ¢em pokus o takovy podvod spociva, a informaci, Ze se
jim zabyva policie. Slo tedy o upozornéni, varovani a vyzvu
klientdm k vétsi ostraZitosti ohledné zapist u rejstfikovych
soudd, véetné navodu, kde si mohou aktualni stav zapisu
zkontrolovat,” dodal Letocha.

K podvodnym zméndm ve stanovach bytovych spole-
censtvi nedochazi jen proto, Ze je to od Cervence bez no-
tarskych zapist jednodussi. Podvodnici vyuzivaji i na jafe
narychlo schvélené proti-covidové zakony. Ty pravnickym
osobdm, mezi néz kromé firem patfi i bytové spolecenstvi,
umoziuji hlasovat misto na valnych hromadach a schizich
per rollam (koresponden¢né - pozn. red.).

Aniz by se kvili tomu bytovi vlastnici museli sejit, mize
touto cestou dojit ke zméné stanov spolecenstvi anebo

alespon spravcovské firmy, kterd se stard o jeho majetek.
Cesta k penézim spolecenstvi se podvodnikiim nejcastéji
otvird, jakmile se jim podafi dosavadni kolektivni organ -
vybor nahradit jen jednim c¢lovékem, dosazenym bilym
koném.

Podle Letochy SBD Praha spolec¢né s dalsimi spravcov-
skymi firmami na tento problém jiz pisemné upozornily mi-
nisterstva spravedInosti a pro mistni rozvoj, bankovni aso-
ciaci a také nejvyznamnéjsi banky. ,0d svych klientl zatim
nemame informaci, Ze by néktery takovy pokus o podvod
byl Gspésny,” uved! pro LN.

Notarska komora k tématu napsala:
»Za posledni necelé cCtyri mésice vyrazné pribylo vytu-
nelovanych fondlG oprav, kde mély bytové domy
nasporeno i nékolik milioni korun. Zdkony souvisejici
s covidem-19 umoZiuji navic zmény stanov odhlaso-
vat i bez fyzické prfitomnosti majiteli bytd. Lze je proto
snadnéji podvrhnout. DileZité je kontrolovat, zda nebyl
za predsedu spolecenstvi vlastniki dosazen tak zvany
bily kdri, jehoZ prostrednictvim se nasporené prostredky
vyvdadéji.”

prezident Notdi'ské komory CR Radim Neubauer

Sledujte datové schranky
Prazsky méstsky soud, ktery vede vefejny rejstiik, do néhoz
se zapisuji vsechny zmény ve vedeni bytovych spolecenstvi
sidlicich na uzemi hlavniho mésta, viak podle televize CNN
Prima News provéfuje jiz nejméné 90 takovych pokusu
0 zménu v jejich statutarnich organech.
Spolecenstvi by proto méla sledovat své datové schranky.
Préveé do nich totiz soudy zasilaji informace o zménach, kte-
ré zapsaly do rejstiiku. Jakykoli nesoulad by méla oznamit
soudu i policii.

Tomds Nahodil, LN

Varovani pro SVJ. Zlodéji mifi na stovky Gcta
Spolecenstvi vlastnikd jednotek jsou v poslednich tydnech
ter¢em rozsahlého podvodu. Zakladem je zfalSovani voleb,
krddez identity a nakonec pokus vybrat penize z bankovniho
actu.
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Obezietnost pfedevsim

5

Majitelé bytd to nejspis znaji: Spolecenstvi vlastnikd jed-
notek si na svém shromdazdéni voli statutadrni organ, ktery
se pak stard o vSechno dilezité. Maze jit bud o kolektivni
orgdn - takzvany vybor spolec¢enstvi, nebo jednoclenny -
pak mluvime o predsedovi. Pfedsedou se mlZe stat i spo-
le€nost s ru¢enim omezenym. Pro fadu SVJ je to velkou vy-
hodou: Kdyz vlastnici nemaji ¢as vénovat se ndlezité spravé
domu, svéfuji ji do rukou profesionalni firmé. A praveé téhle
moznosti se v poslednich tydnech snazi zneuzit podvodnici.
Zfalsuji hlasovani ze shromdazdéni - bud rovnou prezencni
listinu a zdpis ze shromazdéni, nebo uskutec¢néného for-
mou per rollam, tedy obéznikem. PFedsedou nechaji zvolit
,Svou” spolecnost s ru¢enim omezenym. Nasledné vyrazi
do banky, kde pozadaji o zménu dispozi¢nich opravnéni,
aby se dostali k penézidm na Gctech.

Nastrcené osoby

OhroZena jsou pfitom i spole€enstvi, jejichz statutadrnim
organem je podle stanov vybor. ,V tomto tydnu se na nas
nezavisle obratila dvé takova SVJ. Podvodnici tedy zménili
i stanovy,” fikd Jan Eisenreich, vedouci pravnik advokatni
kancelére Ladislav Drha, kterd v reakci na tyto kauzy zpro-
voznila web alarmsjv.cz.

Ke zméné stanov totiz neni potfeba vyhotovovat notar-
sky zapis. ,Narazime na lidské kapacity - v Cesku nemame
tolik notarl, aby zvladli obslouzit 70 tisic SVJ, které budou
tfeba nardz potfebovat zménit stanovy tak, jako tomu byl
v roce 2014,” dodava pravnik.

V Cele spole¢nosti s ru¢enim omezenym, které se ve
funkci falesnych predsedl objevuji, jsou ziejmé bili koné.
.My vime o tfech takovych subjektech - jedna z firem ma
sidlo v Praze, jedna v Ostravé a jedna ve Vlasimi,” fika Ei-
senreich. Tento typ podvodu se podle néj objevil zejména
v poslednim mésici. Jenom v hlavnim mésté je podle infor-
maci z Méstského soudu v Praze zatim devadesat pode-
zfelych pripada.

Na tohle taky pozor

Na situaci reaguji i nékteré banky, pfinejmensim preventivné.
Napfiklad CSOB sice zatim Zadnou stiznost od SVJ ohledné
manipulace s G¢tem nezaznamenala, hned po 23. zafi, kdy
byly v Cesku zaznamenany prvni pfipady, pfijala opatfeni,
kterd maji zamezit podezielym zménam v podpisovych
vzorech SVJ. Jejich konkrétni podobu nechté&l mluvéi Patrik
Madle zvefejnit, aby nedal navod podvodnikim.
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Vybirejte si schranku

Proc je pro podvodniky jednodussi utocit na SVJ nez tfeba
na obchodni spole¢nosti? Spolecenstvi vlastnik( ¢asto ve-
dou ,laici”, ktefi nemaji na spravu tolik ¢asu, a neni to jejich
hlavni ¢innost. Zastupci SVJ by proto méli fadné prebirat
postu, nebo si zfidit datovou schranku a pravidelné ji kon-
trolovat. Vyplati se také pribézné sledovat rejstrik.

Jhned poté, co se o pfipadném podvodu SVJ nebo by-
tové druzstvo dozvi, je potifeba kontaktovat banku, infor-
movat ji o vzniklé situaci a pozéddat, aby neménila dispozi-
ci s Ucty. Déle je tfeba uvédomit rejstfikovy soud a podat
trestni oznameni,” zdUraziiuje Eisenreich.

Jedno SVJ se o podvodu dozvédélo tak, Ze do schranky
obdrzelo vyzvu rejstiikového soudu se zadosti o doplnéni
podkladu. ,Ve druhém pfipadé se to bohuzel dozvédélo az
ve chvili, kdy jiz byl novy statutdr zapsén a do schranky pfi-
Slo rozhodnuti soudu o jeho zapisu. Nastésti si to rozhod-
nuti vyzvedli jesté ve |h(té pro odvolani — to jsme ani ne-
podavali. Zavolali jsme na rejstfik, podali zpétvzeti ndvrhu
a k tomu trestni oznadmeni,” fika Eisenreich. Podvodnik uz
zacal oslovovat banky s Zadosti o zménu dispozic s uctem.
ProtoZe nevédél, u které z nich mad SVJ cet, oslovil jich
rovnou vic.

Kdyz spolec¢enstvi nevybird poStovni schranku, nebo ji
nema3 fadné oznacenou cCi tfeba neurcilo osobu pro pre-
birdni posty, nemusi mit takové Stésti a odhalit podvod
v€as. Jakmile je novy statutdr zapsan, lze uvazovat o po-
dani obranného ndvrhu proti zapisu. ,Jeho Uspésnost je
vSak spornd a bude odviset od konkrétni situace kazdého
pripadu,” fikd mluvci Méstského soudu v Praze Markéta
Puci. Poskozenym SVJ radi co nejrychleji vyhledat pomoc
advokata.

»Byl ddn podnét statnimu zastupitelstvi ke vstupu do po-
dezfelych rejstfikovych fizeni a sou¢asné stétni zastupitel-
stvi predalo podnét organdm Policie CR, které podezieni jiz
zacala aktivné vysetfovat,” dodava Puci.

V pfipadé, kdy jesté nenabyl zapis do rejstfiku pravni
moci, je mozné podat zpétvzeti navrhu. ,Pokud jiz dojde
k pravomocnému zapisu, pak je tfeba to fesit Zaddosti o ob-
novu fizeni - rejstfik by pak mél v rémci obnoveného fize-
ni vratit zpét daného statutara a také staré stanovy,” fika
Eisenreich.

Veronika Hejna
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Ista

Moc,jerm’ a efektivni st
sprava budov -
pridana hodnota pro Vas

Jako kazdy rok se blizi odecty méricd tepla a vody, které tvofi podklady
pro rocni vyuc¢tovani energii. Se zhorsujici se pandemickou situaci narls-
taji i obavy SVJ a bytovych druzZstev, zda budou schopni evidovat vSechna
potfebnd data z méficich pristrojld v&as. Tyka se to hlavné bytovych domd,
které jsou vybaveny zastaralymi pomérovymi rozdélovaci tepla bez funkce
dalkového odectu a vyzaduji ndvstévu odectové sluzby. Praveé zpristupné-

ni bytd muaze byt problém.

Vyménit mérice? VZdyt funguiji!

Presvédcit vlastniky bytd k vyméné starych
pomérovych rozdélovacia tepla neni
jednoduché. Argument je jasny: VZdyt funguji!
Mluvime o odpafovacich a digitdlnich pomérovych
rozdélovacl tepla bez rédiového modulu, které se instalova-
pfistroji jsou méné presné, vyzaduji vstup do bytd a pristup
k datdm je limitovén. Vlastnici i spravce maji informa-
Ci o spotfebé pouze jedenkrat ro¢né, a to ke dni odectu,
ktery je nutné realizovat v kradtkém c¢ase na prelomu roku.
Zpracovani dat a jejich manualni pfepis do spravcovskych
a rozuctovacich programd je pracny a méné spolehlivy. Navic
digitdlni pfistroje, které jiz |éta presluhuji svou 10 letou
Zivotnost, mohou kdykoli vypovédét funkénost a naklady

=

Pomérovy rozdélovac doprimo® 3 rddio uklada v paméti denni
stavy, které jsou pravidelné odecitdny sbérnici dat.
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nebude mozné rozdélit na zakladé skutecné spotreby. Proto

Dalsim divodem pro modernizaci méficich zafizeni jsou
i nepredvidatelné okolnosti, jakym je nouzovy stav ¢i karan-
ténni opatreni, které budou pravdépodobné soucasti nase-
ho Zivota i v budoucnosti. Uz v dobé zpracovani lofiského
vyuctovani se potvrdila vyhodnost automatizovanych dal-
kovych odectl prostfednictvim sbérnic, které Gdaje z méfri-
cich pristrojl odecitaji pribézné, zcela automaticky a bez
vstupu do budov ¢ byta.

Investovat do technologii se vyplati
Digitalizace se nevyhnula ani sprévé budov. Stéle vice sprév-
covskych spole¢nosti investuje do prfehlednych spravcovs-
kych program, aplikaci pro energeticky management ¢i elek-
tronické komunikace s vlastniky budov, kterd zvysuje kvalitu
poskytovanych sluZzeb a v neposledni fadé Setfi i naklady.
Tématem téchto dni je instalace méfidel a pomérovych
rozdélovacl tepla s dalkovym odectem, které maji byt tech-
nickym predpokladem pro poskytovéani ¢astéjsich informaci
o spotfebé podle smérnice EED Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2018/2002 o energetické Gc¢innosti. Pravé
diky novym technologiim, které jsou zaloZeny na digitalnim
zakladé, bude mozné dorucit vyactovani nebo informace
o spotfebé kone¢nému spotrebiteli tak ¢asto, jak bude za-
potrebi. Pripravte se i Vy na den, kdy odecet jednou ro¢né
jiz stacit nebude. Modernizace méreni energii je jednodussi,
nez si mozna myslite.

K méreni na dalku mame nejblize

Spole¢nost ista je svétovou Spickou v oboru méreni,
odecitani a rozdéleni spotfeby energii, a to predevsim diky
Spickové inovativni technologii dalkovych odectl, kterd
spravclm i vlastnikdm pFinadsi maximalni uzivatelsky komfort
a vyznamné pomaha pfi sniZovani energetické narocnosti
budov. Smart Feseni dalkovych odectl je pfi prenosu i zpra-
covani dat rychlé a vysoce spolehlivé. Diky pohodlnému on-
line FeSeni budete mit kdykoli pristup k dilezitym datim
o energetickém hospodareni v budovach ve vasi spréve.



Vice, nez jen dalkovy odecet

Systém odectd inteligentni sbérnici propojuje koncové mérici
pfistroje do spolehlivé automatizované sité pro prenos dat.
Jadrem systému je sbérnice dat memonic®, ktera shromazduje
denni Udaje z koncovych méficich pfistrojl a prendsi je na
server. Systém zabezpecuje elektronické zpracovani dat a je-
jich pfenos do systému rozac¢tovani i do jinych softwarovych
aplikaci.

Na odecitani vsech méficl energii a tepla ze standard-
niho bytového domu staci jedna, maximadlné dvé sbérnice.
Neni tfeba instalovat dalsi pfidavnd zafizeni, provadét sta-
vebni Upravy, odebirat elektfinu navic nebo byt pfipojen na
internet, coz minimalizuje naklady na pofizeni. Denni Udaje
0 spotiebé a stavu méficl jsou pfistupné online. Majitelé
a sprévci bytovych domd mohou na internetovém portalu
www.ista24.cz sledovat informace o spotiebé a porovna-
vat je s minulymi obdobimi ¢i s referen¢nimi spotiebami.
Navic jsou varovani pred neobvyklymi jevy, jako je Gnik

vody, nestandardni spotieby nebo poruchy na méficich.

Technologie ovérena zakazniky

Diky digitdlni infrastruktufe mé spole¢nost ista vynikajici
pozici na to, aby mohla spravce a vlastniky budov podporo-
vat inteligentnimi feSenimi. Dnes ma ista v 22 zemich insta-
lovanych pres 480 000 sbérnic, které navzajem spojuji vice
nez 28 miliond pfistrojd. V Ceské republice se sbérnice dat
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Data o dennich stavech jsou pro sprdvce i vliastniky pristupné
online.

pfistroji po celé zemi. Digitalizace procest odectl a roz-
Gctovani ndkladd vyznamné pfispivaji ke kvalité poskyto-
vanych energetickych sluzeb. ista je svétovym vyrobcem spo-
lehlivé méfici techniky a specialistou na rozpocitani nakladl
na teplo a vodu, které provadi pro vice nez 280 000 ceskych
domacnosti.

Vice informaci produktech a sluzbach spole¢nosti ista naj-
dete na www.ista.cz.

ista Ceskd republika s. r. o.
Jeremidsova 947, 155 00 Praha 5
+420 296 337 511

ista@ista.cz
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domagua®m
domagqua® m R100
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Bytovy vodomér
modilys® R160

Plynomér
s komunikaénim

Sbérnice dat memonic® dalkové odecita radiové mérice energii a vody.

modulem
pulsonic +
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Z pera CSSD

Airbnb jakozto
svebytna problematika bydleni

| vdobé, kdy mySlenky nejvice
zatézuje covid 19, jsou problema-
tické i dalsi témata, prfedevsim ta,
kterd souviseji s bydlenim. CSSD
ma i na tuto oblast nejeden navrh.
Prindasime material, ktery pfipravil
JUDr. Ivan Prikryl.

Kapitola prvni: Sdileni.

Sdilet Ize mnohé. Majetek, soubory v po¢itaci, auto, néstro-
je. Jde o to umoznit jinému se souhlasem vlastnika vyuZivat
urcitou véc, sluzbu anebo majetek. Sdilet miZete obrazov-
ku, tiskadrnu, také svoji polohu, pokud chcete, aby jini lidé
védéli, kde se nachazite.

Odborna prace by pak pfinesla tfeba tuto Gvodni definici,
jak ji formuloval jeden student: ,Sdilend ekonomika pred-
stavuje novodoby trend, ktery se rozviji pfedevsim v po-
slednich letech a béhem pfiStich let a dekad by mohl hrat
vyznamnou a nezameénitelnou roli v Zivoté dnesnich i nasle-
dujicich generaci. Sdilenou ekonomikou se obecné oznacuje
ekonomicky model, kde lidé mezi sebou sdili nevyuzitd akti-
va. Z praktického hlediska se jedna predevsim o moZnost
nabidnout vlastni nevyuzité zdroje, které mohou generovat
urcity pfijem, nebo naopak takovou sluzbu vyuzit. Hlavni
vyhodou sdileni je pro uZivatele mozZnost ziskat urcitou
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sluzbu levnéji nez standardné a pro nabizejiciho zhodno-
tit nevyuzity zdroj. Tyto sluzby mohou byt rozdéleny do
raznych kategorii, a to velmi podobné jako klasické. Vétsi-
nou se jednd o finanéni a dopravni sektor, dale pak bydleni
i sdileni pracovni sily. Jednotlivé sektory tak v podstaté vy-
tvafi dalsi ekonomicky pilit. Napfiklad mezi finan¢ni sluzby
se fadi peer to peer pQjcky, coz je zpUsob pUjc¢ovani penéz
mezi uZivateli navzdjem. Lidé vynechaji obvyklou institu-
ci (banku) a pGjci si finance mezi sebou, napfimo. To vede
predevsim k celkovému snizeni nadkladd na strané dluzni-
kd a vyssimu zhodnoceni finan¢nich prostifedkd na strané
investord respektive véfiteld.” (Diplomovéd prace “Sdilend
ekonomika” Jana Dvoiédka, vefejné publikovana).

DalSi okolnostije forma realizace sdileni. Mnohé z nich vyu-
Zivaji moznosti informacni spole¢nosti, riizné aplikace a také
formy distancnich smluv, tedy uzavirané jaksi ,na dalku”. To
¢ini sluzbu bezprostifedné dosazitelnou ale také anonymni.
Ten, kdo sdili cosi s nékym jinym, zpravidla nepfijde do pfri-
mého kontaktu, kdyz vyuzivé sluzbu zprostiedkovatele.

Malokdo si uvédomuje, Ze jsme sdilenou ekonomikou ob-
klopeni a Ze sdilené mohou byt sluzba aut, kolobézky, jizd-
ni kola, také vzajemna puajcovna Zonky funguje na principu
sdilené ekonomiky. Je to tfeba respektovat a neni divod
sdileni povaZovat za nezédoudi jev.

Jsme ale lidé s rGznymi vlastnostmi, a jak se tento princip
rozviji, musi pravo upravit podminky tak, aby ten, kdo sdili
svij majetek, byl chranén pred tim, kdo sdileni uzivd, pokud
by se ke sdilenému nechoval jako k vlastnimu. Proto nastal
¢as v mnohych oblastech dat sdileni jasna pravidla.



Nas zajimad sdileni dom ¢i bytl, proto se budeme nadale
vénovat pouze této oblasti.

Kapitola druha: Sdilené ubytovani:
Sama aplikace nejzndméjsi platformy, Airbnb, uvadi toto:

,Sdilené pokoje jsou pro ty, kterym nevadi obyvat prosto-
ry s ostatnimi lidmi. Kdyz si rezervujes sdileny pokoj, budes
spat v pokoji, ktery je sdilen s ostatnimi, stejné jako cely
zbytek ubytovéni. Sdilené pokoje si oblibili flexibilni cesto-
vatelé, ktefi hledaji nové pratele a levné pobyty.”

Tyto véty evokuji dotazy. Jde tedy vyhradné o sdileni ur-
Citého prostoru spolecné s vlastnikem? Je sdilenim i pfipad,
kdy vlastnik sdm v byté ¢i domku nebydli a celou nemovi-
tost vyuziva ke kratkodobému ubytovani?

Jsou to dvé samostatné vétve téhoz, ale velice odlisné.

Pokud ten, komu fikdme hostitel, bydli trvale v byté
a jeho ¢ast poskytne hostu, pak odpadéd fada problémad.
Primo kontroluje zachazeni hosta v byté, jeho chovani, na-
kladani s vybavenim, dodrzovani domovniho poradku a dal-
Sich pravidel.

Pokud hostitel davd k vyhradnimu pobytu cely prostor
nemovitosti pak rizika ,poruch” v chovani hostitele jsou da-
leko vétsi. Host je do jisté miry v anonymité, po ndvratu
z vychdzky, turistiky si chce mnohdy uzit, kond rizné party
a mejdanky. Kdyz navstivite mnohé domy v Praze, zejména
v centru a mluvite s ostatnimi ndjemniky ¢i vlastniky, nevy-
chazite z udivu. Stav bytu ,pfedtim” a ,potom” je mnohdy
tristni. Nefunguje pfimy dohled hostitele. A ostatni jsou
zoufali a dosud bezmocni.

Kapitola treti: Zprostredkovatel:

Zde je nutné pochopit roli zprostfedkovatele, vesmés IT
platformy. Té vlastnik prostoru nabizi sv{j majetek ke sdi-
leni a samozirejmé uvadi podrobnosti — kde se nemovitost
nachdzi, jaké ma parametry, vybaveni, dostupnost, téz ka-
pacitu pro ubytované a podobné. A samoziejmeé téz pravidla
pro transfer penéz a provizi zprostfedkovatele.

Proto platformy jako je Airbnb neni tfeba nikterak regulo-
vat. Jsou dle prava zprostfedkovatelem distan¢nich smluy,
respektuji podminky hostitele, pokud prekracuji jeho moz-
nosti, zprostifedkovani odmitne. Pravni regulace by byla te-
oreticky mozn3, ale protoZe spada pod préavo EU tak velice
slozitd a vlastné nadbytecna. Sluzby informacni spole¢nos-
ti jsou tedy upraveny Evropskym pravem. Je jiz ¢astecné
upravena v nasem prévu (480/2004 Sb.).

Kapitola ¢tvrta: Hostitel a host.
Predné si musime uvédomit, jak se sdilené ubytovani odlisuje
od ndjmu ¢i ubytovacich sluzeb. PouZit Gpravu obcanského
zdkoniku o ubytovani (§ 2326), ktery jednd o prfechodném
najmu a ubytovaci sluzbé neni mozné, ostatné také § 2235
odstavec 2 sdilené ubytovani definuje jasné - jde li o krat-
kodoby Gcel ¢ o rekreaci. Sluzby sdileného ubytovani
zprostiedkované napf. Airbnb nejsou totozné se sluzbami
ubytovacimi. Tedy pravidla pro ndjem bytu rovnéz vyuzit
nejde, to urcuje pravé obcansky zakonik, kdyz fik3, Ze usta-
noveni pododdilu o n3jmu se nepouziji, jde-li o pfenechani
domu ¢i bytu k rekreaci nebo zjevné ke kratkodobému tcelu.
Praxe, kdy se roéné pronajimaji desetitisice prostor v Ceské
republice, si tedy nuti pfijeti pravni Gpravy pro obé strany dis-
tan¢niho vztahu - nezvéme je pojmy ,hostitel a host”.
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Z pera CSSD

Jsou i extrémy. Jedna ddma nabizi zdanlivé ve svém byté
ubytovani. Zadala data v roce 2008 a dodnes je ji 25 let.
Pry miluje pfirodu a propadla béhani. Pozdéji bylo zjisténo,
Ze nesdili nic ,svého” ale nabizi rovnou 70 bytd, pracuje pro
realitni spole¢nost a s tymem ,nad3enych studentd” (asi
vécnych studentd) se stard o hosty (viz www.novinky.cz
14. 1. 2020, autor Katerina Mahdalovd, Novinky). Jiné zdro-
je mluvi asi o 14 000 bytl v Praze, které se ke sdileni pres
Airbnb nabizeji. PGvodni zamér, dle prekladu “air bed and
breakfast” tedy “nafukovaci postel se snidani” se tedy jaksi
pretransformoval.

Proto jsme zpracovali novy zédkon, ktery ur€uje jasné pod-
minky, které musi dodrZovat hostitel i host a také respekto-
vat zprostFedkovatel, aniz by jeho role byla jinak omezena.

Kapitola pata: Navrh zakona

Navrh zakona o podminkdch poskytovani sdileného ubyto-
vani, poslanecky tisk 1007 predkladatele Petra Dolinka
a spol., si na strankach Poslanecké snémovny Parlamentu
CR najdete snadno. Tedy jen struény komentar.

Problémy sdileného ubytovani vznikaji na obou strandach -
hostitele i hosta. Sdilet néco znamena spoluuzivat, nabizet
svUj majetek k uziti jinym, spolu s nimi. Rozdélit se, anglicky
je pro to jedno slovo - share. V mnoha oborech nesmite sdi-
let néco, co neni vase. Treba u dusevniho vlastnictvi. Proble-
matické je “sdileni” bytu, ve kterém je ubytovany sém, bez
pfitomnosti hostitele. Proto na tento jev nahlizi navrh za-
kona pfisné&jsimi kritérii. Navrh pfisné dba na dodrzeni kon-
formity s ohledem na volny pohyb sluZzeb, nebo osob. Jde
o sluzbu Uplatnou, jejimz smyslem je dosaZeni zisku.

Sdileni je tedy chdpano jako zplsob poskytnuti ubyto-
vani pfi sou€asném uzivani prostoru vlastnikem. Zakon
pfipousti i samostatné uzivani prostoru bez pfitomnos-
ti vlastnika, ovéem v mnoha okolnostech ho omezuje. Je
vskutku diskutabilni, zda jde o trvalé podnikani, nikoliv sdi-
leni. A z toho zakon vychazi. Tedy nejdileZit&jsi zdsady:

® Zdakon podrobnéji vymezuje vzajemny vztah uvede-

nych subjektd.

® Definuje podstatné nalezZitosti jejich vzajemného

smluvniho vztahu,

n

® Pfinasi ,Rad sdileného ubytovani”’, (RSU) za jeho do-
drzeni odpovidd poskytovatel (hostitel), ten si maze
ale blokovat ¢ast financ¢nich prostiedkd, Zadat jakousi
Lvratnou kauci” pro pripad, Ze host viechna pravidla
porusi.

® Byt hostitelem je nepochybné Zivnost se vsemi du-
sledky.

® Samostatné sdileni prostoru omezuje navrh na 30 dni
v roce (s prdvem obce toto korigovat), spole¢né sdileni
¢asem omezeno neni.

® RSU uréuje oznamovaci povinnosti — nejen cizinecké
policii, ale i ve vztahu ke spoluvlastnikdm nemovitosti,
tedy SVJ, BD a podobné, véetné maximalniho limitu
osob které |ze pripustit.

® Urcuje podminky k uzZiti bytu hosty. Dodrzeni no¢niho
klidu i zapovézeni no¢nich zdbav hlukem rusici ostatni.

® Rad musi byt zvefejnén v byté i ve spole¢nych &astech
domu, ve kterém se byt nachéazi. Uvadi dobu no¢niho
klidu i sankce za poruseni.

® Obsahuje bezpecnostni informace napfiklad o uzavéru
plynu, elektfiny, vody, kontakt na havarijni sluzbu. Rad
podléhd schvéleni obci, téz SVJ & druzstva.

® Ubytovany musi dodrZzovat i domovni Fad, je liv domé
vydan. Bude vhodné tyto listiny mit nejen v cestiné ale
i v anglictiné & jinych jazycich (pfihrani¢ni pdsma atd.)

® Za porusenitéchto povinnosti mGzZe obec udélit sankci
az do 50 000 Ke.

Je nutné hdjit prava ostatnich bydlicich. Proto, pokud
bude opakované poruSovéan uvedeny fad sdileného uby-
tovani, pokud je byt v bytovém spoluvlastnictvi ¢i ve
vlastnictvi bytového druzstva, mGZe spolecenstvi vlast-
nikd ¢i ¢lenskd schlze druzstva uZiti zakazat, nebo jej
korigovat.

Kapitola zavérecna:

Predkladani ndvrhG zékonl upravujicich vsechny aspekty
bydleni pfislusi podle kompeten¢niho zdkona ministerst-
vu pro mistni rozvoj. To ovsem, bohuZel, programové
prohldseni vlady nenapliiuje. CSSD jako koali¢ni partner
chce docilit naplnéni programového prohldSeni vlady, ve
které plsobi. Dvé pravni normy pfedloZzené béhem léta
doplnime dalSimi nutnymi Upravami, bude-li to tfeba. Pos-
lanecky navrh dava sanci ostatnim politickym strandm spol-
upracovat na ni v ramci legislativniho procesu a diskutovat
nad ndavrhy. Bydleni je fenomén, ktery by si vétSi pozornost
zasluhoval. Aby se o naSem mnohdy raritnim bytovém pravu
jiz netocily komedidlni filmy. Ale vazné, aby plnilo svoji roli
jako lidské pravo na dlstojny Zivot.
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DoporucCujeme

Chceme bydlet bezpecné?
Co muzeme udélat pro to, abychom @s€sgoup

zvySili protipozarni bezpecnost staveb?

™

Priklad umisténi a instalace systému ASES v elektrickém rozvadéci

V Ceské a Slovenské republice lidé ve velké mite Ziji v byto-
vych domech, které byly postaveny v 60-tych az 80-tych
letech minulého stoleti. Materidlové moznosti pro realizaci
téchto staveb v dobé projektovani a vystavby byly zna¢né
omezeny. Elektrické rozvody staveb jsou dnes v mnoha
pfipadech nevyhovujici a taktéz s podstatné vyssimi naroky
na odbér elektrické energie a jsou i poddimenzované. Stafi
rozvodd, elektrickych rozvadécd, jisticovych skiinek prispiva
rovnéz k rizikim, které ohrozuji bezpecnost vlastnik(d
a uZivatell téchto staveb.

Elektrické instalace jsou zafizeni, které zplsobuji nejcas-
téjSi priciny pozard v budovach, coz je dlouhodobé stati-
sticky vyhodnocovédno. NejpravdépodobnéjSim mistem
vzniku pozaru v elektrické instalaci jsou ta mista, kde mize
dochézet k poruchovym elektrickym jevim (zkrat, proudo-
vé pretizeni, elektricky oblouk ¢&i jiskieni), coz maze zplso-
bovat vznik abnormalniho tepla zplsobujiciho vznik ohné
a koure. Takovym mistem je zejména elektricky rozvadéc,
kde je soustfedéno velké mnozstvi spinacich elektrickych
pfistrojd pripojenych do elektrické instalace. Elektroizola¢ni
systémy (EIS) elektrickych pfistrojl zajistujici eliminaci vlivu
béZnych provoznich elektrickych jevi zplisobujicich tepelné
starnuti EIS a jeho vliv na pozarni nebezpeci maji samozfej-
meé urcitou Zivotnost. Proto pfi jejich dlouhodobém pouzi-
vani mize dojit tepelnym starnutim EIS ke vzniku porucho-
vych elektrickych jev( zplsobujicich abnormalni teplo a tim
muGZe dojit i ke vzniku ohné a koure uvnitf elektrického roz-
vadéce s naslednym pozérem.

Z vyse uvedenych dlvodu je potfeba tyto problémy resit
proto, aby lidé bydleli bezpecné a snizilo se riziko moznosti
vzniku pozaru, kdy lidé pfichazeji o stfechu nad hlavou, cely
svlj majetek, ale i o to nejcennéjsi, a to je zdravi a Zivot.
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Je velmi pozitivni, Ze existuji i spole¢nosti, kterym pro-
tipozarni bezpecnost neni lhostejna. Z toho titulu vyvijeji
zafizeni, které vytvafii bezpecnost staveb.

Mezi tyto subjekty ur¢ité patfi spole¢nost ASES GROUP
RESEARCH, SE, kterd vyvinula automaticky systém na
omezeni tepla s potla¢enim ohné a minimalizujici vznik
Skodlivych zplodin. Je to systém, ktery chrani nase stavby
pred pozary, které jsou ve statistikach vysoko zastoupe-
ny. Tento systém likviduje poZary, které vznikaji z divodu
vyskytu poruchovych elektrickych jevd (zkrat, proudové
pretizeni, elektricky oblouk, jiskieni, aj.) v elektrickych in-
stalacich, zejména pak v elektrickych rozvodnach. Na ob-
rézku mame zobrazenou ochranu méfice elektrické energie
a ochranu jistica.

Tyto systémy se aktivuji zvySenim teploty v chrénéném
prostor (napr. v elektrickém rozvadéci). Aplikaci téchto sys-
tému urcité zabezpecime zvySeni bezpec¢nosti staveb, kde
muze dochdzet k pozarim z ddvodu chyby na elektrickém
zafizeni.

Ochlazovaci hasici zafizeni je schopné pozar eliminovat,
signalizovat, upozornit na pozar urcenou osobu a odpojit
chranény prostor od elektrického zdroje a tim zamezit opé-
tovnému napf. zkratu jesté pred pfijezdem hasici jednotky,
coz je velmi dudleZité. Inicia¢ni parametry vyrobku (teplo-
ta) jsou nastavitelné. Systém nepotfebuje zdroj elektrické
energie a je aktivni 24 hodin denné bez obsluhy.

U tohoto ochranného elektrotechnického vyrobku byla
vseobecna bezpecnost, funkcionalita a G¢innost posuzo-
véna dle pfisludnych elektrotechnickych CSN u akreditova-
nych laboratofi.

Bliz&i technické informace o uvedeném ochranném elek-
trotechnickém zafizeni najdete na webovych strankach
WWwWWw.asesgroup.cz.

Dlkazem toho, Ze stavby je potfeba takovymi systémy
zabezpecovat, je i pfiloZzena statistika pozarQ.

Kdyby mista, kde jiz doslo k pozarim chranilo prfedstave-
né zafizeni, Skody by mohli byt minimalni.

Véfime, Ze vas informace o existenci takového zafizeni
oslovila, a Ze zvazite instalaci téchto zafizeni do vasich sta-
veb, a to z jednoduchého dlvodu. Abyste se citili bezpecné.

ASES-DATVI-HE
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AC Heating

Topna sezéna v panelaku

je pred nami

Ne vsichni si ale za topeni zaplatime stejné

Mdéme tady podzim. Po tropickém |été&, kdy nds hlavné za-
jimalo, jak mGzeme své domovy ochladit, se do popredi
dostava téma, jak své domovy pohodiné vytopit. Nékteri
majitelé rodinnych domd uz trénuji nohy na béh do kotel-
ny, jini zufivé obvoldvaji plynare, aby zajistili revizi kotle
a ti, ktefi svéfili teplo modernim technologiim, tepelnym
cerpadlim, cekaji s nohama nahofe, aZz se zima zepta.
Obyvatelé bytovych dom( zase cekaji, az se zepta teplar-
na, nebo spiSe rozhodne. Tési se, az se rozzhavi stoupacky
a radidtory a dockaji se svého komfortniho teplicka.

A vite, ze komfort, ktery draze prodavaji teplarenské
spole¢nosti, |ze ziskat i za polovi€ni penize? Vétsiné lidi
pfipadd nesmysiné vytapét domacnost elektrickym pfimo-
topem, protoZe je to nehordzné drahé. Pritom si ale neuvé-
domuji, Ze za teplo z teplarny plati stejné nehorazné ceny.

Velka ¢ast obyvatel panelovych domd ani netusi, Ze exi-
stuji i jiné moznosti, jak pohodIné vytapét své domovy nez
jen dalkové teplo od centralniho dodavatele. A kdyZ pfijde
fec¢ na odpojeni domu od teplarny, jsou nedavérivi. Jsou to
¢asto lidé dlichodového véku a ti se zmény boji. Cely Zivot
jen pohodlné otéaceli ventilem radidtoru a platili. A budou
platit dal, v prdméru kolem 600 K¢&/GJ, v nékterych més-
tech az 800 K¢/GJ tepla.

Podstatné méné budou platit vSichni ti, ktefi sebrali
odvahu a rozhodli se vybudovat viastni kotelnu. Nechté-
li jiz platit za topeni, které neodebrali. Chtéli nezavislost
na Ustfednim vytdpéni. Chtéli zhodnotit svoji nemovitost
a topit Usporné a ekologicky. To vse ted maji. AZ se rozhod-
nou zahadjit topnou sezdénu, zapnou €erpadla a budou levné
topit. Hned a bez starosti.

K bytovym dom(m, které zvolily cestu odpojeni se od dal-
kového tepla a Setfi za vytapéni nemalé ¢astky, se v letos-
nim roce pridala fada dalSich napfi¢ celou republikou.

Panelovy diim s tepelnymi cerpadly v Praze

V letoSnim roce presel v Praze na tepelna cerpadla jiz pat-
nacty bytovy dim. Jde o zatepleny panelovy dim v Rytifové
ulici, ktery ma 8 pater a 16 bytl. Vybér vhodného doda-
vatele postavili na zkusenostech a provoznich vysledcich
ostatnich bytovych dom( v Praze. Predpokladana Gspora je
v tomto pfipadé 63 % oproti pdvodnimu dodavateli.

Panelovy diim s vlastni kotelnou v Pribrami

Na svoji prvni topnou sezénu s novou kotelnou cekaji také
obyvatelé panelového domu v Pibrami v ulici Cechovska.
Celkem je zde 41 bytl, dim ma 10 pater a je nezatepleny.
Realizace probéhla v roce 2020. Cely proces zmény topné-
ho zdroje byl pomérné rychly, zejména diky souhlasnému
stanovisku tepldrny s odpojenim, takZe nedochdzelo ke
zbyte¢nym administrativnim pratahdm. Ve zpracované studii
Uspor vychazi ndvratnost investice 6,5 let a sniZeni provoz-
nich nakladd na topeni a ohfev TUV o 60 %.

Realizace tepelnych ¢erpadel na panelovém
domé v Déciné

Décinsky region také patfi k oblastem, kde lidé v panelaku
plati vice za topeni. Jsou domy, kde uz to chtéji jinak. Na lev-
né topeni se pfipravuje i zatepleny dim v Déciné. Ma 8 pater
a 32 bytd. Realizace probéhne v roce 2021. Predpokladanad
Uspora je 51 % oproti plvodnim nakladim na topeni z CZT.

Obr. Dé¢in
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Obr. Praha
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Obr. Milevsko

Panelovy dim v Milevsku

V jiho¢eském regionu také lidé resi vysoké platby za topeni.
Hledaji cesty, jak ugetfit. Resenim mdZe byt vlastni kotel-
na s tepelnymi cerpadly. Na nové topeni se tedy pfipravuje
i bytovy dim v Milevsku. 48 bytQ, 9 pater, pfedpoklddana
Uspora je vice nez 60 %. Realizace probéhne v roce 2021.

Filozofie AC Heating

Spolecnost KUFI INT, s.r.o. vyrobce a dodavatel tepelnych
cerpadel AC Heating, vnimd poskytovani kvalitni technické
podpory svym zakaznikim jako bezpodminecné nutné. Pro
zakazniky z fad SVJ je kazdd odstédvka a nevhodné nasta-
veni parametrd topného zdroje s tepelnymi ¢erpadly velmi
citlivé a tyka se najednou mnoha domacnosti. Proto je zde
dispecink.

Systém dispecinku a automatické dalkové diagnostiky
AC Heating, ktery je standardni soucdsti dodavky tepel-
nych cerpadel AC Heating byl vyvinut specidlné pro instala-
ce na bytovych domech. UmozZzfiuje monitorovat cely topny
zdroj i jednotlivé prvky otopné soustavy a pfedavat data do

Obr. Piibram

centralniho serveru. Ten zajistuje automatické vyhodnoco-
vani veskerych stavl a velicin. Diky této online nepretrzité
analyze dat je mozné ihned reagovat na vzniklé stavy, kon-
trolovat bezchybny chod, a hlavné efektivné zajistit indivi-
dudlni nastaveni otopného systému.

Tento pFistup umozni systém optimalné nastavit a zajis-
tit tak uZivatelm Gspory v Fadu desitek procent.

Trend pokracuje
Svérit své teplo a pohodli modernim technologiim se roz-
hodly dalsi bytové domy v Praze, Brné, Liberci, Décing,
Opavé, Novém Ji¢ing, Kralové Dvore, Kladné a Karlovych
Varech. Pridaji se tak ke spokojenym zdkaznikiim, ktefi se
zmény nebdli a dnes topi levné a podle svych potieb.
Nechte si i vy zpracovat bezplatnou STUDII USPOR, at
vite, co mGZe vasemu domu pfinést odpojeni se od sousta-
vy délkového zdsobovani teplem.
Tésime se na spolupraci!
Za tym AC Heating
Katerina Chaloupkova

TEPELNA
CERPADLA

- Realizace vlastnich kotelen na kli¢
- Teplo za trvale vyrobni naklady
- Nepretrzity dispecink a automaticka diagnostika

- Cesky vyrobce
« Zaruka 7 let
- Certifikovana technologie ve zkusebné EHPA

AC HEATING
Staroplzenecka 177
326 00 Plzefi — Letkov

penglmaier@ac-heating.cz

+420 720 036 245, +420 373 749 032 \ Kontaktujte nas!

AC HeaTinG

absolutely clever heating

www.ac-heating.cz
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I Zateplit zateplené

SniZte své uspory na vytapéni dodatecnym
zateplenim domu. Je tu efektivni systém
izolace na izolaci

V naSich kon¢inach se ve vétsi mife zaCaly budovy zateplovat v 90. letech.
OvSem tehdejsi zatepleni uz ¢asto nemusi odpovidat dneSnim standar-
ddm, nebot v minulosti bylo béZné vyuzZivat izolaci v tloustce 50 az 80 mm,
zatimco dneska se tloustka pohybuje v rozmezi hodnot 140 az 200 mm,
u pasivnich dom( jde az o 300 mm. Takové Faddové rozdily v izolaci poci-
tite, az kdyz se podivate na ucet za vytapéni. Pokud patfite do skupiny
vlastnikd domu se starsSi a slabou izolaci a chcete usetfit za energie, mize
pro vas byt reSenim systém izolace na izolaci, kdy ddm v podstaté ,doza-
teplite”. Vice o dodatec¢ném zatepleni povi Frantisek Fajt, technicky porad-
ce divize ISOVER, Skupiny Saint-Gobain.

Zateplovaci systémy, takzvané ETICS, stejné jako ostatni sta-
vebni materidly, podléhaji neustdle se zpfisiiujicim normam
a standarddm. Co bylo dostacujici napfiklad v 90. letech, s tim
uZ v soucasnosti nepochodite. ,Postupné zprisnéni standardid
souviselo a stdle souvisi predevsim s cenou tepla a efektiv-
nosti zatepleni. Plati tedy, Ze ¢im mdte vyssi ndklady na
vytdpéni, tim je pro vds lepsi zvolit zatepleni domu ve vétsich
tloustkdach izolace,” vysvétluje Frantisek Fajt z ISOVERu.
V roce 1990 byla primérna dotovana cena tepla 31,5 Kés/GJ,
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na coz stactila tloustka izolantu 50 az 80 mm. O pét let
pozdéji se cena tepla zvedla na 163 K¢/GJ a postupné rostla
dél a dal. V soucasnosti €ini jiz 589 Ké/GJ. ,Aby tedy bylo
dosaZeno co nejvétsi efektivity zatepleni v poméru k cené tep-
la, pohybuji se dnesni standardy zatepleni od 140 do 200 mm
tloustky izolantu, v pfipadé pasivnich domd je to az 300 mm,”
upresiiuje FrantiSek Fajt. Co vsak délat, pokud dim sice za-
tepleny mate, ale jen slabou vrstvou izolace, a chtéli byste
dosahnout nizsich nakladd na vytapéni?
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Demontovat staré zatepleni neni tfeba

Pokud se rozhodnete pro dodatecné zatepleni, méli byste
si nejdfive udélat revizi toho stavajiciho. ,Predevsim byste
méli zjistit, jak je na tom pevnostné, jaky byl pouZit izolant,
zda minerdlni vina, nebo polystyren. Ddle si nezapomerite
oVérit, jaké poZarni predpisy musite splnit, jestli jsou nutné
poZarni pdsy, nebo ne a tak podobné,” fika Frantisek Fajt.
NejdUlezitéjsi je vyresit statickou cast, tedy jestli je viibec
mozné nalepit na stavajici zatepleni dalsi vrstvu izolantu.
Posuzuji se pfitom dvé véci, pfidrznost k podkladu a pevnost
omitky, tedy zda se nerozpada.

Pokud vase staré zatepleni nevykazuje zddné vady, je moz-
né si jej ponechat, a vyhnout se tak jeho ndkladné demontazi
a nasledné likvidaci. ,V tomto pripadé se stdvajici zatepleni
ponechd, vytvoli se nova vrstva izolantu tak, aby celkovd
tloustka zatepleni odpovidala standarddm. Na pdvodni
zatepleni se nalepi dalsi vrstva izolantu podobné, jako to
zndme u klasického zatepleni. Nezapomerite, Ze nové hmoz-
dinky musi projit pfes novou i starou vrstvu zatepleni az
do samotného podkladu. Poté se vytvori klasicka zdkladni
vrstva s perlinkou a probarvend omitka,” vysvétluje snadny
postup FrantiSek Fajt z ISOVERu. Ovsem kazdy vyrobce mé
svda technologickd specifika, jako je napfiklad specidlni zpQ-
sob pro kotveni, proto je dobré respektovat jejich postupy.

Jde to i bez kotveni?

Existuji i systémy, kde neni nutné celé souvrstvi prokotvo-
vat. Je vSak nutné pouzit specialni zpeviiovaci kotvy, které
prenesou zatizeni do podkladu. ,Na tyto lepici kotvy pak
nalepte polystyren, ndsledné kotveni neni nutné. Md to ale
urcité omezeni, timto zpisobem to nelze pouZit na stdvajici
zatepleni tloustky vétsi neZ 80 mm,” upozoriiuje odbornik
z ISOVERu.

Zavérem

Pro majitele domu zateplenych v 90. letech jsou soucasné
systémy zatepleni na zatepleni pfilezitosti, jak efektivné
znovu zateplit své domy a vyrazné snizit stale rostouci ceny
za vytapéni. Urcité pritom neni diivod obdvat se sloZitosti.
Certifikované systémy a postupy na trhu existuji a témér
kazdy objekt Ize efektivné dozateplit. Budouci stavitelé
dom( se zarovei mohou poucit z historie vyvoje cen ener-
gii a své stavby a zatepleni jiz nyni pldnovat a projektovat
tak, aby i za desitky let bylo zatepleni na jejich domu stale
Gcinné a efektivni.

"

ilustracni foto
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TEPLARENSKE SDRUZENI "
Ceské republiky

{\ DNY )
TEPLARENSTVI
\"=47 A ENERGETIKY

Tepldrenstvi bude stat pouze na
tfech zdrojich, ukazala konference
Dny teplarenstvi a energetiky 2020

(Jedna z mala akci, kterd se v letoSnim roce dokazala vyhnout ,covidovym” zdkazdm, byly Dny teplarenstvi a energetiky.

S obsahem konference vas v kratkosti seznamujeme. Poz.red.)

.SvUj boj o uhli jsme prohrdli,” tekl pfi zahajeni konference Dny teplaren-
stvi a energetiky 2020 predseda vykonné rady Teplarenského sdruzeni
CR Tomas Drapela. Tim naznadil, Ze jedind noha, o kterou se nase tepelna
energetika opirala desitky let, bude amputovana. Nové pfichazi prostor

pro plyn, biomasu a odpady.

,Jsme v situaci, kdy musime i presto, Ze se ndm to
nelibi, pravidla respektovat,” tekl ve své predndsce,
zprostiedkované online, ministr primyslu a obchodu Karel
Havlicek. Zminil, Ze i kdyz Evropa deklaruje, Ze ma vSe v ob-
lasti pfechodu z uhli na alternativni zdroje vyfeSeno, neni
tomu tak. ,Je to néjaka vize a cil, ale s ohledem na to, co
probéhlo v rdmci koronaviru, bude podle mého ndzoru kazdd
zemé prehodnocovat své ambice,” okomentoval soucasnou
situaci ministr Havlicek.

Odbornici se na konferenci Dny teplarenstvi a energetiky
shodli na tom, Ze plnit cile Pafizské dohody neni realné. At
uz z pohledu dopravy, energetiky nebo prdmyslu. ,Nejsem
si jist, zda politické smysleni soucasné Evropy skutecné
zodpovédné domysli, co bude v roce 2050, moznd i drive,
kdyZ o tom rozhoduji lidé, kteii u toho rozhodné nebudou,”
fekl ad€astnikim konference ministr prdmyslu a obchodu.

Neni pochyb o tom, Ze ekologizace je spravna myslenka
a je tfeba v ni pokracovat. Je viak nezbytné, aby byly na-
stroje ekologizace uplatfiovany s respektem k jednotlivym
zemim. ,Je to o rozumném Gtlumu uhli,” zdGraznil minis-
tr. ,Emisni povolenka je ndstroj takrka zdrcujici. MdZeme
se branit politicky, ekonomicky, pokud ale bude ridst cena
povolenek a sniZovat se jejich mnoZstvi, jde o obrovsky
tlak.”

Kudy vede cesta?

Transformace musi byt provedena v co nejkratSim cCase
a pomoc je pfipravena, o tom nékolikrat ujistil hosty ministr
Havlicek. Modernizaéni fond a fond obnovy jsou zdroje, kde
by v co nejkratSi dobé méli energetici najit dost finan¢nich
prostfedk( na prechod od uhli. Zvlastni akcent pritom kladl
opakované na slovo ,rychlost”.

Jako prozatim nejschidnéjsi cesta se jevi technologie
vyuZivajici energie z plynu. Memorandum podepsané mezi
Teplarenskym sdruzenim CR a Ceskym plynarenskym sva-
zem nastinilo cestu spoluprace pro zachovani soustav
zasobovani teplem.

Velmi jasné kontury ma také prechod na technologie
vyuZivani energie z biomasy. Doba k pouziti této suroviny
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samoziejmé nahrava. Energetické zpracovani dfeva napa-
deného kirovcem se jevi jako jedno z nejefektivnéjsich.
Pripravovand dohoda mezi teplarniky a Sdruzenim vlast-
nikd obecnich a soukromych lesd CR, které na konferenci
zastupoval Konstantin Kinsky, zaru¢i dostatek paliva pro
zamyslené projekty. ,Otdzka zni, bude v budoucnosti bio-
masa? Ano,” fekl Konstantin Kinsky plénu ve své prednas-
ce a informaci oprel o jasné exaktni argumenty.

Jako tfeti, a ne nevyznamny zdroj, je energetické vyuzi-
vani odpadd. ,Je opravdu skoda, Ze se odpady posouvaji
do roku 2030, ” fekl Richard Horky, jednatel firmy TTS ener-
go z Trebite k navrhovanému terminu omezeni sklddko-
vani. Zdaraznil, Ze v tepldrné v Trebi¢i by mohly tvofit az
30 procent vyroby tepla. Poukazal na to, zZe by bylo dobré
zohlednit usneseni hospodairského vyboru, které navrhuje
posunout omezeni sklddkovani na rok 2028.

,Dny tepldrenstvi a energetiky, i navzdory omezenim
spojenym s koronavirem, probéhly uspésné. Konference
se ve dvou dnech zudcastnilo 913 ndvstévnikd, probéhlo
47 predndsek a prezentovalo se 101 firem,” fika Ales Pohl
ze spolecnosti Exponex, organizatora akce a dopliuje:
,Radi bychom vas jiZ pozvali na 27. ro¢nik nejvétsi akce
v oblasti energetiky a tepldrenstvi, ktera se bude konat
27.-28. dubna 2021,” doplnil Ale3 Pohl.
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Nové efektivni horkovody
rozvadi teplo v dalsich méstech

Vymeény dozivajicich parovodd hospodarnéjsimi horkovodnimi ¢i teplovod-
nimi rozvody nezastavila ani nepfizniva epidemiologicka situace. Teplarny
letos vyméni nebo zmodernizuji v sedmi méstech bezmala 12 km tras
parnich rozvodu. Je to sice méné nez vloni, ale v fadé lokalit jde o posledni

dokoncovaci etapy dlouholetych projektd.

Liberec letos uZ jen doladoval provoz novych horkovod( ve
zkuSebnim provozu. Janské Lazné, Teplice a Pisek prechod
na horkovody letos viceméné dokonci. Pristi rok to ceka
Prerov. Pokracovat se bude v Brné a v Ceskych Budgjovicich.
Vymeéna parovodl za horkovody se pfipravuje i v dalSich
lokalitach.

,Posledni roky jasné ukazuji, Ze vedle ekologizace vy-
robnich zdroji patii mezi priority tepldrenskych spolec-
nosti také vyména doZivajicich parovodi. Stdle je vsak
prostor pro urychleni tempa modernizace,” tikad feditel
Teplarenského sdruzeni Ceské republiky Martin Hajek.
Nové moderni rozvody, v nichZ misto pary pienasi tepelnou
energii voda, pfindseji citelné snizeni ztrét. Spotreba paliva
muUze klesnout aZ o celou osminu, coz pfispiva ke stabilizaci
ceny tepla a také ke zlepsSeni kvality ovzdusi.

~Mezi benefity pro zdkazniky, ktefi jiZ vyuZivaji nové
horkovodni vyménikové stanice, patii mimo sniZeni
spotreby tepla v zasobovanych objektech také moZnost
plynulé regulace potrebného topného vykonu ¢i dspora
cerpaci prdce diky technologii bez nutnosti vraceni vznik-
lého kondenzdtu,” vypocitava prednosti horkovodnich
soustav Martin Héjek a pfipomina, Ze moderni technologie
horkovodnich vyménikovych stanic celkové piindsi zakazni-
kam efektivni a Uspornou distribuci tepla za zvyseni jejich
komfortu a bezpe€nosti.

Béhem minulych let se pfi vymeéné tepelnych siti rovnéz
osvédcila spoluprace s dalsimi sitovymi dodavateli (elek-
tfiny, plynu, vody ¢i telekomunikaci), se spravci mistnich
komunikaci i dalsimi dotéenymi organizacemi. Ve vzdjemné
spolupraci se tak planuje a vyuZiva jedna stavebni uzaveé-
ra. Tim se minimalizuje opakované nepfijemné omezovani
pohybu osob i dopravy.

Priklady letosnich projekti konverze

a modernizace parovodu

V Liberci byl letos v kvétnu dokoncen Projekt GreenNet I,
zahdjeny v dubnu 2018. Bylo pfi ném vyménéno na horko-
vody 9,5 km parovod(, zrekonstruovano 29 vyménikovych
stanic a vybudovana centralni vyménikovd stanice para/
voda. Realizaci projektu doslo k Uspore ztrat 87 000 GJ
v primarni energii, coZ odpovida ro¢ni spotfebé tepla pro
zhruba 3250 domacnosti, a celkové ndklady se pohybovaly
kolem 320 miliond K& Teplarna Liberec aktudlné pfipravuje
podklady pro dalsi Projekt GreenNet Il, kterym bude rekon-
strukce parniho napdjece TEXTILANA v celkové délce vice
nez 10 km.

Teplédrny Brno letos jiz jedendctym rokem pokracovaly ve
vymeéné zastaralych parovodd za horkovody. Diky optima-
lizaci se délka siti zkrati z pdvodnich 97 km parovod( na
66 km horkovodd. S letosnimi 2,85 km novych horkovod(
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je jiz dokonc¢eno témér 51 km z planovanych tras a zbyvé
jesté ulozit 15 km horkovodd. Vyhody nového horkovodni-
ho systému jiz vyuzivd 495 odbérnych mist. Horka voda tak
nyni hi'eje vice nez 90 % brnénskych domécnosti, které vyu-
Zivaji vyhody centrdlniho zasobovéni teplem. Kompletné by
méla horkovodni sit moravskou metropoli zdsobovat tep-
lem po prepojeni vsech 671 odbérnych mist v roce 2027.
Nejvétsi rekonstrukce parovodd na horkovody ve skupi-
né Veolia Energie probihaji letos v Prerové v délce 2 km.
Veolia zahdjila v Prerové rozsahly projekt rekonstrukci
v roce 2018, ukoncen bude pfisti rok. Celkem se vyméni
potrubi o délce 22 km pfi investici 389 miliond K& Uspora
primarni energie letosni etapy je vypocitana na 3000 GJ.
Pristi rok bude rekonstrukce soustavy v Prerové pokraco-
vat poslednim 2,5 km dlouhym Gsekem, coz spole¢né s uz
rekonstruovanymi Useky v letech 2018 az 2020 pfinese
ro¢ni Gspory primarni energie v objemu témér 21 350 GJ.
Horkovodni sit ceskobudé&jovické teplarny, méfici uz
33 kilometrd, se prodlouZi o dalsich 1100 metr{ podél Novo-
hradskeé ulice. Stane se tak v ramci dvou etap, z nichz ta prv-
ni skon¢i letos v prosinci. Béhem ni se poklada 450 metrQ
horkovodu z teplarny k arealu €D Cargo. Druha etapa v pfig-
tim roce dovede horkovod k Dopravnimu podniku mésta
Ceské Budgjovice. To umozni na horkovodni sit, ktera trvale
snizuje tepelné ztraty, napojit také zamyslenou rozvojovou
vystavbu v méstské ¢asti Mladé a v oblasti Zanadrazni ko-
munikace. Jen v letech 2015 az 2020 do vystavby horkovo-
du vloZila ceskobudéjovicka teplarna témér 460 milionl Kc.
CEZ Teplérenska dokon¢i letos projekty konverze parovo-
dU na horkovody ve dvou lazefiskych méstech. V nich jsou
vzdy projekty tykajici se tepelnych siti mimoradné narocné.
Topnou sezénu totiz hned stiida lazefiska sezona, takze je
zapotrebi dokonalé naplanovani a sladéni aktivit s potFeba-
mi lazni. V Janskych Laznich budou letos vyménény skoro
2 km tras parovod(. Naklady na cely projekt jsou vycisleny
na 115 miliond korun. Sou¢asti investice jsou i dva zalozni
zdroje tepla (nova plynova kotelna bude slouzZit v pfipadech
odstévky elektrarny v Pofiti) a vybudovani hlavni vyméni-
kové stanice. Celkova vyména 4 km siti pfinese v Janskych
Laznich Gspory 35 350 GJ/r. Ro¢ni snizeni produkce emisi
CO, o téméF 3 800 tun predstavuje mérné zpdsobilé vydaje
na snizeni emisi CO, necelych 30 K&/kg CO, za rok. Staré
parni trubky za nové horkovody vyméiiuje CEZ Teplarenska

také v Teplicich. V uplynulych dvou letech bylo nahrazeno
nebo bude do konce roku ukoncena ¢innost 1,8 km par-
nich rozvodd. Modernizace siti v severoceskych lazefiskych
Teplice pfijde bezmala na 94 miliont korun a dotkne se
128 odbérnych mist.

Dalsim, kdo dokon¢uje dlouholety projekt vymény paro-
vodd, je Teplarna Pisek. Ta v letech 2018 az 2020 zrusila
4,3 km parnich tras, které nahradila a celou soustavu i roz-
Sifila 0 6,1 km novych horkovod(, z toho letos o 2,7 km.
Ty doddvaji teplo na vytdpéni a ohfev vody pro 4839 pisec-
kych bytd a rfadu dalSich nebytovych odbérateld. Celkova
Uspora primarni energie byla vy¢islena na 53 400 GJ za
rok. Do projektd vymisténi pary z Pisku teplarna vloZila za-
tim ¢astku bezmala 300 miliond korun. Definitivni ukonce-
ni provozu parni sité a odstaveni posledni ¢asti parovodu je
planovano na rok 2022.

Teplérenské sdruzeni CR bylo zaloZeno v roce 1991,
jeho ¢lenové zasobuji teplem dalkové pres 1,1 milionu
domadcnosti, v nichZ Zije témér 3 miliony obyvatel. Teplo
dodavaji nejen primyslovym podnikim, ale také Skolam,
nemocnicim, Gfaddim a dalsim odbératelim. Vedle vyrobcl
a distributor( dalkového tepla jsou jeho ¢leny rovnéz vysoké
Skoly a organizace.

Tiskovy mluvci: Pavel Kaufmann
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Konferencia Sprava budov CZ

sa uskutocni v novom termine;
6.-7.5. 2021

VSetkych sa nas bytostne dotykaju zmeny, ktoré zapricinil COVID 19.
Jednou z nich sU aj obmedzenia tykajlce sa stretavania sa, organizovania
hromadnych podujati, medzi ktoré patri konferencia Sprava budov. Druha
vina pandémie zapri€inila, Ze 3. ro¢nik konferencie Sprava budov CZ 2020
vobec neuskutocnime v tomto ale az v nasledujucom roku. Po dohode so
Svazom Ceskych a moravskych bytovych druzstev sme sa rozhodli, Ze kon-
ferencia sa bude konat v novom termine, ktory bude 6.-7. 5. 2021. Nebu-
de sa menit miesto: aj buducoro¢na konferencia bude v hoteli Akademie

Nahac¢ Chocerady.

Skasenosti z poslednych rokov ukazali, Ze spolupraca so
Svazem ceskych a moravskych bytovych druzZstev je plodng,
najma ¢o sa tyka odbornosti a skdsenosti druzstevnej vy-
stavby v CR. Najoblibenejou prednaskou byva prednaska
pani Ing. Brodeckej, ktord nebude chybat ani na budicorocnej
konferencii. Uz tradi¢ny generdlny partner konferencie je
spolo¢nost ista CR s.r.o. Problematika merania spotrieb
a rozictovania je stale jednou z najpalcivejsSich tém prave
v obdobi, kedy sa menia legislativhe predpisy, ktoré sa ty-
kaju dialkového odpoctu v suvislosti s poziadavkami EED -
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smernice eurépskeho parlamentu a rady 2018/2002/EU
o energetickej efektivnosti.

Program konferencie je uz viac menej pripraveny. Po
minuloro¢nych skisenostiach vieme, Ze chceme spravcom,
stavebnym bytovym druzstvam a predsedom SVJ poskyt-
nGt najnovsie informacie z oblasti legislativy, Gctovych
uzavierok a dani ako aj novinky z oblasti technického za-
bezpecenia budov a inovacii pri ochrane fasad v boji proti
plesniam a riasam. Niektoré prekvapenia vSak nechdme
utajené, aby sa mali Gcastnici konferencie na o tesit.

Verime, Ze sa konferenciu podari uskutocnit nazivo, na-
kolko sme toho ndazoru, Ze niet nad osobny kontakt. TeSime
sa preto na stretnutie so spravcami z Ciech aj Moravy, bu-
deme v3ak radi, ked sa tejto konferencie zd¢astnia aj sprév-
covia zo Slovenska. Spresnenia organizacného charakteru
uverejnime v ¢asopise Spravca bytovych domov ¢. 1/2021
ako aj na web strankach www.voc.sk a www.tzbportal.sk.
V pripade, ak by sa ani v tomto termine konferencia ne-
mohla uskuto¢nit ,nazivo”, uvazujeme o live — streamovej
forme, avsak vsetci vieme, Ze osobny kontakt je nenahra-
ditelny. Verime preto, Ze sa v majovych dioch stretneme
osobne v plnom zdravi ako aj dobrej ndlade.

Eugen Kurimsky, VOC Slovakia s.r.o.
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| rekonstrukci muzete
vyhlizet s tsmévem |

Uvérovani bytovych druZstev a SV) podporujeme
‘ atraktivnimi benefity

“ K tvéru od banky nyni mlizete navic ziskat fadu velmi zajimavych vyhod jako naptiklad
moznost mimoradné splatky z dotace, neticelové Cerpani poslednich 20 % Uvéru nebo

CSOB vedeni Uvérového i bézného Uctu s nulovym poplatkem, a to po celou dobu splaceni
uvéru. Podrobnosti naleznete na www.csob.cz nebo v nasich pobockach.
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