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Slovo
na uvod

Mili ¢tendri,

po dlouhém uvazeni jsem doSel k zavéru, Ze
nebudu v Gvodnim sloupku psat o Covidu-19.
Zjistil jsem, Ze ho mam plnou hlavu (o zubech
nemluvé). Volal jsem na hygienu: ,Mém covi-
du plnou hlavu”, poviddm. ,Co mam délat?”
Odpovéd byla jednoznacna: Okamzita karan-
téna! Abych nevystavil vds, Ctendre, riziku

ndkazy s okamzitou platnosti (az do pfistiho

¢isla) uvaluji na svoji hlavu

Vads Vit Sparihel
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Tisk Horak, a. s. SCMBD a krajské rady
Usti nad Labem

A.L.L. Production

Za eventudlni vécné a gramatické nepresnosti v inzerdtech
redakce neruci.

OTISTENE PRISPEVKY NEMUSEJI VZDY VYJADROVAT
STANOVISKO SEMBD

NAJDETE NAS NA

www.scmbd.cz

PREDPLATNE CASOPISU
cena zahrnuje ro¢ni predplatné (Sest cisel) a poStovné.

ZA 150 K¢
Pro bytova druzstva sdruzena pod SCMBD a pro majitele
bytl, kterym tato bytovéa druzstva vedou sprédvu majetku.

ZA 270 K¢

~ Pro bytova druzstva, majitele bytd a SVJ, kterym

neprovadi spravu jejich byt bytova druzstva sdruzena
pod SCMBD.

ZA 375 K¢
Pro firmy ¢i jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou
predcho zich skupinach.

Predplatné uhradite ve vsech uvedenych pripadech nami
vystavenou fakturou.
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SCMBD

Slovo predsedy

Vdazené kolegyné a kolegové,

doufam, Ze jste si pfes léto vsichni odpocinuli, nabrali sil
a uzili si sluni¢ka a svobody bez rousek, protoze druhd vina
koronavirové epidemie je zpét a v plné sile. Pocty pacient(
s onemocnénim Covid-19 rekordné narlstaji, médme tu
opét omezujici opatifeni a nékteré akce presunuté z jara na
podzim mohou byt opét v ohroZeni. PreloZzené konference
Uradd rad, mame nastésti Uspésné za sebou a vérim, ze
bude mozné svolat i 27. valnou hromadu SCMBD, ktera se
ma konat dle odsouhlaseného planu dne 13. 10. 2020. Nez-
byvéa nez doufat, Ze nedojde k opakovanému plosnému vyp-
nuti celé ekonomiky, coz by byl opravdu velky problém a ze
zGstane ,jen” u omezeni volného shromazdovani. V dobé
psani tohoto ¢lanku se vSak jiz zacinaji objevovat prvni infor-
mace o dalsim mozném vyhlaseni nouzového stavu.

V minulé ¢isle jsem vas informoval o aktivité CSSD,
kterd prostfednictvim svého tiskového oddéleni prinesla
Jrevoluéni navod, jak Fesit tristni bytovou situaci v Ces-
ké republice”, a to navrhem zdkona ,O obecné prospés-
nych spole¢nostech bytovych a vystavbé dostupného by-
dleni”. Slovy predkladateld navrhu zdkona, kterymi jsou
poslanci Jan Birke, Jan Haméacek a Jan Chvojka, ,vychazi
z programového prohldseni vlady, které viladu zavézalo,
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mimo jiné, akcentovat podporu dostupného bydleni a vy-
tvofit podminky pro obce pozadovat od investorl v rémci
vystavby novych byta urcity podil tzv. levnych bytd”. Podle
propoctl predkladateld navrhu zakona by mohlo dojit ke
sniZeni ceny bytd aZ o 33 % tak, aby tyto byty mohli obyvat
obcané se stfednimi i nizSimi pfijmy. Zakon by mél rovnéz
obcim usnadnit vystavbu bydleni a umoznit bytovym druz-
stvlm navrat k druzstevni vystavbé, aniz by tim byly ohro-
Zeny opravnéné zajmy soucasnych bydlicich. Zaujalo nas
rovnéz rozhodnuti predsedy CSSD, aby se bytova politika
stala hlavnim tématem, nejen bliZicich se voleb, ale vibec
politiky socialni demokracie.

Navrh zakona vyvolava velkou diskusi mezi politiky i od-
borniky, ale rozhodné mu nelze upfit snahu o feSeni ne-
uté%eného stavu v oblasti dostupnosti bydleni v CR. Na
navrh se snesla i spréka kritiky, ale znate to, nic nezkazi jen
ten, kdo nic nedéla. Nedalo mi to a oslovil jsem kancelaf
predsedy CSSD Jana Haméacka s nabidkou, aby navrh za-
kona predstavil v nasem Casopise. S potésenim konstatuji,
ze nabidka byla pfijata a s vysledkem se mliZete sezndmit
jiz v tomto cisle. Hodnoceni ponechadvdm na ctenari. Ja
osobné bych byl rad, abychom se k navrhu zakona vratili
i v dalSich Cislech a otevreli Sirsi debatu k této problema-
tice. K ndvrhu zakona byl do poslanecké snémovny svoldn
seminaF pod zastitou 1. mistopredsedy VIddy CR a ministra
vnitra Jana Hamacka a mistopredsedy Poslanecké snémov-
ny Parlamentu CR Toma&e Hanzela. BohuZel s ohledem na
rychlé Sifeni ndkazy onemocnéni Covid-9 v Praze byl semi-
nar, zatim bez nahrady, zrusen.

V tomto ¢isle naleznete rovnéz prvni ¢lanek z dilny Exe-
kutorské komory CR. Jak jsem vés jiZ informoval, na schiiz-
ce s prezidentem Exekutorské komory CR, Vladimirem
Plasilem, doslo k dohodé o spolupraci SCMBD a komory,
a to s ohledem na existenci celé fady spolec¢nych témat.
Vysledkem této dohody je, mimo jiné, otevieni rubriky, do
které budou zarfazovany uzitec¢né informace a zkusenosti
s dluzniky a vymdéhanim dluhd z pohledu exekutord. Jak
exekutofi ve shodé s nasim svazem konstatovali i na setka-
ni s premiérem BabiSem, do chystané novely exekuéniho
fédu vstupuje z pohledu exekutord celd fada nesystémo-
vych pozmeénovacich navrhi, které mohou vyrazné ztizit
vymahatelnost prava a pfinesly by zasadni komplikace
vériteldm i dluznikdm. Jsem presvédceny, Ze spoluprace
s Exekutorskou komorou CR bude uZite¢na pro obé& strany.

Véazené kolegyné a kolegové,

v zavéru si vads dovolim upozornit na termin konference
bytovych druzstev Férum BD 2020, kterd se bude konat,
pokud se koronavir podafi udrZet alesporfi ¢astecné pod kon-
trolou, ve dnech 3. a 4. listopadu 2020. Akce je poraddana
ve spolupraci Ceské spole¢nosti pro rozvoj bydleni, Svazu
¢eskych a moravskych bytovych druZzstev a Druzstevniho
marketingového sdruzeni CR za podpory svazu najemnikd.

Preji vSem pevné zdravi.
Jan Vyslouzil



Exekutofi varuji

Vlastnik, ktery nesplaci,
je problémem pro vsechny

V nadchazejicich tydnech by mélo byt jasné, jak se

poslanci postavi k vladni novele exekucniho Fadu.
Novela i pozmérnovaci navrhy bohuzel obsahuji

fadu neprehlednych a nesystémovych zmén, jejichz
uvedeni do praxe by vedlo ke zhorseni postaveni
vériteld a neefektivité celého procesu vymahani.
Vyznamné zmény by tak mohly nastat napf. v oblas-
ti mobilidrnich exekuci, jejichz omezeni by zpUsobilo
problémy ve vymahatelnosti a mohlo by se dotk-
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nout i spolecenstvi vlastnikd a bytovych druzstev.

Vldda nyni pfichdzi s novelou obéanského soudniho
fadu a exekucniho fadu, kterd by naddle méla jesté vice
posilit postaveni dluznika na Gkor véfitele. ZjednoduSené
feceno jde o mechanismy a pravidla zvyhodfiujici povin-
ného. Exekutorskd komora CR v baliku zmén spatfuje
fadu nebezpedi. Na finalni podobu novely netrpélivé ¢ekaji
i ¢clenové bytovych druzstev a vlastnikl jednotek, jejichz
dlouholety boj s neplatici Ize ¢im dal vic charakterizovat
jako boj s vétrnymi mlyny.

Pro mnohé véritele, mezi néz patfi i fada bytovych
druzstev, predstavuje omezeni mobilidrnich exekuci dal-
Si pfekdzku na cesté k vymozeni jejich prdva na uhrazeni
pohleddavky. Dluh hiisnikd, ktefi neplni svoje zavazky vici
bytovym druzstvim, podle aktualnich Gdajd cini témér
200 miliond korun. Jediny zplsob, jak predejit hrozicimu
pozastaveni doddvek energii a jinych placenych sluzeb
v dobég, Casto spociva v tom, Ze dluzny podil neplaticich
vlastnikd jednotek mnoho mésicl plati ostatni vlastnici,
ktefi vsak nikomu nic nedluzi. Tyto nezodpovédné obcany
neni ¢asto mozné donutit Fesit jejich dluh jinak nez za po-
moci soudu, ktery exekuci nafizuje, a soudnich exekutor(.

Existuje nékolik zplsobl provedeni exekuce, k nimz
muUzZe soudni exekutor pfistoupit, vymaha-li penézity dluh
neplaticiho vlastnika bytové jednotky. MliZe se napfiklad
jednat o postiZeni bankovniho G¢tu nebo prikazani jiné po-
hledavky povinného, a srdzky ze mzdy a jinych prijma. Po-
kud témito zplsoby nedojde k pokryti vyse dluhu, mize
dojit i k prodeji movitych ¢ nemovitych véci povinného.
Zplsobd, jak dostat svym zdvazkdm, maji dluznici ocivid-
né dostatek. S ¢im se viak setkdvame castéji, je nedosta-
tek dobré vdle.

Nelze-li dluh vymoci mirnéjsimu zplGsoby provedeni exe-
kuce, mohou soudni exekutofi pfistoupit k radikalné;jsi for-
meé feSeni této velmi nepfijemné situace v podobé zmifo-
vané mobilidrni exekuce, tedy soupisu a prodeje movitych
véci povinného.

Takzvané mobiliarni exekuce pfedstavuji v praxi pomér-
né G¢inny nastroj, jak dosahnout uspokojeni pohledavek

vériteld. Spocivaji v investigativni praci exekutora, ktery
dohleda postizitelny movity majetek povinného. Poté pro-
vede soupis tohoto majetku, ktery nasledné mdze prodat
v exekuéni drazbé.

Stdvajici pravidla mobilidrnich exekuci by se méla ale
jesté zpfisfiovat, coz by bytovym druzstvim a spolecen-
stvim vlastnikd jednotek jesté vice zkomplikovalo cestu
k vymozZeni jejich opravnénych narokd. ,Dalsi omezovdni
v postihovdani movitych véci by byla nesystémovd, v pri-
padech neplaticd v bytovych domech budou trpét naddle
nejen véritelé, ale i ,nevinni’ spoluvlastnici a ¢lenové druz-
stev” objasnil postoj k moznym zménam prezident Exeku-
torské komory CR Vladimir PI3sil.

DalSi zakonné zmény oslabujici pozici bytovych druz-
stev jsou jiz v platnosti a jesté zvysily rist nevymahatel-
ného dluhu, ktery se aktudlné vySplhal az na 50 procent
celkové dluzné ¢astky neplatict v bytovych domech! ,Bylo
zruseno zdkonné zdstavni prdvo k bytu dluZnika, druZstva
také ztratila moZnost vypovédét neplaticimu ¢lenovi ndjem
z bytu, ¢&imzZ se jim prodlouZila primérnd doba, za kterou
mohou neplatice vystéhovat, o 6 mésicl aZ jeden rok. Vel-
kou roli hraje také loriské zmirnéni podminek oddluZeni, ne-
pomohla ani letosni zména podminek exekucnich draZeb,
kvdli které byt neni mozZné prodat drive, neZ se dluh vyspl-
ha na 100 tisic,” deklaroval predseda Svazu ¢eskych a mo-
ravskych bytovych druzstev Jan VyslouzZil v tiskové zpréveé.

Posledni novinky, které navic ani nesouviseji s pozmé-
fovacimi navrhy k novele ob¢anského soudniho a exeku¢-
niho radu, také moc optimismu do Zil bytovym druzstvim
nevlévaji. Dluznikim bylo zvySeno nezabavitelné mini-
mum, coz v praxi znamena dalsi zmenseni vymahatelnych
financnich prostiedkd a v nékterych i nemoznost dluh vy-
madhat. Dalsi ztizeni pozice véfiteld bytl pfislo ze strany
Nejvyssiho soudu, ktery vyznamnym zplsobem omezil
moznost exekuéniho vyklizeni nemovitych véci v pfipa-
dech, kdy byl dokonce uzavfen mezi stranami notarsky
zapis se svolenim k prfimé vykonatelnosti.

Exekutorskd komora CR



I CSSD predstavuje

Druzstva jako vyplod
komunismu? Velky omyl.

BEREpER
Lokl {

Druzstva maji v Ceském prostfedi dlouholetou historii. Je v lidské pfiroze-
nosti hledat cesty k bezpe¢nému a dostupnému bydleni. | proto najdete
druzstva prakticky ve vSech svétovych koutech a nejinak tomu bylo a je
i u nas. CSSD se jiz pFed vice neZ sto lety stala fanouskem druZstevnictvi
a dnes se snazi o usnadnéni této formy bytového vlastnictvi prosazenim
nového zakona. Setfeseme konecné Spatnou povést bytovych druzstev,
kterou si ziskaly nepravem, a ukdzeme, Ze dostupné bydleni pro mladé

rodiny neni jen plany slib?

Jak to vse zacalo?

Na sjezdu Ceskoslovenské socidlnédemokratické strany
délnické v Plzni v roce 1907 byla zaloZena tradice projed-
navani bodu ,Druzstevnictvi’, ¢imz zaradila tento druh lidské
svépomoci k bydleni a stala se tak jakymsi jeho patronem
v nasem prostredi. V obdobi po druhé svétové vdlce ale
nastaly pro druzstva slozité doby. Po roce 1948 bylo totiz
zpocatku povazovano za piilis ,kapitalistické” a mozna
i pfilis demokratické. A¢ byli ¢leny prfedevsim délnici a lidé
s niz8imi prijmy, prece jen méli v nestatni spolec¢nosti ma-
jetkové podily. Rezim to fesil jednak v ménové reformé
prepoctem clenskych podild a jejich minimalizaci, jednak
transformaci na ,Lidova bytova druzstva”, ktera byla fizena
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narodnimi vybory. Zemédélské druzstevnictvi bylo co do
vzniku kapitola sama o sobég, také do roku 1990 nebylo
Mezindrodnim druzstevnim svazem jako druzstevni forma
uznano.

Koncem padesdatych let minulého stoleti bylo bytové
druzstevnictvi rezimem znovu obnoveno a stét jej tehdy
vyznamné podporoval. Kazdy ¢len zaplatil ¢lensky podil ve
vysi 10 az 15 % ndkladld na vystavbu bytu, stat az 50 %
pyjcil formou zvyhodnéného Gvéru druzstvu az na 40 let
s 1% urokovou sazbou, zbytek nakladl na vystavbu pak
pokryl statnim pFispévkem. Tomu odpovidalo téz vyznam-
né omezeni ¢lenskych prav. Clen, pokud se z bytu odsté&ho-
val, nemél ndrok na jim splacenou ¢astku uvéru, obdrzel jen



CSSD

CESTA K DOSTUPNEMU BYDLENI

SYSTEM NEZISKOVE VYSTAVBY BYTU

ZALOZENIi VEREJNE
PROPESNE SPOLECNOSTI

PROJEKT
NA VYSTAVBU

UVER NEBO
VKLADY CLENU
NEBO KOMBINACE

PROBIHA VYSTAVBA

BYDLIME TO VSE UZ ZA 2 ROKY!
™y '

Jde o neziskovy projekt, kone€na cena bude az o 30 % nizsi,
nez u klasické komeréni vystavby.

Principem je zajisténi bydleni, nikoli zisk investora.
P¥ima kontrola statu a obci, zakaz Airbnb apod.
V Rakousku je takovych byti cca 30%.

Zakon z dilny CSSD umozni stavét dostupné bydleni.

Obdobné zakony funguji v fadé evropskych zemi uz mnoho let.



CSSD predstavuje

zGstatkovou hodnotu ¢lenského podilu, kterd se kazdy rok
ponizila G¢etné o 1 %. Bytova druzstva tak mezi lety 1959
az 1989 dala vzniknout na 800 tisic bytd.

Po roce 1989 vsak do nové doby vstoupila druzstva se
Spatnou povésti, jelikoz evokovala zdruzstevnéni vesnic
a byla chdpdna jako vyplod komunistického rezimu. Pfritom
je tradice druzstevnictvi zcela jinde. Jeden pfiklad za vSech-
ny. Chcete-li navstivit slovutnou Harvardskou univerzitu,
v centru mésta narazite na velky druzstevni obchod. Pro-
vozuje jej ,Druzstvo studentd Harvardské univerzity”, které
bylo zaloZeno jiz v roce 1882 a funguje dodnes. Studenti
mohou se slevou nakupovat vse, co potfebuji ke studiu, ale
i oble¢eni a podobné. Malo ocekavany pfibéh vsak ilustruje
bohatost druzstevnich podob.

SRR

Doba nadéje i zmaru

Snad jen socialni demokraté vnimali i po roce 1989 poten-
ciadl druzstevniho vlastnictvi. Tehdejsi pfedseda strany pan
JiFi Horak, ktery Zil |éta v Kanadé a znal osobné mistni tra-
dici bytovych druzstev, spoluprdci mezi stranou a bytovymi
druzstvy obnovil. Sociadlni demokraté tak pomohli druzstvim
prekonat slozitou situaci s ukvapenou transformaci. Pozdéji
prijaty zdkon o vlastnictvi bytl a jeho deset novel situaci
zlepsilo, ovéem dodnes je slozitd pravni Gprava bytového
spoluvlastnictvi podkladem k filmové komedii. Bytové spol-
uvlastnictvi nové civilni legislativy také mnohé nevyresilo.
Hodnoty a principy druzstevnictvi jsou ale potvrzovéna
usnesenim Valného shromazdéni OSN vyzyvajici vladdy
Clenskych statl k jejich respektu. | presto jsou dnes u nds
bytova druzstva, kterd by i v soucasnosti stavila byty, uz
spiSe jen vyjimkou.

Nejen bytové druzstevnictvi, ale i bytova politika celkové
prochédzela ve druhé poloviné 20. stoleti obdobim plnym
nadéje i zmaru. Od slepé regulovaného ndjemného, které
nepokryvalo ani ndklady na provoz, po statni planovani
a fizenou ekonomiku, jsme nasledné po roce 1989 podlehli
vizim ,neviditelné ruky trhu”, kterd vse vyresi za nés. By-
tovd politika byla na vedlejsi koleji oproti transformac¢nim
prioritam 90. let 20. stoleti. Zprvu se za netrzni ceny pfe-
vedly ndjemnikdim a druZstevnikim byty — nékteré Gdaje
hovofiaz o 1,5 milionu bytd. Pomohlo se tak jedné genera-
ci ziskat hluboko pod cenou byty, kterych se bohuZel obce
zbavovaly.

Pak uz ale tito novi vlastnici vstupovali druhotné na trh
s byty jiz za trzni ceny, ¢im dél vice nedostupnych pro mla-
dého clovéka a téz neudrzitelné pro seniory. Zanedbalo se
bydleni socialni a naplnila se varovéani zahrani¢nich exper-
td, ke kterym zlstdvali nasi politici hlusi. Trh vnikl i sem
a vznikl fenomén znadmy jako ,obchod s chudobou” - za
velké penize mnohdy neddstojné bydleni. To vSe popisuje
cestu k dneéni nedobré bytové situaci v Cesku, které se
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dnes ,pysni” povésti zemé s nejdrazsim a nedostupnym
bydlenim v Evropé.

Co funguje jinde, mlzZe i u nas.

A tim se obloukem vracime k druzstevnictvi, které dava urcité
moznosti, jak sektor bydleni zvednout a posilit. Ale to bez z3-
kona nejde. Pravé nutnost legislativniho zakotveni se ukazala
jako nevyhnutelna pfi prosazovani dostupného bydleni.

,V dvahdch jsme se v CSSD vrdtili k tradici i ke zkuse-
nostem moderni Evropy. Podafilo se urcité zdsady do pro-
gramu vldady vtélit. Vlddu zavazalo mimo jiné akcentovat
podporu dostupného bydleni a vytvorit podminky pro obce
poZadovat od investord v rémci vystavby novych byta urci-
ty podil tzv. levnych bytd”, priblizuje postupné zmény po-
slanec za CSSD Jan Birke. Jak ale dodava ministr vnitra Jan
Hamacek, ohledy se musely brét i na obce a mésta:

~Méli jsme v zdsadé dvé mozZnosti. Upravit podmin-
ky pouze pro vystavbu byt druZstevnich vcetné vyuZiti
jiZz platné dpravy druZstva socidlniho. To ovsem ponékud
komplikuje roli obce, kterou nelze opominat. Kdo jiny nez
orgdny obci a mést maji mit v rukou rozhodovadni o nékte-
rém typu vystavby a také byty stavét. Jejich role v druZstvu
jako c¢lena - pravnické osoby - by byla v mnohém limitova-
na, tfeba by mohli mit pristup maximdlné k tretiné bytd.”

A tak vznikl nadvrh zakona o vefejné prospésnych spolec-
nostech bytovych, ktery se vrétil k pdvodni Gpravé platné
v dobé Prvni republiky, a kterd napriklad v Rakousku tvori
az 35 % vsech bytd. Druhou inspiraci byla praxe britska,
kde obce iniciuji jako zakladatelé vznik specidlni pravnické
osoby - bytové asociace, kterd stavbu realizuje. Obec se
nezadluZuje, Gvér lezi na bytové asociaci, ale obec se vse-
mi byty plné disponuje podle zdkonnych pravidel. Stru¢né
a jasné - s levnymi byty se neobchoduje, slouZzi k bydleni,
nikoliv k zisku.

Co zakon zméni?

Obé varianty ale pocitaji s aktivni podporou nefinan¢niho
charakteru. O ¢em je fe¢? Zakon otevird cestu k obnové
druzstevni vystavby. Ale jiz samotné zaloZeni druzstva spolu
se zakonem stanovenymi podminkami neni pro laika snad-
né. Bude potieba poradenska, metodickd pomoc pfi vzniku
druzstva, pfi pfipravé stavby, k jejimu povoleni. Pokud se ta-
kové pomoci neujme stdt, tfeba prostfednictvim existujicich
fondd, bude to pro obc¢any zpocatku slozité. Existuji u nds
z3ajmova sdruzeni, svazy druZstey, ale ty se zatim o novou
vystavbu pfFili§, az na vyjimky, nezajimaji. Vyjimkou je Praha,
kde je nékolik druzstev a ta védi, jak na to.

Z3kon ale toto zméni a umozni stavét nové byty z inici-
ativy obci a mést. Umozni rizné kombinace. Obec mize
jako jediny zakladatel zalozit akciovou spole¢nost, kterd si
sjednd uvér na vystavbu, mdze do této spolecnosti vlozit
pozemek a ziskat tolik potfebné levnéjsi byty.

Zakon nepocitd s tim, Ze z vystavby bytl bude mit inves-
tor zisk, cena tak bude tvofena jen ndklady na vystavbu
¢i pofizeni pozemku. Podle odbornikd bude takovy byt az
o tfetinu levnéjsi nez ostatni na trhu nabizené byty. Pokud
se navrh CSSD podafi prosadit, umoZnime obci, pokud ma
svlj pozemek, podminit jeho prodej investordm tim, Ze jim
v takovém rezimu vystavi az 25 % bytd do majetku obce.
To se velice k vSeobecné spokojenosti obci i investor(
osvédcilo ve Velké Briténii.

Z3akon je v mnohych ¢astech pfisny. Neumozni, aby obc¢an
vyuzil levné vystavby a zahy takto ziskany byt se ziskem
prodal na volném trhu. Chce pomoci pfedevsim mladym li-
dem, kterym takova vystavba déva vétsi Sanci na nalezeni
nového, vlastniho, domova. Jisté neprekvapi, Ze prvni reak-
ce na nase navrhy od developer a nékterych politikd jsou
nesouhlasné. Casto ale tito kritici vychazi z nepochopeni
komplexnosti celé problematiky, kterou si Ize nastudovat
napfiklad na strankach instituce Housing Europe (@housin-
geurope). ,Jsme presvédceni, Ze obnoveni druZzstevni vy-
stavby je krok spravnym smérem a Ze nakonec nalezneme
u verejnosti i u zodpovédnych politikd podporu,” optimistic-
ky zakonéuje ministr vnitra a predseda CSSD Jan Hamacek.




Banka CREDITAS informuje

Kazdy klient
je pro banku
dalezity

,Rada bytovych druzstev a spo-
lecenstvi vlastnikd vibec netusi,
Ze na penézich uloZenych na jejich
Uc¢tech nejenze vlbec nic nevydé-
lavaji, ale ve vétSiné pripadu jesté
plati rdzné poplatky. A nahle zjisti,
Ze by pouha zména banky mohla
jejich finance zajimavé zhodnotit,”
fika Oldrich Synovec, reditel od-
boru regionalnich firemnich center
Banky CREDITAS.

© V Bance CREDITAS ridite firemni bankovnictvi. Kdo
je vasim typickym klientem?

Obchodni nebo vyrobni firma, které zajistujeme vedeni
actu, platebni styk, karty, devizové konverze a v nékterych
pfipadech také Gvéry. Nase spektrum sluZeb je zatim oproti
velkym bankam relativné uzké, ale pro firmy to neni pro-
blém - vétSina z nich mé ucty u nékolika bank a z kazdé si
vyberou tu nejlepsi sluzbu. K ndm mifi pfedevsim za indivi-
dudlnimi podminkami, které jim dokdZzeme vytvofit, v tom
jsme velmi dobfi.

© Individudini nastaveni bankovnich produktd ale fir-
madm nabizi kazda banka...

To sice ano, ale obvykle jde o firmy, které operuji s vel-
mi vysokymi ¢astkami. Klientovi, ktery na uctech protoci
miliardy, ochotné vytvofi speciadlni podminky kazda ban-
ka. My ale dokazeme vyjit vstfic i mensim spole¢nostem.
Nemdéme problém jednat i s firmou, jejiZ obrat je jen v fadu
miliond.

© 7o se velkym bankdm nevyplati?

Casto to pro né& neni tak zajimavé. Nagim cilem je splnit
specifické poZadavky klientd. Umime jim namodelovat
produkty tak, aby jim to nejlépe vyhovovalo. To ale
samoziejmeé néco stoji. Na druhou stranu plati, ze firemni
klient, ktery nepozaduje individudlni podminky a vyuzivé
nasich produktd tak, jak jsou standardné nastaveny, ma
u nds prevdznou vétsinu sluZeb zdarma. A je tfeba Fict,
Ze i nase standardni produkty jsou velmi vyhodné. Zce-
la specifické potfeby méa segment spolec¢enstvi vlastnikd
a bytovych druzstev, kde rovnéz rychle rosteme, ale ziskani
nového klienta je ¢asto ¢asové velmi narocné.
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Oldrich Synovec

Reditel odboru regiondlnich firemnich center Banky CREDITAS
pusobi v bankovnictvi od roku 1994. Zacinal v Investi¢ni a
postovni bance, a.s., ndsledné pracoval v Credit Lyonnais (nyni
Crédit Agricole), HSBC a v Raiffeisenbank. V Bance CREDITAS
pracoval nejprve v treasury, od roku 2018 mad na starosti
firemni financovani.

© V éem se druzstva a spolecenstvi viastnika lisi od ji-
nych firemnich klientG?

U béznych firem staci o vyhodnosti nasi nabidky presvédcit
majitele, jednatele nebo dalsi kompetentni osoby. U byto-
vych druZstev v prvni fazi musime oslovit predsedy a ¢leny
vybor( a predlozit jim nabidku. Pokud se dohodneme, nas-
schlzi vlastnikd nebo ¢lend druzstva. Nase nabidka je ale
tak vyhodna, Ze obvykle usp&jeme v obou fazich. Casto stadi
prevést stroha bankovni ¢isla do praktického piikladu. Ro¢ni
Grok na terminovaném vkladu mnoha lidem nic nefekne, ale
mnohem vic je zaujme, pokud vysvétlime, Ze z toho Uro-
ku ziskaji ¢astku, kterd pokryje naklady tfeba na osvétleni
spole¢nych prostor. A lidem okamzZité dojde, Ze nyni uz nem-
luvime o spolec¢nych penézich druzstva nebo spolecenstvi,
ale o nakladech, které v ramci zaloh a rocniho vyuctovani
hradi ze své kapsy. A naSe nabidka je této zatéze alespon
z¢&asti zbavi.



© Kolik mazou druistva s détem od Banky CREDITAS
usetrit?

ZaleZi samoziejmé na tom, kolik penéz na Gétech drzi. Rada
vlastnikd a ¢lend druZstev vibec netusi, Ze na sou¢asném
Gctu jejich druzstvo nebo spolecenstvi nejenze vibec nic
nevydélava, ale v mnoha pfipadech jesté plati poplatky za
vedeni nebo transakce. A nahle zjisti, Ze by jim zména ban-
ky a vyuziti vhodnéjSiho bankovniho produktu mohly nejen
sniZit ndklady, ale také prinést zajimavé zhodnoceni vkladd.

© Mazete byt konkrétnéjsi?

S nasim béznym uctem usSetfi na mnoha poplatcich. Zis-
kaji zdarma vedeni Gc¢tu, nejbéznéjsi transakce, vybéry
z kteréhokoli bankomatu v Ceské republice, ale také i na-
staveni a vedeni SIPO ¢i zfizeni a sluzby internetového
a mobilniho bankovnictvi. Bez poplatku jsou také vklady
v hotovosti na pobo¢ce az vyse do 375 tisic korun. Pokud
druzstvo ¢i spole¢enstvi spofi na budouci investici a ma jas-
nou predstavu, jak dlouho své Gspory nebude potfebovat,
mudZe vyuzit terminované vklady, na kterych Ize podle délky
vkladu ziskat urok od 0,4 % rocné (jednolety vklad) az po
1,6 % ro¢né (desetilety terminovany vklad). V posledni dobé
také roste pocet velkych druzstev a spolecenstvi, kterym
uZ nase terminované vklady nestaci a hledaji dalSi cesty,
jak své rezervy zhodnotit jesté vic. Investuji u nas tfeba do
dluhopis® skupiny UNICAPITAL.

@ Prozradite, na co se firemni klienti miGZou tésit v nd-
sledujicim roce?

Prioritou Banky CREDITAS je posileni personalnich kapacit,
zajem klientd o nase sluzby rychle roste. V letoSnim roce

— INZERCE

Podrobnéjsi informace
o nabidce Banky CREDITAS
ziskate na

https://www.creditas.cz/
firma/svj,

na bezplatné infolince
800 888 009
(Po-P3 8-20 hod.)

nebo na kterékoli pobocce
banky.

procesné a metodicky rozsitfime nabidku Gvérd zajisténych
nemovitosti a pfipravujeme také dalsi rozsifeni produkto-
vé nabidky. Je vsak tfeba fict, Ze nasim cilem neni Siroké
spektrum produkt® srovnatelné s velkymi bankami. Nasi
hlavni devizou je a bude specializace na vybrané pro-
dukty pfizplisobené potfebam nasich klientl. To je totiZ
dlvod, pro¢ k ndm klienti pfichdzeji: umime jim vyjit vstfic
a dokaZeme nastavit parametry produktl a sluzeb presné
podle jejich pFéni a potFeb.
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Kdo z koho

TEPLARNA VERZUS BYTOVE
DRUZSTVO

Téma odpojovani domd od teplaren probirame na naSich strankach uz
roky. Ti, ktefi od teplaren odchazeji, argumentuji vysokymi cenami za tep-
lo a teplou vodu. Pfechazeji na vlastni plynové kotelny, nebo na tepelnd
cerpadla. Chapeme, ze teplarny odchody klientd nelibé nesou. V mnoha
pfipadech se situace feSi dohodou mezi teplarnou a odbératelem. Z praxe
vime, Ze bytova druzstva Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druzstev
tuto snahu o dohodu podporuji. Ne vZdy se to ale dafi. Pfiklad, ktery zve-

fejiiujeme, je z DécZina. Proti sobé stoji SBD Décin a TERMO Décin a.s..
Jako prvni nds upoutal ¢lanek v MF DNES (uryvek otiskujeme):

Zalobu na Stavebni bytové druZstvo Décin podala spole¢nost
Termo, kterd je centrdlnim dodavatelem tepla ve mésté.
Nelibi se ji stale pokracujici odpojovani panelovych doma
ve spravé druzstva a jejich prechazeni na vlastni kotelny,
které mélo podle vzdjemné dohody ustat. Podle predsedy
predstavenstva firmy Libora Stépana se tak ale nedg&je
a druzstvo odpojovani jesté podporuje.

,Povazujeme to za poruseni trojstranného memoran-
da o spolupréci, kterou jsme v roce 2015 podepsali s SBD
a méstem,” fekl St&pan. Memorandum bylo uzavieno na pét
let s tim, Ze se domy po tuto dobu od centralni soustavy ne-
odpoji a Termo jim poskytne slevu 9,3 % z ceny za gigajoul.

V prvni fazi zada Termo po druzstvu uhradit 555 tisic ko-
run z celkové ztraty 3,5 milionu korun vyvolané prévé od-
pojenim ¢asti domU ve spravé SBD za roky 2016 az 2018.
,U této ¢astky hrozilo, Ze by néd$ narok na odskodnéni mohl
byt promléeny,” uvedl St&pan. Soud uZ rozhodl o Ghradé
€astky, druzstvo se ale odvolalo a dalSimu soudnimu jednéni
zatim jesté nedoslo. (konec citace)

Jako druhy otiskujeme nazor

feditele SBD Déc¢in, Ing Jifiho Chary.

Nase zkusSenosti s odpojovanim od CZT

SBD Décin je stfedné velké druzstvo. Vlastnime nebo spravu-
jeme cca 4.600 byt zhruba ve 130 bytovych domech. Jsme
tak jednim z nejvétsich odbératell tepla od spole¢nosti TER-
MO Dé&cin a.s., ktera zde zajistuje centralni zasobovani teplem
(CZT). Proti kvalité jejich sluzeb nemame Zadné vyhrady, sy-
stém CZT je pro nds, jako vedeni druzstva, velice pohodiny
a bezstarostny. S ¢im spokojeni byt nemzZeme je cena tepla
(665,50 K¢/GJ; pii podpisu dlouhodobé vérnostni smlouvy
pak 598,95 K¢&/GJ).

Zhruba pred 20 lety se prvni domy rozhodly pro zménu
vytapéni a poridily si kondenzacni kotle. Jejich ro€ni naklady
na teplo a ohrev teplé vody rézem spadly na polovinu. To se
mezi lidmi velice rychle rozkfiklo a Zadosti o vlastni kotelnu
zacalo pfibyvat. V roce 2016 proto TERMO Décin nabidlo
domUm, které podepiSou pétiletou vérnostni smlouvu, slevu
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9,3 % z ceny tepla. Tuto akci jsme podpofili, nasim bydlicim
ji doporucili a drtivéd vétSina domd smlouvu nakonec pode-
psala.

VSe se zménilo v roce 2017, kdy do cela spole¢nosti
TERMO Décin nastoupil novy predseda predstavenstva.
0d tohoto okamziku citime trvale neochotu se na ¢emkoliv
dohodnout, dlouhodobé nam napf. odmitaji fakturovat za
teplo oddélené pro spolecenstvi viastnikl s vlastni subjek-
tivitou, neustale nas nepravdivé ocernuji ve sdélovacich pro-
stfedcich, podavaji proti naSemu druZstvu neopodstatnéné
predzalobni vyzvy a Zaloby, a i jinym zplsobem trvale proje-
vuji vici ndm své otevi'ené nepratelstvi.

To se samoziejmé velmi neblaze projevilo na ochoté vlast-
nikd byt i druzstevnikd nadale zGstavat v podruci CZT. Byli
jsme nuceni vyhodnou dohodu o levnéjsim teple za vérnost
vypovédét a nyni nestacime zpracovavat zadosti domU o od-
pojeni od centrdlniho zdroje vytapéni. Dokonce jsme byli na
cetné zadosti obyvatel jedné méstské ¢asti nuceni pfistou-
pit na vybudovani nakladné plynofikace, abychom domim



umoznili volbu, od koho chtéji teplo odebirat. Jinymi slovy,
vse, co predchidci ve vedeni fy TERMO Décin a.s. dokazali
v zajmu vsech vybudovat a zajistit, stihlo sou¢asné vedeni
bé&hem pouhych tfech let zcela znicit.

Nyni pfislo dokonce s myslenkou, Ze za¢ne postupné s li-
kvidaci v minulosti pracné a ndkladné vybudovanych rozvodl
tepla, byt musi védét, Ze do budoucna mésto Décin zamysli
vystavbu spalovny komunalniho odpadu a spiSe hleda moz-
nosti, jak sit rozvodu tepla posilit, napfiklad spojenim levo-
bfezni a pravobreZni ¢asti Décina.

Asi nejvice nds ovSem zarazi, Zze soucasny management
TERMA Dé&cin neni schopen vyjednat dodavku tepla pro
nové objekty, které ve velkém rostou v tésné blizkosti jedné
z vytopen. Pfitom kaZdy z téchto objektd by hravé nahradil
eventudlni vypadek zplsobeny odpojenim bytovych domda.
To je podle nas jednoznacny dikaz naprosté nekompetent-
nosti a neschopnosti sou¢asného vedeni TERMA. Zcela ig-
noruji podstatnou véc, a sice, jak by se mél dodavatel jaké-
koliv sluzby chovat ke svym zakaznikdm, zejména pokud jde
o zakaznika zésadniho a dlouholetého.

V soucasné domé mame v provozu pies 40 domovnich ko-
telen. Za 20 let bezproblémového provozu mdme dostatek
zkusenosti i dat k jejich posouzeni.

Do naklad( na jejich provoz zahrnujeme veskeré naklady
s tim spojené (cena plynu, elektrickd energie, drobna udrzba,
obsluha kotelen, pravidelné revize a kontroly atd.). Presto
lidé Setfi 40 az 50 % na ndkladech. Jen letos jsme za vSech-
ny sluzby vraceli 26 miliéna korun.

Vlastni kotelny (nebo tepelna cerpadla, ktera jsou sice na-
kladnéjsi, ale Setfi jesté vice) ma také nékolik SVJ s vlastni
pravni subjektivitou. | tam si jejich provoz nemohou vyna-
chvalit. Nékterd SVJ ndm potvrdila navratnost do tfi - CtyF
let!

Co k problematice odpojovani fici zavérem?
NaSe druzstvo si pfed ¢asem vypracovalo vlastni energe-
tickou koncepci. CZT je tam na prvnim misté. Je pohodIné,
bezproblémové. Nebyt vysoké nekonkurenceschopné ceny
a kontraproduktivniho nepratelstvi soucasného vedeni
décinskeé teplarenské spolecnosti, asi by jim tolik domd sm-
louvy vypovédét nechtélo.

Tézko fict, dost mozna je i systém centralizovaného vyta-
péni prekonany. Nové kondenzacni plynové kotle a tepelnd

Porovnani re€nich nakladd na TE v KE

B GOL
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Dugheawikd 334 Prana 318 Websrova 12

W roikladly o TERMA & rbblady 1 wasini kotelny

300 DO

200 D00

Mkl
: Il

Sappini 1477 Lul, Partyzand 356

cerpadla jsou Spickové, ekologické, vysoce ucinné, bezztra-
tové - jsou SMART feseni. Topit na jednom konci mésta
v obfi kotelné a pak teplo tlacit zmrzlou zemi az do nejvzda-
lenéjSiho domu za cenu vysokych ztrdt mélo smysl v dobé
lokalnich topeni na pevnd paliva, dnes svlj smysl ztraci, a to
zejména z ekonomického pohledu.

Podle jedné nedavné studie vyslo najevo, Ze platime za
teplo ve vztahu k penéZence pétkrat (!!) vice nezli v Némec-
ku. Treba se jednoho dne doc¢kdme i u nads, Ze se vlada za-
stane odbératell tepla, tfeba jako se to stalo na Ukrajiné.
Tamni premiér doslova prohlasil: ,Kazdy mésic lidé preplaci
monopolim za teplo a teplou vodu. Toto tolerovat nebu-
deme!”

Pro predstavuy, jak vysoké jsou Gspory domovnich kotelen
oproti teplu z CZT, otiskujeme graf péti dom{ v nasi spravé.

Nazor na uvedeny spor nechavame na nasich
ctenarich. Jen doplnime cast textu clanku

z MF DNES:

Od centrdlni soustavy se uZ odpojilo 41 ze 130 dom ve
spravé druzstva a dalSich 9 to ma v planu. SBD Décin je
otevienym druzstvem, to znamen3, Ze neustale prevadi byty
do osobniho vlastnictvi. A nemize spolecenstvim vlastnikd,
kterd jsou samostatnym pravnim subjektem, pfikazovat, od
koho maji brat teplo... (konec citace).

Je k pochopeni, ze TERMO Décin a.s. s timto Ubytkem
klientl se jen tézko smifuje. Otdzkou vsak je, zda zvoleny
pfistup povede ke kompromisu a s tim i spokojenosti obou
stran. Sestavil: -Sp-

Piima 310
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N&s kontrolni den

¢. 1: Instalace poZdrnich hydrantd

¢. 2: Vstup do jedné ze sekci

¢. 3: Celkovy pohled ze sousedniho domu
¢ 4: Instalace v technické mistnosti

¢. 5: Bocni pohled po sejmuti leseni

HL(), TADY PACOV V.

PROVADENE PRACE NA
NOVOSTAVBE BYTOVEHO
DOMU V PACOVE.

V cervenci stavba bytového domu pokracovala
dozdénim nosného a obvodového zdiva posledniho
5.NP, ndsledné probéhla montaz prefabrikovanych
konstrukci (balkény, schodisté, podesty, vytahové

Sachty) a v neposledni radé pokladka stropt nad
poslednim podlazim s vyztuZenim a naslednym
zmonolitnénim stropu. Postupné byly dozdiva-

ny vnitini pricky jednotlivych byt ve 4 -5.N.P.

Po zmonolitnéni posledniho stropu (stropu nad 5.NP)
byly provedeny vyzdivky atiky a Zelezobetonovy
vénec. To vSe se podafilo provést do 17.8.2020

a tim byla dokonc¢ena hrubd stavba bytového domu.

V pribéhu druhé dekddy mésice cervence byly zahdje-

ny prace na hrubych rozvodech vzduchotechniky, ZTI

a elektroinstalace. Za¢atkem mésice srpna 2020 byly

zahajeny prace na stfesSnim plasti. Nasledné byla pro-

vedena ¢ast destové kanalizace (odvodnéni stfesnich
svodl) s napojenim do stavajiciho kanaliza¢niho po-
trubi. Montaz stiesSniho plasté pokracovala plynule
cely mésic srpen. V poloviné srpna byla zahajena
montaz plastovych vyplni otvord (okna, balkonové
dvere). Zacatkem mésice zafi byly dokonceny prace
na stfesnim plasti a montazi plastovych vyplni otvord.
V soucasné dobé se na stavbé pracuje na hrubych
rozvodech VZT, ZTl, El. Provadéji se vyzdivky a obez-
divky bytovych jader, pfizdivky WC moduld, priprava
bloku ,,A” na provadéni vnitfnich omitek.

V Pelhrimové 16. 9. 2020
Neuberg Petr
Hlavni stavbyvedouci
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CONSTRUCTION

[2] SCHNEIDER

KVALITA DiKY ZKUSENOSTEM

NAPAD-VYVOJ-INOVACE -

VYRABIME ZABRADLI

SETRNE K ZIVOTNIMU PROSTREDI

ZANECHAVAME MINIMALNI UHLiIKOVOU STOPU

Z nasich hlinikovych profilt vyrabime a montujeme zavésné
balkony, provadime zasklivani balkonl a lodzii s rdmovym
a bezramovym systémem, zimni zahrady, pricky, délici sté-
ny, francouzska okna, stfisky, hlinikové lodziové a balkonové
zabradli (rohové zabradli tvaru U, L), zéstény, ocelové dvefe,
mfize, doplfky a jiné.

Tyto prace provadime pro mald i velka bytova druzstva, sta-
vebni firmy a soukromé osoby.

SCHNEIDER construction s.r.o.

Bolatice - Priimyslova ¢. 957/5, 747 23
Praha Vr$ovice - 28. pluku 457/3, 101 00
tel.;/fax: +420 553 654 485

gsm: +420 602 771 627
e-mail: info@udrzbabudov.cz
www.udrzbabudov.cz Q

www.railog.cz

EUVIPO

EUROPEAN UNION
INTELLECTUAL PROPERTY OFFICE

Hydro Hydro
REDUXA" / CIRCAL®

Low-Carbon Recycled

Aluminium Aluminium

Podporujeme ekologickou vyroby hliniku, kterd jde vstfic
pozastaveni klimatickych zmén dasledkem prilis vysoké
produkce CO, na nasi planeté. Vyrabime z certifikovanych
hlinikovych profild se sniZzenou uhlikovou stopou /Hydre
REDUXA® a Hydro CIRCAL®/ ochranné znamky spolec¢nosti
Norsk Hydro ASA. Hydro hlinik ma vice nez 2 krat nizsi uhli-
kovou stopu v porovnani s evropskym primérem a 4,5 krat
nizsi nez je sveétovy pramer.

V5o %»" Vi

©

7 SGS

Nase firma je drzitelem

certifikatu jakosti ISO 9001:2000
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Komplexni sluzby v oblasti méreni spotreby energii
a rozuctovani nakladi na teplo a vodu

Spolecnost ista je jednou z prednich celosvétovych spolecnosti ve zvysovani energetické ucinnosti v budovach.
Specializujeme se na méreni a rozuctovani spotreby tepla a vody, a energeticky monitoring pro bytové domy
a komercni nemovitosti. Poskytujeme roky ovérena reseni, ktera jsou zaloZzena na digitalnich technologiich.
Diky elektronickému zpracovani dat o spotiebé ro¢né odecitame a rozuctovavame vice nez 260 000 byt(.
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Systém dalkovych odectl Gdaji prostrednictvim inteligentnich

datovych sbérnic je vyjimecny vysokou spolehlivosti prenosu dat -
99,5%. Moderni technologie spolecnosti ista navic jiz\nyni splnuje
pozadavky Smérnice 2018/2002/EU o energetické ucinnosti (EED). - ‘a
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Spravujte energii bez starosti

Inteligentni sbérnice dat memonic®

Jedinecny odectovy systém ista dokaze prostfednictvim
inteligentni sbérnice dat memonic® dalkové odecitat a
elektronicky zpracovat data z koncovych méficich
pristroji. Diky tomu, Ze pfistroje komunikuji mezi sebou
a predavaiji si informace o namérenych hodnotach,
postacuje na jeden standardni bytovy diim jedna, ¢i

maximalné dvé sbérnice.

Sbérnice je napajena baterii s Zivotnosti 10 let a je o
umisténa ve spolecnych prostorach budovy. Na instalaci =1
a fungovani sbérnic nejsou potrebna zadna pridavna

zafizeni, stavebni tpravy ¢i odbér elektfiny.

Denni spotfeba, grafické porovnani, informace o stavu
méFicd ¢i hlaseni o tniku vody jsou pro spravce a
vlastniky budov pfistupné pres internetovy portal ista24.

VYHODY PRO VAS

m automatizovany odecet
bez vstupu do budovy

elektronicky prenos dat

online pristup k udajim
o denni spotrebé

upozornéni na chyby
mérica a nestandardni
spotreby

zivotnost 10 let

spliuje pozadavky EED

Podle smérnice 2018/2002/EU, kterou se zménila smérnice 2012/27/EU o energetické tcinnosti (EED),
ma byt konecny spotrebitel od roku 2022 informovan o své spotiebé nebo vylctovani tepla,
chladu a TUV minimalné jedenkrat mésicné.

Rozuétovani nakladd
na teplo a vodu

Podle individualnich pozadavk{
poskytujeme komplexni sluzby
roztctovani nakladd na teplo a vodu,
i ostatnich nakladd souvisejicich s
provozem nemovitosti.

Nase odectova technologie umoznuje
spolehlivy pfenos tdajl a archivaci
dennich dat o spotrebé pro pfipad
zmény najemce ¢i reklamaci.

ista Ceska republika s.r.o., Jeremid3ova 947,155 00 Praha 5 =

Webovy portal ista24

y A—\

On-line pfistup k informacim

o spotfebé energii a vody systémové
navazuje na technologii dalkovych
odectd. Denni udaje jsou prehledné
dostupné, je mozné je stahnout a
uloZit v béZnych formatech. Spravce
i vlastnici budovy maiji k dispozici:

= historii dennich odeéti;

u grafické porovnani spotreby;

u hlaseni o pfipadnych chybach a
poruchach méfict;

= monitoring Uniku vody, zpétny
pratok a nulovych spotieb
vodoméru;

» dalsi uzitecné funkce pro ener-
geticky management v budovach.

Detekce tniku vody

Y

Systém upozorni spravce budovy

a uzivatele bytu na neobvyklou spotfebu,
ktera mdze znamenat nezadouci tnik
vody z kohoutk( ¢i toalety. Sluzbu je
mozné objednat jako soucast portalovych
sluzeb ista24 nebo samostatné. V obou
pfipadech jsou uZivatelé upozornénio
Uniku vody emailem.

Naklady
a%20 000 Ké

rocné
Ztrata vody
az 251za hodinu @
coee
Ztrata vody

az 220 m® za rok

faiini ‘@’




Cteni k zamyslenf

POROVNANI, KTERE NEPOTESI

Ceska republika vysla ve srovnani
v ramci studie Deloitte Property In-
dex jiz poctvrté za sebou jako zemé
s nejméné dostupnym bydlenim ze
vSech srovnavanych zemi.

Na primérny byt o rozloze 70 m? musime
pracovat tfikrat déle nez Portugalci nebo
Belgicané

Spolecnost Deloitte v Cervenci publikovala tzv. Property
Index - jedna se jiz o0 9. ro¢nik statistické studie, ktera se
vénuje vyvoji reziden¢niho trhu nemovitosti ve vybranych
prevazné evropskych zemich. Jednou ze sledovanych sta-
tistik je i dostupnost vlastniho bydleni. Aby bylo mozné
dostupnost vlastniho bydleni napfi¢ sledovanymi zemémi
srovnat, vyuzivd se ukazatel poc¢tu prdmérnych rocnich
pfijma, které jsou zapotiebi ke koupi primérného bytu
o obytné ploge 70 m2. Ceska republika se v tomto Zeb¥itku
jiz poctvrté za sebou umistila na nelichotivé prvni pficce.
To znamena, Ze v ramci 17 srovndvanych zemi, z nichz je
16 evropskych a 13 ¢lenem Evropské unie, je u nas jiz od
roku 2016 nejméné dostupné bydleni.

Cesi k pofizeni bytu o vyméfe 70 m?2 potiebuji 11,4 na-
sobek ro¢niho pfijmu, coz znamend, Ze na né&j vydélavaji
témér 3x déle, nez obyvatelé Portugalska a Belgie, kde jim
na pofizeni stejného bytu postacuje pouze 4,0 resp. 4,1 na-
sobek ro¢niho pfijmu.

Dostupnost vlastniho bydleni - vyjadifena v ndsobcich
pramérnych hrubych ro¢nich pfijma, které jsou zapotiebi ke
koupi bytu o obytné plose 70 m?

Malé byty jsou nejzadanéjsi
Jednim z negativnich disledka
v Ceské republice je rostouci zéjem o malé byty a s tim
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Spatné dostupnosti bydleni

spojené zaméreni developerd na vystavbu malych bytd.
Jednodude proto, Ze vétdi byt si prosté vétsina Cechd
nem@ze dovolit. Cesi sice bydli ve vétsich bytech, neZ tomu
bylo prfed rokem 1989, kdy primérna obytna plocha byto-
vé jednotky cinila 45 m?, nicméné se stavajici prGmérnou
obytnou plochou 78 m? se stdle nachazime vyrazné pod
prdmérem vSech zemi Evropské unie, ktery cini 96 m2.

Pokud bychom se podivali na jednotlivé dispozice byt(,
pak jesté pred tfemi lety mél nabizeny byt o dispozici
1+kk pradmérnou velikost 40 m?, zatimco letos je to jiz
pouze 33 m2. Podobné se u prazskych novostaveb s dis-
pozici 2+kk sniZila za posledni tfi roky primérna plocha
z 59 na 54 m?, u dispozice 3+kk pak z 87 na 83 m2. Ne-
vidany zajem o mensi byty s dispozicemi 1+kk a 2+kk do-
kldda i rostouci podil téchto dispozic na celkovych prode-
jich bytd, ktery se u novostaveb v Praze a Brné pohybuje
okolo 70 %. Za nardstem oblibenosti malych bytd je moz-
né hledat i demograficky vyvoj, kdy stéle vétsi procento
lidi Zije jako ,single”, pro které je jedno ¢i dvoupokojovy
byt vétSinou naprosto dostacujici. V neposledni fadé jsou
malé byty atraktivnii pro investory, ktefi si zpravidla radéji
koupi dva mensi byty nez jeden velky. Velky zdjem o malé
byty pak zplsobuje, Ze cena za 1 m? bytu s dispozici 1+kk
byva vyrazné vyssi nez cena za 1 m? bytu s dispozici 3+kk,
pficemz lze oc¢ekavat, Ze tato disproporce se bude do bu-
doucna dale zvétSovat.

56
50 50
41 40

@*§§$§f@%ﬁ

Zdroj: Deloitte — Property Index, 07/202
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Zdlouhavé povolovaci procesy, rostouci inflace
a levné hypotéky

DGvodd, pro¢ maji Cesi nejméné dostupné bydleni z celé
sedmnactky srovnavanych zemi, je hned nékolik. K tém
nejvyznamnéjsim patfi pomaly povolovaci proces, ktery
zpusobuje, Ze na trh se dostdvd jen omezené mnozZstvi
byt0 a rodinnych dom, které nedokdaze uspokojit poptdvku.
Dalsimi faktory jsou narUst inflace, kdy rostouci ceny staveb-
nich materidld a praci se samoziejmé promitaji v rostoucich
cendch nemovitosti. V neposledni fadé jsou to relativné nizké
urokové sazby, které zpUsobuji, Ze domdacnosti si mohou na
pofizeni vlastniho bydleni vyhodné pUjcit. V disledku téchto
a dalsich faktor( ceny rezidencnich nemovitosti v poslednich
letech vyrazné rostly, a to bohuzel rychleji nez pfijmy obyva-
tel, €¢imz dochazelo ke zhorSovéni dostupnosti bydleni.

Ceny bytl rostou i nadale

Ceny novych i starSich byt navzdory stédvajici situaci oko-
lo COVID-19 i nadadle rostou. Metr ctverecni v prazské
novostavbé se ve druhém ctvrtleti letoSniho roku v priméru
prodaval za 108 261 K¢, coz predstavuje meziro¢ni narlst
0 vice nez 6 %. Metr Ctverecni starsSiho bytu v Praze se
ve druhém kvartdle letosniho roku proddaval v prdméru za
101 663 K¢, prficemz pred rokem se tato cena pohybova-
la jesté pod hranici 90 tisic K& Doslo tak k meziro¢nimu
narlstu o vice nez 13 %. Ceny nemovitosti rostou i v re-
gionech mimo Prahu - v meziro¢nim srovnani se jednd
o narudst okolo 7 %.

Primérna cena novych a starsich bytd v Praze
V poslednich tydnech drokové sazby hypotecnich aveérd
u vétSiny bank dale poklesly, coz se v €ervnu pozitivné pro-
jevilo na poctu poskytnutych hypoték (7 621 ks), ktery byl
nejvyssi od listopadu 2018. V nasledujicich tydnech mohou
hypotéky i nadale nepatrné zleviiovat, coz miZe spolecné
s faktem, Ze nedochdzi k vyraznéjSimu zhorseni financni
situace domacnosti, v nasledujicich mésicich opétovné
podpofit poptavku po nemovitostech.

Reziden¢ni nemovitosti i nadale zGstévaji atraktivni pfi-
lezitosti pro Ceské i zahrani¢ni investory jakoZto vyznam-
ny uchovatel hodnoty. Z pohledu drobného investora viak
mulze byt omezujici potieba relativné vysokého vstupniho
kapitdlu a nedostatek znalosti realitniho trhu. Z tohoto

Zdroj: Trigema, Skanska Reality a Central
Group

pohledu jsou vhodnou alternativou investice do aktiv zajis-
ténych nemovitostmi.

Takovéto investice zajiSténé nemovitosti nabizi napfiklad
i naSe spole¢nost RONDA INVEST a.s., ktera na jedné stra-
né poskytuje flexibilni financovani malym a stfednim podni-
katelGm podnikajicim na Uzemi Ceské republiky a na strané
druhé umoziuje investordm do téchto Uvérd investovat.
Drobni investofi tak maji pfilezitost investovat do zajima-
vych projektd zajisténych nemovitostmi, k nimz by se jinak
jako individudlIni investofi nedostali.

— INZERCE

Talifova hmozdinka

Z akéniho 16 strankového Infoletaku ¢.4/2020 upozoriiujeme:
L7X - 10x18omm  AKCE

o -33%

o Natloukaci talifova
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. pri odbéry vyrobku.
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Hillbruck

making it perfect.

Pro firmy a Zivnostniky jsme k 22. zari
v 64 str. Dodatku ¢.3 vydali souhrnné NOVINKY 2020.

QBENTE

pro femesla a obchod

Val. Mezifiéi - Ostrava - Brno - Praha - Zilina
aktualni ceny, novinky a akce na www.okentes.cz
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FURANFLEX®

Vlozky pro spole¢né kominy

postupna vyména turbo kotli za kondenzacni

Spole¢né kominy v obytnych domech pfinaseji v sou-
Casné dobé starosti pfi pfechodu ze starych a dosluhu-
jicich turbo kotlli na moderni a predpisy spliujici
kondenza¢ni kotle. Bylo by mozné vybourat stary
komin a postavit novy, nebo vyvlozkovat stavajici
komin novou kominovou vlozkou.

Nejelegantnéjsi feSeni problému nabizi vlozkovani
priduchu vlozkou FuranFlex. Pfi pouziti technologie
Furanflex je mozné ponechat v provozu stavajici turbo
kotle a postupné vyménovat za kondenzacni kotle jen
ty spotfebice, které jiz doslouzily.

Pfi instalaci vlozky odpojime od kominu viechny
koufovody. Protdhneme kominem vlozku a péarou

pod tlakem ji vytvrdime. Kondenzatni jimku v paté
kominu napojime na kanalizaci. Odtahy spalin od jed-
notlivych spotiebi¢l napojime zpét na komin pomoci
specialnich dild, které zarucuji, Ze stékajici kondenzat
zlstane uvniti vlozky.

Takova instalace vlozky probéhne za jeden pracovni
den, s minimem bourani a uklizeni. Instalace vlozky
FuranFlex, na rozdil od jinych pouzivanych technologii,
nevyzaduje vybourani ptivodniho kominu.

Na material, ze kterého je vlozka vyrobena, poskytuje
vyrobce desetiletou zaruku.

Rekonstrukce vnitrnich

destovych svodii

Pfi revitalizaci panelovych domil je ¢asto opomijena
otazka rekonstrukce destovych svodl vedenych stie-
dem domu. Casovana bomba v podobé 40 - 70 let
neudrzovanych vnitinich destovych svodt se zpravidla
fesi, az kdyz svod prosakuje a zplisobuje 3kody.

Oprava vybouranim svodu znamena nékolikadenni
pfitomnost stavebni firmy v domé, vybourani stavaji-
cich svod( v bytech nebo na chodbach domd a instalaci
plastovych destovych svodi.

Pri opravé destového svodu jeho vyvlozkovanim
kompozitni vlozkou FuranFlex je pfistup ke svodu nutny
pouze ze stiechy a ve sklepé.

Vyvlozkovani svodu, instalace stiesni vpusti a napojeni
na kanalizaci trva jen nékolik hodin a vét3ina obyvatel
si ani nevsimne, ze v domé probéhla néjaka oprava.
Vlozka ma sténu pouze 2,5 mm silnou, zachova
dostatec¢ny primér svodu a ponecha beze zmény
pozarné-technické vlastnosti svodu.

Na material, ze kterého je vlozka vyrobena, poskytuje
vyrobce desetiletou zaruku.
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INVENTED*DEVELOPED* PRODUCED BY KOMPOZITOR

Kompozitni vlozky FuranFlex

Origindlni vlozka ze skelné tkaniny
a syntetické pryskyfice je poddajna.
Pfi instalaci vlozku protdhneme
stavajicim svodem nebo priduchem
a pod tlakem vytvrdime parou.

Rizné typy vlozek FuranFlex jsou vhodné
na vlozkovani destovych svodu, komint
a svislé vzduchotechniky.

Progresivni technické reseni

Vlozky FuranFlex spliiuji ndro¢né technické
normy, jsou nehorlavé a teplu odolné,
nekoroduji, a dobre tepelné izoluji.

Vlozka z jednoho kusu bez spojii mize
mit proménlivy vnitini prirez i tvar

a ma hladké vnitini stény.

Bézné priméry vlozky jsou od 6 do 100 cm,
vyska muze byt az 80 m, ohyby do 30°.

£

FURANFLEX"

Modernizace spole¢nych
komint pro novou generaci
kondenzaé¢nich kotld,

pri zachovani provozu
stavajicich ,,turbo” kotld

je umoZnéna pravé jen
unikatnimi vlastnostmi
vloZek FuranFlex.

Vzducho-
technika

Vlozky FuranFlex jsou
idedlni pro provedeni
svislych svodu
vzduchotechniky

i ve slozitych staveb-
nich podminkach

pfi rekonstrukcich

a opravach objekta.

msta\aC\ >
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VNITRNIi DESTOVE SVODY
VZDUCHOTECHNIKA
KOMINY

Vnitini svody destové vody z rovnych strech
u starsich bytovych domu nebyvaji

nejlépe udrzovanou ¢asti objektu.

Stav litinovych ¢&i plastovych trubek,

tésnéni i kontrolnich otvord

je ¢asto havarijni.

Nastésti existuje praktické reSeni.

Vlozky

pro vnitrni
desStové svody
FURANFLEX®

Bez bourani stén v patrech
a bez demontéze ptivodnich
poskozenych svodu.

Pfistup je nutny pouze ze strechy
a suterénu budovy.

Vyvlozkovéni svodu véetné
instalace stresni vpusti a napojeni
na kanalizaci béhem jednoho dne.

Informace o vlozkach FuranFlex

R) 739 266 669

Dovoz a instalace vlozek FuranFlex - MOPECO s.r.o.

i

FURANFLEX"

www.furanflex.cz



N&azor ombudsmana

Verejny ochrance prav
Stanislav Krecek komentuje

V Lidovych novinach nedavno vysel ¢la-
nek: Statu musi pomoci s trhem s byty
i radnice (LN 28. 8.), jehoz autorem je Ka-
rel Rais, poslanec za ANO. Radnice bez-
pochyby musi pomoci statu ve vécech
bydleni anebo opacné, stat musi pomoci
radnicim, aby mohly FeSit problémy s by-
dlenim svych obcand, ale Ze by zrovna
radnice musely pomahat trhu s bydlenim,
to si rozhodné nemyslim. Pravé naopak:
stat musi pomoci radnicim, aby mohly fe-
Sit problémy s bydlenim tém, ktefi se této

specifické ¢asti trhu ucastnit nemohou.

Odhlédnéme v této chvili od zakladni otazky, totiz zda je
trh vibec schopen v problematice bydleni jakkoliv rozumné
zasahnout, kdyz zédkladem trhu je vztah nabidky a poptavky,
tedy zdsady, Ze pokud se zveda cena, klesd nabidka, takze
mezi nimi musi dojit k jakési rovnovéaze, coz u bytd neplati
a platit nemudze. Potfeba bytu se v nasich klimatickych pod-
minkach fidi nikoliv cenou, ale potfebou, ba spise nutnosti
bydlet, takZze vysokd cena nesniZzuje pouze poptdvku, ale
jediné a pouze dostupnost.

Problém, jehoz se chci dotknout, spocivéd v tom, Ze za-
tim témér vie, co se v bydleni dél3, se tykd podpory vlast-
nického bydleni, tedy trhu. A autor ¢lanku to také pochval-
né zminuje: zruseni dané z nabyti nemovitosti, odpocet
urokd z hypoték a dalsi. Ne ze by to k ,rozhybani trhu”
s bydlenim postacovalo. Pokud si mladi lidé, jak nedavno
jinde napsal Stefan Svec, ,na byt v Praze ¢ Brné vydélaji
jen kombinaci prostituce a jackpotu Sportky”, nezda se,
ze by dosud realizované financni hratky néjak zédsadné pfi-
znivé pasobily.

Problém nejen chudych

Tim spiSe to vSak plati, pokud se budeme zajimat o situaci
lidi, ktefi se ,trhu s bydlenim” z fady divodua Gcastnit nemo-
hou, a presto o jejich potfebé bydlet (kdyZ nechceme fFict
primo pravu na bydleni) nelze rozumné pochybovat. A kdyZ
tito obc¢ané klepou symbolicky nikoliv na dvere statu, ale
radnic, nemyslim si, Ze by to mély byt tyto radnice, které
budou pomahat realizovat systém ,kup si byt, kdyz na to
mas”.

Regeni celého problému je jest& komplikovano tim,
Ze se vlibec nejednd jen o problematiku ,chudych lidi”,
tedy o socialni problém, ktery bychom Fresili néjakou ver-
zi zdkona o néjakém socidlnim bydleni, at uZ si pod tim
nejen obcané, ale i zdkonodarci predstavuji cokoliv. Jde
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o celospolecensky problém, v jehoZ rdmci budeme muset
vyresit fadu problém(. Radnice potFebuji nejen pravni, ale
i spolecensky pfijatelnou situaci, aby se nemusely Fidit
trznimi principy, ¢asto skrytymi pod pozadavkem postupu
.S Péci Fadného hospodare”. Aby mohly stanovit najemné
podle mistnich podminek, aby nevznikaly propastné roz-
dily mezi ndjmy v bytech obecnich a bytech soukromych
pronajimateld.

Zdaleka si v Fadé véci nevime rady. Jak mdZeme na rad-
nicich pozadovat ,dlouhodobé koncepce”, jak od nich po-
Zaduje i autor ¢lanku, kdyz zdkon o evidenci obyvatel nic
takového neumoziiuje. Zdaleka nemdme jasno o nutné vy-
bavenosti bytd, tedy o kvalité bydleni. Postaci ,kontejne-
rové byty“? Jak by mély vypadat ,levné byty pro mladé”,
které autor ¢lanku pozaduje? Levnost jen v najmu nebo
i ve vybaveni? Jaké podminky si pro uzavieni ndjemni
smlouvy muize stanovit napfiklad obec, kterd hodld dat
do najmu rekonstruovany byt v historickém centru tfeba
s kazetovymi stropy tak, aby byt nebyl za kratky ¢as vy-
-bydlen a soucasné aby obec nebyla obvinéna z diskrimi-
nace?

A zakony pfilis nepomahaji. Obsahuji terminy, s nimiz si
soudy nevédi pfilis rady, jako je ,ndjemné v misté obvyk-
é”, nebo ,pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu”.
A tak jde o mrtvd, nepouzivana ustanoveni.

Samotny trh s byty u nas ani nikde jinde problémy s by-
dlenim nevyfesi. Ponechme trhu sedm azZ deset procent
luxusnich bytl, zde se trzni principy opravdu uplatni, ale
ty masové potiebé bydleni opravdu nepomohou. Situace
v evropskych zemich neni o nic lepsi a zdejsi vlady jsou
nuceny uchylovat se k postupim, které s trhem nic spo-
le¢cného nemaji: regulace nebo zmrazeni ndjmd, zdanéni
prazdnych bytd apod. Asi se budeme muset, a to nejen
u nds a nejen v Evropé, pfipravit na jind, zdsadni feseni.



Pri¢inami potizi

s bydlenim se nezabyvame

Clen platformy Pamét mésta Jakub Ort ve svém ¢lanku
Aby bydleni bylo opét domovem (LN 21. 7.) napsal: ,Zmé-
nit musime celé polistopadové uvazovani o bydleni a més-
té a znovu se vratit k tomu, ¢im ma byt bydleni pfedevsim,
totiz nikoliv nastrojem na generaci zisku, ale predevsim
domovem.” Svatd pravda. Jednoduché to vsak nebude.
V LN z 25.7. pod fotografii bagru zakusujiciho se do zdi
paneldku je popisek: ,Nedavno v Karviné zbourali sidlisté,
kde zili socidlné slabi i problémovi obyvatelé.” Kde asi ziji
ti problémovi a socialné slabi obyvatelé dnes? Ze by pre-
stali byt socidlné slabi ¢i problémovi? Asi sotva, ale jak
je to pak s tim jejich ,domovem”? A neni v tom titulku
a v tom popisku shrnut cely problém nasi polistopadové
bytové politiky?

Mdame-li totiz v bytové politice néco zménit, budeme se
muset rozloucit s nékterymi zazitymi predstavami, jeZz nas
provazely po celé polistopadové obdobi. Nechci se zde
poustét do polemiky s ndzorem, Ze bydleni je soukromou
zalezitosti kazdého obcana, kterou nejlépe vyresi trh, nebo
obhajovat nazor, Ze bydleni je socidlni pravo, k jehoz reali-
zaci je Ceska republika vazdna mezinarodnimi smlouvami.
Coz sice v jednom ze svych ndlezd uznal - a to uz je co fici
- i Ustavni soud, ale mnozi to povaZuji za kacifsky socialis-
tické blouznéni.

Predevsim bychom se méli rozloucit s predstavou,
Zze ,problémovi” a ,socialné slabi” je jedno a totéz. Ne
vsichni chudi lidé (nazyvejme véci pravymi jmény) vyhazu-
ji odpadky z oken, devastuji byty a €asti obci a vytvéreji
zde pro ostatni ob¢any nepfijatelné podminky k Zivotu.
S témi, ktefi tak ¢ini, vSak Zadny z dosud predkladdanych
zakonu o socidlnim bydleni, v némz mnozi spatfuji nadéji
pro bytovou situaci u nas, pfilis nepocitad. Nanejvys se zde
muUzeme docist, Ze tomu, kdo nebude plnit podminky so-
cidlniho bydleni, budou zvyhodnéné podminky takového
bydleni odepreny. Ale co se tim vyFesi? Kam pljdou tito
lidé bydlet? Cteme zde také ustanoveni o potfebé social-
ni prace s témito lidmi. Kdo ji bude zajistovat a v jakém
rozsahu?

A stejnou otdzku si musime polozit, pokud zdevastova-
nou ¢ast obce, k pochopitelné radosti ostatnich obyvatel
a za jejich souhlasu, zbourame. Re&ime disledky, ale ne-
chceme o skutecnych pficinach ani slySet. A v zdkoné upra-
vit bydleni téch, ktefi vytvéreji vyloucené lokality, se zatim
nikdo (a¢ to bude v budoucnu nezbytné) neodhodlal. | kdyz
nedavny rozsudek soudu o tom, Ze se nestala Zadna kfivda
tém devastatordm bytl ve Vsetiné, které tehdejsi staros-
ta Cunek vyst&hoval, by jistou nadg&ji na zménu pfistupu
k této slozité a citlivé zaleZitosti poskytoval.

Lze se pak divit starostim, Ze s rozpaky pfijimaji nadvrhy
zakon(, které by jim ulozily povinnost zajistovat v obcich
stejné bydleni vSem bez ohledu na jejich pfistup k bydleni?
Pomoci lidem v nouzi? Jisté! Ale vytvaret nové ,vyloucené”
lokality? Jisté nikoliv.

Co zakon nezmuze

Z tohoto neredlného pfistupu pak plyne dalsi problém. Poté,
co Romea.cz uverejnila natocené rozhovory mezi romskym
zdjemcem o uzavieni ndjemni smlouvy a nékolika realitnimi
kancelaremi povérenymi takovou smlouvu uzavfit, se znovu
ukéazalo to, co ddvno vime. Ze pronajimatelé, ¢astgji fyzicke,
ale i pravnické osoby, nechtéji do svych bytd pfijimat za
ndjemce Romy. Ze ¢asto nechté&ji také pocetné rodiny, nékdy
i starsi osoby, je jind véc, ale na problému s etnickou otdz-
kou to nic neméni.

K diskriminaci tu bezpochyby dochazi. Je to smutné, ale
je to pravda. A plati zde totéz, co bylo feceno o ,problémo-
vych najemcich”: o pfi¢indch nechceme nic slyset.

Avsak na socidlnich sitich velmi sdilend predstava, Ze by
prisny postih takové diskriminace podle antidiskriminacni-
ho zédkona mohl pomaoci k bydleni lidem, s nimiz nikdo ne-
chce uzavirat ndjemni smlouvy k béznému bytu je naivni
a svédci o nepochopeni tohoto zakona. Tak jednoduché to,
Zel, neni.

Antidiskriminacni zakon neuklddd obcanovi, co si ma
myslet. Pokud to nebylo dosaZeno vychovou, pokud to ne-
dokazali rodice nebo Skola, zdkon s tim uz nic nenadéla...
Z3akon pouze bréni tomu, aby ve vefejném prostoru byly
dévény ve zndmost takové nazory a predstavy, které jsou
schopny spole¢nost, a tedy prava jinych ob¢anC ohrozit.
Bydleni, pracovni mista a cokoli jiného vSak ani dslednou
realizaci tohoto zakona opatfit nelze...

lustracni foto Litvinov-Janov
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O cisteni

odvetravacich
potrubi

GJak dlouho pusobi Vase firma na trhu?

Firma Alkion s.r.o. je rodinna firma, kterd byla zalozena
v roce 2009 a od zacatku se soustredila na cisteni vzdu-
chotechnického potrubi v primyslovych halach. Nicmé-
né postupné své pole pusobnosti rozsifovala také do
dalsich provozUl, jako jsou napfiklad cisténi VZT v hote-
lech, restauracich, &i na lodich US Navy. Cisténi odvétrava-
cich potrubi v panelovych domech jsme se zacali vénovat
v roce 2015.

(‘Z Jaké jsou Vase zkusSenosti s ¢iSténim
odvétravaciho potrubi v panelovych domech?

Kdyz jsme dostali nasi prvni poptavku praveé na cisténi
potrubi, které slouzi pro odvétravani z kuchyni, koupelen
a WC, diky nasim zkusenostem z jiz zminovanych provozC
a nasemu vyvojovému oddéleni, jsme byli schopni navrh-
nout technologicky postup, jak provadét cisténi v panelo-
vych domech efektivné. Od té doby jsme provedli ¢isténi
ve stovkach domui napfi¢ Ceskou republikou. Na nasich
webovych strankdch www.zdravypanelakcz muUzete
dohledat mapu, na které jsou vyznacena mésta, kde jsme
jiz potrubi Cistili a takeé reference od nasich zakaznikd.

(Z’: Proc by se mélo potrubi v panelovych
domech ¢istit?

Hlavnim ddvodem, proc¢ cisténi provadét je samozrejmé
ochrana zdravi a bezpecnost. V potrubi se vyskytuji rizné
bakterie, plisné a kvasinky, které se drzi ve vrstve necistot.
Ty mohou zpUsobovat fadu alergii a onemocnéni, véetné
téch chronickych, jako je napfiklad astma. Vrstva necistot,
kterd se za fadu let v potrubi vytvorila, funguje také jako
skvélé palivo pro pozar. Tomu také nahrava i prirozeny
kominovy efekt, na jehoz principu odvétravani funguje
a ktery horeni podporuje. Pokud tedy vznikne v néjakém
byté pozar, ¢i dojde napriklad k zajiskfeni z odvétravaciho
ventildtoru, pak je zde vysoké riziko, Ze se vrstva necistot
vzniti a ohen se rozsifi do dalSich ¢asti domu.

(l: Jak toto cisténi provadite?

Abychom nenarusovali bézny chod domacnosti, celé
cisténi provadime pouze ze stfechy. Nejdfive provedeme
inspekci kazdého potrubi kamerou. Jednak zjistime, jak

Michal Sobotka

moc je potrubi znecisténé, ale také oveérime, zda neni
potrubi nékde poskozeno, preruseno nebo se v ném
nenachazi cizi predmeét, ktery by nam v cisténi branil.
Nasledné provedeme cisténi tzv. suchou metodou -
kartd¢ s rotacnim pohonem, kterym cistime stoupacku
v celém rozsahu. Zaroven pfi Cisténi také odsavame veske-
ré necistoty pomoci stfedotlakého odtahového ventilato-
ru do filtrd, které ekologicky likvidujeme. Nehrozi zde tedy
to, Ze by se necistoty vracely lidem do bytl nebo ze
bychom znecistili stfechu ¢i okolni ovzdusi. Po vycisteni
opét provadime kamerovou inspekci pro ovéreni, ze je
potrubi Cisté. Poslednim krokem je dezinfekce. Do kazdé
stoupacky spustime trysku, kterd v celé délce rozprasi
dezinfekci. Ta ulpi na povrchu potrubi a vydrzi zde uc¢inko-
vat jesté 4 - 6 tydnd. Dezinfekce, kterou pouzivame, je na
bazi kvarternich amoniovych sloucenin, tudiz neobsahuje
chlor ani etanol. Je bez zapachu a zdravotné nezavadna.

G Dostanu jako zakaznik videa z jednotlivych
stoupacek nebo néjaky certifikat o tom,
Ze jste cisténi provedli?

AnNo, po zpracovani videozaznamu dostanete do e-mailu
odkaz, na kterém si muUzZete stdhnout videa ze vSech
stoupacek a to jak pred cisténim, tak i po cisténi. Mate
k dispozici podklady, ze kterych je zfejmé, jak bylo potru-
bi znecisténo a jak je Cisté po nasem zdsahu. Nové od nas
také ziskate certifikat o vycisténi potrubi a také samolep-
ku, na které je uvedeno, kdy bylo cisténi provedeno.

(E Jaka je casova narocnost takového cisténi?

Casova narocnost je rizna a lisi se podle velikosti domu,
poctu odvéetravacich potrubi, typu vyusténi potrubi, ¢leni-
tosti domu a mnoha dalsich faktor(. Da se ale fici, ze
zvladneme vycistit 12 - 16 odvétravacich potrubi za den.

('; Jak mohu ziskat nhezavaznou cenovou habidku?

Je to snadné. MUzete nas kontaktovat pomoci poptavko-
vého formulare, ktery se nachazi za timto ¢lankem nebo
vyplnit poptavkovy formuldf online pfimo na nasich
webovych strankach www.zdravypanelak.cz. Ja se s Vami
nasledné spojim a domluvime se na osobni schiizce, na
jejimz zakladé pro Vas vypracuji nezdvaznou cenovou
nabidku. TéSime se na Vas!
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Tiché Feseni bez Aktivni odsavani Cisténi vsech
omezeni provozu necistot typu potrubi

POPTAVKOVY FORMULAR

Mam zajem o kontakt a pfipravu nezavazné cenové nabidky na vycisténi odvétravacino potrubi (= VR0 Lo [0 08 (S

Jméno a prijment: Funkce:
Adresa: PsC:

E-mail:

Pocet bytovych jednotek: Pocet pater: Pocet bytd na patre: 2

VWplnény formuldr zaslete bud' postou na Alkion service s.r.o., Zdmeckd ulice, 514 01 Jilemnice,
nebo naskenovany e-mailem na info@alkion.eu




Vybrali jsme z tisku

ZMENY V OBCANSKEM

ZAKONIKU

Od 1. c¢ervence 2020 nabyla Gcinnosti relativné rozsahla
novela zdkona ¢ 89/2012, obc¢anského zadkoniku, v plat-
ném znéni (dale jen ,obc¢ansky zdkonik”), publikovana ve
Sbirce zdkond pod €. 16372020 Sb. Vzhledem k tomu, Ze
obcansky zakonik byl od nabyti jeho G&innosti jiz nékolikrat
novelizovan, a to ne vZdy zcela Stastné a zdafile, pokousi
se tato novela obcanského zdkoniku napravit alespon
nékteré predchozi preslapy, jako tfeba znovuzavedeni
predkupniho préva ke spoluvlastnickym podildm, které se
nyni opét opousti a rusi, coz je pro vlastniky bytovych jed-
notek bezesporu dobrd zprdva. Obdobné pragmaticky se
novela stavi i k dalsim zdaleZitostem tykajicim se bytového
spoluvlastnictvi, které se snazi bud zpfehlednit a vyjasnit,
nebo zjednodusit. Celkové se tedy jeji pfichod da oznacit
za pozitivni.

Zruseni predkupniho prava
Jednou z dalezitych zmén, které aktualni novela ob¢anského
zakoniku pfindsi, je zruSeni dosavadni problematické prav-
ni Gpravy prfedkupniho prava spoluvlastnikd nemovitosti.
0Od nabyti G¢innosti nového obcanského zakoniku v roce
2014 se predkupni pravo ke spoluvlastnickému podilu rusilo
a opét zavdadélo, pricemz nyni to snad uz vypada, Ze bude
touto novelou obcanského zakoniku zruseno jiz na dobro.
Predkupni prévo ostatnich spoluvlastnikd nemovitosti
totiz doposud délalo znac¢né potiZze zejména v souvislosti
s prodejem bytovych jednotek, kde ke spoluvlastnickému
podilu majitele bytu na spole¢nych ¢astech budovy a po-
zemku (do ¢ehoZz mnohdy spadaly i gardZe naleZejici k by-
tové jednotce), méli podle zakona predkupni pravo ostatni
spoluvlastnici bytového domu. Téch vSak mohlo byt desitky
a nékdy i stovky. Prodavajici v takovém pripadé byli nej-
prve povinni uzavfit kupni smlouvu na prodej svého bytu
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a nasledné museli o uzavieni kupni smlouvy informovat
vSechny ostatni spoluvlastniky a vyzvat je k uplatnéni je-
jich predkupniho prava, jelikoz pokud by to prodavajici
zanedbali, mohli by se spoluvlastnici svého pfedkupniho
prdva domahat i soudni cestou. Novela ob¢anského zako-
niku tuto velmi problematickou a zbyte¢né administrativné
zatézujici zdkonnou Upravu predkupniho prava témér kom-
pletné rusi a navraci stav do doby po 1. lednu 2014, coz
je pro podnikatele ur¢ité vitanou zménou. Jen je tfeba dat
pozor na to, Ze nova pravni Gprava se uplatni az na smlouvy
uzaviené po nabyti U¢innosti novely ob¢anského zakoniku,
tedy po 1. Cervenci 2020.

Zmény prav a povinnosti vliastnika jednotky

Novela ob¢anského zédkoniku pfinasi také zmény v pravech
a povinnostech vlastnik( jednotek, a to zejména v oblasti
provadéni Uprav a Gdrzby bytové jednotky, kdy vlastnik bude
mit nové povinnost pfedem ozndmit spravci domu stavebni
Upravy uvnitf svého bytu. Pokud tedy bude vlastnik bytové
jednotky stavebné upravovat svUj byt, bude mit nové po-
vinnost umoznit sprdvci domu (na zékladé jeho predchozi
vyzvy) do bytu i pfistup, za ucelem ovéreni, zda stavebni
Upravy neohroZzuji, neposkozuji ¢&i nemeéni spole¢né &asti
domu. Vlastnik bytové jednotky bude mit od 1. ervence
2020 také povinnost pfedem ozndmit spravci domu svou
pfipadnou podnikatelskou nebo obdobnou ¢innost v byté,
kterd maze vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku
v domé na dobu nikoli pfechodnou, coz cili pfedevsim na
poskytovatele kratkodobych pronajmd prostiednictvim in-
ternetovych platforem, jako je AirBnB nebo Booking.com,
které jsou zejména v hlavnim mésté znacné oblibené.

Prechod dluhi na nabyvatele jednotky

Novela obc¢anského zdkoniku dale dikladnéji specifikuje,
které dluhy a zdvazky prechdzeji na nabyvatele jednotky
pfi jejim prevodu a odstrafuje tak pochybnosti dosavadni
zakonné Gpravy. Novela zdkona stavi najisto, Ze pfi pfevodu
vlastnického prava k bytové jednotce prechdazeji na naby-
vatele dluhy prevodce vici spravci domu na prispévcich
na spravu domu a pozemku a na plnénich spojenych nebo
souvisejicich s uZivdnim bytu (v€. piipadnych zaloh), pokud
predmétné dluhy nabyvatel mél a mohl zjistit. Ob¢ansky za-
konik v této souvislosti zavadi pravni domnénku, podle niz
nabyvatel nemohl tyto dluhy zjistit, pokud je nemohl zjistit
z potvrzeni vydaného spravcem domu. Za dluhy, které na
nabyvatele jednotky timto zplsobem prejdou, ruci prevodce
pfislusnému spravci domu.

Do budoucna tak bude pro kupujici bytovych jednotek
velmi praktické si jesté pred koupi bytu nechat od prodava-
jiciho ve vztahu k jednotce vystavit a podepsat tzv. potvr-
zeni o bezdluznosti. Pokud totiZz néjaky zavazek vztahujici
se k jednotce nebude v potvrzeni o bezdluznosti vyslovné
uveden, bude na prodavajicim, aby prokazal, ze kupujici



o ném v okamziku koupé bytu védél a presel tak na néj
spolu s nabytim vlastnického préva k bytu.

Zména prohlaseni vlastnika a nuceny prodej
bytové jednotky

Novelou obcanského zdkoniku se rovnéz vyrazné
zjednodusuje postup pro pfijeti zmény v prohlaseni vlastnika
jednotek, ktery byl podle dosavadni pravni Gpravy zbytecné
zdlouhavy. Nové bude zména v prohldseni vlastnika jedno-
tek vyzadovat souhlas vétsiny hlast vsech vlastnikd jed-
notek a pisemny souhlas kazdého vlastnika jednotky, kte-
rého se zména prohlaseni pfimo dotkne. Nebude tak v bu-
doucnu jiz nutné zmény v prohlaseni vlastnika schvalovat
shromdazdénim tak, jak tomu bylo doposud. Zjednodusuje
se rovnéz proces tzv. nafizeného (nuceného) prodeje bytové
jednotky vlastnika, ktery porusuje své povinnosti zplsobem
podstatné omezujicim nebo znemozfujicim vykon prav
ostatnich vlastnik( jednotek - v praxi se jedna vét3inou
o nehrazeni pfispévkd na spravu spolec¢nych ¢asti domu
a pozemku a zdloh na sluzby.

Zatimco dle dosavadni prévni Upravy platilo, Ze nuceny
prodej bytové jednotky bylo mozné nafidit jen za pfedpo-
kladu, Ze vlastnik jednotky neplnil své povinnosti ulozené
mu vykonatelnym soudnim rozhodnutim, nové pljde soudu
nuceny prodej jednotky vlastnika navrhnout uz v pfipadé,
kdy vlastnik jednotky nebude patfi¢né reagovat na pisem-
nou vystrahu sprédvce domu k plnéni povinnosti vlastnika,
coz bezesporu prispéje k urychleni celého procesu nucené-
ho prodeje bytové jednotky. S podanim navrhu na nuceny
prodej bytové jednotky vSak bude muset vyslovit souhlas
vétsina vSech vlastnikd jednotek.

Novela ob¢anského zakoniku pfindsi mnoho zajimavych
zmén, které jsou bezesporu pfinosné a maji za cil dosavad-
ni prdvni Upravu zjednodusit a zprehlednit. Zmény obcan-
ského zdkoniku popsané v tomto ¢lanku poskytuji pouze
zakladni prehled vybranych novinek a novela obsahuje
i Fadu dalSich zmén, tykajicich se napfiklad Gpravy spravy
spole¢nych ¢asti domu pied vznikem spolecenstvi vlastnik(
jednotek nebo upravy procesu vzniku spolecenstvi vlastni-
kd jednotek.

JIRI MATZNER

Na znameé téma

Viladnou tam
odpadky a strach

V hluku, mezi odpadem, v neustdlém strachu z napa-
deni a zlodé&jen ziji slusni lidé v Gsteckém sidlisti Moj-
Zit. ObtéZuji je Romové, ktefi Ziji ze socidlnich davek
a ani nemaji zdjem pracovat. O Zivoté na sidlisti uz
verejné hovori i radnice a vedeni méstského obvodu
Nestémice. Upozorfiuje na bezzubé pokusy o zmény
a pozaduje jiné zdkony. Na socidlnich sitich a v Ne-
Stémicich samotnych se kvali podminkdm v Mojzifi
zvedla vina nevole.

Podle starostky Nestémic Yvety Tomkové ob-
chodnici s chudobou pronajimaji byty v Mojzifi so-
cidlné slabym za ceny, které jsou bézné ve mésté,
jako je Praha. ,Maijitelé zdejSich bytovych jednotek
jsou v soucasnosti z témeér sedmdesati procent lidé
z jinych mést. Stat jim totiz umoziuje lukrativné si
vydélat na pronajmech socialné slabym,” vylicila sta-
rostka.

Obéti tohoto druhu kSeftu se stala i nestémicka
radnice. Ta zde ma celkem 12 bytl a témér vsechny
prézdné, protoze o jejich pronajem neni zajem. Ob-
vod sice nabizi nizSi ndjmy, ale do bytd se kvili Spat-
né povesti sidlisté nikdo nehrne.

Nelze se odtud ani odstéhovat, jelikoz byty zde ni-
kdo nechce koupit, a pokud ano, tak ne za ceny, které
jsou bézné napfiklad na Severni Terase. Z téch slus-
néjSich obyvatel se tak stali doslova vézni tohoto sid-
listé, nebot kvili tomu nemaji penize na nové bydleni.

Spole¢nost AVE Usti nad Labem potvrdila, Ze od-
sud odveze mnohem vic odpadu nez z jiného sidlisté
v Usti. Odpad mimo popelnice likviduje na své nakla-
dy. ,Magistradt taky objedndvd odvoz odpadu mimo
nadoby. V Mojzifi je ho opravdu hodnég, uklid je tu
pracnéjsi,” poznamenal 5éf firmy Petr Hrdlicka.

Podle starostky dokonce firma, ktera tu md na sta-
rost Gdrzbu a Gpravu zelené, je rada, Ze kondi. ,Du-
vod? Opakované ponicena technika v raddech desitek
tisic korun o rizné pohozené odpadky. Nasi VPP pra-
covnici tady odmitaji uklizet, Ze pry radgji skonci. Pro-
blémovi ob¢ané po nich hazi odpad z oken a vysmivaji
se jim, Ze po nich musi uklizet. Dokonce hazi igelitky
s vykaly. Sidlisté je zamorené Sténicemi a Svaby,” po-
psala Tomkova.

Cerné skladky sem jezdi podle zadstupce Feditele
méstské policie Jana Novotného uklizet i stréznici.
,Byva tu jesté hlu¢no a o vyplatach davek sem musi-
me jezdit to umraviovat,” pribliZil.

Zménit situaci mohou podle néaméstkyné primatora
Véry Nechybové pouze zdkony. Treba norma, kdy by
mésta mohla stopnout socialni ddvky nékomu, kdo
odmitne pracovat a pachd nepfistojnosti. , To neni jen
ddvkami. Dulezitd je i vymahatelnost. Majitelé byt
by méli nést odpovédnost za to, jak se ndjemnik cho-
va. Neustdle platime za uklid a pfitom bychom ty pe-
nize mohli pouZit |épe,” uzaviela Nechybova.
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AC HEATING doporucuje

Jak usSetrit v dobé Covidové?

Bytovy dim Holandskd 2477-2481-Ki@dno,
120 bytovych4ednotek

Mame tady podzim, jen je tak trochu jiny nez ten minuly. A i kdyZ uz si
pomalu zvykame na to, Ze sousedy potkdvame ovésené kromeé tasek s na-
kupy také rouSkami, stdle si tak néjak nemdzeme zvyknout na ve vzduchu

visici otazku, ,co vlastné bude?”.

Uspory v hlavni roli

Vyvoj ekonomiky je nyni jako vésténi z kfistalové koule, je
vSak ziejmé, Ze dlsledky epidemie a protikoronavirovych
opatieni budou na ¢eskou spolec¢nost dopadat jesté dlouho
po jejim skonceni. S vypadky piijm0 a nedostatkem Uspor
se potykaji statisice lidi napfi¢ vSemi vrstvami. A tak ¢asto
sklofiovanym tématem jsou opét Uspory. Na vzniklou situaci
reaguji ceské domacnosti jak omezenim okamzité spotreby
(ndkup vybaveni domacnosti, obleceni, pfipadné jidlo), tak
i tvahami nad dlouhodobym sniZenim svych vydaja.

Topit stejné, platit méné

Libilo by se Vam usetfit tisice az desetitisice korun ro¢né?
A vite, Ze toho mlzZete docilit i jinak, nez utazenim opaski
a omezenim vlastniho pohodli? Dichodci nemusi Setfit na
jidle a déti mohou dal chodit na oblibené krouzky nebo za
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sportem. Jedna z cest k trvalym Gsporam je pofidit si vlastni
kotelnu. Ta totiZ zajisti obyvateldm domu stejné teplo a do-
statek teplé vody jako teplarna, oviem za polovi¢ni cenu.
Pro¢ tedy vlastni kotelna s tepelnymi ¢erpadly? Nezdvislé
vytapéni bez odstévek, zadné emisni povolenky ani kotelnik,
Uspory na dalsi opravy v domé nebo do kapes vlastnik( bytd.

Kdo chce, hleda zplsoby

Moznd si fikadte, Ze nejste bladzni, abyste v této nelehké
dobé utraceli penize a investovali do nové technologie
vytdpéni. Jenze naklady na topeni a ohfev vody jsou vyz-
namnou soucasti celkovych vydaji domacnosti a Gspory
za tuto polozku budou vzdy v rodinnych rozpoctech citelné
zndt. Tepelna cerpadla dodavaji teplo za vyrobni naklady,
zatimco slevu od teplarny by ocekdéval opravdu jen blazen.
Takze co s tim?



Bytovy dim Cechovskd 69, Pribram, 41 bytovych jednotek

Kdo se rozhodne odpojit bytovy dim od dalkového tepla ma
zpravidla dvé moznosti:
Vlastni kotelnu si mdZete pofidit a provozovat
sami.
Standardni feSeni pro vsechny, ktefi chtéji levné teplo
okamzité. Uspora na nakladech je obvykle vice nez
50 %.

Kotelnu Vam zdarma nainstalujeme a budeme ji
pro Vas provozovat za vyhodnéjsich podminek, nez
jaké mate nyni.

Jedinec¢né feSeni pro domy, které nemaji vlastni fi-
nancni prostfedky nebo je nechtéji nyni do nového

zdroje tepla investovat.

Setfit hned, koupit pozdéji

NasSe tepelna cerpadla se jiZ deset let staraji o levné teplo
vice nez 2500 domacnostem v bytovych domech. Jsme si
védomi naroc€nosti dnesni doby, a proto nové v letoSnim
roce pfichdzime s feSenim i pro zdkazniky, ktefi nemaji

Bytovy dim Cechovskd 69, Pribram, 41 bytovych jednotek

vlastni finance nebo nechtéji zatizit dGm dalSim bankovnim
Uvérem. Presto vSak chtéji byt nezdvisli na centralni dodéav-
ce tepla a chtéji usetfit néjakou korunu.

Co to znamend v praxi? Odpojeni domu od teplarny a vy-
stavbu kotelny zajistime a zainvestujeme my. Starame se
také o jeji ndsledny provoz. Néklady na teplo a teplou vodu
z nového zdroje jsou smluvné stanoveny tak, aby to pro Vas
bylo vyhodnéjsi nez doposud od centralniho dodavatele.

Na aspory si tak ,sdhnete” okamzité a do kotelny pfi-
tom nemusite ,vrazit” ani korunu. Zafizeni si pak mlzete
kdykoliv odkoupit a mit teplo pouze za vyrobni naklady.

Kolik usetfime?

Radi Vam zpracujeme ekonomickou analyzu Gsporného
vytapéni ve vasem domé. Nevahejte se na nds obratit
a pridejte se k tém, ktefi za teplo jiz Setfi.

Prejeme vSem pevné zdravi!
Za tym AC Heating,
Katefina Chaloupkova

TEPELNA
CERPADLA

- Realizace vlastnich kotelen na kli¢
- Teplo za trvale vyrobni naklady
- Nepretrzity dispecink a automaticka diagnostika

- Cesky vyrobce
« Zaruka 7 let
- Certifikovana technologie ve zkusebné EHPA

AC HEATING
Staroplzenecka 177
326 00 Plzefi — Letkov

penglmaier@ac-heating.cz

+420 720 036 245, +420 373 749 032 \ Kontaktujte nas!

AC HeaTIinG

absolutely clever heating

www.ac-heating.cz

27



‘
RTAV

Asociace roz(ctovatell naklad( na teplo a vodu

Vas zve na seminar

Transpozice smernice EED

do ceske legislativy
Ocekavané zmeny 2020 - 2027

Hlavnim tématem seminare bude smérnice Evropského parlamentu

a Rady (EU) 2018/2002 ze dne 11. prosince 2018, kterou se méni smérnice
2012/27/EU o energetické Gcinnosti. Tato smérnice pfinasi zejména budouci
povinnost predavani mésicnich informaci o spotrebé uzivatelim bytd.
Seminar bude zaméren na transpozici smérnice do ceské legislativy

v ndvaznosti na roz(c¢tovani tepla, vody a dalSich médii. Odbornici priblizi
disledky smérnice z pohledu EU, ministerstev povérenych

transpozici, zastupce spravclt nemovitosti, bytovych druzstev, SVJ,

spolecnosti zajistujici rozic¢tovani tepla a vody, a koncovych uzivatel.

cvtrtek 5. 11. 2020

Centrum sluzeb PRE, 1. patro
Jungmannova 747/28 (Palac TeTa),

REGISTRACE

110 00 Praha artav@seznam.cz




Pekstra

SKLENENA VYPLN

pofidte si balkon.

Je velky rozdil bydlet v byté s balkonem a bez balkonu. Dnes
uz balkon neni jen skladistém, ale na balkonech si uzivdme
venkovni prostor. Investice do pofizeni nového balkonu
nebo lodZie se velmi rychle vrati. Na balkonu si odpocinete,
vypéstujete si bylinky nebo jen kvétiny, nadechnete se
Cistého vzduchu, aniz byste museli obout boty a vybéhnout
po schodech ven. Byty, které disponuji balkonem nebo lodzii,
jsou vzdy vice zadany. Balkon nebo samonosna lodzie mdze
byt na jakémkoliv domé. Nabidka je velmi Sirokd a variant
provedeni balkond, rozsifeni betonovych lodzii nebo samo-
nosnych lodZii je nespocet.

KOMBINOVANA VYPLN

(== -

__..!-v-i#"

Aby mél byt balkon, je potifeba domluva obyvatel a vilast-
nikd domu. Balkony |ze montovat i jen na vybrané byty, ale
lodZie musi chtit vSichni vlastnici bytd nad sebou, proto-
Ze tyto lodzie jsou sestaveny z jednotlivych modull a jsou
predsazeny pred opravovany objekt. Balkony jsou vZdy jed-
notlivé kotveny do obvodové zdi domu. Montdz balkon( je
rychld, balkony jsou na dim namontovany béhem jednoho
dne.

Informace o balkonech, lodziich, jejich vyrob&, mozZnos-
tech i montazi najdete na strankach vyrobce firmy Pekstra
spol. s r.o. www.pekstra.cz.

-

TRAPEZOVY PLECH

" KOMBINOVANA VYPLH

S PEKSTRA

www.pekstra.cz

PEKSTRA s.r.o.
Rybafskda 996, 379 01 Trebon

Ceska republika

Tel.: +420 605 153 700
E-mail: info@pekstra.cz
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TS ocenovalo

KRISTALOVE Enmme smii gy —
KOMINY o
ZA ROK 2019 PREDANY

Teplarenské sdruzeni Ceské republiky na Dnech teplarenstvi a energetiky
ocenilo kfistalovymi kominy pétici Projektd roku 2019: novy teplovod do
Plané nad Luznici, vyménu parovodd v Brné - Zabrdovicich, ekologizaci
kotld v Elektrarné Ostrava Trebovice a v Teplarné Olomouc, moderniza-
ce zdroje s vyuzitim biomasy, kogenerace a akumuldtoru tepla v Ostrové

a projekt on-line monitoringu spotieb energii v plzefskych Skolach.

Od roku 2002 tak ziskalo toto prestizni ocenéni jiz 65 te-
plérenskych projekt@. Tradi¢ni vyhlaseni vysledk( Projektl
roku probéhlo pfi slavnostnim veceru Dnl teplarenstvi
a energetiky v Hradci Kralové. Do uZsi nominace bylo v 5
kategoriich vybrdno celkem 17 nejzajimavéjsich lofiskych
projektd. V dosavadni historii soutéZe zatim nejvice ocenéni
Projekt roku ziskala Veolia Energie CR (10), nasledovana
spoleénostmi skupiny MVV Energie CZ (7), skupinou CEZ
a Plzefiskou tepldrenskou (po 6 ocenénich).

Ceny vitéznym Projektdm roku v péti soutéZnich katego-
riich predal pfedseda vykonné rady Teplarenského sdruzeni
CR Toma&s Drapela, ktery uved!: ,Podivdme-li se na vitéz-
né i nominované projekty, miZeme s hrdosti fici, Ze tep-
ldarenstvi se dobre chopilo prileZitosti, jak ddle rozvijet
moderni, ekologické a sluzby spojené s doddvkami tepla.
Je potreba ocenit ty, kteri dokdZou dotdhnout do kon-
ce nové projekty a posouvat obor dopredu. Opakuji se,
ale jsem velmi rdd, Ze jich neni vibec mdlo a mame stdle
z éeho vybirat.”

V kategorii Rozvoj a modernizace zdrojd a soustav zé-
sobovani teplem byly nominovany Ctyfi nize predstavené
projekty, které pfipojily v minulém roce tisice byt@, pramy-
slové podniky a objekty ob¢anské vybavenosti v Plané nad
LuZnici, v Praze, v Ostravé a v Ceskych Budg&jovicich. KFis-
talovy komin ziskala spole¢nost C-Energy za novy teplovod
do Plané nad LuzZnici.

Teplovod do Plané - nahrada lokalnich zdroja
tepla

C-Energy Plana

Teplérna C-Energy jiz dodava teplo do Sezimova Usti a Ta-
bora. Cilem projektu bylo vybudovani tepelného napajece do
Plané nad Luznici se zdmérem prevést zdsobovani teplem
ve vybranych objektech v tomto jiho¢eském mésté na teplar-
nu, kde se teplo vyrébi v procesu vysoce efektivni kombino-
vané vyroby elektfiny a tepla pfi dodrZeni nejpfisnéjsich eko-
logickych parametrl. Pred realizaci projektu byly dotcené
objekty vytdpény lokalnimi zdroji, které byly technicky
i moralné zastaralé s nevyhovujici G¢innosti a produkci emisi.
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Teplovod Pland nad LuZnici je zcela nova liniova trasa
o délce 3600 m. Teplovodni potrubi je v primeérech DN25
az DN150 a soucasti projektu byla také vystavba nové
vyménikové stanice para / voda. Instalovany vykon zdro-
jové vymeénikové stanice je 5 MW a stejna je i pfenosova
kapacita novych teplovodd, které jsou provedeny jako
predizolovany ocelovy systém s izolaci a plastém. Ved-
le prdmyslovych aredld Unistroj ¢i Window Star teplovod
zasobuje centrum Plané nad Luznici, tedy zakladni Skolu
a materskou Skolku, dva pecovatelské domy, restauraci
a vicepatrové bytové domy. Potrubi i vyménikova stanice
jsou dimenzovany tak, aby se na né v pfipadé potifeby moh-
li pfipojit dalsi odbératelé.

Napojeni Rezidence Harfa na Prazskou
teplarenskou soustavu

Prazska teplarenska

Mezi nové pfipojené odbératele na Prazskou teplaren-
skou soustavu vloni patfilo i 200 bytl v rezidenci Harfa,
kterou v prazské Libni developer Central Group nabizel
jako moderni designové a energeticky usporné bydleni s re-
kuperaci. | pro ,luxusni bydleni” tak dnes mize zajistovat



tepelnou pohodu a teplou vodu délkové vytapéni z teplarny.
Priklad pfipojeni Rezidence Harfa na soustavu zasobovani
teplem v Praze neni ojedinély. Jen vloni Prazska teplaren-
ska pripojila na Prazskou tepldrenskou soustavu celkem
2500 novych bytd. Dalkovym teplem tak nyni zasobuje pres
230 tisic domacnosti a Sirokou skalu komerénich i vefejnych
instituci. Developerské projekty tak stéle vice vyuzivaji uni-
katni teplarenskou soustavu, pro kterou se vyrdbi teplo ve
vysoceucinné kogeneraci v Mélnice a jednim z nejvétSich
tepelnych napdject v Evropé se dopravuje do metropole,
kde se dalsi teplo ziskdvd z komunalniho odpadu opét ve
vysocelcinné kogeneraci v ZEVO v MaleSicich.

Mezi partnery Prazské teplarenské patfi vétSina vyznam-
nych developerskych spole¢nosti, které buduji nové ¢tvrti
v hlavnim mésté. Podle obchodniho feditele Prazské tep-
ldrenské Tomase Sluky je zdjem investord o dalkové vyta-
péni stale velky. Maji-li v dosahu teplarenskou sit, vyuZivaji
moznost odebirat tepelnou energii a v cené maji vsechny
vyhody v podobé kompletniho servisu a ndvaznych sluzeb.
Silnym argumentem jsou i nulové dodatec¢né nadklady na
Udrzbu a revize. Dodavky tepla vychazeji dlouhodobé vy-
hodné, jak z ekonomického, tak z ekologického porovnéni.

Pripojeni dalsich ¢tyr hal v primyslové zéné
Ostrava Hrabova

Veolia Energie CR

V CTPark Ostrava v roce 2019 Veolia Energie CR pfipojila
dalsi ¢tyfi primyslové haly véetné vymeénikové stanice hor-
kovodnimi pfipojkami k soucasné soustavé zdsobovani
teplem v Primyslové zéné Hrabova. Etapovité napojovani
hal v Primyslové zéné Hrabova v Ostravé-Hrabové, kterd
se rozprostird na plose 83 hektarl, probiha jiz nékolik let
v ramci Uzké spoluprace mezi energetickou spole¢nosti Veo-
lia Energie CR a developerem CTP. Pro zajist&ni maximalniho
pohodli klientd spole¢nost Veolia Energie CR vybudovala
také preddvaci stanice v pfipojenych objektech.

V réamci pfedchozich etap jiz bylo vybudovano zadzemi
pro napojeni k soustavé zdsobovani teplem celkem pro tfi
desitky prdmyslovych hal, administrativnich a obchodnich
objektd. Tepelnou pohodu ze soustavy zdsobovani teplem
tak vyuzivéd Fddové okolo Sedesati firem. Budovy v z6né

poskytuji vysoky stavebni standard a BREEAM certifikace
zarucuje jejich energetickou Gspornost a vysoky EPC (Ener-
gy Performance Certificate) rating.

Nova pripojeni zdravotnickych objekti
v Ceskych Budéjovicich

Teplarna Ceské Budéjovice

Teplarna Ceské Budgjovice v roce 2019 pripojila objekty s celko-
vym odbérem tepla necelych 30 TJ. Letos by ceskobudéjovicka
soustava méla prekonat hranice 29 000 pfipojenych bytd.
Nejvétsim pripojenim minulého roku byla nemocni¢ni préddelna
s planovanym ro¢nim odbérem 8,5 TJ tepla. Zdravotnictvi se
v minulém roce na novych pfipojenich podilelo nejvice. V Ne-
mocnici Ceské Budgjovice byl pripojen také pavilon T s reha-
bilitaci a transfazni stanici, a pavilon P, kde se nachdzi pato-
logie. Na budéjovickou soustavu se pfipojil i novy Lékarsky
dim Gécko.

Dalsim pfipojenym odbératelem byla zrekonstruovana
budova AlSovy jihoceské galerie s ateliéry a Skolicim cent-
rem, obchodni aredl CB Auto nebo Bytovy dim U Kaplicky
Il. Developery a investory dovede k budé&jovické teplarné
v prvni fézi pfedevsim cena tepla. Mezi parametry posu-
zovani patfi i stabilita dodavek, pohodli, Gspory, ekologie,
tedy komplexni sluzba. Soustava zasobovani teplem spliiu-
je vSechny pozadavky na jednoduchy, pohodIny a dostupny
zpUsob vytapéni. Je ekonomicky pfijatelny, bezpecny a Se-
trny k Zivotnimu prostredi.
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I TS ocenovalo

]'EPLARENSKE SDRUZENI "
Ceské republiky

Vysledky dalSich ¢tyF kategorii, na prvnim misté je projekt ocenény kristalovym kominem.

Kategorie: SniZeni tepelnych ztrat, prechod na efektivnéjsi horkovodni rozvody

Tepldrny Brno, a.s., Vyména parovodu v lokalité Brno-Zabrdovice
CEZ Teplarenska, a.s. Prechod Janskych Lazni z pary na efektivni horkovody
Teplarna Ceské Budéjovice, a.s. Dokonceni horkovodu do Suchého Vrbného a Havlickovy kolonie

Kategorie: SniZovani emisi znecistujicich latek ovzdusi

Ekologizace kotle K13 v Elektrarné Ostrava Trebovice

el B s e a kotle K5 v Teplarné Olomouc

Prazska teplarenska a.s. Ekologizace Spickového a zalozniho zdroje v Praze MaleSicich
Teplarna Zlin s.r.o. Snizeni emisi oxidd dusiku na kotli K 31 Teplarny Zlin
Tepldrny Brno, a.s. Ekologizace plynovych kotld na provoze Brno-Spitalka

Kategorie: Rozvoj a vyuzZiti KVET a obnovitelnych a druhotnych zdroju energie

Ostrovska teplarenska3, a.s. Modernizace zdroje s vyuzitim biomasy, kogenerace

CEZ ESCO, a.s. Ekologizace zdroje a provoz motorové kogenerace ve Kdyni

Energetické centrum

JindFichdv Hradec s.ro. Novy kotel pro spalovani biomasy a rozvoj kogenerace

Kategorie: ZlepSovani sluzeb a péce o zakazniky

Plzefiska teplarenska, a.s. Projekt on-line monitoringu spotieb energii ve Skolach
Elektrérny Opatovice, a.s. Rozsifeni systému elektronizace danovych doklad(
Tepldrny Brno, a.s. Zakaznickd kampan ,Energie pro Brno”

Zameérem vyhodnoceni nejlepSich projektd je ocenit Gspésné realizace v oblasti dalkového vytapéni a chla-
zeni, které pfispivaji k rozvoji a modernizaci G¢innych, ekonomickych a k zivotnimu prostfedi Setrnych systém
zdsobovani teplem a k efektivnimu zajisténi tepelné pohody byt( i energetickych potreb sluzeb a primyslu.
Za roky 2001 az 2019 jiz bylo do této celostatni energetické soutéze nominovano celkem 190 teplarenskych
projektd.
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| rekonstrukci muzete
vyhlizet s tsmévem |

Uvérovani bytovych druZstev a SV) podporujeme
‘ atraktivnimi benefity

“ K tvéru od banky nyni mlizete navic ziskat fadu velmi zajimavych vyhod jako naptiklad
moznost mimoradné splatky z dotace, neticelové Cerpani poslednich 20 % Uvéru nebo

CSOB vedeni Uvérového i bézného Uctu s nulovym poplatkem, a to po celou dobu splaceni
uvéru. Podrobnosti naleznete na www.csob.cz nebo v nasich pobockach.

Clen skupiny KBC 800 150 150 | www.csob.cz Firemni bankovnictvi




