b, s gy

.
— ] ro¢nik XVII
I Eﬂ Casopis Svazu ceskych a moravskych bytovych druzstev 4/2020

sémBD

OZIVi SE STAVEBNI
TRADICE SBD?

B ALUMISTR
LN

' zaskiivac
| | SYSTEMY

MILIARDA NA
ZATEPLENI DOMU

PRICHAZI
LEGISLATIVNI
SMRST

PREDKUPNI
PRAVO PADLO

TEPELNA
CERPADLA
DOBYVAJi PRAHU

VYMENA
BALKONOVEHO
ZABRADLI MA
SMYSL

(EIEEEN A EeEE B RSN -

NOVE BYTOVE
DOMY SAZEJi
NA TEPLARNY

TOPNA SEZONA
2019-2020:
DLOUHA ATEPLA

www.scmbd.cz

| 1~I+'_ ; .
vvvvvv.alumstr.c\fgltﬁI '
\._.



Zhodnotte spolecné financni
prostredky svéeho bytovéeho
druzstva ci spolecenstvi

vlastniku jesté vghodnéji.

T

B BANKA
CREDITAS

Chtéjte vic od svych uspor

{ |

b
—

'




Slovo predsedy

Vézené kolegyné a kolegové,

v minulé cisle jsem vas informoval o aktivité, kterd vzni-
kla ve spolupraci se Svazem podnikatell ve stavebnictvi
a Svazem mést a obci. V soucinnosti téchto subjektl vz-

o

niklo ,,doporuéeni” k oZiveni bytové vystavby v CR ve snaze
znovunastartovani ¢eského hospodarstvi. Ze sedmi oblastni
byla pro nds dllezitd predevsim vyzva k podpore druzstevni
bytové vystavby, kterd neni dosud statem podporovana,
ackoli ma velky potencial stat se opét Castéji vyuzivanou
formou vystavby dostupného bydleni. Zatim jsme obdrzeli
vyjadieni ministryné MMR Klary Dostalové, k némuz se
blize vratime v pfistim Cisle v souvislosti s pfipravou nové
Koncepce bydleni CR 2021+. Prace na analytické ¢asti a na
jednotlivych SWOT analyzach byly dokonéeny a vlastni kon-
cepce by méla byt vladé predlozena v prosinci tohoto roku.

Pocatkem cervence jsme se prostfednictvim tiskového
oddéleni CSSD mohli dozvédét, ze ,Socialni demokracie pfi-
nasi revoluéni navod, jak fesit tristni bytovou situaci v Ces-
ké republice”. Zdmérem navrhu zakona ,0O obecné pro-
spésnych spole¢nostech bytovych a vystavbé dostupného
bydleni” ma byt vyznamné posileni vystavby dostupného
bydleni, protoze bydleni by mélo byt chdpéno jako jedna ze
zakladnich potreb ¢lovéka, jako pravo mit domov. ,Navrh
zakona vychazi z programového prohlaseni vlady, které via-
du zavazalo mimo jiné akcentovat podporu dostupného by-
dleni a vytvorit podminky pro obce poZadovat od investor(
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v ramci vystavby novych bytl urcity podil tzv. levnych bytd”,

SCMBD

fekl k ndvrhu zakona jeho predkladatel, poslanec za CSSD
Jan Birke. ,Predlozend legislativni Gprava by méla umoznit,
aby mohly byty budovat nejen obce, jejichZ postaveni ndvrh
posiluje, tak také jednotlivi ob¢ané - v druzstvu ¢i ve spol-
ku”. To podle propoctl predkladatele navrhu zdkona snizi
ceny byt az o 33% tak, aby tyto byty mohli obyvat obc¢ané
se stifednimi i niz8imi pfijmy. Obecné prospésnou spolec-
nosti bytovou by mohly byt vyhradné obchodni korporace,
a to druzstva, spolecnosti s ru¢enim omezenym a akciové
spole¢nosti za splnéni zdkonem stanovenych podminek.
Velikost bytd mad byt limitovdna 80 m2a je rovnéz pocitano
se vznikem ,Auditorského sdruZeni” a principem povinné-
ho clenstvi viech spolecnosti tohoto charakteru v ném. To
by kromé auditd jiz fungujicich spole¢nosti poskytovalo téz
metodickou pomoc, pravni a ekonomické ¢i technické pora-
denstvi vznikajicim subjektdm a zakladateldm (obcim a kra-
jam). Zakon proto po¢itd s ustavenim takového sdruzeni.

Co k tomu fici. Minulé dekady pfinesly spoustu chyb v by-
tové politice. Pfipomefime jen privatizaci obcim prevedeného
statniho bytového fondu, privatizaci druzstevniho bytového
fondu, dehonestace druzstevnich principl a ndjemného byd-
leni, které ziskalo punc podiadnosti. Vysledkem téchto chyb
je, Ze situace v oblasti dostupnosti bydleni v CR neni pfilig
uspokojivd, a proto v souvislosti s blizicimi se volbami neni
tézké pochopit nacasovani predstaveni tohoto navrhu zdko-
na verejnosti. Nemyslim si, Ze by tento zakon v pfipadé jeho
pfijeti v pfedloZzené podobé ved| k nastartovani masivni druz-
stevni vystavby, nepochybné ale jde o chvalyhodnou myslen-
ku a snahu o napravu chyb vzniklych za uplynulych 30 let.
Stale se mluvi o dostupném a socidlnim bydleni, ale dosud
nemame ani definici toho, co to vlastné dostupné a socidlni
bydleni je. Navrh zdkona od jeho zverejnéni vyvolava velkou
diskusi a snesla se na né&j sprska kritiky. Princip povinného
¢lenstvi tu jiz v minulosti také byl a j& se sam sebe ptam,
kde ted najednou po 30 letech vzit odborniky na druzstevni
bytovou vystavbu, ktefi nam budou radit a metodicky nas
povedou? Nebudou to doufédm ti sami urednici, ktefi ndm od
roku 1989 tvrdili, Ze druzstva jsou prezitkem a druZstevni
principy jsou davno piekondny? K ndvrhu zdkona se urcité
jesté vratime v nékterych pfistich &islech.

Tésné pred zavérkou tohoto cisla ¢asopisu probéhla
schizka s prezidentem Exekutorské komory CR. Diskuse
byla predevsim o pfipravované novele exekuc¢niho radu
a obcanského soudniho Fadu. Doslo ke shodé v nazoru, Ze
soucasnd novela jesté vice znesnadiiuje véritelim pristup
k vydobyti jejich pohledavek a prohlubuje nerovnost mezi
pravy véfiteld a dluznikd. Spole¢nych témat nepochybné
najdeme vice, a proto budeme v zapocaté komunikaci a vy-
meéné zkuSenosti pokracovat.

Vézené kolegyné a kolegové,

preji vSem pfijemné proZiti letnich mésicl a tésim se na sh-
leddni s Fadou z vas na odloZenych podzimnich konferencich
Gradd rad.

bytova druzstva - SVJ - sprdva domu

Cislo 4 vyslo v srpnu 2020, nasleduijici €islo vyjde v fijnu 2020



N&s kontrolni den

: Armovani stropu
nad 4. NP

: MontdZz nosného
zdiva

: MontdZ vzducho-
techniky

: Celkovy pohled
na ddm

: Celkovy pohled
na ddm

PROVADENE PRACE NA
NOVOSTAVBE BYTOVEHO
DOMU V PACOVE

V mésici kvétnu se na stavbé pokracovalo
s provadénim hrubé stavby, konkrétné se provedlo
vyzdéni nosného a obvodového zdiva 3. NP, osadily
se prefabrikaty spojené s trovni 3. NP (schodistova
ramena, vytahové Sachty, balkény) a samozrejmé
probéhla poklddka stropnich desek filigran s nasled-
nym vyvazanim vyztuzi stropu nad 3.NP. V posledni
kvétnové dekadé probéhla betondz stropu nad
3. NP. Poté se okamzité zacalo pracovat na vyzdiv-
kédch obvodového a nosného zdiva 4. NP, na vyzdivky
plynule navdzala montdaz stropl a prefabrikatl 4. NP
a nasledna betondz (zmonolitnéni) stropld. Soucasné
byly provadény vyzdivky pficek v jednotlivych bytech
2. NP a 3. NP. Pribézné jak stavba roste, tak se
provadi montaz fasadniho leSeni a podpérnych kon-
strukci pro prefabrikované balkény. V poslednim
tydnu v Cervnu se zapocalo s vyzdivkami nosného
a obvodového zdiva posledniho 5. NP. V mésici
cervnu probéhla konkrétni koordinaéni jednani
se zastupci jednotlivych profesi PSV (elektrikari,
ZTI, VZT) ohledné postupu provadéni praci na
stavbé. Predpoklad nastupu jednotlivych profesi na
provadéni praci je v pribéhu mésice c¢ervence 2020.

V Pelhrimové 30.6.2020
Neuberg Petr
Hlavni stavbyvedouci




CSOB informuje
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Pfevod Uvéru z druZzstva  ——=

na spolecenstvi

V nedavné minulosti fada byto-
vych druzstev (BD) realizovala
opravu Ci rekonstrukci svého by-
tového domu, pricemz na finan-
covani takové investice pouzila
bankovni avér.

V prGbéhu splaceni Uvéru se vsak nékterd BD rozhodla
umoznit prevod bytovych jednotek do vlastnictvi svych
¢lend. Zatimco clenové ,velkych” SBD, zaloZenych pied
rokem 1990, méli zdkonnou povinnost, prfed realizaci
prevodu bytu do vlastnictvi, uhradit svij podil na nesplace-
ném Uvéru, pak ¢lenové tzv. ,malych” (vétsinou jednodomo-
vych) BD se mohli, i po prfevodu svého bytu do vlastnictvi,
ddle podilet na splaceni Gvéru BD. V ramci pokracujiciho
procesu pievodu bytd do vlastnictvi pak v takovych do-
mech vznikala postupné spolecenstvi vlastnikd (SVJ), ktera
méla zajem prevzit splaceni Gvéru, pGvodné poskytnutého
BD, na sebe. Toto vSak dosud nebylo pravné realizovatelné
nebot takovy pfechod dluhu zakazovaly prislusné paragrafy
Obcanského zédkoniku a proto ani banky nemohly prevod
uvéru z BD na SVJ nabizet.

Tato situace byla pro dalsi efektivni fungovéani spra-
vy domu velice nekomfortni. V fadé dom{ totiz doslo
k prevodu vsech byt do vlastnictvi ¢lenl, k zaloZeni SVJ
a prevodu vsech smluvnich vztahd (kromé vztahu Gvéro-
vého) z BD na SVJ. Vznikla tak velice nepfijemnad situa-
ci, kdy vSechny smlouvy, spojené se spravou, provozem
a udrzbou domu, byly uzavieny na SVJ, ale BD muselo
v témzZe domé existovat i nadale - a to z jednoho jedi-
ného ddvodu: aby dél splacelo poskytnuty Gvér. Takovy
stav je nejen nekomfortni, ale i zbyte¢né nakladny. Po-
kud v domé soucasné existuje BD i SVJ, pak je nutné vést
dvoji Gcetnictvi ¢i mit zvolené dvoje orgdny. Pokud by
bylo mozné ,pfehodit” splaceni avéru z BD na SVJ, pak
BD by mohlo vstoupit do likvidace a celd situace by se
v daném domé razem vyrazné zjednodusila.

MozZnost prfevést Gvér, pGvodné poskytnuty BD na opra-
vu, modernizaci i rekonstrukci spole¢nych ¢€asti domu,
na nové vzniklé SVJ v témze domé, prinesla az dlouho
ocekdvand novela Obcanského zdkoniku, kterd vstoupila
v platnost k 1. 7. 2020. ,Ddlezité je, Ze prevést na SVJ je
mozZné pouze Uvér, ktery se tykd spolecnych ¢dsti domu
nebot SVJ je zaloZeno vyhradné za ucelem sprdvy pravé
spole¢nych cdsti domu a pozemku” upozoriiuje Ladislav
Koucky, manaZer pro BD a SVJ z CSOB a dodava: ,To je
ddvodem, pro¢ na SVJ nelze prevést uvér poskytnuty BD
na odkup bytového domu v ramci privatizace komundlini-
ho bytového fondu, do druZstevniho vlastnictvi”!

V néasledujicim obdobi je tedy mozné ocekavat zvySeny
zajem SVJ o prevod Gvér(, které v soucasné dobé splaci
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BD. Co tedy takové SVJ musi splnit, aby bylo mozné avér
z BD na SVIJ prevést? ,VSem SVJ primdrné doporucuji si
precist presné znéni paragrafu 1195, odst. 4 Ob¢anské-
ho zdkoniku”, radi L. Koucky a pokracuje ,Zde je uvede-
no - cituji: SVJ mdzZe dluh z dvéru, poskytnutého prav-
nické osobé na opravu, 4drZzbu nebo stavebni dpravu
domu, prevzit, pristoupit k nému nebo jej zajistit, pokud
s tim souhlasi vsichni jeho ¢lenové; souhlas musi mit pi-
semnou formu s Uredné ovérenym podpisem”. Zejména
u SVJ, kterd jsou tvorfena velkym poc¢tem vlastnikd, mize
byt ziskani stoprocentniho souhlasu vsech pomérné pro-
blematické. Pokud vSak k jednotné dohodé vSech vlast-
nikd nakonec dojde, pak je vhodné dopredu zkonzultovat
se svou bankou konkrétni postup, ktery pfi prevodu Gvé-
ru z BD na SVJ dané banka preferuje.

.V CSOB jsme v tomto pfipadé trochu ve vyhodé ne-
bot prevody uvérd z BD na SVJ jsme jiZz v minulosti (do
konce r. 2013 neZ to novy Obcansky zdkonik zakdzal)
standardné realizovali, takZe ndm stacilo trochu opradsit
a zaktualizovat tehdy pouZivany pracovni postup” uvadi
L. Koucky. Na radu pravnikd CSOB zvolila takovy postup,
pfi kterém je SVJ poskytnut novy Gvér, ktery je Gcelové
urcen na uplné splaceni Gvéru, poskytnutého BD. Pokud
je BD klientem CSOB, pak banka garantuje, e SVJ nové
poskytnuty Gvér, bude mit naprosto stejné parametry,
jako ma stavajici Gvér pro BD. Uvér pro SVJ tak bude mit
nejen Uplné stejnou urokovou sazbu, ale i kone€ny termin
splatnosti a tim padem i totoZnou vysi mési¢ni splatky!
Navic v takovém pfipadé ani pfi fixni sazbé nehrozi, Ze by
banka pozadovala za predcasné splaceni Gvéru BD né-
jakou sankci ¢ pokutu. Pro vlastniky v domé se tak de
facto vibec nic nezméni - dale budou na splaceni Gvé-
ru prispivat stejné vysokou ¢astku jako dosud. Jedinou
zménou tedy bude, Ze Uvér jiz nebude splacet BD, ale
SVJ a soucasng, ze Gvér pro SVJ bude poskytnut bez za-
jisténi, zatimco avér pro BD byl zajistén bud zastavou
nemovitosti, biankosménkou nebo rucitelskymi prohla-
Senimi ¢lent BD. Splacenim Gvéru BD zanikne pohledav-
ka banky za BD a soucasné tedy zanikd i zajisténi takto
splaceného Uvéru. Pokud u CSOB za7ada SVJ o poskyt-
nuti Gvéru, uréeného na splaceni uvéru BD, ktery byl ale
poskytnut jinym penéznim Gstavem, pak CSOB nabidne
SVJ avér dle aktudlnich cenovych a Grokovych podminek
na trhu. V obou pfipadech navic mlze SVJ vyuzit i nékte-
ry z benefitl, které banka v sou¢asné dobé pro podobné
Gvéry klientdm z fad BD a SVJ nabizi.

+PovaZuji za nutné v této souvislosti jesté upozornit
na skutecnost, Ze pokud uvér pro BD byl dotacné pod-
poren z byvalého Programu Panel, pak je mozZné tuto
dotaci rovnéZ prevést ze stdvajiciho dvéru pro BD na
novy uvér pro SVJ. Pfevodem udvéru na SVJ tedy ndrok
na dalsi vyplaty této dotace nezanikd”, dodava zavérem
L. Koucky.



Bydleni a zase bydleni

Ozivi se tradice
stavebnich bytovych druzstev?

Predrazené byty, kdy cena odrazuje nové kupce, pfedevsim mladé lidi, kte-
fi stale hiife dosdhnou na hypotéky, rozpoutava diskuzi, zda by vystavba
v ramci bytovych druzstev pfinesla kyZzenou konkurenci developerm a pfi-
blizila bydleni novym zajemcim. Pro a proti v rozhlasovém pofadu pre-
zentovali Ivan Pfikryl, letity znalec druZzstevniho bydleni a Feditel Asociace

developerd Tomas Kaderabek.

Co je ve hie?

Do stavby bytd by se mohly pustit druzstva, spolky
a obce. Navrhuje to novela, se kterou pfisla CSSD. Podle
ni by zména vedla k levnéjsSimu a dostupnéjSimu bydleni.
Developefi ale namitaji, Ze by zadkon jen pokfivil trh a ceny
bytG by nakonec stouply. V pofadu Pro a proti Ceského
rozhlasu Plus diskutovali autor novely Ivan Pfikryl (CSSD)
a feditel Asociace developerl Tomas Kadefabek.

,UZ ve Ctyfi roky staré koncepci bytové politiky i v pro-
gramovém prohlaseni vlady tento ndpad naleznete,” pfipo-
mind Prikryl. ,Chceme jen urychlit pfijeti normy. Nas navrh
je funkeni, protoze je do jisté miry okopirovan ze zahrani¢-
nich zkusenosti.”

4

Prinese novela kyzeny vysledek?

Novela ma pomoci tém obcim, které napfiklad vlastni
pozemky, ale nemohou si dovolit developerské projekty.
Nové by obec mohla pozemek vlozit do verejné prospésné
spole¢nosti a hypotéku by si vzalo celé spole¢enstvi. Obce
by nad vystavbou mély kontrolu a clenové spolku by byt
splaceli formou ndjemného.

Jde o to, Ze se sejde 20 nebo 30 lidi a mGZou zaloZit
druzstvo, hledat investora a pozemek. Ale nedélaji to pro
zisk. Neni to Zadny experiment, ale transformace zkuSenos-
ti z moderniho svéta a pokus, at tu Sance pro nase obcany
je. Naproti tomu developer zasadné musi mluvit o dosazeni
zisku. Nic proti tomu, tak to ma byt.” Ivan Prikryl (CSSD)



Jako k upfesnujici prédvni normé proti ni nelze nic nami-
tat,” hodnoti feditel Asociace developerd Tomas Kadefabek
s tim, Ze novela rozsifuje moznosti pro zakladani druzstev.
Pridava ale vytku: ,Zdkon sméfuje pozornost nespradvnym
smérem a zadnou vyraznou zménu na trhu nepfinese.” Do-
déava: ,0Obce nemaji tolik pozemkd, aby je mohly na tyto
Gcely davat. Bude to jedna z moznosti. Ale nebude zasadné
vstupovat do situace na trhu. Toho by naopak dosahla re-
kodifikace stavebniho prava, kterd se projednava. Ale tyto
problémy by se mély Fesit cilenou finan¢ni podporou téch,
ktefi se na trhu najemného ani vlastnického bydleni nemo-
hou bydleni domoci,” tvrdi Tomas Kadefabek. Dale souhla-
si, ze pokud se najde druzstvo, které je schopno pro sebe
byty postavit, tak je pofidi levnéji, nez by je ziskalo na trhu.
L#Ale v Ceskych pomérech to nema Sanci dosahnout rozmeé-
ru, ktery by pohnul trhem s byty a nasytil potfeby téch,
ktefi dnes na bydleni nedosahnou,” namita.

Autor novely Prikryl uznava, Ze je tfeba v prvni fadé od-
stranit vSechny bariéry, které brani vystavbé. ,Kdyz se po-
divate do Evropy, tak 11 procent vsech bytl je v reZzimu,
ktery navrhujeme. Nenamitam nic proti standardni vystav-
bé, ale toto je moznost pro ty, ktefi nedosdhnou na vystav-
bu,” zdUraziiuje.

Vystavbé bytl brani byrokracie
~168ime se, az se druzstva budou snazit jako my, sou-
kromi stavitelé, prorazit svij zamér pres tu neuvéritelnou
masinérii. Stanou se tak nasimi spojenci v boji proti byro-
kratické mastodoncii. Ale pro trh s bydlenim je to jen drobny
doplnék, takze hovofit o revoluci nebude ani po implementa-
ci tohoto zédkona mozné,” tvrdi Tomas Kadeiabek

Naopak Ivan Prikryl (CSSD), ktery novelu pfipravil, kritizuje,
Ze se koncepce bytové politiky neméni. ,Proto je spole¢nym
cilem vSech svazl a spolkd narovnat vse tak, aby tato politika
byla ve standardnim a funkénim prostredi. A jestli postavime
dva tisice nebo 40 tisic bytd, to uz je trochu jina véc.”

Poznamka redakce: UZitecna vyména nazord. Bezpochy-
by. Snaha usnadnit lidem moZnost ovlivnit lepsi ceny za
byty prostiednictvim druZstevni bytové vystavby. Na dru-
hé strané jisty skepticky nazor developera, ktery s lehkym
dsmévem bude sledovat trnitou cestu k ziskani stavebniho
povoleni, na které developefi mnohdy cekaji i desitku let
a museji prekonavat byrokratické prekazky, byt z deklaro-
vanych zaméra vlady je snaha vse zjednodusit. Co na otis-
téném rozhovoru je pozitivni, to je tlak na moZnou dvoji vy-
stavbu bytd: co je developerské, at ziistane developerdm,
co si postavi bytova druZstva, at je bytovych druzstev.

Na zateplovani bytovych domu je
pripravena dalsi miliarda korun

Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) navysilo evropské
dotace z Integrovaného regionalniho opera¢niho progra-
mu (IROP) na zateplovéani bytovych doma o jednu miliardu
korun na 5,5 miliardy. Zadosti mohou zadjemci podavat do
29. listopadu 2020. CTK to dnes sdélil mluvéi ministerstva
Vilém Fréek. Minimalni vySe podpory je 300 000 korun na
jeden projekt, maximalni 90 miliond korun. Projekty musi
byt dokonceny do poloviny roku 2023.

.Zajem Zadateld nas velmi pfekvapil. Tempo podanych
z3adosti je skutecné vysoké. Tydné jde o podané zadosti
v prdmeéru za 50 miliond korun,” uvedla ministryné pro
mistni rozvoj Kldra Dostdlova (za ANO). ,Vyzvu jsme na-
vySovali o miliardu pfed mésicem a nyni navySujeme zno-
vu. Tentokrat uz ale pravdépodobné naposledy,” dodala.
Dotaci je podle ni za splnéni urcitych podminek mozno
zkombinovat i s bezuroc¢nou pujc¢kou v programu Zatep-
lovéni.

IROP navazuje na sedm regionalnich operacnich progra-
m0 a ¢astecné na Integrovany operacni program z obdo-
bi 2007-2013. V sou¢asném programovém obdobi z ngj
mohou pfijemci ¢erpat 4,6 miliardy eur (asi 123 miliard ko-
run) z evropskych fondd a dalSich zhruba 19 miliard korun
prostiednictvim narodniho spolufinancovani. Spolu s dalsi-
mi deviti operaénimi programy maze Cesko celkem ¢erpat
23,9 miliardy eur (asi 637 miliard korun).




SPEKSTRA

ONY A LODZIE
VASE BYDLEN|

PEKSTRA spol. s r.o., Rybarska 996, 379 01 Trebon tel.: 605 153 700 www.pekstra.cz



Rizika dluhd

COVID-19 a mozné nasledky

V duisledku koronavirové pandemie bylo v posledni dobé prijato nékolik
opatieni, kterd maji zmirnit jeji dopady na dluzniky. V obecné roviné se
nepochybné jednd o potfebny krok, bohuZel si vdak zadkonodarci zfejmé
ne vzdycky dobfe uvédomuiji, Ze ochrana jedné skupiny lidi mdze finan¢né
ohrozit tisice ostatnich. Pfesné k tomu bohuzZel muize brzy dojit u obyvatel
bytovych domd, ktefi Fesi problémy s neplaticimi sousedy.

Jenom bytovym druzstvim a spolecenstvim vlastnik( jed-
notek ze Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druzstey,
jehoZ €lenové spravuji téméF ¢tvrtinu bytt v Ceské republice,
dluzi aktualné neplati¢i na poplatcich za energie, spravu
domu a dalsi spole¢né sluzby pres 200 miliond korun. Sance,
Ze se druZstevnici a majitelé bytd, ktefi jsou nuceni chybéjici
¢astky za své sousedy doplacet, dockaji splaceni téchto
dluhg, se postupem ¢asu sniZuje. Zatimco jesté v roce 2013
bylo nedobytnych jen asi tfinact procent téchto pohledavek,
v soucasnosti je to uz témér polovina. Tento neblahy trend
je z velké ¢asti zplsoben vyvojem ceské legislativy a judika-
tury, kterd postupné omezuje moznosti zejména bytovych
druzstev, jak se proti neplatic@im branit. Pozice dluznikd se
naopak upeviiuje.

pFes

DLUZNICI MAJi NAVRCH

Spolecenstvi vlastnikd jednotek napfiklad jiz v minulo-
sti pfisla o zdkonné zdastavni pradvo k bytu dluznika, diky
némuz méla pomérné slusnou pravdépodobnost, Ze se
dockaji Ghrady dluhu. Z¢asti se podafilo jejich pozice vylepsit
prednostnim pravem k 10 procentdm vytézku zpenéZeni jed-
notky, coz véak nepomize v regionech s nizkymi cenami
bytd.

Zrusen byl také poplatek z prodleni z ndjemného i slu-
Zeb, ktery by prevySoval zdkonny Grok, a nezaplaceni na-
jemného ci poplatkd se tak pro nékteré dluzniky stalo velmi
levnou pujckou. V ramci aktudlnich zmén pfijatych v souvis-
losti s koronavirovou krizi se bytovych domU negativné do-
tyka napfiklad pozastaveni drazeb majetku dluZznika. Toto
opatfeni bude mit nastésti jen relativné kratkodoby efekt,
nebot od cervence budou drazby opét mozZné. Je nicmé-
né nutné poznamenat, zZe se zde odklddd pouze problém
dluznikd, ktefi své dluhy vytvofili ddvno pred vyhlasenim

nouzového stavu. Ziskani exekuéniho titulu totiz predchazi
vymahaci soudni fizeni, které obvykle trvd mésice az roky.

Daleko vyraznéjsi dopad pro druzstva a spolecenstvi
vlastnikd jednotek bude mit zvy3eni minimalni hranice dlu-
hu, pro ktery bude v budoucnu mozné exekucné drazit ne-
movitost dluznika, z 30 tisic na 100 tisic korun. Vymahané
dluhy za bydleni totiz tuto ¢astku vétSinou nepresahuiji.
»,Nasi” dluznici ovsem zpravidla nemivaji jiny zpenézitelny
majetek nez samotny byt ¢i druzstevni podil. Aby tedy dluz-
nik vytvofil dluh, ktery bude moZné drazbou vymoci, bude
muset prestat platit na rok az dva. Jinymi slovy, sousedé
budou muset s exekuci ¢ekat, dokud se dluh nevysplha na
100 tisic korun. Jenze ¢im déle budou sousedé exekuci od-
klddat, tim vyssi bud riziko, Ze dluh uz nevymUzou nikdy.
Pokud mezitim vzroste pocet véfiteld dluznika, nebude
pfi prodeji bytu v exekuci bytové korporace jeding, kdo se
bude chtit z prodeje majetku uspokojit. Pravdépodobnost,
ze bude pohledavka uhrazena, se tak snizi.

Dluznik se navic v mezi¢ase muze kdykoli uchylit pod
ochranu oddluzeni, coz vyhlidky na uspokojeni

sousedl opét sniZuje. Pro druZstva a spolecenstvi vlast-
nikd jednotek znamenalo znacnou komplikaci jiZ lofiské
zmirnéni podminek oddluzeni, diky némuz uz dluznik nemu-
si splatit ani dfive poZadovanych 30 procent dluhu. Kvdli
noveé pfijatym opatfenim se nyni najednou bytova druzstva
a spolecenstvi vlastnikd jednotek uz této doposud garan-
tované tfetiny nemuseji dockat ani u osobnich bankrotd, do
nichz dluznici vstoupili za pvodnich podminek.

VSICHNI ZA JEDNOHO

Bytova druZstva i spolecenstvi vlastnikd jednotek vybiraji
od svych ¢lenl platby, pfi nichZ neni vytvaren zisk, ale které
pokryvaji jen naklady souvisejici s tdrzbou a opravami byt(
a domU. Neplaceni jednoho z bydlicich se tak pfimo dotyka
ostatnich, protoze dim jako celek musi své povinné platby
pokryt. Vzhledem k aktualni situaci |ze ocekavat, Ze pocet
dluznikd v bytovych domech poroste.

Zaroven se druzstvim a spolecenstvim vlastnikd jedno-
tek zhorsuji vyhlidky na uspokojeni jejich narokd, aniz by jim
byly poskytnuty néjaké vyhody. Prfedpisy, které maji zmir-
nit dopady pandemie ve druhé viné, dopadnou negativné
na ostatni obyvatele dom, ktefi pfitom mohou byt pan-
demickymi opatfenimi také v né&jaké mife zasazeni. Zvlast
bolestné to bude v domech, kde se podobnych dluznikd
sejde vice.

Text: Katefina HORAKOVA
pravnicka Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druZstev
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DRZTE S| KLOUBOUKY -
PRICHAZI LEGISLAT

VNI SMRST

S danovymi Uupravami se v kratké dobé roztrhnul doslova pytel. Od cer-
vence 2020 vesla v platnost Uuprava Obcanského zdkoniku, ktera rusi
pfedkupni pravo a umoziuje opétovné zavedeni smluvnich pokut. K tomu
vlada prfedkldda ve snémovné ke schvaleni navrh na zruSeni dané z véci
nemovitych. Zivot pFeje pfipravenym! Pfinasime par informaci, které moz-

na pfijdou vhod.
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Padne dan z nabyti véci

nemovitych?

Vladni ndvrh na zruseni ctyrprocentni dané z nabyti nemo-
vitych véci je ve Snémovné pred zdvéreénym schvalovd-
nim. Poslanci o ném rozhodnou v cervenci. Ndvrh také do
budoucna rusi mozZnost odecitat si zaplacené droky z hypo-
téky od zdkladu dané. Celkové to ale bude pro kupce bytu
¢i domu vyhodné, rekla ministryné financi Alena Schillerovd
(za ANQ).

Dari z nabyti nemovitosti se ma zrusit. Pravicovd opozice
po tom volala uz dfive, pro¢ k tomu dochdzi az ted? Podle
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propoctl nékterych dafiovych odbornikd pfi modelech, kdy
jsou hypotéky vyssi, na tom lidé v budoucnosti kvali zruseni
danovych odectl arokd prodélaji...

Nejdfive k pravicové opozici: Podivejte se, kdy se daf
zvysila. Myslim, Ze to bylo od roku 2013. KdyzZ byla po-
sledni mél¢&i krize, pravice tuto dan zvysila, a ted z opozi-
ce kazdoroc¢né volaji po jejim zruSeni. Jdeme jinou cestou.
Jsme pouceni z minulé krize, byt nebyla tak rozsahla jako
tato.



Oni tehdy konsolidovali, za coz si vyslouzil tehdejsi
ministr financi (Miroslav Kalousek - pozn. redakce) cenu za
nejlepsiho ministra financi. To j& klidné oZelim, pokud histo-
rie ukdze, Ze to pomohlo téhle zemi a lidem. Jdeme opa¢-
nou cestou, oni tehdy Skrtali, zaskrcovali spotfebu a inves-
tice a tim krizi znovu vyvolali. Jiné zemé se z krize dostavaly
a my jsme v roce 2012 znova padli do dalsi mél¢&i krize.

A co zminéna dan z nabyti nemovitosti?

Je to jedna z dani, které jsme se rozhodli zrusit. Celila jsem
tomu navrhu nékolikrdt a vZdycky mé rozpoctové ddvody,
téch 13 miliard ro¢né (tolik stat ro¢né na dani z nabyti ne-
movitosti vybere), brzdily v tom, abych s tim souhlasila. Ale
pro mé jako pro ¢lovéka, ktery pres 20 let ucil na Pravnické
fakulté Masarykovy univerzity dafové pravo a debatoval to
s experty, ktefi se specializuji na majetkové prévo, ta dan
nedava smysl. To jsem védéla vzdycky. Plati ji jen obcané,
pravnické osoby si to vyresi pfevodem obchodniho podilu
a dani se vyhnou. Také novostavby jsou osvobozené, to si
prolobbovali developefi.

Koupite si dm nebo byt za pét miliond, vezmete si Ctyri
miliony hypotéku a 200 tisic korun okamzité Setfite. Date
je tfeba do zafizeni bytu, do ¢eho chcete. Vezmete-li odecty
arokd z avérd, zavazali jsme se, Ze budeme rusit dafové
vyjimky. Je to neskutecny boj, ale mé to podporu i pana
prezidenta, on to velmi podporuje. Uroky z Gvérd jsou také
selektivni vyjimka. KdyZz vam na byt pujcili nebo dali penize
rodice, taky si Zddné Uroky neuplatfiujete.

Vétsina lidi ale bez hypotéky nema Sanci

na vilastni bydleni dosahnout.

Tomu rozumim. Téch 13 miliard, které stat ma, zlstane lidem.
Ti je utrati, daji to do DPH, vrati se to statnimu rozpoctu,
obcim. Nezapominejme jesté na jedno opatfeni, takzvany
test osvobozeni dané z piijma, ktery prodluzujeme z péti na
deset let.

Dnes mate situaci, kdy v rukou rdznych investord jsou
stovky bytl a lidé nemaji kde bydlet. Vlastnické bydleni
u nds ma pritom odjakziva velkou tradici. Co to znamena?
Pokud mate trvalé bydlisté, zGstava casovy test dva roky.
Po dvou letech, kdyz prodate, jste osvobozen od dané
z pfijmu. Pokud byste prodal a investoval do nového byd-
leni, zase se vadm to zapocte. Ale pokud nemovitosti drzite

vic, proc by €asovy test mél byt jen pét let? To vyloZzené na-
hrévé spekulantdm a investordm. My si od toho slibujeme,
Ze se tyto investi¢ni byty uvolni pro obcany.

Do konce roku 2021 bude mozZné vyuzZit obé
vyhody

Sazba dané z nabyti nemovitych véci Cini ¢tyfi procenta a od
roku 2016 ji plati kupujici. Zrusena ma byt poté, co vladni navrh
projde legislativnim procesem, tedy nejspis$ uz letos na podzim.

Moznost odecitat zaplacené uroky z hypoték od zakladu
dané méa u novych hypoték zlstat uZ jen do konce roku
2021. Néktefi poslanci ale usiluji o to, aby tato moznost
zlstala, a podali vtomto sméru své pozménovaci ndvrhy.

Moznost odectu Urokd zGstane kaZzdopaddné zachovéna
u dosavadnich hypoték, a to i v pfipadé jejich refinancovani.

Do konce roku 2021 bude jakési bonusové obdobi, kdy
kupujici nejenze nezaplati nabyvaci daf, ale stat jim dovoli
také odecitat si uroky z hypotéky, dokud ji budou cerpat.
,Chceme tim nakopnout topici se realitni trh, ktery korona-
virem velmi utrpél. | po tomto bonusovém obdobi ale bude
koupé bez dané vyhodna,” fikd Tomas Weiss z ministerstva
financi (MF).

Modelové pfiklady drahych hypoték na 30 let, u kterych
se zruSeni odectd Urokd nevyplati, podle MF zapominaji na
dllezitou véc, a tou je hodnota penéz. Hodnota penéz, kte-
ré zGstanou lidem v penézenkach ted hned, neni a nemuaze
byt stejnd jako hodnota penéz za dvacet i tficet let, kdy
hypotéku doplati.

Napfiklad na pofizeni bytu v cené 2 miliony K¢ by kupu-
jici po roce 2021 nové nemusel platit daf z nabyti ve vysi
80 000 K¢. Jenze by priSel o moznost v nasledujicich letech
odecitat Uroky z hypotéky, coz by za 30 let mohlo délat
i vice nez 95 000 K¢.

Tento modelovy pfiklad vSak nebere v potaz tzv. diskont,
neboli uslou hodnotu penéz, které kupujici neuvidi hned,
ale az v prabéhu dalsich 30 let, jak postupné umofuje svou
hypotéku.

,Kdybychom pocitali se standardné pouzivanym diskon-
tem 5 % (inflace + usld moznost zhodnoceni prostiedkd),
nepfijde kupujici na odpoctech arokd o 95 000 K¢, ale jen
cca o0 63 000 Ke. Jednoznacné se tedy lidem vyplati ziskat
80 000 K¢ hned ted diky nezaplaceni dané z nabyti,” vy-
svétluje Weiss. Jakub Svoboda, Prdvo
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Co prinese zruseni dané
Z nabyti véci nemovitych

Vladdou pripravend legislativa pocita se zrusenim dané
z nabyti nemovitych véci, coZ je rozhodné krok spréavnym
smérem, nebot sniZi finan¢ni ndrocnost pofizeni nového
bytu ¢ domu pro kupujici. Dalsi dariové zmény souvisejici
s porizenim nemovitosti vsak jiZ pfiznivé nejsou.

Pri placeni dané z nabyti nemovitych véci dochdzelo k jiz
druhému zdanéni, protoZe pofizend nemovitost byla kou-
pena z jiz zdanénych penéz ze zaméstnani nebo z podni-
kani. Navic povinnost platit 4% sazbu dané prodrazovala
kupujicim pofizeni nové nemovitosti. Zajemci o koupi ne-
movitosti museli mit pro platbu dané z nemovitych véci
pfipraveny penize v Ffaddech desetitisicl korun, které nyni
mohou vyuzit napf. na vybaveni nemovitosti.

Uplatnit se da i zpétné

Pro zruseni dané z nabyti nemovitych véci se pocitd se
zpétnou Ucinnosti, rozhoduijici je IhGta pro podani dafového
pfiznani od 31. 3. 2020, pficemz daf z nabyti nemovitych
véci bylo nutné zaplatit do konce tfetiho mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byl zapsan vklad do katastru nemovi-
tosti. V praxi to znamen3, Ze pokud projdou zdkonné zmény
Uspésné celym legislativnim procesem, tak pfi koupi nemovi-
tosti od prosince 2019 a ndsledném zaplaceni dané vznikne
narok na vraceni této platby na zdkladé podané Zadosti.

Snizeni dafnového odpoctu

Zaplacené Groky béhem roku z uvéru na bydleni, kterym
byla FeSena vlastni bytova situace, bylo mozné pfi splnéni
zdkonnych podminek odecist od darfiového zakladu, pficemz
darovy zdklad bylo mozné snizit az o 300 tisic korun.
Plvodni legislativni ndvrh pocital jiz s nemoznosti uplatiiovani
danového odpoctu od roku 2022. Snémovnou vsak bylo
ve tfetim ¢teni prosazeno, Ze moznost dafového odpoctu
zlstane zachovdna, nicméné se snizi maximalni limit na
150 tisic korun. Zaméstnanci budou nadale dafiovy odpocet
uplatiovat u svého zaméstnavatele v ro¢nim zic¢tovani dané
a 0SVC v dafiovém pfiznani. Pro rodiny pofizujici si vlastni byd-
leni je pozméniovaci navrh pfiznivou zpravou, nebot kazda tisi-
cikoruna danového odpoctu prinasi dafovou Gsporu 150 Kc.

Desetilety ¢asovy test

V pfipadé, Ze mezi nabytim a prodejem nemovitosti uplyne
zakonem stanoveny ¢asovy test, potom je takovy pfijem
osvobozen od dané z piijmu fyzickych osob. Takovy piijem
se tedy ani neuvadi do danového pfiznani.

Pfi prodeji nemovitosti, v niz poplatnik nemél bydlisté po
dobu dvou let bezprostfedné pred prodejem, €ini soucasny
Casovy test pét let. Pfi prodeji nemovitosti béhem ¢asové-
ho testu je nutné vyplnit pfilohu ¢islo dva dafiového pfizné-
ni a hruby zisk zdanit.

Od roku 2021 vsak pocita legislativa s prodlouzenim to-
hoto ¢asového testu na deset let. Investofi pofizenim dalsi
nemovitosti za Gcelem jejiho prodeje v ¢ase se ziskem se
tedy vyhnou zdanéni zisku z této obchodni transakce az po
deseti letech.

Pro prodej nemovitosti, ve které ma proddvajici bydliste,
zGstava Casovy test naddle dvoulety a dafiové osvobozen
je i pfijem z prodeje pfi nedodrzeni dvouletého ¢asového
testu, pokud jsou penize pouzity na feSeni vlastni bytové
situace - typicky pfi koupi vétsiho bytu.

abriela Ivanco, dariova poradkyné spolecnosti Mazars
(Redakéné upraveno)

Predkupni pravo padlo

S mésicem cervencem tohoto roku vstoupila minuly tyden
ve stfedu v platnost novela ob¢anského zékoniku. Upravuje
prava a povinnosti u prondjmd bytd a v naprosté vétsiné
pripadu rusi povinnost predkupniho prava. Soucasné se nor-
ma dotykd nékterych podminek u bytového spoluvlastnictvi
a spolecenstvi vlastnikd jednotek (SVJ).

Novela rusi predkupni pravo po dvou letech platnosti,
jelikoz neziidka komplikovalo prodeje byt se spoluvlast-
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nickym podilem na nékterych nemovitostech. Typicky Slo
o byty s hromadnymi gardzemi, spole€nymi gardZzovymi
stanimi, pfedzahradkami i sklepy v bytovych domech.

Uplatnovani predkupniho prava vyvolavalo

i spory mezi sousedy

Na zménu pravidel s 1. cervencem cekaly desitky majiteld
nemovitosti v evidenci realitni spole¢nosti RE/MAX Atrium,



potvrdila maklérka Katefina Holoubkova. Podle ni se tito
majitelé chtéli vyvarovat komplikaci.

LKromé ¢asovych pritahi jsme se v praxi také setkavali
s tim, zZe uplatfovani predkupniho prava vyvolavalo spory
mezi sousedy,” uvedla Holoubkova.

N3ajemnik by nové mohl dostat pokutu

Prodejci totiz dosud museli nejprve nemovitost nabidnout
za stejnych podminek ostatnim spolumajitelm. Takovych
sousedl pfitom mohly byt i desitky, na jejichz vyjadreni
bylo nutné cekat az tfi mésice, nez bylo mozné s prodejem
standardné pokracovat.

To uz ale ted neplati. Pfedkupni pravo vsak bude nadale
uplatiiovano napf. u spoluvlastnictvi z dédictvi, ale pouze
do Sesti mésich od nabyti nemovitosti. Pocka-li tedy maji-
tel s prodejem pal roku od nabyti spoluvlastnického podilu,
i on se predkupnimu prédvu vyhne.

Dalsi novinkou plynouci z novely je pfechod dluhd staré-
ho vlastnika na nového, pokud je nabyvatel mohl a mél pfi
koupi zjistit. Jde o dluhy na pfispévcich i na sluzbach.

Vlastnici bytd také mohou od cervence 2020 do najem-
nich smluv zahrnout smluvni pokuty najemnikim, a to az
do trojndsobku mési¢niho najmu.

Dosud byla jakdkoliv smluvni pokuta soudné nevymaha-
telna, byt si ji pronajimatel do smlouvy prosadil. ,Pokud ve

smlouvé byla, viibec se k ni nemohlo pfihlizet,” potvrdil ad-
vokat Pavel Strnad z AK Polverini Strnad.

Jestlize byla smluvni pokuta sjednéna, Slo podle né&j pou-
ze o tzv. zdanlivé prévni jednani a na pokutu se pohlizelo,
jako by ve smlouvé vibec nebyla. Pronajimatel tak mohl ve
smlouvé s ndjemcem sjednat pouze ndjemné, zalohy nebo
naklady na sluzby a jistotu.

Novela platnad od 1. ¢ervence umoznila smluvni pokutu
sjednat. ,Cilem je motivovat ndjemce k plnéni povinnosti
a zajistit pronajimateli smluvni pokutou pausalizovanou na-
hradu 3kody,” poznamenal Strnad.

Dodal, Ze limit pro vysi pokuty, ale zdroven i poskytnuté
jistoty cili kauce je trojndsobek najemného. ,Je tak mozné
kombinovat sjednani jistoty a smluvni pokuty, ale v sou-
hrnu nesmi prevysit pravé trojnasobek mési¢niho najmu,”
vysvétlil advokat.

Zmény u SVJ

Novela se tyka i bytového spoluvlastnictvi a fungovani SVJ.
Zmeény jsou napf. u prohldseni vlastnika, kdy jsou stano-
veny vyjimky ze stoprocentniho pravidla souhlasu vSech
spoluvlastnikl pfi Gpravach spole¢nych prostor domu, pokud
se neméni velikost podilu na spole¢nych ¢astech.

gin, rei, Prévo

Navrat smluvnich pokut

Novela obcanského zdkoniku, kterd vstoupila v uc¢innost od
1. Cervence 2020, prindsi do oblasti bydleni spoustu zmén.

Ve stinu ¢asto zmifiovaného faktického zruseni predkup-
niho prava z(stdva jind novinka, kterd bude mit zasadni
vliv na ndjemni vztahy. Nové se do legislativniho systému
vraci moznost sjednavat v ndjemnich smlouvach smluvni
pokuty a smluvni uroky z prodleni. Najemniky by to mélo
motivovat k lepsi platebni moralce a vlastniky nemovitosti
pak vice ochranit prfed pripadnymi skodami zplsobenymi
na pronajimaném bytu ¢i domé. Az dosud se Urok z dluzné-
ho ndjemného odvozoval od aktualni repo sazby stanovené
Ceskou narodni bankou, ktera se zvysila o osm procentnich
bodl. Redlné tak urok z dluzné ¢astky v minulych letech
dosahl jen maximalné deseti procent ro¢né. To pro neplati-
¢e nebylo pfilis motivujici, desetiprocentni narlst neni prilis
citelny. Nové si obé strany budou moci sjednat jinou vysi
smluvni pokuty, napfiklad na denni bazi. Casté byva ujedna-
ni o Groku v fadu desetin procenta z dluzné ¢astky denné.
To neplatice nuti k tomu, aby svij dluh co nejrychleji uhra-
dil, jinak se jeho zdvazek zvétSuje kazdym dnem.

Novela také jasné fikd, Ze jistotu sklddanou ndjemcem
(Casto nepresné oznacovanou jako kauci) mdZe pronajima-
tel vyuzit na Uhradu dluzného najemného nebo jiné povin-
nosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy.

Zména zamrzla na pali cesty

Stale totiz zlstal v platnosti maximalni limit pro jistotu ve
vysi tfi mési¢nich najma. To se vztahuje jak na jistotu, tak
i na smluvni pokutu, pficemz tento limit se nescitd. To zna-
mena3, Ze sjednand jistota ani pravo na smluvni pokutu nes-

mi v souctu presdhnout trojndsobek mési¢niho ndjemného.
Pokud tedy nékdo md v ndjemni smlouvé stanovenou jisto-
tu v maximalni vysi, smluvni pokutu uZ do smlouvy zahrnout
nemuze. Sjednand jistota totiz v takovém pfipadé zdkonny
limit zcela vyCerpala. Mozna je samoziejmé kombinace, kdy
napfiklad pronajimatel vybira jistotu ve vysi jednoho najmu.
Pak smluvni pokuta miZe dosahovat az vySe dvojndsobku
mési¢niho ndjemného. Jednodussi a mnohem G¢innéjsi by
bylo, kdyby se limit trojndsobku vztahoval na kaZdy institut
zvlast. Tedy jak ve prospéch jistoty, tak i smluvni pokuty.

EvZen Korec, generalni reditel
a predseda predstavenstva spolecnosti Ekospol

(Redakéné upraveno)




Ista

Digitalizace méreni a rozactovani
nakladu na teplo a vodu

Jana Machkovd, jednatelka a feditelka ista Ceskd republika.

Spole¢nost ista je jednou z prednich svétovych spole¢nosti
zabyvajicich se sniZzovadnim energetické narocnosti budov.
Specializuje se na méreni spotreby tepla a vody a posky-
tovani sluzeb rozdactovani nadkladd spojenych s uzivdnim
bytovych domid a komerénich nemovitosti.

V Cechach spole¢nost ista plisobi vice nez 25 let a po-
skytované vyrobky a sluzby patfi k nejspolehlivéjsim a nej-
vyspélejsim na trhu. O nejnovéjSich trendech v oblasti
méreni a rozd¢tovani jsme hovofili s Janou Machkovou, jed-
natelkou a Feditelkou spoleénosti ista pro Ceskou republiku
a Slovensko.

© Jak byste hodnotila situaciv oblasti méfeni a roziéto-
vani?

MérFeni a rozGctovani energii v sou€asnosti Celi velké vyzve,
kterou je digitalizace. Spravci a vlastnici budov hledaji nové
moznosti, jak optimalizovat procesy, spotfebu a ndklady.
Nachazeji je v novych technologiich odectd spotrfeby ener-
gii a softwarovych aplikacich, které sprédvctim a vilastnikm
budov zjednodusuji ziskavani a spravu Gdajd o spotiebé.
Spravci budov dnes celi pfisnym legislativhim pozadavkim
a jsou denné konfrontovani s problémy vlastnikd. Nové
technologie jim pomahaji zefektivnit administrativu,
zkvalitfiuji jejich sluzby a poskytuji jim cenné argumenty
v pfipadé nejasnosti.
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© Vyuzivdni technologii se odrazilo v letosni nestan-
dardni situaci pfi pandemii koronaviru. Tato doba prines-
la fadu novych a dilezZitych signdli i do oblasti odecti
a rozpocitdni ndkladid na teplo a vodu. Jak jste vnimali
tuto situaci v dobé odectd a roéniho rozactovani?
Spravci a poskytovatelé sluZzeb v oblasti méfeni a roz-
Gctovani nakladd na bydleni byli ze dne na den vystaveni
velké nejistoté, zda budou schopni Fadné a vcas splnit své
legislativni povinnosti. Obdobi karantény poukazalo na to,
jak zranitelné mdze byt ziskdvani Gdaji o spotiebé, kte-
ré jsou podkladem pro roc¢ni vyactovéni, v poZzadovaném
terminu. Jednoznacné se potvrdila vyhodnost dalkovych
odectld prostifednictvim inteligentnich sbérnic, kdy se
Udaje z méricich pfistroji odecitaji pribézné, zcela auto-
maticky a bez nutnosti vstupu do budov. Diky digitalizaci
jsme i v letoSnim roce v podminkach nouzového stavu bez
problém@ zvladli odecitat a rozdélovat naklady na teplo
a vodu pro vice nez 260 000 domacnosti ve standardnim
terminu.

© Mohla byste blize zhodnotit, jaké jsou na trhu moz-
nosti v oblasti inteligentnich odecta?

Na ceském trhu je nékolik dodavateld s rdznymi technickymi
feSenimi dalkovych odectd a s riznymi zkuSenostmi z pra-
xe. Ista nabizi roky ovérend feSeni, kterd jsou spolehliva
a pristupnd. Nas systém dalkovych odectd inteligentnimi
sbérnicemi je jedinecny svou spolehlivosti s témér 100%
Uspésnosti pfenosu dat.

Od roku 2012 jsme v Ceské republice vybudovali infrastruk-
turu, kterd sbérnicemi odecita vice nez 550 000 méficich pfi-
strojd. Celosvétoveé je tento trend jeSté vyraznéjsi. Ve svété
ma spolec¢nost ista instalovano vice nez 460 000 sbérnic,
které komunikuji s vice nez 26 miliény pfistrojd.

Budovy vybavené vhodnou
technologii ddlkovych odectu
budou na legislativni zmény
technicky pripravené.

© Jaké jsou konkrétni vyhody ddlkovych odecti pro
majitele a uZivatele byti?

Udaje o spotfebé& odecitané inteligentnimi technologie-
mi se jednoduse integruji do energetickych monitoringg.
Vlastnik ma pfes webovou stranku nebo mobilni aplikaci
pfistup k dennim datlm o své spotiebé tepla nebo vody
a diky tomu dokaze snadnéji regulovat spotifebu a naklady.
Vlastnik je upozornén i na nezvyklé stavy, jako je napfiklad
unik vody, nestandardni spotfeba ¢i porucha méridel, které
nase servisni oddéleni neodkladné Fesi.



Inteligentni sbérnice dat memonic® od spoleénosti ista Ceskd
republika je vyjimecnd vysokou spolehlivosti prenosu dat do
systému rozdctovani. Na jeden standardni bytovy dim postacuje
jedna, maximdlné dvé sbérnice bez potreby instalace dalsich pridav-
nych zarizeni, stavebnich dprav a odbéru elektriny, které casto
navysuji poédteéni néklady. Zivotnost baterie je min. 10 let.

© Aktudlnim tématem je smérnice Evropského parla-
mentu a Rady 2018/2002/EU o energetické ucinnosti
(EED), kterd vyZaduje instalaci pristroji s dalkovym ode-
C¢tem a castéjsi pristup k informacim o spotrebé. Jak se
md sprdvce orientovat v technologiich dalkovych odectdi?
Nejroz&ifen&jsi technologii dalkovych odeétt v Ceské repu-
blice je pochozi sbér dat, kdy se data odecitaji technickym
pracovnikem pied budovou pies radiovou sit. Tento zplsob
vS8ak mad své limity. Spravce nebo vlastnik ma pristup k infor-
macim o spotiebé a stavu méfidel obvykle pouze jedenkrat
ro¢né. Vlastnik sice mize svou spotfebu pravidelné sledo-
vat na pfistroji, ale je to velmi pracné, nepohodiné a bez
mozZnosti porovnavat svou spotfebu s jinymi referen¢nimi
spotfebami. Navic pokud bude nutné podle pozadavkd EED
odecitat spotifebu pochozim zplsobem vicekrat ro¢nég, stane
se tento zpUsob pro vlastniky finan¢né neudrzitelny. Proto
je vhodnéjsi investovat do inteligentnich systém( odect(,
které automaticky zaznamendvaji denni data a elektro-
nicky je prendseji do externich softwarl a energetickych
monitoringy.

Pri vybéru dodavatele by se proto méli vlastnici zajimat
nejen o méfici pristroje, ale i o nasledné sluzby, jako na-
piiklad poskytovani ¢astéjsich informaci o spotfebé, které
bude v nejblizsi budoucnosti vyzadovat legislativa.

© Jak vnimdte pozadavky vyplyvajici ze smérnice EED?
Nase produkty a sluzby uz dnes umoziuji kone¢nému
spotiebiteli pfistup k transparentnéjsim informacim o spo-
tfebé a na nové legislativni zmeény jsme technicky pFipraveni.
Smérnice navrhuje instalaci novych mérfidel teplé vody,

méridel tepla nebo pomérovych rozdélovacl topnych

ndkladd umoziujicich ddlkovy odecet dat jiz od 25. fijna
2020. Od 1. ledna 2027 maji byt vSechna méfidla o tuto
funkci doplnénd nebo vymeénénad. Je tfeba dodat, Ze méfici
pristroje s dalkovym ode¢tem jsou v Ceské republice jiz
standardem. Sami vlastnici jim ddvaji pfednost a ocenuiji,
Ze jiz nemusi zpfistupfiovat svij byt pro odecty, pfipadné
se vystavovat sankcim za neodectené byty.

Délkové odecty jsou nezbytnym technickym predpokla-
dem pro poskytovani ¢astéjsich informaci o spotiebé pro
kone¢ného spotiebitele, ktery ma byt od roku 2022 infor-
movany o své spotiebé minimalné jedenkrat mésicné. Nase
zkuSenosti z praxe potvrzuji, Ze spotfebitel, ktery je o své
spotfebé pravidelné informovan, dokdze snadnéji regulo-
vat svou spotfebu a podilet se na snizovani energetické
spotfeby budovy. UZivatelé budov tak aktivné pfispivaji
k ochrané klimatu a Gspordm energii, coz je v zajmu celé
spole¢nosti.

© Zaclenéni evropské smérnice do ndrodnich legislativ
se ocekavad jiZ v Fijnu 2020. Jsou terminy zavedeni zmén
do praxe redlné?

Bez ohledu na to, zda smérnice nabude platnost jiZ v fijnu,
nebo dojde k posunu terminu, je nutné si uvédomit, Ze
pfistroje na méreni tepla, rddiové moduly a systémy odectl
maji obvykle Zivotnost deset let. Budovy vybavené vhodnou
technologii budou na legislativni zmény technicky pFipravené
a diky digitalizaci budou spravci schopni doruc¢ovat prehledy
o spotfebé tak ¢asto, jak bude potreba.

© Dnes se ¢asto pouZivd novy pojem - internet véci
(Internet of Things, loT), kdy Ize pies jednu aplikaci ovid-
dat vice zafizeni. Jaké jsou vase pldny do budoucnosti
v této oblasti?

V blizké budoucnosti mezi sebou budou bézné komunikovat
miliardy zafizeni. Tato komunikace bude probihat zejména
v budovach a jejich okoli. Diky nasi digitalni infrastrukture
mame vynikajici pozici, abychom mohli spravce a vlastniky
budov podporovat inteligentnimi feSenimi i v oblasti inter-
netu véci.

Cilem smérnice Evropského parlamentu a Rady 2012/27/EU
o energetické ucinnosti (EED) je sniZeni spotreby primdrni energie
0 32,5% do roku 2030 (Pafizskd dohoda 2015).
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Litvinov-Janov, Gluckova ulice ¢.p. 271-276. Tato adresa jiZ prestala existovat. Odbornd firma zde provedla demolici zdevastovaného domu.
Pro sidlisté Janov to byla premiéra, pro Chanov v sousednim okresnim mésté uZ ddvno ne. Janovskad akce se dostala do hleddcku zdjmu
médii a ta o jejim zaddtku podrobné referovala. Pro PraZdka sci-fi z jiného svéta, pro podkrusnohorského nasince didsledek tvrdé Zivotni
reality v podobé existence socidlné vyloucené lokality. Vice na str. 6-10.

Foto: Petr PROKES




DALSI PANELAK SEL K ZEMI!

Neni to az tak ojedinéld akce. Pfijede specidlni stroj s drticimi ndzkami
a vybydleny panelovy dim postupné mizi pifed o¢ima. VlIdda dokonce na li-
kvidaci nepotiebnych ¢i zanedbanych domu, které jiz nejdou opravit a hro-
zi jejich zficeni nebo se uz nevyplati do oprav investovat, dadva dotace. Vy-
jimecnost akce, kterou dnes popiSeme je misto: Litvinov-Janov. Patfi k tak
zvanym vylouc¢enym lokalitdm. ,Popularitu” mu pfinesly desitky navstév
politikd, ministrd a ministryn. Hodiny reportdzi, které o spoluziti nepfizp0-
sobivych ob&and se sludnymi lidmi plnily medialni prostor. Cas plynul, ply-
nuly i roky a situace se jen zhorSovala. | naSe redakce s pfedsedy bytovych
druzstev z celé republiky nescetnékrat toto misto navstivila. Privodcem
nam byl FrantiSek Ryba feditel SBD KruSnohor. Inicidtor riznych vyzey,
kulatych stold s politiky, a to vSe z dlvodu, ze SBD KruSkohor v Janové
spravovalo a spravuje nemalo domu. Kolega Mgr. Petr Prokes, ktery z po-
zice redaktora mési¢niku Krusnohor, byl a je nejblize kazdi¢kému déni,
shrnul ve fotoreportazi a nékolika Fadcich historii této vyloucené lokality.

Kdo je vinikem?

K zemi se odporoucel prvni dim v nejvétsi socidlné
vylougené lokalité Ceska-Janové. Mésto Litvinov svym sprav-
nym rozhodnutim a za finan¢ni pomoci statu zajistovalo lik-
vidaci zni¢eného objektu, s nimz uz neslo nic jiného délat.
V misté bude bezpe¢néji a i krdsnéji (méa zde vzniknout park).

Janov je ale prece jen nécim specificky. Zatimco opako-
vané akce tohoto druhu v Chanové prochazeji u mostec-
kych obcanl s ulevnym pocitem a malem za potlesku mas,

v Litvinové je tomu naopak. Nemalo zdejsich lidi postup
mistnich politikd kritizuje. Zbourany ddm (ale i dalsi tfi,
o jejichz demolici je uz rozhodnuto, jen se ¢ekd na penize
od statu) by nejradéji zachranili a zrekonstruovali pro dalsi
generace bydlicich.

Most a Litvinov maji stejny problém (socidlné vylouce-
nou lokalitu), ale rozdilny pfistup obyvatel k jeho Feeni.
Cim to je?

Byty byly néhradou pro obyvatele vesnic, které zanikly kvdli téZzbé uhli. Predstavovaly moderni zpdsob bydleni. Lidé tady byli spokojeni.
Mimo jiné oceriovali blizkost pfirody a moZnost pésich vyletd, sbéru lesnich plodd.
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Janov byl postaven také jako novy domov pro lidi,
ktefi museli opustit své pribytky kvili tézbé uhli. Sidlisté
postavené v podh(ii Krusnych hor jim proto pfirostlo k srd-
ci. Je to pfirozené. Proto bylo pro né tézké se divat na to,
jak jim ¢ast milovaného domova mizi pfed o¢ima (i kdyz na
sidlisti aktudlné nebydli). Je jim smutno z toho, co se s Ja-
novem stalo. Hledaji vinika. V hnévu ale ukazuji prstem na
nékoho jiného, ne na skute¢ného pachatele, jenz z tohoto
domu (i téch ostatnich) vytvofil trosku. Bohuzel.

Neni prvni ani posledni
Takovou historickou udalost prozil mostecky Chanov v listo-
padu 2016. Tehdy Sly k zemi hned dva domy - tfipatrovy
blok 1 a sedmipatrovy blok 7. Zbourani obou objektl stalo
pies 3 miliony korun, vétSinu nadkladd pokryla dotace z Mi-
nisterstva pro mistni rozvoj.

Jeho tehdejsi éfka Karla Slechtova byla osobné piitom-
na zahdjeni demoli¢nich praci. Opravnéné. Po predchozi
navstévé Chanova, kterou oznacila za pro ni Sokujici, a po
konzultacich s vedenim statutdrniho mésta Mostu protla-
¢ila ve vladé navrh na zfizeni statni dotace, urcené na de-

Na fotografii z listopadu 2016 pfimo z mista ministryné pro mistni
rozvoj Karla Slechtovad ukazuje na vysledek své prdce na cdsti
demolovaného bloku 1 v Chanové. Predtim se ujala ovlddacich pak
demolicniho stroje, zviddla je a vysledek jeji aktivity byl na svété.

,Demolice vybydleného paneldku. Dnes zacala v nejvétsi vyloucené
lokalité v zemi - v litvinovské ctvrti Janov. Podle radnice je to jeden

z prvnich krokd jak oZivit celé sidlisté,” uved| v Uddlostech, hlavnim
zpravodajském porfadu Ceské televize, moderdtor Michal Kubal.

16

molice vybydlenych doma. Dotace je vnimana jako financni
pomoc obcim FeSicim tento problém, o néjz se stat drive
vlibec nezajimal.

Pri zahajeni demolice bloku 1 pfilozZila pani ministryné
osobné ruku k dilu a chopila se ovlddacich pak demoli¢niho
stroje. Zpravodajsky program CT24 a televize Seznam za-
jistovaly z Chanova piimé vstupy do svych vysilani. Takova
to byla tehdy celostatné vyznamna udalost.

JiZz tehdy se zdmér na demolice vybydlenych doma zalibil
méstu Litvinov. Sidlisté Janov bylo jasnou volbou. Soustav-
né se zhorsdujici situace v této nejvétsi socidlné vyloucené
lokalité Ceska nedavala nadgji na pozitivni obrat. Litvinov
proto rovnéz pozadal ministerstvo o dotaci na demolici prv-
niho domu a dostal ji. V planu nyni mé zlikvidovat timto
zplUsobem jesté dalsi tfi domy, celkem tedy Ctyfi. Prvnim
bouranym za pomoci statni dotace se stal ddm v Gluckové
ulici ¢.p. 271-276.

POHLEDEM KAMER CESKE TELEVIZE A MESTSKE POLICIE
LITVINOV a za prispéni i svych fotografii z archivu pfiblZil Petr
Prokes historii konce panelového domu.

Demolice vybydleného paneldku na severu Cech. Zacala odpoledne
v nejvétsi vyloucené lokalité v Cesku - v litvinovském Janové. Podle
radnice se jednd o prvni krok k restartovadni sidlisté. Misto
znic¢enych domd vznikne park

LA
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A tohle bylo predem nezbytné udélat. Jinak by demolicni prace
nemohly byt zahdjeny.



Petr Buchta

VSE MA SVE
SOUVISLOSTI

Bylo by jednoduché nechat udélost probéhnout a nezasadit
ji do historie uddlosti, které vedly ke smutnému konci. Nés-
ledujici prispévek je od Petra BUCHA, zastupitele mésta Lit-
vinova a lidra Sdruzeni Litvinovaci (SL). Je natolik poucny, Ze
by si ho méli komunalni politici i zakonodarci peclivé precist.

Vazeni obcané, druzstevnici a vlastnici bytd

v Janové!

Musim reagovat na vaSe pfipominky a vyjadreni na Face-
booku, kde hanite praci Zastupitelstva mésta Litvinova
a Stavebniho bytového druzstva KruSnohor a piSete, Ze za
stav na jmenovaném sidlisti mGZou uvedené subjekty.

Neni tomu tak! Musite trochu v paméti zapatrat, vrétit
se do minulosti a vzpomenout si na to, Ze po sametové
revoluci byla vyhldsena a nasledné provaddéna privatizace
meéstskych a obecnich bytd.

V té dobé se do privatizace litvinovskych byt prihlasily
dva subjekty — Telmer, s. r. 0., a SBD Krusnohor Most.

Spolec¢nost Telmer dostala celkem 1 500 bytovych jedno-
tek a bytové druzstvo zbylé byty.

V pripadé spole¢nosti Telmer byly smlouvy uzavieny kla-
sickym zplUsobem, ale u bytového druzstva to bylo jiné. Ze
zdkona byly byty nejprve nabidnuty najemnikam, a kdyz né-
jemnik nabidku nevyuzil, byt koupilo druzstvo. Krusnohor
nechal ndjemnika bydlet dal - jako podnajemnika v druz-
stevnim byté.

Nasledné (po asi dvou letech) se spole¢nost Telmer pre-
jmenovala na Haines, s. r. 0., @ ta pozdéji na CPI-Byty, coz
je zatim konecna verze prejmenovavani.

Dalsi ¢ast konce plvodniho janovského sidlisté nastar-
tovala privatizace byt ze strany velkych podnikd. Byly
jimi napfiklad Chemické zavody, Krusnohorské strojirny
Komorany (KSK), Doly Vladimira lljice Lenina (DVIL), Doly
Vitézného Gnora (DVUZ) a dalsi podniky. Spousta vlastnikl
bytd a druzstevnikd pfisla tehdy o préaci, a proto vlastni-
ci a druzstevnici dali své byty k dispozici realitni kancelari,
ktera zafidila veSkerou administrativu a pravni kroky, jejich
byty odkoupila a nabidla je k dalSimu vyuZzivani. Zjem pro-
jevili vlastnici bytl z jinych krajl — a tim se spustil neblahy
koloto¢ prisunu nepfizplsobivych lidi do Litvinova. A neslo
jen o Janov. Tito vlastnici skupovali byty také v ostatnich
méstech (Jirkov, Chomutov, Most, Bilina a v dalsich).

KdyzZ se podivdm zpét do let pfed pddem Zelezné opony,
tak v Ceské republice bylo do roku 1989 pouze 11 vylou-
genych lokalit. Dnes je jich 754. Zadné vladé jaksi nepfislo,
Ze by se timto negativnim vyvojem méla zabyvat. Obcané

Délnici vyklidili z paneldku tuny odpadu. Porddné se nadreli.
Slo o prdci fyzicky namdhavou, leckdy i nebezpecnou.

Takto vypadala rfada bytd. Délnici si casto kladli otdzku, jak v nich
mohli lidé vibec bydlet. Jejich odpovédi bylo nechdpavé krouceni
hlavou.
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podepisovali petice, byla se zde podivat spousta vysoce
postavenych politikd, ti naslibovali hory doly, ale vzdy Slo
opravdu jen o sliby a vysledek tim pddem zadny nenastal.
Politik si udélal ¢arku za ucast a bylo hotovo!

Pri posledni ndvstévé premiéra Andreje BabiSe v Litvino-
vé (letos 30. ledna) jsem se ujistil o tom, Ze dojde ke splnéni
nami predkladdanych ndvrhl a podnétd, které jsme tlumocili
zastupcim vlady. Kladné hodnotim pristup ministryné pro

mistni rozvoj Klary Dostdlové. Ta se znalosti véci a profesi-
ondlnim pristupem k probiranym zalezitostem zacala plnit
nase navrhy, podnéty a prani. Bohuzel, koronavirova pan-
demie ji v praci trochu pfibrzdila. V&fim ale tomu, Ze vse
dotédhne do zdarného konce.

A jesté jednou vds vSechny prosim: Nepiste nesmysly!
Nejprve si zjistéte fakta, ovérte si je — a teprve pak sudte.

Poznamka redakce na zaveér:

Jen bych rad zdaraznil, Zze ,nepldceme” nad demolici jed-
noho paneldku. Jak uZ jsem v Gvodu predeslal: neni to
aZ tak ojedinélad akce. A pravé proto, ze ,padaji” a jesté
i budou ,padat” daldi domy s byty, které na jedné strané
mizi bez uzitku a na strané druhé mésta a obce Fesi ne-

dostatek dostupného bydleni, na to upozorfiujeme. Para-

Vytahové sachty byly zaplnéné aZ do urovné ctvrtého patra - rozbi-
tymi okny, kusy ndbytku, injekénimi strikackami apod.

doxem je, Ze na bourani i na novou vystavbu pfispiva stat
dotacemi! Nabizi se zakoncit okfidlenym povzdechem:
Za penize nds vsech!

Sestavil s laskavym svolenim Petra Prokese
Vit Sparihel

-

V 90. letech mésto prodalo bytové domy pri privatizaci. Novi
viastnici do nich zacali stéhovat problémové lidi. Dum ,,vybydleli”.
Zazdit vse do prvniho patra - jedind moZnost jak zabranit dalsim
problémdm.

,Timto zpisobem se maji postupné zbourat dalsi tri prazdné
paneldky. Mohly by jit k zemi na podzim,” zaznélo v reportaZzi. Posle
do té doby stdt penize?
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Leden 2020: Andrej Babis pravé prochdzi Gluckovou ulici kolem
zdevastovaného (nyni jiz bouraného) domu. Starostka Kamila
Bldhovad premiéra zdhy informovala o vyuZiti dotace na dalsi
demolice.
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AC Heating

| v Praze si umi poradit

s drahym teplem

Drahé teplo a vysoké doplatky pfi vyuctovani tepla a teplé
uzitkové vody jsou vétSinou tim prvnim impulsem, ktery
nase zdkazniky pfivede na hledani rfeseni, zda to Ize délat
jinak. Nejvice se s timto problémem potykaji lidé z oblasti,
kde je teplo nejdrazsi - tzn. cena vyssi nez 600 K¢ za GJ.
Regiony s drahym teplem jsou napfic celou nasi republikou.
Takto vysoké ceny ma napf. region Liberec, Praha, Kladno,
Sokolov, Opava, Brno a dalsi.

Reseni existuje.

S vlastni kotelnou s tepelnymi ¢erpadly mate teplo za vyrob-
ni naklady. Je to logické, vyrabite si jej sami a pouze tolik,
kolik potfebujete a spotrfebujete. Navic si urcite i to, kdy jej
vyrabét chcete a kdy stadi jen ohfat uzitkovou vodu.

Jako pfiklad si pfedstavme srdce nasi republiky - Prahu.
Jak si vede tento region z pohledu ceny tepla? Prdmeérna
cena tepla z CZT v Praze je 640 K¢ za GJ, ale bézné zpraco-
vavame ekonomické analyzy pro domy s cenou bliZici se ¢i
presahujici 800 K¢ za GJ. Investice do vlastni kotelny se, pfi
téchto cendch tepla, obvykle vrati v horizontu do osmi let.

A jak se s tim v Praze poperou?

V Praze jsme Uspé&sné predali 8 kotelen, vSechny maji za
sebou minimalné jednu topnou sezénu. Jen za letosni %2 rok
prechdzi od CZT dalsich 10 bytovych domu a ve fazi pfipravy
a nabidkového fizeni je dalSich 20 paneldkd. Ti budou mit
jiz v topné sezéné 2020-21 teplo za méné nez polovinu.
Pojdme si ukdzat redlné uspory na konkrétnim pfikladé
z prazského regionu.

Obr.4 U Vlecky 2166, Praha, 72 bytovych jednotek
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V zafi lofiského roku presel na vytapéni nasimi tepelny-
mi €erpadly bytovy dim v ulici Kfivenickd 416-417 v Praze.
Jedna se o panelovy dim s 50 byty. K odpojeni domu od
teplarny (CZT) a vybudovéni vlastni kotelny je pfivedla vy-
sokd cena za teplo a potfeba si samostatné rozhodovat
o vytdpéni domu. Za teplo a ohfev vody z CZT platili ro¢-
né vice nez 500 tisic K& Do nové technologie investovali
2,6 mil. K& Od zafi 2019, kdy jsme zde vlastni kotelnou
s tepelnymi €erpadly instalovali, jiz uSetfili 360 tisic KE.

Pro dokresleni situace si pojdme predstavit dalsi domy,
kde se kotelna teprve pripravuje, tedy se nachazeji v rizné
fazi realizace. Tyto domy se pfipravuji na novou Uspornou
topnou sezénu. Od té letoSni nebudou muset trnout, zda
ceny tepla porostou nebo ne. Diky dispec¢inku a dalkové

; b N
Obr.3 Tvrdého641-643, Praha, 36 bytovych jednotek

spravé zOstdva teplo hlidané a spolehlivé dodavané jako
doposud. Co se vyrazné zméni je cena za teplo. Ta bude
méné nez poloviéni.

Je jedno, o jak velky dim se jedna, Setfit maZe kazdy.
V dnesni dobé je bézné, Ze se bytové domy odpojuji od
velmi drahého ddalkového tepla. Snazime se majiteldm
bytl v panelovych domech pomoci najit takové technické,
funkéni, a hlavné ekonomické rfeseni, které pfinese obyva-
teldm dom0 pozadovanou Gsporu nékladd na vytapéni.



Provozni data jsou
zverejnéna s laskavym
svolenim predsedy SV.J

Krivenickd, ktery se stard

o jejich peclivou evidenci .
S komtrole: z4fi 15 756, 1 8 760,5 6 995,6
fijen 55 278,6 16 850 38 428,6
listopad 65 253,6 27 447 37 806,6
prosinec 78 028 38 500 39528

realné uspory bytového domu za rok 2019

meésic

Pavodni ndklady Naklady v Ké s tepelnym  Uspora v Ké

v Kés CZT 2018

cerpadlem 2019

oproti CZT v K¢

realné uspory bytového domu za rok 2020

Pavodni ndklady Naklady v Ké s tepelnym  Uspora v Ké

v Kés CZT 2019 cerpadlem 2020 oproti CZT v K¢
Leden 93 932 39 168 54 764
Unor 71 236 27 800 43 436
Brezen 66 688,4 27 563,2 39 125,2
Duben 57 473,8 15411,2 54 705
Kvéten 23 002,2 11881,8 45 592
— Vlastni kotelna s tepelnymi cerpadly zajisti obyvate-

i lGm bytovému domu stejné teplo a dostatek teplé uzit-
3 kové vody jako centrdlni dodavatel. Systém se napoji do
stavajicich rozvodl vody a topeni. O dostate¢nou zaso-
bu teplé vody se postaraji zdsobniky umisténé v technic-
ké mistnosti (napf. byvala susarna). Ty jsou navrzeny tak,
aby bezpec¢né pokryly ranni a vecerni Spicku. Nespornou
vyhodou vlastni kotelny oproti centrdlnimu vytapéni je
moznost, si sami rozhodovat o tom, kdy a jak se bude ve
vasem domeé topit. Topna sezéna zacne a skonci, kdy vy
budete chtit a minulosti se stanou také nucené pravidel-
né odstdvky teplé vody ¢i nocni Gtlumy topeni.

Vlastni kotelnu si miZete poridit a provozovat sami.
Pripadné Vam ji midZeme zdarma nainstalovat a provo-
zovat ji za vyhodnéjsich podminek, nez které mate nyni.

Je to jednoduché. Kontaktujte nas!

— S

Za tym AC Heating-bytové domy
Katerina Chaloupkovad

obr.1 Krivenicka 416-417, Praha - 50 bytovych jednotek

AC HeaTIinG

absolutely clever heating

TEPELNA
CERPADLA

- Realizace vlastnich kotelen na kli¢
- Teplo za trvale vyrobni naklady
- Nepretrzity dispecink a automaticka diagnostika

- Cesky vyrobce

« Zaruka 7 let
- Certifikovana technologie ve zkusebné EHPA

AC HEATING
Staroplzeneckd 177 penglmaier@ac-heating.cz )
326 00 Plzeri — Letkov +420 720 036 245, +420 373 749 032 Kontal ktujte nas!

www.ac-heating.cz
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I Alumistr

Vymeéna balkonového zabradli
ma smysl

Vnéjsi plast budovy je neprehlédnutelnou vizitkou jejich obyvatel. Vedle
fasady se vyplati vénovat pozornost také opravam balkon(, které vedle
lepSiho vzhledu navic pfinaseji uzivateldm i vyssi komfort. Uz pouhd vy-
meéna starych a opryskanych balkonovych zabradli za nova udéla s vizazi
bytového domu divy. Vite, na co si pfi ni dat pozor?

samoziejmé v€etné rozmérl, pevnosti, vyroby i montaze,

Bezpecnost na prvnim misté presné stanovuje norma CSN.

Zabradli je stavebni vyrobek, ktery ze zdkona musi byt Za zdkladni vysku zabradli na volném okraji pochizné
posouzen podle dané normy. Jeho hlavni funkci je zaji- plochy norma povazuje 1000 mm (v zavislosti na vysce
stit bezpecnost na mistech, kde by mohlo byt ohroZeno volného padu to mdze byt 900, 1000, 1100 i 1200 mm).
zdravi ¢lovéka. Technické poZadavky kladené na zdabradli, DuleZity ovsem je i pouZity materidl, jeho pevnost, zplsob
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kotveni a dalsi ndlezitosti, které urcuji schopnost zabradli
odolat nadrazu napfiklad lidského téla. Statika vyrobku musi
vyhovovat stanovenému zatiZzeni a prohybu, pfi¢emz v pfi-
padé horniho zaskleni se posuzuje i schopnost odolat zati-
Zeni celé uzaviené plochy vétrem.

Jaké dokumenty pozadovat a kontrolovat
Investofi rekonstrukci balkonl nebo osoby povérené sta-
vebnim dozorem by si méli splnéni vSech bezpec¢nostnich
pozadavkd ovéfit. Povinny certifikdt o rdzové zkousce
obsahuje dvé strany a dalsi dvé strany ma pfiloha, kde
je pfesné rozepsany pouzity materidl, profily a rozméry
zkouSeného vzorku. Je velmi dalezité, aby zdkonné
pozadavky spliiovaly vSechny systémové prvky zabrad-
li véetné vyplni a jejich ukotveni v rdmu. Investor by mél
poZadovat certifikaty o razovych zkouskach i s prilohami
a zaroven zkontrolovat shodu skuteéné dodaného s doku-
mentaci.

Protoze se na trhu vyskytuji
plagiaty origindlnich vyrobkd,
doporucuje se ovéfit také pravost
dodavaného zbozi. Pouze origindly
totiz zarucuji vysokou kvalitu,
plnou funkénost a bezpecnost.

Pri vymeéné zabradli se vyplati rovnou pocitat se zaskle-
nim balkont, které majitelé bytl ¢asto pozaduji az doda-
te¢né. Proto se doporucuje zvolit takové zabradli, které
zatéz zaskleni unese a je pfedem technicky pfipravené na
jeho ukotveni. To by méla potvrzovat dokumentace, kterou
investor mdze zkontrolovat. UkaZe to také cenova nabidka
s polozkovym rozpoctem.

Vzdycky je dobré zajimat se o detaily a nehledét pouze
na nizkou cenu, kterd navic ani nemusi byt konec¢na. Dule-
Zitd je také dodavatelem poskytnuta zaruka, a to jak na
zabradli bez zaskleni, tak se zasklenim. Investor by se mél
ptdt, co dana cena zahrnuje, a pokud neni odborné vzdéla-
ny, konzultovat svij vybér s nezévislym odbornikem.

Pozor na nekvalitni napodobeniny

Protoze se na trhu vyskytuji plagiadty origindlnich vyrobka,
doporucuje se ovérit také pravost dodavaného zbozi. Pou-
ze origindly totiz zarucuji vysokou kvalitu, plnou funkénost
a bezpecnost. Pro kontrolu, Ze bude skute¢né dodan
nacenény kvalitni materidl, je mozné kontaktovat jeho
vyrobce, aby potvrdil objedndvku od realizdtora stavebni
zakazky.

Spole¢nost ALUMISTR SE jako pfedni vyrobce hliniko-
vych systém( pro stavebnictvi a specialista na konstrukce
zabradli a zasklivaci systémy na pozadani poskytuje na své
vyrobky certifikaty pravosti. Bezpec¢nost je v tomto pfipa-
dé zaruc¢ena. VSechny jeho vyrobky maji zkousky v TZUS
(Technickém a zkuSebnim ustavu stavebnim Praha) a na
kazdé Feseni zabradli je vystaven staticky posudek i pro pfi-
pad horniho zaskleni. Vsechna zabradli ALUMISTR SE jsou
jiz pfipravena na dodatec¢nou instalaci zasklivaciho systé-
mu. Vice informaci najdete na www.alumistr.cz
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TS informuje

Karel Havlicek:

TEPLARENSKE SDRUZENI "_
Ceské republiky

Predstavime koncepci
transformace teplarenstvi

Vlivem opatfeni proti koronaviru se letosni Dny teplarenstvi a energeti-
ky pfesunuly na zafi. U¢ast prislibil mistopfedseda vlady a ministr pri-

myslu a obchodu Karel Havlicek. Dvoudenni mezindrodni konference se
kona 8.-9. zari v Kongresovém, vystavnim a spolecenském centru Aldis

v Hradci Kralové.

V rozhovoru pro server INFO.cz oznacil ministr Havlicek
emisni povolenky za brutdlni nastroj Evropské komise
a uved|, Ze si plné uvédomuje obtiZznou situaci energetikl -
predeviim ¢eského teplarenstvi. ,Cekd nds jedna velkd
na ministerstvu primyslu v oblasti energetiky v ndsledu-
jicich mésicich, a to je transformace ceského tepldrenstvi
z uhli na plyn, odpady nebo tieba biomasu,” fekl ministr
Karel Havli¢ek a pfislibil v dobé prazdnin zverejnit koncept
a strategii pomoci pravé c¢eskému teplarenstvi.

Podpora v ramci kombinované vyroby elektfiny a tepla
nebude podle ministra Havlicka stacit: ,Musime se vazné
zacit bavit o tom, jaké parametry stat musi nastavit pro to,
aby byl schopen zdsobovat teplem tfi a pul milionu obyva-
tel v rdémci dostupnych cen.”

Na tom, Ze stavajici podpora kombinované vyroby elek-
tfiny a tepla stacit nebude, se ministr shodne i s predstavi-
teli tepldrenstvi. Kudy podle nich vede cesta?

,Pokud bychom hledali model transformace tepldrenstvi,
staci se podivat do sousedniho Némecka, které z uhli stdle
vyrdbi témér tretinu tepla a transformaci sektoru intenziv-
né pripravuje,” uvedl| predseda vykonné rady Teplarenské-
ho sdruzeni Tomas Drapela.

Teplarny za nasSimi zdpadnimi hranicemi maji pfi odchodu
od uhli podporu ve vysi 180 eur na jeden instalovany kilo-
watt. ,To ale némecti provozovatelé tepldren povazZuji za
nedostacujici a poZaduji 450 eur za instalovany kilowatt,”

upozoriuje Drapela a dodava: ,Némecko také jiZz od pristi-
ho roku zdani vyrobu tepla v lokdlnich topenistich 25 eury
za tunu oxidu uhli¢itého, které mad do roku 2025 vzrdst na
55 eur. Tim se zdsadné vyrovnd trZni prostredi pro vyrobu
tepla mezi malymi a velkymi zdroji.”

Podle Drapely jsou dalSi moznou cestou standardni dota-
ce z Moderniza¢niho fondu, kam jde €ast vynosu z prodeje
emisnich povolenek. Zatim vSak neni jasné, v jaké podobé
bude tento fond v CR fungovat. V koneéné podobé by pod-
le néj mélo jit o mix nékolika opatieni podobné jako v sou-
sednim Némecku.

Jak bude vypadat strategie pomoci ceskému teplaren-
stvi, ukazi podle slov ministra primyslu a obchodu Karla
Havlicka nadchazejici tydny. Pokud vse dobie dopadne,
celou koncepci transformace teplarenstvi predstavi
osobné na Dnech teplarenstvi a energetiky 2020.

Poradatelem odborné konference s vystavou Dny tep-
larenstvi a energetiky, kterd se kond jiz po 26. v Hradci
krélové, je Teplarenské sdruzeni CR, konferenci organizuje
spole¢nost Exponex.

Dny teplarenstvi a energetiky 2020

Termin: 8.-9. zafi 2020

Misto: Kongresové, vystavni a spolec¢enské centrum
ALDIS v Hradci Kralové
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TS informuje

TEPLARENSKE SDRUZENI "
Ceské republiky

Polovina bytovych domu se
pripojila na teplarny, zajem roste

Témér polovina bytd (49 %), které byly v poslednich sedmi letech dokon-
c¢eny v bytovych domech, byla pfipojena na soustavy zasobovani teplem.
Z centralniho zdroje tepla v domé mad zajiSténo vytapéni 43 % bytl a jen
8 % bytld v bytovych domech postavenych v letech 2013 az 2019 ma
zdroj tepla v byté. Zajem o pfipojeni na dalkové vytapéni roste.

Vyplyva to z dat Ceského statistického Uradu, ktery sleduje
pocty dokoncenych bytd podle zplsobu vytapéni uz od roku
2000. Za poslednich 7 let tak bylo z 61 tisic bytd v novo-
stavbach bytovych dom( na soustavy zdsobovani teplem
pfipojeno bezmala 30 tisic bytl. Na soustavy zdsobovani
teplem se pfipojuji i nové rodinné domky. Téch bylo od roku
2013 dohromady 543 a za celou dobu sledovani od roku
2000 pak celkem 1432.

Potet byt v nowych bytowych domech podle zpdsobu vytdpéni

o

1kl

Wsustave sisobowind teplem  Wodroj tepla v bytovdm domé 1 advej tepls v byt |

o e

PFipojeni na soustavu zdsobovdni teplem je v posled-
nich letech nejcastéjsim zpisobem zajisténi tepelné po-
hody v bytech novych bytovych domd. Jejich energetickd
ndrocnost neustdle klesd. Predpovédi, Ze se moderni bu-
dovy s nizkou spotiebou tepla na vytdpéni nebudou na
soustavy zdsobovdni teplem pripojovat, se nepotvrdily,”
uved| feditel Teplérenského sdruzeni CR Martin Hajek.
V kategorii bytovych dom toti? podle getfeni CSU preva-
Zuji domy s energetickou tfidou B velmi Usporné (80 %)
a vyrazné narostl podil mimorddné uspornych bytovych
dom0 tfidy A, ve které bylo vioni dokonceno 751 byt v 52
bytovych domech, coz je 6% podil.

Trend podilu pfipojovani bytovych domd na soustavy
zdsobovani teplem se v poslednich letech zvySuje. Zatim-
co na zacatku tisicileti byl podil bytd v bytovych domech
napojenych na soustavy zasobovani teplem kolem 40 %,
v poslednich letech se podil bytl pfipojenych na dalkové
vytapéni pohybuje uz kolem hranice 50 %.
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~Zdjem investori o ddlkové vytdpéni v Praze je stdle
velky. Maji-li v dosahu nasi tepldrenskou sit, vyuZiva-
ji moZnost odebirat tepelnou energii. V cené tak maji
vsechny vyhody v podobé kompletniho servisu a ndvaz-
nych sluZeb. Silnym argumentem jsou nulové dodatecné
ndklady na ddrZbu a revize, a predevsim pak zlepsovdni
ovzdusi ve mésté,” potvrdil Tomas Sluka, obchodni fedi-
tel Prazské teplarenské, ktera na PraZzskou teplarenskou
soustavu standardné kazdoroc¢né pfipojuje 2500 az 3000
bytd v novostavbach bytovych domda.

»0 teplo s plnym komfortem je i v Brné dlouhodobé zd-
jem a to nejen z rad bytové vystavby. V poslednich letech
se na nasi soustavu zdsobovdni teplem v Brné napojily
také administrativni budovy, napriklad aredly Vinéna ci
DORN, nebo obchodni centra, konkrétné treba OC Kav-
kaz, ale také budovy s mensim odbérem jako jsou napri-
klad matefské skoly a podobné,” dodal Petr Fajmon ge-
nerdlni Feditel Tepldren Brno.

Podil zplisobi vytapéni byt v novych bytowvych
domech v letech 2013 aZ 2019

Mezi prednosti dalkového vytapéni patii stabilita do-
ddvek, pohodli, Uspory, ekologie, tedy komplexni sluzba
zakaznikdm. Soustavy zdsobovani teplem spliuji vSech-
ny pozadavky na jednoduchy, pohodiny a dostupny zpQ-
sob vytdpéni. Je ekonomicky pfijatelny, bezpecny, Setrny



k Zivotnimu prostredi a také lokalni. Pozitivni vliv na stabi-
litu dodavek tepla z teplaren ma vedle pfipojovani novych
odbératell i rozsifovani tepelnych rozvodnych siti a jejich
modernizace. Jen vloni vymeénili teplarny rekordnich 31 kilo-
metrd parovodl efektivnéjSimi horkovody. Od roku 2015
to pak bylo celkem jiz 100 kilometrd novych horkovodd.
Podil bytt, kterym v bytovych domech zajistuje vytapé-
ni zdroj pfimo v domé, se od roku 2000 zvysil jen mirné.

Naopak dlouhodobé klesajici tendenci mé podil byt(, které
jsou vytapény lokdlnimi zdroji pfimo v byté. Jesté na za-
¢atku tisicileti to byla témér ctvrtina (24 %) novych bytd
v bytovych domech. V poslednich péti letech to bylo vzdy

pod 10 procent a vloni dokonce uz jen 6,4 %.

(Zdroj grafi: Cesky statisticky urad, grafika a dopoéty: Tepldren-
ské sdruzeni Ceské republiky)

Topna sezona byla dlouh3,
ale tepld, potrfeba tepla byla
stejna jako u minulé

Vzhledem k vyvoji pocasi, kdy se v fadé mést a obci primérné denni tep-
loty pohybovaly pod hranici 13 °C, topily po lofisku i letos teplarny az do
konce topného obdobi, které podle vyhlasky konci posledniho kvétna. PFi-
tom predloni se pfestalo topit dokonce uz v poloviné dubna. Podle dlou-
hodobého pridméru se s vytapénim kon¢i v poloviné kvétna.

.~ Topnd sezéna byla o 17 dni delsi, nez je primér deka-
dy, ktery je 238 topnych dni. Nicméné zima byla opét vy-
razné tepld a konecnou spotrebu tepla ovlivnil i nouzovy
stav vyvolany od poloviny bfezna pandemii koronaviru,”
fekl Martin Hajek, feditel vykonného pracovisté Teplaren-
ského sdruzeni CR. , Podle prvnich statistik z tepldren,
které doddvaji teplo hlavné domdcnostem, se odbér
tepla snizil minimadlné nebo jen v Fadu jednotek procent.
Ale u tepldren, které doddvaji vyrazny podil tepla pro
odbératele mimo domdcnosti, tedy hlavné pro primysl
a sluZby, coZ je vytdpéni obchodnich center, skol a dal-
Sich objektd, které zistaly kviili koronaviru zaviené, se
doddvka sniZila aZ témérF o desetinu lofiského odbéru,”
dodal Martin Hajek.

V topném obdobi v celorepublikovych statistikach zadny
zimni mésic neklesla primérna teplota pod 0 °C, té se pfi-
blizil jen leden s 0,4 °C. Naopak Gnor s primérnou teplotou
témér 4 °C byl nejteplejsi za celou dekéadu, proti dlouhodo-
bému priiméru az o Ctyri stupné. Napfiklad v Otrokovicich
byl vibec nejteplejsi za celou dobu, kdy tepladrna méreni
provadi. V Brné zase za letoSni topnou sezonou nezazna-
menali Zzddny den s prdmérnou denni teplotou pod minus
5 0C. Néco takového se dosud nikdy nestalo a napfiklad
v zimé 2010/2011 bylo takovych dn( 25. Oproti tomu bylo
od fijna do brezna v Brné 94 dn(l s primérnou teplotou nad
5 °C. | tento Gdaj je za poslednich deset let rekordni.

K porovnéavéni topnych obdobi slouzi takzvané denostup-
né, coz jsou hodnoty vypoctené rozdilem mezi pridmérnou
venkovni a vnitini teplotou v byté, které jsou vyndsobené
poctem topnych dnd. Zatimco primeér topnych obdobi po-
sledni dekady v letech 2010 az 2020 (pfi teploté v bytech
21 °C) byl 3914 °D (denostupiid), vloni to bylo 3800 °D

a letos to bylo 3805 °D. LetoSni zima tak vlastné porazila
tu lofiskou jen o pualdenni spotiebu tepla na vytapéni. Nej-
mensi potieba tepla byla v teplé zimé 2014/2015, pouze
3700 °D. Dlouhodoby normal z let 1969 az 1990 byl pro
srovnani 4213 °D.

,0d roku 1990 klesla ro¢ni spotreba tepla pouze pro
vytdpéni bytu nejen ndsledkem oteplovadni, ale i diky za-
teplovdni domd, lepsi regulaci topeni a zménou naseho
chovdni ze 45 na 15 GJ, tedy na tretinu. PFfi primérné
cené necelych 600 Ké/GJ tak domdcnosti zaplati za te-
pelnou pohodu v primérném byté kolem 9000 korun za
rok, tedy 750 korun mésiéné,” dopliiuje ekonomické sou-
vislosti Martin Hajek.

Otopné obdobi zac¢ina podle vyhlasky Ministerstva pramys-
lu a obchodu CR vzdy 1. zafi a trva do 31. kvétna nasledujiciho
roku. Zahdjeni, preruseni a ukonceni dodavek tepla se odviji
od primérnych dennich teplot venkovniho vzduchu a progné-
zy pocasi podle CHMU. Teplarny zatinaji s dodavkami tepla,
jestliZe dva po sobé jdouci dny klesne prdmérna denni teplo-
ta pod 13 stupid Celsia a neni ocekavan dalsi den vzestup
teplot. Dodavky tepla jsou prferuseny nebo ukonceny, pokud
prdmérnad denni teplota venkovniho vzduchu vystoupi nad
+13 °C ve dvou dnech po sobé nésledujicich a podle vyvoje
pocasi nelze ocekavat sniZeni této teploty.
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Kniha spisovatele, scéndristy a vytvarnika Oldricha
Dudka s nazevem BRNKY HRNKY volné navazuje na
prvni dil s nazvem HRNKY BRNKY. V téchto knihach se
Oldfich Dudek s humorem sobé vlastnim diva na zna-
mé postavy soucasného ¢i minulého svétového déni,
at uZ to byli lumpové ¢i nikoliv. V této ukazce z knihy
BRNKY HRNKY se podivame na ucitele narodd Jana
Amose Komenského z jiného Ghlu pohledu, nez jak nédm
Komenského prezentuji skolni ¢itanky.

Tak pfijemnou letni zdbavu preje autor i celd nase redakce!

JOHAN-AMOS COMENVS

KOMENSKY SI UVEDOMUJE, ZE JAKO BISKUP JEDNOTY BRATRSKE
MOZE NAJIT V LABYRINTU SVETA NEJEN RAJ SRDCE,ALE TAKE
RAJ TELA

Jan Amos Komensky

Hrnku nds s Amosem
mas bystré ucho
napoj nas historkou
at neni sucho
svét je pry labyrint
srdce chce rgj
kde v mrazu objevit
ten bozsky maj?

Cesta svétla a pytel Svestek

Povidka



Povidka

LVite, co fekl Jan Amos Komensky? | to nejméné nadané
dité |ze alespon trochu vychovati. Alespon trochu vychovati!
Tak je to, vazeni. Ne rakoska, ale citliva vychova.”

Odpovédi na slova o citlivé vychové déti vsak vzdy byly
posupné vykriky vSendpravu odmitajicich zatvrzelcl slouce-
né v jeden mohutny nazor, Ze dnesni mlada generace by se
méla Fezat hlava nehlava!

Sobéslav Pisték Moravsky po takovych kfiklavych nazo-
rech zasmusile odchazel ke svému malému domku, kde jesté
chvili postaval v tichu sadu svych starych strom( a premyslel
o smyslu lidského byti.

Vecer si v malé kuchynce svého malého domku nalil malou
sklinku slivovice, kterd zahréla jeho Zaludek a posilila jeho
dusi. Ve staré, vrzajici posteli pak usinal s utésujicim pre-
svédcenim, Ze ve své osvétové viendpravné ¢innosti nesmi
ustat, nebot je toho tfeba.

Byl krésny zafijovy den.

V hostinci U kniZzete Mojimira byli v brzkém odpoledni jen
dva hosté. U stolu blize oknu sedél nad svoji ,dvojkou” bilé-
ho vina pan Sobéslav Pisték Moravsky, zatimco u jednoho ze
stol blize nalevnimu pultu sedél u $alku kavy a sklenice mi-
nerdlni vody mladsi neznamy muz. S brejlickami na klovavém
nose pfipominal havrana, zvlasté, kdyz se jeho podlouhly ob-
licej se rty jako Ziletka ztracel v zaplavé dlouhych ¢ernych
vlasl spadajicimi az na Uzka ramena. Havran byl oblecen do
vojenské khaky bundy, otfepanych dzins a nohy mél zapus-
tény az v legra¢né velkych bilych teniskach. Nezndmy cosi
studoval na displeji mobilniho telefonu a ob¢as usrkl ze své-
ho $alku kavy. Hostinsky za nalevnim pultem pomalu a pec-
livé vypisoval na papir v rozevienych umélohmotnych des-
kach zfejmé né&jakou Zivhostenskou duileZitost a viude po
sklenicich jiskFily slune¢ni paprsky.

,To mame dneska krasny den, Ze ano, pane Pavlasek?”
ozval se do ticha hostince vlidny zpévny hlas.

,J0, jo,” zabrumlal hostinsky. ,Mame.”

Pak zase nastalo ticho.

Pan Pisték chvili studoval o¢ima neznamého muze.

,Boze, jak to viechno uletélo,” fekl po chvili s pohledem
uz opét stocenym na hostinského. ,Déti zase chodi do Skoly
a nez se ¢lovék nadéje, budou tu vanoce.”

.Nestraste...,” zabrumlal hostinsky, ktery dal cosi soustie-
déné vypisoval na papir v umélohmotnych deskach.

,Ba ne,” zaznél restauraci zpévny hlas s podtextem smut-
ku. ,Cas ¢lovék nezastavi.”

,TO nezastavi...,” odpovédél brumlavé nalevni pult.

,Vite o ¢em Casto premyslim, pane hostinsky?”

,Nevim.”

,Co by asi tomu dnesnimu svétu ekl Jan Amos Komen-
sky?”

Hostinsky prestal psat, sklapl desky, desky ulozil na polici
za nalevnim pultem a ekl bohorovym ténem:

,J0, to teda taky nevim. S klukama ve Skole jsme ale vzdyc-
ky fikali, Komensky, Komensky, ten furt skakal na Zensky!”

.10 jisté ne,” odpovédél pan Pisték vlidné.

Jak to mlzZete védét?” zeptal se potutelné hostinsky.

,Budete se divit, pane Pavldsek, ale mdzu,” odpovédél
znalec Zivota Komenského.

.Nepovidejte. On vam néco fikal?” zaznéla potutelna otaz-
ka.

Na tvari pana Pistéka se mihl Utrpny asmév.

LVite, pane Pavlasek,” zaznél hostincem zpévny hlas v di-
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stojném ladéni. ,Jan Amos Komensky byl nejen ucitel, ale
také biskup.”

A co ma bejt?” fekl hostinsky.

,Biskup a Zeny, pane Pavlasek? To jaksi nejde dohromady,
nemyslite?”

LAle jde,” ozval se necekané Havran s o¢ima stale zabore-
nyma do displeje svého mobilniho telefonu.

Sobéslav Pisték Moravsky sebou Skubl, zadival se na ne-
zndmého, jeho oci pichlavé jako hlavicky dvou sirek se roz-
Skrtly plamenem ndruzivosti a on fekl svym zpévnym, ale
v této chvili velmi silnym hlasem:

VaZeny pane, to tedy nejde.”

,Proc by to neslo?”

Pan Pisték zavrtél hlavou nad nevédomosti nezndmého
a opét ekl dlstojnym hlasem:

LVite vy vibec, kdo to byl Jan Amos Komensky?”

Havran zGZil o¢i za silnymi skly bryli, takZze najednou pfipo-
minal néjakého vlasatého Japonce.

,Jisté. Vim, kdo to byl Jan Amos Komensky,” odpovédél
ochotné. ,Cesky pedagog, humanisticky filosof, spisovatel,
teolog, polyhistor a reformator. Nezapomnél jsem na nic?”

Pan Pisték, ktery zarazené ziral na Havrana necekané
s rychlou ddraznosti dodal:

-2 biskup.”

LPravda - a biskup,” souhlasil neznamy.

JTak vidite,” Fekl pan Pisték, ktery se zacal probirat z pfe-
kvapeni. ,Biskup. Chapete?”

,Chapu,” odpovédél neznamy. ,Ale ja bych to vidél jinak.”

Jak to?”

»,Jan Amos Komensky byl biskupem Jednoty bratrské a ta-
kovy biskup Jednoty bratrské mohl skdkat na Zenské jak
chtél.”

.Tak jsme prece tenkrat s klukama méli pravdu!” zajasal
od nalevniho pultu hostinsky.

S panem Pistékem se zamotal svét. Pfedstava ucitele na-
roda jak skace na Zenskeé zasahla tohoto vSendpravu hlasaji-
ciho muZe pfivalem nevole a potlacované mirné zloby.

,Vazeny pane,” fekl Havranovi. ,Opravdu se vadm divim,
Ze Jana Amose Komenského miZete spojovat s néjakou
obhroublou détskou fikackou. To se tedy opravdu divim.”

»,Copak jste to neslysel?” ozval se hostinsky pobavené.
,Jako biskup Jednoty bratrsky mohl na Zensky skakat jak
chtél. Tak pro¢ by to nedélal, jestli byl zdravej a vSéechno mu
fungovalo?”

~Pane Pavlasek, fekl vsenapravec svym zpévnym, byt jiz
jemné traslavym hlasem. ,Jan Amos Komensky mél urcité
vyssi cile nez je miliskovani se Zenami:”

Pak se otocil na Havrana s otazkou, kterd méla dlirazny
vykfi¢nik:

,Doufam, Ze se mnou souhlasite?!”

LZajisté,” odpovédél Havran. ,Ovsem ja bych to vidél jinak.
Vyssi cile €lovéku nikterak nemusi prekazet v jeho naklonosti
k Zenskému pohlavi.”

~.Samoziejmé!” zahalasil bujafe od nalevniho pultu hos-
tinsky. ,Zensky pohlavi je holt Zensky pohlavi. S tim se nic
nenadéla.”

Pan Pisték, jakoby bujaré zahalaseni neslysel, fekl Havra-
novi s naruzivym plamenem v ocich:

VazZeny pane, ja se vam divim. Opravdu divim.”

A to jako proc?”

~Jan Amos Komensky byl vzdélanec, kterého ndm dodnes



zavidi cely svét. Vzdélanec, ktery se plné vénoval svému vse-
napravnému poslani.”

A pritom skakal na Zensky,” zachechtal se hostinsky.

Pan Pisték zalomil rukama.

,Kriste nas spasiteli, dej muzi tomuto milost a odpusté-
ni v ¢ase jeho nevédomosti,” zaznél hostincem zpévny hlas
vSenapravce.

.Nebot nevédomost hiichu neceli,” dodal Havran.

,Svatd pravda,” souhlasil pan Pisték.

Vy ovsem urcité vite, Ze Komensky byl tfikrat Zenaty,”
fekl Havran svym ledabylym ténem.

VSendpravce ztuhl, ale jeho oci se rozjely jak jablicka
a hrusticky na displeji vyherniho automatu a zajimavy pfirod-
ni Ukaz se rychle zménil v nec¢ekané tupy vyraz jinak pomér-
né pfijatelné vyhlizejiciho obliceje.

LVidim, Ze vite,” Fekl Havran s ledabylym potésenim. ,Tak
si ty Zeny pojdme spole¢né zopakovat. Prvni manzelka?”

Havran chvili o¢ima visel na onémnélych rtech pana Pisté-
ka, pak prikyvl a pochvalné rekl:

,Spravné. Magdalena Vizovska. Druha manzelka?”

Havran chvili ¢ekal a kdyz se nedockal odpovédi opét po-
chvalné rekl:

,Spravné. Marie Dorota Cyrrilova. A tfeti manzelka?”

Ackoliv pan Pisték nijak nereagoval, Havran zase nesetfil
pochvalou:

~Ano. Samoziejmé. Jana Gajusova. Ano, to je ta Zena, kte-
ra byla o vic nez tficet let mlad3i nez Komensky.”

Od nalevniho pultu se ozvalo tahlé obdivné hvizdnuti
a hospodsky zahalasil:

»,No, jo. Nejlepsi nakonec!

Teprve nyni se onémnély vSendpravce probral ze své ztr-
nulosti a zeptal se Havrana zastfenym hlasem:

,Kdo jste, pane?”

Nezndmy se ochotné predstavil jako Rostislav Pafizek,
profesor historie , toho ¢asu na toulkdch Moravou.

Pan Pisték tuto skutecnost pfijal se smySenymi pocity. Na
jednu stranu citil slaby zachvév potéseni, Ze se v restauraci
U knizete Mojimira objevil ¢lovék, se kterym si bude moci
fundované pohovofit o Komenském, na druhou stranu citil
mnohem siln&jsi zachvév nepokojného respektu k osobé s ti-
tulem profesor historie.

Proto chabé a ponékud zmatené Fekl:

,+Ano. Komensky mél opravdu vyssi cile.”

Pak ve své zmatenosti vstoupil na kiehky led.

,Vazeny pane profesore,” dodaval svému zpévavému
hlasu povzbuzujici silu. ,Podle mého nazoru byl Komensky
velky bojovnik proti lidské nevédomosti. To teda byl, to mi
nikdo nevymluvi.”

»Narazite tim na jeho Gvahy o pansofii, neboli vievédé?”
zeptal se Havran s titulem profesor.

Pan Pisték polkl a pfikyvl.

,Myslite tim konkrétné jeho spis Via lucis, neboli Cesta
svétla?”

Pan Pisték polkl a pFikyvl.

,Jisté,” fekl svym ledabylym tonem nevsedni pan profesor.
,Komensky byl toho nazoru, Ze kdyz v lidstvu zmizi nevédo-
most, valky ustanou. Aby doslo k ndpravé svéta, vlady by se
mél ujmout sbor mudrct a pro lepsi porozuméni mezi ndrody
navrhoval zavést fe¢, které by vsichni rozuméli.”

LLatinu, Ze ano?” fekl horlivé pan Pisték.

Profesor zavrtél hlavou.

.Nikoliv,” fekl. ,Latinu, jako svétové dorozumivaci jazyk,
povaZoval Komensky za piilis tézkou.”

Pana Pistéka bodlo u srdce. Najednou byl plny jesitné za-
kyslosti, kterd se misila s touhou uplatnit v této debaté své
znalosti. Proto fekl:

,Ale Jan Amos Komensky urcité latinsky umél dobre.”

,To ano,” odpovédél ledabylym tonem profesor.

Pan Pisték vitézné pohlédl k nalevnimu pultu a hostincem
silné zaznél jeho zpévny hlas:

4Vzdycky zde fikdm, ze Jan Amos Komensky byl velmi
vzdélany a velmi ¢estny muz. Mam pravdu, pane Pavlasek?”

Nez hostinsky stacil odpovédét, profesor Parizek rekl:

,Ja bych to vidél jinak. Velmi vzdélany ano. Jeho charakte-
rem si nejsem tak jisty.”

Pana Pistéka bodlo u srdce.

A to jako pro¢?” zeptal se zarazené.

Byl tak trochu kolaborant, nemyslite?”

Vsendpravce ucitil v Zaludku bublavé zaviteni, které se
vzedmulo jeho jicnem vzh(ru.

Komensky kolaborant?” fekl nadhle zastfenym zpévnym
hlasem a Gtrpnym usmévem. ,Nenechte se vysmat, pane
profesore. Komensky byl pro svoje u¢eni §tvanec! Stvanec,
pane profesore. Po Bilé hofe Stvany exulant! Vy nezndte ob-
raz Komensky se lou¢i s vlasti?”

Havran s titulem profesor se poprvé lehce tence usmal
a fekl:

,Ja bych to vidél jinak. Stvancem byl predevsim pro svoje
naboZenské vyznani.”

,Vim,” odpovédél pan Pisték velmi distojnym hlasem. , To
taky.”

Profesor mlaskl koutkem Ust a Fekl:

,Vy jste komeniolog?”

,Coze?”

»,Komeniolog,” zaznéla odpovéd'v ledabylém tonu. ,Kome-
niologie je védni obor zabyvajici se Zivotem a dilem Komen-
ského, odbornik na tuto problematiku se nazyvé komeniolog
a Komenského spisy samotné se oznacuji jako komenia. Ale
to vy urcité vite, ze ano.”

,Samoziejmé,” vyhrkl z pana Pistéka né&jaky jiny pan Pis-
ték.

,Pak ovsem musite védét, co se stalo, kdyz Komensky
v roce tisic Sest set padesat pét pobyval v polském Le3né.”

,Touzil po navratu do vlasti!” fekl zpévné velebnym hla-
sem pan Pisték.

Havran s titulem profesor se znovu lehce tence usmal
a rekl:

,Historicka fakta mluvi takto: v roce tisic Sest set padesat
¢&tyFi Svédsko napadlo Polsko a hned za rok pritahli Svédo-
vé k Lednu. A jak vzniklou situaci v této posledni basté Jed-
noty bratrské bratfi vyresili? Mili bratfi v ¢ele s Komenskym
zachranili LeSno pred Svédskym dobyvanim jednoduse tak,
Ze otevreli Svédskym vojakim méstské brany. Ric, pic bum
a bylo to. Dobry ne?”

Panu Pistékovi blesklo hlavou podezieni, Ze ¢lovek, ktery
se o déjinych udalostech vyjadiuje slovy ric, pic, bum nemuze
byt profesorem historie a toto podezieni dodalo vSendprav-
ci silu k odporu. Proto nasadil svij trapny Usmév a rekl:

,Vazeny pane, to se mi nezda, opravdu nezda.”

»,Zd3, nezda3, to jsou fakta pfiteli. Ric, pic, bum a bylo to

Pan Pisték s nedstupnym vyrazem zavrtél hlavou.

.Nevérite?” fekl Havran s nejistym titulem profesor.
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,Proc?”

Vsendpravce se necekané sam v sobé napfimil a hostin-
cem neuUstupné zaznél jeho zpévny hlas:

JProtoze i kdyby to bylo tak, jak tvrdite, ¢lovéka, ktery se
vzda brutdlni sile vojska nemUzete oznacovat za kolaboran-
ta. To opravdu nemuzete!”

Posledni slova pan Pisték dokon¢il s vitéznym pohledem
na hostinského.

,Ja bych to vidél jinak,” reagoval profesor svym ledabylym
tonem. ,Ostatné Polaci to taky vidéli jinak.”

Mistniho vSendpravce bodlo u srdce, protoze profesoro-
vo Uslovi - j& bych to vidél jinak - vzdy v rozhovoru pred-
znamenavalo jasnou prevahu studovaného historika nad
historickym amatérem. Takto pfesné si vSak sv(j pocit pan
Pisték definovat neumél. Misto toho jen citil stale stoupajici
jesitnou zakyslost, ktera vic a vic pronikala do jeho zpévné
vlidného moudrého hlasu.

.Jak jinak?” zeptal se, Gporné povzbuzovan svoji pravdou.

,Uplné jinak,” rekl profesor. ,Poldkiim se viibec nelibilo, Ze
Komensky nejen Ze oteviel Svédskym vojakim brany Lesna,
ale jesté napsal oslavnou Fec o Svédském kréli Karlovi desa-
tém. A jesté vic se asi Polakiim nelibilo, Ze se velice druzil
se Svédskym velitelem Schichtlingem. Jo, to jsou véci mezi
nebem a zemi.”

ProtoZe pan Pisték mlcel s Gtrpnym Gsmévem jako vyfeza-
nym, profesor pokra¢oval svym ledabylym tonem:

,Svédové tedy pohodové vlezli do Ledna, jenomze pak
zase pro zménu meésto zacalo obléhat deset tisic nastva-
nych polskych partyzanG a ric, pic, bum, Komensky byl az
po udi v prekerni situaci. Za svoji kolaboraci se Svédy musel
pred rozzufenymi Poldky prasknout do bot a pfi tom zbési-
lém aprku, kdy Slo uciteli ndrodd o Zivot pfisel skoro o cely
svUj majetek i cenné rukopisy. Napfiklad o svoje stéZejni dilo,
kterym byl ¢esko-latinsky slovnik, na kterém pracoval cely
zivot. Tu ztratu svych spist nesl velice téZce a nikdy se z ni
nevzpamatoval.”

U stolu bylo ticho, ve kterém se profesor dlouze napil
kavy.

Pan Pisték byl ted plny vnitfniho zmatku, ve kterém pod-
védomeé citil hlodani pravdy profesorovych slov a soucasné
se toto hlodani snazil mirnit ndruzivym presvédcenim, Ze
vSechno je urcité jinak, nejlépe tak, jak Komenského vidi on.

Chtél rozhovor s profesorem ukoncit, protoZe si uvédo-
moval, Ze védomosti vlasatého, nepfijemného Havrana
jsou nad jeho sily. Proto se otocil k nédlevnimu pultu a zvo-
lal:

,Letos je dobra Groda merunék a jablek, pane Pavlasek.”

,Jo, lidi fikaj,” odpovédél hostinsky.

.| svestek,” dodal amatérsky komeniolog. ,Mam letos
Svestek jak naseto.”

~Copak vy, vy jste pan sadar,” fekl hostinsky bez jakéhoko-
liv vyrazu ve tvafi.

,+ANno, to ano. Ale je s tim prace, pane Pavlasek. A lidi jsou
nenechavi.”

.10 vite, zlodé&ji ve dne v noci chodéji. A zvlast, kdyz je dob-
rad uroda.”

,Bohuzel, pane Pavlasek, bohuzel. Ukrast pytel Svestek
neni pro né zadna mira.”

A méate na nékoho podezieni?”

,To mate tézké, pane Pavlasek. Dneska se na Sikmé plose
ocitne jak mlady, tak stary. Také jsem uz nékolikrat pfistihl
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sousedovic déti. Dité je dité&, at si na ovoci smlsne , ale aby
mi chodily do sadu s kosikama, jak do samoobsluhy, to uz je
pro mne trochu moc.”

.10 jsou ty parchanti zrzavyho RGzZicky?”

,ANo, to jsou ta décka pana RUzZi¢ky. Kdyz je nacapam,
snazim se jim vysvétlit Spatnost jejich chovani, ale ta décka
mne vibec neposlouchaji. Dneska jsou viechna décka stej-
na.”

,Ja bych to vidél jinak,” ozval se ledabylym tonem Havran
s titulem profesor a pana Pistéka bodlo u srdce.

,KdyZ uz tady byla fe¢ o Komenském,” pokracoval ledabyly
hlas, ,tak ten prece délil déti na bystré, které délaji radost,
na bystré ale liné, na bystré ale vzpurné, dale na déti s nedo-
statkem bystré mysli, pak déti s nedostatkem bystré mysli
a liné a déti s nedostatkem bystré mysli a vzpurné. Myslim,
Ze by se toto déleni mohlo s Gspéchem aplikovat i v dnesni
dobé.”

Zaludkem pana Pistéka projelo zahlodani.

L.Samoziejmé,” fekl zase naruzivé. ,Pravé v dnesni dobé.
Casto sam o tom hovofim.”

.Spravné délate,” fekl profesor. ,Zmifujete se také o tfech
hlavnich cilech vychovy ditéte, které Komensky popsal?”

Tato otdzka na tvafi pana Pistéka opét vyrezala nehybny
Usmeév a on beze slov pfikyvl.

.Jak tyto tfi hlavni cile vychovy ditéte vykladate?”

Zaludkem pana Pistéka projelo zahlodani a on nékolikrat
polkl.

.---ano,” fekl pak vyschlym nezpévnym hlasem.

,Jisté, ale da se to vykladat také kosatéji,” fekl profesor.
»,Za prvé poznat sebe a svét, coz znamena vzdélavat se ve
védach, uméni a femeslech, za druhé ovladnout sebe, coz
zahrnuje vychovu mravni a za tfeti povznést se k Bohu, coz
zahrnuje nabozenskou vychovu.”

LVychovu, samoziejmé,” fekl pan Pisték suchym, nezpév-
nym hlasem.

V jakychsi matohach najednou slysel jakoby z dalky sv(j
hlas, ktery hovofi o vzdélanych, mravnych a zboZnych lidech,
ktefi nebudou plenit cizi sady, lidé, ktefi nechaji jeho Svestky
na pokoji a on bude v klidu a pohodé sklizet plody své sadar-
ské prace.

LAle nez se tak stane,” slysel stale jakoby z dalky sv(j
hlas,” tak si mozna pofidim na hlidani porfadného psa.”

,Ja bych to vidél jinak,” ozval se netecny hlas.

Pana Pistéka polilo horko, ale profesor pokracoval:

.Pes je $patné feseni. Vzhledem k dnesnim zakontm, kte-
ré zlodéje ochrariuji, vas pes tifeba zlodéje napadne a nedej
bozZe, zpUsobi zlodé&ji Gjmu na zdravi.”

Na pana Sobéslava Pistéka Moravského Uslovi - j& bych
to vidél jinak - mélo Gcinek jakym cervena barva plsobi na
byka. Zrudl, zafunél a jinak vlidny humanista zafval hlasem
obhroublého plantaznika:

,To mi je jedno! At mu ta bestie tfeba utrhne prdel!”

Zkusebni otdzka pro Ctendre, pfi které mohou pouzit své
védomosti historické, spolecenské nebo tfeba jen svaiji in-
tuici:

Otevreli ¢lenové Jednoty bratrské v cele s Janem Amosem
Komenskym brany LeSna a pomohli tak Svédskym vojakim
meésto pomeérné snadno obsadit?

Spravnou odpovéd najdete po skonceni posledni kapitoly
této knihy.
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