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Zhodnocuji se vam

penize ve ,,fondu oprav*

Bézny Gcet

« Specidlni zvghodnéeny ucet pro bytova druzstva
a spolecenstvi vlastnikd
. Bézné transakce a platebni karta ZDARMA
« Pojisténi vkladu do vgse ekvivalentu 100 000 Euro

0,6+

Terminovany vklad

« Fixni Urokovd sazba po celou dobu ulozeni
« VySe Urokové sazby podle vybrané doby vkladu

« Moznost pred¢asného vgbéru az 20 % ulozky bez sankce

- Pojisténi vkladu do vgse ekvivalentu 100 000 Euro

o 3,1 %

Jak optimdlné rozlozit financéni prostredky SVJ / BD?

Modelovy priklad zhodnoceni 3 miliont korun za 10 let

Varianta I. Varianta Il. Varianta lll.

Setfime na novou stfechu
(pldnujeme za 10 let)

Setfime na novd okna
(pldnujeme za 5 let)

Pfedpoklddané vyuziti

finanénich prostfedkd SVJ / BD Vee na beznem uctu

Prikladové rozlozeni financ¢nich prostredkt SVJ / BD (3 000 000 K¢)

Bézny ucet

Sazba 0,6 % p.a. 3 000 000 K¢ 600 000 K¢
Terminovany vklad

5 let/ sazba 2,7 % p.a. * O K¢ 2 400 000 K¢ 1000 000 K¢
10 let / sazba 31 % p.a. * 0 K¢ 0 K¢
Celkové zhodnoceni 156 935 K¢ 306 787 K¢

Pozndmka: Modelovy vipocet je zdmérmé zjednodugeny. Pocitd s tim, ze u vkladu na BU
se arodi (kapitalizuji) i k jistiné pfipsané uroky. Vgpocet zahrnuje dan z drokd ve vgsi 15%.

* Urokovd sazba v pfipadé pripsani
urokl na konci doby vkladu.

BANKA
CREDITAS

Chtéjte vic od svych uspor

Pro vice informaci nds kontaktujte na +420 800 888 009

Kompletni seznam Regiondlnich specialisttl firemniho bankovnictvi
najdete na webu banky — www.creditas.cz/firma/kontakty




Slovo
na uvod

Rannl’ otazka mé Zeny u snidané (snad mi odpusti tu

indiskrétnost), je: Co si mam vzit dnes na sebe? Neni

to rozmafila otazka Zeny stojici pfed Satnikem, nybrz
véta vzorné babicky chystajici se vozit v ko€arku vnoucka.
Za onu zoufalost v hlase mizZe bfeznové pocasi. Jeden
den témér jarni, druhy den typicky — bfeznovy. Co vic, réno
na dlouhy rukav a vestu, od poledne a dale rukav kratky...
D3 se fici, Ze pocasi se zblaznilo. Klasické ¢tvero rocnich
obdobi bere nékolik poslednich let za své a naSe rocniky
s datem narozeni v poloviné minulého stoleti tapou. Tedy,
ne tak moje zena. Sdhne po mobilu a mezi sousty ceredlni
kase s banadnem, lustruje predpovédi pocasi. Ma jich hned
nékolik k dispozici, protoZze na internetu je prfece nékolik
spole¢nosti nabizejicich predpovéd na prédvé probihajici
den. Vybere si tu, kterd se ji zda nejpfiznivéjsi, ale tim to ne-
konci! Na webu jsou prece jesté r a d a r y! Pratelé radary,
pokud to jesté nevite, dokdzi monitorovat posun mracen
nad zvolenou lokalitou s pfesnosti na minuty! Takze, nez
kasi¢ka zmizi z misti¢ky, mame tu opét onu nerozhodnou
otazku: Co si mdm vzit na sebe? Radary totiz prfedpovida-
ji, Ze za dvé a pul hodiny by mohl pfijit destik. Pocasi se
zblaznilo!

Co mne pamét sahd, méli jsme doma mezi okny (to neby-
la jesté plastova - vakuova, nybrz poctiva Spaletova (gene-
race mileniand at si Spaletova okna ,vygugluje”), dievény
maly domecek. V tom domecku bydlel panacek a panen-
ka. Kazdy mél extra vchod. Kdyz vylezl panacek, bylo pod
mrakem a pfiSel dést. Kdyz vylezla panenka, bylo slune¢no
a krasné. Domecek, panacek i panenka vse pékné vymalo-
vané, protoze to byla krasna rucni prace. A vérte, nebo ne,
ono to fungovalo. Fungovalo to, jak mi prozradil mdj déda
Ruda (a kdyz to Fikal Ruda, tak to byla pravda), na koriské
zini. No ano! Kofiska ziné (milenidni at si kofiskou Zini ,vy-
gugluji”), se vlhkem kroutila a suchem narovnévala a tak
obsluhovala ten UZasny systém, kdy lezl ven kluk, nebo
holka. A kdyz se nechtélo ani jednomu z nich vylézt a stali
oba ve svych dvefich a byla to plichta, rozhodla to babicka.
Rekla: desata to rozhodne! Kdyz ndm chytré hlavy zacaly
ménit letni a zimni ¢as, upravila véstbu na: jedenactd to
rozhodne. A bylo ,vymalovano”. A lidi, véfte nebo ne, bud
bylo pékné&, nebo prielo, nebo bylo pod mrakem a taky
jsme Zzili! | tenkrat ale babicka rikdvala: To pocasi se snad
zblaznilo! Jenze, pratelé, pocasi je jen pocasi. Bude si délat,
co mu tahle planeta dovoli. Bude se chovat, jak my, lidi,
tuhle planetu dokaZzeme ovliviiovat nasim konanim. TakZe
zkusme si to konecné pfiznat. Nezblaznilo se pocasi, vaze-
ni. Zblaznili jsme se my!

Tyto fadky jsem napsal pod dojmem 15. bfezna 2019, kdy
se konala celosvétova studentska stavka za klima a pfipaojili

se také cesSti stfedoskolaci.

Vit Sparihel
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www.scmbd.cz

PREDPLATNE CASOPISU
cena zahrnuje rocni predplatné (Sest cisel) a poStovné.

ZA 150 K¢
Pro bytova druzstva sdruzend pod SCMBD a pro majitele
bytl, kterym tato bytovéa druzstva vedou sprédvu majetku.

ZA 270 K¢

Pro bytové druzstva, majitele byt a SVJ, kterym
neprovadi spravu jejich byt bytova druzstva sdruzena
pod SCMBD.

ZA 375 K¢
Pro firmy ¢i jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou
predcho zich skupinach.

Predplatné uhradite ve vsech uvedenych pripadech nami
vystavenou fakturou.
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SCMBD

Slovo predsedy

Damy a panové, vazené kolegyné a kolegové,

v lednovém ¢isle jsme se kromé pripravované oslavy
50. vyro¢i zalozeni SCMBD vénovali i predani petice za posi-
leni prav bytovych druzstev (BD) a spolecenstvi vlastnikd
jednotek (SVJ). K jejimu predani doslo dne 14. 1. 2019 mini-
strovi spravedlnosti KnéZinkovi a informovala o ni cela fada
médii. Pisemné vyjadieni, které jsme od ministra obdrzeli,
bylo datovéno k 13. 2. 2019, tedy den pfed uplynutim za-
konné lhaty.

V Uvodu odpovédi pan ministr podékoval za zpétnou vaz-
bu tykajici se uplatfiovani stavajici pravni Gpravy a za pod-
néty k jejim zméndm. Nasledné uved|, Ze fada v petici uva-
dénych problémd je jiz feSena, pfipadné se pfijeti opatieni
k jejich regeni planuje v nejblizim obdobi. Radu pozitivnich
zmén by mély, podle pana ministra Knézinka, pfinést pfri-
pravované zmény obcanského zakoniku a zdkona o ob-
chodnich korporacich s pldnovanou G¢innostiod 1. 1. 2020.

Predné by mélo dojit ke zjednoduSeni prodeje jednotky
vlastnika, ktery hrubé porusuje své povinnosti, mélo by byt
umoznéno sjednavani smluvnich pokut pro pfipad poruseni
povinnosti ndjemce bytu a ke zjednodusSeni by mélo dojit
i v postupu pfi pfijimani zmén stanov tykajicich se druz-
stevniho najmu. Tim by byla umoznéna podrobnéjsi Gprava
prdv a povinnosti v€etné opatreni k pfedchazeni porusova-
ni povinnosti. Nové by mél byt upraven prfechod dluhid vaci
osobé odpovédné za spravu domu na nabyvatele jednotky
a dojit k omezeni moznosti nabyvatele se tomu branit. Tim
by se méla zvySit moznost pfedchazeni nedobytnych po-
hledavek. Zkraceni doby vylouceni neplatice z druzstva by
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mélo umozZnit zruseni prava clena druzstva podat ndmitku
proti rozhodnuti ¢lenské schize (shromazdéni delegatd)
o svém vylouceni. Vlastnikovi by rovnéz méla byt uloZzena
povinnost oznamit vSechny zamyslené stavebni Gpravy
uvnitf bytu.

Tim jsme vSak s vyctem téch hlavnich pozitivnich pfislibG
v samém zavéru. S tim ostatnim se jiZ ztotoznit nem{zZe-
me. Ministerstvo totiz BD a SVJ srovnavd s ostatnimi ne-
konsensudlnimi vériteli, ktefi do zna¢né miry nemaji moz-
nost zabranit vzniku pohledavky a presto dluznikovi musi
poskytnout plnéni. Dle tohoto ndzoru jsme tedy na ,stejné
lodi” jako napf. nemocnice, vézeiiska sluzba ¢ obce provo-
zujici odpadové hospodarstvi. Co se tyka pozadavku petice
na prednostni prdvo BD a SVJ na uspokojeni pohledavek
v plné vysi a prednostni pravo v ramci likvidace dédictvi,
neshleddva je ministerstvo za legitimni. Stejné tak se ne-
gativné stavi k naSemu nédzoru, Ze existence dluhu vaci BD
a SVJ by méla byt posuzovana jako nepoctivy zdmér, pro
ktery by nebylo mozné zadat o oddluZzeni.

Velkd ¢ast odpovédi na petici je vénovana oblasti zne-
uzivéni socidlnich ddvek a neplnéni povinnosti témi vlast-
niky, ktefi své byty pronajimaji socidlné slabym, inkasuji
od nich pfemrstény ndjem, ale sami své povinnosti vQci
SVJ neplni. K této problematice se vyjadfilo Ministerstvo
prace a socidlnich véci. Pfizndm se, Ze tady jsem misty ne-
chépavé kroutil hlavou. Pokud totiz v sou¢asné dobé pre-
dava SVJ podnét Uradu prace CR na piimou Uhradu davek
na ucet SVJ, musi mu sdélit jméno ndjemce, ktery si byt
od vlastnika, jez neplni své zavazky vici SVJ, pronajima.
Urad prace, ktery ma veskeré udaje tykajici se ptijemce
déavek i vlastnika pronajimaného bytu k dispozici, ma totiz
ze zakona povinnost miéenlivosti a nemuze nikomu, kdo
neni v zakoné k tomu zmocnén sdélovat citlivé a osobni
Udaje pfijemcd davek. SVJ je zde doporuceno, aby si po-
tfebné osobni Gdaje zjistilo od najemce samo a teprve po-
tom se obratilo na UFad prace. Co jiZ nebylo Fe¢eno je to,
na zakladé jakého pravniho predpisu je vybor SVJ oprav-
nén vyzadovat od ndjemcl sdélovani jejich osobnich Gda-
ja. Clenem spole¢enstvi totiz neni ndjemce, ale vlastnik.
Podle nadzoru MPSV je zavadné jedndni na strané vlastni-
ka, nikoli prijemce davek, a tak v rdémci soucasnych zakon(
upravujicich systémy nepojistnych socidlnich ddvek nemé
efektivni zpldsob FeSeni tohoto problému. Dle vyjadreni
MPSV je ale zneuzivani davek a rozsah tohoto zneuzivani
Jtak trochu mytem”. Pfipousti viak, Ze problém nelze ba-
gatelizovat a spolu s ostatnimi rezorty pfipravuje Gpravu
davkovych systému aby byly zminéné problémy co nejvice
eliminovany.

V zavéru dopisu ministr Knézinek vyjadfil plnou pfipra-
venost vést i naddle konstruktivni dialog se zastupci BD
a SVJ za ucelem dalSiho zkvalitiiovani Upravy tykajici se
téchto prévnickych osob a jejich ¢lend. Nabidku pana minis-
tra na vedeni dialogu rozhodné pfijimame a nabizime i dalsi
spolupraci pfi pfipravé novel pravnich prfedpist upravujicich
problematiku BD a SVJ.

Ing. Jan VyslouzZil



Kolegové pisi

Z3jem o0 osud petice neuticha

Z preddvdni petice na MS CR. Zprava: Ing.Jc
Mgr. Katerina Hordkovd, Ing. Martin Handk

VyslouZil,

Spolecenstvi vlastnikd i bytova druzstva jsou jako véfitelé v nevyhodném
postaveni.

V Ceské republice je vice nez 60 tisic spole¢enstvi vlastnikd. Spravuji na
1,5 miliénG bytl, ve kterych Zije pfiblizné 4,5 miliénu obyvatel. Vedle nich
u nas mame témeér devét tisic bytovych druzsteyv, kterd se staraji o pfibliz-
né 450 tisic bytd. V nich zije necely jeden milion obyvatel. Protoze mnohd
druzstva i spole€enstvi vlastnikd se jiz |éta potykaji s problémy s neplati-
¢, pfedsedy SCMBD Ing. Jana VyslouzZila a Feditele metodického odboru
SCMBD Ing. Martina Hanéka se ptali kolegové z Konkursnich novin (roz-

hovor pretiskujeme).
© V poloviné ledna jste ministru spravedinosti
JUDr. Janu KnéZinkovi predali petici za posileni prdv by-
tovych druZstev i spolecenstvi viastniki jednotek, kterd
je uréena viddé Ceské republiky. Co tato petice obsahuje
a o jaké problémy bytovych druZstev i spolecenstvi viast-
nika se jednd?

Petice vychazi z iniciativy ¢lend Svazu ceskych a moravskych
bytovych druzstev, ktefi jsou dlouhodobé nespokojeni s le-
gislativou upravujici ¢innost bytovych druzstev a spolecen-
stvi vlastnik(d a je zamérena na posileni jejich prav. Ukazuje
na dlouhodobé nefeSené problémy, zejména na problema-
tické vymahani dluhd a nerovné postaveni jak spolecenstvi
vlastnikd, tak bytovych druzstev z pozice vériteld. Dlouho-
dobé tvrdime, Ze spolectenstvi a druzstva jsou, na rozdil od
jinych véfitel, v nevyhodném postaveni, protoZe napiiklad
banka si mize svého potenciondlniho dluznika vybrat. Jak
to myslime? Kdyz nékdo Zada o Gvér, tak banka si ho vel-
mi peclivé prolustruje a je na jejim svobodném rozhodnuti,

jestli uvér poskytne, nebo neposkytne. A pokud vyhodnoti,
Ze tam je néjaké riziko, tak si to riziko necha zaplatit ve
vysi trokovych sazeb. Kdezto ¢lenové spole€enstvi a byto-
vych druzstev nemaji Zddnou moznost ovlivnit, kdo se jim
do domu nastéhuje, a presto v kone¢ném dlsledku za néj
mohou nést dluhy, pokud pozada o oddluzeni.

@ Mazete uvést konkrétni priklad?

Ano. Napfiklad v plzefiském bytovém druZstvu kvli nekva-
litni legislativé se ten proces vlekl od roku 2013 a v kone¢-
ném dusledku druzstvo bude odepisovat 440 tisic korun
bez pfislusenstvi. K tomu jeSté musime pfipocitat ndklady
na pravni zastoupeni, ndklady za exekutora. Ted mi technici
dali informaci, Ze byt je totalné vybydleny. To znamena, Ze
nas ceka investice dalsich 300 az 350 tisic korun, abychom
byt uvedli do provozuschopného stavu a mohli jsme jej pfi-
délit jinému €lenu druzstva jako druzstevni byt. To je priklad
z praxe, jak to funguje.



Kolegoveé pisi

© Budete tuto ¢astku vymahat?

Druzstvo bylo od pocdatku peclivé a svoji pohledavku vyma-
halo. V oddluzeni je vSak dluznik od neuhrazenych dluznych
plateb osvobozen, takZe se tyto platby stavaji nevymaha-
telnymi.

© V minulych dnech Poslaneckd snémovna schvdlila
novelu insolvencniho zdkona. Pocitd s témito problémy?
To je dalsi véc, na kterou upozorfiujeme, Ze spolecenstvi
vlastnikd a bytova druzstva jsou v nevyhodném postave-
ni. Urcitd ndhrada byla v tom, Ze pfi nuceném prodeji bytu
10 procent z jeho ceny je od roku 2017 vy€lenéno na uspo-
kojeni takovychto dluhd. To se bohuzel tyka jen spolecenstvi
vlastnikd. Pfesné v den, kdy to bylo schvaleno, jsem vidél
v televizi diskusi, kdy poslanci se chvdlili, jak je to Gzasné,
Ze praveé toto ustanoveni problém fesi. Oni to ale vidi opti-
kou prazskych cen, ale nikoliv cen na severu Cech, kdy téch
10 procent v Zddném pfipadé nedokdze uspokojit veskeré
pohledavky. Tam jsou byty 3 plus 1 k prodeji za 200 nebo
300 tisic korun. Bavime se o tom, Ze 10 procent predsta-
vuje uhradu 20 nebo 30 tisic korun, ale dluhy jsou v Fadech
stovek tisic korun. To znamen3, Ze argumentace, ze 10 pro-
cent vyresi problémy spolecenstvi vlastnikd, je nepravdiva.
Pavodni névrh znél, Ze by to mélo byt 25 procent. My jsme
chtéli, aby to platilo i pro bytova druzstva, coZ se nesta-
lo. Jaky je rozdil mezi ¢lenem bytového druzstva, ktery ma
platit za svého souseda, a ¢lenem spolecenstvi vlastnikd,
to jsme nepochopili. Nas cilovy pozadavek je uspokojovat
pohledavky druzstev a spolecenstvi v plné vysi. Toto opat-
feni musi byt samoziejmé aplikovatelné na cely segment
bytovych domd, to znamenad i na bytova druzstva.

© A covdm v novele jesté chybi?
V novele je jeden institut, ktery ndm velmi vadi. Rik3, Ze
v okamziku, kdy je fyzickd osoba vlastnikem nebo uZivate-
lem bytu, tak by ji mél insolvenéni zakon poskytnou ochranu
obydli. Samoziejmé kdyz je to standardni, pfimérené obydli,
a ne luxusni zdmek, coz vsechny paneldkové byty spliuiji.
V pfipadé, Ze novela projde, tak nebudeme schopni uZziva-
tele vystéhovat a prodejem bytu tak chranit pred vznikem
dalsich dluhd ostatni lidi v domé. Vidime to jako problém.
Jeden z navrh( k novele insolven¢niho zdkona mélo byt
zavedeni principu, Ze v okamziku, kdy se dluznik snazi o od-
dluZeni a nechce zaroven pfijit o své obydli, tak tuto vyhodu
by mél mit pouze tehdy, kdyZ v plné mife uhradi dluhy, které
souviseji s bydlenim. Protoze ty sméfuji k nedobrovolnym
vériteldm, k lidem, ktefi se nemaji jak jinak branit a nemaji
prostfedky na to, aby z domu s problematickym uZivatelem
odesli. Byly navrzeny rlizné varianty, ale penize, které patfi
k spolec¢nému vlastnictvi, by mély byt hrazeny v plné vysi.
Kdyz se podivate do severnich Cech a lokalit, které jsou nej-
hlre postizeny a kde je neplati¢t nejvice, tak to dopadne
tak, Ze dodavatel energii dim skute¢né odpoji a ten bude
do c¢trnacti dnG prazdny, vybydleny, do dvou mésicl nema
okna, vytahy, nic. Je to likvidace majetku.

© Kdyz soused neplati poplatky za vodu a energie, jak
to druZstva resi?

Pied novym obc&anskym zakonikem druzstva mohla uplat-
nit institut vypovédi z najmu druzstevniho bytu. V podstaté
to bylo rychlejsi nez v dnesni dobé, kdy novy obc&ansky
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zakonik tuto moznost druzstvim zrusil. Situace se kom-
plikuje tim, Ze to musime Fesit vyloucenim z druZstva. Na-
pfiklad v plzefiském druzstvu to fungovalo tak, Ze jsme
dluznika nejdfive standardné upominali. Musela nésledo-
vat vystraha predstavenstva pred vylou¢enim z druzstva
a dluznik byl vyzvan, aby zjednal ndpravu. Nasledovaly
jeho sliby, Zze vSechno uhradi. Neuhradil nic. Poté predsta-
venstvo vse projednalo a vyloucilo ho. Opét nésledovaly
pisemné Zadosti a sliby, Ze vSe uhradi. Nicméné vyuzil své
moznosti a odvolal se k nejvyss§imu organu druzstva, coz
je shromdazdéni delegdtl. Shromdazdéni delegatl pripad
projednalo a shledalo, Ze k vylou€eni doslo v souladu se
zdkonem. Dluznik neplatil, ale odvolaval se dal proti usne-
seni shromdazdéni k soudu. Soud véc projednal. Dluznik se
odvoldval i vi¢i usneseni soudu, nicméné jsme ziskali pra-
vomocné rozhodnuti, Ze je vylouceny. Zdalo by se tedy,
Ze jsme na konci, nicméné ne - jsme na zacatku. Teprve
ted jsme mohli podat Zalobu na vyklizeni bytu. Doty¢ny se
opét odvoldval. Ten proces se déle viekl. Prvni dluhy byly
z roku 2013 a my jako druZstvo jsme byt dostali k vyklizeni
v prvnim lednovém tydnu roku 2019. A celou tu dobu dluz-
nik neplatil, byt kazdého ujistoval, Ze uhradi. Neuhradil ani
korunu. TakZe je vidét, Ze nové predpisy po r. 2014 situaci
spis zkomplikovaly.

© Je to tak slozité i v jinych zemich?

Informoval jsem kolegu ze zahranidi, jak to chodi u nas. Vi-
bec nechdpal jak to, Ze lidé bydli, i kdyZ neplati. V Rakousku,
Némecku nebo ve Svédsku je to nastaveno tak, Ze kdyz
trikrdt nezaplati, tak kon¢i. Tady se to tdhne i pét let.

© O jak velkém dluhu v rdmci Ceského a moravského
svazu druZstev mluvime?

Délali jsme si interni statistiku, ze které nam vychazi, Ze co
se tyce ¢lenl naseho svazu, tak maji nedobytné, nebo obtiz-
né vymahatelné pohledavky za 250 miliond korun. Jestlize
to prepocteme na celou Ceskou republiku, tak z toho vyha-
zi, Ze nevymahatelnych pohledavek je kolem jedné miliardy
a 250 miliond korun. To je odborny odhad. Druzstva eviduji
absolutni vysi pohledavek, se kterou jsou schopna pracovat,
ale vedle toho jsou schopna stanovit i podil pohledavek ne-
vymahatelnych. Problém je, Ze podil téch nevymahatelnych
rok od roku roste. Druzstva dnes zhruba 24 nebo 25 pro-
cent pohledavek vidi jako problematické a nevymahatelné.
Tato Cisla vychazeji z nasi interni statistiky, kterou ndm nasi
¢lenové kazdy rok zasilaji. Uvedena Cisla jsou ze statického
zjistovani za rok 2017. Lofiska jesté nemame.

© Procje vymahatelnost dluhi tak obtizna?

Prvni véc je obecné nizkd vymahatelnost jakéhokoliv prava
v této republice. Tim bychom méli zacit. Kdyby fungova-
ly zédkladni principy legislativy tak, jak maji fungovat, tak
bychom méli minimalni problém. Kdyz nefunguji zdkladni
principy, tak nefunguji ani ty navazujici principy, které by
z nich mély vychazet.

© Plati, Ze ¢im je druistvo mensi, tim md s neplatici
vétsi probléem?

To je naprostd pravda. Zase se vracim k nasemu pfipadu
plzefiského druzstva. Tim, Ze naSe druzstvo je velké a ma
zhruba 13 tisic ¢lenq, tak je ekonomicky silné. TakZe téch



440 tisic korun, které odepise, je sice velkd ¢astka, my ji
ale ,uneseme”. Kdyby se tento pfipad stal ve standardnim
druzstvu, které ma 24 bytovych jednotek, tak mu téch 440
tisic korun bude fyzicky chybét. Mohou jim chybét penize
na opravy spole¢nych ¢asti domu, ale mize se stat, Ze jim
zacnou chybét i penize na Ghrady faktur dodavateldm. Krajni
varianta je, Zze dodavatel energii za¢ne odmitat dodavat,
a my uz zndme priipady z praxe, kdy se do bytového domu
omezovaly dodavky tepla nebo teplé vody. Tepla voda se
tfeba doddvala jen v rannich hodinach a pak ve vecernich,
protoZe penize fyzicky chybi. Nezbyva nic jiného, nez aby se
fadné platici ¢lenové v téchto pripadech slozili a mimoradny-
mi vklady dotovali dluhy za neplati¢e. Vnimame, Ze se kazdy
muZe ¢as od Casu dostat do néjakych problém( a pomocnou
ruku mlzZe potiebovat. Ale tady v podstaté stat fika: ,Ano,
my ti chceme pomoci, ale tu pomoc zaplati Faddné hradici lidi.
My ti pomUGzeme, ale zaplati to nékdo jiny.” A ten nékdo jiny
jsou ¢lenové v bytovych domech a ve spolecenstvi vlastnikd.

© Vyuzivaji druzstva i sluzeb exekutord?

V néjakém okamziku se druzstvo nebo spolecenstvi
vlastnikd rozhodne, Ze s dluznikem je tfeba jednat tvr-
déji. A tak ho zazaluji. Dva, tfi roky se soudi a po tfech
letech dostanou vymahatelny soudni titul. S vymahatelny
titulem mohu oslovit exekutora, aby zacal vymahat po-
hledadvku. Exekutor za€ne vymahat, a kdyz se mu podafri
néco vymoci, tak se pfihlasi zajistény véritel, kterym je
banka, nebo splatkovy prodejce. TakZe druzstvo se dva
roky soudi, dva roky plati advokaty, pak zahaji exeku¢ni Fi-
zeni a vysledek je ten, Ze prijde zajistény véfitel a shrabne
vSechno. A na toho, kdo to na zacatku inicioval, se nedo-
stane nic. Vyhodou zajisténych véritell je, Ze oni nemaji
dbvod zahajovat fizeni, protoZe védi, Ze se k penézim
vzdy dostanou. Samozrfejmé pokud je to v lokalitach, kde
je cena bytu prfimérend. V lokalitach, kde je cena nulg, je
to problém.

Kolegové pisi

© Je jesté néco dilezitého, na co jsem se nezeptal?
Vlastnik bytu, aniz by se mohl svobodné rozhodnout, se ze
zdkona stava ¢lenem spolecenstvi viastnikd. Kdyz si budu
chtit zalozit podnikani, mohu se rozhodnou, jestli budu osoba
samostatné vydéle¢né ¢innd, nebo se svobodné rozhodnu, Ze
si zaloZim ,eseré¢ko” - pravnickou osobu. Tady se mé nikdo
neptd a fikd - ze zdkona jsi clenem spolecenstvi vlastnikd.
Nemdém moznost rozhodnout se jinak. Mdm-li byt, jsem ¢le-
nem spolecenstvi vlastnikd. Nemam moZnost ovlivnit, komu
soused vedle mne byt prodd. TakZe jednoho krasného dne
se do bytu nastéhuje soused, ktery uz dluzi tfeba bance a j3,
aniz bych ho znal a aniz bych to mohl ovlivnit, tak ponesu
tihu jeho dluhd, které on bude vytvaret vici naSemu spole-
¢enstvi. To vnimam jako nespravedlivé. Vsude jinde ve svété
to funguje tak, ze mam-li néjaky dluh, tak pokud chci byt
prodat, tak nejdfive musim uhradit dluhy za bydleni. Nebo
chci-li pFevést sva €lenska prava a povinnosti, ma se druzstvo
k tomu vyjadfit. U nds ne. Tady dluznik dluZi, a presto prevede
svlj druZstevni podil a druzstvu nezbude nic jiného, nez to
vzit na védomi. Protiargumentace muize byt, Ze s pfevodem
druzstevniho podilu se pFevadi i dluh. Ale zase. Po tom no-
vém c¢lenovi to musime vymahat a zase to znamena Zalovat
a soudit se. Pro¢ by to nemohlo byt upraveno jako jinde ve
svété, Ze chci-li pfevést druzstevni podil, tak nejdfive musim
uhradit dluhy a potom byt prevést? Nemusime vymyslet nic
nového. Staci se pouze podivat do zahranici, kde to funguje.
Pro mne je nepredstavitelné, ze kdyz exekutor prodava
druzstevni podil v drazbé, tak to neni prevod, ale zvlastni
prfechod podilu. A v tom okamziku uZ v drazbé drazi po-
dil nebo byt bez dluhu a dluh zlstdva sprdvci. Vy kdyz si
budete kupovat byt v drazbé a budete védét, Ze s bytem
souvisi dluh 350 tisic korun, tak misto milionu a pll date
proddvajicimu milion 150 tisic. Téch 350 tisic korun doplati-
te druzstvu a vsechno je v poradku. Tady to tak nefunguje.

KAREL ZITEK
Séfredaktor
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Pekstra

Balkony a lodzie
na bytovych domech

Ale kazdy nema dim se zahradou. Hodné lidi bydli ve més-
tech v bytovych domech, a tak vhodnym feSenim je balkon
nebo lodzie.

V dnesni dobé neni problém balkon nebo lodzii umistit na
jakykoliv obytny dim. At se jednad o novostavbu nebo starsi
ddm. Novym balkonem se nejen zvétsi uzitnd plocha bytu,
ale ziskd se zajimavy prostor, ktery mZete vyuZit pro pfi-
jemné posezeni ¢i péstovani rostlin. | kdybyste balkon pou-
zivali jen k véseni pradla, presto stoji zato si balkon pofidit.
Novy balkon je investice, kterd okamzité zvysi cenu bytu
o vic nez kolik samotny balkon stoji. V podstaté se na balko-
nu neda prodélat.

Vybér balkond i lodzZii je velmi Siroky. Da se toho vymyslet
a vybrat hodné. Jestli si zvolit balkon nebo lodzii, jaky si
vybrat pldorys, jaké zvolit provedeni, jestli balkon zastre-
Sit nebo zasklit, popfipadé namontovat jen bo¢ni zastény,
jakou podlahu si vybrat atd. Variant provedeni je mnoho.
S timto a vSim ostatnim Vdm pomU{zZe vyrobce balkon(
a lodzii, firma PEKSTRA spol. s.r.o., kterd ma za sebou jiz
20 let vyroby a stovky spokojenych zakaznikd. Odbornici

Zijeme v uspéchané dobé&, hodné

¢asu stravime v praci, a tak chceme
mit misto, kde bychom si mohli od-
pocCinout a zrelaxovat. Posedét na
Cerstvém vzduchu se Salkem kavy,
sklenkou vina nebo tfeba i dobrou
knihou.

z PEKSTRY Vam pomohou nejen se spravnym vybérem, ale
i se zajisténim projektové dokumentace.

Balkon, at je maly nebo velky, mizZete vyuZivat celoro¢-
né, pokud si ho vhodné zafidite. Dllezity je vybér i podlahy,
kterd musi spliiovat vysoké naroky na bezpecnost a odol-
nost, ale zarover by méla byt pfijemnd na chizi bosyma
nohama. Nejpfijemnéjsi pro chlzi je dfevéna podlaha.

Abyste vyuzivali balkon naplno, pak je potfeba zvolit vhod-
ny balkonovy nabytek. Do malého balkonu je vhodnéjsi skla-
daci stolek i zidle, které pouzijete podle potfeby prostoru.
A nezapomeiite na trochu zelené. Nejlepsi je kombinace kvé-
tin a bylin. Barevné kvéty potési oko a z bylinek si mizete
udélat ¢aj nebo je dat do saldtu ¢i na pizzu. Vypéstovat si na
balkoné mizete i vybornd raj¢atka. Pro péstovani si mizete
vybrat zdvésné kvétindce na zabradli nebo samozavlazovaci
truhliky. Doporucujeme navstivit zahradnictvi, kde Vadm po-
radi, jaké rostliny si mate zvolit s ohledem na orientaci bal-
konu a Vas ¢as na péci o rostlinky.

A pak uz si mizete vychutndvat chvile odpocinku a zéba-
vy na Vasem krasném balkonu.




CSOB na vasi strané

Verit zkusené bance se vyplati

V uplynulych patnacti letech se diky avérdm od CSOB podafilo zrevitalizo-
vat pres 14 000 bytovych domua ve vlastnictvi bytovych druzstev a SVJ. Vice
nez 60 miliard korun bankou poskytnutych Gvérd, ur¢enych na opravy a re-
konstrukce jejich bytového fondu, tvoii témér tfetinu vsech Gvérq, které tito
klienti u bank €erpali. Je tedy logické, Ze CSOB ma nejen hluboké zkusenosti
s fungovanim finanéni stranky spravy bytovych domu, ale soucasné se byto-
vym druzstvim a SVJ trvale snazi doporucovat takova reseni, ktera jsou pro
né dlouhodobé vyhodna. Jasnym dikazem toho je pfistup banky v dobé, kdy
urokové sazby se dlouhou dobu drzely na velice nizké Grovni a Gvér bylo moz-

né ziskat za sazbu hluboko pod 2 %.

CSOB v poslednich péti letech doporucovala svym klientdm
z fad bytovych druzstev a SVJ, aby si u Gvéru zvolili pevnou
urokovou sazbu, zafixovanou na co nejdelSi obdobi - nejlépe
po celou dobu splatnosti Gvéru. Kromé toho, Ze si klienti svou
urokovou sazbu zafixovali v obdobi, kdy jeji Groveri byla na his-
torickém minimu, tak jim takovy krok pfinesl jesté jednu vyraz-
nou vyhodu. Pokud védéli, Ze urokovd sazba se jim po celou
dobu splaceni Gvéru nezméni, méli jistotu, Ze soucasné se jim
nezmeéni ani vyse meésicni anuitni splatky a z titulu splaceni uve-
ru v dalSich letech jim tak nehrozi riziko, Ze by kvili moznému
zvyseni Urokové sazby museli zvysit i prispévky druzstevnika
¢i vlastnikd do ,fondu oprav”. Ti funkcionafi bytovych druzstev
a SVJ, ktefi se pfi sjednavani uvéru radami banky fidili, usetfili
(diky vhodné zvolené varianté arokové sazby) svym druZstevni-
kd a vlastnikiim nemalé finan¢ni prostiedky - nastésti lze dnes
konstatovat, Ze takovych klientd byla v CSOB vétsina.

Vyvoj na bankovnim trhu v posledni dobé totiz pouze potvr-
dil to, co CSOB jiz dfive predikovala - v lofiském roce, poté,
co CNB opakované pfistoupila ke zvyseni svych kli¢ovych
vyhladovanych sazeb (zejména tzv. 2T REPO sazby), zacalo
postupné dochazet i k rlstu Urokovych sazeb na penéznim
trhu a tudiz i ke zdraZovani Gvérd. Z tohoto pohledu je patrné,
jak krétkozraké bylo v minulych letech rozhodovani nékterych
vybor( SVJ ¢i pfedstavenstev druzstev, kdy v honbé za co nej-
niz8i urokovou sazbou, zvolili pevnou sazbu na kratsi obdobi -
vétsinou na tfi az pét let. Svou roli v jejich rozhodovani mohlo
mit i doporuceni nékterych neprofesionalnich zprostifedkova-
teld avérd, pro které (bez ohledu na o¢ekavany budouci vyvoj
trhu) bylo primarnim cilem svym klientdm doporucit to, v da-
ném okamziku, nejlevné&jsi feseni.

V soutasné dobé se tak CSOB zatina setkavat s prvnimi pii-
pady klientd, kterym v letoSnim roce nastala (nebo nastane)
refixace Urokové sazby a jejich banka jim oznamila, Ze Groko-
va sazba u jimi splaceného Gvéru bude na dalsi obdobi vyraz-
né navysena. ProtoZze banky nemohou prodlouzit splatnost
stavajiciho Gvéru ani stavajici uvér refinancovat Gvérem no-
vym od stejné banky, ale s delsi splatnosti (dle opat¥eni CNB
by se jednalo o restrukturalizaci Gvéru, spojenou s pro ban-
ku nepfijatelnymi naklady), znamena zvyseni Urokové sazby
soucasné i navyseni mésicni anuitni splatky avéru. Aby bytové
druzstvo nebo SVJ bylo schopno takovou splatku splacet, je
po nich pozadovano, aby si odpovidajicim zplsobem navysili

stavajici mésicni prispévek do ,fondu oprav”. Pokud takova
situace nastane, md druzstvo ¢ SVJ nékolik moznosti FeSeni
takové situace.
shromazdéni viastnikd ¢i ¢lenské schazi si schvalit navyseni
predmétného prispévku. BohuZel v praxi se velice ¢asto uka-
zuje, Ze fada klient( jiz nyni pouZivala na splatku Gvéru prevaz-
nou ¢ast z mésicné vybiranych penéz a Ze dalSi navysovani pri-
spévku do ,fondu oprav” je pro bydlici jiZ socidlné nednosné.
Ze zkusenosti CSOB vyplyva, Ze i v takovém okamziku stale
jesté existuji dvé mozna feSeni. Tim prvnim je provést k datu
refixace sazby ¢aste¢nou mimoradnou splatku Gvéru. Jeji pres-
nou vysi by méla byt schopna zkuSené banka klientovi presné
spocitat tak, aby po jejim zaplaceni (a tudiZ i sou¢asném sko-
kovém snizeni jistiny Gvéru) bylo i naddle mozné, pfi zachova-
ni stdvajici splatnosti uvéru a vyssi urokové sazbé, zachovat
plvodni vysi mési¢ni splatky Gvéru. | tato moZnost ma ale své
slabé misto — pokud druZstvo ¢i SVJ nema naSetfené néjaké
vlastni zdroje, ze kterych by byla mimoiradna splatka provede-
na, zbyva uz jen jedind moznost - refinancovat stavajici Gveér -
pouze ale uvérem od jiné banky. Takovy uvér sice taky bude
za vyssi sazbu, ale u nového Uvéru od jiné banky mize byt
nastavena jeho delsi konecnd splatnost tak, aby klient spla-
cel priblizné stejné vysokou splatku jako dosud. S takovymi
klienty se v sou¢asné dobé setkava CSOB nejéastgji poté, kdy
u ni hledaji raduy, jak se z jejich svizelné situace nejlépe dostat.
Pro¢ tito klienti hledaji fegeni pravé u CSOB je nasnadé -
jednak se prokazalo, Ze opravdu svym klientdm rozumi a umi
jim poradit optimalni feSeni, ale soucasné, Ze pfi poskytova-
ni svych Gvérd nabizi bytovym druzstviim a SVJ i moznost
vyuziti fady benefith. Pokud napf. klient u Gvéru zvoli fixaci
urokové sazby na 10 a vice let a zadroveri povede cely sv(j
platebni styk pres G¢et u CSOB, tak mu banka nejen nebude
Gctovat poplatek za vedeni Gvérového Gc¢tu, ale soucasné mu
i garantuje, Zze po celou dobu splaceni Gvéru bude mit nulovy
i mési¢ni poplatek za vedeni svého b&zného Gétu. CSOB na-
vic od letosniho roku nevyzaduje Zadnou blokaci penéznich
prostiedkd na Gctu klienta, coZ aZ dosud bylo na bankovnim
trhu pfi Gvérovani téchto klientl béZnou praxi. V situaci, kdy
Urokové sazby s fixaci na 10 a vice let se u banky stéle jesté
pohybuji pod drovni 3 %, je vyuZiti jeji nabidky pro fadu byto-
vych druZstev a SVJ stéle ldkavou volbou.



Archivy hovofi

VCERA - DNES A ZITRA (?)

Témér kazdy den jsme svédky, kterak Ceska televize sahda do archiv( a vy-
sild porfady z dob minulych. Pro¢ tedy nevyuzit této praxe i v nasem ca-
sopise. Patnact let je dlouhd doba, aby nékteré zverejnéné ¢lanky svym
obsahem podaly zajimavou konfrontaci o déni v dané dobé&, nebo dokonce
i svédectvi o tom, jak politici a politické strany pfistupovali k problematice
bytovych druZstev, respektive jakou méli vizi o bytové politice jako takové.
Sahli jsme do archivu a jako prvni materidl vybrali reportdz z Mostu.

MOST VCERA A DNES

Patnact let uplynulo od reportéze, kterou jsme zajeli udélat
do SBD Krusnohor a zpovidali FrantiSka Rybu. Patnact let je
dlouha doba, a tak nds zajimalo, jak se véci méni. Zmifiovana
reportdz byla obsdahlejsi a dotykala se rlznych oblasti nejen
bytového druzstva, ale i Mostu jako mésta. Zdmérné jsme
vybrali tfi témata, kterd jistojisté doznala nejpodstatné;jSich
zmén. Pozdadali jsme mistopredsedu predstavenstva a fe-
ditele druzstva Frantiska Rybu, aby glosoval plvodni text
v reportdzi z pohledu dnesni doby.

Casopis 1/2004: Zajimalo nds,

jak se kupuje paneldk a za kolik

,»Byla takovd doba. Més-
to se domii zbavovalo,
protoZe ndklady na je-
Jich ddrzbu byly a stdle
Jjsou velké, nutné opravy
na sebe nenechaly cekat
a penize na vSechno ni-
kde. Prodejni cena byla
zajimavd. Za paneldk
s cirka dvaceti byty ko-
lem dvou milioni. Sa-
moziejmé, Ze jsme domy
kupovali po Fddném jed-
ndni s ndjemniky a jejich
souhlasu. Princip byl ndsledujici: po projednadni s nd-
Jjemniky jsme koupili diim od mésta, z ndjemnikii se stali
pravoplatni druZstevnici a s byty se zachdzi jako s druz-
stevnimi byty. Takhle, zjednodusené Feceno, jsme koupili
CtyFicet domii s deseti tisici byty. Byl to svym zpiisobem
odvadziny krok, ale vyplatil se. MozZnd si dnes nékdo ne-
kde drbe hlavu, Ze mésto nemelo domy proddvat.*

Situace dnes po patnacti letech:

Nejvétsim problémem privatizace bytového fondu mést se
ukazaly byt prevody bytd do vlastnictvi. Mésta, alespori
u nds, to méla jako podminku prodeje domd. Celd devade-
sdta léta byla v lidech a zviasté v politicich, takova hlou-
pa euforie, Ze jako kdyZ budou mit lidé byty ve vlastnictvi,
tak se o né a o domy budou vzorné starat. Velky kulovy!
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Socidlni struktura v domech v nasem regionu je tak spatnd,
Ze vlastnici byt délaji vse, jenom starost o bydleni je jim
casto cizi. Spravujeme 217 spolecenstvi vliastnika jednotek
(kterd vznikla v domech proddvanych mésty) a ve 200 jsme
jako druZstvo soucasné statutdrni organ. Jsou domy, kde
je jiZ vice neZ polovina byt pronajimdna. Vlastniky se po-
stupné stali lidé z celé CR, ale i z Ruska, Ukrajiny, Sloven-
ska, Izraele atd. Prdce s témito vlastniky je nulovd, a proto-
Ze v domech nebydli, tak je jim jedno, co se v nich déje. Do
toho se objevuji keftari s byty (zviasté z Prahy), kteri, aby
se dostali k bytdm, tak vSemozné napadaji a pomlouvaji
druZstvo, aby SVJ odesla z jeho sprdvy a tito ,zachrdnci”
je dostali do své moci. A potom, déj se vile boZi (tedy ksef-
tarskd). A Ze si méla mésta ponechat ¢dst bytového fondu?
Tak to je dnes jiz zcela jasné, ale je pozdé.

Casopis 1/2004: Dluznici byli uz i tenkrdt
,,Nebudeme nikdy bez dluznikii, pripousti FrantiSek
Ryba a doddvd pro¢. , Zijeme v regionu, kde vyrazné
vzrostla nezaméstnanost. Z hrdinii socialistické epochy,
ktert pFichdzeli do Mostu a okoli budovat komunistické
zitrky, brali nadstandardni platy a patrili jim i dalsi vy-
hody, jsou dnes normdlni lidé v trZni spolecnosti. Mnozi
nemaji Sanci a veétSinou ani chut’ odejit jinam za pract.
Tady zatim maji sviij byt s teplem, teplou vodou a elek-
trinou. K tomu ddvky v nezaméstnanosti a dalsi socidlni
prispevky. To, Ze platba za ndjemné byvd odsunuta aZ
na posledni misto, dokonce za ndkup domdciho kina,
novych pneumatik na auto, Saticek pro pani domu i za
pravidelnou titratu v hospodé, byvd, bohuZel, normdl-
ni. Pro takové ndjemniky jsou pak pripravené ubytovny
pro neplatice. Dnes md Krusnohor tvi, ¢tvrtou buduje.
Dostanou jednu mistnost na dobu neurcitou. JenZe toto -
FeSeni prindst druzstvu rocni ztrdtu kolem ¢tvrt milionu
korun.*

Situace dnes po patnacti letech:

Ubytovny pro neplatice jiz nemame, dluzniky ale ano. Uby-
tovny jiZ nejsou potreba, protoze soudy jiZ nenafizuji na-
hradni bydleni. Dluznikd mame pres dva tisice a dluzi desitky
miliond korun. Prace s nimi je velmi tézka. Casto nemaiji
z ¢eho platit, protoze jsou na socialnich davkach, nepracuji



a Casto i pfispévky na bydleni utrati za néco jiného, nez je
najemné. Tady selhdvd stat a vylozené nahrava vsem tém
lumptm, ktefi vlastni desitky byt a nechdvaji si ndjemné
platit od statu. SVJ a druzstva potom nedostanou nic. No,
a kdyz uz jsou dluhy dost velké, tak na sebe necha dluznik
vyhlasit insolvenci a lidé z domd jsou okradeni za bilého
dne pod plnou patronaci statu. VSichni v domé tak plati za
dluznika, ktery s nimi vysedava v hospodé u piva a sméje
se jim do obli¢eje. Jeho dluhy se nikdy nevrati. Diky state!

Casopis 1/2004:

Co takhle dluhy za najemné?

Nds priivodce se zastavil, podival se do ddli a pak se
priznal, Ze md sen. Tim je dostat se z dneSnich cca 17ti
milionii korun dluhii za ndjemné (cca 2 300 dluznikii)
na kontrolovanych deset milionii. Co si mdme predstavit
pod pojmem: kontrolovany dluh deset milionii? Ptdme
se zvédavé. , Nezanedbdvat zadluZenost ndjemnikii, to
Jje nds tikol! Pokud zjistime, Ze nékdo neplati, musime
Jednat okamZité. Dluh roste mnohdy tak rychle, Ze hravé
prekroci trzni cenu bytu. Na Mostecku jsou totiz nejniZst
ceny za byt v republice! Nevérite? Pekny dva plus jed-
na tady koupite za osmdesdt aZ sto dvacet tisic korun.
Tripokojdk do sto osmdesdti tisic. VSe prvni kategorie!
(Ted' ndm doslo, pro¢ se bardk s dvaceti byty v Mosté
dd koupit za cenu jednoho luxusnéjsiho bytu v Praze.)
Pritom volné byty druZstvo nemd. Jsou tady totiz i tact
podnikatelé, kteri skupuji byty, plati ndjemné a doufaji
v opétovny rozkvet Mostecka.“

Situace dnes po patnacti letech:

No, ze 17 miliénd jsme se dostali na dnesnich 26,5 milionu
a to jsme méli obdobi, kdy se dluhy bliZily az k 60 miliénam.
Ustat to vSechno Slo jenom proto, Ze byty a domy spravuje
velké bytové druzstvo. VZzdycky mé pobavi ti pfechytrali stu-
denti etnografie a politologie pasujici se do role druzstevnich
aktivistd, ktefi vlastni desitky byt a aby se dostali k dalsim,

tak vykfikuji, jak ty velké molochy - bytova druzstva - Skodi

tomu druzstevnictvi a tém chuddkdm esvéjéckiim. Mdme
nékolik konkrétnich pripadl, kdy jsme jako druzstvo prestali
délat pro SVJ sprdvu a rezignovali jsme na funkci pfedsedy
SVJ a tyto domy prestaly do dvou mésici fakticky existovat,
nebo se potdci na pokraji krachu, bez statutarniho organu,
s obrovskymi dluhy...
aktivista”? Ze je nas region ,nemocny”, je jasné i z cen bytd.
Ty se totiz zvedly jenom 0 par desitek tisic a stdle patfi mezi
v pifepoctu na byt 250 az 350 tisic korun. V nasem regionu
ovsem jakékoliv zhodnoceni domu neznamend automaticky
zhodnoceni bytu. A tak jedina jistota pro SVJ v nasem regi-
onu je sprava velké druzstva!

Co by asi délal takovy ,druzstevni

BYLI JSME PRI TOM

Jako dalsi klenot z archivu pfindsime dva rozhovory. Prvni
je s €erstvé jmenovanym Ministrem pro mist rozvoj CR, Ing.
Jifim Paroubkem.

Historicky sled funkci: Ing. Jifi Paroubek v dobé rozhovo-
ru byl mistopredseda CSSD. Ve funkci: 27. bfezna 2005 -
13. kvétna 2006, soucasné byl 7. ministr pro mistni rozvoj
CR. Ve funkci: 4. srpna 2004 - 25. dubna 2005. Nasledn&
6. predseda vlady Ceské republiky. Ve funkci: 25. dubna
2005 - 4. zari 2006.

V kratké dobé po uvedeni Ing. Jifiho Paroubka do funkce
ministra Ministerstva pro mistni rozvoj CR, doglo ke schiiz-
ce s predsedou SCMBD Ing. Vitem Vani¢kem. Rozhovoru,
ktery ukdzal moZnosti spoluprace obou instituci, jsme byli
pfitomni a jeho obsah jsme pro vas zaznamenali. Dluzno
podotknout, Ze probirana témata hovofi i o vyznamu, kte-
ry predstavitel viady CR priklada SCMBD jako jednomu ze
spolutvircd bytové politiky naseho statu!

> SCMBD:
Jaky vyznam prikladdte iiloze bytovych druZstev v kon-
cepci politiky bydleni v Ceské republice?

=> Ing. Paroubek:
Bytovd druzstva jsou
vyznamnym posky-
tovatelem kvalitniho
bydleni s ohromnou
historickou tradict,
kterd pocind v po-

loviné devatendc-

tého stoleti. Je tedy A

osvédcenou formou, / xﬂ” Paroubek
kterd se formovala patndcti lety

na principu obcanské

svépomoci, solidarity,

demokracie a odpovédnosti, tedy na principech, které
musi byt socidlné demokratickému ministrovi, potaz-
mo ktery md v kompetenci bydlent, velice blizké. Neni
proto ndhodou, Ze v mych predstavdch budou druz-
stva respektovanym subjektem, ktery bude té7 jednim

z nositelii novych, ¢i lépe obnovenych forem levnéjsiho
ndjemniho bydleni.

> SCMBD:

VaSe ministerstvo pripravilo ndvrh zdkona o nové
druZstevni bytové vystavbé. Co od tohoto zdkona, po
Jjeho projedndni a schvdleni v parlamentu, ocekdvate

Vv o

v nejbliZsich letech?

= Ing. Paroubek:

Predné je treba ¥ici, Ze prosazuji, aby ve spektru nd-
stroju, pomoct kterych si obcan podle své prijmové si-
tuace muZe opatfit bydlent, byly ndstroje pro vSechny
prijmové skupiny, tedy i pro obcany jejich? zdroje pri-
Jjmu jsou na trovni statistickych prijmovych primeéru,
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ale i pod nim. Pro tyto obcany casto schdzel od roku
1990 relevantni ndstroj. Obnovend neziskovd druZstva
budou nesporné jednim z nich. Nemyslim si, Ze bychom
méli ,,pldnovat“ druZstevni bytovou vystavbu v rozmeéru
let 1959 aZ 1989, avSak pocitdm s tim, Ze pomoct pro-
stredkii statniho fondu rozvoje bydleni bychom postupné
v letech 2006 aZ 2010 mohli pocitat s financnimi zdroji
na cca 5 000 aZ 8 000 novych druZstevnich ndjemnich
bytii rocné, pricemZ postupné prijdou ndstroje pro pomoc
levné az socidlni vystavbé obcemi zhruba ve stejném roz-
sahu. To znamend naplnéni mych predstav o vystavbé aZ
50 000 bytii rocné. Dnes pocet zahajovanych viastnickych
bytii dosahuje poctu okolo 3 000. Bude vsak rozhodujici
tlak trhu — tedy spolecenskd poptdvka po této kategorii.
Bude-1i vys$st, mohou druZstva stavet bytii i vice. Myslim,
Ze spolu s pujckami pro mladé lidi, které nase vidda pri-
pravuje, dosdhneme toho, Ze obcané budou schopni spla-
tit clensky podil ve vysi cca 200 000-300 000, popiipa-
de tuto cdstku pouZit v mensich méstech na ziskani bytu
prevodem clenskych prdv od stdvajicich ¢lenii. ZdleZi té?
na tom, zda druZstevnictvi obhdji dosud pomérné dobrou
povest bezpecného bydleni. Desetitisice druzstev na trhu
dokazuji Zivotnost této formy bydleni.

> SCMBD:

Jednim z tiZivych problémii, ktery musi bytova druz-
stva v soucasnosti, a budou je§té mnoho let fesit, jsou
opravy a modernizace panelovych domii. Jste pripra-
veni bytovym druZstviim, ale i ostatnim vlastnikiim pa-
nelovych domii, ucinné pomoci?

= Ing. Paroubek:

Tato oblast je nesmirné vyznamnd a dosti zanedband.
Mordlni zadluZenost panelového bytového fondu se pro-
hlubuje a dosahuje 7ddii stovek miliard. Je téZ pravda,
Ze prdvé druistva do této oblasti investuji rocné 7 az
10 mld. K¢&. DruZstevnici maji zakédovanou péci o sviij
bytovy fond a my musime revidovat ticinnost vsech nd-
strojii podpor. Musime téZ byt realisty — rdd bych druz-
stevnikiim a vlastnikum panelovych byti slibil tucné
subvence — ale bylo by to neredlné nejen s ohledem na
moznosti rozpoctu, ale téZ na principy srovnatelnych
podminek v EU. Ndstroje podpory vSak musi byt kvalit-
ni — cesta dotovanych uvéri od soukromych bank a dob-
ré nastaveni parametri, zdruk, je jisté cestou perspek-
tivni, je zde co zkvalitiiovat. Budeme se téZ s Vami radit,
zaloZili jsme bytovou tripartitu jako poradni grémium
ministra (jejim ¢lenem je rovnéZ piedseda SCMBD,
pozn.red.), do funkce svého ndméstka pro bydlent jsem
Jjmenoval Vdam zndmého odbornika Ivana Prikryla, coZ
samo svedci o tom, Ze Vasim potiebdam hodldm naslou-
chat. Pokousim se téZ v ramci Evropské unie iniciovat
zaclenéni vySkovych a panelovych domii do strukturdl-
nich fondii — tedy, jak prinést dalsi zdroj pomoci. Vérte,
Ze tuto oblast nepodceriuji jiZ proto, Ze md své aspekty
energetickych uspor, Zivotniho prostiedi v bytech, hu-
manizace rozsahlych sidlist’ a urbanizace.

> SCMBD:

Jednou z brzd uspé§né péce o bytovy fond jsou vlast-
nické vztahy a prdva nejen v druZstevnich domech
s mens$im ¢i vétsim podilem vlastnickych bytii, ale
i v samotnych spolecenstvich vlastnikii. Rozhodova-
ci pravomoci jednotlivych vlastnikii byti ze zdkona
¢. 72/1994 Sb. a ¢. 5011976 Sb. jsou neimérné silnd
a v praxi se pak obtiZné zajist'uji vétsi opravy i rekon-
strukce spolecnych casti domii. PFipravuje VaSe minis-
terstvo zjednodusené reseni?

= Ing. Paroubek:

Vysledkem stavby na Spatnych zdkladech nemiiZe byt
dobry diim. Toho jsme si védomi. Je obecné zndmym
faktem, Ze prdvni uprava vlastnictvi bytii byla nesyste-
matickd. Zrodila se Zivelné v dobé prijimdni transfor-
macnich norem, nepromyslené, a byla opakované nove-
lizovdna.

Ihned po mém ndstupu na ministerstvo jsme analy-
zovali stav praci na pripravé nové prdvni upravy vlast-
nictvi bytii. Miij ndméstek p¥ipravil diskusi odbornikii,
na kterou byli pozvdni mnozi piedsedové druzstev i Vds
svaz. Vysledkem jsou korekce vécného zdmeéru, ktery
bude jesté v mésici Fijnu ddn do pripominkového Fizent.

Prioritni v tipravé viastnictvi bytii nent péce o byt ale
odpovédnost viastnikii za sprdvu a udribu spolecnych
Cdsti domu. Zdkon must usnadnit rozhodovdni viastniku
0 této péci, tedy o opravdch, udrzbé a rekonstrukci. Jd
Jjsem si plné védom, Ze privatizace je mnohdy pieneseni
ndkladii na rekonstrukce na nové viastniky. Vim, Ze druz-
stva trdpi pomérné sloZitd vprava spravy, vZdyt existuji
domy, kde existuje druZstevni samosprdva, spolecenstvi
viastnikii bez prdvni subjektivity, s prdvni subjektivitou,
a pro kaZdou alternativu existuji odlisnd pravidla pro
rozhodovdni, to je nesmysl. Chceme tedy vytvorit rozum-
né podminky pro funkci kondominia, sjednotit pravidla
tak, Ze nebude jiz problémem, zda je spolecenstvi prdv-
nickou osobou ¢i nikoliv. Vérime, Ze je to mozné. Vim,
Ze dnes existuje vice neZ 8 000 spolecenstvi viastnikii
Jjednotek a novd vznikaji. Bytovd druZstva se casto meni
na druZstva sprdavni a my jim vytvorime legislativni pod-
minky pro kvalitni a odpovédnou cinnost.

> SCMBD:
Co hodla VaSe ministerstvo udélat pro bytové druZstev-
nictvi?

=> Ing. Paroubek:

Pro mne je bytovd politika diileZitou prioritou. Myslim,
Ze v relativné krdtkém obdobi do konce volebniho obdo-
bi mohu prosadit zdsadni zménu chdpdni bytové politi-
ky. Druzstva potrebuji stabilitu kvalitni prdvni vipravy
Jjak v obchodnim zdkoniku, tak v oblasti vlastnictvi bytii,
podminky pro novou vystavbu, dostupnost prostiedkii
na opravy. Chci pracovat téZ v atmosfére pravidelnych
kontaktii s odbornou verejnosti. Budeme téZ pripravovat
desetiletou celostdtni koncepci bytové politiky.



> SCMBD:

Jak budete reagovat na Sdéleni komise Evropského
spolec¢enstvi Radé, Evropskému parlamentu, Hos-
poddiskému a socidlnimu vyboru a Vyboru regionii
o podpore druZstevnich spole¢nosti v Evropé s cilem

DRUHYM RETRO MATERIALEM, ktery
vybirame z archivu je rozhovor s Petrem
Gandaloviéem. V letech 2003-2006 stinovy
ministr ODS pro mistni rozvoj, vdobé
rozhovoru byl primatorem mésta Usti nad
Labem

zlepSeni druZstevni legislativy v CR a i ke sblizeni Ces-
ké druZstevni legislativy s ostatnimi ¢lenskymi zemémi
Evropské unie?

=> Ing. Paroubek:
Jd dobre vim, Ze druZstevnictvi md v Evropské unii vel-
ky respekt. Predsedkyni Mezindrodniho druZstevniho
svazu pro Evropu je Pauline Green, tedy predstavi-
telka Labour party z Anglie, kterd byla dlouhou dobu
vyznamnou poslankyni Evropského parlamentu. Zndm
obsah vyzvy Evropskych orgdnii a miiZete pocitat s moji
podporou. Ministerstvo pro mistni rozvoj povaZuje sva-
zy druZstev za partnera, se kterym bude konzultovat své
zdmeéry a tak doporuceni EU miiZeme snadno akcepto-
vat. Pokud jde o druZstevni legislativu, méli bychom se
spolecné zabyvat koncepcnimi otdzkami — tedy zejména
Jjak celit riziku ztrdty identity druZstev, kterd pod tlakem
trhu ¢im ddl vice prejimaji praktiky ryze podnikatel-
skych subjektii na klientském, nikoliv ¢lenském princi-
pu. Vim, Ze je to také vysledek stimulace nekvalitnimi
zdkony, ale pred timto problémem nelze zavirat oci. Téz
otdzka bezpecnosti druZstev Zddd diskusi, zda neni tfeba
obnovit tradici systematické kontroly a metodické po-
moci druZstviim. To vSe je otdzka pro tymy, které pFipra-
vuji novou kodifikaci soukromého prdva, tedy i novou
tipravu druZstev. Projedndvd se té7 zdkon o evropském
druzstvu — ten umozni spoluprdci pres hranice, v ramci
celé EU. Vérim v renesanci druZstevnictvi a preji Vam
hodné zdaru.

(Rozhovor je redakcné krdcen)

Jak vidi s odstupem ¢asu obsah rozhovoru
stavajici predseda SCMBD Ing. Jan Vyslouzil?

U Jifiho Paroubka mam pocit, Ze skutecné pochopil zakladni
druzstevni principy a této problematice rozumél. Pricitam
to jednak tomu, Ze za jeho éry fungovala bytova tripartita
jako poradni grémium ministra a navic se zd3, Ze i pozor-
né naslouchal svému odbornému naméstkovi pro bydleni
JUDr. Prikrylovi. Pan Paroubek bytova druzstva vnimal jako
vyznamné poskytovatele kvalitniho bydleni s ohromnou
historickou tradici, véfil v jejich renesanci a vnimal jejich
potencidl poskytovat svym ¢lendm levnéjsi ndjemni bydle-
ni. Zaroven se mu podafilo vystihnout to, co druzstva v té
dobé, a bohuzel i v dnesni dobé, potiebovala predevsim,
a to stabilitu kvalitni pravni dpravy jak v obchodnim zako-
niku, tak v oblasti vlastnictvi bytl, podminky pro novou
vystavbu a dostupnost prostiedk( na opravy. Souhlasim
i s jeho nazorem, Ze druzstva musela ¢im dal vice celit riziku
ztréty identity druZstev, kterd pod tlakem trhu ¢im daél vice
prejimala praktiky podnikatelskych subjektd zalozenych na
klientském, nikoliv na ¢lenském principu.

=> Redakce:

Co si predstavujete pod pojmem — socidlni bydleni?
(Tento termin — socidlni bydlent, md totiZ nejen v okol-
nich stdtech, rizny vyznam.)

= Gandalovic:
Vinterpretaci socidl-
niho bydleni miiZeme
v nasich podminkdch
nalézt rozpory, jezZ
jsou ddny nejednot-
nosti obsahu a imple-
mentace socidlniho
bydleni na riiznych
irovnich stdtniho
zlizeni. Spolecnym ry-
sem v interpretaci socidlniho bydleni je, Ze jde o druh
bydleni docasného ¢i trvalého charakteru urceného pro
vymezenou socioekonomickou skupinu obyvatel.

= Redakce:

Stavebni bytovd druZstva jsou, z Vaseho pohledu, do
budoucna p¥inosem, nebo vidite jiny zpiisob vystavby
a sprdvy bytu?

= Gandalovic:

Poptdvka po bytech v osobnim viastnictvi prevysuje
nabidku. U druZstevnich bytii je trh vice vyrovnany, a tak
Jjsou byty v osobnim vlastnictvi zhruba o 10 az 15 pro-
cent draZzsi neZ srovnatelné druZstevni. DruZstevni byd-
leni mélo svoje opodstatnéni pri sdruzovdni financnich
prostiedkii na koupi bytovych domii v rdmci privatizace,
a to zejména k ziskdni financnich vyhod oproti individu-
dlnimu odkupu jednotlivych byt do osobniho vlastnic-
tvi. Klasickd druZstevni vystavba prakticky ustala a pri
soucasnych moznostech financovdni bytové vystavby
prostiednictvim hypotecnich bank neni zatim redlnd po-
treba sdruZovdni stavebnikii do druZstev.

Domnivdm se, Ze dlouhodobé u nds nebyla bytovd
druZstva vnimdna p¥ilis pozitivné. Napriklad i kviili
negativnim kauzdm, které se v souvislosti s nekterymi
druzstvy ¢as od casu objevovaly v médiich. Druzstevni
Jjisté viastnické bydleni a domnivdm se, Ze po deregulaci
ndjemného, vzroste i poptdvka po tomto druhu bydleni.

Z obchodniho hlediska je vyhodou , vlastnictvi‘
druZstevniho bytu zejména jednoduché a rychlé nabyti
nebo prevedeni ,,vlastnickych“ prdv k bytu, kdy dochdzi
pouze k prevodu clenskych prdv na druzstvu bez cekd-
ni na registraci prevodu na katastrdlnim iradé. Rovne?
pFijem z takového prevodu nepodléhd nyni triprocentni

11



Archivy hovofi

dani z prevodu nemovitostt, jako je tomu u bytii v osob-
nim vlastnictvi.

Oproti tomu nelze druzstevni byt pouZit jako zdstavni
garanci pro financovdni koupé z hypotecniho vivéeru, a je
tak limitovdn okruh potencidlnich zdjemcii. Ddle pak
majitel druzstevniho bytu must plnit své povinnosti vici
druzstvu, které je viastné majitelem bytu. S druZstevnim
bytem nemuZete naklddat, jak se vam zachce. V Fadé
situact potrebujete povoleni druzstva. Na druhou stra-
nu, pokud druZstvo dobre hospodari, vyjdou ndklady
na opravu domu levnéji. Z tohoto pohledu je existence
druzstevniho bydlent oprdvnénd a tento zpiisob bydlent
bude i v budoucnu hrdt diileZitou roli.

= Redakce:
Neexistence bytové koncepce vilddy prindsi urcity
chaos. Je navrhovany zdkon o bytové vystavbé a no-
vela zdkona o vlastnictvi bytii, ktery predklddd vldda,
tim spravnym ieSenim, na ktery nase republika uz tak
dlouho ceka?

= Gandalovié:

Zde bych si dovolil zopakovat ndazor ODS. Bytové druz-
stevnictvi md svoji tradici, a tudiz své misto v bytové po-
litice. S tim jd souhlasim. V Ceské republice mdame dva
typy bydleni. Je to bydleni viastnické a bydlent ndjemni.
Jd se ale ptdm, kam pat¥i tento zdkon a co bude pri-
nosem tohoto zdkona. Prilis mnoho prdvnich omezent,
neadekvdtni vyhody k omezent, ¢len druZstva hradi vét-
Sinu — upozorniuji drtivou veétsinu — investicnich ndkla-
dii. Clen druZstva se nikdy nestane vlastnikem bytu, do
kterého investuje své vlastni prostredky. To je z principu
druZstevnictvi sprdvné. Pak ale nerikejme, Ze se jednd
o viastnické bydleni. Neni to viastnické bydlent, protoze
zustdavd nevlastnikem. Je to ale ndjemni bydleni? Jednd
se o ndjemné bydleni, kdy? ten, kdo uZivd byt, dda drti-
vou vétsinu viastnich investicnich ndkladii? Mné se tady
podbizi takovd otdzka, na kterou piredem odpoviddm, Ze
zirejmé odpovéd nent ,,ano“. Stdtni fond rozvoje bydle-
ni dnes disponuje nékolika miliardami prostiedkii ziska-
nych od dariovych poplatnikii. Otdzka by mohla znit, zda
Stdtni fond rozvoje bydleni vi, kam s témito prostiedky
a zda vmysine nevymysli program, kam tyto prostredky
poskytnout. Vérim, Ze tomu tak neni.

TakZe bych si ted dovolil zcela vécné ¥ici, v ¢em ten-
to systém podpory bydleni neni sprdvny. Cely systém
financovdni je drahy a ndrocny na objemy financnich
prostiedkii. Tento systém ddvd minimdlni prostor pro
uplatnéni soukromych zdrojii. Tento systém nevyuZivd
dnes uZ dobre fungujictho bankovnictvi. Tento systém
podceriuje fungujici systém hypoték. Tento systém na-
prosto nepracuje s kapitdlem ze stavebniho sporenti.
Tento systém dokonce neddvd dostatecné zdruky na
ochranu vloZenych prostiedki ¢lenti druZstva, chybi zde
ochrana proti ,,tunelovdni“.

V systému, kde je poskytovdna takovdto podpora, jed-
noznacné klesd konkurence, nezleviiuji se ani stavebni

prdce, ani ceny pozemkii. Tento systém podporuje pry
stiedni vrstvu. Tato stiedni vrstva za tuto podporu za-
plati tim, Ze bude bydlet v byté, ktery md omezenou ve-
likost, tj. do 90 metru ctverecnich, v tomto systému tato
stiedni vrstva ze svych vlastnich zdrojii zaplati tyto byty,
alespori z vétst Cdsti, a v tomto systému tato vrstva nikdy
tyto byty nebude viastnit.

Kam skutecné miri tento zdkon? Padla také hypotéza,
Ze podporuje ndjemni bydleni. Pak se ptam, jestli sku-
tecné tento zdkon podporuje ndjemni bydleni. Prestali
Jjsme uzZivat zdkon, ktery podporoval ndjemni bydlent,
ndjemni bydleni, které stavély obce s dotaci 320 tisic
na bytovou jednotku, 80 tisic na infrastrukturu. Tento
systém se neosvédcil. Jd jsem ale bohuZel presvédcen,
Ze cesta nevede ani pres casto laickd vedeni druZstev,
kterd efektivné nedokdzou zvlddnout ndrocnou funkci
investora. To bychom méli nechat developerskym man-
agementiim. Najdou-li se Sikovnd druZstva a jejich man-
agementy, pak vikdm ano, ale za rovnych podminek pro
v§echny. Dotace bud v§em, anebo nikomu.

To znamend, aby bytovd druZstva nebyla popelkou, jd
tomu rozumim, a pokud tento zdmér bude mit tato vidda,
urcite ho podporim. Ale tim, Ze poskytujeme stdtni dotace
bytovym druZstviim a ne ostatnim subjektiim, tim jedno-
znacné nevytvdrime rovné prostiedi, ale urcitou skupinu
podnikatelskych subjektii jednoznacné zvyhodriujeme.

Zdvérem se skutecné nabizi zdkladni otdzka, co oce-
kdvdme od tohoto zdkona. Ocekdvdame podporu druz-
stev, nebo ocekdvdame podporu ndjemniho bydleni?
Pokud ocekdvdme podporu ndjemniho bydlent, tak si
dovolim navrhnout recept: zdkon o kondominiu, ktery
urci pravidla ndjemniho bydlent, novela obcanského zd-
koniku, kde budou jasné ddna rovnocennd pravidla mezi
vlastnikem a ndjemnikem, a deregulace ndjemného;
k tomu adresny socidlni prispévek. Pokud ocekdvdme,
Ze tento zdkon podpori druzstevni vystavbu a druistev-
nictvi jako takové, pak rikdm ano, protoZe tento problém
Je FeSen v soucasné dobé ve tFech prdvnich tipravdch,
které nejsou v porddku. Je to zdkon o vlastnictvi bytii
72/1994 Sb., je to obchodni zdkonik, je to obcansky zd-
konik. A to, Cemu Fikdm zdsadné ne, jsou stdtni dotace.

= Redakce:

Je soucasnou vilddou realizovand podpora vystavby
druzstevnich byti a ji piedpoklddand financni dotace,
dostacujici, nebo neni ditvod dotovat druZstevni vy-
stavbu ze stdtnich penéz?

= Gandalovié:
...Navrh postrddd zdiivodnént uicelného uZiti stdtnich
prostiedki. Nejpravdépodobnéjsim diivodem, proc¢ byl
navrzen, je ucinné lobbovdni ze strany druZstevnich
Spicek. Zdkon by garantoval tok miliard korun rocné
ze stdtni pokladny do jednoho typu soukromoprdvniho
subjektu — druzstev.

Cim si bytovd druZstva takovouto Stédrost stdtu vy-

slouZila? Vidyt v poslednim desetileti témér plosné



prokdzala neschopnost zajistit vystavbu bytii svym cle-
num. Presto, Ze veétSinou pracuji na neziskovém princi-
pu, v trznim prostiedi pri vystavbé bytii zcela propadla
v konkurenci s jinymi subjekty, generujicimi zisk.

= Redakce:

Pripravuje ODS, ve své stinové vldde, vlastni koncepci
bytové politiky? Jakou iilohu, ¢i pozici v ni maji mit
bytovd druZstva?

= Gandalovic:

vev,

v

ODS skytd Sanci konecné nastolit spravedlivéjsi princi-
py v bytové otdzce véetné zpristupnéni bytii v§em soci-
dlnim skupindm, aniZ bychom vyrazné zatéZovali stdtni
pokladnu. Moznd prdvé proto tolik popuzuje socidlni
demokraty a komunisty Modrd Sance pro bydlent, kterou
vypracovala ODS.

Poukazujeme totii na skutecnost, Ze hlavnim zdro-
Jjem problému je neschopnost soucasné (nyni uz viastné
minulé) viddy odstranit jeho pFiciny. CSSD preferuje
populistickd pseudoreSeni. K tém patii novomanZelské
pujcky na bydleni a dotovand vystavba druZstevnich
bytii. Na tyto projekty by plynuly penize vSech dariovych
poplatnikii. Za mnohem piinosnéjst povazuji zvyhodné-
ni hypoték a sniZeni dariové zdtéZe obcanvim, kterym se
tak uvolnt financni prostiedky na investice do bydleni.
Efekt v ndvaznosti na deregulaci ndjemného bude pro
zdjemce prinosnéjsi, navic nebude jedna skupina lidi
zvyhodriovdna z penéz vSech dariovych poplatnikii.

Totéz plati pro zdkon o vystavbé druZstevnich bytu.
Jejich podpora je populismem, navic je ponekud spor-
nd i vyhodnost pro samotné druzstevniky. Stdtni dotaci
a puijcku opét obdrZi omezend skupina obcanii. Zanedba-
telny nebude ani vklad kaZdého clena, ktery pritom bude
mit velmi omezend vlastnickd prdva k takto porizenému
bytu. Kromé toho pripomeiime rizika spojend se vstupem
do druzstev — pripady jejich vytunelovdni a osudy lidr,
kteri se ocitli bez bytu a prisli o veskeré tispory.

Druhym nezpochybnitelnym faktem je, Ze umely nedo-
statek bytii je vyvoldn pietrvdvdnim Cerného trhu, ktery
kvete vinou neochoty a neschopnosti vlddy deregulovat
ndjemné. Tragicky vyznivajici argumentace poslance
Stanislava Krecka, zZe deregulace zpiisobi rapidni riist
cen ndjemného a potaZmo mnoZstvi lidi, ktefi se ocitnou
bez stiechy nad hlavou, je sice efektné dramatickd, ale
naprosto mylnd. Ve skutecnosti lze vzhledem k Ciselnym
faktiim ocekdvat, Ze vzestup nijak dramaticky nebude —
dojde k narovndni cen mezi oficidlnimi platbami za nd-
Jjemni byty a cen (jejich poklesu) na cerném trhu.

Obzvldst absurdni je nechut socidlni demokracie
k rovnoprdvné smluvnim vztahiim mezi majitelem a nd-
Jjemcem: Jde o pFirozeny, rovnocenné partnersky stav,
kdy obé strany mohou vznést své nabidky a poZadavky.

Ale hlavné, obcané jsou dost moudii na to, aby rozpo-
znali, co je pro né dobré a co ne. Zda se v této koncepci
prosadi i bytovd druzstva, zdleZi jen a pouze na nich.

Jak vidi s odstupem ¢asu nazory pana Gandalovi-
¢e, vlivného ¢lena ODS té doby a stinového mini-
stra pro mistni rozvoj, stavajici predseda SCMBD
Ing. Jan Vyslouzil?

Pan Petr Gandalovic jiZ ve svych vyjadrenich k druZzstvim
tak vstficny nebyl. Na jedné strané pfipustil, Ze pokud druz-
stvo dobie hospodari, vychazi ndklady na opravu domu lev-
néji a z tohoto pohledu je existence druzstevniho bydleni
opradvnéna, hned druhym dechem vsak konstatuje, Ze pfi
moznostech financovani bytové vystavby prostfednictvim
hypotecnich bank jiz neni potfeba sdruzovani stavebniki
do druzstev. K ploSnému obvinéni druzstev z neschopnosti
a z mozného tunelovani se z Gcty k panu Gandalovicovi ra-
déji vyjadiovat nebudu.

Radéji se podivejme na myslenku Modré Sance pro byd-
leni, kterou v té dobé& vypracovala ODS. Re&enim z pohledu
ODS ,,umélého nedostatku byt(” vyvolaného pretrvavanim
¢erného trhu, kvetouciho vinou neochoty a neschopnosti
vlady deregulovat ndjemné, mélo byt zvyhodnéni hypoték,
sniZeni dafové zadtéze obcandm, kterym se tak uvolni fi-
nanc¢ni prostfedky na investice do bydleni a deregulace
ndjemného. Argumentace poslance Stanislava Krecka, Ze
deregulace zpUsobi rapidni rist cen nadjemného, byla ozna-
¢ena za dramatickou, ale naprosto mylnou. Podle Modré
Sance mélo naopak dojit pouze k minimalnimu nardstu naj-
ma a k narovnani cen mezi oficidlnimi platbami za najemni
byty a cen (dokonce k jejich poklesu) na ¢erném trhu. Tak
tenhle plan doopravdy nevysel. Urokové sazby u hypoté¢-
nich avérd klesly na historickd minima, ndjmy byly deregu-
lovany a mate snad pocit, Ze problém s nedostatkem byt
byl vyfesen? Ani ceny bytl a ndjmy se nesniZily, jak pan
Gandalovi¢ predvidal. Opét se ukdzalo, Ze jednoducha rese-
ni sloZitych problému{ zkratka neexistuji a vée nevyresi ani
neviditelna ruka trhu a deregulace.

V jednom vSak s panem Gandalovicem 100% souhlasim,
a to s tvrzenim ,dotace bud vsem, nebo nikomu”. A dovo-
lim si k tomu jesté dodat ,rovné podminky véem”. Clenové
druzstev nemusi byt zvyhodnovani. Staci, kdyZz nebudou
znevyhodfiovani, jak se tomu déje dnes. Pro¢ stat mlze
poskytovat mladym manzeliim vyhodné pajcky na pofizeni
bytu, ale jen do osobniho vlastnictvi? Pro¢ si Ize do dani
uplatnit pouze Uroky z hypotécniho Uvéru na vlastni bydle-
ni? Proc chce stat stéle vice regulovat samostatnost rozho-
dovani druzstev a nerespektuje jejich vnitini pfedpisy a sta-
novy? DruzZstva za vice nez 170 let své historie v ¢eskych
zemich dokdzala, Ze umi byt sobéstacnd a umi hospodafit.

Jak konstatuje pan Gandalovi¢ v samotném zavéru, ,0b-
¢ané jsou dost moudfi na to, aby rozpoznali, co je pro né
dobré a co ne a zda se druzstva prosadi, zalezi jen a pou-
ze na nich”. DruZstva se o své misto nepochybné poperou
a budou se snazit ob¢any presvédcit, Ze umi nabidnout kva-
litni @ dostupné bydleni, ale nesmi jim byt hdzeny legislativ-
ni klacky pod nohy.

DnesSni cesta archivy konéi. Jak dobova prohlaseni
predstavitelt politickych stran ukazuji, tehdy, ani dnes
se nedokazali shodnout, udat jasny smér a sjednotit pod-

minky pro bytovou politiku v nasi republice.

Pripravil: Vit Sparihel
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Kam s ni

Jsou lodzie soucasti oplasteni?
Lze na ni nainstalovat klimatizaci?

Jsou lodzie soucasti oplasténi domu? Je mozné v lodzii nainstalovat zafi-
zeni klimatizace? V |été bychom klimatizaci pouzivali k chlazeni vzduchu
v mistnostech bytu, v zimé naopak k zahfivani vzduchu v byté.

Zdakladnim hlediskem, podle néhoz Ize poloZzenou otdzku
zodpovédét, je skute¢nost, kterym pravnim prfedpisem se
fidi vlastnické vztahy tykajici se domu, v némz se lodzie
nachazi. Aktudlné se totiz vlastnické vztahy (i spole¢né
¢asti) bytovych doma ve spoluvlastnictvi majiteld jednotek
fidi v podstaté dvéma predpisy:

1. zdkonem €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni (déle jen ,0bczZ");

2. zékonem ¢. 72/1994 Sb., zédkon o vlastnictvi bytd (dal
jen ,ZoVB"), kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim
a nebytovym prostordm a dopliiuji nékteré zakony. Ob-
¢ansky zdkonik pak stanovi pravidlo, Ze pokud k pFevo-
du prvni jednotky v domé doslo pred Gcinnosti ObcZ, fidi
se pravni pomeéry v takovém domé ZoVB.

Nyni |ze jiZ na otdzku, zda jsou lodZie soucasti oplasténi
domu, odpovédét podle ustanoveni toho kterého predpisu.

Ad 1)

Podle ustanoveni § 1160 odst. 2 Ob¢Z spole¢nymi jsou
vzdy pozemek, na némz byl ddm zfizen, nebo vécné pravo,
jez vlastnikim jednotek zakldda pravo mit na pozemku ddm,
stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu véetné jeho
hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledy, jakoZ i pro zacho-
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vani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jin-
ému vlastniku jednotky k uzivani bytu. To plati i v pfipadé,
Ze se urcitd ¢ast prenecha nékterému vlastniku jednotky
k vylu€nému uzivani.

Provadéci predpis, kterym je nafizeni vlady ¢. 366/2013
Sb., o upravé nékterych zdlezZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim, ur€uje, Ze shora uvedenymi spole¢nymi
¢astmi jsou zejména balkony, lodzZie, terasy, atria, i v pfipa-
dé, Ze jsou pristupné pouze z bytu, dvefe z balkon(, lodzii
a teras; tyto spolecné ¢asti, jsou-li pfistupné pouze z bytu,
jsou vzdy ve vyluéném uzivani vlastnika pfislusné jednotky.

Podle naseho nazoru tak obcansky zdkonik normuje, ze
lodzZie jsou spole¢nymi ¢astmi domu a tedy jsou soucasti
oplasténi domu.

Ad 2)

Pokud jde pak o domy, jejichz prévni vztahy se fidi ZoVB, zde
je situace vyrazné odlisna. ZoVB totiz ve svych ustanovenich
v podstaté normuje, Ze spolecné ¢asti domu museji byt
urceny v prohlaseni vlastnika budovy. Jinak Fe€eno, zalezi
vyluéné na tom, zda vlastnik v prohlaseni vymezi lodzie
jako soucast bytové jednotky, kdy tyto nebudou soucasti
vnéjsiho plasté domu ¢i zda je vymezi jako spolecnou cast
budovy a tedy soucasti ,oplasténi domu” budou. Vzdy je pak
vhodné, aby nakladani se spole¢nymi ¢astmi domu bylo kon-
kretizovdno ve stanovach spolecenstvi vlastnik{ jednotek.

C© JE MOZNE V LODZII NAINSTALOVAT ZARIZENI KLI-
MATIZACE?

Podle naseho nazoru instalaci klimatizace v lodzii neni
samostatné reSena stavebnimi predpisy, tedy vlastni in-
stalaci provést lze. Nicméné je predtim tfeba zodpovédét
zakladni otdzku, zda bude klimatizace zasahovat do vnéjsiho
plasté domu (faséddy) a zda je pak lodZie spolecnou ¢Easti
domu ¢i nikoliv. Je tedy tfeba posoudit, jakym pravnim
predpisem se poméry v domé fidi a z néj pak vychdazet.

Nelze téZ opomenout, Ze Casto byvd zasah do fasady
domu feSen stanovami spolecenstvi vlastnik( jednotek a je
tak tfeba jednat i v souladu s nimi.

V neposledni fadé pak mize byt Gskalim napf. hlu¢nost
klimatizace, ktera by mohla ztéZovat vykon prav ostatnich
vlastnikd.

Mgr. Eduard BELSAN
Mgr. Josef BENES
Advokatni kanceldar Belsan & Niebauer



Ocenéni nejlepsich

Meésta piSi premiérovi

Kadan, Jirkov, Chomutov a Klaster nad Ohfi jsou mésta, ktera prostiednic-
tvim svych zastupcl piSi premiérovi BabiSovi, ktery v pfedvolebnim case
jezdil po severoc€eskych oblastech a vstfebdval informace o problémech,
které zdejSi zastupitelstva tizi. Jednim ze stézejnich problémd byl nutny
zasah vlady proti obchodu s chudobou. Pfipady, kdy majitelé byt(, dokon-
ce domd, nabizeji bydleni lidem na podpore za nehorazné vysoké najem-
né, pfribyvaji. Ti si toto jednani mohou dovolit, protoZe za najemniky na
dadvkach najemné stejné doplacel stat. Penize skon¢i u majiteld byt(, ale
ti z nich neplati ani zékladni naklady na bydleni. Dim tak je dluzich, bez

tepla, teplé vody a elektfiny.

Priklady vybydlenych byt a domi jsou desitky
Na problémy, které takto vznikly, upozorfiuje SBD Krusnohor
jiz dlouho. Nékteré domy dokonce prestal spravovat a vrétil
je méstu. To je priklad Jirkova. Mistostarostka Jirkova Dana
Jurstakova je jesté konkrétnéjsi: ,Zhruba ve tretiné ze tfi
tisic bytd, které jsou ve Spolecenstvi vlastnikd bytovych
jednotek, jsou majitelé, ktefi byty neuzivaji a déle je pro-
najimaji.” Jedna bytovka je jiz vybydlena a zcela prazdna.
Podobny osud hrozi i u zminéné tisicovce bytd.

Stejny problém, stejna snaha o napravu

Starostové jsou proto pfipraveni se spojit s dalSimi mésty
v Usteckém a Karlovarském kraji a znovu se ozvat, pokud by
méli pocit, Ze se na zménach prestane pracovat. Zastupitelé
zminénych severoceskych mést Andreji BabiSovi navrhli, aby
se davky na bydleni ,zastropovaly” na drovni ndjemného
bydleni v obecném byté v dané lokalité. K tomu je nutné
ziskat data za jednotlivé obce, v jakych ¢astkach se najemné
u nich pohybuje a jaké jsou prGimérné naklady na energie.
Zpracovanim téchto informaci ma vzniknout takzvana ceno-
va mapa. A pravé zde Andrej Babis v dopise starostim dal
konkrétnéjsi termin. ,,Provedeni sbéru dat je realné do po-
loviny letodniho roku,” sliboval v dopise predseda vlady. (In-
formoval o tom i serwer Seznam, Zpravy). Je pfitom parado-
xem, Ze o stejnych problémech hovofil pfi svych cestach i se

zastupci SBD Krusnohor a nechal si od bytového druzstva
vypracovat podklady, kde je mimo jiné i cenovd mapa najmu
v bytech, které spravuji bytovad druZzstva nejen v Mostg,
ale i v Teplicich, Usti nad Labem a podobné. TakZe dopis
premiérovi od starostl ze jmenovanych mést je jen dalSim
naléhavym vzkazem vladé, kterd by méla zacit v otadzce
obchodu s chudobou jednat. Na tento problém upozorfiuje
i petice Svazu Ceskych a moravskych bytovych druzstev,
kterou podepsalo témér Ctyricet osm tisic ¢lenl bytovych
druzstev a SVJ. Ze petice méla byt plvodné predana do
rukou premiéra, ale nakonec ji prevzal v pllce ledna 2019
ministr spravedinosti CR JUDr. Jan Knézinek, Ph.D. néco
naznacuje. VIada rychlé feSeni zatim pouze hleda. Pfitom
podle zadstupcl mést, kde Graduji obchodnici s chudobou, je
nutné problém fesit prakticky hned. Starostové se obavaji
hlavné toho, Ze obchodnici s chudobou hledaji neustale nova
mista, kdy by mohli zacit skupovat byty. ,Vezméte si pfipad
Janova, kde jsou prazdné domy a za dotace se ted bouraji.
Kde ti lidé dneska jsou? Jsou v nasich méstech. Stale mi-
gruji,” dodava Stefan Drozd, starosta Klasterce nad OhFi.
Vysledkem pomalého feSeni problému pfi obchodu s chudo-
bou jsou pak bezdoplatkové zény, které zacinaji jednotliva
mésta, kterym dosla trpélivost, postupné vyhlasovat.

Pripravil -Sp-
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Veolia informuje

PROC TEPELNA
CERPADLA TOPI
V ZIME NEJMENE?

Zvazujete optimalni zplsob vytapéni

vaseho bytového domu? Zaujala vas tepelna
cerpadla? Pak je dobré si pripomenout princip
fungovani a jeho srovnani se systémem
centralniho zasobovani teplem.

Princip tepelného cerpadla

Abychom pochopili vyhody a nevyhody te-
pelnych Cerpadel, je dobré si pfipomenout,
na jakém principu pracuji. Tepelné cerpadlo
ziskava energii z okolniho prostredi a vyuzi-
va ji pro vytapéni bytl ¢i domd. Nejcastéji
je okolnim prostredim vzduch, jehoz teplo-
ta v prabéhu roku kolisa od —15 do +35 °C.
Bohuzel v dobé, kdy je nejvétsi zima a my
potfebujeme pofadné zatopit, je teplota
okolniho vzduchu nizka. Pravé v tomto ob-
dobi nema tepelné cerpadlo efektivni zdroj

v

V zimé topi elektrokotel

Pfi velkych zimach tak vytapéni prebira
tzv. bivalentni zdroj, kterym je ve vétsiné
pfipadl elektrokotel. Domy, které vyuziva-
ji k vytapéni tepelna cerpadla, tedy v zimé

»)

Prodejci casto zamlcuiji, ze
zivotnost tepelného cerpadla
je omezena, radu soucastek
bude treba vyménovat,

a také to, ze predstavenstvo
bytového druzstva nebo
predseda SVJ prebira plnou
pravni zodpovédnost za
provoz kotelny a provedeni
revizi.
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pouzivaji nejdrazsi mozny zdroj vytapéni,
kterou je elektricka energie. A mizZe se stat,
Ze v pfipadé tuhé zimy ani elektrokotel ne-
bude schopny pokryt poZzadovanou dodav-
ku tepla.

O tom, Ze pocasi je v poslednich letech
vrtkavé, neni pochyb. Své si letos zazZili oby-
vatelé amerického Chicaga. Tam, kde pri-
mérné lednové teploty zpravidla dosahuji
minus Sesti stupil Celsia, naméfili letos
minus tficet. S problémy se nepotykalo
jen Chicago, nejvétsi mrazy za poslednich
20 let postihly celou vychodni ¢ast Spo-
jenych statl a Kanadu. Néktera mésta se
kvili nedostatku elektrické energie praktic-
ky zastavila a s mrazy ochladla také podpo-
ra alternativnich zdroja tepla.

U tepelnych cerpadel ztracite komfort
Reknete si, 7e takové mrazy nejsou pfece
kazdy den. Faktem ale je, Ze odpojeni od
centralniho zasobovani teplem a prechod
na tepelné cerpadlo znamena snizZeni te-
pelného komfortu pro domacnosti i pfi
béznych zimnich teplotach. Tepelné cer-
padlo je prosté dobrou variantou v pre-
chodovém podzimnim ¢i jarnim obdobi,
ale kdyz potrebujeme vytapét nejvice
— tedy v zimé, topi bohuzZel nejméné. Te-
pelnd cerpadla jsou vhodnou variantou
spiSe pro nizkoenergetické ¢i pasivni ro-
dinné domy.

Vyhody centralniho zasobovani

Pro bytové domy a zejména sidlistni za-
stavbu je nejvyhodnéjsi systém centralni
zésobovani teplem. Zajisti tepelny komfort
bez ohledu na ro¢ni obdobi, staci otocit ko-
houtkem u radidtord. Navic tepelny zdroj
se nachazi mimo rezidencni lokalitu a je
tak k Zivotnimu prostredi ohleduplnéjsi.
Dodavatel tepla zajisti ve takzvané od A az

b 3
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po Z. K dispozici mate nepretrzity monito-
ring provozu a kvality dodavky tepla a teplé
uzitkové vody prostrednictvim centralniho
dispecinku, rychlé zasahy pohotovostni
sluzby, odborné zajisténi veskerych servi-
s, oprav a revizi instalovaného zafizeni,
poradenstvi a realizace Uspornych opatfeni
a optimalizace provoz( ¢i bezplatna zékaz-
nicka linka 24 hodin denné 365 dni v roce.
Systém centralniho zasobovani teplem je
tak jednim z nejekologictéjSich a zaroven
i nejhospodarnéjsich zpdsobl vytapéni,
ktery ma dlouholetou historii nejen u nas
v Ceské republice, ale i ve vyspélych zapad-
nich zemich, jako je Rakousko, Némecko,
Dansko ¢i Finsko.

Prislib vs. realita

V posledni dobé fada prodejcl alternativ-
nich zplsobl vytapéni oslovuje bytové
domy napojené na centralni zasobovani
teplem s pfislibem nizsich provoznich cen.
Ale i tato véc ma dvé strany mince. Je tieba
si uvédomit, Ze zména na alternativni zdroj
je vzdy doprovazena nemalou pocatecniin-
vestici, fadou dalSich doplikovych nakladd
a ztratou soucasného komfortu. Prodejci
napriklad v nékterych pfipadech zamlcuiji,
Ze Zivotnost tepelného Cerpadla je omeze-



na a v pribéhu provozu bude tieba urcité
soucastky vyménovat.

Pfipfechodu naalternativnizdroje setaké
Casto podcenuje fakt, Ze predstavenstvo
bytového druzstva ¢i predseda SVJ prebira
plnou pravnizodpovédnost za provoz tepel-
ného zdroje a provedeni revizi. Zvazujete-li
tedy alternativni zdroje vytapéni a nechce-
te svého rozhodnuti pozdéji litovat, je dobré
si nechat vypracovat odbornou technicko-
-ekonomickou analyzu s posouzenim vsech
aspektu.

Jaké revize, zkousky a odborné
prohlidky je napfiklad nutné zajistit?

B Odborna prohlidka plynové kotelny dle
vyhlasky ¢. 91/1993 Sb. a NV €. 101 /2005 Sb.
u kotld pfi vykonu pres 50 kW nebo souctu
vykon(@ nad 100 kW

B Vychozi revizi plynovych zafizeni dle
vyhlasky ¢. 21/1979 Sb. a ¢. 85 /1979 Sb.

B Vychozi revizi TNS dle vyhlasky ¢.
128/1978 Sb. a CSN 69 0012

B Vychozi revizi elektrického zafizeni
a hromosvodd

B Kontrola spalinovych cest a komind dle
vyhlasky ¢. 34/2016 Sb.

B Revize hasic¢skych pfistrojl dle vyhlas-
ky €. 246/2001 Sb.

)

Tepelné cerpadlo je dobra
varianta v prechodovém
podzimnim ¢i jarnim obdobi,
ale kdyz potrebujeme
vytapét nejvice — tedy

v zimé, topi bohuzel
nejméné.

B Zapis o zkouskach dle CSN 060310,
060830, CSN EN 12828 — proplachnuti,
zkouska dilatacni a topna zkouska

B Z3apis o funkcnosti stabilnich detekto-
r& Gniku plynu CSN 07 0703

B Zapis o servisu uvedeni kotle do provo-
zu véetné horaku

B Zapis o bezpecnostni vystroji otopné
soustavy dle CSN 060830 (pojistny ventil,
nanometr, teplomér, bezpecnostni systé-

my)

CENTRALNI _
ZASOBOVANI
TEPLEM

i nejhospodarnéjsich zplisobu vytapéni,
ktery ma dlouholetou historii nejen u nas
v Ceské republice, ale i ve vyspélych zapad-
nich zemich, jako je Rakousko, Némecko,
Dansko i Finsko.

VYHODY CENTRALNIHO
ZASOBOVANI TEPLEM

W jistota celorocni a bezpecné dodavky
tepla a teplé uzitkové vody

B nepretrzity monitoring provozu a kvali-
ty dodavky tepla a teplé uzitkové vody
prostfednictvim centralniho dispecinku

minimalizace ekologickych dopadii na
zivotni prostredi

rychlé zasahy pohotovostni sluzby

odborné zajisténi veskerych servisi,
oprav a revizi instalovaného zafrizeni

poradenstvi a realizace tspornych opat-
feni a optimalizace provozu

B bezplatna zakaznicka linka 24 hodin
denné 365 dni v roce.

Naklady na odpojeni hradi SVJ

S odpojenim od centrdlniho zasobovani
jsou spojeny také naklady na vlastni tech-
nické provedeni. Ten, kdo pozaduje odpo-
jeni od centralniho zasobovani teplem,
musi tyto jednorazové naklady dle zakona
uhradit.

Podle § 77 zakona €. 458/2000 Sb. zmé-
na zplsobu dodavky nebo zména zplsobu
vytapéni mlze byt provedena pouze na za-
kladé stavebniho fizeni se souhlasem orga-
nd ochrany Zivotniho prostredi a v souladu
s Uuzemni energetickou koncepci. Veskeré
vyvolané jednorazové naklady na prove-
deni téchto zmén a rovnéz takové naklady
spojené s odpojenim od rozvodného tepel-
ného zafizeni uhradi ten, kdo zménu nebo
odpojeni od rozvodného tepelného zafize-
ni pozaduje.

Pfed rozhodnutim je dobré se poradit
Pokud vyhledové zvazujete alternativ-
ni zdroje vytapéni, je vidy dobré provést
detailni technicko-ekonomickou analyzu
a ovérit si tak, Ze prodejci alternativnich
zdrojd zohlednili veskeré naklady na nové
feseni. K tomuto Ucelu dodavatelé cent-
ralniho zasobovani teplem casto nabizeji
moznost bezplatné konzultace s odborniky.
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TS informuje

Ceské teplarenstvi
pracuje na vizi budoucnosti

Na konci minulého roku se stal pfedsedou vykonné rady Teplarenského
sdruzeni Ceské republiky Tomas Drapela, generalni Feditel Plzefiské tep-
larenské, a.s. Zeptali jsme se ho na soucasny stav ¢eského teplarenstvi
i jeho budoucnost, na ceny tepla a vysledky ekologizace teplaren.

Mgr. Tomas Drapela (1961)
Novy predseda vykonné rady TS CR

V roce 1986 ukoncil studia na Matematicko-fyzikalni
fakulté Univerzity Karlovy v Praze. V energetice zacal
pracovat roce 1996 v Plzenské teplarenské jako samo-
statny ekonom, posléze jako financni Feditel a od roku
2002 zastdva funkci generdlniho reditele spolec¢nosti.
Clenem vykonné rady Tepldrenského sdruzeni Ceské
republiky je od roku 2003, v prosinci 2018 byl zvolen
jejim predsedou.

© Pane predsedo, jak tedy vidite ze svého kapitdnské-
ho mistku nejblizsi roky ceského tepldrenstvi? PreZije
nebo ho ¢ekd rozpad?

Nékolikandsobné zdrazily emisni povolenky a jejich zdarma
pridélené mnozstvi se kazdoro¢né snizuje. Na druhou stranu
se nam podafilo presvédcit politiky, aby se sazby DPH na
teplo vrdtila na drover roku 2011, tedy na 10 %. Novela
zdkona o DPH je schvdlena obéma komorami parlamentu
a podepsal ji i prezident, takZze od 1. ledna 2020 se sazby
DPH na teplo snizi, coz by mélo zejména domacnostem po-
moci. Ale samozfejmé to viechny problémy nevyresi. Dnes
je zfejmé, Ze teplarenstvi bude muset postupné odejit od
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uhli. Neni to maly Ukol, protoZe uhli dnes tvofi vice nez po-
lovinu paliva pro vyrobu tepla. Na konferenci Dny teplaren-
stvi a energetiky na konci dubna v Hradci Kralové bych rad
odborné verejnosti predstavil obrysy planu, jak se tim vypo-
fadat, ale je to dlouhodoby ukol. Velké tepladrny investovaly
miliardy do modernizace uhelnych provozl a od vyuZzivani
uhli rychle odchdzet nebudou, znamenalo by to obrovské
uvizlé investice. Mensi teplarny, které jeSté zainvestovano
nemaji, budou zfejmé vyuzivani uhli ukon€ovat rychleji.

© A ¢&m budou tepldrny uhli nahrazovat? Zemni plyn
neni aplné€ levny a je to dovozové palivo.

Zemni plyn je také fosilni palivo a je tudiz uz dnes ve velkych
zdrojich zatizen ndkupem povolenek na emise sklenikovych
plynQ. Mensi zdroje ¢ekd dfive ¢i pozdéji zpoplatnéni emisi
také. Jakmile bude po volbach do Evropského parlamentu,
tak si myslim, Ze se to znovu otevfe i na evropské arov-
ni. Nejvétsi smysl| proto dava prfechod na paliva, kterd EU
podporuje, coz jsou v prvni fadé obnovitelné zdroj energie
a ve druhé radé energetické vyuziti odpadu. V obojim mame
zatim nevyuzity potencidl. Ro¢né se u nds zahrabe do zemé
vice nez 2 miliony tun komundlniho odpadu, ktery v Brng,
Liberci, Plzni a Praze pomdha naopak vyrabét teplo a elek-
tfinu. Urcité to pdjde i jinde, ale je potfeba nastavit ekono-
mické podminky tak, aby se prestalo vyplacet sklddkovani.
Dalsim zdrojem zelené energie je biomasa. Otazka oviem
je, jak se vyvine praveé probihajici kGrovcova kalamita. Dnes
je zna¢né mnozstvi nekvalitniho dfeva vhodného na topeni,
do budoucna by ho v3ak mohl byt naopak nedostatek. K dis-
pozici pro vyrobu tepla budou také kaly z Cistiren odpadnich
vod, které nebude mozné jako dnes jednoduse vyvazet na
pole. Také je potfeba se postupné naucit |épe vyuzivat zdro-
je odpadniho tepla. Ur¢ité pocitame i s roli zemniho plynu,
ale méla by to byt soucast mixu hlavné pro kryti vyroby
tepla ve $pickach.

@ To ale bude znamenat znaéné investice, neztrati tep-
larny konkurenceschopnost?

Stat vybira z povolenek na emise sklenikovych plynd zhruba
15 miliard korun ro¢né, takze predpoklddédme, Ze by se na
transformaci tepladrenstvi mél vyrazné podilet. Ministerstvo
zivotniho prostfedi jiz pfipravuje takzvany Modernizac¢ni
fond, ze kterého by se mél platit pfechod teplaren na obno-
vitelné a nizkoemisni zdroje. Ministerstvo primyslu a obcho-
du zase pfipravuje novelu zdkona o podporovanych zdrojich
energie, kterd by méla pomaoci s financovédnim provoznich
nakladd na vyrobu tepla z obnovitelnych zdroji energie.
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Pokracovat by méla také podpora vysokolcinné kombino-
vané vyroby elektfiny a tepla. Pokud se tyto nastroje podafi
sladit a rozumné nastavit, tak by na spotrebitele nemélo
vyrazné zvysovani ceny tepla dopadnout.

© Jak je to tedy dnes s ndklady na vytdpéni? Usetri lidé,
kteri se odpoji a poridi si viastni kotel nebo tepelné cer-
padlo?

Po trhu béha rfada rdznych nesolidnich prodejcd kotld a te-
pelnych cerpadel, nebojim se pouzit termin ,5mejdd”, kterym
jde jen o rychlou provizi. Doporucuji viele vSem, ktefi o tom
uvazuji, aby si nechali nabidku posoudit od nezavislého od-
bornika, kterého si sami urci a ktery neni spojeny s danym
prodejcem. Energeticky odbornik snadno prohlédne rlizné
triky, které prodejci kotll a tepelnych ¢erpadel pouzivaji, aby
naldkali zakaznika. Tim nejbézné&jsSim je zkreslovani ucinnosti
zafizeni a zapocteni jen nakladd na palivo nebo nékladd na
elektfinu. To je jako pocitat naklady na ujety kilometr auta
jen z ceny benzinu. Jenomze ani auto, ani kotel ani tepel-
né Cerpadlo nema neomezenou Zivotnost. Bude potfeba
ho vymeénit, takze minimalné je potieba zapocitat amorti-
zaci. Auto musi kazdé dva roky na technickou prohlidku,
provozovani domovni kotelny je také spojeno s pravidelny-
mi revizemi. Auto se obcas rozbije a potfebuje do servisu,
i domaci kotel nebo tepelné cerpadlo se obcas porouchd
a potiebuje opravu. To vSechno je potfeba zapocitat, pro-
toze od teplarny ma zakaznik kompletni servis a nemusi se
0 nic starat. V dnesni uspéchané dobé pravé toto povazuji
za nasi nejvétsi pfednost. Nas zakaznik se nemusi o nic sta-
rat. Ma telefonni ¢islo, na které se maze kdykoliv v pfipadé
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potizi obratit. A ma jistotu, Ze mu jeho telefon nékdo zvedne
a problém obratem vyresi. Zkuste dnes sehnat ,revizdka”
na domaci plynovy kotel.

© Tepldrny v poslednich letech investovaly miliardy do
ekologizace zdroji. Projevuje se to na kvalité ovzdusi?
Do snizeni emisi oxidud siry, dusiku, uhliku a prachu inves-
tovaly teplarny od roku 2013 pfes 21 miliard korun. V roce
1990 vypustily tepladrny prdmérné za kazdou vytdpénou
domacnost do ovzdusi 148 kg emisi. Do roku 2015 klesly
emise za 1 byt na 10 kg. Jak pfisné jsou nové limity, uka-
zuji vypocty pro rok 2020, kdy by mély klesnout emise
skoro na 5 kg, z ¢ehoZ prach bude tvofit jen 100 gram0.
Teplarenstvi tak vyznamné pfispélo ke zlepSeni kvality
ovzdusi ve méstech. M4 to ale i druhou stranku, teplarny
uz toho pro dalsi zlepSovani ovzdusi mnoho udélat ne-
mohou, na fadé je doprava a zejména lokdlni topenisté.
Domaci kotle se v roce 2017 podilely na emisich jemného
prachu v ovzdusi ze 74 %, zatimco celd energetika vCetné
elektraren a tepldren necelymi 4 %. Je tedy zfejmé, zZe
bez zasadni regulace domacich kotll se stav ovzdusi uz
vyznamné nezlepsi.

Plzeriskd teplarenska se pod vedenim Tomase Drapely
vydala na cestu ndhrady uhli biomasou jiz pfed 15 lety
a dnes patfi mezi nejpokrocilejsi. Ma spoustu zkusenosti,
vcetné vystavby ZEVO Plzef, kde se na elektfinu a teplo
méni komunalni odpad ze zdpadoceské metropole a okoli.
Teplarna dokonce do plzernského pivovaru dodava vedle
chladu i primyslovou vodu. Takové zkuSenosti se budou
ceskému teplarenstvi urcité hodit.
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Ista

Rocni vyuctovani
spotreby tepla a vody se blizi.
Co je nutné védet?

Odecty spotieby tepla a vody za lofisky rok jsou jiZ provedeny. Jak ro¢-
ni vyuctovani spotieby tepla a vody dale probihd? O shrnuti jsme poza-
dali Jarmilu Tr¢kovou, vedouci Gtvaru rozdc¢tovani spolecnosti ista Ceska

republika.

© Ackoliv bylo téma GDPR aktudini predevsim v loii-
ském roce, pri zméné podminek, ve vztahu k rozactovdni
ndkladi na spotrebu tepla a vody jsme nyni pred prvnim
rozuctovanim pod taktovkou nového GDPR. Na co byste
zde upozornila?
Pravidla GDPR se dotykaji jak spole¢nosti, kterd rozac¢tovani
zajistuje, tak SVJ s vlastniky byt(, bytovych druZstev a pri-
padné i firem, které vlastnikdm nemovitosti zajistuji spravu
majetku. Proto bylo nutné vypracovat samostatné smlouvy
o0 zpracovani osobnich Gdaji ke smlouvé o rozactovani.
Tyto nové smlouvy stvrzuji, Ze ze strany rozuctovate-
le bude s osobnimi Gdaji ¢lent SVJ nakldddno v souladu
s GDPR. Je to dalezity dokument, ktery chrani jak nds, jako
rozuctovatele, tak i SVJ a jejich spravce. Na vsechny tyto
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subjekty se totiz mohou obrétit ¢lenové SVJ a poZadovat
dolozit, jak a které jejich osobni Udaje jsou v rdmci rozucto-
vani vyuzivany. MoZna je i kontrola Uradu na ochranu osob-
nich (dajd, kterou by opét zajimala ochrana osobnich udajl
na obou stranach. Presto, podle nasich hrubych odhad,
tyto nové smlouvy dosud nevrdtila polovina SVJ, kterym
rozGctovani zajistujeme.

@ Termin se ale rychle blizi. Jaky bude postup v pripa-
dech, kdy podepsané nové smlouvy nedostanete zpét vcas?
Pokud podepsané smlouvy rozic¢tovaci spole¢nost neobdrzi,
nebude v téchto pfipadech ani mozné rozesilat vyuctovani
mailovou postou, coz bylo pro néktera SVJ dosud standar-
dem. Soucasti smlouvy je i ovéFeni kontaktniho mailu pro



bezpecné zasilani informaci s osobnimi Udaji, coz je pravée
i pfipad vyuctovani spotfeby tepla a vody. Bez podepsané
smlouvy bude rozuctovani zasilano doporucenou postou na
adresu SVJ. To je pro SVJ a pfipadné i spravce ve vétsiné
pfipadl méné komfortni, nez zasilani mailovou postou.

@ SVJisprdvci se na vds priibézné obraceji s fadou do-
tazi. Které jsou nyni, v obdobi finiSujicich rozidctovani,
nejcastéjsi?

V obdobi rozi¢tovani ndkladd a vyuctovani zaloh se ze stra-
ny SVJ objevuji pfedevsim dotazy, jaké odecty a odkud se
vlastné provadéji. Pravni vyklad nejdete v Zakoné o sluzbach
€. 67/2013 Sb.v platném znéni.

Zactovacim obdobim je zpravidla kalendarni rok. S pred-
stihem pred terminem vyuctovani jsou provadény odecty
spotfeby tepla, vody a elektfiny. V domech, kde je indivi-
dudlni vytapéni v jednotlivych bytech, se spotfeba tepla
v ramci spole¢ného rozuctovani vztahuje pouze na spolec-
né prostory domu. Odecty elektfiny se v platbé SVJ také
tykaji pouze spotieby ve spole¢nych ¢astech domu. Vlastni
spotiebu elektfiny, pfipadné plynu si kazdd domacnost hra-
di sama u svého dodavatele.

© Ze strany uzivateld bytd jsou stdle nejvice sledova-
né ndklady na vytdpéni. MiZete pripomenout zdkladni
princip?

Zasadni zmény v rozuctovani ndkladd na teplo prinesl Zakon
o sluzbdach ¢. 67/2013 v platném znéni a Vyhlaska Minister-
stva pro mistni rozvoj, kterad vstoupila v platnost od ledna
2016 (vyhlaska ¢islo 26972015 Sb.).

Vyhlaska stanovila procentni vyjadreni zdkladni a spo-
trebni slozky. Zakladni slozka nakladd na vytapéni v zGc¢to-
vaci jednotce nyni ¢ini 30 az 50 % a zbytek nékladd tvofi
spotiebni slozku. Rozdily v nakladech na vytapéni pfipadaji-
cina 1 m2 zapocitatelné podlahové plochy nesmi prekrocit
u prijemcd sluZeb, kde jsou instalovdana méfidla, v zG¢tovaci
jednotce hodnotu o 20 % nizsi a hodnotu o 100 % vys-
Si oproti priméru zdctovaci jednotky v daném zuactovacim
obdobi.

© Casto kladenou otdzkou také je, jaky pomér spotieb-
ni a zdkladni slozky je optimadlni?
Zde doporucujeme postupovat na zdkladé odborného po-
souzeni tepelné izola¢nich vlastnosti objektu. Obecné je
doporucovano, s ohledem na instalovany typ pomérového
méreni v objektu, stanoveni poméru spotiebni a zédkladni
slozky takto:

V pfipadé rozpoctu pomoci indikatord pouzit pomér 50 %
zakladni a 50 % spotiebni slozka.

V pripadé mérich tepla pak pocitat spotfebni slozku 60 %
a zakladni 40 %.

© Velmi dilezitou informaci jsou terminy, které se vzta-
huji jak na doruceni rozuactovdni kone¢énému spotrebiteli,
tak i pro moZnost poddni reklamace. Jaky je ¢asovy pri-
béh?

Ro¢ni vyactovani predepsanych a uhrazenych zaloh, roze-
psané na jednotlivé polozky, je vlastnik domu (nebo bytu
v pfipadé pronajmu) povinen dorucit vlastnikovi bytu nebo
najemci bytu do ¢tyF mésich od skonceni zuctovaciho ob-
dobi. Standardné tedy nejpozdéji do 30. 4. Stejné tak se

Méjte vydaje
i v prubéhu roku
pod kontrolou

Soucasnym standardem jsou dalkové (rédiové)
odecty vody a tepla. Kromé vyssi presnosti
a komfortu je vyhodou i mozZnost provadeé-
ni ¢astéjSich odectd a sledovani namérenych
hodnot na internetu. Majitel ¢i spravce nemo-
vitosti i ndjemnici tak mohou mit lepsi prehled
o spotiebé energii a vody v domé.

vyuctovani vztahuje na prondjem bytového ¢i nebytového
prostoru.

Lh{ta na podani reklamace je 30 dnd, pokud neni posky-
tovatelem sluzeb uvedeno jinak.

Lhlta pro vyfizeni reklamace je 30 dna.

Uhradit nedoplatek nebo obdrzet pireplatek musite do
¢ty mésict ode dne doruceni vyGctovani.

Dékujeme za rozhovor

'l

L

21



Se z3jmem sledujeme

Slibovat je politicke...

Po lofiskych komundlnich volbach se vSak vyskytl prece jen
jeden politik, ktery to s Janovem myslel asi opravdu vdzné -
prest&huje se na janovské sidlisté. Skoda, Ze neni minist-
rem, aby mohl napifimo ze svého resortu ovliviiovat legis-
lativu ve prospéch slusnych lidi, ktefi chtéji kvalitné bydlet
a kulturné Zit. Ten obé&tavec se jmenuje PETR GLOBOCNIK
a kandidoval za sdruzeni Litvinov do toho!.

~Tak jsem si fek’, Ze jako spravnej politik bych vam mél
pred volbama taky néco slibit. Mezi jednu z nasich hlavnich
priorit patii feseni Janova. A proto vam slibuju, Ze pokud
s ,Litvinov do toho!’ v letosnich volbdch uspéjeme, tak se
do Janova prestéhuju, abych vidél, jak se tam situace vy-
viji,” fekl Petr Globoc¢nik lidem 4. fijna, tedy ctyri dny pred
komunalnimi volbami, prostiednictvim videa na socidlni siti
Facebook.

Nikdo dnes uz nezjisti, zda jeho slib byl tim rozhodujicim
volebnim tahem, ale: , Tfi mandaty byly pro nds tim nejopti-
misti¢téjsim predpokladem,” fekl k dosazenému volebnimu
vysledku Petr Globocnik, jenz uz pry shani byt, ve kterém
bude Zit i se svou partnerkou a malou dcerou. K tomu do-
dévé: ,Stéhovat se planuji nékdy po Novém roce. Urcité
z toho neuhnu,” podotkl. Jeho slib se stal medialné zajima-
vy, a tak v jednom z mnoha dalSich rozhovor( upresiiuje:
+Dékuji za zdjem, protoZe tohle je opravdu dileZité. My-
slim si, Ze Janov zajimal politiky vZdycky jenom velmi po-
vrchné, prijeli se tam vyfotit, naslibovat néjaké véci a velmi
casto to navic zavdnélo spis rasismem... Podle mé nikomu
uprimné neslo o tamni lidi. Naopak z casti lidi, kteri tam
Ziji, délali verejného nepritele. Ani poradné neznali zdejsi
mikroklima. Smysl mého slibu tkvi v tom, Ze ja to s Jano-
vem myslim vazné. U nds to neni jen poloZka ve volebnim
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Mésicnik Krudnohor v uplynulych
letech mnohokrat psal o tom, Ze
vedeni druzstva opakované nabizelo
ministrdm zavitavsim do litvinovské-
ho sidli5té Janov byt, v némz by po
urcitou dobu bydleli, aby se mohli
dopodrobna seznamit s problema-
tikou Zivota v socialné vyloucené
lokalité a nasledné v Praze pracovali
na zakonech, které by napomohly
feSit problémy. Aby vedeni druzstva
podpofilo motivaci ministrd k byd-
leni v Janové, zavazalo se, Ze za né
uhradi najem ¢i pfispévek vlastni-
ka. | pfes tuto velkorysou nabidku
vSichni ministfi odmitli v Janové
bydlet.

programu. Neni to jen dcelové deklarace kvdli tomu, aby
nds lidé volili, ale zdvazek, Ze doopravdy s tim chceme néco
délat. Rada politikd rozhoduje odnékud od dubového stolu
za plotem nadherné vily a nemad kontakt s realitou.”

Znali pomérd na sidlisti Janov urcitou skepsi k jeho
rozhodnuti méli. Zvlasté, kdyz, jak uved|, se hodlad stého-
vat se Zenou a malou dcerkou. Proto otézka: Jak dlouho
chcete v Janové bydlet? Odpovédél odhodlané: ,Urcité
po dobu zastupitelského manddtu. Pak uvidim. Vétsinou
jsem se stéhoval kvdli prdci. Koupeni bytu je zdvazek,
a také ubytovat rodinu do toho nejbrutdlnéjsiho vchodu,
to si myslim, Ze mi dplné nendleZi... Nerozhoduji jenom
sdm za sebe. S ohledem na to budu vybirat bydleni. Ne-
myslim tim nic o sousedech, ale spis o hygiené ve smyslu
néjakého hmyzu a podobné. To je velky problém v nékte-
rych bytech. A casto také, kdyZ se v Janové stanete maji-
telem bytu, tak dopldcite za dalsi nezodpovédné majitele,
kteri neodvddéji Fadné penize do spole¢ného fondu oprav.
To se viastné loni stalo. Ja jsem pomdhal v Gluckové uli-
ci, kde odstrihli lidi od vody, ackoliv to byli Romové, kteri
chodi do prdce a rddné platili ndjem. Presto zdstali bez
vody. Néco podobného nemadm prdvo své rodiné udélat.
Tu situaci zném. Proto se zaméfim na domy, které mi po-
skytnou zdzemi, abych kromé bézZnych starosti nemusel

takové stésti vybéru nemaji, mohl pomoci k bydleni. To
je jeden z nasich ddlezitych programi: aby mésto trochu
vstoupilo do bytové politiky tim, Ze bude mit néjaké své
moZnosti, co tém lidem nabidnout.”

A zvédavost byla i na ndzor, co tomu fikd partnerka:
~Snazim se tyto véci s ni konzultovat, aby to minimdlné



pretrpéla. Samozrejmé ne vZdy se vsim stoprocentné sou-
hlasi, ale snaZime se prosté navzdjem podporovat a v tom
je ta sila. Jinak bych nemohl do politiky, protoZe je to ca-
sové ndrocné, ale také psychicky. Bez podpory nejbliZzsich
to délat nejde.”

Vse co az dosud bylo napsdno a vyf¢eno samotnym pa-
nem Globoénikem vzniklo bezprostiedné po vydarenych ko-
munalnich volbach na podzim lofiského roku. Do jaké miry
svého rozhodnuti dnes lituje, nevime. Novinafi viak na jeho
slib nezapomnéli a tak je logické, Ze se zajimali o to, jak je
se stéhovanim daleko. Hledal. Mezi nabizenymi panelovymi
byty ovsem podle svych slov nenasel vhodné bydleni pro
svou rodinu. Prohlédnout si jich uz pry byl nékolik. Cast sid-
listé po téchto navstévach ze seznamu moznych budoucich
adres skrtl.

.Byli jsme v bytech, jejichZ stav byl Zalostny. Stejné tak
stav celych domd. Nebudu se stéhovat sém, musim pro-
to vyZadovat alespori néjaky standard, abych neohrozil
svou dceru napriklad néjakou infekéni chorobou. A nékde
to vypadalo, Ze by to mohlo redlné hrozit,” podotkl, dnes
jiz zastupitel. Jiné nabidky byly zase nad jeho finanéni limit,
ktery si za pronadjem miZe dovolit. Nasel ale nahradni Fe-
Seni. Svou pozornost proto nyni obratil na Gplné jiny druh
nemovitosti. Zajima se o dlouhodobé prazdnou vilu stojici
vedle janovské zakladni Skoly. Vila stoji na misté, kde za
zady ma Janovské sidlisté. Sama tato lokalita jisté na cené
za prodej nepfida. S timto védomim ji proto majitelka na-
bidla za necely milion k odkupu mistni radnici. Neproslo to.
Tak zacal s majitelkou pan Globo¢nik jednat sam. M4 vizi,
le¢ i tady jsou finance na prvnim misté. ,NemdiZu pocitat

jen s penézi na odkup, ale je nutno provést néjaké zakladni

opravy, minimdlné ve smyslu zabezpeceni. Pak bych chtél
zacdit vilu néjak postupné rekonstruovat. Byla by to zdlezi-
tost na mnoho let. Spousta véci se dd udélat levnéji, své-
pomoci. Nebude to ale nikdy luxusni vila.”

Chtélo by se fici zdvérem: Budeme vyvoj udalosti sledo-
vat a ¢tendre informovat. Asi by ani on dnes nepfiznal, Ze
ten slib byl tak zvané trochu pres ¢aru. Nakonec, slibd poli-
tici (a on je politikem, byt na komunalni Grovni a navic sedi
na radnici v opozici, protoze i pres krasny vysledek, ostat-
ni subjekty udélaly koalici bez sdruZeni Litvinov do toho!).
Jeho pozici mu nijak nezavidime. Za zddy ma slib volicim,
pred sebou politickou realitu a navic doma Zenu a dcerku,
které mu mizou fandit, ale ...

Inu, Fika se sliby — chyby, ale také, ze slibem nikoho neza-
rmoutis. Politici v hlubokych vodéach vysoké politiky slibuji,
az se jim od pusy prasi. Pfed volbami, samoziejmé. Na své
sliby rddi zapominaji a pokud jim je nékdo nepfipoming,
jsou v klidu. Ze zkuSenosti ziskané ve vysoké politice to-
tiz védi, Ze slibovat vyssi dichody, boj proti korupci, niZsi
dané, vice penéz do vzdélani a podobné se da pfi neuspé-
chu svést na neochotu koali¢nich partner(, Spatné hospo-
darské vysledky... VSimli jste si, Ze tito politici ve vysokych
funkcich nikdy neslibuji nic osobniho?! Néco, co by jim pfi
nesplnéni slibu u voli¢d ubliZilo? Snad se pan Globo¢nik po-
uci a rozmysli si pristé pustit na svét vétu: ,Tak jsem si
rek’, Ze jako sprdavnej politik bych vém mél pred volbama
taky néco slibit”.

Presto mu drZzime palce.
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AC Heating

Zatepleni vs. tepelna Cerpadla
Dva stejné domy. Dvé rdzné cesty k Usporam.

Uspory fe&i snad kazda domacnost a v dobé zdrazovani energii se otazka
vydaji dostava jesté vice do popfedi. Mnoho najemnikd a majiteld bytd
v panelovych domech piemysli, jak snizit naklady na jejich provoz. Ménime
dodavatele elektfiny ¢i plynu, ale malokdy nds napadne zménit dodavate-
le tepla a teplé vody. Casto totiZ obyvatelé bytovych dom(@ ani netusi, Zze
to lze.

Prvni, co je na cesté k Uspordm za vytapéni napadne, je za-
tepleni obalky domu, vyména oken ¢&i rekonstrukce stiechy.
Tato opatfeni pomahaji snizit mnoZzstvi tepla, které unika
z domu, nefesi vsak nadbyte¢né mnozstvi tepla, které je
do domu dodavéano z centralniho zdroje. Naopak moderni
technologie pro vytdpéni a ohfev vody doddavaji do domu
mnoZzstvi tepla odpovidajici jeho potfebdm a za vyrazné niz-
Si cenu, ¢imz vedou k mnohem vétSim Usporam.

Vychozim Gspornym opatienim je u vétSiny domd vymé-
na oken. ldedlni situace nastava, kdyZz nasledné zatepleni
fasady jde ruku v ruce se zménou topného zdroje. Tady
vsak hraji vyznamnou roli finance, a ne kazdy dim si tako-
vou investici mdze nebo chce dovolit. Zde je potieba vy-
vratit jeden z mytd o tepelnych cerpadlech. Stejné tak jako
mUzZete zateplit d0m bez pofizeni vlastni kotelny, tak neni
podminkou mit dim zatepleny, kdyz ho chcete vytapét te-
pelnymi cerpadly.

Jedno sidlisté, jedna ulice, dva domy

Jak si vedou dva pfistupy, kdyz stoji sami o sobé, si ukaze-
me na pfipadu jednoho ¢tyfF vchodového panelového domu
v Praze. DUm je rozdélen na dvé poloviny, dva vchody spa-
daji pod bytové druzstvo, druhé dva spravuje spolecenstvi
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vlastnik{ jednotek. Spole¢enstvi vlastnikl své dva vchody
¢astecné zateplilo, bytové druzstvo se rozhodlo dim neza-
teplit. Odpajili se od teplarny a pofridili si tepelnd cerpadla
pro vytapéni a ohfev TUV.

Zatepleni

Panelovy dim o 24 bytovych jednotkach. V roce 2016 méli
ve fondu nasetieno kolem dvou miliond korun a rozhodli se
investovat tyto prostifedky do zatepleni severni a Stitové
strany domu. Tento postup jim pfinesl pfiblizné 20% snizeni
tepelnych ztrdt domu. Nyni stoji pfed dalSim rozhodnutim,
zda zateplit jizni balkénovou sténu domu nebo se odpojit od
dédlkového vytapéni a pofidit si vlastni zdroj tepla.

Platby za teplo celkem v roce 2018 593 462 K¢

24 728 K¢

Platby za teplo na 1 byt

Vlastni kotelna s tepelnymi cerpadly

V sousednim domé na to Sli jinak. Zvolili méné obvyklé,
ale vyrazné efektivnéjsi feSeni. Rozhodli se dim nezatep-
lit. Nasporené finané¢ni prostiedky radéji investovali do



pofizeni vlastniho zdroje vytdpéni. Nezatepleny panelovy
dim o 24 bytovych jednotkach, tak bofi jeden ze zakladnich
mytd. Dokazuje totiz, Ze spradvné navrZzenda tepelnd cerpa-
dla zvlddnou dostatecné vytopit i nezatepleny paneldk. Od
teplédrny se pohodiné odpajili v prosinci 2017 a od té doby
Setfi. Pfed odpojenim od teplarny platili v prdméru 650 tisic
korun ro¢né, provoz vlastni kotelny v roce 2018 je vySel na
305 tisic korun. Za uSetfené penize mohou provést dalsi
opravy a rekonstrukce v domé jako napf. zmifiované zatep-
leni. Nebo je rozdélit mezi jednotlivé byty.

Platby za teplo celkem v roce 2018 305 000 K¢

Platby za teplo na 1 byt 12 708 K¢

Obé predstavend reSeni vedou k Gspordm. Domy, kte-
ré jesté kroky k uspordm zvazuji se mohou rozhodnout,
kterou cestu zvoli. KaZdopadné u jiz zateplenych dom( je
logicky dalSim krokem v Gspordch vlastni kotelna. ,Ano,
mohu potvrdit, Ze zménou zplsobu vytapéni a vybudova-
nim vlastni kotelny usetii majitelé bytl az 70 % nakladld
za teplo a teplou vodu,” komentuje uvedeny pfiklad Ing.
Jifi Polivka, Ph.D., odbornik s dlouholetou praktickou zku-
Senosti v oblasti vytapéni bytovych doma. Zarover viak
dodava: ,predpokladem pro dosazZeni uvedenych Uspor je
spravny vybér dodavatele.”

Za tym AC Heating
Katerina Chaloupkova

KOTELNA
S TEPELNYMI
CERPADLY

Moderni a ekologické vytdpéni, které dnes jiz béz-
nou nahradou centrdlniho vytapéni, je zarukou tepla
a pohody pro obyvatele bytl a uspofi jim nemalé
penize.

ZISKATE:

Nezavislost na centralnim dodavateli tepla
Teplou vodu bez odstavek

Zpracovani studie Gspor Zdarma

Uspory na vytapéni az 70 %

Dodavku a instalaci na kli¢

Kotelnu pod dohledem dispecinku
Komfortni teplo v byté
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TS informuje

Vyvoj cen tepla oCima statistiky

V poloviné unora vydal Cesky statisticky Gfad zpravu o vy-
voji spotfebitelskych cen v lednu 2019. Podle ni meziro¢-
né vzrostly spotrebitelské ceny mezi ledny 2018 a 2019
0 2,5 %. Zrychleni meziro¢niho cenového rlstu nastalo pre-
devsim v oddile bydleni, kde ceny ndjemného z bytu byly
v lednu 2019 vyssi o 3,8 %, vodného a sto¢ného shodné
0 2,6 %, elektfiny o 8,2 %, tepla a teplé vody o 3,8 %.
U zemniho plynu zprava CSU vyvoj cen neudava, ale u hlav-
nich dodavatell doslo k narlstu tarifl o 4 az 8 %, primér se
pohybuje kolem 6 %. Poprvé je tak dlouhodobé u elektfiny
i zemniho plynu vyhodna fixace jejich ceny na delSi obdobi
nez jeden rok.

Uvedena zprava CSU tak u cen tepelné energie jen po-
tvrdila préizkum, ktery si Teplarenské sdruzeni CR udélalo
u tepldrenskych spole¢nosti na prelomu lofiského listopadu
a prosince. | pfes nepfiznivy vyvoj cen emisnich povolenek
na konci roku uhelné teplarny vétsinou kalkulovaly zvySeni
ceny tepla pro rok 2019 do 5 %. Plynové tepladrny pocitaly
s mirnéjsim zvysenim cen tepla do 3 %.

Novindfi v médiich i Fada analytikd vsak v poslednich
letech s oblibou vefejnost strasi tim, jak stale razantné
stoupaji ceny energii i ndklady na bydleni a jaky devastu-
jici vliv to ma na rodinné rozpocty. Realita v Fedi statistic-
kych cisel je vdak trochu jina. V porovnani let 2012 a 2018
stoupla prdmérnd cena tepla o 16 K¢&/GJ. Primérné rocni
naklady na vytapéni a ohfev vody za domacnost se zvysily
0 401 korunu, tedy necelych 34 korun mési¢né. Za stejné
obdobi stoupla primérnd mési¢ni mzda i stfedni mzda tzv.
medidn o 6 800 korun. Podobné jako ceny tepla se ve sle-
dovaném obdobi chovaly i ceny elektfiny a zemniho plynu.
K vyznamné&jsimu nardstu cen tepla doslo aZ od 1. ledna
2019.

Jak vypadaly ro¢ni naklady na vytdpéni a ohfev vody
v poslednich sedmi letech, ukazuje graf. Pro srovnani bylo
vybrdno obdobi let 2012 az 2018, kdy bylo DPH sjedno-
ceno na 15 %. Priimérné ceny pro paliva uhli, zemni plyn
a biomasa jsou vypocitdny z dodavek tepla ze soustav

zasobovani teplem. Tedy pfi dodavce tepla z centrdlnich
vymeénikd, sekundarnich rozvodd, domovnich predavacich
stanic a blokovych kotelen. V tomto porovnani je podchy-
ceno 83 % vsech dodavek tepla pro domacnosti.

PIné ¢ary odpovidaji skute¢nym ndkladim na dodavané
teplo, které jsou ovlivnény jak primérnou cenou za 1 GJ,
tak potrfebou podle skutecnych klimatickych podminek
tedy gradend/denostupiid (°D). To se projevuje zejména
vyraznym poklesem ndkladd v roce 2014 a vloni, kdy byly
zaznamendany nejteplejsSi zimy. PferuSované ¢ary odpovidaji
nakladdm pfi nezménéné rocni spotiebé 25 GJ tepla. Jak
je vidét, ani zde nedochazi k né&jakym vyraznéjsim skokim
u roc¢nich ndkladd na vytdpéni a ohfev vody. Ro¢ni nakla-
dy vytapéni bytu teplem vyrobenym z uhli v letech 2012
a 2018 stouply o 300 korun, to je o 25 korun mésicné.
Odbératelé tepla z biomasy ro¢né na vytdpéni bytu usetfili
390 korun, tedy 33 korun mésicné a dodavané teplo ze
zemniho plynu bylo ro¢né levné;jsi dokonce o 2500 korun,
coz je mésicni Uspora 208 korun na byt.

Vyhodnoceni cen tepelné energie Energetického regu-
la¢niho ufadu z ledna 2019 ukazuje, Ze vyvoj cen tepelné
energie za predchozich deset let od roku 2008 Ize rozdélit
na dvé mezidobi: do roku 2014 a od roku 2015. V prvnim
mezidobi do roku 2014 dochéazelo kazdorocné k pozvolné-
mu ndrdstu cen tepelné energie bez ohledu na palivo po-
uzité k vyrobé tepelné energie. Ve druhém mezidobi, od
roku 2015 ceny tepelné energie vyrobené z uhli postupné
stagnuji a ceny tepelné energie vyrabéné z ostatnich paliv
klesaji, ¢imz dochazi k postupnému srovnavani cenovych
urovni tepelné energie vyrdabéné z uhli a z ostatnich paliv.

Zda jsou ceny zboZi ¢i sluzby vysoké, je vzdy tfeba pomé-
fovat vzhledem k pfijmdm. Jak vyplyva z poslednich uda-
jb Eurostatu za rok 2017, nemohlo si dovolit dostatecné
vytapét byt v Cesku 3,1 % domacnosti. To je sice vice nez
v sousednim Rakousku (2,4 %), ale jsme na tom vyrazné
lépe nez Polaci (6,0 %), Slovaci (4,3 %) a dokonce i Némci
(3,3 %). Ceska republika si vede dobfe nejen proti unijnimu
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priméru 7,8 %, ale i v porovnani s fadou zdpadoevropskych
zemi (Francie 4,9 %, Belgie 5,7 %, Velka Britanie 5,9 %,
Spanélsko 8 %, Italie 15,2 %, Portugalsko 20,4 %). Nejha-
fe je na tom Bulharsko, kde si porddné zatopit z ekonomic-
kych divodd nemiZe vice nez tretina (36,4 %) domacnosti.

Naklady na vytapéni ovliviiuje nejen cena, ale také spo-
tfeba tepla a tedy pocasi. V brzké dobé zacnou odbératelé
tepla dostdvat vyuactovani za dodéavky tepla pro vytapéni
a ohrev vody v kalendarnim roce 2018. VétSina zékaznikd
tepldren se s ohledem na celkové mirné&jsi prabéh teplot
v lofiském roce mlze tésit na preplatky. V porovnani s ro-

JAKO V PEC]

Nejhorsi situace panuje v horkych letnich dnech
predevsim ve velkoméstech. Podle nelichotivych
predpovédi meteorologd zasdhne Cesko i letos extrém-
ve velkych méstech. Vinou husté zdastavby, zalidnéni
a mensimu podilu zelené velkomésta trpi efektem tak-
zvanych méstskych tepelnych ostrovl, které vykazuji
vyssi teploty nez méné zastavéné lokality. Prirozené
povrchy (louka, les, pole) ve méstech nahradily ty umélé
(asfalt, beton, sklo), které mnohem vice zadrZuji teplo.
Soucasné pripadna srazkova voda témeér ihned stece
do kanalizace, a nestihne tak povrch ochladit. Prehrivani
napomaha takeé lidska c¢innost, teplo produkuje klimati-
zace, prmysl ¢i doprava. Napfiklad v Praze je celoro¢ni
primérna teplota vyssi o 2,5 stupné Celsia oproti okolni
prirodé. Teplotni rozdil vSak miZe ve velkoméstech
ve srovnani s priméstskymi a venkovskymi oblastmi
dosdhnout az 10 stupiil Celsia. Navic vzduch se v tro-
pickych dnech ve méstech neochladi ani v naci, jejich oby-
vatelé jsou tak horku vystaveni dlouhodobé. Pokud je
vnéjsi teplota vzduchu ve dne i v noci prakticky totoznd
jako vnitfni, vzduch neni mozné ochladit ani pravanem.
Pobyt v prehfdatém a nedostate¢né vétraném interiéru
ma pfitom prokazatelné negativni dopad na lidské zdra-
vi. Rika se, Zze dobre tepelné izolovany dim se v lété
neprehfiva a nepotrebuje chlazeni. To byste nesméli ale
ani oteviit okno a mit zatazené Zaluzie, pokud je mate.
Ale ani pak, pfi déletrvajicim horku se vnitfni prostor
domu zahteje k nesneseni. Regenim je pak instalace kli-
matizace. Jeji montaz na fasadu ¢i balkon druzstevniho
domu ¢ SVJ neni zatim jednoznacné pravné vyresena.

Donuti dalsi vina letnich veder vlast-
niky domU jasné a srozumitelné
definovat, jak a kam klima-
tizaci umistit? Jak pak
asi budou nase sidlisté,

v pfipadé Zivelného
montovani venkovnich
———_ klimatickych jednotek

- na fasddu, vypadat?
' Obrazek na titulni strané

mnohé naznacuje.
.§p.

kem 2017 prdmérnad domacnost usetfila pfi vytapéni z tep-
larny na uhli & biomasu vloni kolem 1150 korun, u plynové
tepldrny to bylo jesté o stokorunu vice. | tady se oviem
mUZe projevit oSidny primér a pozor také na to, jakou zalo-
hu na teplo domécnost mésicné platila.

Redlna data tedy ukazuji, Ze naklady na vytapéni z tep-
laren rodinné rozpocty v letosnim roce zpravidla neroz-
hazi. Nardst cen elektfiny a plynu je vyznamné vétsi nez
v pFipadé cen tepla. Od 1. ledna 2020 se navic snizi saz-
ba DPH na teplo z nynéjsich 15 na 10 %.

Jak se dostanu
k zabérum z kamer?

Kdosi vyrazné poskodil maoji postovni
schranku. Chci zndt pachatele a pozZa-
dovat po ném ndhradu skody. V na-
Sem domé mdme bezpecnostni ka-
merovy systém. Jedna z kamer je in-
stalovdna ve vestibulu v prostoru nad
postovnimi schrankami. Jak se mohu
dostat k zaznamu z kamery, abych se
dozvédél, kdo je pachatelem poskozeni? Jak
mdm postupovat, abych se domohl ndhrady zplGsobené
Skody? D. 5., Most
K polozenému dotazu musime nejprve konstatovat, Ze pro
umisténi kamer v bytovém domé musi byt dodrzeno sta-
novisko €. 1/2016 - Umisténi kamerovych systém v by-
tovych domech -, které vydal Utad pro ochranu osobnich
Udaja (UOO0U). Jednim z pfedpokladd pro fadné umisténi
kamery ¢i kamer je pak vymezeni urcitého okruhu osob,
které maji k zafizeni pfistup a jimz jedinym jsou znama
hesla. Dale je nutnosti vymezit pripady, kdy tyto osoby
mohou k zd&znamuim pfistupovat (vétsinou jen v pfipadech
podezreni z konkrétni trestné ¢innosti ¢i prestupku a Sko-
dy na majetku) a stanovit kompetence a postup, jak s nimi
mohou nakladat vcetné zplsobu a dokumentovani predani
¢asti zdznamu dalsim osobam (orgdndm ¢innym v trestnim
fizeni, obecni policii, pojistovné). Viechny pfistupy k za-
znamUm a operace s kamerovymi zdznamy musi byt evi-
dovany (,logovany®), aby bylo zifejmé, kdo, kdy a z jakého
dbvodu do zdznaml nahlizel. Jakykoliv svévolny pfistup
ke kamerovému systému a jeho zdznamim (a manipulace
s nimi) mimo stanoveny bezpecnostni rezim, bez divodu
provéreni konkrétniho incidentu, je deliktem podle zdkona
o ochrané osobnich Udajt pod pokutou az 5 miliont korun.
Z naseho pohledu je pak za situace poskozeni postovni
schrénky nezbytné oznadmit dany skutek prislusnému or-
gdnu, kterym mulze byt pfislusna obec, popfipadé policie,
jez véc mlze vyhodnotit jako prestupkové jednani a samo-
zrejmé k zaznamu jako takovému bude moci pfistupovat.
V rdmci pripadného prestupkového fizeni miZete uplatnit
Skodu na obvinéném z prestupku, kdyzZ o této spravni or-
gan (prestupkové komise) rozhodne.

Mgr. Eduard BELSAN advokadt
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Voda nad zlato

V obdobi blahobytu se tézce

vy

Ve -

Jak dulezité je rozumné naklddani s vodnimi zdroji pfi
extrémech, jako je sucho nebo povoden? Na to jsme se
ptali generalniho feditele statniho podniku Povodi Vitavy
a predsedy predstavenstva Svazu vodniho hospodarstvi CR,
Petra Kubaly.

© Jak dlouho se CR potykd vyznamnéji se suchem?

Je to problém nékolika poslednich let, zfetelné jej
pocitujeme od roku 2014. Zatim se nejvice projevil v roce
2015, a zejména v lofiském roce. Nemdam na mysli jen sucho
jako takové, ale i nedostatek vody. Sucho a nedostatek vody
jsou dvé rozdilné véci.

Zijeme ve vodnim blahobytu. Ob&ané oto&i témér kde-
koliv vodovodnim kohoutkem a voda tece, coZ neni situa-
ce, kterd nahrava slozitému presvédcovani a vyjednavani,
Ze je tfeba udélat i nepopularni opatfeni, kterad by zajistila
vodu i pro budouci generace. V tom vidim zasadni problém.
V lofiském roce jsme méli oblasti, kde vodni zdroje prosté
dosly. Obc¢ané to viak nepoznali, protoZe se voda dovazela
do vodojem a dojem vodniho blahobytu byl zachovan.

© Jakd navrhujete opatreni?
Re&eni problematiky neni o jednom nebo dvou krocich, ale
o komplexu opatfeni, kterd na sebe musi navazovat. Jsme
bohuZzel v obdobi, kdy ¢ast spole¢nosti, okruhy odbornikd
nevyjimaje, se podle své profese snazi upfednostnit jakasi
.Sva” feseni a jind bagatelizuji nebo odmitaji.

Nikdo nezpochybfiuje, Ze zdkladem feSeni je retence vody
v krajiné. Na tom se shodnou snad vsichni. Retence vody je
v soucasné krajiné nedostatecnd, cozZ je ddno zejména hos-
podarenim desitek let zpétné. Kolektivizace, zcelovani pid-
nich celkd, ruseni remizkd, malych rybnickd a tak dale. Tyto
prvky zadrZzovaly vodu v krajiné a dnes chybi. V soucasné
dobé se obnovou a budovanim novych zdrojl snazime tyto
prvky do krajiny vratit. S tim souvisi také otazka revitalizace
vodnich tokd a ruseni odvodiiovani pozemka.

© Jaké vidite dalsi kroky?

Je nutné realizovat pozemkové Upravy, uvést v Gcinnost
protierozni vyhlasku, ktera je na spadnuti, zménit zplsoby
obhospodarovani pidy, budovat nové malé vodni nadrze
a tomu napomdhat i zjednoduSenim v ramci stavebniho

28

ednavaji nepopularni opatreni

S extrémnimi hydrologickymi jevy, jako je sucho
nebo povoden, uzce souvisi vhodné hospodareni
s vodnimi zdroji. A pravé vodni zdroje a hospo-
dareni s nimi budou jednim z ddlezitych témat
letosni mezindarodni vodohospodarské vystavy
Vodovody - kanalizace 20169.

fizeni. Bude trvat desitky let, nez se ndm podafi zadrzovat
vodu v krajiné tak, jak si pfedstavujeme a jak je potfeba. Dle
mého nazoru jsme ale na dobré cesté.

© Budou tato opatieni dostacujici?

Zdaleka nebudou stacit k vyieseni problematiky sucha a ne-
dostatku vody. Voda zadrZena v krajiné je dileZita zejmé-
na pro zemédélské sucho, pro pfirodu jako takovou, nebo
pro dopliiovani zdroji podzemnich vod. To je samoziFejmé
v pofadku. My ale musime hospodafit s vodou, které se
vyskytuje na nasem Gzemi a odtéka z néj tak, abychom ji
dostali do vodovodnich kohoutkl pro potreby clovéka jako
vodu pitnou, tak pro energetiku i tfeba pravé pro zavlahy.
Je tfeba vodu nékde akumulovat, a to je bod, kde dochazi
ke stretu nazorl. | néktefi odbornici jsou presvédceni, Ze
zadrzet vodu v krajiné je dostacuijici, a to v pfipadé povod-
ni i sucha. Druhy nazor fik3, Ze k tomuto zdkladu musime
vybudovat akumulaci, z které mdZeme vodu cerpat v ob-
dobi sucha. Druhy nazor je podle mne zcela logicky, po-
kud problematiku sucha a nedostatku vody vnimdme zcela
vazné i z pohledu potrfeby vody pro ¢lovéka. Predstavitelé
opacného ndzoru to jisté mysli dobfe, ale médm pocit, ze
vychdzeji z predpokladu, Ze pitnd voda ndm z vodovodnich
kohoutk( potec¢e do nekonecna.

V téchto souvislostech se rozpoutal celkem zasadni boj
namifeny proti mozné vystavbé dalSich vodnich dél, jako
jsou prehrady. V predchazejicich tfech letech bylo slovo
prehrada skoro sprostym vyrazem. Na problém je tfeba
divat se komplexnég, nikoli pouze Uzkym pohledem FeSicim
jen jeden problém. Napfiklad pohled ochranct pfirody je zG-
Zeny do ochrany pfirody. To je v porddku, ale musime zacit
fesitito ,B”, a to tak, abychom do budoucna zajistili dosta-
tek vody akumulované, kterou potfebujeme pro zdsobova-
ni obyvatel pitnou vodou. | ¢lovék je totiz soucasti pFirody.

© Bude tedy nutné budovat nové prehrady?

Podle mého nézoru ano. Akumulovat vodu neni nutné
jen z ddvodu zdsobovani. Moderni spole¢nost potrebuje
zavlazovat pole, vyuzivat vodu k vyrobé cisté elektfiny, do-
tovat zdroje podzemnich vod, nadlep3ovat pritoky ve vod-
nich tocich, a kde to ma efekt, udélat maximum pro pfirodu.



Letosni vystava VOD-KA 2019

probéhne 21.-23. kvétna 2019 v aredlu PVA
Praha-Letiany. Poradatelem a odbornym garantem vy-
stavy je SdruZeni oboru vodovodi a kanalizaci Ceské re-

publiky SOVAK, organizdtorem je spole¢nost EXPONEX.

Mezinarodni vodohospodarska vystava
VODOVODY - KANALIZACE

Kdy: atery 21.-23. kvétna 2019

Poradatel: Sdruzeni oboru vodovodu a kanalizaci
Ceské republiky SOVAK

Kde: PVA Praha-Letfiany, Praha

V obdobich sucha jsou prehrady schopné zasobovat
i s minimalnim pfitokem v rezimu sucha vesSkery potieb-
ny odbér. Nékteré, jako tfeba vodarenska nadrz Svihov na
Zelivce, na standardni trovni i nékolik let. Pokud nastane
druhy hydrologicky extrém, tedy povoden, mé prehrada
svou nezastupitelnou funkci v tom, Ze mize do jisté miry
regulovat prdtok, a tim zmirnit negativni ndsledky povodni.
V obou pfipadech je role vodarenskych i viceu¢elovych na-
drzi zcela zasadni.

© Jak se pripravuji vodohospoddfi na horkd a suchd
léta, kterd v poslednich letech panuji?

Na Vltavské kaskadeé jsme se loni pfipravovali na sucho uz od
brezna. Legislativné mame nastavené minimalni zistatkové
pratoky pod hrédzemi, coz je v nasem piipadé 40 kubik(
za vtefinu v profilu Vrané. Toho jsme vyuzivali, abychom
nastfadali co nejvice vody v nadrzich. Méné vypoustét nel-
ze, protoze tento pratok je dimenzovdén a vazan na vodni
a na vodu vdzany ekosystém niZze po toku, na mnozstvi
vypousténych vod z cistiren odpadnich vod nebo tfeba na
zajisténi odbérd vody.

Paradoxné zrovna v lofiském roce byla snaha vyjednat
zvy$eni minimalniho zGstatkového pritoku. To je z mého
pohledu Spatné. Pokud uz vodu mame, je rozhodné lep-
i, kdyz s ni mizeme chvili hospodafit, vyuZzit ji, nez nam
odtece. Pokud je soucasny minimalni zlstatkovy pritok
z hlediska zivotniho prostfedi a dalSich Gceld v poradkuy,
nezbavujme se vody zvySenim minimalniho zlstatkového
pratoku. Neni to proziravé ani hospodarné.

© Podle jakého klice se rozhoduje, kde je vystavba nd-
drze vhodna?

Od dob prvni republiky az do nedavné minulosti jsme méli
velmi sofistikovany a uceleny systém vodniho hospodaristvi
a vodohospodarského planovani. Na zakladé regionalnich,
hydrologickych, geologickych a inZenyrskogeologickych
prizkumt jsme méli zpracované materialy, které navrhova-
ly stovky lokalit vhodnych pro vybudovani prfehradni nadrze
pro pfipad, ze by nékdy v budoucnu bylo potifeba akumu-
lovat vodu.

V téchto Uzemich bylo zakazano budovat produktovo-
dy, stavét v pripadnych zatopach chemicky primysl nebo
budovat silni¢ni a Zelezni¢ni koridory. V roce 2007 jsme
tento systém vodohospodaiského planovani ukoncili a pre-
Slo se na pldnovani v oblasti vod podle rdmcové smérnice
o vodach. Kdyz se toto projedndvalo, myslel jsem, Ze ha-
jené lokality, které tu byly desitky let, se promitnou i do
novych koncepcnich pland. Nestalo se a nyni médme misto

plvodnich 400 pouze 192 vyznamnych lokalit vhodnych
pro akumulaci vody, hajeno je jen 65 lokalit.

© Které konkrétni projekty se v soucasné dobé pripra-
vuji, nebo dokonce jiz buduji?

V Novych Hefminovech probihaji pfipravy jiz dvacet let.
Je vykoupeno snad 98 procent pozemkd. Na Moravé se
pfipravuji dvé stavby - Vlachovice a Skali¢ka. Pfipravuje se
feSeni zasobovani vodou pro Rakovnicko, coz je dlouhodobé
jedno z nejsussich mist republiky. Bude se jednat o vybudo-
vani nadrze v lokalité Kryry dotované vodou z Nechranic,
kterd by pak byla pfevddéna do povodi Rakovnického po-
toka. Pripravujeme také vystavbu dvou malych nédrzi v Se-
nomatech a v Sanové. Zde probihé jiz zpracovani podklada
pro Uzemni fizeni a ziskavaji se potifebné pozemky a upravuji
Uzemni plany. Uvazujeme i o dalSich projektech, ale hovofit
o nich uz nyni by bylo predc¢asné.

— INZERCE

VODOVODY-KANALIZACE

VODOVODY-KANALIZA

21. mezinarodni vodohospodarska vystava

HLAVNi TEMATA:

‘? = Hospodareni s pitnou vodou, kvalita
» Problematika extrémnich jevi
- sucho, povodné a jejich zvladani
» Hospodareni s desfovymi vodami
= Recyklace vycisténych odpadnich vod
= Ochrana vodnich zdroji

[ NOVINKAL

JOB-ka je specialni projekt v ramei vystavy, vénovany propojeni nabidky
a poptavky pracovnich pfileZitosti ve vodohospodarském oboru.

= Nové technologie v oboru
» Hospodareni s kaly
= Cirkuldrni ekonomika
ve vodnim hospodafstvi
= Legislativa - novy vodni zakon
= Dotacni politika po roce 2020

Pofadatel a odborny garant:

SOVAIK exPone’<

SDRUZENI OBORU VODOVODU A KANALIZACI CR

Organizétor:
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Dlouhovékost

Panelaky mohou slouzit

jesté sto let

Prestoze byl prvni panelovy dim na svété postaven v Nizozemsku uz po
prvni svétové valce, v Ceskoslovensku za¢ala vystavba paneldkd ve vét-
Sim méritku az v 50. letech minulého stoleti. V té dobé Slo o levné a mo-
derni bydleni. V panelacich Zije v Usteckém kraji 41 procent lidi. Zivotnost
téchto dom se kdysi odhadovala na ¢tyricet let. ,Paneldky tu budou jesté
fadu let, zalezZi jen na tom, jak se k nim budou vlastnici chovat,” fikd Petr
Plichta, jenz v 70. a 80. letech plsobil jako vyvojovy pracovnik Gsteckych

Pozemnich staveb.

Dnes v Cesku stoji zhruba 80 tisic paneldk a nemala ¢ast
z nich se nachéazi v Usteckém kraji. Podle dat Ceského sta-
tistického Gradu z roku 2011 Zije v Usteckém kraji v byté
s panelovymi sténami 321 tisic lidi. Jen firma Pozemni
stavby Usti nad Labem postavila v kraji po roce 1950 jako
soucast hromadné bytové vystavby novych sidlistnich celkd
pres 120 tisic bytd.

,Nebyt panelovych technologii, neméla by dnes spousta
lidi sanci bydlet ,” zddrazriuje devétasedmdesadtilety Petr
Plichta, jemuZ proSly rukama projekty témér vsech soustav
paneldki, které se v severnich Cechdch stavély.

© Jakd je skutecnd Zivotnost panelovych domi?

Vysokd. Podotykam ale, Ze musi jit o domy vyrobené z kla-
sického betonu. Tfeba na Ostravsku se tehdy stavély ze
struskového betonu a jejich Zivotnost byla pfedmétem rady
ovéreni. V Usteckém kraji jsou prvky dlouhodobé Zivotnosti,
tedy konstrukce zakladl, stény, stropy, nosné konstrukce
schodist apod. z konstrukéniho betonu a pfi bézném uzivani
a udrzbé maji zivotnost odhadem 150 az 200 let. Prvky jako
okna, dvere, podlahy, vytapéni, rozvody vody, elektroinsta-

osmdesati let.

© Rada paneldki prosla v posledni dobé zateplenim.
Jak moc jim to prodlouzilo Zivot?

Urcité o nékolik desitek let. Pfi prvni energetické krizi, né-
kdy v roce 1975, vyslo nafizeni, které vedlo k omezeni vy-
tapéni. Prfes noc se sniZovalo a zatopilo se, az kdyz lidé
vstdvali. V té dobé se v panelacich vyskytly plisné. Zjistili
jsme, Ze vrstveny obvodovy plast s vnitfni a vnéjsi betono-
vou vrstvou s ctyfcentimetrovym polystyrenem, ktery byl
tehdy béZnou soucdsti plasté jako tepelny izolant, nesndsi
tak Usporné provozovani. Dochéazelo ke kondenzaci vodnich
par na vnitfnim povrchu stén, a tim k vytvoreni podminek
pro vznik plisni. Proto se pozdéji pfechazelo na Sesti az os-
micentimetrové izolace z pénového polystyrenu a byly i sna-
hy zateplovat zevnitf. JenZe tim vlastné konstrukci plasté
vystréite vic do vnéjSiho prostredi a vystavite jeho vlivu. Na
jafe s velmi proménnym vnéjSim prostiedim pfiSly zmény
v konstrukcich, jez se projevovaly trhlinkami. Dnes uz je to

ale eliminovano, zatepleni napomdaha tomu, Ze jsou dnes
paneldky bez problémd.

© Ma z hlediska statiky vliv na panelové domy to, Ze
majitelé byta pri rekonstrukcich c¢asto zasahuji do nos-
nych stén?

Ma to velky vliv. NeuvdZeny zasah do sténovych systému
muZe ohrozit stabilitu budovy. Co lidé nékdy v panelacich do-
kadzZovu, je neprijatelné. U pricek s tloustkou od 60 do 80 mm
to neni problém. MiZete ji odstranit celou a nic se nestane.
Ale pokud chcete zasahovat do nosnych stén, je Gcast statika
nutnd. Osobné bych od osmipodlaZnich domi pripoustél ta-
kové zasahy v hornich ¢tyrech podlazich, do spodnich bych se
nepoustél. U dvanactipatrovych bych to zcela vyloucil. Nosné
konstrukce také nejsou jen vlastnika bytu, jsou pfedmétem po-
dilového vlastnictvi celé budovy. Kazdy ze spoluvlastnikd ma
na té sténé podil, takZe by o zdsahu méli rozhodovat vsichni.

© Co tvrdé povétrnostni podminky a stav podlozi? Maji
vliv na statiku panelovych doma?

S tim vSim se pfi navrhu stavby pocitd, pamatuje to i na vich-
fice a podobné. Jsou citit otfesy vyvolané tieba dopravou. Ze
by se ale panelaky kyvaly pfi velkém vétru, to neni v Grovni do
14 pater mozné. Kdysi jsem bydlel v jednom ze ¢trndctipatro-
vych domu na Skfivanku a doslo k pomérné silnému zemétre-
seni, alespon na nase podminky. Citil jsem pohyb stolu, ale na
ddm to vliv nemélo. Nikde se neobjevila ani trhlinka.

© Prochdzeji dnes panelové domy pravidelnou static-
kou kontrolou? Museji ji ze zdkona mit?

Nevim o tom. Ale nevidim v tom problém. U tradi¢nich sta-
veb jsou casto délané mnohem vétSi neuvdzené zasahy
a bohuzel se na to pfijde, az kdyz je pozdé. Naopak u pane-
1akd, vyjma devastacnich véci, kdy tfeba obyvatelé sidlisteé
v Chanové sami nékolik domU doslova zlikvidovali, si nepa-
matuji, ze by se nékde néco stalo. Pouze v Becové u Mostu
doslo k havarii krajni sekce fradového ¢tyrpodlazniho domu.
Poruchy se projevovaly postupné, byly pokusy o sanaci, ale
nakonec doslo k demolici krajni sekce. Tam to vSak nebylo
vlivem stavebni soustavy, ale zfejmé nedostatecného geo-
logického prazkumu.



© Byly jesté u dalsich panelovych domi néjaké havdrie?

V severnich Cechach ne. V Tachové doslo v roce 1973 k tra-
gickému vybuchu plynu v tfipodlazni ubytovné. Bohuzel ne-
mam informace, o jakou Slo konstrukci budovy, kterd byla
pozdéji odstranéna a dnes je na jejim misté jind. Je zndm
pfipad z Anglie, kde Slo také o vybuch v hornim patfe vé-
zového domu a padajici panely zlikvidovaly i nékolik pater
narozni ¢asti budovy pod sebou. Nikde se ale nestalo, Ze by
se zbortil cely ddm. Samozrejmé se bouraji, zrovna tak jiné
domy, protoZe uZ jsou nepotifebné nebo prekazeji novym
zameértm. Co se vsak tyce statiky a stability, jsou paneldky
naprosto bezpecné.

© Dlouha Iéta jste pracoval ve vyvoji Pozemnich sta-
veb. Kolik panelovych domi se tehdy rocné stavélo?

V roce 1975, kdy vystavba kulminovala, stavély Pozemni
stavby Usti nad Labem a7 &est tisic bytd ro¢n&. Je to velmi
zajimavé cislo v porovnani s tim, Ze dnes se v rdmci celé
republiky postavi zhruba tfi tisice bytl za rok. A to jesté
v tehdejsim Severoceském kraji stavély bytové domy v Cho-
mutové a Zatci firmy Pozemni stavby Karlovy Vary, na Dé-
¢insku Pozemni stavby Liberec a na Bilinsku Pozemni stavby
Brno. Jen po roce 1950 firma Pozemni stavby Usti postavila
v kraji vice nez 120 tisic byta.

© Pro nékoho jsou paneldky unifikované bloky, nicmé-
né nejsou vsechny stejné. Jde o rizné typy stavebnich
soustav. Jaké se tehdy na severu Cech stavély a kde vsu-
de je miZeme vidét?

V celé republice byl tenkrat zoufaly nedostatek bytd, takze
se centrdlni Ufady snazily bytovou krizi FeSit. V severnich
Cechach byla navic zlikvidovana spousta bytt, mést i obci
kvuli tézbé uhli. Prvni stavebni soustavy, které zde byly rea-
lizovany, byly z tzv. blokopaneld. Byly to prevazné skvarobe-
tonové bloky vyrabéné v tehdejsim zavodé Prefy v Trmicich
z velmi kvalitni Skvéry ze zdejsi vysypky. Pouzivaly se pro
obvodové stény, vnitiek byl zdény nebo z betonovych bloka.
Stavély se tfeba v Usti ve Vseboficich, ale jsou i na Mos-
tecku, Teplicku, v Biliné a Chomutové. Problém u nich byla
unosnost ve vztahu k tepelné-technickym vlastnostem Skva-
robetonu, a tak se mohly stavét jen do vysky Sesti podlazi.

© Kdy prisla na Fadu prvni skuteéné panelovd soustava?

V roce 1959, kdy se zacalo s vystavbou soustavy G57. Byla
vyvinutd z postupné rady experimentd ve Vyzkumném Usta-
vu pozemnich staveb ve Zliné (tehdy Gottwaldové) navazuji-
cich na predchozi vyzkum a vyvoj stavebnich organizaci firmy
Bata. Tady byl zase problém, Ze v té dobé nebyly kvalitni
izolanty. Zkousely se proto materidly jako pazderobeton,
skelnd vlakna a podobné. Pazderobeton byl ale zdrojem
rozsahlych plisni, takze se délalo i prvni zateplovani, domy
se obkladaly plynosilikatovymi deskami. To byl viibec prvni
zateplovaci systém, i kdyz ne idedlni. Stavélo se tak az do
roku 1967, a to osmipodlazni, ale i desetipodlazni domy.

© 0d roku 1964 uz se ale postupné prechdzelo na neju-
Zivanéjsi soustavu s oznacenim T-06-B...

Ano. Ta se stavéla po celé republice a jejim zdkladnim pa-
rametrem byl modul se vzdalenosti pricnych nosnych stén
3,6 metru a vyskou podlaZi 2,8 metru. Prvni ddm v Usti nad

Labem se stavél na Skfivanku. Obvodovy plast byl samo-

nosny a k pficnym sténam pfipojeny ocelovymi sponami. Na
obvodové konstrukce ale plsobilo vnéjsi prostredi a vznikaly
trhliny. V rémci sanace se proto navrtavaly Srouby do pfic-
nych nosnych stén, kterymi se k nim plast pfitahl. A pozdéji
se preslo na neseny obvodovy plast.

© Nékteré domy T-06-B, tieba v ustecké Hornické ulici,
nemély sklepy. MiZete vysvétlit proc?

Pdvodni T-06-B méla jen instala¢ni nevyuzivané podlazi
a pouze v okrajovych ¢astech blokd nékolik prostor s béZnou
vysSkou vyuzivanych jako spole¢né pradelny a susarny. U va-
rianty T-06 BU jsme uz ale dokazali pfesvédcit investory, ze
domy s technickym podlazim o vySce 1,60 metru jsou malo
komfortni a presli jsme na klasické suterény. Tato varianta
také méla tepelnou izolaci 60 milimetrd polystyrenu, pres-
toze jinde v zemi se pouzivalo jen 40 milimetrd. Pozdéji
presly vSechny soustavy na 60 milimetrd a ty nejnovéjsi
aZz na 80 milimetrd. Takové domy stoji napriklad v Gstec-
ké Kmochové ulici ve spodni ¢asti Dobétic. Tato varianta
se zacala stavét v roce 1974, nejprve na Severni terase
v Sipkové ulici. V dnedni Vétrné ulici byl zase prvni diim
s dvouplastovou stfechou. Na Severni Terase jsou vlastné
k vidéni vSechny typy soustavy T-06-B, které se v té dobé
u nas stavély. Neslo jen o Fadovou vystavbu, ale i o bodové
a vézové domy. Jednim z prvnich v Usti byl ¢trnactipodlazni
dim v ulici Maldtova. Byl tehdy unikdtni, v té dobé byly
typové podklady feSeny jen pro osmipatrové domy. Kromé
toho probihala i vystavba dvanactipodlaznich domua, rovnéz
na Severni terase v ulicich Oblad, Muchova a Stavbarl a také
na Novosedlickém namésti na Strekové.

© Jaké dalsi soustavy se v kraji stavély?

Napriklad T-08 B. Vyrébéla se v letech 1966 az 1989, méla
jednoramenné schodisté, dvouplastovou stfechu a vyrabéla
se hlavné v Mosté a Svétci. Pozdéji se preslo na tzv. Nové
konstrukéni soustavy (NKS). Prvni z nich byla u nas B70,
prvni budovy této soustavy vyrostly v Krdsném Brezné. Cha-
rakteristické je jednoramenné schodisté, clenitost praceli
Budovy tohoto typu vznikly v Trnovanech v Teplicich, v Kras-
ném Brezné, ve VSeboficich ve Spartakiadni. Vyrabéla se
v letech 1978 az 1986 v paneldrné v Prestanoveé.

© O rok pozdéji zacala vystavba posledni soustavy
OP 1.21...

Ano, to byla posledni soustava, v niz byly aplikovany vsech-
ny zkusenosti z vystavby bytovych domt panelovymi tech-
nologiemi. Dosud panely vazily maximalné ctyri tuny, tady
bylo moZzné piejit na osm tun. Diky tomu ubylo spar, tepelnd
izolace i vnéjsi fasady byly lepsi, lepsi bylo i odhlu¢néni. Tyto
domy dnes stoji hlavné v Dobéticich kolem Sramkovy ulice
a nad ni ¢i v Teplicich na Nové Vsi. Tato soustava se vyrabéla
v letech 1987 az 1991 v panelarné Prefy Usti v Pfestanové.

Zdroj: https://www.idnes.cz/usti/zpravy/
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Paneldky v kurzu

To je nam novina!

Bytova druzstva se o prodlouzeni zZivotnosti panelovych domu staraji jiz
dlouhou fadku let. Zatepleni plasté, rekonstrukce stfech i inZenyrskych

siti, vymeény ¢i rekonstrukce vytah(..

oy oo

., zkratka plni vSemi prostiedky ,du-

cha” dobrého hospodare. Diky této péci jsou panelova sidlisté barevna pro
oko a byty v panelacich spliuji mnohdy (je-li byt po celkové rekonstrukci)
i podminky pro naroc¢né uZivatele. Se zajmem jsem si precetl nazor za-
stupce jednoho z nejvétSich developerskych domu, ze: ,V paneldkovych
bytech tkvi jadro feSeni bytové krize pro Prahu...”. Ze by dodly pozemky
na vystavbu novych domd s pfemrsténou cenou za metr ¢tverecni? Nebo

je vtom jeSté o néco vic?
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Stale castéji zaznivaji od vyznamnych developerl né-
zory, ze novostavby se staly pro klienty z tak zvanych
stfednich vrstev v Praze uz prakticky nedostupné. Ceny
tficetimetrovych garsonek prekracuji tfi miliony korun,
miniaturni dvoupokojové byty v novych developerskych
projektech stoji kolem péti miliond. O nové malé byty je
sice na trhu zdjem, jsou ale uréené bud pro jednoclenné
domdcnosti, nebo jako docasné ¢isté startovaci byty pro
mladé, pracovné vytizené pary. Velikosti pfipominaji spise
studentskou kolej nez skute¢ny domov pro mladou rodinu.
Za pét miliond korun je pfitom v Praze moZné pofidit i zre-
konstruovany 75metrovy tfipokojovy byt na nékterém ze
sidli3t, jez v hlavnim mésté vyrostla v 70. a 80. letech minu-
lého stoleti. Sidlisté&, za socialismu kritizovana pro nekvalitni
bydleni a nedostatecnou infrastrukturu, za posledni roky
dozrala - jsou dobfe dopravné dostupna a Siroce vybavena
sluzbami.

Jak v jiném ¢lanku naseho ¢asopisu uvadime, v Ceské re-
publice je vice nez 60 tisic spolecenstvi vlastnikd. Spravuji
na 1,5 miliénd bytl, ve kterych Zzije priblizné 4,5 miliénu
obyvatel. Vedle nich u nds mdme témér devét tisic bytovych
druzstev, ktera se staraji o pfiblizné 450 tisic bytd. V nich
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Zije necely jeden milion obyvatel. Velka ¢ast téchto byt
je v panelovych domech. Jen v Praze paneldky predstavuji
tfetinu bytového fondu, coZ je asi 650 tisic bytd. Pamétni-
ci vystavby sidlist si jisté pamatuji, Ze se Zivotnost téchto
panelovych domU udavala v nékolika malo desitkdch rokd.
Jenze, jak to dnes vypad3d, pfi Fddné udrzbé a investicich,
je zivotnost téchto obydli mnohondsobé vétsi a prekonaly
tak nelichotivé prognézy. Navic jsou vétSinou tato pane-
ldkova sidlisté propojena ve velkych méstech s méstskou
hromadnou dopravou a infrastruktura a vybaveni téchto
lokalit je velmi dobra. Dostavaji se tak do hledacku develo-
perskych skupin.

~Doporucuji tak zamérit pozornost na rekonstrukce pa-
nelovych domd, stejné jako starsich ¢inZakd,” rika v jed-
nom z rozhovori Tomds Pardubicky. Panelové domy pod-
le néj potrebuji predevsim moderni zatepleni a zlepseni
akustickych viastnosti. Napriklad Finep ve svych pldnech
pocita s tim, Ze zakdzky na rekonstrukce starsich domd
budou tvorit stdle vyznamnéjsi ¢dst jeho trZzeb. Doddva:
,Rekonstrukce a modernizace starsich byt jsou podle Par-
dubického jednim z nejsilnéjsich trendd na trhu s bydlenim,
ktery ovliviiuje nedostatecnd nova vystavba z poslednich
let. Dalsimi trendy jsou priklon k ndjemnimu bydleni a k ob-
nové bytového druZstevnictvi”,
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