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SPEKSTRA  BALKONY A LODZIE
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ZAVESNE
BALKONY

pro viechny typy bytovych |-
domd, i kde balkony
dosud nebyly

Vyrdbime ocelové balkony, ocelové lodzZie, hlinikové lodZie,
zabradli, stfiSky, zastény a dopliky.

Nabizime zaskleni balkond a lodZif v kooperaci s firmou
ALUMISTR.

Montujeme balkony i v prostordch s omezenym pfistupem
pomoci pavoucich jefabli. Zadny prostor pro montéZ pro nas
neni maly. |
Vyrobime balkon v provedeni a rozméru dle Vaseho pféni.

Rozméry

Nase rozméry balkonl zvysi vyrazné komfort bydleni.
Nabizime Sifi balkonu az 6 m.

Nové standardni rozméry balkond, které vyrabime jsou v Sifi
2500-6000 mm a hloubce 1250-1500 mm

(do limitu Gnosnosti konstrukce domu)

Ve viech pldorysnych variantéch

NORMAL, ARCUS i IDEAL.

7 DOVODU, PROC SI VYBRAT BALKONY OD FIRMY PEKSTRA

= PEKSTRA

S pAlEhla G m TRADICE - jiz 20 let na trhu

ZKUSENOST - stovky realizaci a spokojenych zakaznikii

KVALITA - profesionalni tym, evropské standardy

ROZMANITOST - vyberte si ze tfi tvari a desitek variant provedeni
VELIKOST - nejvétsi rozméry. LodZie nabizime nejhlubsi v celé CR
KOMPLEXNOST - poradenstvi, projekce, vyroba, montaz, dopliiky
ZODPOVEDNOST - moderni vyrobou respektujeme pfirodu

PEKSTRA s.r.0.
Rybafska 996, 379 01 Treboii
Ceska republika

Tel.: +420 384 721 199
E-mail: info@pekstra.cz




Dluhy kam
dohlédnes!

Vitdm vas vSechny v roce 2017, i kdyz prvni mésic tohoto
roku médme zasebou. Posledni lofiské ¢islo naseho Casopisu
se neslo ve znameni trapeni s neplatici a snahou zlepSit pod-
minky a postaveni bytovych druzstev a jednotlivych SVJ proti
bankdm a dalSim prednostnim pfijemcdm penéz z podstaty
vymozené na dluznicich. Jak je v nasi zemi zvykem, nédprava
zhavérilosti zakotvenych v zdkonech se blizi ubéhnuti deseti
maraténd a to jeSté cestou musite probéhnout nejednim mi-
novym polem, o parlamentu a sendtu nemluvé.

Svaz ceskych a moravskych bytovych druzstev vyzval své
¢leny, aby poslali pfiklady ze Zivota, tykajici se dluznikd a mar-
ného boje o ziskani alespor castecného vyrovndani. Prisla
takova ,baterie” pfibéhd, Ze by vydala na roman. Nékdy na
detektivku, jindy na thriller, horror, jen happy end nikde neni
k precteni. Jednotlivé pfibéhy jsou natolik zajimavé a pouc-
né, Ze ndm to nedalo a drtivou ¢ast jich pretiskujeme. Pokud
ve vasem okoli mate a zndte néjakého poslance &i senatora,
dejte mu to precist. Bude to snad Gcinny nastroj k podpore,
kterou budou pfipravované zmény zdkon( upravujici nedd-
stojné postaveni bytovych druzstev a SVJ pfi schvalovani
v poslanecké snémovné a senatu, potfebovat. Svaz na tom
opravdu usilovné pracuje a pani sendtorka Seidlové rovnéz.
Prejme ji pevné zdravi. Ono se totiz s blizicimi volbami v uve-
denych statnich strukturach (a nejen v nich) za¢ina projevovat
jistd nechut cokoli ménit, néco napravit. Plati ono: po¢kdame
po volbach, pak uvidime. Tenhle paranoicky cyklus tu funguje
s neomylnou presnosti uz vic jak dvacet let. Volebni obdobi
je rozparcelovano takto: prvni rok po volbach se vSichni se-
znamuji s novymi posty, druhy a tfeti rok zacinaji reformovat,
prednostné ale prosazovat své navrhy a bojovat za né pfi prv-
nim, druhém a trfetim cteni ve snémovné, prehlasovavat se-
natni nadvrhy pozménujici jejich prfedlozené navrhy, popfipadé
prezidentské veto...A hele! Za par mésicl tu jsou nové volby!
Jo, vy jste chtéli zménit ty drobnosti v zdkonu, ktery pfi rozdé-
lovani vymozené podstaty od dluznikd upFednostfiuje banky
a dalSi instituce pFfed bytovymi druzstvy a SVJ? Jejda, to nds
mrzi, ale za par mésicd jsou volby, takze... Takhle to funguje,
a to se nezmifiuji ani o ¢astych pfipadech, kdy vstficny ministr,
pod jehoz resort vSe nalezi, je odvolan. Nebo také jev u nds
nadmiru oblibeny: prfedcasné volby!

Nechci zacinat novy, ¢trnacty rocnik naseho €asopisu pe-
simisticky. Ono cteni, které vds na strankach casopisu ceka,
se da brdt i jako humorné cteni. Nevite jak? Tady je névod:
v Bruntadle si pfectou, Ze v Jablonci nad Nisou honi dluh za jed-
nou dluznici 1 600 000 K¢ a oni jenom 150 000 K¢! No neni
to sranda?! D& se to vzit i obracené...

Tak hodné Stésti v roce 2017 a hlavné pevné nervy. Kdyz je
ten volebni rok.

Vit Sparihel
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Cislo 1 vyslo v lednu 2017,

nasleduijici ¢islo vyjde v bfezen 2017

Inzerenti v tomto Cisle:

CSOB @ ISTA ® OKENTES @ ANAG ® SOFTLINK

® PEKSTRA

OTISTENE PRISPEVKY NEMUSEJi VZDY VYJADROVAT

STANOVISKO SCMBD

PREDPLATNE CASOPISU
cena zahrnuje ro¢ni predplatné (Sest ¢&isel) a postovné.

ZA 150 K¢

Pro bytova druZstva sdruzenad pod SCMBD a pro majitele
bytd, kterym tato bytova druZzstva vedou spravu majetku.

ZA 270 K¢

Pro bytova druZstva, majitele bytl a SVJ, kterym neprovadi
spravu jejich byt bytova druzstva sdruzena pod SCMBD.

ZA 375 K¢

Pro firmy ci jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou predcho-

zich skupinach.

Predplatné uhradite ve vsech uvedenych pripadech nami vy-

stavenou fakturou.

Objednaci listek (zkopirujte)

FIRMA:

JMENO A PRIJMENI:

ULICE:

MESTO, PSC:

TEL./FAX:

[] 150 Ke

DATUM A PODPIS:

E-MAIL: ..ot

[] 270 Ke

Vyplnénou objednavku poslete na adresu:
Vydavatelstvi odbornych ¢asopist, Podolska 50, 140 00 Praha 4




Blahopfejeme

FrantiSek Ryba, mistopfedseda
prfedstavenstva a reditel Stavebni-
ho bytového druzstva KruSnohor
Most, byl zvolen do funkce predse-
dy Rady bytovych druzstev severo-
¢eské oblasti (Ustecky a Liberecky
kraj). Zaroven se stal ¢lenem pfed-
stavenstva Svazu ceskych a morav-
skych bytovych druzstev.

Na obou postech nahradil neddvno necekané zemrelého
Karla Jedlicku ze Stavebniho bytového druZstva Rozvoj
Usti nad Labem - Ne&témice.

,Frantisek Ryba byl jedinym kandidatem. Uz pFed volbou
meél podporu dvaceti druzstev. Ta byla vyjadiena dokonce
pisemné,” sdélil Ladislav Chalupny, feditel Gfadu Rady se
sidlem v Usti nad Labem.

Zvoleni bylo tedy jednoznaénou zaleZitosti. ,Reditele
Rybu znaji predstavitelé druzstev a delegati konference
jiz pres 20 let jako aktivniho a progresivniho funkcionare
zapaleného pro véc bytového druzstevnictvi, tési se velké
autorité i na celostatni urovni. Jeho jméno je ve Svazu Ces-
kych a moravskych bytovych druzstev velice dobfe znamé.
FrantiSek Ryba byl vzdy pfiznivcem jednotného postupu
bytovych druzstev - a to nejen v legislativni oblasti,” dopl-
nil Ladislav Chalupny.

,Je dobfe, Ze byl zvolen. Za svoji poctivou praci pro lidi
bydlici v domech ve spravé Krusnohoru si zvoleni do vyssi
funkce zaslouzi,” okomentoval novinku Jifi Dvorak, vedou-
ci Regionalniho centra Cechy - Z&pad, celostatné psobici
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J7 Je pet minut
DO dvanacte.
Nastvanost lidi
roste rychleji

a rychleji,
upozornil
FrantiSek Ryba,
novy predseds
Rady bytovych
druzstev
severoceske
oblasti

spole¢nosti Techem, Uzce spolupracuji s bytovym druz-
stvem v oblasti udrzby.

Novy predseda Rady byl zvolen na jeji prosincové kon-
ferenci.

ROZHOVOR

Frantiska Rybu jsme pozadali o odpovédi na
nékolik otazek.

© Stal jste se novym predsedou severoceské Rady.
Jakym smérem ji povedete? Jaké ukoly si stanovite?

Nadale budeme pokracovat v kurzu nastaveném predcho-
zim prfedsedou Karlem Jedlickou. Konkrétné to znamen3,
Ze bude pokracovat Gzka spoluprace severoceskych druz-
stev na prosazovani legislativnich zmén. Pravé tato druz-
stva vyvijeji ¢innost v rdmci feSeni problémovych oblasti.
Jde o problémy v segmentu bydleni, které tfeba jiné regi-
ony nemaji @ neznaji je, a my jimi - témi problémy - vylo-
Zzené trpime. Proto nadale budeme u vlady a parlamentu



a u exekutivnich orgdnt dlsledné prosazovat feSeni pro-
blému, protoze za jejich vznik je zodpovédny stat svymi
Spatnymi zdkony. Proto také budeme jeSté Gzeji spolu-
pracovat se vSemi organizacemi, které maji co fici k vyvoji
v segmentu bydleni. At je to Agentura pro socidlni zaclefio-
vani, Ufad vlady, riznd ministerstva apod. Je&té doraznégji
se budeme snazit prosazovat zalezitosti kolem socidlniho
bydleni - a to tak, aby byly rozvrstveny, jak to nové nasti-
nil zdstupce ombudsmanky doktor Stanislav Krecek. Ten
spravné fika, Ze je v rdmci socidlniho bydleni nutné vytva-
fet bydleni pro chudé a extra bydleni pro cikany, protoze ti
preferuji zcela odlisny zplsob Zivota. To je trend, jenz bych
rad, aby se vzil do mysli lidi a do celé spolecnosti, aby uz
bylo kone¢né viem jasné, Ze existuji skupiny cikand, které
nechtéji spolupracovat s majoritou v ramci zaclefiovani do
béZné spolec¢nosti. Témto nepfrizplsobivym cikdnim je za-
potFebi vytvofit jejich vlastni enklavy, kde si budou Zit po
svém.

Jako predseda Rady budu nadéle pokracovat v rozvijeni
krdsné myslenky o propojeni bytového druZstevnictvi Li-
bereckého a Usteckého kraje. V rdmci jeji realizace probi-
ha po fadu let vymeéna zkuSenosti. Napfiklad kdyz néjaké
druZstvo projde soudnim sporem, tak dava védét vysledek
soudni pre ostatnim druzstvim. Kdyz nékteré druzstvo vy-
zkousi technickou novinku pfi zajistovani Gdrzby objektq,
tak o ni také dé védét ostatnim.

Jako severoceska Rada pravidelné koname Skoleni tech-
nikd a ekonom(, svoldvdme pravidelné pravniky, feditele
sprdv druZstev a prfedsedy predstavenstev na vymeénu zku-
Senosti a ndzorl. Tato komunikace je velmi dilezitad. Kazdé
druzstvo je trochu jiné a vyménou zkuSenosti si druzstva
navzdjem moc pomahaji. Je proto jasné, Ze se do budouc-
na dokazZou vyvarovat chyb. Vyména zkuSenosti je prevenci
proti vzniku chyb.

© Komunikace mezi druzstvy je tedy v pofddku? Nebo
mad prece jen mezery?

Ano, je v poradku. V rédmci severoceské oblasti urcité ano.
Druzstva mezi sebou intenzivné spolupracuji. Nicméné
mame tady prece jeden problém, ktery osobné moc ne-
chapu. Vznikl u byvalého predsedy druzstva v Teplicich
Vladimira Prochazky. Ten rozvifil prapodivny a nepochopi-
telny kolotoc rdznych zvésti kolem nasi Rady. Nakonec se
ukazalo, Ze ,kolotoc” byl projevem jeho osobnich ambici.
Bohuzel na lep pana predsedy skocilo pét bytovych druz-
stev. Vysledkem toho bylo, Ze druzstva opustila severo-
Ceskou Radu a pfiradila se ke stfedoceské Radé. Na uzemi
Usteckého a Libereckého kraje mame tedy také ,stfedo-
Ceska” bytova druzstva - prikladem je Krusnohor Most
(severoceska Rada) a druzstvo v Chomutové (stfedoceska
Rada). Mné tohle pfipada neskute¢né smésné a nelogické,
neraciondlni. Na prvni pohled je pfece jasné, Ze severo-
¢eskd druZstva fesi jiné problémy (napf. vznikajici ghetta)
nez stfedoceska (kterd o ghettech témér nic nevédi). Chci
tento nenormalni stav feSit. Promluvim s vedenim ,stFe-
doceskych” druZzstev o moZném navratu do severoCeské
Rady.

@ Jste stdlym kritikem Agentury pro socidlni zaélerio-
vani a legislativnich sloZek pro jejich pasivitu a poma-
lost. Nemdte pocit, Ze se od vds - jako nového predsedy

Rady - ocekdva jesté dlGraznéjsi tah na banku? Je prece
o vds zndmo, Ze jste razantni v jedndni, umite bouchnout
do stolu a fici tvrdé slovo...

Urcité ano. Karel Jedlicka, maj predchidce, nebyl mékkota.
On vse dokazal taky fict velice dirazné. A s Gsteckymi druz-
stvy mame navic velice mnoho spole¢ného. Problémy, kte-
ré maji v nékterych ¢tvrtich krajského mésta, mame pres-
né tady na Mostecku. Postupovali jsme ruku v ruce. Resili
jsme spolecné spoustu problémd. VZzdycky jsme se ozyvali
a predseda severoceské Rady dirazné prenasel nase navr-
hy do orgdnl Svazu a na jednani s ministerstvy. Ve vyko-
nu funkce chci tedy pokracovat v jeho stylu - co nejtvrdéji,
co nejdiraznéji. Doba nazrdvani problémd pokrocila. Uz je
pét minut po dvandcté. Situace se vyrazné zradikalizovala.
Ostatné ukazuje to mimo jiné pfipad zpévaka Radka Ban-
gy ze skupiny Gipsy.cz, ktery opustil sl pti predavani Ces-
kych slavikd na protest proti ocenéné skupiné udajné Sifici
nacismus. Skupiny se nechci zastavat, ale Radku Bangovi
bych rad vysvétlil, Ze by si mél uvédomit to, proc lidi nemaji
cikdny radi. Proti Radku Bangovi nic nemam. Je to ¢lovék
zaclenény do spole¢nosti, Gspésny umélec, sdm si ho rad
poslechnu, nemdm s nim zadny problém. KdyzZ ale pak do-
jedu do Janova a musim koukat na zdevastované baraky
a hordy cikanu, ktefi tam doslova pred ocima nici vée kolem
dokola, tézko je - cikdny — mohu mit rdd. Na vyhlasovani
vysledkd soutéze Cesky slavik mé prekvapilo, Ze ,neonaci-
sticka” skupina vyhrala jednu z cen, ale presné tento fakt
dokumentuje celkovy stav spole¢nosti. Diky jemu je pFes-
a rychleji. Oni prosté nechtéji zit v jednom domég, v jednom
vchodé a na jednom patfe s hulvaty, flakaci, ktefi v Zivoté
nesahli na préci a dostavaji davky vyssi nez je mzda pracu-
jicich lidi. To je presné ono. Slusni lidé nemaji klid na praci
ani na bydleni. Nadavaji na politiky, ktefi problém nefesi, ve
volbdach davaji hlasy politikim, ktefi by to ani jinak necekali.
Ted je z toho velkd aféra. Vyjadfuje se k tomu kdekdo. Nyni
nastal ¢as, aby se feklo na rovinu, Ze je problém naléhavé
nutno fesit, ale pfedem jej jasné pojmenovat. Mame tady
etnikum, které se chce dostat do majority, spolupracovat
s ni a fungovat v ni. A pak tu mame ¢ast etnika, kterd ne-
chce spolupracovat s majoritou, nestoji o slusny zplsob
Zivota, preferuje jiny zplsob - a proto nemidze s ndmi (slus-
nymi) byt.

© Funkci pfedsedy Rady vénoval Karel Jedlicka dvacet
let. Pri kazdém jedndni s nim bylo na vds vidét, Ze si to-
hoto élovéka velice viZite. Pro¢? Ceho podle vds vyznam-
ného dosahl?

Nejvice si vazim toho, Ze dokdzal udrzet Radu takovou, ja-
kou je. Karel v ni rozvijel ducha spoluprace. On byl vzdy ten,
kdo prosazoval vyménu nazorl a zkusenosti mezi druzstvy;
kdo prosazoval, abychom si fekli na rovinu to, jaké mame
v cinnosti mouchy, ale také to, abychom neskryvali Guspé-
chy, aby z nich mohli ostatni to pozitivni vytézit. Jeho sila
byla v otevfenosti jednani a v kolektivnim vnimani ¢innosti
Rady.

@ Budete stéhovat sidlo difadu Rady do Mostu?
Ladislav Chalupny, feditel Gfadu Rady, bude porad sedét
v Usti. Budu za nim jezdit. On obéas pojede za mnou do
Mostu. Sidlo Ufadu zlstane v krajském mésté.



Blahopfejeme

@ I presto, co fikdte, se prece jen zdd, Ze budova sprdvy
SBD Krusnohor na ulici Ceskoslovenské armddy v Mosté
bude prece jen vice vyuZivdna k setkdvdni s pFedstaviteli
druZstev...

Také si myslim, Ze tomu tak bude. Mdme k tomu potreb-
né vybaveni. Ostatné, kdy? ani Ufad vladdy nasim zdze-

mi neopovrhl a svolal do budovy spravy Krusnohoru loni
v bFeznu celostatni jednani svého Ufadu, Agentury, péti
ministerstev a dalSich instituci k problematice problém(
v segmentu bydleni, pak ndm dal - jako Krusnohoru - vy-
bornou zndmku. Urcité se tady parkrat sejdeme i se za-
stupci severoceskych bytovych druzstev. Plati ale zasada,
Ze pokud jde o zavaznéjsi jednani, pak ta se konaji v riz-
nych mistech po celém Usteckém a Libereckém kraji. Zase-
dame tedy nejen v Mosté, ale kupfikladu také v Ceské Lipé,
Liberci, Usti, Teplicich, Litomé&ficich atd. Ostatné taméjsi
druzstva se také rédda pochlubi se svymi Uspéchy nebo se
svéfi s problémy.

© Jak budete coby predseda severoceské Rady fungo-
vat ve vztahu ke Svazu ceskych a moravskych bytovych
druzstev?

Dneska je hlavnim dkolem Svazu vyvijeni tlaku na vladu
a parlament za Ucelem prosazeni legislativnich zmén k za-
jisténi kvalitniho bydleni. Je také nutno udrzet stav kolem
bytovych druzstev, aby se jejich legislativni situace nezhor-

Sovala. Uplynulych 26 let se jenom zhorSovala. Svaz se
hodné zaméruje také na spolecenstvi vlastnikd jednotek,
protoze desitky tisic SVJ maji velké problémy s prezitim.
Budeme nadale rozvijet i metodiky - v oblasti technické,
ekonomické a samoziejmé pravni pomoc. Mam predstavu
0 Vetsi spolupraci se Svazem malych bytovych druZstev
a Druzstevnim marketingovym sdruzenim v Praze, ale
i s mensimi partnery, pisobicimi v segmentu bydleni. V ob-
lasti legislativy musime postupovat jednotné. Budu vice
prosazovat setkavani se zastupci téchto organizaci a davat
dohromady myslenky, sjednocovat je a jednotné je preda-
vat vladé, parlamentu a ministerstvim.

© Jak nahlizite na skutecnost, Ze jste byl navrZzen na
predsedu Rady jako jediny kandiddt a jesté k tomu s pre-
dem ozndmenou pisemnou podporou od dvaceti druz-
stev?

Jednak to bude dvacet let, co pisobim ve funkcich v rémci
Rady, a jednak jako Krusnohor jsme nejvétsi bytové druz-
stvo v republice; mimochodem vazené druzstvo, které je
brdno jako vzor pro mnoha jind. Lidé mé tedy dost znaji
a jak se zda mam jejich dGvéru. Velice si ji vdzim. Pro moji
novou funkci je velkou podporou.

Rozmlouval: Petr PROKES
Fotografoval: Milos ZIHLA

PROC MAM PLATIT ZA DLUZNIKY?

Bydlim v domé spolecenstvi vlastniki jednotek (SVJ).
Posledni dobou mé doslova dési novinové ¢lanky, roz-
hlasové a televizni reportdZe o bankrotech domi SVJ
kvili dluhdm. To opravdu my - poctivé bydlici a platici
- musime hradit nedoplatky za dluZniky? Jak se proti
naristajicim dluhim mdme bradnit? A proc stejny pro-
blém nemaji také druZstevni domy?

M. K., Litvinov-Janov

Spolecenstvi vlastnikld jednotek je pravnicka osoba za-
loZend za Ucelem zajistovani spravy domu a pozemku.
Spolecenstvi vlastnikl hradi ndklady spojené se spra-
vou domu a pozemku a zaroven zajistuje pro své ¢leny
sluzby spojené s uzivanim jednotek a tyto rovnéz hradi.
Je tedy nutné, aby c¢lenové spolecenstvi prispivali rad-
né a v€as na uvedené naklady, aby spolecenstvi bylo
schopno hradit vSechny své zdvazky. V pfipadé, Ze né-
ktefi z vlastnik( jednotek nehradi své zavazky vici spo-
le€enstvi fadné a vcas, budou tyto finanéni prostfedky
spolecenstvi chybét a v piipadé, ze takovych neplatict
bude vice, mizZe se spolecenstvi dostat do probléma
s hrazenim svych zavazk( vici vériteldm.

V pfipadé, Ze spolec¢enstvi neni schopno hradit své
zavazky, nastupuje zdkonné rucitelstvi jeho clend, kte-
ré je upraveno v ustanoveni § 1194 odst. 2 zakona
¢. 89/2012 Sb. (obcansky zakonik) a které urcuje, Ze
za dluhy spolecenstvi vilastnikd ruci jeho ¢len v pomé-
ru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.

VysSe ruceni neni tedy omezena castkou, ale pouze ve-
likosti spoluvlastnického podilu ¢lena spolecenstvi na
spole¢nych ¢astech. Je tak pravdou, Ze podle soucasné
pravni Opravy v pripadé neplaticd v domé v podstaté
dochdzi k pfeneseni povinnosti hradit platby za neplati-
Ce na ostatni ¢leny spolecenstvi. Jedinou véc, kterou lze
doporucit v pifipadé vzniku dluhd nékterého vlastnika,
je neotalet a tyto dluhy vymdahat okamzité, nez ¢astka
dluhd bude tak vysokd, ze bude ohrozovat schopnost
dostat zavazkdm celého spolecenstvi.

Pokud se naproti tomu jedna o odpovédnost c¢lend
druzstva za jeho zavazky, je tato odpovédnost ze za-
kona omezena. Neexistuje zdkonné ruceni jako v pfipa-
dé spolecenstvi vlastnikd, ale druzstvo muze v pripadé
ztraty rozhodnout o uhrazovaci povinnosti svych ¢lend,
kdyZz tato mozZnost je zakotvena v ustanoveni § 587
zdkona €. 90/2012 Sb. (o obchodnich korporacich). Nic-
méneé vySe této uhrazovaci povinnosti je podle ustano-
veni § 588 zakona €. 90/2012 Sb. (o obchodnich korpo-
racich) omezena na trojnasobek zakladniho ¢lenského
vkladu, tj. v pripadé zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi
300 K¢, muze byt ¢lendm uloZena uhrazovaci povinnost
maximalné do vyse 900 K¢.

Lze tedy shrnout, Ze z hlediska odpovédnosti za dlu-
hy je zfejmé vyhodnéjsi pozice ¢lena druzstva uzivajici-
ho druZstevni byt nez ¢lena spolecenstvi vlastnikd, kte-
ry ma bytovou jednotku ve svém vlastnictvi.

Magr. Véra Valna, advokadtka




VyhlaSeni soutéze

PANELAK ROKU 2016

Svaz ¢eskych a moravskych druzstev povaZzuje otazku komplexnich a sou¢asné energeticky védo-
mych modernizaci bytovych doma za kli¢ovou pro celou spole¢nost ve smyslu zachovani stavajicich
standard( a socidlniho smiru v oblasti bydleni. Sou¢asné svaz véfi, Ze souvisejici projekéni, montaz-
ni a stavebni ¢innosti hraji dalezitou roli pfi boji s dopady ekonomické krize a pfi zajisSténi stavajici
Urovné zameéstnanosti. Dosahované energetické Uspory svaz povaZuje za nosny prvek statni kon-

cepce Uspor energii.

V Ceské republice Zije vice jak polovina populace v bytovych
domech. Z celkového poctu 3,792 mil. trvale obydlenych
bytd je v bytovych domech 2,160 mil. bytovych jednotek.
Z tohoto poctu je cca 1,2 mil. byt realizovano v panelovych
a 0,961 mil. byt v klasickych (tedy nepanelovych) domech.
Z vysledk studie Panel SCAN plyne, Ze z uvedeného poctu
2,160 mil. bytl v bytovych domech bylo dot¢eno opravami
pouze 36 % bytl (55 % z panelovych bytd a 12 z procent
nepanelovych bytd). Je nutno konstatovat, Ze se ne vzdy
jednalo o komplexni opravy a modernizace, ale spiSe o dilci
zasahy do objektl a jejich jednotlivych konstrukénich ¢asti.

Z3akladni podminky soutéze

® Vyhlasovatel: Svaz ceskych a moravskych bytovych druzstev

Partnefi: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Medialni partnefi: Panel Plus, VOC - Vydavatelstvi odbornych

¢asopisd

Ucastnici soutéze:

SoutéZe se mohou zG¢&astnit vlastnici nebo spravci panelovych

i nepanelovych bytovych doma z fad bytovych druzstev

a spolecenstvi vlastnikl jednotek, ktefi jsou ke dni vyhladseni soutéze

¢leny SCMBD nebo jsou &lenem svazu spravovani.

Prihlaska do soutéze:

Do soutéZe je mozno pfihlasit stavebni dila realizovana v letech

2014-2016. Prihlasku do soutéze zasila investor (bytové druzstvo &i

spolecenstvi vlastnikd jednotek), pfipadné i projektant ¢i dodavatel

se souhlasem investora do 31. 3. 2017. (Pfipadnd odména
ocenéného dila bude vyplacena vzdy investorovi). Investor mize
prihlasit vice objektd.

Porota

a) Porota bude sloZena ze zastupcut: vyhlasovatele, partnerd
soutéze, zastupcl odborné sféry

b) zasedani poroty:
setkani v terminu od 15. 4. 2017 do 30. 4. 2017 (bude
upresnéno pozvankou) — hodnoceni piihlasenych praci a vybér
uzsiho okruhu nejlepsich modernizovanych staveb
2. setkani od 1. 5. 2017 do 31. 5. 2017 - zavérecné
vyhodnoceni a vybér ocenénych realizaci
Navrh na predsedu poroty predklada poroté SCMBD. Predsedu
poroty voli ¢lenové poroty. Pfedseda poroty fidi jeji zasedani
a zastupuje ji na venek.

Sekretariat soutéze

Sekretariat soutéze pfijima soutézni prace, pfipravuje podklady pro

jednani poroty a pofrizuje zapisy o jejim jednani a zavére¢ny protokol

o rozhodnuti poroty. Cinnost sekretaritu soutéze Fidi Ing. Andrea

Manova.

Pribéh soutéze:

a) Ucastnici soutéze zaslou piihlasky spolu s predepsanymi
podklady na adresu sekretariatu soutéze SCMBD Praha 4,
Podolska 50, PSC 147 00 se zietelnym oznacenim ,PANELAK
roku 2016" (dulezité je datum na po3tovnim razitku). Formular
prihlasky vcetné dalsich podkladd je umistén na www.scmbd.cz
(od 5. 1. 2017). Uéastnici zaslou sekretariatu original prihlasky
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Je mozZno tedy konstatovat, Ze vétsSina bytovych domu na
,Svou” modernizaci jesté ceka.

Ve snaze podpofit zdjem bytovych druzstev, spolecen-
stvi vlastnikd a kone¢nych uzivateld bytd o modernizaci
bytovych domt SCMBD vyhlasuje pro bytovad druZstva
a spolegenstvi vlastnikl souté o nejlepsi PANELAK roku
2016. Do soutéZe je mozno prihlasit objekty panelového
i nepanelového typu, které byly v obdobi 2014 az 2016
komplexné modernizovany a jsou ve vlastnictvi ¢i spravé
¢lena SCMBD.

+ CD s prilohami, tj. kopii prihlasky v elektronické podobé,
doprovodnymi texty a podklady v elektronické podobé
a prislusnou fotodokumentaci.

Po uzavérce 31. 3. 2017 sekretariat soutéze pripravi
dokumentaci pfihlasenych stavebnich praci pro jednéni poroty.
Sekretaridt soutéze vyradi ta prihldsena stavebni dila, ktera
nespliiuji podminky, a kterd dosla po stanoveném terminu
Porota soutéze prihlasena stavebni dila posoudi a rozhodne
o ocenéni vybranych stavebnich dél do 31. 5. 2017. Pri
hodnoceni vychazi zejména z téchto kritérii:

- Uspora energie

- architektonické reseni

- kvalita provedeni

- komplexnost

- dal3i pomocna kritéria (napr. doba realizace, naklady)

d) Vysledky soutéze budou zvefejnény a predani cen probéhne
u prileZitosti konani 24. valné hromady SCMBD.

Ceny:

1. cena: 20 000 K¢

2. cena: 15 000 K¢

3. cena: 10 000 K¢

Zvlastni cena za nejhezéi fasadu ,Panel Plus”: 10 000 K&

Mimo oficidlniho hodnoceni soutéZe, které bude provedeno
odbornou komisi, bude vyhldsena také Zvlastni cena za nejhezéi
fasddu ,, Panel Plus”, kterd bude udélena na zdkladé vysledkd
hlasovdnim ndvstévnikd webu www.scmbd.cz.
Hlasovat bude mozné od 1. 5. 2017 do 31. 5. 2017.
Prezentace ocenénych dél:
Ocenénd stavebni dila budou prezentovana v médiich, v ramci akci
partnerd souté&ze, na webovych strankach SCMBD.
Ucastnik soutéze svoluje, aby SCMBD a partnefi soutéze vyuzivali
predané podklady a data za G¢elem prosazovani zajma druzstev
a z4jmu svych, v rdmci metodickych, osvétovych i komerénich akci.

Poznamka: Podklady zaslané sekretariatu soutéze nebudou Gcéastnikim
soutéze vraceny.
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PANELAK ROKU 2016
PRIHLASKA DO SOUTEZE

Eﬂ 1. Identifikace realizator prihlasovaného dila (dilem se rozumi nova zateplena fasada, vymény
sEmn oken a stavebni Upravy balkon ¢i lodzii, dalSi stavebni Upravy)

1. Nazev a adresa investora dila

Ev. cislo ¢lena SCMBD

Odpovédna kontaktni osoba

Jméno:

Funkce:

Telefon:

e-mail:

2. Nazev a adresa projektanta dila

3. Nazev a adresa zhotovitele dila

|ﬁi II. Popis prihlasovaného dila

faaleit]

1. Adresa mista realizovaného dila

2. Strucny technicky popis dila (specifikace realizovanych stavebnich Gprav — nap¥.
zateplovaci systém s povrchovou Upravou, vyména ¢i repase oken, opravy ¢i vyména balkonii

%

3. Specifikace pouzitych materiall ¢i systémii
a) pouzity tepelné izolacni systém vcetné omitek a povrchovych Uprav

b) vyrobce a systém pouZitych novych okennich konstrukci

c) rozsah stavebnich Uprav a popis pouZitych material& u balkond i lodzii

*

d) dalsi ¢innosti zySujici Urven komplexnosti oprav domu (vnitfni rozvody, vytahy, vytapéni, obnovitelné
zdroje, nucené vétrani apod.)



4. Terminy zahajeni a dokonceni dila (jedna se o akce realizované v obdobi 2014 - 2016)

a) zahajeni:

b) dokonceni:

5. Pocet byti v opravovaném ¢i modernizovaném domé |

6. Celkova cena realizovaného dila bez DPH |

7. Ramcova kritéria hodnoceni:
Uspora energie
architektonické rfeseni
kvalita provedeni

kompexnost
dalSi pomocna kritéria (napf. doba realizace, naklady)

EH II1. Pfilohy

1. Fotodokumentace objektu (stavebniho dila) v digitalni podobé v tiskové kvalité nad 300 dpi
ve formatu ,jpg" a doprovodné texty

a) fotografie plivodniho stavu

b) max. 1 foto kazdé viditelné strany fasady objektu ¢elnim pohledem. Tuto zakladni fotodokumentaci je
mozno doplnit o fotografii z dalSich stanovist’, které bliZze charakterizuji objekt a jeho vztah k okoli

c) min. 3 fotografie
detail kontaktu s terénem
detail styku s vyplini otvor( (detail osténi)
detail ndvaznosti fasady na stresni plast
pripadné dalsi charakteristické detaily (napf. u balkon{ ¢i lodzii)

Pozn.: Poskytnuta fotodokumentace ocenénych stavebnich dél se stava majetkem SCMBD s
pravem publicity a vystavni prezentace.

[2. Doklady o energetickych usporach

Dosazené energetické Uspory budou doloZeny Prikazem energetické narocnosti budovy v elektronické

Rozhodné udaje:

Pr@imérny soucinitel prostupu tepla obvodového plasté Uem:
Pred realizaci:
Po realizaci:

Mérna vypoctena rocni spotieba energie v kWh/(m2.rok)
Pred realizaci:
Po realizaci:

Datum:

Statutarni zastupce pfihlasovatele Jméno:
Podpis:

Prilohy:  Fotodokumentace
Prikaz energetické narocnosti budovy

* vice informaci mozno dodat pfilohou



Ministerskd bouracka

Chanovu ubyly dva ,prihledné”
panelaky, mestu Most pomohla

nova statni dotace

i

Ministryné se chopila ovlddacich pdk a pustila se do prace }
| . I YR e LY

V Chanové Sly k zemi diky demoli¢ni technice dva panelaky. Byly to tfipatro-
vy blok 1 a sedmipatrovy blok 7. ,,Zbourédni obou dom@ bude stat 3,1 milio-
nu korun, vétsinu ndkladd pokryje dotace statu,” fekl na misté pred demo-
lici prvniho torza primator Mostu Jan Paparega (nestranik za SEMo).

Z tfipatrového a sedmipatrového panelového domu zbyly
po letech ,kvalitniho” bydleni ze strany cikant jen betono-
vé skelety. Prazdné byly uz nékolik rokd. Mostecané je znaji
pod pojmem ,prihledné” panelaky.

NEBEZPECNE HRATKY

~Skelety jsou nebezpeéné svému okoli a my chceme pre-
dejit néjakému vyraznému zranéni nebo dokonce néjakym
ztratdm na Zivoté,” vysvétlil Jan Paparega. Domy byly
ve stifedu zajmu déti, které zde trdvily hodiny pfi rdznych
hrach. Uchylovaly se sem i zdvadové osoby, napfiklad kon-
zumenti drog. Jina individua chodila do vybydlenych dom
popijet alkoholické napoje ¢&i si uzivat sexudlnich hratek.

8

TRIPATRAK A SEDMIPATRAK

Jako prvni Slo k zemi torzo tfipatrového paneldku na okraji
sidligté blize k silnici na Usti a Prahu, nasledné sedmipa-
trovy paneldk v centru Chanova. Préaci provedla plzeriska
firma APB. ,Na misté zbouranych domud budou zatravnéné
plochy,” sdélil Jan Paparega.

Ten se zaroven pochlubil tim, Ze se méstu povedl|o snizit
cenu za demolice na minimum. ,,Zbourani obou domd bude
stat v€etné DPH 3,1 milionu korun. PGvodni odhady byly
zhruba 12 miliond. V rdmci otevi‘eného fizeni jsme se sku-
tec¢né dostali na néjakych 25 az 30 procent prfedpokladd
projektanta,” prozradil primator.

O zahdjeni demoli¢nich praci v Chanové podrobné infor-



movaly i celostatni sdé&lovaci prostfedky. Napiiklad Ceska
televize na programu CT24, zpravodajska televize Seznamu.
cz a dalSi obohacovaly vysilani pfimymi vstupy svych redak-
tor0 z mista. Média zaradila udalost mezi hlavni zpravy dne.

POMOHL STAT

Mésto Most vyuzilo nové zfizeného dotacniho titulu na li-
kvidaci vybydlenych doma. O jeho vznik se zaslouzila mini-
stryné pro mistni rozvoj Karla Slechtova. Ta vloni vyslyZela
prani mnoha obci, ale i ndvrhu Svazu ¢eskych a moravskych
bytovych druZstev, kterd - v popfedi s iniciativami naseho
KruSnohoru - prosazovala toto feseni. | kdyzZ jde o vyrazny
pozitivni posun v politice statu v oblasti segmentu bydleni,
statni dotace se na druzstva nevztahuje. Likvidovat vybyd-
lené domy mohou za jejiho vyuZiti pouze obce. Ty by muse-
ly od druzstev domy odkoupit. Potom by tyto domy mohly
byt zbourany. Finanéni pomoc statu by dostaly obce.

AZ 300 MILIONU
Stat prostfednictvim dotace poskytované Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR pfispiva na demolice 80 procenty z pro-
kdzanych nakladl na akci. Celkové tak v minulém roce mél
podle ministryn& Karly Slechtové (ANO) dat na demolice
70 miliond korun. Letos by to mélo byt jesté vice — 130 mi-
lionl. Vyzva k podavani prihlasek obci bézi od poloviny fij-
na lofiského roku. ,Je tam opravdu velké mnozstvi penéz.
Celkové chce stat do programu demolic pro roky 2016 az
2018 vlozit 300 miliona korun,” uvedla Karla Slechtova.
Ministryné, jeZz se osobné zahajeni prvni stdtem dotova-
né demolice v Chanové zucastnila a vlastnorucné ji zahdjila
usednutim do demoli¢niho stroje a manipulaci ovladacimi
pakami zlikvidovala ¢ast zdevastovaného objektu, zaroven
sdélila, Ze vi o dalsim zajmu starostl nejen obci z Ustecké-
ho kraje.

BUDE PUJCKA?

Ti Zadaji o podporu pfi vykupu nemovitosti. Rada zdevasto-
vanych a vybydlenych dom je totiz v soukromych rukach
a obce nemaji na jejich vykup penize. Podle vyjadieni mi-
nistryné ale podpora vykupu nemovitosti ze strany statu
neni mozna. ,Stat nemUze hradit vykup majetku, ktery
obec prodala v rdmci privatizace, to je proti rozpoctovym
pravidldm. Nicméné budeme uvaZovat o pljcce ze Statniho

Séf Domu romské kultury Martin NebesdF obdaroval ministryni
cédéckem s vystoupenim tanecnich a péveckych soubord

Uspésny zdsah pani ministryné, panel se lédme, blok ¢&islo 1 konci
svoji existenci

fondu rozvoje bydleni. Zatim jsme ve fazi provadéni analy-
zy,"” vysvétlila Karla Slechtova.

PODZATECKA: JESTE LETOS?

Dalsi likvidaci zchatralého objektu by rado realizovalo més-
to Most co nejdfive, nejlépe jesté letos. Mélo by jit o jeden
ze tfi zdevastovanych domU v ¢asti 2B PodZatecké ctvr-
ti - v lokalité nedaleko Besedy. ,Zadost bychom chtéli po-
dat zac¢atkem ledna. Zpracujeme projektovou dokumentaci
a uvidime, jak budeme Gspésni,” sdélil Jan Paparega.

Most nebyl vloni jedinym uchazecem o vyuZiti statni do-
tace na demolice domu. Se Zadosti uspély také Obrnice.
Obec md v planu zbourat dva paneldky. Litvinov chce zde-
molovat byvalé ubytovny.

Text a foto: Petr PROKES
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Karla Slechtovd byla prekvapena tim, co dokdzZe. Dockala se
i pochvaly séfa firmy



Rikdme to nahlas

CASOVANA BOMBA"

V BYTOVYCH DOMECH

problémy s rekodifikaci z pohledu bytovych
druzstev a spolecenstvi vlastnikd

Rekodifikace civilniho prava ucinna od 1.1.2014 vyznamné zasahla i do
fungovani bytovych domu. Jejich sprdvci jsou nejastéji bytova spolecen-
stvi (korporace), tj. bytova druzstva nebo spole€enstvi vlastnikd.

Po vice nez dvou letech je ¢as zhodnotit dopady novych
predpist. | kdyz rekodifikace pfinesla nékteré pozitivni
zmény (zejména konecné v fadé pripadd uvolnila mozZnost
dispozitivni Gpravy), bytovym druzstvim ani spolec¢enstvim
vlastnikd v zdsadé nepfinesla zjednoduseni fungovani a
zpravidla ani pomoc pfi feSeni zavaznych problémuU. Pravé
naopak, fada novych problémU vznikla. Bylo by ale nespra-
vedlivé tvrdit, Ze negativni zména nastala pouze v sou-
vislosti s posledni rekodifikaci. Je dlouhodobym trendem,
Ze noveliza¢ni zdsahy zakonodarcd prinasi bytovym druz-
stvm a spolecenstvim vlastnikd nové a nové povinnosti,
pravni regulace je ¢im dal neprehlednéjsi, stdva se nesrozu-
mitelnou a jeji vyklad je ¢asto nejednoznacny. Nové predpi-
sy v tomto sméru nejsou vyjimkou.

Dluznici ohrozuji fungovani bytovych domi
Nejvétsim problémem bytovych druZstev a spolecenstvi
vlastnikd zGstava i po rekodifikaci obtiznd, ¢asto dokonce
nemozZnd vymahatelnost pohledavek vici dluznikdm -
clendm druZstev nebo vlastnikim byta.

Jestlize maji bytovd druzstva a spolecenstvi vlastnikd
zabezpecit fddnou spravu domu, vcetné dodavky sluzeb,
musi zaplatit dodavatellm. Vedle toho musi vytvéret fi-
nancni rezervy na pripadné opravy, Gpravy a Gdrzbu dom.
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Proto od ¢lenG druZstev a vlastnik( byt( inkasuji potfebné
finan¢ni prostiedky - bez financi se Zddna sprava neobejde.
Podminkou existence bytového druzstva nebo spolecen-
stvi vlastniki a zakladnim predpokladem pro fadné fun-
govani domu je vybér plateb od druZstevnikd a od vlast-
nikd bytd tak, aby tyto platby pokryly naklady na spravu
domu.

Stale castéji vdak nardzime na problematické dluzniky,
ktefi maji dluhy i u jinych véritelld. Coz pro bytova spole-
Censtvi predstavuje obrovsky problém. Existence dalSich
dluZnikovych vériteld vyznamné zmensuje Sance, Ze bu-
dou z dluznikova majetku zaplaceny pohledavky spravce
domu, resp. bytové korporace (bytového druzstva nebo
spolec¢enstvi vlastnikd). Zatim si velkd ¢ast verejnosti ne-
uvédomuje, o jak zavaZny problém se jednd. Pritom casto
ohrozZuje samotnou existenci bytovych druzstev a spole-
€enstvi vlastnikd, resp. jejich zakladni fungovani. Tim ale
ohroZuje také bydleni ostatnich ¢lent bytového druzstva
nebo vlastnikl bytd, a v kone¢ném duasledku i jejich majet-
kové poméry.

Prazkumem u €lend SCMBD (Svazu ¢eskych a moravskych
bytovych druzstev) bylo zjisténo, Ze pouze v rdmci ¢lenské
zakladny evidovala v r. 2015 bytovd druzstva a spolecen-
stvi vlastnikd pohleddvky na druzstevnich i vlastnickych



bytech ve vysi pres 335 miliond korun. Z toho pohledavky
ve vysi 24 miliond korun jsou nevymahatelné jednoznacné,
pricinou je existence zastavnich prav jinych véfiteld k ma-
jetku dluznika. Velka ¢ast ostatnich pohledévek nebude vy-
mozena z dalSich dlvoda, které vyplyvaji z nepochopitelné
nastavenych pravidel v insolven¢nim fizeni — napfiklad kvli
konkurenci jinych véritel nebo mdze byt diivodem reduk-
ce pohleddvek v oddluzeni az na 30 %. Prekdzky vymaha-
ni pohledavek popisujeme podrobnéji dale v textu. Stejny
problém ale Fesi i bytova druzstva a spolecenstvi vlastnikd,
kterd nejsou ¢leny SCMBD. Pfitom plati, Ze &m mensi je
bytové spolecenstvi, tim tiZivéji mohou problémy s dluhy
dopadnout na ostatni bydlici v domé.

Pokusime se problém s nevymozZenymi pohledavkami po-
psat na prikladech tykajicich se prfedevsim tzv. vlastnickych
bytd. Obdobné se s vymahanim pohledavek potykaji i byto-
vé domy s byty druzstevnimi. Podotykame, Ze se nejedna
o pripady vymyslené, ale o priklady z praxe, které mohou
jednoho dne nastat i ve vasem domé.

Marné vedené exekuce
Predstavme si tedy situaci, Ze bydlite v bytovém domé a
vas soused prestane hradit povinné platby spravci domu.
Sprévce domu (bytové druzstvo nebo spolecenstvi vlast-
nikd) bude souseda o zaplaceni upominat a vzapéti poda
zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky. Tato zZaloba bude v ide-
alnim piipadé u soudu projedndvana nékolik mésicl. Poci-
tejme radéji s odvolanim Zalovaného a s trvanim soudniho
fizeni v fadu let. Po tuto dobu bude spravce domu investo-
vat svlj ¢as a finan¢ni prostiedky na to, aby soudni fizeni
vyhral. Ubéhnou dva az tfi roky a sprédvce domu je ve sporu
o zaplaceni Uspésny. S vykonatelnym rozsudkem a s nadégji
na zaplaceni dluhu, nebot dluznik neni nemajetny - ma pie-
ce byt ve vlastnictvi, podava spravce domu navrh na zaha-
jeni exekuéniho fizeni a ocekdva, ze z prodeje bytu dluzni-
ka budou jeho pohledavky uspokojeny. V exekuénim Fizeni
vSak sprdvce domu narazi na realitu aneb aktudlni pravni
Upravu poradi uspokojovanych pohledavek v exekuénim
fizeni. O zahdjeni exekuc¢niho fizeni se totiz dozvidad hy-
potecni banka, ktera dluznikovi na pofizeni bytu poskytla
hypotec¢ni uvér a do zahdjeného exekucniho Fizeni prihlasi
svoji pohledavku. A protoze maji pohledévky z hypotecnich
Gvérd prednost prfed vsemi ostatnimi pohleddvkami hned
za pohledavkami vzniklymi exekutorovi, nezlistane ¢asto
na spravu domu pfi rozdélovéni podstaty po prodeji bytu
nic. Spravci domu dokonce nejsou uhrazeny ani néklady
exekucniho fizeni, nebo predchoziho soudniho fizeni. Ban-
ka je spokojena - na vymozZeni pohledavky z hypotecniho
Uvéru nepotrebovala (na rozdil od ostatnich véfiteld!) vy-
konatelné rozhodnuti, nemusela své pohledavky Zalovat,
za zahdjeni exeku¢niho fizeni neuhradila ani korunu. Exe-
kutor je spokojen také. Spravce domu spokojen byt nem(-
Ze. Nové predpisy mu pfi uspokojovani pohleddvek Zadnou
lepsi ochranu nebo postaveni neposkytuji, neexistuje jiz ani
zakonné zastavni pravo k jednotkam, jak tomu bylo na z3-
kladé zruseného zadkona o vlastnictvi bytd. Dluznik ¢asto
zadny jiny zpenézitelny majetek nema.

Kdo to zaplati? Prece sousedé!
Spravce domu tedy pohledavku nevymohl, ta navic narost-
la o ndklady soudniho a exekué¢niho fizeni, a musi ji jako

nedobytnou pohleddvku odepsat. Tim mu vznikne naklad,
ktery uhradi vsichni vlastnici v domé zvySenym pfispév-
kem na spravu domu a pozemku. Pokud namitnete, Ze neni
vasi povinnosti takto vznikly nédklad hradit, protoZe nejde o
naklad na sprédvu domu a pozemku, vznikne spravci domu
ztrata, kterou stejné zaplati vSichni vlastnici, protoze jiné
zdroje na jeji thradu zpravidla nejsou. Spravce domu se bez
financ¢nich prostfedkd na uhradu ndkladd domu ale neobe-
jde, a protoZe nema (az na vyjimky) jiné piijmy, nezbude mu
nic jiného, nez prenést povinnost uhradit chybéjici finan¢-
ni prostfedky na ostatni vlastniky byta.

Ackoli jste jako vlastnici bytu vSechny platby spravci pla-
tili FAdné a vcas, dojde ke zdrazeni vaseho bydleni v domé
se sousedem - dluznikem. Platite za nékoho, s kym mate
pouze spole¢nou adresu a nemUzZete ovlivnit, zda bude tato
osoba v domé bydlet nebo nikoli. Nespravedlnost? Pfesné
tak! Doufejte jen, Ze vasi ostatni sousedé budou schopni
zvysené ndklady na bydleni ze svych pfijm0 pokryt. V opac-
ném pfipadé se totiz mlZe stat, Ze budete mit v domé
zahy dluzniky dva...tfi...ctyfi.... A jednoho dne mize dojit
k tomu, Ze spravce domu zkratka a dobfe dostatecné finan-
ce na spravu domu a dodévku sluzeb nevybere. Dodavatelé
do bytového domu své sluzby zdarma doddavat nebudou.

Slepé ulicky v insolven¢nim Fizeni

Nebudme ale Gplni pesimisté a pokusme se vratit k vyma-
hani pohledavky. Pfipad vypada tentokrat nadéjné, na byté
nevazne hypotecni zastavni pravo, v exekuci by tedy mohlo
dojit k uspokojeni pohledavky. Prozatim netusime, Ze se
dluznik dostdvéd do obtizné financni situace, sjednava si
pljcky s bankovnimi i nebankovnimi institucemi a narlstaji
i jeho dalsi dluhy, které prestdva byt schopen splacet. Tuto
nemilou skute¢nost se dozvime v okamziku, kdy je ohledné
osoby dluznika zahdjeno insolvencni Fizeni (jestlize sprav-
ce domu pravidelné hlidd zaznamy v insolvenénim rejstFi-
ku - pokud totiz zaznamy nehlidd, mize o pohleddvku vici
dluznikovi pfijit jednou provzdy v plné vysi). Spravce domu
tedy vcas poda pfihlasku pohledavky do insolvencniho fize-
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ni a ¢eka na daldi vyvoj. Zalobu na zaplaceni jiz podat nelze
a nelze ani provést exekuci na majetek dluznika. Bude-li na
majetek dluznika prohldsen konkurz, dojde k jeho zpenéze-
ni. Z vytézku budou uspokojeni vsichni véfitelé pomérné:
spravce domu, ktery své postaveni vici dluznikovi nemohl
ovlivnit, spolu s ostatnimi véfiteli, ktefi se mohli rozhod-
nout, jak své vztahy s dluznikem smluvné upravi. Jestlize
si véritelé splaceni puajcek vci dluznikovi zajistili sjednanim
zastavniho prava, budou navic z vytéZku z prodeje zasta-
vené véci uspokojeni tito véritelé prednostné. Vime uz, Ze
soucasna pravni Uprava zakonné zastavni pravo k bytu pro
pohledavky sprdvce domu nebo jeho sousedl nezna a Ize
si obtizné predstavit, Ze by dluznik daval spréavci domu svij
byt do zastavy dobrovolné. Spravce domu proto postaveni
véfitele s narokem na pfednostni uspokojeni nebude mit
témeér nikdy. K plné thradé dluht vzniklych na byté dluznika
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v konkurzu tak zpravidla nedojde, dojde jen k ¢aste¢nému
uspokojeni, a to ¢asto jen v malém rozsahu. Dluhy budou
dluznika sice tizit ddl, k jejich uspokojeni uz ale nejsou zad-
né zdroje. Dobrou zpravou naopak je, Ze dluhy vznikajici na
byté po rozhodnuti o Gpadku dluznika jsou v insolvenénim
fizeni v jednotlivych pfipadech jiz uspokojovany jako pohle-
dévky za majetkovou podstatou.

Oddluzeni - darek pro dluzniky na Ukor véFiteld
Spasou pro neplatice je pak institut oddluzeni. Spravce
domu s oddluzenim nemusi souhlasit a insolvenéni soud ho
presto nafidi, jsou-li splnény zakonné podminky. Nyni je jiz
jisté, Ze pohledavka na byté nebude ani nikdy v budoucnu
uhrazena celd, ale bude spolu s pohledavkami ostatnich vé-
ritell snizena aZz na 30 %. Ostatnimi vériteli byvaji velmi
¢asto nebankovni finanéni instituce. Tyto instituce si vztah
s dluznikem samy zvolily, upravily si smluvni podminky a
do insolvencniho fizeni prihlasily pohledavky navysSené o
vysoké smluvni sankce. Tim si tito véfitelé zajisti, Ze i po re-
dukci pohledévky v oddluzeni nakonec dostanou zaplacenu
podstatnou ¢ast jistiny dluhu. Spravce domu maze ke své
pohledavce pfipocist pouze zdkonné Groky z prodleni, po-
platek z prodleni nebo sankce uréené stanovami. Redukce
ahrady pohledavky az na 30 % se proto v jeho pfipadé ci-
telné dotkne samotné jistiny dluhu - tedy toho, co spravce
nezbytné nutné potrebuje pro Uhradu nakladd domu. Bu-
de-li dluznik dodrzovat podminky oddluZeni, nebude muset
zbyvajicich 70 % dluhu uhradit uz nikdy, od téchto plateb
bude osvobozen. Oviem na Ukor koho? Opét se dostdva-
me k tomu, Ze naklady domu, véetné nakladl na dodavky
energii a sluzeb spojenych s uzivanim byt(, musite ve zvy-
Sené mife uhradit vy, Fddné platici sousedé! Ve srovnani s
prodejem bytu v exekuci nebo pfi zpenézovdani majetkové
podstaty v konkurzu mdzZe byt pro vas tato nespravedlnost
jesté o néco hilre stravitelna - svého oddluzeného souseda



leckdy dal potkavate na chodbé domu, protoze pfi oddlu-
Zzeni nemuselo nutné dojit k prodeji jeho bytu. Pfitom z pfi-
spévkl uhrazenych ostatnimi vlastniky ma prospéch i on
sam - ddm je i naddle udrzovan, opravovan a jsou do néj
dodévéany potFebné sluzby (!).

Institut pfechodu dluhd vymahani pohledavek
dale komplikuje

Zda se, Ze pohledévky vzniklé v souvislosti s uzivanim bytu
vlastnika nevymuizeme v exeku¢nim ani v insolvenénim Fi-
zeni. Jaké mame dalSi moznosti? Stdle si fikate, Zze neni
mozné, abyste v pravnim staté hradili dluhy za jiného, pres-
toZe jste tyto dluhy nezplsobili, ni¢cim jste se neprovinili a
ani jste si nemohli vybrat, s kym budete bydlet v jednom
domé?

Pfitom je tento stav dokonce povazovén Casto i ze stra-
ny politikd za ,socidlné zadouci”, protoZe jsou to pry hlavné
dluznici, ktefi Gdajné potrebuji pred véfiteli (a jejich advo-
katy, exekutory a insolvenénimi spravci) ochranu. Véfitelé
jsou Casto li¢eni jako bohati spekulanti. Vétsinu véritell ale
predstavu;ji lidé, jako jste vy sami - a vasi slusni a zpravidla
nijak zdmozni sousedé, ktefi (zatim) plati!

Nepfinasi feseni nova legislativa? Zdanlivé ano - novy
obcansky zakonik nabizi zcela novou Upravu prechodu

v potvrzeni spravce az po nazor, Ze dluhy nepirechdazeji va-
bec - pouze pokud by si to pfevodce s nabyvatelem ujed-
nali. Pochybny je také rozsah dluhd, na které se prechod
vztahuje. Na prvni pohled se mohou rozdilné vyklady této
zasadni otazky jevit jako neskodné postuchovani pravni-
k. Oviem jen do okamziku, kdy se ocitnete v kizZi spravce
domu a mdate nezaplacenou pohleddvku na byté vymahat.
Pravnici se na feseni neshoduji, odpovéd v sou¢asné dobé
nedokdzou dat ani soudci, spravci domU se ale jiz dnes
musi rozhodnout, koho budou Zalovat. Nabyvatele nebo
pvodniho vlastnika? Zaloba podana proti nespradvné oso-
bé bude mit za nasledek promlceni dluhu. Nespravné Zalo-
vané osobé vznikne narok na ndhradu nékladu fizeni. Z to-
hoto pohledu tedy ob¢ansky zakonik Zivot spravcim domu
opravdu neulehcil. Nastésti se zda, Ze se plvodni zamér
zdkonodarce prosazuje v praxi vykladem a prechod dluh(
pfi dobrovolnych prevodech se uznavd; bylo by B Zadoudi,
aby byl do budoucna jasny i text zdkona.

Resme problémy dfive, nez bude pozdé

NeZadouci a neudrZitelny pravni stav pfi vymahani po-
hledavek bytovych spolecenstvi je nutné napravit nove-
lizaci a musi se tak stadt co nejdfive. Nastinéné problémy
Ize Fesit (a) upfesnénim pravni Upravy prechodu dluhd pfi
prevodech bytd, (b) zfizenim zdkonného zdstavniho préva

dluha pfi pfevodu bytu (jednotky) a zdkon 0 e

obchodnich korporacich upravuje prechod dlu-
ha pfi prevodu druzstevniho podilu v bytovém
druzstvu. Jestlize dluznik svi{j byt prevede, mél
by mit spravce jistotu, Ze pfipadné dluzné ¢ast-
ky uhradi novy vlastnik. V pfipadé ,nucenych”
prevodl - pfi drazbach v exekucich a v insol-
venénim Fizeni by pfechod dluhd mohl platit
obdobné. Zakon sdm totiZz oznacuje drazbu za
prfevod. Vymozeni pohledavek bytovych spo-
le€enstvi by tak jiz nemuselo stat nic v cesté.
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Nezaplatil pUvodni vlastnik, zaplati vlastnik
novy. Zadjemce o koupi bytu si od sprédvce domu
vysi dluhu zjisti a kupni cenu tomuto dluhu pfi-
zpUsobi. To vse je viak v roviné pouhé teorie
a prani.

V praxi totiz neni myslenka prechodu dluh(
pfi nucenych drazbach bytl nebo druzstevnich
podild uzndvana ani ze strany exekutor( ani
ze strany insolvencnich spravct. Nezbyva tedy
nez se smifit s tim, Ze exekuce ani insolvence
na majetek dluznika ostatnim obyvatelim by-
tového domu prozatim nepomuze.

Jak funguje prechod dluhd u ,dobro-
volnych” prevodd - u dluznik(, ktefi pfevedou
své byty na tfeti osobu? Mohou spravci doma
(a s nimi ostatni vlastnici bytd v domé) alespori
doufat v prfechod dluht v téchto pripadech? Za-
konodarce k tomuto cili velmi pravdépodobné
sméroval. V pripadé druzstevnich podill pro-
blémy s vykladem zakona neméame. Jinak tomu
je ale u bytd ,vlastnickych”. Vzhledem k nejas-
nému znéni zadkona se lze totiZ setkat s pravni-
mi nazory naprosto protichGdnymi. Od nazoru,
Ze dluhy prechdzeji s prevodem bytu vzdy, pres
nazor, Ze dluhy prechdzeji jen do vyse uvedené
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pro zajisténi pohleddvek bytovych spolecenstvi a zfizenim
prednostniho prdva pfi rozdélovani vytézku zpenézeni bytu
nebo druzstevniho podily, (c) Ghradou dluhd za bydleni jako
pohleddvek za majetkovou podstatou kdykoli v pribéhu in-
solvenéniho fizeni a zavedenim nemoznosti redukovat tyto
pohledéavky pfi oddluzeni, a (d) znovuzavedenim moznosti
vypovédét ndjem druzstevniho bytu, ¢imz se zastavi dalsi
narlst dluhd ¢€lena druZstva, ktery je ndjemcem.

Jestlize nebudou problémy v€as feSeny, nastanou ¢as-
téji pripady, kdy dojde k odpojovani bytovych domi od
dodavek vody, tepla, elektfiny, pfestane byt zajistovan
odvoz komunalniho odpadu atd. Tato situace bude mit
zavazny dopad na ostatni bydlici, ktefi mohou byt zvyse-
nymi platbami za bydleni stazeni na socialni dno. Uhradit
dluhy viici dodavateli sluzeb uz nebudou schopni. Navrho-
vané FeSeni by tuto hrozbu odvratilo. Prispélo by rovnéz
ke zlevnéni ndkladl na bydleni fadné platicich obcand.

Dluhy souvisejici s bydlenim obvykle nedosahuji takové
vySe, aby po jejich uhrazeni nebyly z podstatné ¢asti uspo-
kojeny i pohledavky zajisténych véfiteld. (Ti se na rozdil od
bytovych druZstev a spolecenstvi vlastnikl mohou sami
rozhodnout, zda s dluznikem uzaviou nebo neuzaviou
smluvni vztah a maji moznost své pfipadné naroky smluv-
né zajistit). Uhrada dluhG vadi bytovym spolecenstvim je
ostatné i v zajmu zajisténych véfitell, vzdyt ,dobra kondi-
ce” bytového domu nakonec zvysi vytézek z prodeje bytd.

Soutasna situace s dluzniky v bytovych domech v CR je
mimoradna ve srovnani s pravni Gpravou v okolnich statech
(pfikladem mize byt Gprava némecka nebo rakouska), kde
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existuje zakonné zastavni pravo i pfednostni pravo a dluhy
.Z bydleni” jsou tak uhrazeny vzdy - bud pfimo pfi zpenéZe-
ni bytl, nebo pozdéji vydraZitelem bytu.

Bytova druzstva a spolecenstvi vlastnikd si uz rizika uveé-
domuiji a jejich zajmova sdruzeni se snazi potfebnou zménu
pravnich predpist prosadit i v CR.

Dalsi ,novinky”

Postaveni bytovych spolecenstvi pfi vymahani pohledavek

totiZ nova legislativa zkomplikovala i dalsimi zménami, kte-

ré na prvni pohled vypadaji pomérné nendpadné:

® Jestlize do roku 2013 mohlo bytové druzstvo neplati-
cimu ¢lenovi vypovédét ndjem druzstevniho bytu a do-
sahnout jeho v€asného vystéhovani, od roku 2014 jiz
ndjem druzstevniho bytu vypovédét nelze, protozZe je
pevné spojen s druzstevnim podilem. Neplaticiho ¢lena
druZstva je proto nutné vylou¢it. Clen méa narok nejen
na soudni prfezkum postupu bytového druzstva (stejné
jako tomu bylo u vypovédi z ndjmu), ale mlze se proti
vylouceni odvolat k nejvy$simu orgdnu druzstva (¢lenské
schlzi nebo shromazdéni delegatd), i kdyby tento organ
o vylouceni sédm rozhodl. Doba, neZ mdze byt ¢len z bytu
vystéhovan, se tak prodluzZuje zhruba o 6 mésicl az je-
den rok - po tuto dobu zpravidla dluh dale narsta.

® Jestlize se do roku 2013 uplatnil u druzstevnich najmua
poplatek z prodleni za neplaceni ndjemného a zéloh na
sluzby ve vysi 2,5 promile z dluzné castky denné, od
roku 2014 byl tento poplatek pro ndjemné zcela zrusen
a pro platby tykajici se sluZzeb byl sniZzen na 1 promile
z dluzné ¢astky denné (jeho Uplné zruseni se predpo-
klada k 1.1.2016). Poplatek z prodleni mél vyrazny pre-
ventivni charakter a z€asti bytovym druzstvim pokryval
naklady na vymahani pohledavek. Soucasnd sazba uro-
ku z prodleni (8,05 % z dluzné ¢astky ro¢né) dluzniky ke
v€asnym platbdm nemotivuje.

...a dalsi komplikace

| kdyby byly vdechny popsané problémy bytovych spolecen-

stvi s vymahanim pohledavek vyreseny, potykaji se byto-

va spolecenstvi pocinaje 1.1.2014 i s dalSimi nastrahami,

napf.:

® Bytova druZstva byla zdkonem nucena prizplGsobit své
stanovy nové pravni Upraveé. Ve skutecnosti ani tuto po-
vinnost ¢asto splnit nemohla, protoze zadkon o obchod-
nich korporacich zavedl pozZadavek schvéleni zmény
stanov se souhlasem 100 % clend s ndjemnim pravem.
Zakon nerespektuje autonomii bytovych druzstev a de-
mokratické rozhodovani uvnitf druzstva. Zdkonodarce
nevzal v Gvahu ani existenci velkych druZstev, v nichZ o
stanovach nerozhoduji pfimo ¢lenové, ale shromazdéni
volenych delegatl. U druzstva s nékolika sty nebo tisici
¢leny je jakakoli zména stanov za téchto podminek do-
predu vyloucena.

® S nerespektovdnim autonomie druZstev souvisi i za-
konna uprava svoldvani ¢lenskych schizi v malych druz-
stvech. Zakon pozaduje, aby byla pozvédnka uverejnéna
také na internetovych strédnkach druzstva. Mensi bytova
druZstva internetové stranky obvykle nemaji, pro svola-
ni ¢lent bytového druZstva je vhodnéjsi véas o schizi
informovat na nasténce v domé a vhodit pozvanky do
schranek. Stejnou povinnost paradoxné neuklddd zédkon



véts$im druzstvdm, v nichZz se nekonaji ¢lenské schize,
ale shromazdéni delegatd.

® Druzstvim zdkon ukldda vyplatit pfi skonceni clenstvi
vyporddaci podil ve vysi dosahujici minimalné splace-
nych vkladd ¢lena druzstva. Pfitom v fadé lokalit doSlo
k takovému poklesu trznich cen bytQ, Ze druZstvo neni
schopno ziskat na vyporadani plvodniho ¢lena penize
formou Uhrady ¢lenského vkladu novym ¢lenem, které-
mu uvolnény byt nabidne. To mlZe vést aZz k platebni
neschopnosti a bankrotu bytovych druzstev.

® Na druhou stranu druzstva ve vyhodnych lokalitach,
kterd vytvéreji zisk napf. trznim pronajmem nebytovych
prostor, nesmi nyni zisk rozdélit a vyplatit svym ¢lentGm.
Pritom ho nemaji jak jinak vyuzit, protoze jejich dim je
v perfektnim stavu.

® Zdakonodarce opomnél upravit prfechodnd ustanoveni
pro vznik spolecenstvi vlastnikd v domech. Ta do konce
roku 2013 vznikala ze zdkona. Kde nevznikla timto zpl-
sobem, je v nékterych pfipadech nutné je zalozit a zakon
pozaduje souhlas vsech vlastnikd. Tento souhlas a za-
loZeni spolecenstvi vlastnikd vsak v fadé pripadd neni
mozné dosahnout (pokud je v domé vlastnikd vice).

® Neékterad spolecenstvi vlastnikl budou mit stanovy ve
formé notarského zapisu a i jejich pozdé&jsi zmény bu-
dou vyzadovat formu notérfského zapisu, ¢imz se spra-
va domu prodrazi. Pfitom nékterd spole¢enstvi stanovy
ve formé notdrského zdpisu nemaji a pozdéjsi zmény
mohou provadét bez notére. Zdkon tedy znevyhodfiu-
je jednu skupinu jinak naprosto stejnych pravnickych
osob.

® Obcansky zdkonik zavadi novy typ jednotek. Ty budou
existovat vedle dosavadnich jednotek vymezenych v do-
mech podle zakona o vlastnictvi bytl. Mezi obéma typy
jednotek je pfitom rozdil jen obtizné pochopitelny pro
bézného obcana. Pravni Gprava se tim zbyte¢né zkom-
plikovala.

® Manzelé, ktefi dosud chodili na domovni schiize bez zby-
te¢nych formalit, musi predlozit spolecenstvi plnou moc
druhého manzela, kterym dolozi své pravo se schlze
Gcastnit a hlasovat na ni - stejné jako ostatni spoluvlast-
nici jedné jednotky - bytu nebo nebytového prostoru.

® Jestlize nikdo nema zajem o Gc&ast v organech spolecen-
stvi a vlastnici se neschazi na schizich, nenabizi zdkon
Zadné nahradni Feseni, jako tomu bylo do koncer. 2013
podle zakona o vlastnictvi bytd.

Kazdy z nastinénych bod by pfitom zaslouzil
podrobnéjsi rozbor.

Po rekodifikaci tedy musi predstavitelé bytovych druzstev
a spolecenstvi vlastnik( Fesit celou fadu ne prévé jednodu-
chych problémd. V praxi se musi jiZ dnes rozhodnout, jak
postupovat. Zda byl ale zvoleny postup sprévny, ukaze ju-
dikatura az za nékolik let.

Doufejme jen, Ze se v legislativnim procesu
podafi prosadit nezbytné zmény .

Ministerstvo pro mistni rozvoj ma dle Planu legislativnich
praci pro rok 2017 za ukol pfipravu novely riznych zakon(
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim. Na pfipravé se
budou podilet jak zastupci statni sprédvy a akademické ob-
lasti, tak odbornici z praxe.

Ministerstvo spravedInosti predlozilo na konci roku 2016
do pripominkového fizeni rozsdhlou novelu zdkona o ob-
chodnich korporacich - jejim zdsadnim nedostatkem je ov-
Sem skutec¢nost, Ze zastupci druzstevni legislativy nebyli
k pripravé prizvani (a¢ o U¢ast na zpracovani navrhu opa-
kované usilovali). Nelze se potom divit, Ze je ndvrh v ¢asti
tykajici se druzstev odtrzen od realného Zivota a praxe druz-
stev, zasahuje do oblasti, v nichZz nedostatky neshleddvéame,
a naopak neresi zaleZitosti, kterd si zménu Upravy zasluhuiji.

Potfebnost zmén za této situace |épe vnimaji pfedevsim
jednotlivi poslanci a senatofi. Ti podali noveliza¢ni navrhy,
které mohou skutecné bytovym spolecenstvim pomaoci.
Jednd se o navrhy na zménu obc¢anského zdkoniku, zdko-
na o obchodnich korporacich a ob¢anského soudniho Fadu.
Pozmeénovaci navrh poslankyné Radky Maxové k novele
obc¢anského zakoniku (projednavané pod &. 642), ktery mél
znovu zavést zastavni pravo k jednotce a s tim spojené
prednostni uspokojovani pohledavek vznikajici pfi uziva-
ni byt nebyl nakonec Poslaneckou snémovnou schvélen.
V soucasné dobé je v Poslanecké snémovné projednavan
v 1. €teni jako tisk €. 920 navrh poslance Jeronyma Tej-
vani BD a SVJ (v projednavani navrhu se pokracuje i pres
negativni stanovisko Ministerstva spravedinosti CR). Ve
vyborech Senatu je jako tisk ¢. 10 projednavan navrh
senatorky Jitky Seitlové a dalSich senatort navrh zamé-
Feny na vymahani dluhd v domech rozdélenych na jednot-
ky. Schvaleni kteréhokoli ze dvou vySe zminénych navrhi
by bytovym spole¢enstvim vyznamné pomohlo.

Mgr. Katerina Hordkovd, legislativné-prdvni oddéleni SCMBD
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Rikdme to nahlas

DLUZNICI

SCMBD spravuje cca 750 000 byt a podle zavéra posledni valné hro-
mady pfibyva kazdym dnem bytovych druzZstev a SVJ s dluhy, které maji
mizivou nadéji vymahatelnosti. Ani tyto pfiklady ze Zivota nestaci Minis-
terstvu spravedlnosti CR aby zménilo ndzor a navrhované zmény v zakoné

podpofilo?

Prvni velky pfipad, ktery se nam pfihodil, byla zalezitost
pana H., ktery vlastnil celou fadu nemovitosti, véetné
paneldkového zprivatizovaného bytu. Na tento majetek
podepsal nékolik smének a sménecni véritelé ho poslali
do insolvence. Soucdsti zastavy patnactimilionovych
dluhd byl i zprivatizovany panelakovy byt, ktery posléze
v r. 2014 proddval insolvencni spravce, aby prioritné uspo-
kojil zajisténé véritele. Spravci SBD Bohemia se podafilo
v r. 2013 mimosoudné pfihlasit dluh za sprédvu domu

a pozemku ve vysi 83 175 K¢, coz patii mezi nezajisténé
pohledavky. Potiz vSak je, Ze i dluh po prihlaseni narlsta
mésicné o predepsanou zalohu 5 000 K¢. V dobé nucené-
ho prodeje majetku pana H. jen ndm dluzil 104 686 K¢.
Pred nucenym prodejem probéhlo fizeni u Krajského
soudu v Praze, kde bylo schvéleno oddluzeni, dle kterého
nam p. H. uhradi za 60 mésiclt 33,77 %, tj. 28 080 K¢
(60 x 468 K¢). Toto ¢astku od néj skute¢né inkasujeme. Po
nuceném prodeji bytu dorucila na nase SBD nova vlastnice
bytu smlouvu sepsanou s pravnikem, ktery vede insol-
venci pana H., kde v 5. ¢lanku se prohlasuje, Ze prodava-
jici neni vazan povinnostmi dle § 1186 odst. 2 NOZ. To
znamen3, Ze vysledkem vySe uvedeného je, Ze ze stoti-
sicového dluhu obdrzi sprdva domu 28 800 K¢ a zbytek
je nevymahatelny, nebot p. H. je sice ocistén od dluhu,
ovsem jiz nedisponuje zddnym majetkem. Spoluvlastnici
na schdzi SVJ byli s touto skutecnosti sezndmeni a roz-
hodli se nepodavat dalsi Zaloby pro finan¢ni naro¢nost
pravni pomoci. Vysledkem bude, Ze vsech 55 vlastnikl se
de facto slozi na dluh p.H. a uhradi jeho pohledavku za
sprédvu domu a pozemku, coz je cca 1 500 K¢ na kazdého
spoluvlastnika.

Je mozno konstatovat, Ze podstata této nespravedlnos-
ti pocina ve skutecnosti, Ze si spoluvlastnici nemohou
vybrat svého kolegu spoluvlastnika, jak to umoziuji jiné
pravni systémy. Banka pfi poskytovani avéru ¢i hypotéky
si svého klienty vybrat mize a mize tak zvazit riziko.
Spoluvlastnici v domé toto pravo nemaji.

558885
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Okresni stavebni bytové druzstvo Bruntal ! h

Dluh vykazovany za Sesti stfedisky bytového druzstva
OSBD Bruntdl dosahuje 262 629 K¢. Ve je fadné prihla-
geno do insolvencniho fizeni.

Vedle svych druzstevnikd vykondvéd OSBD Bruntdl spravu
i pro nékolik SVJ.

Eviduje nasledujici dluzné ¢astky:

SVJ Vrbno pod Pradédem, stfedisko 211

110 171 K¢ dluh do r. 2011 byl pfihldsen do insolven¢niho
fizeni, insolvencni spravce nezasild zddnou
splatku dluhu.

180 880 K¢ novy dluh zar. 2012-2015, insolvencni sprav-
ce neplati uhrady za uzivani bytu, 2x ozndme-
ni o neplnéni na soud = neni feseni

Stav dluh( u dalSich ¢tyr SVJ ve spravé OSBD Bruntél je
114 724 K¢&. VSe fadné prihldseno do insolvenéniho fizeni.

Vymahatelnost dluZznych ¢astek, byt jsou Fadné prihlasené
do insolven¢niho fizeni, je nejista.

PANORAMA, h"
stavebni bytové druzstvo Uhersky Brod

Mame pfipad dluznika, ¢lena druzstva, ktery dluzil vsem
okolo, nikoli druzstvu na ndjmu. Neméli jsme tedy ddvod
z nasi strany podnikat jakékoli kroky. Jenze, priSel exe-
kutor a za nesplacené dluhy u jinych instituci mu obstavil
druzstevni podil. Nasledné druzstevnik prestal platit druz-
stvu a dluh dosahl vyse 100 000 K&. Dluh jsme pfihlasili
do insolvence, ale celkové dluhy jsou dnes vyssi, nez je
trzni cena bytu. Je tady otazka, zda z drazby druzstevniho
podilu a nasledného insolvenéniho spléceni po dobu péti
let obdrzime od toho ¢lovéka dluh uhrazeny cely. Doty¢-
nému zanikne drazbou podilu ¢lenstvi v druzstvu a je pro-
blém, zda jeho dluhy, které po ném zlstaly vici bytovému
druzstvu, mohou prejit na nového ¢lena nebo najemce.
Kdyby byvaly €len druzstva dluzil na najmu dfive, nez
exekutor obstavil ¢lensky podil, mohli jsme ho vyloucit

a druzstevni podil s nim finan¢né vyporadat tak, Ze by pak
pfipadl druzstvu a druzstvo dalsimi kroky, si mohlo dluhy
umofit. Takto ziskd byt nékdo Gplné jiny a staré dluhy
nebudou uhrazeny.
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SVORNOST,
stavebni bytové druzstvo KroméFiz

V roce 2014 byla zasldna upominka, pokus o smir

a predzalobni vyzva a byla podédna na soud Zaloba na
dluznou ¢astku ve vysi 15 007 K¢ predstavujici neuhraze-
né poplatky souvisejici s bydlenim a zadloh na poskytovani
sluZeb za obdobi srpen az listopad 2014. V prosinci 2014
byla podana Zaloba a 20. 1. 2015 byl vydan platebni
rozkaz na €astku 15 007 K¢ s pfislusenstvim (1 000 K¢
soudni poplatek), ktery nabyl prévni moci. Tento byl pre-
dén k vymahani exekutorovi, ktery rozhodl o provedeni
exekuce zfizenim zastavniho prava k nemovitym vécem

- jednotka - byt, kterého se dluh tykal.

V roce 2015 byla zasldana upominka, pokus o smir

a predzalobni vyzva a byla podana na soud Zaloba na
dluznou ¢astku ve vysi 26 016 K¢ predstavujici neuhra-
zené poplatky souvisejici s bydlenim a zaloh na posky-
tovani sluzeb za obdobi prosinec 2014, leden az kvéten
2015. V ¢ervnu 2015 byla podéna Zaloba a 14. 7. 2015
byl vydan platebni rozkaz na c¢astku 26 016 K¢ s pfislu-
Senstvim (1 301 K¢ soudni poplatek), ktery nabyl pravni
moci. Tento byl pfedén k vymahani exekutorovi, ktery nam
sdélil, Ze dne 25. 8. 2015 bylo zahajeno insolvencni Fizeni
u KS v Brné. Dne 14. 10. 2015 jsme proto s dluznikem
prihlasili tyto pohledavky do insolvencniho fizeni véetné
noveé vzniklé pohledavky ve vysi 17 984 K¢, kterd vznikla
neuhrazenim poplatkd za mésic cerven aZ srpen 2015.
Celkova dluzna ¢astka uplatnéna v insolvenci tedy cinila
61 308 K¢. Na zakladé dopisu od insolvenéniho spravce
ze dne 7. 3. 2016 jsme dopliiovali pfihlasku k insolvenci

a pfi té pfilezitosti uplatnili dalsi dluznou ¢astku za obdobi
fijen 2015 az anor 2016 ve vysi 22 730 K&. Usnesenim
KS v Brné ze dne 28. 12. 2015 byl prohldsen konkurs. Byt
do dnesniho dne neni prodan a dluznik ma dalsi dluh za
obdobi brezen az fijen 2016 ve vysi 26 664 Kc.

Pardl_l_l:i;ickj- k-ra"fm_
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Stavebni bytové druZstvo BiZuterie,
Jablonec nad Nisou

"

Zasildm dva pfiklady z jednoho domu o Sedesati tfech
bytovych jednotkach.

Dluznice Pani Y3 - dluh 154 842 K¢ v¢etné prévniho
zastoupeni (pfislusenstvim jsou jesté Groky z prodlenti,
které ani nezmifiuji), byt prodan v drazbé, z drazby jsme
neobdrzeli nic, doty¢na v domé nebydli, odstéhovala se
neznamo kam, exekuci vedeme, ale v podstaté se jednd
o nedobytnou pohledavku

DluZnice Pani Y4 - vlastnice dvou byt(, v jednom

bydli, druhy pronajimé (najemné si zjevné nechava),

dluh 413 378 K¢ véetné pravniho zastoupeni, z toho

356 270 K¢ prihldseno do konkurzu. Od vyhlaseni kon-
kurzu neplati Ghrady na sprévu a udélala dluh dalSich

57 108 K¢, ktery neustale nar@sta. Oba byty budou

v ramci konkurzu zpenézeny, odhadni cena za oba je
1200 000 K¢, jenze zajisténd pohledavka véritele v 1. po-
fadi ¢ini 1 625 981 K¢, takZe nedostaneme nic. Novy dluh
57 108 K¢ nezazalovan (mélo by se jednat o pohledavku
za podstatou, ale cert vi, zda to tak vezme insolvencni
spravce), jinak je otdzkou, zda Zalovat, nebo vést exeku-
ci, kdyz vysledek je jiz v tuto chvili zcela zifejmy: matka
samozivitelka, podnikajici v pohostinstvi, t¢. na materské
dovolené. Jak, proboha, mohla dostat hypotéku? Co kdyby
se banky, v pfipadé zastavy bytem, zeptali spravce, zda
vlastnik nema dluhy vici spolecenstvi!? JenZe, stavajici
pravni stav bankach jde jednoznacné na ruku.

Nic jsme nezanedbali, museli jsme projit peripetiemi vécné
pfislusnosti soudu a nasledné aktivni legitimace. Celkem
na domé je nyni na jednotku dluh 568 220 K¢. To je na
jeden byt dluh 9 019 K¢, ktery zaplati slusni sousedé.
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Rikdme to nahlas

Stavebni bytové druzstvo Rozvoj
Sokolov

Druzstvo ma 7 800 bytl a dluzné ¢astky cca za

10 000 000 K¢, coz predstavuje cca 1 280 K¢ na byto-
vou jednotku. Vezmeme-li skute¢ny pocet dluznikd cca
470 potom tito dluzi 21 300 K¢ na byt. Dluhy Ize rozdélit
na pfipady socidlni (Gmrti v rodin€, nemoc, nezaméstna-
nost), ¢ili omluvitelné a dohodou Fesitelné a téch je cca

30 pfipadd (Cisla se méni a jsou zprimérovana) déle pak
pripady rfeSené statnimi organy, cca 20 pfipadd (dlou-

hé projednavani u soudd, vyfizovani exekuci, vyfizovani
dédictvi - rekord nevyfizeného dédictvi je 8 rokd). Zbytek,
420 pfipadd, jsou pravnimi nedostatky, které vladda dlouhd
léta nefesi — svoldvaji se komise a nic se nedéje. Pritom
feSeni jsou jednoduch3, staci jen respektovat zakladni
vztahy u 420 piipadd. Dluzis-li ndjem, okradas spolubydlici
v domé, protoZe za tebe musi zaplatit, jinak by nemohli
bydlet (ndklady na otop, teplou vodu apod.). Dodavate-

lé by dluznou €astku uplatnili u soudu a zde jsou soudy
rychlé, protoZe nemaji potfebu dokladovani a zjistovani.
Téch 420 pfipadd zneuzivd komplikované a vzajemné si
odporujici predpisy a nafizeni.

Pripad 1

Zaméstnany druzstevnik v druZzstevnim byté - neplatic
(alkohol, drogy, gembler, rozvodové pritahy apod.). Neza-
plati-li 2 mésice najem, je mu zasldna upominka, neplati-li

i nadale, je mu zasladna vystraha pred vylou€enim, neplati-li
déle je vyloucen. Tento proces trvéd 4 mésice a dluh naros-
te prdmérné na 20 tis. K& Podle § 218 trestniho zdkona
neopravnéné uziva bytovou jednotku. Druzstvo musi po-
Zadat soud o vyklizeni bytu (pro¢, kdyz tam nema co délat
z trestniho préva??) Soudni fizeni trvd cca 3 mésice a na-
sledné Gredni vystéhovani dalsi cca 2 mésice (dluh nardsta
o dalich 25 tis. K¢). Byt je prakticky vzdy zdevastovan

a je potreba ho opravit, vetSinou na naklady spolubydlicich
v domé. Oprava do prfedepsaného standardné obyvatel-
ného stavu znamend dalsi mésic a dluh naroste v priméru
o dalSich 9-14 tis. K& Soudni vylohy ve vySi cca 18 tis.

K¢ za rozhodnuti o vyklizeni bytu jsou dalsim ndkladem
spolu s naklady druzstva, kdy se témito pfipady zabyva
jeden pracovnik — jeho népli prace. Nevyklidi-li dluznik byt,
podava se novy soudni ndvrh, a to na exekucni vyklizeni
bytu o ndkladu cca 13 tis. K¢ a dluh opét naroste o cca

6 mésicl a dalsich 30 tis. K& Celkem cca 116 000 Ke.

Reseni - stadf jen urovnat rozpory v predpisech a to tak,
Ze ukonéenim najmu vyloucenim, je vylouceny povinen se
vystéhovat z bytu do 14-ti dnG. Neucini-li tak, je druz-
stvo opravnéno vstoupit do bytu a byt vyklidit, v pfipadé
potFeby, i za Gcasti policie. Vyklizené pfedméty uskladnit
po dobu 1 mésice a nejsou-li pfedméty dluznikem prevza-
ty, tyto vydrazit a ziskané prostfedky pouzit na snizeni
dluhu. Vyklizeni provadi zaméstnanci druzstva na naklady
dluznika. (Odhadnuté néklady, véetné dopravy a uskladné-
ni cca 5 tis. Kg).

Vysledek - ztraty snizené na cca 25 000 Ké. Uspora -
cca 91 000 K¢ a to vtom lepsim pfipadé pribéhu, jak je
vySe popsano.
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V pfipadé registrovanych 420 dluznikd v nasem druz-
stvu, zbytecné vynalozené penize cini 420 x 91 000 K¢ =
= 38 220 000 K¢. Za dobu, co tento stav existuje, se ne-
stalo, Ze by soudy rozhodly ve prospéch dluznika. Dluznik
ma ale pravo rozhodnuti druzstva napadnout soudné. Coz
vétSinou udéld. Patova situace pokracuje...

Pripad 2

Zaméstnany vlastnik bytu (mdze byt i druZstevnik).

Zde jsou ostatni vlastnici a spolubydlici prakticky proti
dluznikim bezmocni, a to jak u spole¢enstvi vlastnikd
jednotek, tak i v druzstvu. Dluznik - vlastnik bytu si mdze
dovolit cokoliv a ostatni spolubydlici v domé za ného plati
a zvlasté, kdyz si byt poridil na pj¢ku. Staci, aby splacel
pUjc¢ku u banky a po dobu splatky pljcky je nedotknutel-
ny — banky maji pfednost pfed ostatnimi spolumajiteli

v domé. Predstavte si, Ze tento stav plati po celou dobu
splaceni pajcky, tfeba 20 rokd. (Mohu zaslat adresu a ne-
jen ja, ale i dalSi pfedsedové druZstev nebo spolecenstvi
vlastnikd jednotek v republice.) Reseni - upozornéni na
dluh za 2 mésice, po 3 mésicich podani navrhu na exekuci,
kterad musi byt provedena do 2 mésicU.

Zaveér

Zadny z uvedenych navrhG zmén neni asocialni, ale
vychovny. Soucasny stav totiZ podporuje nespravedlnost
vQci slusnym a odpovédnym obcandm.

Z vySe uvedenych navrhi feSeni by se podstatné snizila
doba a naklady se stejnym socidlnim dopadem a z vlast-
nich letitych zkuSenosti vim, Ze by se zlepSila i osobni
zodpovédnost bydlicich. Vétsina neseréznich obcanl Spat-
ny stévajici prévni postup opakované zneuziva a tvlrcdim
zakona je to jedno. Téch jedndni v komisich o ndpravé
jsem zazil, ale vSechno bylo k nicemu.

Ladislav Kupka
predseda druZstva




Predseda SVJ Stochov
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Jeden pfiklad ze Zivota naseho SVJ

DluzZnik: fyzickd osoba, samozivitelka, castec¢ny invalidni
dlchod, vlastnik bytu, obec Stochov.

Charakteristika: notoricky neplati¢, nechut k praci, pjcuje
si rdda penize u poskytovatell pujcek jako napi. Cetelem -
pljcky nesplaci.

Zivotni filozofie: pfesvédeeni, Ze ji nelze jako samoZivitel-
ku s ditétem z bytu vystéhovat na ulici.

Byt ziskala na zakladé kupni smlouvy (prodala byt na
Kladné, s byvalym manzZelem se nevyporadala a na
zakladé rozsudku ji byla uloZzena povinnost polovinu
kupni ceny zaplatit byvalému manzelovi, povinnost
nesplnila, ndsledovalo z podnétu byvalého manzela
exeku¢ni fizeni).

Byt byl vdomé jehoz vétSinovy vlastnik bylo OBD
Kladno (vlastnici, ndjemnici).

Neplatila Fddné a v¢as ndjemné a zalohy na sluzby,

k zajisténi dluhu ve vysi 109 000 K¢ bez pfislusenstvi
byl sepsan exekutorsky zapis s pfimou vykonatelnosti
s moznosti splatek 200 K&/mésic !!! Ani takovou be-
nevolentnost véfitele, OBD Kladno nesplnila, nasledo-
valo exeku¢ni Fizeni a dluh narlstal.

Nésledné vzniklo SVJ a dluznice nadéle neplatila
najem a zalohy.

Bylo pfistoupeno k zahajeni exekuéniho fizeni s pfi-
pravou drazby jednotky (dluznik nepracoval, exekuce
na mzdu, U¢ty apod. neefektivni), exekuéni fizeni se
protahovalo, nebot dluznik podaval nesmysiné namit-
ky a odvolani, napf. do usneseni o zahdjeni exekuce,
usneseni o ustanoveni drazby apod., se kterymi se
musel exekutorsky Gfad Gfad vyporadat.

Dluh v{ci SVJ neustale nardstal, proto SVJ podalo

Zalobu na plnéni, povinnost vyplyvajici z rozsudku
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opét neplnila (2 rozsudky na ¢astku celkem kolem

56 000 K¢), dalsi dluh bude oSetien po vyuctovani.
VyhlaSena elektronicka drazba jednotky do které se
véritel OBD Kladno pfihlasilo s cilem koupit jednot-
ku za vyhodnou cenu (700 000 K¢) a nasledné ji za
dodatecny ¢l. vklad pridélit zajemci, ktery pfevezme
dluh (b.j. se podafilo kupit a nasledné pridélit, ¢imz si
druzstvo umofilo ¢aste¢né dluh). SVJ takovou moz-
nost vzhledem ke svému prdvnimu postaveni vyuZit
nemohlo.

Vzhledem k tomu, Ze véfitelé jsou uspokojovani z dra-
Zzebni podstaty podle poradi prihldasenych pohledavek
(rozhodny je termin podani navrhu na exekuci po
vzniku dluhu) pohledédvka druzstva byla uspokojena
¢astecné, pohledavka SVJ neuspokojena vibec (bylo
vice véfiteld, byvaly manzel, Cetelem, 02, OBD Klad-
no, atd. SVJ bylo posledni).

Pro SVJ jsou dluznici (potazmo i vyhldseny konkurz
nebo insolvenéni fizeni) velké nebezpeci a u malych
SVJ to mUze byt likvidac¢ni. SVJ tak musi za dluZznika
jeho dluh zaplatit (Stochov; cca 3000 na kazdého
uZivatele bytuy, b.j. celkem 36). Presto, Ze SVJ ma dluh
oSetren exekuénimi tituly, vydobyti dluhu je v nedo-
hlednu.

Pro druzstva a i SVJ je témér nepfijatelny zakon

0 osobnim bankrotu, nebot pfi povoleni osobniho
bankrotu prebiraji nedobrovolné a ze zakona podil na
dluhu ostatni ndjemnici/vlastnici, aniz by méli moz-
nost jakkoliv vznik dluhu ovlivnit. Ti, ktefi fadné a vcas
si své povinnosti vyplyvajici z uspokojovani svych by-
tovych potieb plni vie za dluznika plati. Podle mého
nazoru by nemél tento zdkon platit na pohledavky
vzniklé z titulu bydleni.

Pohledévky z titulu bydleni by mély byt FeSeny obec-
nymi soudy rychleji, pruzné, nebot ¢im déle to trva,
tim dluh nardsta.
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Rikdme to nahlas

Insolvencni fizeni dluznika Pana X1 je prvnim pfipa-
dem, kdy jsme pfihlasovali pohledavku do insolvenéniho
fizeni. Zahajeno bylo 2. 6. 2008, oddluzeni bylo povo-
leno dne 5. 6. 2008. Jednalo se o pohledavku ve vysi
210 375,86 K¢ .

Béhem oddluzeni doslo usnesenim z 1. 6. 2010 ke
zprosténi funkce pavodniho insolvenéniho sprévce z dlvo-
du neplnéni povinnosti uloZzenych KS a stanoveni nového
insolvenéniho spravce. Néjakou dobu posilal splatky dle
nafizeného splatkového kalendare véritelim dokonce
i sam dluznik.

Béhem povoleného oddluzeni byl soud informovan
vériteli i zaméstnavateli dluznika o poruSovani povinnosti
(viz dopis ze dne 12. 5. 2011 a 31. 5. 2011) a ukon¢eni
pracovniho poméru z dlvodu zjisténi falSovani dokumenta
dluznikem v jeho prospéch, Zzadost spolec¢nosti CETELEM
CR, a.s. 9. 10. 2012 o provéreni Ghrad - Ghrady, které
dluznik uvadél jako uhrazené, véfitel neobdrzel.

SBD Krusnohor se pfipojilo k zaddosti spole¢nosti CETE-
LEM CR, a.s. KS z tohoto dlivodu natidil jednani na 8. 2.
2013. Jiz na jednani na KS dne 8. 2. 2013 byly FeSeny
nesrovnalosti ve vySi dle dluznika odeslanych splatek a dle
véritell splatek pfipsanych na jejich Gcty. Zastupce SBD
Krusnohor navrhl nelspésné jiz na tomto jednani zménit
z dlvodu porusovani insolvenéniho zédkona dluznikem zp(-
sob jeho oddluzeni ze splatkového kalendare na konkurs.

Po tomto nafizeném jednéni ozndmilo nesrovnalosti pfi
plnéni splatkového kalendare jesté nékolik vériteld, a to
GE Money Bank, a.s., Cesky Triangl a.s. KS vyzval véechny
pfihlasené véfitele k doloZeni vSech obdrzenych splatek
a Cisel Uc¢ty, ze kterych byly splatky odeslany.

Dne 1. 8. 2013 podal dluznik na soud Zadost o zprosté-
ni vdech pohledavek neuspokojenych v rdmci insolvenéniho
fizeni, nebot uhradil vice nez 30% pfihlasenych pohleda-
vekak 21.7.2013 uplynulo 5 let od povoleni oddluzeni.

Na tuto Zadost reagovalo SBD KruSnohor dopisem dne
29. 8. 2014 a sdélilo KS, zZe jim pfihlasena pohledavka
byla uspokojena jen z 11 % a proto navrhuje KS nevyho-
vét dluznikové Zadosti.

Ve zpravé insolvenéniho spravce ze dne 7. 10. 2013
je uvedeno porovnéni thrad pohledédvek dle jednotlivych
vériteld a dle sdéleni dluZznika, a to v tomto poméru

Vériteldm bylo insolvenénim sprédvcem KOPPA, v.o.s.
uhrazeno 155 932,25 K¢

Vériteldm bylo predeslym insolvenénim sprdvcem a sa-
motnym dluznikem uhrazeno 350 909,19 K¢

506 841,44 K¢

Dle sdéleni véfiteld uhradil Pan X1 béhem celé doby
oddluzeni 214 691,71 K¢

Rozdil mezi obéma uvedenymi ¢astkami €ini
292 149,73 K&. Toto je castka, kterou vsichni véfitelé

rozporuji, Ze nebyla zaslana na jejich Gcty.

Zprava insolvencniho sprévce byla vloZzena do insol-
vencniho rejstfiku dne 7. 10. 2013. DalSi zdznam o konani
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KS v této véci je ze dne 23. 1. 2015, a to upozornéni na
nafizené jedndni na 26. 2. 2015.

0Od povoleni oddluzeni v rdmci insolven¢niho fizeni plé-
novaného jako pétilety proces uplynulo cca 6 let a 9 mési-
cl a stédle neni ukonceno.

V obou téchto pfipadech byly prihldseny pohledavky splat-
né ke dne povoleni oddluzeni dluznikd do insolvencniho
fizeni.

V pripadé ManzelG M1 insolvencni spravce poprel nasi
pfihlasenou pohledavka a tim nés donutil podat Zalobu
na urceni pravosti pohledavky. Podklady pro vypracovani
zaloby byly dne 6. 6. 2012 pfedany advokatni kancelaFi
a zaloba byla podana ke KS v Usti nad Labem. Pred vyne-
senim rozsudku si insolvenénim spravce popreni ,roz-
myslel” a bez udani divodu vzal své popreni zpét. Soud
fizeni zastavil s tim, Ze Zzddny z Gcastnikd nemad pravo na
naklady fizeni.

Naklady spojené s uplatnénim pohledavky (podanim na
soud), které byly vyfakturovany pravnim zastupcem nadm
v této chvili nikdo neuhradi.

Obdobna situace je i v pfipadé manzell M2.

Konkrétné se jednd v pfipadé manzell M1 o ¢astku
5 400 K¢ a v pfipadé manzelll M2 o ¢astku 4 146 Kc.

Insolvencni fizeni zahdjeno 29. 5. 2012, povoleno 24. 7.
2012. Pohledéavka pfihlasena za SBD KruSnohor ve vysSi
123 547 K¢ a pohledéavka prihldSena za SVJ ve vysi

94 680 K.

V pripadé této dluznice, kterd ma feSeno oddluzeni for-
mou splatkového kalendare, jsme poslali dluZnici predza-
lobni vyzvu k Ghradé dluznych Ghrad vlastnika za obdobi
po povolenim oddluzeni.

Na tuto vyzvu reagoval insolvenéni spravce dopisem
ze dne 13 .9. 2013. Na dluzné pohledavky vzniklé po
povoleném oddluzeni byla podana zaloba k OS v Mosté
a vyddén pravomocny platebni rozkaz, ktery byl jiz pfedan
k exekuénimu vymahani.

Na nové vzniklé pohledavky feSené soudni cestou jsme
dne 21. 3. 2014 upozornili KS v Usti nad Labem.

Bohuzel bez jakékoli reakce.

V soucasné dobé je byt prodan a vytéZzek bude zaslan
zajisténému véfiteli, kterym je Raiffeisen stavebni spofi-
telna a.s.

Dluh na thradéch vlastnika ode dne povoleni oddluzeni
narostl SVJ o 128 616 K¢ + pfislusenstuvi.

K dneSnimu dni evidujeme za touto dluznici celkovou po-
hledavku ve vysi 249 859 K¢.



§
Katlovarsky kraj

" Plzeigky kraj

Insolvencni fizeni bylo zahdjeno dne 18. 1. 2013 a povole-
ni 28. 1. 2013. Za dluznici byla pfihlasena jednak pohle-
dévka SBD Krusnohor v celkové vysi 27 898 K¢ a dale
pohledavka SVJ v celkové vysi 76 174 K¢.

Po povoleném oddluzeni vznikl dluZnici novy dluh na uhra-
dach vlastnika ve vySi 51 513,00 K¢ a nedoplatcich vy-
uctovani zalohovych plateb za rok 2013 ve vysi 12027 K¢.
Vznik tohoto nového dluhu byl oznamen dopisem ze dne
22.10. 2014 KS v Usti nad Labem, zarovefi byl timto
dopisem poddan podnét ke zruseni schvaleného oddluZeni
pro poruseni ust. § 142 odst. 1, pism. g) insolven¢niho
zakona.

KS nafidil jednéni na 29. 1 .2015. Tohoto jednani jsme
se jako zastupci véfitele SVJ zGcastnili. NaS pozadavek na
zruSeni oddluZeni a nafizeni konkursu na majetek dluznice
podpofila i insolvenéni spravkyné, kterd upozornila soud
na to, ze dluznice nenahlasila novému zaméstnavateli, Ze
mad povoleno oddluZeni a neupozornila ho na povinnost
zasilat insolvenénimu sprdvci ¢ast prijmu, ¢imz porusila
své povinnosti a zadrZovala tak pro svou potfebu pfi-
jmy ve vysi 16 200 K& mési¢né. Z tohoto pfijmu nebyly
provadény srazky pro insolvenc¢niho spravce ani nebyly
hrazeny nové vzniklé dluhy SVJ.

V tomto pfipadé soud vyhovél ndvrhu véfitele a vyhlasil
na majetek dluznice konkurs.

Jako protipdl jednani KS v pfipadé Pani Y2 uvadime pfipad
manzeld M3

Insolven¢ni fizeni manzeld M3 bylo zahajeno dne 23. 4.
2012 a oddluzeni povolena dne 11. 7. 2012.

Do insolvencniho fizeni jsme pfihlasili pohledavku za SBD
Krusnohor ve vysi 49 907 K¢ a za SVJ pohledéavku ve vysi
173 847 Kc.

Dluznik ani po povoleném oddluzeni viibec neplatil mé-
si¢éni Uhrady vlastnika. Za obdobi 7/12 - 7/13 byla k OS
podana Zaloba na dluZznou pohledavku ve vysi 79 276

K¢, pravomocny rozsudek byl jiz pfedan k exekuénimu
vymahani. Za obdobi 8/13 - 1/15 evidujeme dalsi dluh na
Uhradach vlastnika ve vysi 113 356 K¢.

Dne 26. 11. 2013 byl zasldn na KS podnét ke zruseni
oddluZeni z dGvodu vytvareni novych dluhd. Na zakladé
naseho podnétu KS nafidil na 17. 3. 2014 jednani ve véci
zruseni oddluzeni manzeld M3. Na toto jednani se dluznici
bez omluvy nedostavili. Na jedndani se dostavil insolvenéni
spravce, ktery soudu sdélil, Ze dluzniky vibec nekontak-
toval, dokonce mu ani nebylo zndmo, zda dluznici v byté
bydli. KS stanovil IhGtu 2 mésicl pro zajisténi napravy.
Protoze zadnd néprava sjednana nebyla, bylo nafizeno
dalsi jednéni tentokrat na 7. 7. 2014. Na toto jednani se
dluznici opét bez omluvy nedostavili, insolvencni spravce
se nedostavil z dGvodu ¢erpdni fddné dovolené. Na dotaz
pani soudkyné, o co ndm vlastné jde a pro¢ Zadame o zru-
seni oddluzeni u téchto dluznikd, jsme za véritele SVJ od-
povédéli, Ze potfebujeme tohoto dluznika ,dostat” z bytu,
zastavit tak nardst dluhd na Uhradach vlastnika a dokazat
ostatnim sludnym bydlicim, Ze pokud se neplati, tak se
nebydli. Nakonec jsme dokazali pani soudkyni konec¢né
presvédcit k tomu, aby zruSila oddluzeni a nafidila konkurs
na majetek.

Ode dne prohlaseni konkursu, tj. od 8. 7. 2014 neexistuje
v insolvencénim rejstfiku zadny zdznam o kondni KS ani
insolvenéniho spravce, napf. o zdokumentovani jeho snahy
byt dluznikd prodat.

Nezbyvd nez konstatovat, Ze za dobu od povoleni od-
dluZeni narostl dluh na byté o 192 632 K¢ + pfislusenstvi.
K dnesnimu dni evidujeme na byté celkovou pohledavku
ve vySi 339 969 K¢ a neni v dohledné dobé realné, ze by
dluznici byli z bytu vystéhovani.

21



Rikdme to nahlas

Okresni stavebni bytové druzstvo w
Ceska Lipa

0Od 1. ledna 2008 nabyl Gcinnosti zdkon ¢. 182/2006 Sb.,
o upadku a zpasobech jeho Feseni (insolvenéni zakon)
ktery nahradil dosavadni zdkon €. 328/1991 Sb., o kon-
kursu a vyrovnani. Hlavnim ukolem tohoto zdkona je
oddluZeni osob, které musi své pohledavky (prostiednic-
tvim soudniho fizeni) alespoii z €asti umofit pfihldsenym
vériteldm. Insolvenéni agendou se na nasem druzstvu
zabyva pravni oddéleni OSBD Ceska Lipa, ve spolupraci

s pravnikem druzstva, ktery se také ucastni soudnich
jednani. Insolven¢ni fizeni probihaji pred krajskymi soudy.
Na 0SBD Ceska Lipa jsme prvni insolvenéni fizeni zazna-
menali v prosinci 2010. K dneSnimu dni mame celkem

74 insolvencnich dluznikd. Insolvenéni zdkon zna tfi formy
oddluzeni, kterymi jsou splatkovy kalendar, kde je dluznik
odsouzen k fddnému splaceni dluhu (tzn. musi uhradit ale-
spofi 30 % z celkového dluhu). V pfipadé, Ze dluznik svdj
dluh Fadné splaci po dobu 5 let, tak mu miZe byt zbyvajici
dluh soudem prominut. Tim ndm samozifejmé na domé
zOstévaji neuhrazené finanéni prostredky, které domu chy-
bi, a tudiz musi byt uhrazeny ostatnimi (Fddné platicimi)
obyvateli domu. K dnesnimu dni evidujeme 71 dluznika,
ktefi své pohledadvky umoruji formou spldtkového kalendé-
fe. DalSi formou oddluzeni je prodej majetkové podstaty,
coz znamena prodej stavajiciho majetku dluznika. Novelou
Obcanského soudniho Ffadu je nové mozné od 1. 1. 2013
provadét drazbu druzstevniho podilu. S ohledem na tuto
skutecnost evidujeme k dnesnimu dni dva pfipady pro-
deje druzstevniho podilu (tzn. fakticky jde o prodej bytu)

v insolvenénim fizeni. Tento prodej provadi insolvenéni
spravce, ktery je k tomu soudem povéren. Tretim zp(Q-
sobem oddluzeni je konkurs, kde po prodeji majetkové
podstaty se dale pokracuje ve vymahani dluhu az do jeho
Uplného zaplaceni. V soucasné dobé tuto formu oddluzeni
evidujeme u jednoho dluznika. Od 1. ledna do 31. kvétna
2015 jsme pfihlasili pohledavky k 9 insolvenénim fizenim.
S ohledem na ekonomickou situaci v nasem regionu lze
predpokladat, Ze se insolvencnimi fizenimi budeme zaby-
vat i v dalSich letech.

Se zadluZenosti obyvatel v nasem regionu je Gzce
spojeno i vymahani dluhu v exekucnich fizenich. Soudni
exekutofi maji ze zakona opravnéni od druzstva pozado-
vat bezuplatné sdéleni (dajl o dluZznikovi, zda je ¢clenem
a ndjemcem druzstevniho bytu. Jedna se tzv. soucinnost
pred nafizenim exekuce. Odpovédi na tyto soucinnosti
provadi bytové oddéleni. Od 1. ledna do 31. kvétna 2015
jsme obdrzeli od exekutor( celkem 467 Zadosti o soucin-
nost (41 bylo druZstevnich bytd), coZ je o 128 soucinnosti
vice oproti minulému roku za stejné obdobi. S ohledem
na obecnou zadluZenost v nasi zemi lze predpokladat, ze
pocet soucinnosti bude i nadale pfibyvat. Pokud je povin-
ny ¢lenem a najemcem druzstevniho bytu, tak exekutor
po obdrzeni odpovédi vydavéa exekucni pfikaz k postizeni
druzstevniho podilu. Pokud méa ovSem povinny zanikly
nadjem, tak druZstevni podil nem(zZe byt draZen a tudiz
exekutorovi vznika pravo pouze na vyplatu vyporadaci-
ho podilu. Vyplata vypofadaciho podilu je vzdy vdzéna
na uvolnéni bytu (tzn. podminkou vyplaceni je vyklizeni
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dluznika). K dnesnimu dni evidujeme celkem 105 exe-
kuénich pfikazl na postizeni druzstevniho podilu. Od
zacatku roku jsme obdrZeli 41 exekucnich pfikazd. Pouze
u jednoho pfipadu jiz byla provedena drazba druZzstevniho
podilu a v jednom pfipadé drazba probihda. Pravni oddéleni
naseho druzstva také poddva navrhy na prodej nemovi-
tosti u ¢lend druzstva, ktefi maji byt v osobnim vlastnictvi.
V téchto pripadech provéadi drazbu bytu soud. K dneSnimu
dni evidujeme celkem 35 drazebnich jednani. Od 1, ledna
do 31. kvétna 2015 jsme provedli celkem 4 drazby prode-
je bytové jednotky. Pokud dojde k prodeji bytu v drazbg,
tak jsou dluhy uspokojovéany v rozvrhovém fizeni, a to
podle poradi stanoveném v Obcanském soudnim radu.

Ve vétsiné pFipadd viak dluhy druzstva nejsou uspoko-
jeny, nebot pred pohledavkami druZstva maji prednost
pohledavky vzniklé z ndkladl fizem drazby nebo zastavni
préva z hypotecnich avérd u bank, které jsou témér na
kazdé bytové jednotce. Pokud druZstvo neni v rozvrho-
vém jednani uspokojeno, musi hledat jiny zplsob vykonu
rozhodnuti k vymozeni dluhu, coz v mnoha pfipadech je
pro nemajetnost dluznika velice obtizné. Pokud se dluh
nepodafi vymoci, stdvéa se tento dluh ndkladem daného
domu. V pfipadé, Ze nedojde k Upravé Obc¢anského soudni-
ho Ffadu v ustanovenich o rozvrhu majetkové podstaty, lze
predpokladat, ze dluhy u téchto dluznikd budou i naddle

narlstat, az do samotného vyklizeni bytu.
Pripad I.

Dluznice dluzila SVJ celkem cca 30 000 K¢ na prispévcich
na naklady spojené s provozem domu.

Spréavce evidoval narlstajici dluh a podaval pravidelné
informace vyboru SVJ.

Vybor SVJ ma ramcovou dohodu s pravni sluzbou,
u které pozadoval vymozeni dluznych ¢astek. Vzhledem
k tomu, Ze i dluznice méla zdjem na vyrovnani dluhu, bylo
prostrfednictvim pravni sluzby a notare uzavieno tzv. soud-
covské zastavni prévo véetné plomby na katastralni Grad.
Po zaplaceni dluznych prispévkl a soudnich a pravnich
vyloh byl dluh vymazan vcetné plomby.

Stavebni bytové druzstvo PED
Praha

Pripad Il.

Vybor SVJ zazaloval u soudu v Ostravé pravni sluzbou
dluznici za vice nez tfi neuhrazené prispévky na naklady
spojené s provozem domu. Posléze dal dalsi pfizalobu na
navyseni dluhu. Pak byl vydan platebni rozkaz. Cekali jsme
na nabyti prdvni moci. Marné. Mezi tim se causa presunu-
la z Ostravy do Prahy. To uz byl dluh 97 000 K&. Posléze
narostl na 110 467 K& Podali jsme dalsi Zalobu a navic
zjistili, Ze vlastnice byt neobyvd, a Ze dala byt k prodeji
realitni kanceldri!!! Vybor SVJ po tomto zjisténi podal

k soudu ndvrh na predbézné opatieni. Ddle bylo zjisténo,
7e na byté& vazne zastavni pravo od Ceské spofitelny. Soud
vydal usneseni ohledné zakazu nakladani s nemovitosti.
Byla vyznacena plomba na listu vlastnictvi od katastralni-
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ho GFadu. Nahle se objevila sestra Zalované, aby dorucila
v plné moci VS odvolani s divodem Sikanézniho postupu
ze strany SVJ. Probéhlo usneseni soudu prvniho stup-

né, kterym se potvrzuje prvotni rozsudek bez moznosti
dovolani. Nasledovala nabidka na uzavieni mimosoudni
dohody ze strany dluznice. Dluh byl 181 380 K¢&. Byla
poddna 4. pfizaloba za SVJ. Po vSech téchto pravnich
krocich uzavrela vlastnice bytu (dluznice) s realitni kance-
|&fi reservacni smlouvu s budoucim kupujicim. Nasledné
dluznice vlastnice uzavrela Dohodu o narovnani s SVJ

a svérfenskou smlouvu s prévni sluzbou. Nasledné SVJ
¢ekalo na potvrzeni od méstského soudu a od soudu
Prahy 10 na vzpétvzeti tii Zalob. Poté, dle dohod, doslo

k finan¢nimu plnéni - Ghrady celé dluzné ¢astky pro SVJ

z advokatni ischovy. SVJ dokonce dostalo 10 000 K¢&
vratku za predbé&Zné opatreni. Zadné dalsi finaneni naroky
nebyly po dluznici poZzadovany a SVJ bylo rédo, Ze doslo

k narovnani a k vyrovnani dluhu pro SVJ. Dluznice v SVJ jiz
Karvina, pripadé SVJ prihlasilo své

nefiguruje.

pohledavky za vlastniky, ale vinou
prednostnich pohledavek (zastavy pro banky
a podobné, v seznamu oznaceno jako pravni
titul), neobdrzelo Zadné pinéni.

Pfipady, ve kterych SBD DRUBYD

Byvali vlastnici:

1. byt (1+2)

Dluhy od r. 2010

Exekuce, drazba bytuvr. 2016

Prihlaseno cca 200 000 K¢ bez prislusenstvi za SBD
a 65 000 K¢ bez prislusenstvi za SVJ + pfislusenstvi
cca 150 000 Ke. (Celkem 19 pravnich tituld.)

2. byt (1+2)
Dluhy od r. 2009
Insolvence, drazba bytu vr. 2013

| TR B8 l:;"".if"m:
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st T+

PrihlaSeno cca 200 000 K¢ + pfislusenstvi
cca 294 000 Ke. (14 préavnich tituld.)

3. byt (1+2)

Dluhy od r. 2009

Exekuce, prodej bytu vr. 2010

Prihlaseno cca 80 000 K¢ + 290 000 K¢ pfislusenstvi.
(3 prévni tituly.)

4. byt (1+2)

Dluhy od r. 2010

Insolvence, drazba bytuvr. 2015

Prihla3eno cca 102 000 K& + 143 000 K¢ pfislusenstvi.
(10 pravnich tituld.)

Bydlici vlastnici:

1. byt (1+2)

Dluhy od r. 2012

Insolvence, oddluZeni — zaplati ve splatkach pouze ¢ast
pohledavek

Prihlaseno cca 60 000 K¢ s prislusenstvim.

Nové piipady bydlicich vlastnikd - dluhy k 10/2016:

1. byt (1+3)

Dluhy od 12/2015

za SVJ cca 19 000 K¢, za SBD cca 47 000 K¢ bez pfislu-
Senstvi. (Jeden rozsudek v pravni moci, druhy platebni
rozkazy bez pravni moci.)

Exekuce. Proti drazbé bytu podano odvolani.

2. byt (1+3)

Dluhy od 672015

Za SVJ cca 20 000 K¢, za SBD cca 71 000 K¢ bez pfi-
sludenstvi. (2 pravni tituly, 2 platebni rozkazy bez pravni
maci)

Exekuce, drazba bytu - nevydrazeno ani ve Il. kole.

SECTENO A PODTRZENO: DLUH 1 681 000 K&. Vyma-
hatelnost vinou §patné nastavenych pravidel nulova.
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DluzZnici v insolvenci a exekuci
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V domé neni doposud SVJ (odloZeny vznik), vlastnik
dluzil na prispévcich na sprdvu domu a pozemku
celkem ¢astku 206 311 K¢, druzstvo uplatnilo pohle-
dévku u souduy, byla vydana dvé pravomocnd soudni
rozhodnuti, byla vedena exekuce na majetek dluznika.
V pribéhu exeku¢niho fizeni vlastnik vstoupil do insol-
vence, bylo mu povoleno oddluzeni plnénim splatko-
vého kalendéare. Druzstvo pfihlasilo pohledavku ve
vysi 206 311 KE (jistina - dluzné prispévky), vedle
toho prislusenstvi ve vysi 53 676 K¢.

Byt dluznika insolvenéni spravce prodal, vytézek zpe-
nézeni byl vyplacen zajisténému véfiteli (banka), druz-
stvu jsou poukazovany splatky ve vysi cca 2 000 K¢
mésicné, bude-li dluznik plnit splatkovy kalendar, za

5 let by druzstvo mohlo obdrzet 120 000 K¢, ve zbyt-
ku 86 311 K¢ bude pohledavka neuspokojena.

V domé neni doposud SVJ (odloZeny vznik), vlastnik
bytu dluzil na prispévcich na spravu domu a pozemku
celkem ¢astku 170 227 K¢, druzstvo uplatnilo pohle-
dévku u soudu, byla vydana dvé pravomocnd soudni
rozhodnuti, proti dluznikovi bylo zahajeno insolvenéni
fizeni a byl prohlasen konkurs, druzstvo pfihlasilo
svou pohleddavku, insolvenéni spréavce prodal byt, z vy-
téZku byl uspokojen zastavni véfitel (banka), druzstvo
neobdrzZelo nic a konkurs byl zruSen pro nedostatek
majetku. Dluznik je nezvéstny, vymahani dluhu po
skonéeni konkursu je pravdépodobné bezpredmét-
né. Pohledavka 170 227 K¢ a pfisluSenstvi ve vysi

37 310 K¢ (nadklady fizeni) zGstane neuspokojena a je
nevymahatelna.

V domé neni doposud SVJ (odloZeny vznik), vlastnik
bytu dluzi na pfispévcich na spravu domu a pozemku

bicky kraf

¢astku 207 365 K¢, druzstvo uplatnilo pohledavku

u soudu, byla vydana dvé pravomocna soudni roz-
hodnuti, byla vedena exekuce na majetek dluznika.

V pribéhu exekuéniho fizeni vlastnik vstoupil do insol-
vence, bylo mu povoleno oddluzeni plnénim splatko-
vého kalendare, druzstvo pohledavku pfihlasilo do
insolvence, prvni splatka podle splatkového kalendare
¢ini 2 000 K¢. Na byté vazne zastavni pravo, v pfipadé
prodeje bude vytézek vyplacen zajiSténému vérite-

li, bude-li dluznik plnit splatkovy kalendar, za 5 let

by druzstvo mohlo obdrzet 120 000 K¢, ve zbytku

87 365 K¢ bude pohledavka neuspokojena.

Bytovy dim o ctyrech bytovych jednotkach, neni
SVJ, vlastnik - dluznik celkem 3x Zalovan u soudu,
byla vedena exekuce, v ramci exekuce byt prodan,
vytéZek prodeje obdrzel zastavni véfitel (banka), dluh
41 242 K¢ nevymahatelny, dluznik nepracuje, nema
jiny postizitelny majetek.

SVJ - dluh Zalovalo, dvé pravomocna rozhodnuti
soudu, na majetek dluznika prohldsen konkurs, byt
prodal insolvencni spravce, vytézek obdrzela banka
jako zajistény véfitel, konkurs zruSen pro nedostatek
majetku, dluh SVJ 168 365 K¢ zlstal neuspokojen.

SVJ - dluh Zalovalo, dvé pravomocna rozhodnuti
soudu, na majetek dluznika prohlasen konkurs, byt
prodal insolvencni spravce, vytéZek obdrzela banka
jako zajistény véfitel, konkurs zrusen pro nedostatek
majetku, dluh SVJ 81 836 K¢ zlstal neuspokojen.

DLUH BEZ MOZNOSTI USPOKOJENI 875 346 K¢



Ceny tepla
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Ceské republiky

budou pfisti rok opét prevazné
stagnovat, nékde i klesnou

| v pFistim roce bude pokra€ovat stagnace cen tepla. Ceny tepla vyrobe-
ného ze zemniho plynu zlstanou v pfistim roce vétSinou stejné nebo se
v nékterych pfipadech i snizi. V pfipadé teplaren, které pouzivaji uhli, se
oCekava zachovani letosni ceny tepla nebo jen mirny meziro¢ni rist obvyk-
le do dvou procent. Na rozpocty domacnosti tak bude mit podstatné vétsi

vliv to, jaka bude letos zima.

,Vyvoj cen tepla v roce 2017 bude velmi podobny jako
v roce 2016. Zatimco ceny tepla vyrobeného z uhli budou
prevazné stagnovat nebo vykaZi jen mirny meziro¢ni nardst
do 2 %, v pfipadé tepla vyrobeného ze zemniho plynu oce-
kdvame stagnaci a v nékterych pfipadech i pokles ceny,”
uved| predseda vykonné rady Teplarenského sdruzeni CR
Mirek Topolanek.

Teplarny, elektradrny, zavodni energetiky a plynové kotel-
ny zasobuji teplem pro vytdpéni a ohfev teplé vody pres
1,6 milionu domécnosti. Zhruba 55 % tepla pro byty se
v teplarnach vyrdbi z uhli, tfetina ze zemniho plynu. DalSich
pfiblizné sedm procent tvofi biomasa a Ctyfi procenta pfi-
padaji na teplo ze zafizeni pro energetické vyuziti odpadd,
z topnych olejd a druhotnych zdroji energie.

Primérna ¢tyrc¢lennd domacnost v bytovém domeé rocné
spotiebuje 25 GJ tepla na vytadpéni bytu a ohfev vody. V pfi-
padé 1 % rlstu ceny by se ndklady domacnosti na vytapéni
a ohrev vody zvysily jen o 12 korun mési¢né (pocitano pfi
pradmérné cené tepla z uhli 566 K¢&/GJ a spotiebé 25 GJ).
Podle getfeni Ceského statistického GFadu se naklady na
vytdpéni a ohfev vody podileji na celkovych spotfebnich vy-
dénich domacnosti zhruba 6 %.

Rozpocitavani nakladl na teplo mezi jednotlivé domac-
nosti v domé upravuje nové vyhlaska Ministerstva pro
mistni rozvoj ¢. 269/2015 Sb., o rozuctovani nékladd na
vytdpéni a spole¢nou pripravu teplé vody pro diim, podle
niz probéhne vyuctovéni nékladd na teplo za letosni rok.
Ve vyhladsce byly upraveny limity, mezi nimiZ se mohou po-
hybovat u¢tované ndklady na vytapéni. Dolni hranice byla
posunuta z 60 na 80 % a horni hranice byla zvySena ze 140
na 200 % pramérnych nakladd Gc¢tovanych v daném obdobi

na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy. Podle Asociace
rozUctovatelG nakladd na teplo a vodu (ARTAV) jsou nova
pravidla lepsim pfiblizenim Gctovanych nakladd ke skutec-
né spotiebé tepla pro vytapéni jednotlivych bytd a budou
péni s rozumem a spravné vyuZzivaji termostatickych hlavic
na regulacnich ventilech otopnych téles.

Co ovliviiuje cenu tepla pro domacnosti:

® Cena paliva pouzivaného k vyrobé tepla. Obecné nejlev-
néjSi teplo nabizeji teplarny vyuzivajici domaci hnédé
uhli, které ho vyuzivaji v kombinované vyrobé elektfiny
a tepla.

® Cena povolenky na emise sklenikovych plynl a poplatky
za emise znecistujicich latek.

® Mzdy a dalSi provozni naklady.

® Sazba DPH - v pripadé tepla 15 %.

Podle vyse uvedené nové vyhlasky zaplati proti drivéjsku
vice ti, ktefi své byty pretdpi (maji vyrazné vyssi spotiebu,
nez je prmér v bytovém domé) nebo se naopak nechéva-
ji vytapét od sousedd (maji vyrazné niz&i spotfebu, nez je
primér v bytovém domé). Naopak néco usetfit by mohli
lidé v bytech s primérnou spotfebou tepelné energie.
Rozuctovani ndkladd na teplo mezi jednotlivé byty je zcela
v kompetenci bytovych druZstev ¢i spolecenstvi vlastnik(
a teplarny, které uctuji celkovou dodéavku tepla pro bytovy
dim podle faktura¢niho méfidla na paté domu, ho nemo-
hou nijak ovlivnit. Zplsob rozactovani nékladd na teplo v
bytovych domech trzby teplaren za teplo nezvysi ani ne-
Snizi.
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loni investovaly do snizeni emisi
temeér 3 miliardy K¢

V lofiském roce investovaly teplarenské spolecnosti do lepSiho Cisténi
spalin ve svych provozech nebo zmény paliva 2,8 miliardy korun. Od roku
2013 spolkly moderniza¢ni investice v teplarenstvi jiZ 19 miliard korun
a budou pokracovat i v dalSich letech. Smérnice EU z roku 2015 nové na-
fizuje do prosince roku 2018 vyznamné snizZit emise i mensim teplarnam.
Jejich provozovatelé viak netrpélivé ¢ekaji na provadéci vyhlasku MZP.

Velké teplarenské spole¢nosti dokoncily v lofiském roce
vétsinu projektd zamérenych na ochranu ovzdusi. Zasad-
niho snizeni emisi a zkvalitnéni ovzdusi se tak jiz dockali
obyvatelé ve vétsiné krajskych mést s uhelnymi teplarnami,
ale i v Bruntale, Chomutové, Karviné, Lovosicich, Mélnice,
Ostrové nad OhfFi, Otrokovicich, Plané nad Luznici, Sokolo-
vé, Strakonicich, Trinci & Zatci.

,Vétsina zdsadnich modernizacnich projektd v tepldren-
stvi je dokoncena. Celkové investice tepldrenskych spolec-
nosti do ochrany ovzdusi od roku 2013 jiz dosahly 19 mi-
liard korun,” tekl predseda vykonné rady Teplarenského
sdruzeni CR Mirek Topolanek a dodal: ,V piistich letech jes-
té probéhne nékolik vyznamnych investic ve velkych teplar-
ndch a bude nabihat vina modernizace strednich a mensich
zdroji. Do roku 2022 bude potreba v tepldrenstvi investo-
vat dalsich nejméné 5 miliard korun.”

V porovnani s rokem 1990 dnes pfi vyrobé 1 GJ tepla
vypusti kominy tepldren do ovzduSi méné nez desetinu

PRILOHA:

Porovnani emisi
tuhych latek pfi spalovani uhli

Rodinny domek s prohofivacim kotlem na pevné paliva
a spotiebou 80 GJ tepla vypusti ro¢né do ovzdusi 65 kg
prachu. Komin modernizované uhelné teplarny vypusti
pfi stejné dodéavce tepla domacnostem po ekologizaci
pramérné jen 0,2 kg prachu.

325 bytl pfipojenych
na modernizovanou
teplérnu

1 rodinny domek
se starym kotlem

Rozdil emisi v pfipadé vyroby tepla v teplarnach a lokal-
nich kotlich na pevna paliva je obrovsky. S ekologickym
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plvodniho mnozstvi emisi siry, dusiku, oxidu uhli¢itého
a prachu. Za uplynulé ctvrtstoleti tak klesla ekologicka
emisni zatéz dalkového zasobovéni teplem pfi vytdpéni
domacnosti z teplaren i diky vyraznym Usporam tepla pfi
vytdpéni a ohfevu vody v domacnostech dokonce skoro
dvacetkrat.

,Diky masivnim investicim se v poslednich 4 letech po-
darilo zdsadné sniZit podil velkych zdroji znecistovani na
celkovych emisich, rozhodujicimi znecistovateli jsou dnes
v CR doprava a lokdlIni topenisté “ upozornil Feditel Tepla-
renského sdruzeni CR Martin Hajek a dodal: ,Jeden rodinny
domek se starym kotlem na pevnd paliva vypusti do ovzdu-
Si stejné prachu jako modernizovand tepldrna pri vyrobé
tepla pro tri sta bytd.”

Pozadavky na emise pro mensi a stfedni teplarny s pfi-
konem od 1 do 50 MW vyrazné zpfisfiuje Smérnice Evro-
pského parlamentu a Rady (EU) 2015/2193 o omezeni
emisi nékterych znecistujicich latek do ovzdusi ze stred-

pfinosem tepldren tak ostrfe kontrastuje jejich stale se
prohlubujici ekonomickd diskriminace v rdémci nejriznéj-
sich ,ekologickych” dani a poplatkd, od nichZ jsou lokal-
ni topenisté vétSinou paradoxné osvobozena, zatimco

ol

,CistSi” teplarny, tedy jejich odbératelé, je platit musi.

Zatimco na zacdtku 90. let 20. stoleti bylo u nas vypus-
téno pfi vyrobé 1 GJ tepla v uhelnych tepldrnach ko-
lem 2,6 kg emisi prachu, SO,, NO,_a CO,, po prvni viné
ekologizace v roce 1999 to jiz bylo jen 0,75 kg emisi.
Po ukonceni soucasné viny modernizaci to uz bude jen
0,25 kg emisi, tedy pokles o vice nez 90 %. Nejvétsi
pokles v letech 1990 az 2018 zaznamenaji emise pra-
chu - poklesnout zhruba o 95 %, emise SO, se snizi
0 90 % a emise NOx o 66 %.
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nich spalovacich zafizeni, kterd byla vydédna na konci roku
2015 a zdroje se ji maji pfizplsobit do prosince roku
2018. Smérnice byla jiz v zakladu zahrnuta do novely za-
kona o ochrané ovzdusi, kterd nabyla ucinnosti 1. ledna
letoSniho roku. Ministerstvo Zivotniho prostfedi vSak za-
tim nevydalo novelu pfislusné provadéci vyhlasky. Sub-
jekty, které nejsou ¢leny Teplarenského sdruzeni Ceské
republiky, navic o zpfisnéni emisnich limitd ¢asto ani nevi.

Statistiky a porovnani:

V roce 2007 vypustily velké a stfedni zdroje znecisténi
(REZZO 1 + 2) do ovzdusi celkem 17 997 tun prachu -
tedy skoro jen polovinu toho, co malé zdroje a lokalni
topenisté (REZZO 3) s 33 087 tunami. Do roku 2015
se emise prachu u elektraren, teplaren a kotelen snizily
podle predb&Znych udaji Ceského hydrometeorologic-
kého ustavu (CHMU) o polovinu (49,4 %) na 9100 tun,
zatimco emise malych zdrojt, prevazné domovnich kot-

14, klesly pouze o 14,5 % (na 28 300 tun).

V meziro¢nim porovnani let 2014 a 2015 podle pred-
bé&Znych dat CHMU klesly emise prachu u sledovanych
zdroji REZZO 1 + 2 0 4,21 %, tedy o 400 tun, zatimco
u lokalnich topenist (REZZO 3) stouply o 4,18 % (narlst
1135 tun). Podobné je to i s emisemi oxidd siry a dusi-
ku, jejichz vypousténi do ovzdusi zdroje REZZO 1 + 2
snizily o 6,7 %, respektive 5,5 %, zatimco z lokalnich
topenist (REZZO 3) se emise siry a dusiky meziro¢né

Smérnice se v Ceské republice tyka nékolika tisic mengich
zdroja.

,BohuZel, Ministerstvo Zivotniho prostredi stdle otali
s novelizaci prislusné provadéci vyhlasky, ktera by méla na-
stavit konkrétni emisni limity a dalsi podminky pro stredni
zdroje znecisténi. Provozovatelé téchto zdroji se tak zby-
tecné dostdvaji do casového presu, aby stihli modernizace
véas provést,” postéZoval si Martin Hajek.

zvysily o 23,5 %, respektive 9 %. S dokoncenim rady
ekologizacnich projektd doslo v roce 2016 k dalSimu vy-
raznému sniZzeni emisi zdroji REZZO 1 + 2.

Poznamka:

REZZO 1 + 2 - velké a stfedni stacionarni zdroje zne-
cistovani o tepelném pfikonu vyssim nez 0,3 MW. Jed-
nd se hlavné o elektrarny, teplarny, zavodni energeti-
ky, spalovny a dalsi bodové zdroje, zafizeni zavaznych
technologickych procest, uhelné lomy a plochy s moz-
nosti horeni. Sleduji se jednotlivé.

REZZO 3 - malé/lokalni stacionarni zdroje znecistova-
ni, zafizeni ke spalovani paliv o tepelném prikonu nizsim
nez 0,3 MW. Jedna se hlavné o plosné zdroje, sledu;ji se
hromadné. Emise z domacich topenist jsou odhadovany
diky informacim poskytnutym regiondalnimi energeticky-
mi zavody.
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Pozvanka

Ceské vodohospodarstvi
potrebuje 25 miliard korun rocne

Obor vodovodu a kanalizaci je

ve velmi dobrém stavu, i kdyZ vy-
Zaduje velké investice, fika reditel
a Clen predstavenstva Sdruzeni
oboru vodovodu a kanalizaci CR
(SOVAK CR) Oldfich Vlasak. Nejen
0 téchto tématech se bude hovo-
fit na mezindrodni vystavé Vodo-
vody-kanalizace, kterou Sdruzeni
pofada ve dnech 23.-25. kvétna
v Praze.

© Na minulém roéniku Vodovody-kanalizace zaznélo,
Ze ceské vodohospodadrstvi potrebuje jednou tolik inves-
tic. Posunula se tato situace za dva roky?

Je pravdou, Ze v tomto ohledu méme jesté urcité rezervy
a situace se za posledni dva roky vyraznéji nezménila, pres-
toZze objem financnich prostiedkd smérfujicich na vystav-
bu i obnovu vodohospodarské infrastruktury rok od roku
stoupad. V roce 2015 se v ramci vodného a sto¢ného vy-
generovalo pres 12,5 mld. K¢, které smérovaly na obnovu
a opravy vodohospodarské infrastruktury a ndjemné, které
provozovatelé této infrastruktury zaplatili jejim vlastnikm,
které je opét urceno predevsim k investicim do jimi vlastné-
né infrastruktury. Vzhledem k celkové hodnoté vodohospo-
darské infrastruktury v CR, ktera presahuje ¢astku 1 bilionu
korun a doporu¢enym hodnotam tempa obnovy by se pro
udrZeni stavajiciho stavu infrastruktury mélo ro€né investo-
vat cca 2-2,5%, tedy 20 az 25 mld. K¢.

© Jakd je skutecnost?

Podle Vyboru pro koordinaci regulace oboru vodovodu a ka-
nalizaci pfi ministerstvu zemédeélstvi ma v sou¢asné dobé
pouze cca 25% vlastnikd nastavenu vysi plateb za vodné
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a stocné na takové drovni, které jim umoznuji plnit plan
finan¢ni obnovy. Jinymi slovy to znamend, Ze zbyvajicich
75 % vlastnikd infrastruktury mé obnovu podfinancovanu,
protoZze nemd nastavenu vysi plateb za vodné a stocné
v takové vysi, kterd by jim umozfovala plné vytvéret dosta-
tecné prostifedky na obnovu jim vlastnéné infrastruktury.
Ministerstvo zemédélstvi jiz dfive deklarovalo, Ze bude vice
kontrolovat plnéni planu financni obnovy a jeho neplnéni
i sankcionovat, coz, jak doufam, povede ke zméné tohoto
trendu.

© Viddni analyza pfitom neddvno upozornila na nepfi-
méreny odvod ziski do zahranici a nerovnovdhu mezi re-
investicemi a ziskem.

Obor vodovod® a kanalizaci byl mezi sektory s nejvyssim
odlivem kapitdlu zafazen nepradvem. Autofi studie totiz po-
¢itali jen s financ¢nimi prostredky, které jednotlivi provozo-
vatelé investovali do oprav jimi provozované infrastruktury,
kterd v roce 2015 cinila témér 3,5 mld. K& Zcela stranou
byla ponechdna skutecnost, Ze kromé této ¢astky rovnéz
vlastnikdim této infrastruktury jednotlivi provozovatelé od-
vedli na ndjemném castku prfesahujici 7,5 mld. K¢, ktera je
primarné reinvestovdna. V zadném pfipadé tak nelze tvr-
dit, Ze vodarenstvi patii k obordm s nejvyssi nerovnovahou
mezi reinvesticemi a ziskem.

© Vidda v lednu schvdlila novelu zdkona o voddch. Jaké
hlavni zmény pfindsi?

Novela vodniho zédkona upravuje nové prevod poplatkové
agendy i regulaci geologickych praci spojenych se zasa-
hem do pozemku. Zaveden je plné i proces posouzeni moz-
nosti zhorseni stavu zdmérem dotcenych vodnich GtvarQ
a zpfesnéna je definice odpadnich vod & oblast zdvadnych
a nebezpecnych latek. Dot€end byla i ustanoveni, tykaji-
ci se ochrany pred povodnémi a zaplavovych Gzemi nebo
zpfesnéna sankéni ustanoveni a podminky vodopravniho
dozoru ve vodnim zédkoné. Novela v neposledni Fadé rovnéz
implementuje nové pozadavky evropskych smérnic.




© Pivodni ndvrh mél zvysit poplatek za odbér podzem-
nich vod do roku 2022 na trojndsobek, odbératelé méli
platit sest korun za metr krychlovy misto soucasnych
dvou korun.

Ministerstvo zZivotniho prostfedi odlvodnilo ndvrh na navy-
Seni plateb za odbér podzemnich vod tim, Ze je tento popla-
tek dnes vyrazné nizsi nez platba za odbér povrchovych vod.
To vede podle ndzoru ministerstva k vyraznému naduziva-
ni, ¢i dokonce drancovani podzemnich vod pro vyrobu vody
pitné. Takovéto odlvodnéni pro navyseni poplatku za od-
bér podzemnich vod jsme nemohli akceptovat. Na Gzemi
Ceské republiky je rozdéleni zdroji podzemni a povrchové
vody pro vyrobu vody pitné v poméru cca 1:1 jiz fadu let
konstantni, navic jen mala ¢ast provozovateld vodarenské
infrastruktury ma diky vybudované infrastrukture realnou
moznost ovlivnit zdroj vody pro vyrobu vody pitné. Taktéz
i podle vodniho zékona je podzemni voda primarné vyhra-
zena pro vyrobu vody pitné. Také jsme méli oproti minister-
stvu vyrazné odlisny ndzor na dopad zvySovani poplatkd
za odbér podzemnich vod, kde jsme nemohli pfijmout nazor
ministerstva o dopadu max. 36 K¢ na osobu a rok.

@ Jaky by tedy byl?

Podle nasich propoctl by dopad na konecného spotiebitele
nebylo pouhé prosté navyseni poplatku, ale kone¢né pro-
mitnuti v cené za vodné, které by bylo diky technologické
spotiebé vody pfi Gpravé, ztratam v distribuci, zisku a DPH
o vice jak 70% vyssi, tedy nartst poplatku o 4 K&/m3 by byl
fakticky nérlstem ceny o 7 K&/m3. Navic pfedmétnd novela
navrhovala snizeni limitu zpoplatnéni mensich odbérd, které
znamenalo pro mald sidla narlst rovnou o 6 K&/m?3 (fakticky
10 Ké&/m3). Vysledny dopad novely vodniho zékona jen z titu-
lu navyseni poplatkd za odbér podzemnich vod v oblastech
zdsobovanych podzemni vodou cinil zhruba 250K¢ na oso-
bu a rok. BohuzZel jsem nucen konstatovat, Ze odborna deba-
ta ze strany ministerstva témeér neprobihala a Ze tato novela
se v konecném duisledku stala pfedmétem politickych patek.
Daleko vétsi problém stranou pozornosti vsech hlavnich ak-
térd vSak tato novela pfindsela v podobé zvyseni poplatkd
za vypousténé znecisténi, které by pfineslo jesté daleko vét-
Si ndrast vyse plateb za sto¢né nez za vodné.

© Cesi patii k nejvétsim , Setfilkiim” v Evropé, pfitom se
voda neustale zdrazuje. Je v tom souvislost?

Obor vodovodu a kanalizaci je ¢asto ze strany laické verej-
nosti kritizovan za takzvany vodarensky efekt, kdyz snizu-
jici se spotieba vede k narlstu ceny vody za jeden kubicky
metr. Jsem si védom, Ze ze strany zakaznikl je toto vni-
mano velmi negativné. Nicméné jsem nucen konstatovat,
Ze dnes naprostd vétsSina provoznich ndkladd spojenych
s vyrobou pitné vody a ¢isténim odpadnich vod ma fixni
charakter, bez pfimé vazby na mnoZstvi vyrobené ¢i ¢isténé
odpadni vody. Neni bez zajimavosti, Ze stejného efektu je
mozné pozorovat i u cen za povrchovou vodu, kdy se jed-
notlivi provozovatelé pfes sniZujici odbéry se rovnéz poty-
kaji s neustalym narlstem ceny povrchovych vod, které si
jednotlivé statni podniky Povodi Gctu;ji.

© Jakd je cesta ke stabilizaci cen?
Jako jedno z hlavnich opatfeni vedouci ke stabilizaci cen
Ize spatfovat v uplatnéni takzvané dvojslozkové ceny vody

Mezinarodni vystava
VODOVODY-KANALIZACE

20. rocnik nejvétsi a nejvyznamnéjsi
oborové akce v CR

Kdy: at 23. 5. - ¢t 25. 5. 2017
Poradatel: Sdruzeni oboru vodovodu
a kanalizaci CR, z.s. (SOVAK CR)
Kde: PVA EXPO PRAHA, Lethany
Vice na www.vystava-vod-ka.cz

ve vétsi mife nez doposud. Jak jsem jiz nastinil v pfedchozi
odpovédi, naprostd vétsina naklad( spojenych s vyrobou
a cisténim vod ma fixni charakter a lze povaZovat za vhod-
né, aby tomu odpovidal i nastaveny tarif, tak jak je to dnes
zcela bézné v cenach za odbér plynu ¢i elektfiny. Jen tim-
to zplsobem budeme moci z vybranych plateb za vodné
a stocné plné hradit tolik potfebné opravy a obnovu vodo-
hospodarské infrastruktury, kde mame jesté urcité rezer-
vy. Lze rovnéz uvazovat o celkovém snizeni dafiové zatéze
na vodu, kdy z kazdé koruny vybrané na vodném a sto¢ném
se statu vraci 41 haléft ve formé nejriznéjsich dani, po-
platkd a odvodi a CR tak patii v mife zdanéni této zakladni
komodity k ,premiantim” Evropy.

© V jakém stavu se podle vds nachdzi éeské vodohos-
poddrstvi?

Mohu s potésenim konstatovat, Ze obor vodovod( a kana-
lizaci se nachazi ve velmi dobrém stavu. Ceska republika vy-
kazuje stabilni ristovy trend v kvalité pitnych vod i v Grovni
¢isténi odpadnich vod. Roste pocet obyvatel napojenych
na verejny vodovod i pocet obyvatel napojenych na kana-
lizaci. Rovnéz se nam dafi sniZovat ztraty vody v distribu¢-
nich sitich. Ve viech téchto ukazatelich sneseme nejpfisnéj-
8i srovnani s ostatnimi zemémi EU.

© Jak hodnotite minuly roénik vystavy VODOVODY
-KANALIZACE a co ocekavate od letosniho, jubilejniho,
rocniku? Jaka témata tam budou nejvice rezonovat?
Velka pozornost bude jisté vénovana problematice pokro-
Cilych procest cisténi k odstrafiovani nejriznéjsich speci-
fickych polutantd, predevsim latek ze skupiny souhrnné
oznacovanych jako prostfedky na ochranu rostlin. V obo-
ru Cistirenstvi |ze o€ekavat zaméreni na nové technologie
zpracovani prebyte¢ného kalu, které si stéle zpfisfiujici na-
rodni i evropska legislativa v blizké budoucnosti vyzada.

Minulého ro¢niku vystavy se zGcastnilo vice nez 9 000 né-
vstévnikd, ktefi méli moznost se sezndmit s vyrobky a sluz-
bami 340 firem. V pribéhu vystavy probihal i bohaty do-
provodny program pod zastitou ministerstva zemédélstvi,
Zivotniho prostredi a prdmyslu a obchodu. Podle reakci jak
vystavovatell, tak i ndvstévnikd [ze minuly ro¢nik hodno-
tit jako Uspésny a ja doufédm, Ze jubilejni 20. ro¢nik bude
pro obor vodovodu a kanalizaci stejné, ne-li vice prospésny
a uzitecny.
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I Zaruka odbornosti

tepelna Cerpadla v bytovych
domech aneb zkusSenosti
konzultacni a poradenské firmy.

| I S

Musilova, Brno

V seridlu o tepelnych cerpadlech a jejich uspésnych realizaci, které prina-
Seji nemalé uspory oproti dodavkam tepla z teplaren vSeho druhu, bylo
nejednou zmifiovano mésto Brno. V tomto ¢lanku neudéldme vyjimku. Je
patrné, Ze dobré zkuSenosti obyvatel domd kde plvodni zdroj tepla pfe-
vzala tepelnd cerpadla se Sifi rychle. Spokojeni lidé doporucuji, vahavci se
nechavaji presvédcit. Argumenty, které maji svou vahu najdete v nasledu-
jicich Fadcich.

Vénujme se nyni nékolika instalacim tepelnych cerpadel
v bytovych domech v Brné. | pfes sniZzeni ceny za GJ z lofi-
skych 588,80 K¢ na 552 K¢, je cena natolik vysokd, aby Logickd otazka, kterd pfijde na mysl kazdému. Laicky se

se vyplatilo pfemyslet o instalaci tepelnych ¢erpadel. Neni da ocekavat, Ze kdyz se teplo a tepld voda vyrébi pfimo
proto divu, Ze nékteré samosprdvy bytovych domd o tom v domé a teplo nebude muset proudit do naseho domu
uvazuji. z nékolika kilometrd vzdalené teplarny, mélo by byt lev-
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Rolnické 3 Brno
néjsi. Otazkou je: o kolik se a zda takova investice do te-
pelnych cerpadel vyplati?

Nejlépe presvédci vysledky hospodareni z domd, které
presly z jinych zdrojd tepla a dnes, kdy vyuZivaji tepelnd
cerpadla jiz nékolik let, mohou porovnavat stav pred a po
jejich instalaci:

® Poznaiiska 12, Brno - 16ti bytovy dim, uz tfetim
rokem Setfi v prdmeéru 15 650 K¢ na byt a rok.

® Rolnicka 3, Brno - 60ti bytovy diim, letos prvnim
rokem Setfi v prdméru 15 150 K& na byt a rok.

® Kunzova 18, Brno - 18ti bytovy dim, sedmym
rokem v priméru Setfi 10 450 na byt a rok.

Rozdily v asporach mezi jednotlivymi byty jsou dany dis-
pozicemi domd, jejich konstrukci, zateplenim, mnoZstvim
potFebného tepla pfed zménou topného zdroje. Neexistu-
je univerzalni feseni pro vsechny domy. Zadmérné uvadime
Uspory za jeden byt v domé. Vice to vypovidd o Gsporach
nez vycislena Uspora za cely dim. Pokud pocitdme Uspory
v procentech, pohybuji se v priméru kolem 65 %!

Jak poznate zkuseného a poctivého dodavatele
technologie?
Tuto otdzku jsme polozili majitellm spolec¢nosti CAPIN-
DA s.r.o., RNDr. Frantisku Krejéimu, CSc a Ing. Michalovi
Szabo, ktefi dnesni pfedstavované instalace tepelnych cer-
padel realizovali.

Uvedené Gspory se ¢tenarlm urcité zamlouvaji. Aby se
jich ve findle skute¢né dockali, doporu€ujeme obrétit se
na dodavatele tepelnych cerpadel, ktefi jiz maji zkuSenosti
s realizacemi a instalaci tepelnych ¢erpadel v bytovych do-
mech. Pozndte je snadno. Sami vdm nabidnou reference
z bytovych dom, kde uz tepelna cerpadla instalovali a do-
lozi vam i porovnani provoznich nékladl pred a po zprovoz-
néni tepelnych ¢erpadel. RovnézZ se nenechte zladkat nizkou
cenou zakazky. Obvykle ji nabizeji firmy, které nemaji Zzadné
zkuSenosti a neuméji se v této problematice pohybovat
a rady by se na trhu uchytily. VétSinou nemaji za sebou jes-
té ani jednu instalaci kaskady tepelnych €erpadel v byto-
vém domé. Také se nenechte zldkat slibu pfilis nizké ceny
vyrobeného GJ tepla, obvykle v sobé nezahrnuje viechny
naklady, nebo je zdmérné nespravné interpretovana.

Doporucujeme nechat si zpracovat ekonomiku provozu
nového topného zdroje s tepelnymi ¢erpadly. Zde vdm radi

Ném. 28. Rijna 25, Brno

budeme ndpomocni. V této rozvaze uvidite, kolik budete
Setfit na vytapéni, kolik na ohfevu uzitkové vody, kolik vés
bude stat investice a za jak dlouho ji miZete umofit vznik-
lymi dsporami. Nakonec neni od véci, kdyZ si zajdete pro
konkrétni informace do nékterého z domd, kde jiZ s insta-
laci tepelnych ¢erpadel maji par let zkuSenost. Jisté najde-
te ¢lovéka ze samospravy domu, ktery vdm ochotné fekne
jaké klady i zapory jim pfechod na tepelna cerpadla prinesl.

Co takova ,legrace” bude stat?

Budeme na to mit?

Nemate-li na uctu dostatek financi k instalovani tepelnych
Cerpadel, nechte si od nas zafidit vyhodny Gvér, ktery vds
nebude stat ani korunu. Nebude vés stat ani korunu, pro-
toze jeho umorovani bude z Uspor, které védm prinesou
tepelna cerpadla. S instalaci tepelnych Cerpadel se védm
také muze zlevnit elektfina v jednotlivych bytech a to az
0 50 %. To, co vdm nabizime, nazyvdme zkracené JOM =
= jednotné odbérné misto (pro viechny byty). Neni Gcelem
tohoto ¢lanku to rozebirat do detaild, ale kdyz se na nas
obratite, radi to s vami podrobné probereme.

RNDr. Frantisek Krejci, CSc.

tel.: 774 589 252, e-mail: krejci@capinda.cz
Ing. Michal Szabo

tel.: 776 175 484, e-mail: szabo@capinda.cz
www.capinda.cz

J. Faimonové 19, Brno
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Pro kutily

Jak na obklady

a dlazby v interiéru

Obklady a dlazby jsou nedilnou soucasti kazdé moderni
stavby. Pfi jejich vybéru bychom méli dbat na vysoky
standard kvality a soustiedit se pfedevsim na snad-
nou udrzbu, odolnost vaci vihkosti i vysokym teplotam
a dlouhou zivotnost. Dlraz bychom méli klast i na vy-
bér systému pro jejich realizaci. Spole¢nost Baumit
a jeji profesiondlni program pro lepeni obkladu a dlazeb
s nazvem Baumit Baumacol nabizi kvalitni vyrobky, na
které se mlUzete spolehnout pfi realizaci v interiéru i ex-
teriéru a od nejmenSich mozaik aZz po velkoformatové

obklady a dlazby.

Neni nutné Cekat na hlavni stavebni sezonu, pravé zima je
idealnim obdobim pro realizace Uprav v interiéru. Moderni
obkladové materialy a dlazby dotvareji interiér a predstavu-
ji skvély zplsob, jak do mistnosti vnést vice vzoru, barev i
originalni textury. PFi pokladce obkladl a dlazeb bychom méli
vychazet z toho, jaky material a hlavné v jakém prostiedi se
bude lepit. Poté je potieba uré€it namahani lepeného prvku,
zvolit spravny druh lepidla a sparovaci hmoty a tim padem
i cely systém. Je nutné zodpovédné fesSit vSechny detaily
a vyuzivat vS§echny dostupné doplnky a pfislusenstvi k tomu
urCené.

Kompletni program pro realizaci obkladt Baumit Baumacol
nabizi komplexni fadu kvalitnich vyrobku od pfipravy podkla-
du pres vyrovnavaci hmoty, hydroizolaéni stérky &i sparovaci
hmoty ve 24 barevnych odstinech aZ po lepici malty — od za-
kladnich k lepeni béznych obkladd a dlazeb az po Spickové
flexibilni lepici malty vhodné na staticky a tepelné namahané
konstrukce.

Produkt roku 2016 -

Baumit Baumacol FlexTop Speed

Novinkou letoSniho roku v fadé Baumit Baumacol je rychle-
tuhnouci lepici malta Baumit Baumacol FlexTop Speed, kte-
ra ziskala ocenéni Produkt roku 2016 udélované ¢asopisem

E'“,l mit Erlum sl

Obklady, dlazba & sanita. Tato rychletuhnouci flexibilni lepici
malta urychli proces zpracovani a uspofi vas Cas — dlazba
je pochozi a sparovatelna jiz po 3 hodinach. Baumit Bauma-
col FlexTop Speed je vhodna k lepeni keramickych obkladi
a dlazeb, mozaiky, prvk(l z pfirodniho kamene, kameniny
nebo klinkerovych pasku, a to jak v interiéru, tak i v exteriéru.
Je vhodna také pro plochy se zvySenym statickym namaha-
nim (napf. podlahové vytapéni) a pro lepeni velkoformato-
vych obkladu.

Vétsina produkt(l fady Baumacol je vyrab&na v Ceské re-
publice podle originalnich receptur matefské spolecnosti.
Vice informaci o produktech ¢i prodejnich mistech naleznete
na www.baumit.cz.

Baumit

Spole¢nost Baumit je jiz od roku 1993 ¢esky vyrobce nej-
kvalitnéjsich stavebnich materidl(, coZz potvrzuje i titul
Nejlepsi vyrobce stavebnin roku, ktery spole¢nost Baumit
v roce 2016 jiz posedmé obhdjila. Jako dlouholety lidr trhu
dodavé Baumit spolehlivé systémové FeSeni pro oblast fa-
sad, omitek, potérq, lepidel i beton(.

Pro dalsi informace prosim kontaktujte:

Double-U PR, s. r. 0.

Adéla Kubastova

PR Consultant

e-mail: adela.kubastova@double-u.cz
tel.: +420 739 496 293

Tomas Ilko

Senior PR Consultant

e-mail: tomas.ilko@double-u.cz
tel.: +420 733 529 496

S

www.double-u.cz
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Nas servis zahrnuje tyto prace:

vytvoreni grafické podoby tiskoviny, sazba textu, jazykové korektury,
pfeklady, scanovani a uprava fotografii pro tisk, pfiprava kontrolnich
natiskd, zajisténi a kontrola tisku v tiskarné

Portfolio zakazniku:

Narodni technické muzeum, Narodni muzeum, COI,
Méstska ¢ast Praha 13, Cesky svaz véelafu, z.s.,
nakladatelstvi Libri, Albatros Media a.s., Academia, Leda, Slovart

i

MINISTERSTVO PRACE A SOCIALNICH VECI

STATISTICKA ROCENKA
trhu prace v €R v roce 2015

Svazek Jeskyné podava podrobny popis 3 328 znamych podzemnich
prostor na uzemi Ceské prepubliky.
Kniha md 608 stran, najdete v ni barevné fotografie, letecké snimky,

Cena je 550 K¢ v¢. DPH + postovné, balné neictujeme.

Svazek Ostravsko popisuje na téméf 500 strandch zajimavé a chranéné
lokality v Ostravském kraji
Cena 400 K¢ v¢. DPH + postovné, balné netctujeme.

Svazek Brnénsko popisuje na témér 1 000 stranach zajimavé a chranéné
lokality v okoli Brna (kraj Jihomoravsky)
Cena je 700 K¢ v¢. DPH + postovné, balné neuctujeme.

Objednavky prijimame na e-mailu produkce@artedit.cz

PAVEL JURIK

DOMINIA

SMIRICKYCH
A LIECHTENSTEINU
v CECHACH

All Day Long

Knihy z edice Chranéna tizemi CR jsou unikatnim privodcem krajinou nasi zemé.

Najdete tu nejen podrobny popis lokalit ale i mapku a letecky snimek, coZ vam umozni danou
zajimavost skutec¢né v krajiné nalézt.

Doporucujeme rodinam turistii ale i Skolam a ufadim statni spravy.
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CESKY MED PQD DROBNOHLEDEM
Quldo Sk\ena( - (Iad%tel linie-47

Mach a Sebestovg H"

MILOS MACOUREK..
ADOLF BORN
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3 SVAZKY 7 EDICE CHRANENA UZEMI CESKE REPUBLIKY
JESKYNE, OSTRAVSKO A BRNENSKO



| takto muze vas
dum vypadat |
po rekonstrukci

Uvéry pro bytova druzstva a SV)

S avérem od CSOB ziskate i dalsi vyhody

Dotace z CSOB Programu energetickych uspor

PouZijete-li 4vér na investici, kterd prinese Usporu energii, vratime vam 1 % z objemu vycerpaného Gvéru.
Vztahovy bonus

PFi fixaci Urokové sazby minimalné na 10 let a plném vedeni platebniho styku u CSOB vam automaticky
odpustime mésicni poplatek za sluzby a prace spojené s realizaci Uvéru.

Mimoradna splatka bez sankce
Dotaci z programu Nova zelend isporam nebo IROP miZzete pouZit na mimoradnou splatku Gvéru.
— Cerpani uvéru bez dokladani uéelu
CSOB Poslednich 20 % objemu €erpaného Gvéru Ize jednoduse pFevést na vas bézny Ulet, aniz byste dokladali,
na co je pouzijete.

Clen skupiny KBC 800 150 150 | www.csob.cz Firemni bankovnictvi



