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Slovo
na uvod

Seho casopisu. Jeden z kolegl, se kterymi se v rédmci

medialni komise SCMBD parkrat v roce schadzime, neo-
pomene vzdy podotknout (s upfimnym Gdivem), Ze se divi, Zze
mame po tak dlouhou dobu stale o ¢em psét. Je to milé a beru
to jako jisty druh pochvaly. Pratelé, jenze ja se vzdycky divim,
proc¢ se divi?! Vzdyt pfi ohlédnuti po uplynulych tfinacti letech
bylo tolik témat! Nejprve Slo bytovym druzstvim o ,Zivot”,
kdyzZ se v parlamentu jednalo o jejich zruSeni, transformované
nakonec ,jen” na prevod bytd do vlastnictvi. Pak nasledova-
lo tvoreni SVJ, bez prilis jasnych podminek, coZz v praxi vedlo
k tapani. Bylo to politické rozhodnuti, bez znalosti problema-
tiky spravy doma. Nazyvali jsme to ,tikajici bombou”. Nebyt
odvazného FeSeni s jakym bytova druzstva vstficné a jistym
zplUsobem partyzansky pfistoupila ke vznikajicim SVJ, bomba
by jisté vybouchla. Tim nechci tvrdit, Ze nikde uz nic netika.
Tika. Tikani, respektive problémy kolem SVJ i druzstev nevy-
fesil ani rok 2014, od kdy zacal platit novy Obcansky zako-
nik a Zadkon o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zékon
o obchodnich korporacich). Naopak! Nasi zdkonodarci pusti-
li do zivota obludu, kterd v praktickém Zivoté dési nejen lidi
znalé spravy bytového fondu dodnes. Névrhy a pripominky na
zmény pred vyjitim zdkonl nebyly vzaty v potaz, stejné tak
dopadaji i snahy o pfipadné novely téch pasazi zdkond, které
jednoznacné a prokazatelné pfindseji problémy v kazdoden-
nim zZivoté. No, a tak jsme méli a madme stdle o cem psat. To
jsem jesté nezminil Fadu dalSich téma, jako Zelena usporam
jedna, Zelend uUspora dvé... Predpisy na rozictovani tepla
a vody pfichdzejici u EU a vylepSené nasSimi Gredniky...a tak
by se dalo pokracovat. Dalo by se tedy s jistou ddvkou nadhle-
du napsat, Ze v nasem ¢asopise piSeme o radostech a stras-
tech bytovych druzstev a SVJ. To mé pfipomnélo mého pfritele
Oldu Dudka, ktery v dobach totalitnich pracoval néjaky cas
v Casopise vSech pracujicich Zen, ve Vlasté. Tam méli rubriku
Radosti a strasti tety Vlasty. Pidil se po téch radostech, ale
nasel jen samé strasti. J& miZu za sebe fici, Ze jednu radost
v dnesni dobé prece jen vidim. Tou je skute¢nost, Ze bytova
druzstva viechny politické napady preZila (zatim).

Takze bych mohl, vzhledem k blizicim se Vanocdm a kon¢ici-
mu roku 2016, pfidat i par vlahych slov a pfani, abychom si vse
s laskou uzili, v dobrém prezili a ve zdravi se nasli v roce 2017.
Budu vdécny, kdyz i v roce 2017 uslysim od kolegy jeho: to se
divim, Ze mate stale o ¢em psat...a stejné vdécny budu i za
to, kdyzZ si nas budete i v roce 2017 cist. Urcité ¢ekd mnoho
namétq, které Zivot a nasi plodni zakonodarci pfinesou.

Pﬁ'étl’ rok vstoupime do ¢trnactého ro¢niku vydavani na-

S prénim vieho hezkého v roce 2017 se v roce 2016 louci
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Za eventudlni vécné a gramatické nepresnosti v inzerdtech redakce neruci.

Cislo 6 vyslo v prosinci 20186,

ndsledujici ¢islo vyjde v anoru 2017

Inzerenti v tomto Cisle:
CSOB e ISTA @ OKENTES ® ANAG @ SOFTLINK
® PEKSTRA

OTISTENE PRISPEVKY NEMUSEJi VZDY VYJADROVAT
STANOVISKO SCMBD

PREDPLATNE CASOPISU
cena zahrnuje ro¢ni predplatné (Sest ¢isel) a postovné.

ZA 150 K¢

Pro bytova druzstva sdruzena pod SCMBD a pro majitele
bytd, kterym tato bytova druZstva vedou spravu majetku.
ZA 270 K¢

Pro bytova druZstva, majitele bytl a SVJ, kterym neprovadi
spravu jejich byt bytova druzstva sdruzena pod SCMBD.
ZA 375 K¢

Pro firmy ci jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou pfedcho-
zich skupinach.

Predplatné uhradite ve vsech uvedenych pripadech nami vy-
stavenou fakturou.

Objednaci listek (zkopirujte)
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ULICE: ettt

MESTO, PSC:oucemeurrinemrrinenmrereesmsessseseesssesesessesssasssssssssssesssesssesssessensne

[] 150 Ke [ ] 375 Ke

DATUM A PODPIS: ...t

Vyplnénou objednavku poslete na adresu:
Vydavatelstvi odbornych ¢asopist, Podolska 50, 140 00 Praha 4




Neplatidi

NEPLATICI

MOTTO DNESNIHO SERIALU JSOU NEPLATICI V SVJ A BYTOVYCH
DRUZSTVECH

NECHODI NA SCHUZE, NEPLATI PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU
A DO FONDU OPRAV, A TO PRESTO, ZE SI BYT KOUPILI DO SVEHO
VLASTNICTVi. POKUD SE VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU (SVJ)
OBJEVIi JEDEN TAKOVY NEPLATIC, JE TO PRO OSTATNI TEZKE.
KDYZ JICH JE VICE, MUZE TO BYT AZ LIKVIDACNI.

DluZnici v SVJ mUzou pripravit
0 strfechu nad hlavou i platici

sousedy

Do stanov je vhodné zakotvit termin splatnosti zéloh a pfi-
spévkl na spravu a udrzbu domu.

Zalohy na teplo, na vodu, pfispévky na spravu domu a do
fondu oprav se obvykle pohybuji v fadu nékolika tisic mésic-
né. Pokud se vyskytne jen jeden jediny chronicky neplatic,
musi SVJ zacit urychlené jednat, nebo pocitat s tim, Ze za
néj vsichni ostatni zaplati az nékolik desitek tisic ro¢né.

Vymahat penize po sousedech je tézké
,Casto se setkdvame s tim, Ze sousedé se doslova ostycha-
ji neplatice vyzvat k platbé. A co je nejcastéjsim dlivodem?
Pry nechtéji kazit vzdjemné mezilidské vztahy v domé. V{-
bec si pfi tom neuvédomuji, Ze je jako prvni narusil pravé
neplati¢, protoze prestal hradit povinné platby. Klidné si
Zije na ukor ostatnich sousedd,” fika Katefina Prochazkova
z bezplatného poradenského portalu poradnaveritele.cz
4V praxi nezfidka nardzim na situace, kdy jednotlivad SVJ

otali s vymdahdanim tak dlouho, az doty¢ny dluznik spadne

do exekuce nebo insolvence. Pak uz mnoho prostoru na vy-
mahani pohledadvky nezbyva, protoze jini véfitelé jsou jed-
noduse rychlejsi, nebo maji prednost,” potvrzuje advokatka
Bohdana Hejdukova z portdlu pravnigramotnost.cz, ktery
se specializuje na problematiku SVJ a BD.

V této souvislosti je dobré mit na paméti, Ze pohledavky
se obecné uspokojuji v tom poradi, v jakém bylo zahdjeno
exekucni fizeni. Pfesné na tuto situaci doplatilo SVJ z Opa-
vy, které tak dlouho otdlelo s vymahanim osmdesétitisico-
vého dluhu, az nebylo z ¢eho narok uspokaojit.

Novy mlady majitel garsonky se totiz rozesel s pfitelkyni,
kterd mu pomahala splacet hypotéku i poplatky za bydleni.
On sdm na placeni nestacil a dluhy zacaly nardstat. Delsi
dobu se ze strany véfitell nic vdzného nedélo, az nakonec
jako prvnimu vériteli doSla trpélivost bance, které mlady
muz dluzil na hypotéce.

Jak se ukazalo, nebyl to zdaleka jeho jediny dluh. Koloto¢
exekuci se pak rozjel v rychlém sledu a az na jeho konci bylo




i SVJ. Exekutor nakonec byt prodal, penize z prodeje bytu
jen tak tak stacily pokryt dluh u banky a ¢aste¢né i druhého
véritele v poradi, ostatni méli zatim smalu.

»A aby toho nebylo malo, tak mladik navic zazadal o od-
dluzeni (vyhlasil osobni bankrot), které mu bylo soudem
povoleno. A protoze dluZnik tuto skute¢nost nemusi hldsit
véem svym vériteldm, stalo se, Ze SVJ se na nas obrétilo
pozdé, a promeskalo tak navic i IhGtu k pfihlaseni své po-
hledévky. Se¢teno podtrzeno, toto SVJ véhalo tak dlouho,
aZ o svych osmdesat tisic nadobro pfislo,” upozoruje Ka-
tefina Prochdzkova na konkrétni pfipad.

Jak spravné postupovat

,ldealni je s touto alternativou pocitat uz pfi pfipravé sta-
nov, radi Bohdana Hejdukova. , Do stanov je vhodné zakot-
vit termin splatnosti zadloh a pfispévkd na spravu a Gdrzbu
domu. M(Ze se zde i rovnou uvést sankce za pozdni placeni
jako jsou napfiklad poplatky z prodleni nebo Grok z prodleni
a stanovit dalsi postup vici dluznikovi.”

V praxi byva prvnim krokem k vymahani dluzné ¢astky
pisemnd upominka. Na ni by mélo byt uvedeno i Cislo Uctu,
variabilni symbol, dluzna ¢astka a datum splatnosti. Idedlni
je predat jednu kopii dluznikovi a druhou si od néj nechat
podepsat, aby bylo zfejmé, Ze ji Cetl a byl s ni srozumén.

Pripadné lze upominku poslat doporucenou postou,
abyste mohli u soudu posléze dokazat, zZe dluznik upomin-
ku obdrzel. ,Jestlize dluznik upominku neprfevezme, je to
jen jeho minus. Soud k této skutec¢nosti uz nikterak nepfi-
hlizi, pro n€j je rozhodujici, Ze si ji pfevzit mohl, a o dluhu by
se tak vcas dozvédél, upresiiuje Prochazkova.

Hlavni je jednat rychle, protoze v ¢ase narostou dluhy do
vysokych ¢astek, ¢imz redlné klesa jejich vymahatelnost. Je
potieba si uvédomit, Ze jestlize mé dluznik hypotéku, tak
jeho byt slouZi jako zdstava bance pro pfipad, Ze ji nebu-
de radné splacet. Spolecenstvi vlastnikd a jini dluznici tedy
prichazi na fadu az poté, co jsou uspokojeny zavazky vici
bance. Tedy za predpokladu, Ze z prodeje bytu jesté vibec
néco zlstane.

.IE ‘r !
Pozor na kumulaci neplatici
V posledni dobé se mnozi také pfipady, kdy vjednom SVJ je
vice neplatict najednou. Takovou financni zatéz pak ostatni
majitelé bytld nemusi zvlddnout a problémy jim mohou za-
¢it prerlstat pres hlavu. Obvykle se do posledniho dechu
snazi uhradit ndklady za energie, aby ve svych vlastnich by-
tech nemuseli mrznout nebo byt bez vody.

Na druhou kolej se tak rézem dostavaji faktury za nejriz-
néjsi opravy nebo i splatky bance za Gvér a podobné. A nej-
pozdéji v okamziku, kdy pfijde prvni faktura s nedoplatkem,
byvd obvykle malér dokonan. A pravé timto okamzikem se
mohou do problému dostat i jednotlivi vlastnici byt(, nebot
ruci za zdvazky spolecenstvi, a to v poméru podle velikosti
svého podilu na spole¢nych ¢astech (§1194 odst. 2 zakona
¢. 8972012 Sb., obcansky zakonik).

Zdroj: http://bydleni.idnes.cz/

ZANEDBANI NEPLATICI JSOU JAKO
CUKROVKA: NEBOLI, A KDYZ SE NELECI,
MUZES NA NI UMRIT.

=PEKSTRA

www.pekstra.cz

PEKSTRA s.r.0.
Rybaiska 996, 379 01 Trebon
Ceska republika

Tel.: +420 605 153 700
E-mail: info@pekstra.cz




Neplatidi

NA ZAJIMAVOU DISKUZI JSME NARAZILI NA PORTALU SVJ.
NAZORY, KTERE ZVEREJNUJEME, SE KUPILY V POMERNE

KRATKEM CASOVEM ROZMEZi JEDNOHO DNE ZHRUBA OD

PATE HODINY ODPOLEDNI AZ PO NOCNi CAS TEHOZ DNE. JAK
Z JEDNOTLIVYCH NAZORU ZJISTITE, TEMA TO JE PALCIVE
A NUTNE K RESENI. CO JE ALE NEJZAJIMAVEJSI, ZE VSE

PROBEHLO, A TED POZOR:

Neplati€ v SVJ - blecha v kozichu

Mdame v nasem SVJ neplatice, dluzi momentalné néco pres
40 tis. K¢. Po nékolika upominkach jsme dali Zalobu k sou-
du, dostali jsme na védomi PLATEBNI ROZKAZ, kterym
soud prikazuje dluznikovi zaplatit ndm dluh. Dnes jsme do-
stali od nasi pravnicky, kterd ndm vse vyfizuje oznameni,
Ze soud platebni rozkaz zrusil, protoZe nebylo mozné Zalo-
vanému dorucit tento do vlastnich rukou. Poradi nékdo, co
dal a zda je toto viibec mozné? Diky za vas ¢as. SVJ

Platebni rozkaz na to, aby zacal vyvijet pravni Gcinky,
musi byt dorucen do vlastnich rukou. Jestlize se to nepoda-
fi, pokracuje se v soudnim sporu tak, Ze se bude dal projed-
navat podana Zaloba (nafidi se jednani atp.). Platebni roz-
kaz je vlastné jen moZnosti, jak urychlené vyresit Zalobu.
Nevyjde-li to z néjakého dlvodu, fesi se Zaloba standardné.

Z uvedeného je zfejmé, Ze soud bude patrat po bydlisti
zalovaného a nepodari-li se to, pak mu ustanovi opatrovni-
ka. A soud probéhne bez Gc¢asti dluznika. Kazdopadné Vase
prévnicka uz bude védét, co s tim dal.

MoZné to neni. Soud nemuze zrusit zadny platebni pri-
kaz neplatice z divodu nedoruceni zdsilky. Jestlize mate
neplatice a resil to soud, musite mit néjaké stanovisko sou-
du. Pokud nemate, ziejmé jesté budou dalsi soudni stani.
Znam podobny pfipad z okolniho domu a skoncilo to tak,
Zze pohledavky neplati¢e prevzala agentura, kterd proda-
la dluznikovi byt a nasla mu adekvatni podndjem. Penézi
z prodeje zaplatili dluh, soudni vylohy a zbytek vratili tomu-
to dluznikovi.

Dobry den, jestlize se pohledavka dluhu prenese na treti

stranu, tj. vymahajici agenturu, neplatic také zaplati veske-
ré vylohy této agentury. Ty nejsou zanedbatelné. TakZe ne-
jen soudni vylohy, pravniky SVJ ale také agentura. Secteno
a podtrZzeno ze 40ti tis. dluhu se mdze razem stat 140tis.
dluh. To je potom jind. V pfipadé vystéhovani neplatice do
podnajmu, v dnesni dobé min. 8000K¢, to mdze mit pro
dluznika katastrofalni nasledky. Azylové domy jsou jiz pre-

14

plnéné :) Heslo dne: ,pry¢ s neplatici!!

4

To je Spica, po nékom, kdo nema na zaplaceni 40 000
korun chtit misto toho 140 000 K&. Neni ndhodou lichva
zakazand?

S vymahanim dluhd od neplati¢ mam bohaté zkuSenosti
a vérte, Ze to neni snadné. PfedevSim neznam pfipad, Ze
by organy spole¢enstvi nemély snahu na smirném reSeni
a dohodé. K soudu se nikomu nechce a je to zpravidla az
posledni mozZnost pred uplynutim promlceci |haty. Nutno
ale vychazet z toho, Ze spolecenstvi zpravidla skudli kaz-
dou korunku, Ze zde velice ¢asto bydli ti socidlné slabsi a Ze
nemohou sponzorovat dlouhodobé nikoho dalsiho. Pokud
neni dohoda mozng, a to bohuzel je velice ¢asto, je nutné
pouzit pomoci pravnika. To je drahé a také to trva dlou-
ho, ale je to otdzka preziti. SVJ vznikli zpravidla v domech,
kterych se pro zanedbanou udrZzbu a nemoZnost vynosu
pavodni majitelé (zpravidla obce) zrekli formou prodejem
BJ najemnikGm. Mnozi si na to museli pujcit a nyni by radi
opravovali a to u mensich SVJ miZe zcela zhatit i jeden
neplati¢. Penize chybi, banky chtéji zaruky a nékdo Zije na
Ukor ostatnich. Z mych zkuSenosti mohu fici, Ze to zpravi-
dla nejsou ti s nejmensimi prijmy, Zadni chudaci k politovani
ale nezodpovédni jedinci.

Presné tak, vétsinou se jednd o ,vypocitavé” jedince
(nasel bych i lepsi prirovnani), ktefi se chtéji pouze svést
s ostatnimi a hlavné nic neplatit. Mnoho majiteld si musi
vypujcit penize na opravy domu a bohuzel se najdou i taci,
ktefi to sabotuji a nechtéji nic reSit. Kazdopadné i na ta-
kovéto trubce dojde, protoZe ze zdkona se musi podilet
stejnym dilem na opravach domu. A jestlize nadpolovi¢ni
vétsina vlastnikd se dohodne na investici, musi to rfesit i sa-
botujici majitel. Chvala bohu.

ZaleZi na SVJ, zda projevi dobrou vali a s dluznikem se
domluvi na splatkach (nebo neprojevi dobrou vdli dluznik),
nebo to resi pres soudy. Mnohdy neni na vybranou. Kazdo-
padné je to béh na dlouhou trat, ale vétsinou to pro SVJ
dobre dopadne.



TEMA NEPLATICU SI VSIiMALI | V OLOMOUCKEM KRAJI A SENATORKA RNDR. JITKA
SEITLOVA, KTERA ZASTUPUJE VOLEBNI OBVOD C. 63 - PREROV A ZAHRNUJE UZEMi
101 OBCi A MEST NA PREROVSKU, PROJEVILA SNAHU NAJIT RESENi PROSTREDNICTVIM

SVE POLITICKE SiLY. CLANEK ,TEN PROBLEM SE SAMOZREJME
NETYKA JEN PREROVA, ALE CELE REPUBLIKY, SVJ JE V CESKU ASI 35 TISiC. NA PODZIM
PROTO PREDLOZIM NOVELU PRISLUSNYCH ZAKONU,” REKLA SENATORKA S TiM, ZE BY

UPRAVA MOHLA ZACIT PLATIT NA JARE 2016. REALITA
BYLA ALE JINA.

V bytovych domech bobtna problém,

dluhy neplatici musi platit sousedé

-y

Zaplatte dluhy za souseda, jinak vas odstiihnou od vody

a tepla. Zni to jako nesmysl, ale pro ty, ktefi si koupili byt

v domé spolecenstvi vlastnikd jednotek (SVJ), to maze byt
realita. SVJ totiz ¢asto plati vodarnam ci teplarné za cely
dim a pro chybéjici penize tak musi za neplati¢e sahnout
do kapes ostatni.

Se ,sbirkami” na neplati¢e od vedle maji zkusenosti na-
priklad v Prerové, kde téchto pripadd v posledni dobé pri-
byvé. Do pozice rukojmich ¢leny SVJ stavi legislativa, podle
které de facto nemaji Sanci své pohledavky vydobyt zpét.

,Problém s neplatici v SVJ prichazel plizivé, nyni se uz ale
zacind vymykat kontrole a vSe nasvédcuje tomu, Ze se situ-
ace bude jesté zhorSovat, protoze Zivotni situace obyvatel
Prerova, respektive nékterych jeho ¢asti, se rozhodné ne-
lepsi,” uvedla advokatka Irena T3ponova, kterd zastupuje
firmu JKM - Servis.

Ta prevazné v Prerové spravuje pfiblizné ctyri tisice bytQ
a nyni se obrdtila na senatorku Jitku Seitlovou, kterd se
chystd predlozit novelu zékon(, jeZ by podobnym situacim
zabrénila.

Podle zékona si museji vlastnici bytd v domech s vice nez
péti jednotkami, které patfi minimalné tfem majiteldim, vy-
tvofit SVJ. V pfipadé prodeje, respektive nakupu bytu se
¢lenem SVJ stédva novy majitel bytu. Povinnosti ¢lend SVJ
je mimo jiné posilat na spole¢ny Gcet penize na opravy, po-
jisténi nemovitosti, platby za sluzby, osvétleni spole¢nych
prostor, ale mnohdy také za dodavky studené a teplé vody
a tepla v bytech.

Pokud néktery z ¢lend SVJ penize na spolecny Gcet ne-
posild, SVJ platby uhradi za dluznika. Nedobrovolné. Proto,
aby uchrénilo cely ddm pred odpojenim, v extrémnich pfipa-
dech pred exekuci ¢i insolvenci.

Chybéjici penize se plati z fondu oprav, nékdy

ale ani to nestaci

Na uhrazeni dluhu SVJ v prvni fazi pouzivaji penize naspofe-

né na budouci opravy. Pokud je na spole¢ném konté malo,

jsou SVJ nucena navysit fadnym c¢lendm platby, pfipadné

se bezproblémovi majitelé bytd museji na neplatice slozit.
,BohuZel na to doplaceji i matky samozivitelky, Zeny na

.

materské, seniofi. Ti vSichni p ouse

va okna,
fasadu, ale také vodu a teplo. A to i nékolik let, protoie/
dostat ho z bytu neni jednoduché. Své penize pFif' 3k-
ticky nemaji 3anci dostat zpatky,” fekla advokatka.

Na viné je legislativa, ktera SVJ znevyhodiiuje pri exekuc-
nich a insolvenc¢nich fizenich. SVJ jsou totiz pri uspokojova-
ni pohledavek véfiteld az na poslednim misté.

,Mnozi z neplaticd si vzali na byt hypotéku nebo dali jed-
notku do zastavy. V redlu to pak vypada tak, Ze cely vynos
exekuce ¢i insolvence pfipadne zajisténému vériteli, tieba
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bance. A na SVJ nezbude nic,” fekla Seitlova.

Lidé dluzi az stovky tisic, mezera zfejmé uz
zaujala i spekulanty

Spole¢nost JKM - Servis iesi v Pferové uz Sest piipadd, kdy
dluh jednoho ¢i vice ¢lent SVJ dosahuje 200 az 300 tisic
korun. Jednd se o domy v ulicich Teli¢ckova, Optiky, porucika
Vodicky, Zelatovska, Budovateld a Interbrigadista.

,Na jednoho ¢lena u takto vysokych dluha cini prispévek
na dluznika 10 az 20 tisic, které se mu upisi z fondu oprav.
Uz jsme méli i pfipad, kdy ve fondu nebylo dost penéz a ¢le-
nové do néj museli sloZit hotovost,” fekl za JKM - Servis
Mojmir Justra.

Podle senatorky se o problému vi. Pry se takto
s byty i spekuluje.

,Udajné to funguje tak, e spole¢nost z nebankovniho sek-
toru pUjc¢i na byt socidlné slabym, ktefi pobiraji davky. Tyto
davky pak lidé odevzdavaji firmé, oficidlné ji ale neplati.
Predevsim ale neplati SVJ. No a v exekuci pak byt pfipadne
oné nebankovni spole¢nosti,” podotkla Seitlova.

Justra pridava dalsi pripad. ,V Zelatovské ulici je ¢lovék,
ktery nadélal dluh kolem 200 tisic. KdyZ se musel vystého-
vat, pfesunul se jen o vchod vedle. A souseddm z plvodni-
ho domu, z nichz kazdy za né&j zaplatil 16 tisic, se sméje do
obli¢eje,” kr¢i rameny.

Podle Seitlové je potfeba zménit legislativu tak, aby SVJ
meéla lepsi postaveni pfi vyporaddvani pohledavek v exe-
kuénich a insolvencnich Fizenich.

Autor: Vladimir Onderka
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Neplatici

DO DLUHOVE PASTI SE LZE DOSTAT NEJRUZNEJSIMI ZPUSOBY. MNOHDY NEMUSI BYT
DLUZNIK HNEDLE LUMP A ZLODEJ. PRIHODIT SE MOHOU NEJRUZNEJSIi UDALOSTI,
JAKO JE ZTRATA ZAMESTNANI, DLOUHODOBA NEMOC, ROZVOD S NEBLAHYMI
DUSLEDKY A PODOBNE. V TAKOVYCH PRIPADECH JE NA SPOLECNEM JEDNANI

DOTYCNE OSOBY VE SLAMASTICE A VYBORU, RESPEKTIVE SE SOUSEDY A SNAHA NAJIT
RESENI ,LIDSKE”. PRESTO JE DULEZITE, ABY UZ NA ZACATKU EXISTENCE SVJ BYLO
VSE OSETRENO VE STANOVACH. NASLEDUJICi PRISPEVEK PATRI K TEM NADMIRU
UZITECNYM A MELY BY S| HO NEJEN VYVESIT, ALE | PRECIST VSECHNA
SPOLECENSTVI VLASTNIKU.

Pravidla pro prispévky na spravu
domu a Uhradu cen sluzeb

Povinnou nélezitosti stanov spolecenstvi vlastnikl je podle
obcanského zdkoniku stanoveni pravidel pro pfispévky na
spravu domu a Ghradu cen sluZzeb a pro zplsob urceni jejich
vysSe placené jednotlivymi vlastniky jednotek. Je tedy pre-
devsim na samotném spolecenstvi, aby zajistilo praktickou,
podrobnou a fungujici metodiku stanovovani prispévkld na
spravu domu a Ghradu cen sluzeb. Ta by méla zahrnovat
zejména zpUsob jejich vybirani a vyuctovani.

V neposledni fadé by spolecenstvi vlastnikd méla za-
jistit prfesnou Upravuy, jak postupovat v pfipadé prodleni
vlastnikd s Ghradou prispévkd na sprdvu domu a pozemku
a s Uhradou cen sluzeb. Podplrnymi predpisy této proble-
matiky jsou zakon ¢ 67/2013 Sb., kterym se upravuji né-
které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytld a nebytovych prostorl v domé s byty,
vyhlaska €. 37272001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro
rozuctovani nakladd na tepelnou energii na vytdpéni a na
poskytovani teplé uZitkové vody mezi konecné spotiebite-
le, zakon €. 406/2000 Sb., o hospodareni s energii, zakon
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verej-
nou potrebu, zdkon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, vyhldska
€. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potiebu a 0 zmé-
né nékterych zadkond (zédkon o vodovodech a kanalizacich).

DluZnici ve spolecenstvi vlastnikd bytovych
jednotek

Aktudlnim a velmi pal¢ivym problémem soucasnych spo-
lec¢enstvi vlastnikl jsou jejich vlastni dluznici. Stéle Casteé-
ji jsou tato spolecenstvi nucena potykat se se situacemi,
kdy se jejich ¢lenové dostavaji do prodleni s Ghradou pfi-
spévkl za spravu domu a pozemku a s Ghradou cen sluZeb.
Tito vlastnici jsou v mnoha pfipadech zatizeni jinymi svymi
dluhy (napfiklad hypotecnimi ¢i spotfebitelskymi avéry),
exekucemi, eventudlné vstoupili do procesu insolvenéniho
fizeni. Pro spolecenstvi vlastnikd a jejich ¢leny tak vznikd
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velky problém, tedy jak dosahnout uspokojeni svych pohle-
davek a soucasné jak plnit své vlastni zavazky vici tfetim
osobam.

Prevenci pred dluzniky mohou byt stanovy
Spolecenstvi vlastnik( by méla predchdzet vzniku pohleda-
vek za vlastnimi ¢leny jiz ve svych stanovach. Jak bylo fe-
¢eno shora, podle ob¢anského zdkoniku maji spolecenstvi
povinnost ve svych stanovach upravit pravidla pro pfispév-
ky na sprédvu domu a pozemku a Uhradu cen sluzeb. K této
povinné nalezitosti stanov spole€enstvi pristupuji mnohdy
velmi nezodpovédné a podcefiuji vyznam této Gpravy.

Nelze nez doporucit, aby spolecenstvi ve svém zakla-
datelském dokumentu stanovilo, jaké pfispévky a obdob-
né platby jsou jejich ¢lenové povinni platit, jakou formou
a v jakych [hatach.

Predzalobni vyzva zahrnuta jiz ve stanovach spole¢enstvi

Ve stanovach by mélo byt rovnéz nastinéno, jakym zpaG-
sobem bude postupovano proti vlastnikim, ktefi se ocitnou
v prodleni. Regeni takového problému je zejména v rukou
statutarniho orgdnu spolecenstvi (tedy vyboru nebo pred-
sedy). Ten by mohl nejprve povinnému vlastniku jednotky
zaslat upominku s vyzvou k plnéni v dodate¢né stanove-
né |hité s upozornénim, Ze nebude-li tato povinnost spl-
néna, bude postupovano proti vlastnikovi soudni cestou,
tzn. Zalobou na plnéni. Kazdy vlastnik by mohl byt jiz ve
stanovach upozornén na to, Ze bude-li spolecenstvi nuceno
vymahat svou pohledavku soudni cestou, vedle samotné
povinnosti zaplatit dluzny pfispévek na sprdvu domu a po-
zemku (dluzZnou cenu za sluzby) vznikne vlastnikovi povin-
nost hradit Groky z prodleni a rovnéz naklady soudniho fize-
ni. Za nadbytecné nepovaZzuji ani ustanoveni o pifipadném
vymahani pohledavky nafizenim exekuce, nezaplati-li ¢len
spolecenstvi penézity dluh na zédkladé pravomocného roz-
hodnuti soudu. Zdlraznéni faktu, Ze vlastni penézity dluh
¢lena spolecenstvi se tak miZe mnohondsobné zvysit, po-



vazuji za nezbytnou soucdst pouceni vlastnika pro pripady,
Ze by se dostal do prodleni.

Moralni natlak
Prevence proti ,neplaticdm” by mohla spocivat také v urci-
tém natlaku na povinného vlastnika, kdy ¢len vyboru nebo
predseda spolec¢enstvi zverejni na vyvésce v bytovém domé
seznam vlastnik(, ktefi jsou v prodleni s Ghradou plateb dle
stanov. Lze predpoklddat, Ze néktefi vlastnici podlehnou
moralnim pohnutkdm a radéji dluh zaplati, nez aby strpéli
jejich zvefejiiovani mezi ostatnimi ¢leny spole¢enstvi.
Obdobné by se timto problémem mohlo pravidelné za-
byvat shromazdéni vlastnik( jednotek na svém zasedani.
Do pozvanky na zasedani shromézdéni se uvede bod pro-
gramu, pod kterym budou feSeny pohledavky spolecenstvi
za vlastnimi ¢leny z titulu prodleni s Uhradou pfispévki za
spravu a s uhradou cen za sluzby. Kromé toho, Ze by se
mélo shromdazdéni zabyvat individualné jednotlivymi dluz-
niky, mélo by moZnost také hlasovat o zplUsobu, jakym zp(-
sobem proti povinnym ¢lendm postupovat.

S neplaticem se Ize domluvit
Bude-li vlastnik jednotky ochoten spolupracovat, je nasna-
dé nékolik feSeni. Prvnim FeSenim je jednostranné pravni
jedndni povinného vlastnika, kterym uzna svj dluh za spo-
lecenstvim a zavadZe se jej uhradit v dodatecné |hité.
Druhym fesenim miZe byt dohoda mezi spole¢enstvim
vlastnikd a jeho ¢lenem o splnéni dluhu formou pravidel-
nych splatek s tim, Ze pokud tento ¢len bude splatkovy ka-
lendar dodrzovat, upusti spolecenstvi od pozadavku, aby
tento vlastnik uhradil spolu s jistinou také Groky z prodleni.
Naopak nebude-li splatkovy kalendar fadné plnén, stane se
splatnym cely dluh.

Notarsky zapis s dolozkou vykonatelnosti
Tretim a nejefektivnéjSim FeSenim situace je sepsani no-
tarského zapisu, ktery pro spolecenstvi poslouzi v pfipadé
potreby jako exekucni titul, aniz by se toto spolecenstvi
muselo domahat svého prava u soudu. Zmifiovany notar-
sky zapis mize mit dvé podoby. Jednak mize mit formu
dvoustranného pravniho jednani, tedy dohody mezi spole-
¢enstvim a jeho ¢lenem, ve které se povinny zavaze k za-
placeni penézitého dluhu v urcité [haté, urcitym zplsobem
(tedy i formou splatek), pficemz za predpokladu, Ze povinny
nezaplati fadné a véas, k ¢emu se zavazal, udéli v notar-
ském zapisu souhlas, aby se tento pouzil jako exekuéni titul
pro nafizeni exekuce na majetek povinného. Jednak mize
mit formu jednostranného pravniho jednani dluznika. Neni
tedy nutné, aby takovy notarsky zapis podepsal za spole-
Censtvi statutdrni orgdn. K notéfi se tedy mdze dostavit
pouze dluznik. Obsah tohoto notéfského zapisu je obdob-
ny, tzn., Ze povinny se zavaze ke splnéni dluhu urc¢itym zpQ-
sobem a v urcité |h{té, s tim, Ze svoli k nafizeni exekuce na
sv(j majetek, nebude-li penézity dluh platit fadné a vcas.
K tomuto notarskému zapisu se vsak vyzaduje, aby byla
notari predlozena predchozi dohoda mezi spolecenstvim
jako osobou opravnénou a ¢lenem spolecenstvi jako oso-
bou povinnou, ze které bude vyplyvat vse, k ¢emu se dluz-
nik jednostranné zavdzal v notarfském zdapisu.
Spolecenstvi, které pfiméje svého ¢lena k tomu, aby pfi-
stoupil na sepsani tohoto notarského zapisu, dosdhne pre-

devsim jisté formy zajisténi své pohledavky, nebot tento
zapis mu poslouzi bez dalSiho jako exekucni titul, s nimz se
muUZe obratit na jakéhokoli exekutora s navrhem na nafize-
ni exekuce na majetek povinného. Spolecenstvi pak nemusi
absolvovat slozity proces uplatfiovani své pohledavky pred
soudem.

Jiné formy zajisténi dluhu neplatice

Dalsim moznym feSenim, jak dosdhnout uspokojeni pohle-
davky spolecenstvi, je zajisténi dluhu povinného vlastnika.
Zajistit dluh je mozné prostfednictvim tfeti osoby, kterd
se spolecenstvi nebo ve prospéch spolecenstvi zavaze za
dluznikovo plnéni (ustanoveni § 2018 odst. 1 ob¢anskeé-
ho zakoniku: ,Kdo vériteli prohlasi, Ze ho uspokaoji, jestlize
dluznik véfiteli svQj dluh nesplni, stava se dluznikovym ruci-
telem.”) anebo zfizenim zastavniho préava.

Neplati¢ v oddluzeni

Ocitne-li se ¢len spole¢enstvi v Upadku nebo pod hroz-
bou Upadku a jeho situace se fesi zdkonem stanovenym
zpUsobem v insolvenénim fizeni u pfislusného soudu, ma
spolecenstvi jako véritel pravo prihlasit svou pohledavku
a domahat se tak uspokojeni. Spole¢enstvi musi do uplynu-
ti lhGty stanovené soudnim rozhodnutim o Gpadku pfihlasit
zdkonem stanovenou formou svou pohledavku, a to pro-
stfednictvim formulare - pfihldska do insolvencniho fizeni.
K pfihlaském, které jsou podany pozdéji, insolven¢ni soud
neprihlizi a takto uplatnéné pohledavky se v insolven¢nim
fizeni neuspokojuji.

Hlidejte zapis neplatice do insolvenéniho
rejstriku

V mnoha pfipadech dochdzi k tomu, Ze spolecenstvi se do-
zvi o Upadku a zahdjeném insolven¢nim Fizeni po uplynuti
Ihaty urc¢ené k prihlasovani pohledavek véritelld. Pro tento
pfipad doporucuji, aby statutarni organ spolec¢enstvi sledo-
val u vsech svych dluZnikd, zda tito nejsou vedeni v insol-
vencnim rejstfiku a tedy zda by spolecenstvi nemélo pfihla-
sit svou pohledavku do insolvenc¢niho fizeni.

Vzhledem k tomu, Ze spolecenstvi vlastnikd je povinno
vést seznam svych ¢lend a samotni ¢lenové jsou naopak
povinni spolecenstvi sdélovat podstatné zmény tykajici se
jejich pomérd, bylo by praktické do stanov spolecenstvi za-
kotvit i povinnost vlastnikd bezodkladné informovat spo-
lecenstvi o svém Upadku a zahajeném insolvencnim Fizeni.

Zavér - Problematika pohledavek spolecenstvi
Problematika pohledavek spolecenstvi za svymi vilastnimi
¢leny predstavuje velmi obsahlé a diskutované téma. Bude
tfeba se k nému neustale vracet a rozvijet Gvahy de lege
ferenda i s ohledem na vyvoj praxe. ‘
Konec¢né fesSeni situace zatim zOstdvd na samotnych
spolecenstvich. Tuto skutec¢nost by si mély uvédomovat
vSechny osoby, které jsou ¢leny téchto pravnickych osob,
nebot je to v jejich nejvy3sim zadjmu. Nezbyva, nez se za-
¢it zajimat o déni ve spolecenstvi a rovnéz o to, koho si
¢lenové spolecenstvi voli ze svého stfedu do funkci ¢len(
vybor( a predsedd. Jsou to pravé tito funkcionari, ktefi na
sebe berou odpovédnost za fadné fungovani spolecenstvi
a obstaravani jeho zdlezitosti.
Milena Repikovd, portdl: muj-pravnik.cz
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Neplatici

DLUHY VASICH SOUSEDU
JSOU | VASIMI DLUHY!

Nesmysl, fikate? Pak Zijete v blazené nevédomosti. Mate
druZstevni byt, nebo jste byty, spole¢né s dalsimi sousedy
v domeé zprivatizovali a zalozili SVJ? Krasny pocit vlastnika
muGze rychle vystfidat no¢ni mdra dluznika. Zvlasté, kdyz
jste si, napfiklad, odsouhlasili opravu domu (dnes uz va-
Seho) a vzali si Gvér na zatepleni, novou fasaddu, vymény
stoupacek, rekonstrukci vytahu... Rozpocet toho vseho
vysplhal na ¢astku prfes milion korun i vice. Kde na to vzit?
Jednoduchd véc! Banky rady puijéi (az sto procent pozado-
vané ¢astky). Jejich riziko je téméF nulové, protoze rucite
za Uvér svou nemovitosti (bytem) potaZzmo celym domem.
Vyse splatky Gvéru je dohodnuta podle délky jeho splatnos-
ti (deset a vice let) tak, aby vyhovovala mozZnosti kazdého
jedince mési¢né tuto ¢astku uhradit. Vedle pravidelného
fondu oprav tak pribyla nova poloZzka. Dohromady patnact
set korun, dva tisice? Ale investice se prece vyplati! Hodno-
ta vaseho majetku (podil na domu) se zhodnoti! Pfi zateple-
ni plasté domu klesnou i ndklady na vytdpéni, takze vlastné
uSetfite... Potud vse o.k.. AZ do okamziku, kdy se néktery
ze soused( dostane do dluhové pasti. Vedle zminénych po-
platkd ma jesté vlastni Gvér, na splatky si pofidil vybaveni
domacnosti a najednou nevi jak dal. Prvni, co prestane pla-
tit, je dohodnuta platba do fondu oprav ze kterého jdou
splatky hypotéky, ¢i avér na rekonstrukci domu. A pravé
v tomto okamziku se jeho dluhy stévaji i vasimi dluhy!

STATISTIKA NUDA JE, MA VSAK DOBRE
UDAJE - UDAJE TYKAJICi SE PROBLEMATIKY
DLUZNIKU (vlastnikd jednotek)

V BYTOVYCH DOMECH (z&fi 2016)

I. Statistickym Setfenim v letech 2014 a 2015 bylo zjis-
téno, Ze pouze u spravci domi (bytovych druzstev), ktefi
jsou éleny SCMBD, bylo evidovano:

v roce 2014 v roce 2015

pocet dluznikd

. 7514 9
(viastnikd jednotek) > 6596
celkem pohleddvek | oo 4o 492 ke | 84424520 Ke
za viastniky jednotek

(Uvadéné pohledéavky jsou vzdy pohledavkami
bez poplatkd a trokd z prodleni)

Pozn.: Pokles poctu dluznikd i pohledavek byl zplsoben ni-
koli uhrazenim dluznych ¢astek, ale ukon¢enim pfimé spra-
vy ,vlastnickych” bytl ze strany ¢lenskych bytovych druz-
stev a prevzetim sprdvy ze strany spolecenstvi vlastnikd
jednotek. Takto vznikajici SVJ se stavaji vériteli pohledavek.

Alarmujici jsou adaje o vymahatelnosti pohledavek
za vlastniky bytd, kdyz celych 51 160 272K¢ (v r. 2014)
nebo 56 604 017K (vr. 2015), tedy 64 % pohledavek JE
vyhodnoceno jako NEVYMAHATELNYCH, tj. dobytnost po-
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hledavek je prakticky nulové (na byté vazne zastavni pravo
pro ¢astku prevysujici nebo rovnajici se cené bytu, dluznik
je v upadku a pohledavka nebo jeji ¢ast zlstane ziejmé ne-
vymozena - zejména je-li prohlasen konkurz nebo povoleno
oddluzeni.).

Ucast na statistickém Set¥eni je dobrovolna, celkovy po-
¢et dluznikad i vySe dluhd je v ramci CR zcela jisté vyssi.
Setfeni se zG¢astnila ¢ast ¢lent SCMBD, ktefi maji ve spra-
vé celkem 583568 byt(, z toho jednotek ve vlastnictvi tie-
tich osob 348 118. Dalsi dluzniky registruji spravci domg,
ktefi nejsou ¢leny SCMBD a ktefi se prazkumu neudcastnili.

V r. 2014 bylo v CR evidovano 58 259 spoleéenstvi
vlastniki (pocet s prevody byta do vlastnictvi a s vystavbou
spiSe narasta), ktera spravovala celkem 1 373 244 jed-
notek. Problém se tedy tykad znaéné ¢€asti obyvatel CR.
Udaje o dluzich za uZivani jednotek v CR evidovany nejsou.

Namatkou vybirame z podkladd dodanych nasimi cle-
ny nasledujici informace, které dokladaji rozsah problému
s dluzniky (vlastniky bytd) v bytovych domech a nespraved-
livé postaveni radné platicich spolubydlicich:

Il. Souhrnna data nékterych ,velkych” spravci bytovych
domi

0SBD Ceska Lipa

pocet neplaticd - | 199
vlastnikd jednotek: | 2 927 000 K¢
pohledavky celkem: | 14 709 K¢

pramérny dluh
jednoho dluznika:

SBD Liberec

pocet neplaticd - 314

vlastnikd jednotek: | 3 690 000 K¢
pohledavky celkem: | 11 752 K¢

pramérny dluh
jednoho dluznika:

SBD Krusnohor Mos

‘

pocet neplaticd - 1868
vlastnikd jednotek: | 50 200 000 K¢
pohledavky celkem: | 26 874 K¢

pramérny dluh

jednoho dluznika: Pozn.: V pfipadé tohoto druzstva
je navic témér u 20 % dluznikd za-
hajeno insolvencni fizeni, v némz
se Sance na vymozeni dluzné
¢astky nejen dale rapidné snizZuje,
ale je nutno upozornit i na to, Ze
dluh i v prabéhu insolvenéniho

fizeni narista




SBD Rozvoj v Sokolové

pocet neplaticd - 470

vlastnikl jednotek: | cca 10 000 000 K&
pohledavky celkem: | 21 300 K¢
pramérny dluh
jednoho dluznika: Pozn.: Z uvedeného poctu dluzni-
kd Ize cca 30 dluhovych pripad
zaradit do kategorie ,socidlni” (ne-
zavinéné) - tj. nezaméstnanost,
nemoc, umrti v rodiné, kterou
druzstvo feSi dohodou a vstfic-
nym postupem. Cca 20 pfipadld
jde na vrub zdlouhavych exeku¢-
nich Fizeni a zdlouhavych projed-
nani dédictvi (az 8! let). Na zby-
vajicich 420 (pfevaznou vétsinu)
doplaci ostatni obyvatelé dom(
vinou chybéjici ochranné pravni
Upravy.

11l. Dalsi konkrétni pfipady - jedna se o skutecné pripady
pro dokresleni predstavy o vymahatelnosti pohledavek
v bytovych domech - popsané modely se totiZ opakuji
i ve vSech ostatnich druzstvech:

Stavebni bytové druZstvo BiZuterie

(Jablonec nad Nisou)

DGm v Zelezném Brodé

DluzZnice (matka samoZivitelka t.¢. na rodi¢ovské do-
volené) - vlastnice 2 bytd - celkovy dluh 413 378 K¢
v€. pravniho zastoupeni, z toho 356 270 K¢ pfihlaSeno
do konkurzu, zbyvajicich 57 108 K¢ pfirostlo v pribéhu
konkurzu.

Oba byty budou v ramci konkurzu zpenézeny, odhadni
cena za oba 1 200 000 K¢, zajisténa pohledavka véritele
1. v pofadi 1 625 981 K¢ Spréavce domu tedy jiz pred
zpenézenim vi, Ze neobdrzi nic. Zarazejici je nedbalost
bank pfi poskytnuti hypotéky osobé& bez pFijmd (pred
materskou dovolenou podnikala v pohostinstvi a méla
minimalni oficidlni prijmy).

Celkem na domeé dluh 568 220 K¢, tj. 9 019 K¢

na KAZDOU JEDNOTKU!!!

(Spravce domu nic nezanedbal, véas Zaloval, soudni fi-
zeni trvalo delsi dobu i kvdli sporu o vécnou pfislusnost
soudu a aktivni legitimaci spravce domu v domé s ,odlo-
Zenou” pravni subjektivitou SVJ).

SVJ ve Stochové (Stredocesky kraj)

Vlastnice jednotky dluzila celkem cca 60 000 K¢. Dluh ze
strany spravce domu zajiStén pravomocnymi rozsudky.
V drazbé bylo vice véfiteld s prednostnim pravem (ban-
ka, byvaly manzel, mobilni operator, Cetelem), SVJ bylo
pres v€asnou Zalobu na poslednim misté.

Dluh ve vysi 3 000 K¢ na kazdou jednotku musi uhradit
ostatni vlastnici bytd, ktefi tento stav nezavinili.

SCMBD <
NA VASI STRANE

Stdvajici pravni rfad totiz zcela a bezvy-
hradné nadrzuje predevsim bankam, kte-
ré svym lobbovanim dokazaly do zakona
prosadit, Ze ony jsou na prvnim misté pri
vyrovndvani dluhd. Nasleduji konkurzni
spravci a pak dalsi instituce. Na posled-
nich mistech byvaji bytova druzstva a spo-
leCenstvi vlastnikd.

Legislativni oddéleni Svazu velmi inten-
zivné spolupracuje na alespon ¢aste¢ném
vyfeseni soucasnych kfivd pachanych na
bytovych druzstvech a SVJ. Uzce spolu-
pracuje na senatnim navrhu novely zako-
na ¢. 99/1963 Sb., obc¢anského soudniho
fadu a zakona ¢ 182/2006 Sb., insol-
vencniho zakona, pfipraveny senatorkou
RNDr. Jitkou Seitlovou.

Principem je zakotveni prednostniho
prava na uspokojeni pohledavek za vlast-
niky jednotek v bytovych domech.

Osoba odpovédnad za spravu domu (at uz
SVJ nebo spravce domu, kde SVJ nevzni-
kd) ma byt uspokojena prednostné az do
vyse 1/4 vytézku z nuceného prodeje bytu,
pokud doloZi pravomocné pravni tituly pro
tyto pohledavky. Soudni Fizeni mohou
skoncit i po prodeji bytu. Z toho dlvodu se
uvazuje o tom, ze exekutor bude tyto pro-
stfedky blokovat az do skonceni soudniho
fizeni. Obdobné prednostni uspokojeni ma
byt zavedeno i v insolven¢nim fizeni.

Je jen otdzkou, zda poslanci, ktefi budou
o navrhu novely zakona €. 99/1963 Sb.,
obc¢anského soudniho fadu a zakona
¢. 18272006 Sb., insolven¢niho zdkona,
pripraveny senatorkou RNDr. Jitkou Seit-
lovou, najdou dost sily a odvahy aby né-
vrh podpofili. Neni tajemstvim, Ze nemalo
z nich ma hypotéky ¢i dvéry od bank a pra-
vé z jejich ,kolace” by méla novela ¥ penéz
ukrojit.

(pozn. redakce:
hlasovani probéhlo tésné po uzavérce
tohoto cisla)



Nedejte se

Majitelé domu porazili operatora

V soukromych domech jsou zafizeni a stavby telekomunikacnich a energe-
tickych spolecnosti sice bézné, pravné je zakotvuje vécné bfemeno, jenze
to neznamen3, Ze si firmy mohou montovat, co potrebuji, jen tak, kam se
jim zamane. To ukazal definitivni rozsudek NejvysSiho soudu z letoSniho
roku v nepfijemnosti, kterad se zrodila uz v roce 1999.

Tehdy telekomunikaéni operator umistil ,,technologii jsouci
soucasti primarni sité televizniho kabelového rozvodu”, jak
popisuje soud, do prvniho patra soukromého cinZovniho
domu na Praze 7.

Slo o trubky a kabely. Nemél k tomu ale souhlas tfi vlast-
nikd domu a povoleni stavebniho Gfadu. Operdtor se oha-
nél tim, Ze stavbu povolil prazsky magistrat.

Uz pred ctyfmi lety Obvodni soud pro Prahu 7 ovsem
naridil operatorovi, Ze mé zafizeni odstranit. Podle soudu
nedoslo ke vzniku zdkonného vécného bfemene opraviiu-
jiciho telekomunikaéniho operdtora zfizovat a provozovat
na cizich nemovitostech telekomunikaéni vedeni.

Magistratni razitko neni vSéemocné

,Firma, kterd nadadle technologické zafizeni v domé provo-
zuje, neopravnéné zasahuje do vlastnického prava zalob-
c0,” dodal soud. Logické zdlvodnéni. Jenze odstrafiovani
je komplikace. A tak to operdtor zkousel dal a odvolal se.
Neuspél. Podal tedy dovolani.

Pravnici firmy tvrdili, Ze spor byl nespravné pravné po-
souzen. Odvoldvali se pfitom na jiny judikdt Nejvyssiho
soudu, kde se v podobné zdlezitosti podle nich rozhodlo
jinak. Branili se tim, Ze dosud nikde nebylo Zddnou normou
ani vyroky soudu uréeno, Ze umisténi zafizeni je nutné pro-
jednat jmenovité se vsemi spoluvlastniky domu. Opirali se
o to, Ze o stavbé kabell rozhodl v ¢ervnu 1999 Magistrat
hlavniho mésta Prahy (nikoliv vak stavebni Gfad).

Nakonec ale ani u Nejvy3siho soudu (NS) telekomunikac-
ni operator nepochodil.

Jestlize subjekt opravnény provozovat telekomunikaéni
vedeni neprojednal s majiteli domu zfizeni ¢3sti telekomu-
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nika¢niho vedeni v jejich domé, ani je na néj neupozornil,
a neziskal ani souhlas stavebniho Ufadu s planem uréujicim
polohu vedeni, nemohlo mu platné vzniknout opravnéni
zfidit telekomunikaéni vedeni v takovém domé,” konsta-
toval opét NS ve svém judikatu, na ktery upozornil portdl
epravo.cz.

Souhlas s umisténim zafizeni na domé podle soudu nelze
dovodit ani z rozhodnuti o umisténi stavby, vydaného teh-
dy Magistratem hlavniho mésta Prahy. Se zafizenim musi
zkratka souhlasit vlastnici, a pokud vznikne spor, rozhoduje
o ném stavebni Grad.

Telekomunikace versus vlastnici
Telekomunikac¢ni zdkon pomérné zretelné vymezuje vztah
telekomunikacnich spole¢nosti a vlastnikd domd, kde firmy
potfebuji mit a provozovat sva zafizeni.

Spolecnosti zajistujici telekomunikace maji ze zdkona
,Opravnéni zfizovat a provozovat na cizich nemovitostech
telekomunika¢ni vedeni nadzemni a podzemni véetné po-
tfebnych opérnych a vytycovacich bod0; vstupovat a vjiz-
dét v nezbytné nutném rozsahu pfi projektovani, zfizovani,
provozu, opravach, zménach nebo odstrafiovani telekomu-
nika¢niho zafizeni na cizi nemovitosti”.

Firmy jsou ovSem povinny ,pfed zahdjenim vykonu
opradvnéni neprodlené uvédomit vlastniky nebo uzivate-
le dotéenych nemovitosti”. Dojde-li mezi vlastniky nebo
uzivateli dot€enych nemovitosti a telekomunikaéni spo-
le¢nosti ke sporu o rozsahu opravnéni, o véci rozhoduje
stavebni urad.

Jindrich Ginter, Prdvo
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= Dotace z CSOB Programu energetickych uspor
PouZijete-li Uvér na investici, ktera pfinese Usporu energii, vratime vam 1 % z objemu vycerpaného Gvéru.
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odpustime mési¢ni poplatek za sluzby a prace spojené s realizaci Uvéru.
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— = Cerpéni Gvéru bez dokladani ucelu
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na co je pouzijete.

Clen skupiny KBC 800 150 150 | www.csob.cz Firemni bankovnictvi
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Sledovat ¢i nesledovat

Kamerové systémy
ANO ¢i NE?

V minulém cisle naSeho ¢asopisu jsme probrali pouziti kamero-
vych systémi v bytovych domech ze vSech stran. Citovali jsme nazory
uzivateld stavajicich i obavy uzivateld budoucich. Nasli jsme nejrizné;si
poznatky a komentare odbornikd na danou tématiku i odcitovali pfislusné
zakony a vyhlasky. Sérii otazek na dané téma jsme pak poslali a o odpové-
di pozadali predsedkyni Uradu pro ochranu osobnich Gdajd, IVANU JANU.
Odpovédi na nasSe otazky otiskujeme.

© Jaké jsou zdkladni podminky pro instalaci kamero-
vych systémd v druZstevnich domech ¢i domech SVJ? Exi-
stuje néjaké ,desatero”, které by jasné a zrFetelné uddva-
lo, jak dosédhnout na mozZnost kamerové systémy uZivat?
Takovym ,desaterem” je z pohledu ochrany osobnich Gdaja
stanovisko ¢. 1/2016 (dostupné na www.uoou.cz v rubrice
N&zory Ufadu), které Ufad pro ochranu osobnich adajd vy-
dal v lednu letosniho roku. Neni tam sice deset bod(, ale
struc¢né, jasné a prehledné shrnuje to zasadni.

Oblast, kterd nas v souvislosti uzivani kamerového sys-
tému zajimd nejvice, je ochrana spole¢ného majetku vné
domU i v druZstevnich domech ¢i SVJ. Vandalové nejen
z Ffad ndhodnych pfichozich z ulice, bezdomovci vyhleda-
vajicich mista k prebyvani ve spole¢nych prostordch domu
(sklepy a podobné), jakoZ i nepfizplsobivi jedinci bydlici
ve spole¢ném domé nicici spole¢ny majetek. To je jen ¢ast
nejCastéji uvadénych ddvodl, pro¢ kamerové systémy in-
stalovat. Rozhodnuti je na samospravé, ale jaké podminky
museji byt splnény?

Zdkladnim pravnim didvodem pro porizovani kamerového
zdznamu v bytovém domé je nejcastéji ochrana prav a prd-
vem chranénych zdjma sprdvce, mezi néz Ize zaradit ochra-
nu Zivota a zdravi, majetku, prevenci pfed vandalismem.

Urad doporucuje piihlédnout k povaze prostor, které
maji byt sledovany, a to zejména k tomu, zda tyto pro-
story jsou obvykle prichozi nebo pouze prileZitostné na-
vStévovany, anebo zda slouZi jako bezprostredni pristup
k bytdm, v nichZ obyvatelé domu maji ndrok na nejvyssi
miru soukromi.
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Sledovadni prostor jako jsou sklepy a pddy a vchody do
nich, gardZe, kocdrkdrny, koldarny, prostory dopisnich schra-
nek, vnéjsi plast budovy (a jeho bezprostiedni okoli), do
soukromi s ohledem na dalsi parametry kamerového sys-
tému vétsinou zasahuje v pfimérené mire a z hlediska za-
sad ucelného a priméreného zpracovani ddajé nevyvoldva
zdsadni problémy. V obdobném reZimu jsou obvykle také
vstupni dvere do domu, vstupni chodby k vytahim a scho-
distim i vytahy a schodisté.

V pripadé kamerového sledovdni vchodovych dveri do
bytu se jedna o prostory, jejichZ zabéry mohou podstatné
vice vypovidat o soukromém Zivoté obyvatel domu. Pro-
vozovdnim kamerového systému zaméreného na konkrét-
ni byty miZze dochdzet k zdvaznym zdsahim do prdva na
ochranu soukromého a osobniho Zivota a Ize jej uskutecnit
jen ve vyjimecnych a oddvodnénych pripadech, a to se sou-
hlasem obyvatel dotcenych bytd.

© Jsou néjaké limity pro dobu uchovdvdni zdznami?
Koho je nutné informovat o instalovdani kamer?

Doba uchovavani zdznami musi byt stanovena tak, Ze
nepresdhne dobu potfebnou k tomu, aby incident zazna-
menany kamerou bylo mozno déle proSetfit a zajistit dalsi
nezbytné informace, potfebné napfiklad k preddani zdzna-
mu pfislusnym orgdndm ¢i pojistovné. Takovou dobou je
obvykle nejvyse 7 dn(, v pripadé prilezitostné navstévova-
nych prostor az 14 dna.

U obyvatel domu je nutné splnit informacni povinnost,
napfiklad prostrednictvim schlize shromazdéni spolecenstvi
vlastnikd jednotek a naslednym vyvésenim nebo rozeslanim
informace o zpracovani vsem obyvatellm domu, a to jesté
pred zahajenim zpracovani. Informacni povinnost vici oby-
vatelm domu je nutno plnit v plném rozsahu poZadovaném
zadkonem, nebot tento okruh subjekt Udaju je spravci pre-
dem zndm, a ten ma tak mozZnost bez zbyte¢ného odkladu
informovat jesté pred zahajenim shromazdovani Gdajd. Uve-
dené plati i v pfipadé novych obyvatel domu, ktefi se do néj
pristéhuji jiz po instalaci a spusténi kamerového systému.

V pripadé dalSich osob, které do bytového domu budou
pfichdzet nepravidelné, resp. nepredvidatelné, je spravce
povinen splnit informacni povinnost alespofi umisténim in-
formacnich tabulek u viech vstupl do sledovanych prostor
(v€. vstupu do vytahu). Informacni tabulka musi obsaho-
vat alespofi informaci, Ze prostor je sledovdn kamerovym



systémem, musi zde byt uveden sprdvce - provozovatel
kamerového systému, resp. kontaktni osoba nebo sdéleni,
kde bude subjektu Udajd poskytnuta (napf. v pisemné po-
dobé) kompletni informace o zpracovani v rozsahu poZado-
vaném zdkonem.

Spravce je povinen, a to jesté pred zahdjenim zpracovani
osobnich Gdajd prostfednictvim kamero-
vého systému, oznamit zamyslené zpra-
covani Uradu.

© Jak je to se zabezpecenim
zdznami z kamer?

Zakon o ochrané osobnich udajd sprav-
cm a dalsim osobam, které na zakladé je-
jich povéreni zpracovavaji osobni Udaje (zpracovateldim),
uklddd povinnost pfijmout a dokumentovat fadu bezpec-
nostnich opatfeni, aby nemohlo dojit k neoprdvnénému
nebo nahodilému pfistupu k osobnim tdajim, k jejich zmé-
né, znieni Ci ztraté.

Tato opatreni zahrnuji zejména zabezpeceni prenosové
soustavy a zdznamového zafizeni a vnitfni zabezpece-
ni (zejm. hesla pro pfistup do zdznamu ¢i jeho Sifrovani).
Zvlastni opatieni musi byt pfijata v pfipadé, pokud zazna-
mové zafizeni neni uchovdvano v samostatné zabezpecené
mistnosti.

Rovnéz je nutné urcit uzky okruh osob, které maji k zafi-
zeni pfistup a jimz jedinym jsou zndma hesla, dale vymezit
pfipady, kdy tyto osoby mohou k zaznam{m pfistupovat
(vétSinou jen pfipady podezieni z konkrétni trestné ¢innos-
ti ¢i prestupku a Skody na majetku) a stanovit kompetence
a postup, jak s nimi mohou nakladat véetné zplsobu a do-
kumentovani pfedani ¢asti zdznamu dalsim osobadm (orgé-
ndm ¢innym v trestnim fizeni, obecni policii, pojistovné).
Vsechny pfistupy k zdznam0m a operace s kamerovymi
zdznamy musi byt evidovany (,logovany”), aby bylo zfejmé,
kdo, kdy a z jakého divodu do zdznam nahlizel.

© Maji spolecnosti a firmy, které nabizeji instalace
kamerovych systému, jasné danou povinnost sezndmit
nové uZivatele nejen s technickymi, ale prfedevsim prav-
nimi ddsledky pri pouZivdni téchto zarizeni?

Z hlediska zédkona o ochrané osobnich (dajl je to na sprav-
cich, tedy v nasem pfipadé SVJ nebo bytovych druzstvech.
Ti stanovuji ucel zpracovani, rozhoduji o instalovani kame-
rového systému a oni také nesou zodpovédnost za bezpec-
nost dat. Samozrejmé se vyplati si vybrat takova zafizeni,
kterd na bezpecnost pokud mozno dbaji a kterd zohledriuji,
Ze jimi bude dochdzet ke zpracovani osobnich udajQ, jez
podléhd urcitym pravidldm.

@ Souhlas k zavedeni kamerového systému musi ddt
100 % majitelG bytd v SVJ ¢i druZstevnikia?

Nikoliv. Jak jiz bylo uvedeno, zékladnim prévnim ddvodem
pro pofizovani kamerového zdznamu v bytovém domé je
nejéastéji ochrana prdv a pravem chrdnénych zdjmud sprav-
ce, ktery neni zaloZen na souhlasu subjekty ddajd. Vsich-
ni vsak musi byt informovani o instalovaném kamerovém
systému. Ufad nefesi zplisob schvaleni kamerového sys-
tému z hlediska soukromoprdévniho, ale dohlizi, aby kame-
rovy systém se zdznamem byl provozovén v souladu se
zdkonem o ochrané osobnich ddaja.

© Jak to je v pripadé, Ze souhlas dd majitel, ale byt pro-
najme? Musi souhlasit i ndjemnik?

Jak je uvedeno vysSe, souhlas neni zpravidla tim prévnim ti-
tulem, na némz je takové zpracovani zalozeno. Informacni
povinnost se vdak uvedeném pripadé vztahuje na ty, ktefi
v domé skutecné bydli, tedy, do jejichz soukromi mGze byt
zasahovano, tedy i najemniky.

© Jak uchovdvat a zachdzet s materidlem, ktery kame-
rovy systém shromazduje, aby nemohl byt pouZit k pro-
spéchu jinych jedinca vici konkrétnim osobdam napfiklad
pri sousedskych sporech a podobné?

Je potfeba zdznamy technickymi a organiza¢nimi opatieni-
mi zabezpecit tak, aby se nemohly dostat do rukou nepo-
volanych osob.

@ Nabidek na kamerové systémy, které nalezneme na
internetu, jsou snad stovky. Snimat s nimi mGZete cokoli
a kdekoli se ndam zamane. Ve svém byté, domé, zaznamy
pofizuji nejedni Fidici ze svych jedoucich aut... Nejriznéj-
&i prodejci nabidku dikladné a lakavé podsouvaji. Rikaji
ale vSe, co je s pouzitim kamerovych systémi potieba vé-
dét, aby lidé, ktefi si je pofizuji, nenarazili?
Prodejci by méli byt schopni prokadzat budoucim sprévcim
osobnich Udaju, Ze jejich zafizeni spliiuje vSechny pozadav-
ky spojené s ochranou osobnich Gdajd. Takzvany ,privacy
by design”, tedy poZadavek premyslet jiz pfi navrhovani
takovych zafizeni na zakonné podminky ochrany soukro-
mi, je obecné podporovany pfistup ze strany ochrancl dat.
Ale také se na to miZeme podivat z druhé strany - ti, kdo
systém kupuji, by se méli aktivné dotazovat na parametry
a vyZadovat odpovidajici Uroveri ochrany osobnich Udaja,
aby vysledek odpovidal pravidlim stanovenym zdkonem
o ochrané osobnich udajl.

Za odpovédi dékujeme.
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Smutné c¢tenf

Rozkol Severocechu poskodil

statisice lidi

Posledni rozhovor s KARLEM JEDLICKOU, pifedsedou Rady
bytovych druzstev severoCeské oblasti:

Za napravu zanedbané bytové
legislativy v Ceské republice
bojoval Karel Jedli¢ka z Usti

nad Labem fadu let. Kritizoval
zanedbanost severofeskych
sidlist a jejich Gpadek, ktery

svym chovanim pfinesli zejména
neprizpusobivi lidé a dluznici.
Mnoho obyvatel kvili nim své byty
prodalo. ,JenZe pak pfijde realitka
nebo spekulant a nastéhuje tam
dalsi nepfizplsobivé,” zdlraznil
Jedlicka.
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A ti, ,V rdmci severoceské rady bytovych druZstev v Libe-
reckém a Usteckém kraji spravujeme 80 tisic bytd. Patfi
mezi né druzstevni byty, ale také spravujeme byty v osob-
nim vlastnictvi. Bohuzel evidujeme dluhy na bytech pres
120 miliond korun. Z toho 68 miliond dluzi vlastnici bytd.”

V ostré reakci na nespokojenost lidi z paneldkovych sid-
list na Mostecku vzniklo hnuti Severocesi.cz. V uplynulych
Ctyrech letech mélo v krajském zastupitelstvu devét kresel,
v fijnovych volbéach ale neziskalo ani jedno, protoze kandi-
datka hnuti byla tyden pred volbami vyskrtnuta.

L.Severocesi uz na kraji nemaji zadstupce, ktefi by tlacili na
feSeni problému sidlist. ZGstdva to na jednotlivcich v obcich
a méstech,” podotkl Karel Jedlicka.

Deniku poskytl rozhovor kratce pfed tim, nez 28. fijna
nahle zemrel.

© Léta tvrdite, Ze lidé Zijici predevsim v panelovych do-
mech na sidlistich zaZivaji disledky nedokonalé bytové
legislativy. Plati to i dnes?

Bohuzel, ano. Bytova politika predstavuje statem tolero-
vanou anarchii.

© Neni to piilis prikré hodnoceni?

Neni. Upozornili jsme na to i pfedsedu vlady Bohuslava
Sobotku. V kvétnu 2015 mu Rada bytovych druzstev se-
veroceské oblasti, kterad zahrnuje Liberecky a Ustecky kraj,
v dopisu napsala, Ze se na nas prakticky denné obraci nasi
¢lenové a klienti a poukazuji na nemozZnost feseni problémua
s romskou mensinou, nepfizptsobivymi a dluZniky. Stale se
zhorsujici chovani téchto lidi pak narusuje bydleni — oni to-
tiz ni¢i majetek, verbalné i fyzicky napadaji slusné sousedy,
jsou nepfimérené hlu¢ni, nedodrzuji zakladni hygienické na-
vyky, jejich déti ohroZuji ostatni déti. Jejich chovani nepfiz-
nivé ovliviiuje cenu bytl a bonitu pfislusného domu ¢i Ctvrti
pro bydleni. Slusni lidé do domU cikdny nechtéji a ti, ktefi
kvapné dim opoustéji, prodaji hluboce pod cenou byt ko-
mukoliv. Roztac¢i se tak spirdla, kdy slusni lidé dim opusti,
byt koupi realitka nebo spekulant a nastéhuje do ni cikdny
a ti zpUsobi, Ze odejdou dalsi slusni lidé. Tuto spiralu mdze
zastavit jenom stdt zménou legislativy.

© Co z toho vyplyvd?

Sobotka obdrzel oficialni popis zakladnich problémd. Sou-
Casna situace je dadsledkem mizerné bytové politiky pravi-
covych i levicovych vladd za poslednich dvacet let.

© Nemohou ke zméné pomoci poslanci?
Poslanci se zajimali o problémy bydleni obyvatel na severu
Cech jenom mésic dva pred volbami.



@ Proto vzniklo hnuti Severocesi.cz?
Ano. Vzniklo Zivelné z nespokojenosti lidi z paneldkovych
sidlist na Mostecku. Potom se pfidavali na severu Cech
sympatizanti z dalSich oblasti. Hnuti mélo uspéch a ziskalo
dobrou pozici v krajském zastupitelstvu.

Rozvoj byl ndjem za byt v prdméru kolem ¢tyr tisic korun,
jenze takzvany socidlni podnikatel si napocita zakladni na-
jem o sto a vice procent vySsi. A stat mu to v rdmci social-
nich dadvek pres ubytovanou socidlné slabou rodinu zaplati.
To je naprosty skandal.

,V ramci severoc¢eské rady bytovych druzstev v Libereckém a Usteckém
kraji spravujeme 80 tisic bytd. Patfi mezi né druzstevni byty, ale také
spravujeme byty v osobnim vlastnictvi. Bohuzel evidujeme dluhy na
bytech pres 120 milionl korun. Z toho 68 miliond dluzi vlastnici bytd.”

@ Ale nakonec se hnuti rozpadlo na dvé frakce. Vitéznd,
soudem uznand frakce nechala zrusit kandiddtku pora-
Zené frakce Severocechi.cz do letosnich krajskych voleb.
To nebyl velky uspéch, Ze?

Rozkol Severocechl poskodil statisice lidi Zijicich v pane-
lacich a na sidlistich. Jako natlakové hnuti mélo potencial
donutit politiky jednat. Jenze do pland Severocech(.cz se
vmisilo kvili nékterym lidem pouhé politikareni vyuZivajici
hnuti k vlastnim cildm. Nastal rozkol. Soudy uznaly za pré-
voplatné reprezentanty Severocechi.cz frakci preferujici
pUvodni komundlni bytovou politiku. Ale pozdé.

@ Pro¢ pozdé?

Po zrudeni kandidatky Severocechid.cz hnuti nema v tom-
to volebnim obdobi zastupce v krajském zastupitelstvu
Usteckého kraje, ktefi by neustale tlacili na fedeni problé-
ma sidlist. Zastava to na jednotlivcich v obcich a méstech.

@ Jste élenem predstavenstva Svazu ¢eskych a morav-
skych bytovych druZstev. Svaz nedokdZe pomoci?

Svaz pfipomina vladé, ministrdm i poslancim, jaké jsou nej-
vétsi chyby v bytovém zakonodarstvi. A nabizi pomoc pfi
feSeni odbornych problému. Ale na sidlistich v litvinovském
Janové, v nékterych enkldvach v Mostu, ale i v Duchcové,
Biling, Usti nad Labem je potfeba fesit problémy ted hned.
Tomu pomahali Severocesi.cz. Do jisté miry se o to snazi
v zastoupeni mostecké bytové druzstvo Krusnohor. Proto
probéhlo na Mostecku jiz nékolik jedndni pracovni vladni
skupiny tykajici se bytovych a socidlnich probléma.

@ Co vycitdte viddé?

Prédva a akceschopnost bytovych druZstev je zdmérné
oklesténd, na rozdil od prav a postaveni bytovych druzstev
v zdpadni Evropé. Chceme jenom to, co funguje v zapadni
Evropé. V fadé zemi musi dat souhlas s nastéhovanim no-
vého najemnika ¢i majitele do bytu vybor vlastnikd domu
nebo predstavenstvo bytového druzstva.

© Jaké dalsi problémy stdt neresi?

U prevodu clenskych prav a povinnosti je nutné vratit zpét
do zdkona povinnost, aby se k tomu vyjadiovaly orgdny
druzstva. Nutné je i dolozeni bezdluznosti za predchozi
bydleni. Proc¢ to ze zdkona zmizelo, kdyz to je pojistka proti
spekulantim?

© Existuje jesté dalsi velky problém?
Uz v roce 2013 jsem upozorioval, Ze u nas v Nestémi-
cich na okraji Usti nad Labem v nasem bytovém druZstvu

© Vidda pripravuje Fadu zdkonnych iniciativ, tfeba
o socidlnim bydleni. To by mélo pomoci?

Jenom pokud budou zdkony dobfe napsané. O tom pochy-
buji. Ale pfedevsim objevujeme Ameriku. V EU je davno
zavedena verejnad podpora vystavby socidlnich bytd. Napii-
klad ve Francii se radnice dohodne s bytovym druzstvem
o vystavbé a provozovani domu se socidlnimi byty. Najmy
jsou primérené, protoze domy z ndjemného nevytvareji
zisk, ale jenom prostfedky na udrzbu. To je i zakladni prin-
cip bytového druzstevnictvi - bydlet za cenu nékladd na
spradvu a udrzovani domu a bytu.

Frantisek ROCEK

KAREL JEDLICKA

* 22.6.1949
T 28.10. 2016

Zil v Usti nad Labem a profesni Zivot spojil s byto-
vym druzstevnictvim.

V letech 1973 az 1981 mél na starosti investi¢ni
vystavbu u Bytového druzstva Druzba v Usti nad
Labem.

Od zafi 1981 ve stejné funkci ptsobil u Staveb-
niho bytového druzstva Rozvoj NeStémice na
okraji Usti nad Labem.

Postupné prochazel fadou funkci. Od fijna 1988
plsobil jako technicky naméstek, od kvétna
1991 byl feditelem druZstva a od roku 1994 se
stal zaroven prokuristou. Od ledna 2014 pUsobil
ve funkci prokuristy az do své smrti.

® V dubnu 1995 byl na konferenci Rady bytovych
druzstev severoceské oblasti (Libereckého
a Usteckého kraje) zvolen ¢lenem predstaven-
stva Svazu cCeskych a moravskych bytovych
druzstev.

Byl zvolen i pfedsedou Rady bytovych druzstev
severoceské oblasti (Libereckého a Usteckého
kraje).
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I Uté&k pred realitou

Realita litvinovského sidlisté

Ly 4

A4

Janov: Utikaji z ngj bili i cikani.

Je to potapejici se

Iitanic

Stav postovnich schranek upoutal pozornost novindre Frantiska Rocka
ihned po vstupu do bloku D3. Jak se k adresatim zdsilky dostdvaji? - premital

V jakém stavu se nachazi dnes medialné velmi slavné sidlisté Litvinov-
-Janov? Obyvatelé sidli5té protestuji proti tamni situaci, poslali i petici na
arad vlady. ,Bylo to p&kné sidlisté. Zilo tam pres osm tisic lidi, dnes ¢tyfi
tisice. Sidlisté umira,” rika reditel Stavebniho bytového druzstva Krusno-
hor Frantisek Ryba. Zil v Janové 21 let.

Cestou na sidlisté jsme pfibrali i privodce, ktery lokalitu
dbvérné zna. Hned na Uvod sdéluje: ,Nechci mit s mistnimi
potize. Moje jméno neuvadéjte. Podle mé je Janov mistem
obcanské valky nizké intenzity, kde vladne primitivni nasili.
Tady k pocitu ohrozeni nepotifebujeme islamisty. Neplati-
¢i prodali své byty realitnim kancelafim. Ty sem nastrkaly
neprizpUsobivé cikdny, které nikdo nikde nechtél. Staci na-
stéhovat jednu dvé cikanské rodiny do vchodu a jejich pri-
mitivni @ agresivni chovani starousedl|iky ¢asem donuti, aby
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z domu utekli. Zlstanou po nich dalsi volné byty pro dalsi
primitivy.” Kdyz to fikd, muz doslova zufi.

VZTEK BEZMOCI

,Podivejte se, tady jsou ostrlivky normalnosti — udrZované
domy se slusnymi obyvateli. Mezi né patfi tfeba blok G. Je
v majetku druzstva Krusnohor, takZe tady nemaji ,Smejdi”
ganci. Bydlici letos dokonce provadéji na domé rekonstruké-
ni prace. A tady ty Sedivé domy jsou v hdji. U bloku Ca F2 le-



tos kvUli neplati¢im odpojili dodavku teplé vody. V nejhor-
§im stavu jsou bloky F1, F3 a C, také D2 a D3. Bloky R2a H
jsou na pokraji zkadzy,” dodava znalec mistniho prostredi.

,Ukdzu vdm blok D3, brzy bude mezi témi, které podleh-
nou obcanské valce s neprizplsobivymi mistnimi teroristy,”
dodava.

UMIRAJICi BLOK
Zastavujeme u bloku D3 v TrebusSické ulici. Shanime Elviru
Sotolovou, predsedkyni spole¢enstvi vlastnikd bytovych

me pred agresivnimi lidmi, které sem v poslednich letech
cpou realitni kanceldfe. U nas v domé bydli stary slusny
pan, cikan. Nelibil se néjakym mladym cikdndm a jeden na
ného fval pod oknem: Pojd ven, ja ti ddm do drzky!”

Jakousi pomyslnou posledni kapkou pro Elviru Sotolovou
bylo pfistéhovani rodiny s deviti détmi z Mostu. ,PFistého-
vali se sem proto, Ze si tady mohou délat to, co chtéji. Tak-
to nadm to Fekli!” vzpomina.

Prichazi Martina Zukyc€ova. Potvrzuje, Ze utikaji z Janova
i cikani: ,Musime utikat, je to stdle horsi. Bydlim v Janové

VSEM BYDLICIM V DOMECH
VE SPRAVE SBD KRUSNOHOR

aby posilali své zkusenosti s nepfizplsobivymi
lidmi ve svém bydlisti, méla nebyvaly ohlas.

Ve dvou vydani Krusnohoru, konkrétné ¢. 10

a 11, byla pretisténa série dopisu, ve kterych
se vyjadrili obyvatelé nejvice dotcenych oblasti.
Pocity beznadéje, bidnd nalada, zoufalstvi z ne-
feseni problém..., to jsou hlavni dlvody, proc

si lidé stézuji. Bohuzel, marné. Redakce casopi-
su Druzstevni bydleni-svj-sprava domu vybrala
nékolik konkrétnich dopist, abychom i ostat-
nim lidem v nasi republice, které zatim netrapi
podobny problém s nepfizplsobivymi sousedy,
priblizili realitu. Priddvédme se tak ke koleglm

z ¢asopisu Krusnohor i SBD Krusnohor (a mno-
hych dalSich bytovych druzstev, které tyto pro-
blémy trapi), abychom je podpofili v jejich snaze
nalézt reseni.

Dopisy, kterd nas nejvice zaujaly, najdete na
strankach navazujicich na tento ¢lanek.

jednotek (SVJ) tohoto bloku, které je zndmo pod ¢iselnym
oznacenim 271. Privodce nas seznamuje. Pani Sotolova se
neboji hovofit verejné: ,Do konce mésice se stéhuji. Utikaji
posledni slusni obyvatelé. BEhem dvou mésicl utece devét
rodin. J& jsem tady Zila Ctyficet let. Myslela jsem si, Ze zde
vydrzim, ale nejde to. Stéhuji se do Litvinova. Vsichni, co
utikdme, jsme tu Zili od zacatku. Neni den, abych to neobre-
Cela. Podivejte se na krajinu kolem. Je to nadhera...,” fika
smutné Elvira Sotolova.

Janov je sidlisté na okraji Litvinova. Pro starousedliky to
bylo pékné misto: Vyjdete z paneldku a po par krocich jste

v podhdfi Krusnych hor, mezi stromy, v lese. Mlzete hned
sbirat bordvky, maliny, houby.

UTIKAJI SLUSNI

Sotolova Zijici v domé desitky let upozoriiuje: ,Na janov-
ském sidlisti bydleli cikdni od za¢atku. Jsou to prosté sou-
sedi. Utikaji odsud proto bili i cikdni — starousedlici. Utika-

Toto je jeden z ,lepSich” bytd, jin€é jsou jesté horsi.
Nemdte zdjem si ho koupit?

dvaadvacet let. Asi pifed osmi lety jsem se prestéhovala
sem na sidlisté. Totalné nejhorsi to je posledni dvé tfi léta.
Do konce roku se chci prestéhovat do Litvinova. Matka ma
tady v Janové byt a chce se také odstéhovat. Tady se Zit
nedd,” stéZuje si Martina Zukycova.

LECBA TITANICEM
Ta nam ukazuje zdevastované byty. V bloku D3 uklizi. ,Vy-
Cistim komoru na chodbé a za par dnud je plnd odpadka.
Misto ven do popelnic hazi najemnici odpadky do komory
v domé,” stézuje si. Ukazuje na jeden totalné vybydleny
byt, kde byly na podlaze i lidské vykaly. Snazila se byt uklidit
a vycistit jak to jen Slo. Jenze podobnych byt stéle pribyva.
Vychazime z domu kolem poni¢enych postovnich schré-
nek. Davdme se do feci s nékolika lidmi. Stard pani, cikan-
ka, mava rukou: ,Nefotte mé, ale jedno vam feknu. Mam
tady v Janové byt. Ale co z toho, kdyZ si sem nemUZu po-
zvat ceské kamaradky. Odstéhuji se z Janova.”
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Uté&k pred realitou

Pokracujici stéhovani problémovych rodin do Janova jako
socidlni skladky povaZuje za katastrofu.

,Kdyby nékde stavéli Titanic, tak bych je na n&j vsechny
nahnala,” rozciluje se seniorka.

Vsichni se sméji, ale je to horky smich. A potvrzeni faktu,
Ze medializované problémy v litvinovském Janové a v Mos-
té nemaji rasisticky podtext.

Pro samotné cikdnské obyvatele Janova je nestéstim, ze
drtiva vétSina nepfizplsobivych osob, pfed kterymi z Jano-
va utikaji, jsou pravé cikani.

ZACATEK KONCE
Stojime na parkovisti. Elvira Sotolova jako predsedkyné&
SVJ ukazuje kolem.

,Kdysi bylo parkovisté plné, ted je prazdné. Utikdme. Na-
priklad ve vchodu ¢p. 263 zacal Gték lidi tim, Ze se do volné-
ho bytu nastéhovala jedna nezvladatelnd cikdnska rodina.
Kvali ni se zacali lidé ze vchodu stéhovat pryc. Tak to zacalo
véude,” dodava na zaveér Elvira Sotolova.

PETICE A JEDNANI U PREMIERA SOBOTKY
Reditel Stavebniho bytového druZstva Krudnohor a misto-
predseda jeho predstavenstva FrantiSek Ryba je medidlné
zndmy, protoZe se intenzivné angaZuje v FeSeni problému
tzv. vyloucenych lokalit.

n'llﬁ"'w

g

Predsedkyné SVJ Elvira Sotolovd (vlevo) a uklize¢ka Martina
Zukyc¢ova maji starosti s domem aZ nad hlavu.

M3d pragmaticky pfistup. Je mu jedno, zda mé ceska vla-
da smérem k vylouc¢enym lokalitdm néjakou strategii do
roku 2020. Je potfeba resit problémy, které se vyskytu;ji
pravé ted, protoze mély byt vyfeSeny jiz davno.

PETICE: VOLANI O POMOC

,Situace v litvinovské ctvrti Janov dosahla takového vyhro-
ceni, Zze v unoru 2015 vznikla petice bydlicich na sidlisti jako
reakce zoufalych lidi. Obc¢ané nenachdzeli zastani u Gradq,
a pfitom se nejednalo o malickost, ale o devastaci bydleni
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a kvality Zivota v Janové. Béhem tydne podepsalo petici
vice nez 1 600 lidi.

Petice vyvolala velikou vinu zdjmu médii, lidi a nakonec
i Grada.

O meésic pozdéji nasledovala petice mostecka. Ta vyjad-
fovala naprosto totéz, jenom se jednalo o Zivot v nékterych
lokalitach mésta Mostu — konkrétné ve Stovkach (sousedi-
cich s centrem mésta) a Sedmistovkach (sidlisté Lis¢i Vrch).
Béhem tydne ji podepsalo pres 3 000 lidi. V téchto lokalitédch
je situace dlouhodobé problematicka. K situaci v nich se po-
sledni dobou zatina blizit také situace v Sestistovkach (sid-
listé Vysluni). Letos v kvétnu predala skupina vlastnikd bytd
ze Stovek petici primatorovi mésta Mostu Janu Paparegovi.

,V petici obyvatelé Zadali prvniho muZze mésta o pfijeti
opatreni, kterd zamezi dalsimu Ffadéni cikdnl v této mést-
ské lokalité. Je to dalSi signdl napéti ve spojeni s chovanim
nepfizplsobivych obyvatel. Petice jsou disledkem Gnavy

"y

a beznadéje,” fikd Frantisek Ryba.

CO DAL?

Reditel druzstva se vraci k prazskému setkani s predsedou
vlady: ,Ustecky senator Jaroslav Doubrava zorganizoval
setkdni s premiérem Bohuslavem Sobotkou. Na jednani
s nim jsme upozornili, Ze nejde o problém s nepfizplsobi-
vymi, ale v drtivé vétSiné o chovani cikdnl. Prfesné jsme

Kolem bloku D3 je stdle Zivo. Déti, omladina i dospéli chodi sem
a tam a pordd dokola.

pojmenovali problém. Smutné je, Ze to nechténé poskozuje
nékteré cikdnské rodiny, které Ziji slusné - tedy normalné
jako vsichni ostatni Cesi, Slovaci, Vietnamci, prosté vichni,
kdo se zde narodili nebo sem pfisli za praci. Proto je nutné
nejen presné pojmenovat problém, ale politikim a vladdnim
Grednikdm jeho prfesné pojmenovani neustale vtloukat do
hlavy,” zdaraziuje Frantisek Ryba.

Text: FrantiSek ROCEK (Denik)
Foto: Petr PROKES (Krusnohor)



Dopisy

KDY FLUSANEC PRISTANE?
Najemnici v Cisle 61 ve druhém patfe v domé ¢isla popis-
ného 2399 na tfidé Budovatell v Mosté navoli v kabiné
vsechna tlacitka, takZze vytah jezdi prdzdny po patrech
a znemoZfiuje ostatnim najemnikdm nastoupit. Cekaji-
ci maji velké Casové ztraty. N3ajemnici vyhazuji odpadky
z okna a fluSou z né&j. Oni maji okno nad vchodovymi dvefmi
do domu a nikdy proto nevite, kdy védm flusanec pfistane
na hlavé. Mam balkon Sikmo nad jejich okny, kde oni vy-
seddvaji na parapetu a huli tradvu, pficemz mi ten smrad
jde do bytu. Tahaji si véci od popelnic do bytu, podle jejich
Stipanct na noze mam podezieni na vyskyt sténic. Domlu-
va neni moznd. Pritel dcery, kterd tam bydli se svymi rodici
a ditétem, nas poslal do patfi¢nych mist. Mdm i podezreni
na né, Ze znicili a rozebrali vytah. Kdyz jim jedou, kopou do
stén kabiny, jsou to porddné rany! O zniceny vnitfek kabiny
jsem si rozbila ko¢ar pro mé dité a pes si rozfizl nohu. Dale
jsem je pfistihla pfi vybirdni schranky, kdy mi Zena tvrdila,
ze schranka, z niz letdky vybirala, je jejich, na schrance pfi-
tom bylo mé pfijmeni. Nejsem jeding, komu se ztraci posta
ze schrénky. Pofidili si psa. Nechavaji ho béhat po domé,
kde je naclrdno a nakakano. O venceni psa najemniky tim-
to zpUsobem byla informovana hlidka méstské policie.
(Zena ze Stovek)

OBLIBENE SCHODY

Bydlim ve vchodu ¢p. 2402, ktery ma opravdu smalu. Dvar
je asi nejhezci ze viech dvord kolem, nerozsifovalo se zde
parkovisté (ano, ¢tete spravné, mit hezky dvir NENI vyho-
da) a k domovnim dvefim v nasem vchodu vedou dva scho-
dy. Ty jsou zdrojem nekonecnych problém0 Z neznamych
dbvodd si tyto schody oblibily cikdnky ze Sirokého okoli
(opravdu nesedi na nich ,nase” cikdnky). Za hezkého pocasi
tam vysedavaji celé hodiny, kolem stoji hlou¢ek (vSechny
se nevejdou). To, Ze kolem sebe délaji neporadek, je tak
néjak samozrejmé, a tak vim, kdy jedly buraky, kdy pistécie,
jaké mély jejich déti nanuky a oplatky. Ovsem tyto osoby
délaji problémy i pfi vchazeni a vychdzeni z domu. Nejen-
Ze neuhnou, ale jesté otravného majitele bytu ¢i ndjemnika
pocastuji nadavkami. Minuly tyden odpoledne opét sedélo
nékolik cikdnek na schodech, hloucek kolem a strkaly mi
k podpisu petici, aby jim byly v naSem dvofe postaveny la-
vicky (to si nedélam legraci, ty osoby, které bydli bdhvikde,
chtéji v nasem dvore lavicky). Bez vysvétleni jsem odmitla,
nacez se na mé snesly vyhrizky, Ze tam budou teda sedét
porad a uhybat nebudou. (Mozna by bylo fajn, kdyby né-
kterd skvéld neziskova organizace si dala za ukol vysvét-
lit lidem, Ze podpisy na petici nelze ziskdvat vyhrdzkami).
V nedéli situace vygradovala. Dovolila jsem si jit dvakrat
ven a zase zpdtky v pribéhu ¢tyr hodin. Poprvé jsem sly-
Sela nadavky v jazyce ciziho kmene, jez jsem neméla cas
nijak rozebirat, nebot jsem opravdu spéchala. Pfi navratu
jsem Zeny upozornila, Ze sedi na cizim, at uvolni vchod. Na-
¢ez jsem slySela uz jen ,zabte tu svifiu” a ,nepoustéjte ji
dovniti”. Sice jsem telefonicky pozadala méstskou policii
o poslani hlidky, ale hlidka pfijela po dvaceti minutach, na-

Kazdodenni realita

Pohodicka. Cigdrko. Co mi chybi? Ziju tady a ted. Co bude zitra, to
mé nezajimd. Chci si uZivat. Tak to chodi ve Stovkdch.
Foto: Petr Prokes

vic zacalo prset, takZe jiz nikoho nenasla. Bohuzel, v sou-
¢asné chvili jsou jedini, na koho se mohu spolehnout, Ze
mi zaruci bezpecny a bezproblémovy priichod domovnimi
dvermi, jen dést a mraz. Tak nevim, ale myslim, Ze mam
prévo byt podrézdéna.

(Zena ze Stovek)

NADMERNY HLUK
Nékolikrat jsme se snazili s obyvateli bytu domluvit a slus-
né jsme pozadali o dodrzovani pravidel, kterd si stanovili
obyvatelé domu. Predevsim se jedna o dodrzovani no¢niho
klidu. Tato zdsada je soustavné ignorovdna. Nocni klid je
narusovan nadmérnym hlukem. Bohuzel, na nase upozor-
néni nereaguji a stdle si neuvédomuji, Ze jejich chovani rusi
¢i omezuje ostatni. Nékolikrat jsme museli ozndmit tuto
skute¢nost na méstskou policii. Pfi odjezdu hlidky ale jes-
té vice zvySovali intenzitu rusivého jednédni. Mame dokon-
ce podezreni, Ze vyhazuji z balkonu rzné pfedméty - a to
v€etné hoficich cigaret.

(Zena z Bronxu)

PRIVILEGOVANA SKUPINA

Nikdy jsem nikam nic nepsal, ale tentokrat jsem se rozho-
dl usednout ke klavesnici pocitace a svéfit vdm par slov
o souziti s cikany. Neda se, bohuzel, napsat nic pozitivni-
ho. Kdyz jsme se do Sedmistovek nastéhovali, cikdnd tu
bylo jen par a vétSinou pracujicich. Postupem casu se kv(li
rdznym realitkdm situace jen zhorSovala. Stalo se to, Ze
mého syna srazily z kola dvé cikanky a kolo mu ukradly. Do
naseho vchodu se nastéhovala cikdnska rodina. Presny po-
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Kazdodenni realita

Cet jejich ¢lent nezndm, ale bylo jich minimalné sedm. Oka-
mzité zacali okupovat chodbu domu a déti si zacaly vchod
plést zfejmé s pralesem. Nasledné byly vyloupeny sklepy
a bytové komory. Staci se také projit v été v parku pred
restauraci Konirna a mate o chovani této privilegované ci-
kanské skupiny jasny obrézek. Dospéli cikani (vétSinou pod
vlivem alkoholu ¢&i blhvi¢eho) okupuji od polednich hodin
viechny lavicky, kupi kolem sebe nekonec¢né hory odpadka
a jejich déti (Idmajici vétve stroma a nicici v3e Siroko daleko)
pouzivaji takovy slovnik, za ktery by se cervenala i stard
prostitutka. To vSe se déje az do nocnich hodin za vécné-
ho rédmusu a fevu, nez cikadni (zmoZeni alkoholem zakou-
penym za socidlni davky) se odpotéaceji domd. A druhy den
vSe zacind znovu. Od té doby mam radsi zimu. A tak by se
dalo psat stale dal. Je vsak otdzkou, jak se tato nepfizni-
va situace bude vyvijet do budoucna. Na spasu od politikd
nelze spoléhat, ti se tohoto tématu boji a fesit ho nechtéji.
Pomohli bychom si sami, pokud by byla jasna opora v zako-
nech a vlle méfit vsem stejné — a ne délat z cikand privile-
govanou skupinu, kterd mizZe a dostane vse, a to bez pré-
ce, zatimco druzi si musi na vSechno tézce vydélat. Z mého
hlediska jsou vsechny penize nacpané at uz jakymkoliv zpQ-
sobem za celd desetileti do cikdnl jen nesmyslnym vyha-
zovanim prostredkd, vysledek je jasny - jedna velka nula.
Cikdni se nikdy nepfizplsobi slusnému Zivotu, budou nédm
dal otravovat zivot zvlast, kdyz jim stdt dava tak stédré
davky. Preji KruSnohoru hodné sil v boji s timto neféadem.
(Muz z Lis¢iho Vrchu - Sedmistovek)

VRATTE NAM MESTO!

Musim konstatovat, Ze zZit s cikdny prosté nelze! Den-
né chodim do prace kolem Stovek a vétsi bordel a hnus
a smrad jsem jesté nevidéla! Bydlim na Skupovce a uva-
Zujeme o vystéhovani z mésta Uplné pry¢. Je mi to lito,
jelikoz Most zacal vypadat GZasné. Bydlim tu od narozeni,
ale co je nam to platné, kdyz vSechny parky a pékna mista
obyvaji cikdni a my si tam ani nemdzeme sednout, aby nds
néjaky cikan nenapadal nebo pfed nami nezebral. Mam ta-
kové cikanské rodinky i na Skupovce a vérte, Ze vse, co si
mezi sebou ,vysvétluji”, slysi celé okoli - a to, jak jsou pfi
tom sprosti, k tomu uZ nemam slov. A jak se mame branit?
My, ktefi platime najem a Zijeme sluSné, se po praci chceme
tésit doma! Opravdu se mizZeme tésit? Je smutné, Ze toto
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si mésto nechava libit a nechava tyto ,,obcany” nicit maje-
tek. Byty ve Stovkach byly tak krdsné - a co z nich cikani
udélali? Jen odpadkovy kos! V Sedmistovkach je to takeé.
Z mésta Most udélaji tyto ,,obcané” druhy Chanov a Grady
jen prihlizeji a délaji, Ze se vlastné nic nedéje. ,,Obcané” sifi
Sténice a rdznou havét, jelikoZ tahaji harampadi od popel-
nic. Jsou to velké rodiny a $ténice vSude roznesou. Nevim,
co délat. Bydlela jsem tu rdda a ted budu muset odejit. Ta-
kovych je nds vic. Smutné! Prosim, zastavte to, dokud je
Cas! At mizeme opét v klidu bydlet ve svém mésté. Oni
uz svoje méli a co s tim udélali??? Chépu, Ze jsou i vyjimky
a ty se za tyto ,obcany” urcité stydi. Tém vyjimkdm vzka-
zuji: Vs slusnych, pracovitych, se to pfece vibec netyka.
Nenechte tyhle lidi délat dal takovou paseku, prosim! Dejte
nadm nase mésto zpét! At zase mizeme vecler po sedmé
hodiné v klidu jit na prochazku a nebat se vystréit nos! Moz-
na by si to mél kazdy z urednikl vyzkousSet a pak by mluvil
rozhodné jinak. Vérte mi!

(Zena z ulice J. Skupy)

POSLEDNI CESI
Bydlim v Dobnerovce v centru Mostu. Na to, co se tady
déje, se prijedte podivat. Stoji to za to! Je tu par poslednich
Cechd a ti se taky chté&ji odstéhovat. Viechno tady zista-
ne cikdndm. Co tady (kousek odtud) byla zrusena sluzeb-
na méstska policie, je to tu jak v Chanové. Rvacky, fetaci,
zlodéji! A to vSe v dohledu pracéku! Policajta projit pésky
neuvidite. Mezi vézaky cikdni prodavaji to, co ukradnou
v Centralu - tricka, boty, drogistické zbozi atd. Kdyz je hez-
ky, sedi v trédvé nebo na lavickach a do noci jsou poradné
hlu¢ni. Pomalu se to tu méni ve Stovky a Chanov. Jsou tu
vidét pofad novi a novi cikdni. Tém je vSe asi jedno. AZ to
tady znici, pdjdou dal. Ale to jisté vite. Je jimi zamoreny cely
Most! P. S. Nejsem zadny skin. Je mi 57 let a téZzce mé mrzi,
jak Most chétra.

(Muz z ulice M. G. Dobnera)

V CHODBACH JE MOCENO A KALENO

Touto cestou bych rédda zareagovala na vasi vyzvu ohledné
zkuSenosti s nepfizpldsobivymi lidmi ve Stovkach. Doufam,
Ze nazory lidi — ¢tendid budou v tomto ndpomocné ke zlep-
Seni, jelikoZ situace ve vchodech je horsi a horsi a opravdu
se v takovych Spatnych podminkach neda Zzit! A jen tak pro
informaci tady rozepisu, co jsem vlastné méla na mysli tim,

jak jsem napsala, Ze situace u nds ve vchodu je horsi a hor-



Si. Co se tyka spoluZiti s osazenstvem vchodu - to je kata-
strofa! Hlavné pak od rodin, kterym nezdlezZi na prostredi,
v némz ziji, jejich déti nici spole¢ny majetek a opravdu je to
hrozny pohled! Chodby jsou zni¢ené, znecisténé, je v nich
moceno a kaleno. Vchod je jako prlchoddk, protozZe dvere
jsou neustdle vylomeny, kliky nejsou vibec a mozZnost
zamykat tudiz neexistuje. Vytah neustale nejezdi, svétlo
v ném nesviti uz mésice, protoze fetaci si na zarovkach po-
trebuji vafit drogy, injekéni stfikacky jsou pohozené po ce-
lém vchodu. Jsem matkou devitiletého syna a mam obavy
i 0 jeho zdravi, jelikoz tady nikdy nevite, na co se ve vytahu
nabodnete nebo na co sdhnete. Je zde neustdly pohyb nar-
komanud za dealery, ktefi nejen v no¢nich hodinach taktéz
znecistuji spole¢né prostory. Kdyz jsme na to upozornili,
tak to k nicemu nevedlo! Dotazovala jsem se na méstské
policii, bylo mi sdéleno, Ze mam neustale v takovych pfipa-
dech volat, ale to bych celé dny nic jiného nedélala, nez se-
déla s telefonnim sluchatkem u ucha. Prosté tito ,lidé” ned-
baji viibec ni¢eho, ani hygienickych zaklad. Shromazduji se
u bardku takovym stylem, Ze neni ani Sance poradné projit.
Jejich déti, které cely den neustdle litaji po vchodu, délaji
tam s prominutim neskute¢ny ,heges”, jak na chodbach,
tak ve vytahu, v némz se vozi jako na koloto¢i v lunapar-
ku - a to jim je od dvou do péti let, coZ podle mého ndzoru
ve vytahu nemaji co délat a jejich rodi¢im je to jedno. Ru-
Seni ostatnich lidi kolikrdt nemd hranic a pfi napomenuti
nevahaji slovné atocit. S prominutim musim konstatovat,
Zze z dom, které byly nejvyhledavanéjsi v celém Mosté, se
stava neskutecny hndj. A pokud s tim neza¢neme néco dé-
lat, tak to dopadne jesté hlf, nez v Chanové. A jesté se to
Sifi do centra mésta! Moznost rozhodovat o tom, komu se
byty pronajmou, taky neexistuje. Byty zde skupuiji realitni
kanceldre z celé republiky a jim je evidentné jedno, koho do
domu nastéhuji. A panu Jakubu Michalovi, jenz udélal studii
o zaclefovani, bych préla bydlet jeden mésic s témito ,lid-
mi“! Nehazim viechny Romy do jednoho pytle. Jsou i taci
u nas, ktefi s tim také radi néco udélaji a sami nadavaji na
ty, ktefi jim kazi dlouholetou dobrou reputaci ve spole¢ném
Ziti a vychazeni s okolnim prostfedim. Rada se obradtim i na
hygienickou stanici, protoze chci mit zdravou rodinu. Pros-
té jsem se rozhodla bojovat za dobré podminky, které pa-
novaly v téchto domech v dobé, kdy ja sama byla ditétem.
Moc dékuji Krusnohoru za ochotu komunikovat a doufam,
ze bychom mohli najit spolecné FeSeni.
(Zena z tiidy Budovateld)

NIKDO Z NAS NECEKAL, ZE SE TOHO
DOCKAME

Jsme pét let spolecenstvi vlastnik( jednotek na sidlisti Za-
hradni. Koupili jsme si ddm, do néhoz mésto Most, potaz-
mo domovni sprdva, neinvestovalo nic a dim jsme si koupili
v dezoldtnim stavu, protoze jsme se vSichni bali, aby si nas
nekoupil nékdo jiny a pfipravil ndm ,rdj na zemi” (jak jsme
to vsichni tehdy denné vidéli v televizi). Nase spolecenstvi
ma 274 bytd, které jsou z 90 % v osobnim vlastnictvi. Vzali
jsme si Gvér 67 milionG korun a opravili to, co nejvic bylo
zapotrebi dat do poraddku - stfechu, okna, fasddu, odpady.
Mésto Most ndm na pét let zablokovalo prodej bytd, aby je
Udajné neskoupili rGzni pfekupnici a nepronajimali byty pra-
vé cikanim a nepfizplsobivym ob¢andm. Nicméné prodej
bytd zacal pravé u téch, ktefi byli pouze druzstevniky, a tak

se k ndm zacaly stéhovat rizné pochybné existence. V sou-
¢asnosti neni vchodu, kde by vlastnici nepronajimali témto
elementdm byty. My splacime vysoky Gvér, ale tyto socidlni
Zivly, ktefi pobiraji vysoky prispévek na bydleni véetné dal-
Sich socidlnich dédvek, ndm prabézné nici zafizeni, rozbijeji
zvonkova tabla, ni¢i vchodové dvere, nedodrzuji poradek ve
spolec¢nych prostorach a v neposledni fadé Zziji hlu¢nym zpU-
sobem Zivota tak, Ze sludné lidi obtéZuji a neni proti tomu
dovolani. Mezi sebou se navstévuji a prenaseji Sténice ze
vchodu do vchodu, tahaji do byt nabytek od popelnic, kte-
ry je plny Sténic, a nedodrzuji dispozice pracovnikd derati-
zacni firmy, takze je tfeba opakované provadét deratizaci.
a bohuzZel ndm nikdo nepomUze. Situace je takova, Ze po-
fadni vlastnici byty prodavaji a z domu odchazeji, stéhuji se
jinam a vétSinou byty proddvaji cikdnim, ktefi jsou ochotni
si byt koupit, a kolotoc€ se toci stale dokola. Bohuzel takhle
si nikdo z nas nepredstavoval, Ze se této situace dockame.
Dluh@ méme za 480 000 K¢ a nase byty pomalu, ale jisté
ztraceji kupni hodnotu. Novelizace ob¢anského zdkoniku
nam opravdu nepomohla, ale situaci naopak zhorsila. Co
s touto situaci bude SBD KruSnohor jako spravce délat, re-
spektive co mUze délat, bychom vsichni radi védéli.

(Dana Chytrd, predsedkyné SVJ 635)

Situace v ¢dsti mostecké tridy Budovateld tvorici okraj problémové

lokality. Foto: Petr Prokes
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BliZzi se
konec roku
a s nim | odecty

® Jaka jsou prava a povinnosti pfi
odectech spotieby vody a tepla?

® Sankce vyplyvajici kone¢nym
spotrebiteldm, ktefi neumozni
vykonat odecet pomérovych
rozdélovacu tepla a vodoméra

Subjekt, ktery rozuctovava mnoz-
stvi dodaného tepla, ma vidi vlast-
nikdm bytl jistd prava a povin-
nosti, dané legislativou. Na druhé
strané, povinnosti uklada legisla-
tiva i vlastnikdm byt(, ktefi musi
zabezpecdit bezproblémovy pfistup
na uplné a spolehlivé provedeni
odectd vSech méficich pfistroja.

Kazdorocni rozuctovani nakladd v objektu podléhd legisla-
tivnim pozadavkdm. Plati vsak zdsada, Ze jenom spolehlivy
odecet spotfeby mize zajistit, Ze ndklady budou spravedli-
vé rozdélené a vlastnici bytd tak eliminuji nechténd prekva-
peni v ro¢nim zuctovani.

Povinnosti a prava konec¢nych spotrebiteld

a spravcovskych spolecnosti

Minimdlné 15 dni pfed uskutec¢nénim odectld namérenych
hodnot je povinnosti ozndmit kone¢nému spotrebiteli ter-
min odectd spotieby z méficich pfistrojd

,0decty hodnot z méri¢d tepla, pomérovych rozdélovaci
tepla a vodomérd se realizuji vZdy za zdctovaci obdobi,
kterym je zpravidla jeden kalenddrni rok (resp. i legislativa
stanovi nejvyse 12 mésicd). Viastnici bytd maji v urceném
terminu povinnost zpristupnit byt na provedeni odectd.
V pripadé, Ze vlastnik bytu neumozZni v daném terminu
odecet provést, je nutné poZddat o ndhradni termin ode-
citatele., ddaj na elektronickém pomérovém rozdélovaci
tepla a mérici tepla si pristroj uchovdva v paméti béhem
celého ndsledujiciho obdobi,” uvedla Jarmila Trckova, ve-
douci rozt¢tovaciho oddéleni spoleénosti ista Ceska repub-
lika s.r.o.

22

Vite, jaké udaje podpisujeme v ode¢tovém
protokolu?

Odectovy protokol musi kromé jména vlastnika bytu a ad-
resy obsahovat Gdaje z mérica vody a tepla. Jednim z (daja
je spotreba teplé a studené vody a (daje o spotfebé tepla,
proto by na ném neméli chybét tyto:

® datum odectu

® kone¢ny stav minulého obdobi (u vodoméri a méficd
tepla)

® Udaj s oznacenim vyrobniho cisla méfice

® konecny stav k datu odectu

~Doporucuji vlastnikim bytd, aby si vsechny Gdaje na
odectovém protokolu zkontrolovali jesté pred samotnym
podpisem. DdleZité je, aby se vsechny udaje shodovaly se
skutecnosti. Aby si vlastnici bytd mohli uplatnit pripadnou
reklamaci, je nutné, aby uddaje na méricich byly totozné
s ddaji na odectovém protokolu,” fikd Jarmila Trc¢kova, ve-
douci rozG¢tovaciho oddéleni spole¢nosti ista Ceska repub-

lika s.r.o.

Kdyz vlastnik bytu neumozni provedeni odectu,
spravce budovy urci spotrebu na zakladé
legislativy

Jsou-li v bytovém domeé instalované pomeérové rozdélovace
tepla a konecny spotrebitel si je odmitl nainstalovat anebo
neumozni jejich odecet, anebo je poskodil, hrozi mu sankce.



Pravidla rozGc¢tovani mnozstvi tepla dodaného na pfipra-
vu teplé uzitkové vody a rozuctovani mnozstvi dodaného
tepla na vytédpéni upravuje Zdkon €. 67/2013 Sb. v Gplném
znéni (resp. Vyhlaska ¢. 26972015 Sb. jako provadéci pred-
pis k zdkonu). V pfipadé, Ze kone¢ny uZivatel neumoZzni pro-
vést odecet z pomérovych rozdélovacl tepla, mérica tepla,
anebo teplych vodomér(, nebo odecet ovlivni, spotfebni
slozka se urc¢i kone¢nému uzivateli jako 3nasobek primér-
né hodnoty spotiebni slozky pFipadajici na m2 plochy.
Spolehlivé odecty méricl bez vstupu do bytl

V pfipadé, ze bytové domy jsou vybavené moderni techno-
logii, napfiklad digitalni anebo radiovou, pribézné sledova-
ni spotieby energii v jednotlivych bytech je umoznéno diky
navazujicim online sluzbdm. Radiovd technologie nabizi
maximalni pohodli a flexibilitu bez potreby vstupu do byt
a pres radiovou sit pfenesené Gdaje do systému rozactova-
ni a na internetovy portal.

Tabulka: Definice spotrebni a zakladni slozky

pojem v nasi legislativé

Z3kladni (fixni) slozka 30az50 %

Spotrebni slozka 503270 %

Spodni hranice vyacto-
vani

- 20 % od primeérnych
nakladd

Horni hranice vyactovani

+ 100 % od primérnych
nakladd

Minimalni pocet odectd

Jedenkrat

rocné

Sankce za neumozZnéni
instalace anebo odectu
pfistroja

3nasobek priméru
spotiebni slozky na m?
v objektu

Rozuactovani nakladd na zakladé spotiebované
energie a podlahové plochy bytu

,ldedlni pomér neni mozné stanovit pro viechny objekty
stejné, jednotlivé objekty se od sebe lisi. Jedna se napfiklad
o polohu, velikost, stavebni konstrukci, technické vybaveni
a podobné,” uvedla Jarmila Tr¢kova, vedouci rozac¢tovaciho
oddéleni spole¢nosti ista Ceska republika s.r.o.

Pomér zakladni slozky na metry Ctvere¢ni a spotrebni
slozky v bytovych domech, kde jsou nainstalovany méfice
na otopnych télesech, je doporu¢en v poméru 50 % na plo-
chu bytu a 50 % podle udajli z pomérovych rozdélovach
tepla. Majitelé bytl se vSak mohou domluvit i na jiném po-
méru.

»~Povinnd instalace pomérovych rozdélovaci tepla anebo
mérica tepla byla do 1. 1. 2075.” dodala na zavér Jarmila
Trckova.

Vas partner pro energeticky
management budov

. ista24.cz — online portalové sluzby, monitoring
spotfeb, analyzy z pohodli domova

« Movy radiovy systém symphonic®3 AMM -
odeéty bez nutnosti vstupu do bytl
a narufovani soukromi uZivatell bytovych
jednotek

= Spolehlive bytove vodomeéry vysoke kvality pro
teplou a studenou vodu

« Komplexni systém pomérového méfeni
spotfeby tepla v bytovém i nebytovém sektoru

* Roziétovani spotfeby tepla a vody
na jednotlive uZivatele bytl a nebytovych
prostor

ista Ceska republika s.ro. « Jeremiadova 947 » 155 00 Praha 5
Tel. 296 337 511 « sta@ista.cz
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Jak zvysit kvalitu bydleni
aneb je zivot v bytovém dome

bezpeclny?

V posledni dobé velmi casto slysime o rGznych katastro-
fach, které se odehravaji v bytovych domech. Pficiny téchto
udalosti jsou rizné a lze je rozdélit na dvé oblasti:

1. technologie vybaveni domu je jiz znacné zastarala a ne-
spliiuje podminky pro provoz
2. chovani samotnych obyvatel

Bydleni v bytovém domé se zasadné lisi od bydleni v ro-
dinném domku. Majitel rodinného domu si musi sdm zabez-
pecovat dodavku energii a starat se o svou bezpecnost,
avsak je schopen si regulovat spotfebu a instalovat rliznou
Uroven zabezpecovacich systému. Ve vysledku plati za tep-
lo, které skutecné spotfeboval a za vodu, kterd protekla
jeho vodomérem. Bezpecnost jeho bydleni odpovida tomu,
kolik do ni investoval.

V bytovém domé je spole¢ny vodomér na paté domu
a desitky a nékdy i stovky kohoutkd, kterymi se voda do-
stdva ke konecnym spotiebiteldm v bytech. Podobné je
tomu i u tepla, kdy teplo je dodavéano z jednoho zdroje a je
meéreno na vstupu do domu. Z uvedeného srovnani s rodin-
nym domem je patrné, Ze s energiemi a vodou v pfipadé by-
tového domu hospodafi vSichni uzivatelé bytl. Naklady na
teplo a vodu, kterou dm (SVJ) a potazmo my jako majitelé
bytl zaplatime, zavisi na chovani a pfistupu kazdého jed-
notlivce. Chovani sousedl nas tedy jednoznacné ovliviiuje,
a to nejen finan¢né. Chovani sousedt mlze pfinést vselija-
ké problémy a zadroven i nebezpedi souvisejici s pouzitymi
technologiemi a technickym vybavenim.

Pri spotiebé tepla a vody je nezbytné se zajimat o zpU-
sob méreni. Opravdu neni jedno, zda osazena méridla jsou
ta nejhorsi z pohledu presnosti a zda jsou funkéni. Spole¢-
nym jmenovatelem dodavatell riznych technologii je sku-
tecnost, Ze nevime, zda méridla &i spiSe indikatory fungu-
ji. Odecty se obvykle provadéji jednou ro¢né, coz bohuzel
vede k situaci, kdy v disledku nefunkénosti indikatord v né-
kterych bytech se spotieba ,néjakym zplisobem” rozpocita
na ostatni. Nefunkéni méridla se nasledné vyméni a jedeme
dalsi rok az do okamziku dalSiho odectu. U radiovych indi-
katord je to podobné, tam navic neni ani fyzickd kontrola
indikatoru, takZze nefunkéni méfidlo mdze byt klidné v pro-
vozu i pét let.

Dalsim problémem mohou byt havarie - unikajici voda,
unikajici plyn a s tim spojena moznost vybuchu nebo vzniku
poZaru. To jsou véci velmi zdsadni a mohou zpUsobit nejen
podstatné zni¢eni budovy, ale také ohroZeni na Zivoté.

Prakticky ve vSech uvedenych pfipadech miZe pomoci
technologie, kterd podstatnym zplsobem zvySuje bez-
pecnost naseho bydleni, chrdni nase zZivoty, ale také pe-
néZzenku. Systém, ktery by GUspésné resil vsechny zminéné
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aspekty neni vibec jednoduché najit a je otdzkou, zda vi-
bec existuje. M{zete si opatfit systémy pro dalkové ode-
¢ty méridel vody a tepla. Na trhu existuje nékolik on-line
nebo pseudo on-line systému, které dokdZi zpracovavat
data v dennich nebo tydennich intervalech. Existuji pomér-
né kvalitni zabezpecovaci systémy, které vdm zajisti nebo
zvySi pozarni bezpecnost vcetné signalizace Gnikd plynu.
S vodou je to trochu horsi - vétSina systému s ni nepocita,
prestoze se jedna o zivel, ktery nendvratné zni¢i majetek.
Vysoka koncentrace bytl a technologii v bytovém domé
si jednozna¢né Fikd o komplexni feseni. Castou prekézkou

SOFILINC

byva zejména nesourodost technologii pro méreni energii
a vody a technologiemi pro zabezpecovaci systémy. Pro-
blém je v samotnych cidlech a méfidlech, kde jsou pouzity
razné komunikacni protokoly, a to jak pro radiovou, tak dra-
tovou komunikaci. Tato zddénlivda malickost brani vytvareni
aplikaci, které by integrovaly jednotlivé funkce a vlastnosti,
které jsou pro provoz bytového domu nezbytné. Budouc-
nost provozu bytovych dom( vSak spociva praveé v integra-
ci uvedenych systémuU do jedné aplikace a pod jednoho pro-
vozovatele, ktery zajisti bytovym domim komplexni servis.
Spolecenska poptavka dnes jiz existuje.

Rada vyrobc za¢ind pouZivat pro svoje indikatory a mé-
fidla spole¢ny komunika¢ni protokol Wireless MBUS, ktery
se v Evropé stava normou a ma dalekosahly vyznam pro
bytové domy. Umozni jim zbavit se zavislosti na plvod-
nich dodavatelich a ucinit tak prvni krok k mozZnosti auto-
matizované zpracovdvat data pro rozactovani, pfipadné



i zpracovdvat tato data v rezimu ON-LINE. Ddm je mozné
vybavit prvky pro sbér dat na jednotlivych patrech, pfipojit
tyto prvky do internetu a vybrat si sprévnou aplikaci, ktera
zajisti jejich zpracovani. Do takto vytvoreného systému lze
pridavat postupné dalsi technologie, které mohou zajisto-
vat tolik potfebnou bezpecnost - jednd se hlavné o pozar-
ni €idla, indikatory Gniku plynu nebo vody, pfipadné dverni
kontakty. OvSsem vSe za podminky dodrzeni universdlniho
komunikaéniho protokolu Wireless MBUS.

Na trhu jsou jiz nabizeny systémy pro monitoring a ob-
sluhu bytovych dom, které jsou koncep¢né konstruovany
pro on-line komunikaci. Koncepce tohoto systému je posta-
vena na radiové komunikacéni technologii, kterd umoziuje
sbér dat z jednotlivych prvkd systému a technologickych
zafizeni, kterd jsou soucasti domu.

Pozn.: Radiova technologie je zvlasté vyhodna pro sta-
vajici domy, kde by instalace systému ,po dratech” zname-
nala pomérné velké investicni ndklady do kabeldZe. Zde je
nutné zddraznit, Ze z pohledu instalace Ize systém kombi-
novat a vyuZit jak radiovd, tak liniova vedeni.

Mezi z3dkladni patfi zdroj tepla, pfipadné solarni ohrev
vody, vytah a dalsi technicka zafizeni domu. Radiové kom-
ponenty, které odecitaji méridla on-line, jsou provozovany
ve frekvenénim pasmu 868 MHz, cozZ je pasmo vyhrazené
specidlné pro provoz a komunikaci technologii v oblasti tech-
nického vybaveni budov. Radiové prvky maji vykon maximal-
né 25mW, coz je o 70 % méné nez bézny mobilni telefon,
takZe absolutné nenarusuji elektromagnetické pozadi domu
a domdcnosti. Pro funkénost celého systému je nezbytny
internet. Pfipojka do internetu nemusi mit velkou kapacitu,
vyZadovana je spiSe spolehlivost pfipojeni, protoZe tento
faktor ma rozhodujici vliv na kvalitu poskytovanych sluzeb.

Klicova pro on-line monitoring je aplikace, kterd bézi na
centralnich serverech. Centralni architektura zpracovani
dat je klicova pro efektivni fungovani dalSich ¢asti systému,
protoZe nam vytvofi jedine¢né podminky:

® Bezpecny provoz serveru

Ceska spoleénost
SOFTLINK, s.r.o.,

realizuje vlastni vyvoj radiovych a komunikaénich
technologii od roku 1993. V poslednich 5 letech se
orientuje na vyvoj radiovych moduld pro dalkové
odecty méfidel vody, plynu, elektfiny a tepla. SOFT-
-LINK vyviji softwarové aplikace, které poskytuji uzi-
vatelim automatické zpracovani a vyhodnocovani
dat, on-line odecitanych, z riznych méfidel energii
a vody. Nase technologie vyuzZivaji zakaznici z fad
SVJ bytovych druzstev, administrativni bu-

dovy ve statni spravé a samosprave, sprav-

ci obchodnich center a logistickych parka.
VSechny ndmi vyvijené systé-

my pracuji na principu on-line

komunikace v redlném case.

v mobilni aplikaci i informace o bydleni? Ty zatim vétSinou
chybi. Naklady na bydleni se stale zvysuji a byt byvé ¢asto
tim nejvétsim majetkem, ktery mame.

Bezpecnost bydleni ndm zvysi moznost pfijimat infor-
mace o vzniku mimoradnych udalosti v nasem domé, které
se netykaji pouze naseho bytu, ale celého domu. Urcité je
dileZité dozvédét se vcas o Uniku vody v byté souseda.
Zivotné dilezité jsou alarmy z pozarnich ¢idel nebo signali-
zace Uniku plynu. Je dobré védét, zda nardstaji ztraty vody,
nebo Ze existuji byty s nulovou spotfebou vody. Velmi zaji-
mava je informace o teplotnich pomérech v bytech, proto-
Ze |ze udélat s odborniky fundované zasahy do nastaveni
regulace topné soustavy.

Napsal: Ing. Jaromir Charvat

24 h denné a 365 dni

Vv roce

® Zalohovani dat

® Monitoring funkénosti méri-
ci soustavy, méfidel a vsech
technologickych prvk{

® Chranény pristup z inter-
netu, z jakéhokoliv mista
a v libovolném case

® Nezdvislost na mistnich
podminkach (personalni,
technické)

CEM

Pouziti centradlniho zpra-
covani dat z bytového domu
muiZe prinést daldi vyhody,
které zvysuji komfort bydleni.
Dnes je napf. béZznd obsluha
bankovniho G¢tu z mobilniho
telefonu, médme skvély pre-
hled o tom, kolik provoldme,
tak pro¢ bychom nemohli mit

1. Pribidnk kontrols nakladi ne
brycllani

& miteni spotiely vody, tepla
a tepld vody ¥ Bytech, rdiend
spolefnd spotieby rofpotitin
ridhiisl

# wypadel o Zobeazowan mesiimch
kgl bytu na web nebo
wv.mobslng apdikadi

ON-LINE MONITORING

UCINMY NASTRO| PRO

tepla o elektfing pro dim

® meren| spotfeby na patnich
merdisth doimu

parameted
® plinovani spotreby, pribeinsd
Shedovini nakladl, kontroda
Takturate doaawatelu

# pptimalieace tarihe a3 Zilohovych

wewwsoftlink.cz piateb
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AC HEATING

Provozovani lokalni vytopny
s tepelnymi Cerpadly AC Heating
prinasi dalsi vyhody

V prfedchozich Cislech jsme popsali,
vysvétlili a dolozili mnoho vyhod,
které pfinasi provozovani lokalni
(vlastni) vytopny s tepelnymi
cerpadly v bytovém domé. Hlavni
vyhodou je pfedevsim nezavislost
na dodavateli tepla, podfizovani se
jeho podminkam dodavek a velmi
nizka cena vyrobeného tepla.

DalSi, nezanedbatelné Uspory v bytovém domé mulze pfi-
nést opatreni, které je spojené pravé s provozovanim tepel-
ného cerpadla v objektu. Toto opatfeni spociva ve slouceni
odbérnych mist jednotlivych bytovych jednotek do jednoho
centralniho, které je pak vyuzité jak pro napdjeni tepelného
Cerpadla, tak i pro jednotlivé byty. UZivatelé, majitelé byt
pak vyuzivaji zvyhodnénou, dvoutarifni sazbu elektfiny pro

domacnosti, maji k dispozici tzv. ,noc¢ni proud” po dobu
dvaceti hodin denné.
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Slucovani odbérnych mist - revoluce pro
majitele bytd, SVJ? - Gspora za elektfinu

v bytech az 50 %

V soucasnosti kazdy majitel bytu v bytovém domé vlastni
svUj elektromér a plati za odbér elektriny v pfifazené sazbé
(nejcastéji v DO1, DO2 - jednoslozkovd, pouze vysoky
tarif). S touto formou odbéru jsou svazany i dalsi poplatky,
které hradi.

NOVINKOU pro vsechny ¢leny SVJ, kde je a bude instalo-
vano tepelné cerpadlo, je moznost slouceni jednotlivych od-
bérnych mist (slou¢eni elektromérd) do jednoho centrélniho,
které bude umistén na paté bytového domu. Z tohoto cen-
tralniho odbérného mista bude kazdy byt pfipojen pres po-
druzny elektromér. | naddle bude mit kazdy byt, resp. jeho
majitel, pfehled o spotfebované elektrické energii. Pro lepsi
pochopeni |ze tento princip pfirovnat k odbéru teplé vody.
Rozlc¢tovaci firma provede odecet a pomérové rozdéli
vstupni ndklady od dodavatele na jednotlivé byty v domé.

Co je potFeba udélat?

V prvni fazi je nutné provést zatéZzové meéreni. ZatéZzové
meéreni slouzi ke zjisténi naro¢nosti odbéru elektfiny celym
domem. Cilem je zjistit, zda neplatite zbytecné za hlavni
jisti€. Samotné méreni probiha na hlavnim jistici, pfi zapnu-
ti vdech vyznamnych elektrospotfebict v domé. Méreni se
provadi specidlnim méficim pfistrojem. Nutné je také vy-
hodnotit vyGctovani spotfebované elektrické energie kaz-
dym jednotlivym bytem (odbérnym mistem). Poté se sta-
novi proudova rezerva, kterou je mozné vyuzit pro lokalni
vytopnu s tepelnymi ¢erpadly. Optimalizuje se tim velikost
hlavniho jistice a s tim spojené poplatky. Ve vétsiné pfipada
byva v domé velkd rezerva a hlavni jisti¢ neni nutné pfilis
navysovat s ohledem na pozadavek na napajeni tepelnych
cerpadel. Fyzicky je pak nutna uprava rozvédéce, revizni
zprava a podana zZadost o zménu sazby distributorovi elek-



trické energie. Samozrejmé vsemu musi pfedchazet schva-
leni zdméru v souladu se stanovami SVJ.

Slouceni odbérnych mist ma dvé varianty feseni

Bez dalkového odectu

- nizsi pofizovaci ndklady

- rychlejsi ndvratnost investice

- kazdy mésic musi dojit k fyzickému (ruénimu) zapsani
stavl podruznych elektromér( a nasledné k vyactovani

S dalkovym odectem

- vyssi pofizovaci naklady

- delSi navratnost investice

- stavy podruznych elektromérd jsou zaznamenavany
automaticky

- systémova pripravenost pro zaznamenavani spotfeb
TUV, plynu, tepla v bytech

- vyssi komfort pfi rozG¢tovani, on-line zjiSténi stavu
méfFidel

V roce 2016 jsme v Brné provedl|i dvé instalace lokalni
vytopny s tepelnymi ¢erpadly AC Heating, kde byly zaro-
ven instalovdny podruzné elektroméry. Predpoklddana
Uspora v ndkladech na topeni a ohfev uzitkové vody je cca
65 %. K tomu jesté Uspora jednotlivych domacnosti v na-
kladech na elektfinu mize byt az 50 %. A to uZ stoji za
zamysleni!

Mate-li zajem, pfijdte se podivat. Kromé individudlIni pro-
hlidky pro Vés bezplatné zpracujeme predbézné reSeni pro
Vas dim, vcetné vycisleni predpokladanych Uspor.

Za tym AC-Heating
Ing. Michal Fiala, Ing. Jifi Honzik a Petr Spetlik

AC HeaTIinG

absolutely clever heating

TEPELNA
CERPADLA

- Cesky vyrobce

- vlastni regulac¢ni systém xCC

- certifikovand technologie ve zkusebné EHPA

- certifikace MCS pro anglicky trh

- registrace v némeckém systému BAFA

- udélena znacka kvality Q Label

- energeticka tfida Gcinnosti A+++/A++

- zdruka 7 let

- ovéreno provozem v rodinnych i bytovych domech

- realizace lokalnich vytopen v bytovych domech ,na
klic”

- zajisténi projektové dokumentace

- vyfizeni stavebniho povoleni

- bezplatné odborné konzultace

- bezplatné ekonomické posouzeni investice a pro-
vozu

- dlouholeté zkusenosti s provozem v bytovych do-
mech

- prokazatelné Gspory

- reference

- automaticka diagnostika

- nepretrzity dispecink

- vysokad Gcinnost = nizké provozni naklady

KUFI INT, s.r.o.
Letkov 177

326 00 Plzen- Letkov
www.ac- heating.cz

info@ac- heating.cz
+420 775 640 374
+420 373 749 032
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I Téma k zamysleni

MRIZE PROTI ZLODEJUM -

Pokud nemate potifebné zdlezZitosti v poradku, urychlené tento stav na-
pravte. Posledni listopadovy den by mohlo byt uz pozdé. Mize totiz zna-
menat utrum pro mfize, které jste si pfed ¢asem ndkladné koupili, ale
v domeé byt bez povoleni nesméji. Hrozi, Ze finance vynalozZite znovu - ten-
tokrat za likvidaci mfizi. Tyto prace nebyvaji nejlevnéjsi. Budou to zbytecné
vyhozené penize. Konkrétné instalaci mfizi bez stavebniho povoleni Fesili
v Mosté. Jejich zkuSenost se tyka vSech mfizi, respektive domu a bytd jimi
opatienymi v ramci nasi republiky. Tady jsou podrobnosti:

OCHRANA PREDPISY

Nikdo nepochybuje o tom, Ze jste si mfize koupili ne pro »,Na druhou stranu je ale tfeba respektovat predpisy. Neni
zdbavu a drdzdéni nervl osob z kontrolnich organt, ale zadnym tajemstvim, Ze mnoho mfizi bylo instalovédno ve
proto, aby byl ochrdnén vas majetek a byt a také abyste vchodech, na chodbach, v patrech, ve sklepich i v jinych
zabezpecili sami sebe pred agresivnimi jedinci. Bezpecnost ¢astech dom( nacerno,” upozornil poZarné-bezpecnostni
obc¢anl a ochrana jejich majetku je dnes na prvnim misté! technik ze spravy druzstev Pavel Krajovsky a dodal: ,V ta-
V nasem okrese s nebyvale rychle rostoucim poctem cikanad kovych pfipadech museji mfize zmizet, nebo jejich existen-
a neprizpUsobivych je to doslova Zivotni nutnost. ce byt uvedena do pravniho stavu - proto by bylo vhod-
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né zavitat na technicky Usek spravy druzstva a poradit se
o dal3im postupu.” Pavel Krajovsky v této souvislost pfipo-
mnél také to, Ze podle § 5 odstavce 1 pismene b) zdkona
¢. 133/1985 Sb. (o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich
zmén) jsou pravnické osoby - tedy i spolecenstvi vlastni-
kd jednotek - povinny vytvaret podminky pro haseni po-
zar0 a zachranné préce, jeZ jsou podrobnéji specifikovany
v § 11 vyhladsky ¢. 246/2001 Sb. (o stanoveni podminek
poZarni bezpe¢nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru).
Zde je v odstavci 3, pismenu b) uvedeno, Ze k provedeni
evakuace osob, zvifat a materidlu a k provedeni zadchran-
nych praci musi byt trvale volné prlchodné komunikacni
prostory, jako jsou napfiklad chodby, schodisté a podobng,
které jsou soucasti Gnikovych cest, tak aby nebyla ohroze-
na evakuace nebo zachranné prace.

PRINESTE POVOLENI

Jestlize jste si pfi instalaci mfizi stavebni povoleni vyfidi-
li, nemate jesté vyhrano. ,V rdmci velké kontroly, kterou
pravé pripravujeme, je nutné zajit k ndm na technicky Gsek
a existenci stavebniho povoleni dolozit. Jestlize se to do
30. listopadu tohoto roku nestane, pak budeme povazovat
takové stavebni povoleni - pokud existuje — za neplatné,”
ddrazné upozornil Pavel Krajovsky.

VELKE POKUTY

PFisnost je namist&. Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého
kraje zacal totiz délat ve vSech bytovych domech - tedy
i v téch, které patfi pod spravu Krusnohoru - rozsahlé kon-
troly. ,Pri zjisténi nedostatk( hasi¢i vyméruji velké pokuty.
Je proto v zajmu vsech bydlicich mit vSechno v poradku,
tim si také usetfi penize za nevyméreni pokut,” vysvétlil
Pavel Krajovsky. O aktualnosti jeho slov jsme se presvéd-
¢ili. Hasici zavitali na kontrolu do bloku 613 na mosteckém
Vysluni - a to, co vidéli na misté, je zrovna nenadchlo. Zjis-
téné nedostatky ,ocenili” docela tu¢nymi sumami. Pokud
mate néjaké pochybnosti, obratte se neprodlené na zod-
povédnou osobu coby pozarné - bezpecnostniho technika
druZstva.

PREKAZKA
Moznd vas v mysli napadne otazka, pro¢ se zrovna hasici
0 mfize tak intenzivné zajimaji. ,Je to prfece naprosto jas-

né,” podivil se Pavel Krajovsky a dodal: ,Jejich povinnosti
je posuzovat vhodnost unikovych cest v domé pro pfipad
vzniku pozdaru. Mrize instalované na nevhodném misté se
mohou pfi evakuaci bydlicich stat neprekonatelnou prekdaz-
kou, jez mize stat lidské Zivoty. Takovému nebezpeci musi
byt zabranéno!”

STANOVISKO

Obecné Fec¢eno hasici mfize vidi neradi. Nasvédcuje tomu
i jejich striktné formulované oficidlni stanovisko, které v pi-
semné podobé obdrzelo letos v Gnoru vedeni Stavebniho
bytového druzstva Krusnohor na zdkladé svého dotazu, jak
postupovat pfi posuzovani jednotlivych pfipadl zahrnutych
do problematiky osazovani mfizi v bytovych domech. ,Osa-
zeni mfizi pred dvere bytové jednotky je stavebni Gpravou,
jejiz provedeni mize negativné ovlivnit pozarni bezpecnost
stavby - a to hlavné z dlivodu omezeni volnych unikovych
cest z bytovych jednotek. Hasi¢sky zachranny sbor se
v tomto pfipadé domniv3, Ze nelze tuto stavebni Gpravu
provést dle ustanoveni § 103 odstavce 1 pismene d) za-
kona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plédnovani a stavebnim
fadu - stavebni zadkon, ve znéni pozdéjsich predpis(,” od-
povédéla Eva Benakov3, feditelka Uzemniho odboru Most
Hasi¢ského zachranného sboru Usteckého kraje. ZdGrazni-
la dale, ze ,v projektové dokumentaci pfislusného staveb-
niho fizeni, resp. pozadrné bezpec¢nostnim feSeni stavby,
spravovaném autorizovanym inZenyrem, pfipadné techni-
kem pro pozarni bezpecnost staveb, je nutno zhodnotit vliv
stavebniho zdméru na stavajici provedeni uUnikovych cest
a moznost evakuace, které nesmi byt stavebnim zamérem
zhorseny.”

Text: Petr PROKES
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ARTAV informuje

Pohled Asociace rozuctovatelu
ARTAYV na novou vyhlasku
na rozuctovani naklado

na teplo a teplou vodu

Nejen v tomto periodiku, kde bylo jiz publikovdno néko-
lik prispévkd k nové vyhldsce MMR ¢.269/2015 Sb., ale
i v dennim tisku a na internetu, se bylo mozno setkat
s fadou pohledl a ndzor( na tento novy pravni predpis.
Popravdé receno, s vyjimkou tohoto ¢asopisu, se jednalo
spiSe o ¢lanky majici k odbornému nazoru znacné daleko
a nesly se spiSe v populisticko-bulvarnim duchu, kdy jiz na-
zev €lanku typu ,Setfilci si priplati”, dal predpokladat i ,ob-
sahovou bohatost” celého textu. Zajimavé na tom ale je,
Ze i kdyzZ se tato norma pFimo dotyka prakticky jedné treti-
ny obyvatelstva této zemé, nema tvlrce vyhlasky potrebu
tento novy pohled na rozuctovani dvou nejzdsadnéjsich Zi-
votnich nakladl nijak komentovat, ¢i pfijit s jakoukoliv pozi-
tivni osvétou, které je nepochybné s ohledem na zdvaznost
parametrickych a proceduralnich zmén zapotiebi. Nezna-
me samoziejmé dopodrobna strukturu agendy MMR, ale
jednoznacné jsme presvédceni, Ze tvlrce vyhlasky neucinil
nic pro jeji snadnou implementaci do pravidelnych rozacto-
vacich kampani a ani pro jeji pochopeni Sirokou masou ob-
¢and Zijicich v bytovych domech s Ustfednim vytapénim
a spolecné poskytovanou teplou vodou.

ARTAYV podnikl v nedavné i velmi blizké minulosti celou
fadu krokd, kdy nabizel pracovnikim MMR Gzkou a prede-
vsim profesiondlni a odbornou spolupraci a také se zajimal
o presné vysvétleni, resp. vyklad nékterych pasdzi a ustano-
veni, a to jak v zdkoné €.67/2013 Sb. (novelizovaného z3-
konem ¢€.104/2015 Sb. - déle jen zakon o sluzbach), tak ve
vyhldsce ¢.269/2015 Sb. Nutno dodat, Ze Metodicky pokyn
spolec¢ny k obéma normam je naprosto nedostatec¢ny a je
nehomogennim kompildtem nepfiliS podstatnych informa-
ci. Prislo nam totiz jako nepatficné, ze praktické nastaveni
rozuctovaci procedury probéhlo bez ndlezitého predchoziho
testovani na souborech terénnich dat, které kromé nasich
¢lent sotvakdo jiny mize poskytnout v potfebném rozsahu.
Proto i velmi negativhé vnimame skutecnost, Ze tentokrat
byla nova vyhlaska do posledni chvile drzena pod poklickou
a ARATV nemél moznost participovat na odborném pfipo-
minkovém fizeni predchézejicim samotnému vydani normy.

ARTAV porddd kaZzdoro¢né odborny seminafr, ktery je
vzdy orientovan na aktudlni témata rozactovatelské praxe.
Letos tedy nemohlo byt pochyb, ¢emu se bude preplnény
sal SCMBD vénovat. SeminaF ziskal osobni zastitu samotné
pani ministryné Slechtové, coZ jsme vnimali jako potfebny
Cerstvy vitr do napjaté atmosféry. Na seminar byl Feditelem
Odboru politiky bydleni delegovan pan Ing. Miroslav Mora-
vec, ktery pfi vsi dobré vili a osobni statec¢nosti nemohl dat
uspokojivéd a kompetentni stanoviska k vyhradam formulo-
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vanym ARTAVem a ani odpovédi na pocetné dotazy z au-
ditoria. Nenaplnénd ocekdvani se tedy stala hlavnim mo-
tivem i neformulovanym zavérem tradi¢niho shromazdéni
rozGc¢tovateld, spravcl i vlastnikl. Zavazné na celé véci je
to, Ze prakticky jiz za nékolik tydnl za¢nou ¢lenové ARTAV
pro své klienty, ktefi spravuji ¢i vlastni bezmala milion bytl
v celé CR, zpracovavat rozu¢tovani, jehoz pravidla nejsou
ani zkuSenym profesiondlim dostatec¢né srozumitelna,
a o nichz vime, Ze mohou vést jak k nefesitelnym situacim,
tak i k nespravnym vysledkdm.

Ponechme tedy stranou vycCerpavajici vycet vyhrad a za-
nouci z vécnych nepfesnosti ¢i nejednoznac¢nosti mozného
vykladu.

1. Nesrozumitelnost korekénich mezi

Vyhlaska fikd, ze primérny ndklad na m2 zapocitatelné
podlahové plochy u pfijemce sluzeb nesmi prekrocit meze
stanovené rozpétim 80-200 % primérného ndkladu na m2
téhoz v celé zGctovaci jednotce. Otazka zni, jsou-li tyto meze
naprosto neménné, anebo si mzeme fici, Ze jejich ,podkro-
ceni” je mozné. V praxi by to totiz znamenalo moznost volby
posunu mezi v pfedepsaném intervalu. O¢ se jedna? Casto
jsme se v terénu setkavali s dotazy, zda zejména horni hra-
nici +100 % by nebylo mozno snizit. Jisté by to mohlo byt
v Fadé praktickych objektd smysluplné, i kdyZ v tomto pfipa-
dé plati dvojnasob pravidlo, Ze jakékoliv parametrické zmény
by se mély aplikovat aZ po odborném posouzeni celé zucto-
vaci jednotky a zhodnoceni ¢asové fady historickych ndmé-
rd. Na druhé strané, jakkoliv mize (a také casto je) spodni
hranice -20 % byt vnimdna z fady dlvodU pozitivné, je tieba
vzit v potaz i problematiku nebytovych prostor s vypocto-
vou teplotou nizsi nez 17 °C a také pragmaticky pohled, ze
obecné by korekéni meze mély byt stanoveny (nebo lépe do-
poruceny) na zékladé predchozi hluboké analyzy provedené
v ramci nezavislé odborné studie.

2. Rozpor ,trojnasobku”

V oblasti penalizace (slovy zédkona ,navyseni”) pro ty pfijem-
ce sluzeb, ktefi se nepodfidi obecné pozadavkim na pro-
vadéni pomérového méreni tepla a vody, nehovofi bohuzel
zakon o sluzbach a provadéci vyhlaska stejnou reci. Zatim-
co zakon vyjmenovava celou 5kalu pochybeni, za néz maze
byt ,neposlusny” pfijemce sluzeb penalizovan, vyhlaska uz
hovofi pouze o prohfesku neumoznéni odectu. Proc, kdyz
zakon je vyhlaSce jednoznac¢né nadfazen a tato by neméla
nikterak zakonné pozadavky krétit, ba spiSe naopak - méla



by je rozvijet. Podobnd kuriozita je v samotné vysi navyse-
ni. Zakon hovofi zcela jasné a srozumitelné o _trojndsobku.
Nikde nepfipousti moznost, Ze by se tato pokuta méla v né-
kterych pripadech redukovat ¢i kratit. Vyhlaska pro potFfebu
vypoctu konkrétniho navyseni predepisuje pouZiti vzorce,
ktery mé kofeny jiz v minulé vyhlasce ¢.372/2001 Sb. -
ale ve vyhlasce nové doslo k jeho Gpravé, kterd zasadnim
zpUsobem ovliviiuje findlni hodnotu navyseni, a to nepfimo
umérné podilu (zapocitatelné) podlahové plochy bytu (bytd)
hiignika (hii$nikd). Cim vyssi je podil podlahové plochy pro-
vinivsich se prijemcl sluZeb, tim mensi bude vysledna hod-
nota navyseni - v krajnim pfipadé: budou-li v domé ,zlobit”
v8ichni, vysledné navyseni bude nulové (ndsobek bude mit
hodnotu 1). Ale i ve zcela béZzném pfipadé, Ze problémo-
vy byt bude v zGctovaci jednotce pouze jeden, nelze ma-
tematicky za Zadnych okolnosti podle vyhlasky dosahnout
zakonem vyZzadovaného trojndsobku — a to vnimame jako
zasadni problém, protoze vysledné rozactovani bude vzdy
ve smyslu jedné ze dvou jmenovanych norem vadné.

3. Moznost zvyseni podilu
spotrebni slozky na 70 %
Ve vyhlasce 26972015 Sb. byla rozsifena moznost volby
podilu spotrebni slozky naklad( az na 70%. Kdyz uvazime,
ze kazdy byt musi uhradit minimalné 80% primérnych na-
kladd na Tm2, je zvySovani spotiebni slozky zcela protis-
myslIné pro domy, ve kterych se naklady ny vytapéni roz-
pocitavaji podle bytovych méficl tepla, nebo podle naméra
indikator® vytapéni na otopnych télesech. Jina situace viak
je u rozdctovani podle méfenych vnitfnich teplot v bytech.

U rozuctovani na zakladé denostuprové metody, tj. pod-
le registrace vnitinich a vnéjSich teplot, dostaneme vzdy
velmi malé rozdily v Gctech pro jednotlivé byty, protoze
diky prostupim mezi byty se vnitini teploty nebudou ni-
kdy lisit o vic, nez o 3K (odpovida tfem stupiitm Celsia).
V praxi jsou nejvétsi rozdily nékladd pfi rozactovani podle
denostupiid asi 10-12 %, bez ohledu na to, kolik ktery byt
odebral tepla z otopné soustavy, pripadné kolik tepla vyvét-
ral pootevienym oknem. Navic v G¢tu za vytdpéni podruhé
zaplati spotfebovanou elektfinu, nebo plyn, jejichz spotre-
ba pfispéla ke zvyseni teploty vzduchu v byté. Vyssi podil
zakladni slozky vSak tyto pomérné malé rozdily ve spotreb-
ni sloZce nakladl jesté sniZuje, proto je pro denostupiové
systémy snizeni podilu zakladni sloZzky vyhodné a vitané.
Rozsifeni zékladni slozky az na 70% bylo tedy evidentné
mysleno pro denostupfiovou metodu.

Tato okolnost vsak méla byt ve vyhldsce jasné uvedena
s tim, Ze pro rozGctovani podle registrované spotreby tepla
je za soucasné situace u vétSiny domuU optimalni rozdéleni
50:50. Bez jakéhokoli vysvétleni ¢i omezeni povede uvede-
né rozsireni volby podilu vétsinu vlastnikd domd k tomu, Ze
bez odborného posouzeni budou vyuzivat maximalni podil
spotiebni slozky. To se projevi vétSim poctem bytl, které
se pfi prvnim rozuctovani dostanou vysi celkovych nakladd
za vytapéni mimo stanovené tolerance a dalSimi problémy
pfi rozactovani.

4. Rigidné popsana korekéni procedura

Predstava tvlrce vyhlasky, Ze presné popsana korekéni
procedura zvysi srozumitelnost a transparentnost rozicto-
vani byla snad dobre myslena, ale zcela se minula G¢inkem.

ZplUsob provadéni korekce tak, jak je upraven zdkonem
o sluzbach a provadéci vyhldskou povede ke ztraté diveéry-
hodnosti v celé roza¢tovani ndkladd na teplo pro vytapéni.
Proc volime tak ostra slova, bude ¢tenéfi zfejmé z nasledu-
jicich radka.

Rozdélme problematiku vad této procedury do dvou
oblasti. Prvni budiz rozkolisanost jednotkového nakladu
v zdkladni sloZce a druhou mozZnost, Ze v pfipadé pirevahy
previsu nad horni mez nad previsem pod dolni mez, dosta-
neme se do nesmyslnych a nepochopitelnych zavérd vypo-
Ctu. Tak to tedy vezméme poporadku. Procedura uklada na
samém pocatku rozdélit celkovy néklad na zédkladni a spo-
tifebni sloZzku - tak to bylo i v minulosti a neni tfeba se nad
tim nikterak pozastavovat. Poté, se provede rozuctovani
a otestuji se previsy nad jednotlivymi okraji pfedepsaného
intervalu. Jsou-li takové, potom se podlimitnim automatic-
ky pfirkne jednotkovy naklad ve vySi 80 % a nadlimitnim
pak jednotkovy naklad ve vysi 200 % primeéru v zactovaci
jednotce. Tyto dva pfif¢ené néklady se naddle povazuji za
fixni a separuji se od pavodniho celkového nakladu. Mezi
pfijemce sluzeb, ktefi byli svymi jednotkovymi ndklady
uvniti pfedepsaného intervalu, se v dalsim kroku rozdéluje
ponizeny celkovy nédklad. A zacind se znovu od zacatku -
tedy rozdélenim tohoto (ponizeného) ndkladu na zakladni
a spotrebni sloZku, a tak stéle dokola, dokud neni ve vsech
pfipadech splnéna podminka korekénich mezi.

S kazdym dal&im cyklem (iteraci), jak byl popséan, dochazi
k tomu, Ze se jednotkovy naklad na m2 v zakladni méni.
Konkrétni velikost této zmény zaleZi na konkrétnim objektu
a poctu nutnych iteraci. A prakticky dopad na pfijemce slu-
Zeb? Opravdu kuriézni! Stejné byty (byty se stejnou zapoci-
tatelnou podlahovou plochou) v jednom domé budou platit
jiny naklad v zakladni slozZce, o které tvrdime, Ze se odviji
pouze od velikosti bytu. Podpofi takovy vysledek rozucto-
vani davéru v cely systém? Podivejme se jesté ,v rychlosti
na druhou neblahou konsekvenci rigidné predepsané ko-
rekéni procedury. Uz vime, jak se ma zachazet s podlimitni-
mi a nadlimitnimi prijemci sluzeb.

Z praxe vime, ze podlimitnich mdZe byt vice a vzhledem
k rGzné ,vaze"” podlimitnosti a nadlimitnosti se mize stat,
ze ,natvrdo” korigovani podlimitni pfijemci sluzeb alokuji
(diky striktnimu pFiF¢eni 80%) tak velkou ¢ast celkového na-
kladu, Ze pro dalsi rozdélovani mezi pfijemce sluzeb, ktefi
se pohybovali ve stanovenych mezich, bude naklad pfilis
maly. V praxi to bude znamenat to, Ze ti s vekou spotfebou
zaplati nejvice (to je jisté v poradku), ti s nejmensi spotfe-
bou méné, a ti s néjakou stfedni spotfebou jesté méng, nez
ti prechazejici, protoZe prosté na né jiz ,nezbyde naklad”.

Co Vy na to? Prispivaji takové vysledky k davéryhod-
nosti rozictovani nakladd na zakladé spotreby? Prispi-
vaji takové vysledky k davéryhodnosti profesionalnich
rozactovateld a spravca? Prispivaji takové vysledky k di-
véryhodnosti prace resortniho ministerstva, které ma
tuto problematiku v gesci? Prispivd k davéryhodnosti
MMR, Ze trvale odmita se témito problémy zabyvat a re-
sit je? Odpovédét si miZe kazdy sam. ARTAV si jisté ne-
mysli, Ze vady vyhlasky miazZe trvale resit napr. aprava Me-
todického pokynu (ktery je nezavaznym dokumentem), i
jina oficialni ¢i neoficidlni forma vykladu podana uredniky
ministerstva. Ale do zacatku by to jisté pomohlo.

Ing. Jifi Zerzan, predseda Rady ARTAV
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Pravni poradna

Mohu mit skatr
v kocarkarné?

© Mohu si uschovdvat do koédrkdrny domu skitr? Jez-
dim na ném do zaméstndni a po ndkupech. Skitr si do
kocarkdrny davam denné, nékterym bydlicim se to nelibi,
ale vybor SVJ mi nic nerekl.

S. M., Litvinov

Stavby je mozné uzivat pouze k Gc€elu vymezenému v ko-
laudac¢nim rozhodnuti, v ohladseni stavby, ve vefejnoprav-
ni smlouvé, v certifikdtu autorizovaného inspektora ,ve
stavebnim povoleni, v ozndmeni o uzivani stavby nebo
v kolauda¢nim souhlasu (dale téz jen ,kolaudacni roz-
hodnuti”), a to v souladu s ustanovenim § 126 zdkona
¢. 18372006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim radu
(stavebni zakon). Obecné plati, Ze pro gardZovani vozidel
slouzi gardze, pripadné gardZova stani, kterd mohou byt
rovnéz umisténa uvnitf domu. Pokud jde o jiny prostor
ur¢eny pro gardzovani skatrd, neni vylouceno, aby takovy
prostor v domé byl, ale musi to byt prostor k takovému
Ucelu zkolaudovany a spliujici podminky ur¢ené v normé
upravujici pozarni bezpecnost staveb. Problémem ani tak
neni samo uskladnéni skatru jako bezpecnostni riziko, jez
predstavuje palivo v nadrzi skatru. Vzdy je tedy tfeba Fesit
pfipad od pfipadu a vychazet z toho, zda konkrétni dim
md prostor stavebné uzplsobeny a urceny k tomu, aby
tam byly gardzovany motocykly. V nékterych pfipadech
takovym prostorem mdzZe byt i v dotazu uvadénd kocar-
karna. Skutec¢nost, Ze tazatel skatr v ko¢arkadrné gardzuje
a vedeni spolecenstvi vlastnikd jednotek proti tomu nic ne-
namita, mdze signalizovat, Ze kocarkarna v daném domé
je k tomuto ucelu uréend a spliiuje podminky stanovené
pfislusnymi normami. Avsak v pripadé, Ze chcete mit jisto-
tu, doporucuji ovéfit skutecny stav v projektové dokumen-
taci domu a kolaudac¢nim rozhodnuti stavby.

Mgr. Véra VALNA
advokatka

Neni vybor jako vybor

© Vsimia jsem si, Ze v materidlech bytového druzstva
ijinde jsou uZivdny pojmy ,,domovni vybor” a ,vybor SVJ”.
Jaky je mezi nimi rozdil? Myslela jsem si, Ze podle stanov

SVJ existuje pouze ,vybor”.
L. M., Mezibori

Z pravni Gpravy obsazené v zdkoné ¢. 89/2012 Sb., obcan-
sky zakonik, vyplyva, Ze nejvyssim organem spolecenstvi
vlastnikd je shromazdéni vlastnik(, statutdrnim orgdnem
pak je vybor spolecenstvi vlastnik(, pfipadné predseda
spolecenstvi vlastnik(, pokud tak urci stanovy. Spolecen-
stvi vlastnikd vSak muzZe zfizovat i dalsi orgdny. Takovym
orgdnem pak mize byt napfiklad i domovni vybor, pfipadné
domovnik. Takto zfizenym organdm nelze zaloZit pisob-
nost, kterou ma nejvyssi a statutarni organ, jinak je rozsah
jejich kompetenci zcela na Upravé provedené stanovami.
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Domovni vybor (pfipadné domovnik) je volen zejména v pfi-
padé, Ze statutdrnim organem je predseda spolecenstvi
vlastnikd. Rozdil mezi vyborem spolecenstvi a domovnim
vyborem pak spociva v jejich pisobnosti. Vybor spolecen-
stvi, pokud je zfizen, je statutdrnim a vykonnym organem
spolecenstvi, tedy organem, ktery zastupuje spolecenstvi
ve vSech zalezitostech a podepisuje za néj pisemna prav-
ni jednani, fidi a organizuje béZznou c¢innost spolecenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se sprdvou domu a po-
zemku s vyjimkou véci, které patfi do vylu¢né plsobnosti
shromdazdéni. Domovni vybor (pfipadné domovnik) je pak
pomocnym organem spolecenstvi, ktery spolupracuje pfri
spravé domu s predsedou spolecenstvi vlastnikd a vyko-
nava faktické Gkony v rémci sprdvy domu. Do plsobnos-
ti domovniho vyboru (pfipadné domovnika) pak patfi na-
priklad sledovani technického stavu objektu, informovani
predsedy a spolecenstvi o nutnosti provedeni oprav, G¢ast-
ni se v ramci schvaleného planu udrzby vybérovych fizeni,
seznamuje shromazdéni vlastnikd s vysledky hospodareni
spolecenstvi a informuje prfedsedu a spolecenstvi o €in-
nosti a stavu spolecenstvi a dalsi ¢innosti, které mu do
plUsobnosti svéfi stanovy. Zavérem lze tedy konstatovat,
Ze v ramci spolecenstvi vlastnikd mohou byt zfizeny rGzné
orgdny, takZe je vzdy tfeba nahlédnout do stanov konkrét-
niho spolecenstvi a zjistit, jaké orgdny si zfidilo a jaké své-
filo kompetence.

Mgr. Véra VALNA
advokdtka

R ETS

UCETNI A DANOVA PROBLEMATIKA BYTOVYCH
DRUZSTEV A SPOLECENSTVI VLASTNIKU
0D A DO Z 2016

Ing. Marta NEPLECHOVA, Ing. Bc. Martin DUREC

Publikace je urc¢ena Gcetnim bytovych i
druzstev a spolecenstvi vlastnik(i, je- =

jich statutarnim organtim a vsem tém,
ktefi se Ucetni a dariovou problemati-
kou pravnickych osob z oblasti vlast-
nictvi bytovych domu a bytového spo-
luvlastnictvi zabyvaji. Uvedend feseni
Ucetnich a danovych pfipadd vychaze-
ji z pravnich predpist platnych k datu
vydani publikace, tj. obcanského za-
koniku vcetné provadécich pravnich
predpist, zakona o obchodnich kor-
poracich, zékona o danich z prijmu
a dalsich souvisejicich pravnich pred-
pist. Publikace obsahuje praktické
priklady Uctovani hospodareni a financovani obou forem vlastnictvi
bytl, pripravy a sestaveni Ucetni zavérky a zaroven na prikladech
také objasnuje feseni z oblasti danovych i odvodovych povinnosti
téchto pravnickych osob.

5665

[ll‘.‘EﬁulI A DARDOVA
PROBLEMATIKA

EYTOVYIH DRUESTEY
A sPoLECERST WLASTHIKI

o0& DAl
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400 stran, brozovana, 419K¢

anag@anag.cz | obchod@anag.cz | 585 757 411 | www.anag.cz




uzstva

Idpytové Isvs Isprave
I omdud
1=

e 5/2015 " . 6/2016

>
I
N
2
=
=
o
X
e
z
S
o
w
=
=
z
a
o
<
<
z
)
o

L
CESKYMED PQD OHLEDEM
Quido Sklenar - zaJkIad%tel linie-47
Nej nér’obnéjé\'-véel’slfsl\y' mésic

Nas servis zahrnuje tyto prace:

vytvoreni grafické podoby tiskoviny, sazba textu, jazykové korektury,
pfeklady, scanovani a uprava fotografii pro tisk, pfiprava kontrolnich
natiskd, zajisténi a kontrola tisku v tiskarné

Portfolio zakaznik:

Narodni technické muzeum, Narodni muzeum, COI,

Méstska ¢ast Praha 13, Cesky svaz véelarl, z.s.,

nakladatelstvi Libri, Albatros Media a.s., Academia, Leda, Slovart

PAVEL JURIK

v CECHACH

STATISTICKA ROCENKA
trhu prace v €R v roce 2015
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3 SVAZKY 7 EDICE CHRANENA UZEMI CESKE REPUBLIKY
JESKYNE, OSTRAVSKO A BRNENSKO

Knihy z edice Chranéna tizemi CR jsou unikatnim privodcem krajinou nasi zemé.

Najdete tu nejen podrobny popis lokalit ale i mapku a letecky snimek, coZ vam umozni danou
zajimavost skutec¢né v krajiné nalézt.

Doporucujeme rodinam turistii ale i Skolam a ufadim statni spravy.

Svazek Jeskyné podava podrobny popis 3 328 znamych podzemnich
prostor na uzemi Ceské prepubliky.

Kniha m4 608 stran, najdete v ni barevné fotografie, letecké snimky;,
mapky.

Cena je 550 K¢ v¢. DPH + postovné, balné neuctujeme.

Svazek Ostravsko popisuje na téméf 500 stranach zajimavé a chrdanéné
lokality v Ostravském kraji
Cena 400 K¢ v¢. DPH + postovné, balné netctujeme.

Svazek Brnénsko popisuje na témér 1 000 stranach zajimavé a chranéné
lokality v okoli Brna (kraj Jihomoravsky)
Cena je 700 K¢ v¢. DPH + postovné, balné neuctujeme.

Objednavky prijimame na e-mailu produkce@artedit.cz



TEPLARENSTVI
A ENERGETIKY

25.-26. 4. 2017 | HRADEC KRALOVE

Kongresoveé, vystavni a spolecenské centrum ALDIS

PRIPRAVOVANE TEMATICKE BLOKY

www.dnytepen.cz @ Dalkové zasobovani teplem a chladem
www.tscr.cz ® Vyuziti teplarenskych zdroji ve svété smart grid a decentralni energetiky
WWW.exponex.cz ® PrileZitosti pro rozvoj dalkového vytapéni v CR
@ Technika a technologie pro teplarenstvi
® Energeticka legislativa
® Odpady a jejich vyuziti v energetice

Poradatel: Organizator:

TEPLARENSKE SDRUZENI e
4

En iy ” EXPONE” *

Zastita:

e € | S | MO
Ministerstvo Zivotniho prostiedi &’ MINISTERSTVO

séMBD HRADEC KRALOVE PRUMYSLU A OBCHODU CESKE REPUBLIKY



