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Mensi jako velky.

Bytovy dim ve Fricové ulici v Mélniku byl postaveny pocatku
70. let. Je zdény, z cihel se Zelezobetonovymi panelovymi stropy.
Ma ctyfi nadzemni podlazi. V prvnim jsou prostory domovniho
vybaveni, v ostatnich bytové jednotky. Neratovicka spolec¢nost
KASTEN dostala zaddani zateplit dim, sanovat
stfesni plast a svétlik, vymeénit vyplné otvordg,

zateplit strop technického podlaZzi a provést

dalsi, nezbytné dopliikové prace (okapy, hromo- r
svodnou soustavu atp.).

Kdyz byly z domu odstranény hromosvody, oplecho-
vani parapetl u oken, pvodni okapovy chodnik a za-
bradli balkénd, byl povrch obvodovych paneld omyt
tlakovou vodou a mechanicky ocistén a pfipraven pro
aplikaci kontaktniho zateplovaciho systému ETICS.

Zateplovaci systém byl zaloZen pod Urover teré-
nu. Soklovd oblast mé zvySené ndroky na odolnost
vlci srazkové vodé, proto byl sokl budovy zateplen
XPS tl. 100 a 120 mm a aplikovana vodostala sili-
konové omitka. Pro zlepSeni G¢elnosti okapového
chodniku byl pod nové dlazdice proveden novy pod-
syp a hydroizolace do hloubky 30 cm
pod Urover terénu.

Na hlavnim priceli byl pouZit sys-
tém izolacnich desek tl. 120 mm. Na
jihovychodni fasadé s balkony systém
izolacnich desek fasadniho polystyre-
nu GREY tl. 100 mm.

Osténi a nadprazi oken bylo zatep-
leno deskami z fasadniho pénového
polystyrenu tl. 20-40 mm. Povrcho-
va Uprava cela a podhledd balkénG
byla provedena vyrovndvaci stérkou,
vyztuznou tkaninou a nanesenim pro- [
barvené silikonové omitky Skrabané
o tl. 1,5 mm. Na balkénech byla odstra-
néna stdvajici dlazba a na stérkovou
vodorovnou izolaci poloZzeny nové kera-
mické dlazdice.

Okna byla osazena novym plechovy-

mi parapety z pozinkovaného plechu,
sklepni okna byla vyménéna za nova i
plastova s novym klempiitskymi prvky.
Podobné i dvere svétliku.

Na stfeSe byla polozena podkladni a kom-
pletacni hydroizola¢ni vrstva PLURA THERMO
AD V 2,5 mm, pokryta krycimi asfaltovymi pdasy
TECH 5000 PA, osazenymi deskami z mineralni
vaty EPS 100 S stabil o tl. 160 mm s hmozdin-

r. 1
|
{
kami ISO TAK. Atika byla oplechovéna pozinko- A

vanym plechem a zateplena. t
Zateplen byl i strop technického podlazi. Na
konstrukci z pozinkovanych ocelovych profild
byly nainstalovany sadrokartonové desky Rigips
RB 12,5 mm s parozdbranou Jatafol a izolaci
Knauf Classic tl 80 mm.
D0m vypada skvéle. Pecliva prace se vyplaci.

Lokalita: Fricova 2611, Mélnik

Investor: Spolecenstvi vlastnikd domu Fri¢ova 2611, Mélnik
Termin: 09/2013 -12/2013

Stavbyvedouci: Simek Antonin

Investicni naklady: 1,44 mil. K¢

KASTEN, spol. s r.o., je ¢lenem Cechu pro zateplovani budov, drzitelem certifikatu
1SO 9001, ISO 14001 a OHSAS 18001, drzitelem Osvédceni odborné zplsobilosti
k provadéni ETICS.

V roce 2010 spolecnost ziskala titul Firma roku 2010 Stredoceského kraje.

V roce 2013 ziskala v rémci CZECH TOP 100 CEKIA Stability Award 2013 s hodnocenim
AA (vynikajici).

Kontakty:

KASTEN spol. s r.o.

Vétrna 145, 277 11 Neratovice - Byskovice
Tel: +420 318 647 150; +420 318 647 152
e-mail: info@kasten.cz; www.kasten.cz



Slovo
na uvod

vé témata, kterd tvori vétSinu obsahu tohoto disla
naseho ¢asopisu, maji k sobé docela blizko. Jsou jimi:
sousedské vztahy a kamerové systémy. Tam, kde pre-
stava fungovat slusné slovo, domluva ¢ porozuméni, docha-
zi k lokdlnim tFfenicim, kaleni vody, otravovani ovzdusi...coz
v méfitku sousedskych vztahi je méné resitelny problém, nez
podobné problémy na skute¢ném Zivotnim prostredi. Mozng,
v dnesni dobé, kdy jsou nesmyslné navrhovana novd a nova
ministerstva ¢ komise, by mohl padnout i navrh na zfizeni
ministerstva ¢i vlddni komise na Feseni sousedskych vztaht.
S jakym vysledkem by fungovaly, tot otdzka. Priklady, které
pfindsime, jsou jen malym drobkem toho, co se dnes a denné
déje. A to nepocitam evrgreeny z Janova i Litvinova, kde sou-
Ziti s nepfizpisobivymi obyvateli vyhani slusné lidi z domova.
Kamerové systémy mohou v lecCems pomoci. Dobré zkuse-
nosti maji uz mnoha bytova druzstva ¢i spolecenstvi vlastnikd.
Tam, kde je maji uz nainstalované, pochvaluji si snizeni poctu
nebo dokonce i zcela odbourané vandalstvi, poskozovani spo-
le¢nych prostor ¢i pobyt nezddoucich osob v domé. Kamerové
systémy by uz snad mély vsechny bytové domy, jenze legisla-
tiva se zda byt prekazkou a obava z pfipadnych pravnich ta-
hanic a pokut je vétsi, nez vlastni pfinos tohoto zafizeni. Je
tomu ale opravdu tak? Priklani se kone¢né nézor zakonodar-
ct, policie a UFadu pro ochranu osobnich Gdajd k hlastm, které
jasné fikaji, Ze pomoci kamerového systému chranime nejen
svlj majetek, ale mnohdy i zdravi a Zivot lidi v domé bydlicich?
Otevreli jsme tato dvé témata a budeme radi, pokud mate
vlastni zkuSenosti (dobré i negativni), kdyZ ndm o nich napise-
te. Radi je zvefejnime.
Za redakci Vit Sparihel

S litosti Vam timto
oznamujeme, Ze
nas dne 22. 9. 2016
navzdy opustil nds
dlouholety predse-
da predstavenstva
Stavebniho bytového
druZstva Havifov
a clen predstaven-
stva Svazu ceskych
a moravskych byto-
vych druzstey,
JUDr. Ivan KoZusnik.
Odesel dlouholety funkcionar, jehoz Zivot byl Gzce
spojen s bytovym druzstevnictvim. Jeho odchodem
ztratilo Stavebni bytové druzstvo Havifov svou
pevnou oporu a tato ztrdta bude ziejmé citelnd
i pro cely Svaz ¢eskych a moravskych bytovych
druzstev, kterému byl po vétSinu svého zZivota
nemalym pFfinosem.

vedeni SBD Havirov
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cena zahrnuje ro¢ni predplatné (Sest ¢isel) a postovné.

ZA 150 K¢

Pro bytova druzstva sdruzena pod SCMBD a pro majitele
bytd, kterym tato bytova druZstva vedou spravu majetku.

ZA 270 K¢

Pro bytova druZstva, majitele bytl a SVJ, kterym neprovadi
spravu jejich byt bytova druzstva sdruzena pod SCMBD.

ZA 375 K¢
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Nekonecné téma

SOUSEDSKE VZTAHY

TOTO TEMA JE STARE JAKO LIDSTVO SAMO. SOUSEDE, KTERI
S| NAVZAJEM VADI, DELAJI S| NASCHVALY, VEDLY MNOHDY
AZ K VALKAM. DNES, SOUSEDSKE VZTAHY NICi SOUKROMI,

ZNEPRIJEMNUJI KAZDODENNI ZITi A ZDA SE, ZE JSOU
NERESITELNYM POROBLEMEM JAK LIDSKY, TAK PRAVNE.

OTEVIRAME TUTO PANDORINU SKRINKU A PRINASIME RADU
PRIBEHU, SITUACIi A DOPORUCENI, JAK SE ZACHOVAT. MOZNA SE
V NEKTERYCH SITUACICH NAJDETE (NE OSOBNE), PRIPOMENE
VAM TO PRIBEH Z VASEHO DOMU. POTOM, MATE-LI RESENI,
KTERE VEDLO K ZLEPSENI SOUSEDSKYCH VZTAHU, NAPISTE NAM
JE. RADI JE ZVEREJNIME.

DO SOUSEDSKYCH VZTAHU SE V ROCE 2013 SNAZIL ZAVEST RAD
A PORADEK NOVY OBCANSKY ZAKONIK (NOZ). CO KONKRETNE
PRINESL NOVEHO?

Obtézuje vds soused hlukem, zdpachem ¢i jinak? Vedle
moznosti obratit se na Gfad miZete Zadat ochranu u soudu.

Jiz Listina zakladnich prav a svobod stanovi, Ze vykon
vlastnického prédva neni neomezeny a nesmi poskozovat
lidské zdravi, pfirodu a Zivotni prostfedi nad miru stanove-
nou zakonem. V tomto duchu pak stanovuje blizsi omezu-
jici povinnosti vlastnika i zdkon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik (dale jen ,NOZ").

Sousedské vztahy jsou NOZ upraveny vyrazné Sifeji, nez
tomu bylo do 31. prosince 2013. Pod pojmem soused-
skych vztah( si mdZeme predstavit vzajemné ovliviiovani
soused0 riznymi zpUsoby, napriklad:

kourem

prachem

pachy

svétlem, stinem

hlukem, otresy

vnik zvifete na cizi pozemky a jinymi podobnymi ucinky
a to nejen kondnim, ale i nekondnim (ddle jen ,imise”)

Déle NOZ upravuje napf. otdzku oddéleni pozemku ploty,
vlastnictvi spadlych plodd nebo vstup na sousediv poze-
mek. Témito otdzkami se vsak zde ddle nezabyvame.

Kdy vas soused obtézuje

Vlastnik véci se tak musi zdrzet vieho, co plsobi, Ze odpad,
voda, kour, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfesy a jiné
podobné Gcinky (imise) vnikaji na pozemek jiného vlastnika
(souseda) v mife nepfimérené mistnim pomérim a pod-
statné omezuji obvyklé uzivani pozemku. Nové je zde od
1. ledna 2014 vyslovné zahrnuto i vnikani zvifat ze soused-

2

niho pozemku. Z této obecné uUpravy vyplyvaji dvé pravidla,
kterd musi byt splnéna soucasné:

- zdkaz obtéZovani jiného imisemi nad miru pfimérenou
mistnim pomeérdm

- zdkaz omezovani vlastnika v obvyklém uzivani pozemku.
Tato pravidla plati pouze, pokud k obtéZovéni dochazi ne-
pifimo. Pfimé obtéZovani je zakdzadno bez ohledu na splnéni
vyse zminénych pravidel.

Imise z provozu zavodu

§ 1013 odst. 2 upravuje nové situaci, kdy se jedna o imi-
se, které jsou disledkem provozu zdvodu nebo podobného
zafizeni, ktery byl Gfedné schvalen. V takovém pripadé ne-
muiZete u soudu pozadovat, aby soused s rusenim prestal,
mate pravo jen na finan¢ni ndhradu Gjmy. To neplati, je-li
prekra¢ovan rozsah urfedné schvalenych imisi.

Sousedska Zaloba

V pripadé, Ze se citite byt obtéZovani nad miru pfimérenou
mistnim pomérim a jste podstatné omezeni v obvyklém
uzivani vaseho pozemku, a to v disledku vykonu vlastnic-
kého prava nékoho jiného, miZete se u soudu domahat na-
pravy sousedskou Zalobou.

Zalobcem miZe byt kazdy ¢lovék, ktery je nadmér-
né obtéZovadn nebo podstatné omezen na uzivani svého
pozemku.

Obtézovani se tak realizuje nejen vici bezprostredni-
mu sousedovi, ale vic¢i kazdému, kdo mize byt na svych
pravech dotcen, tedy i sousedu vzdalenéjSimu. Moznost
podat Zalobu neni omezena pouze na vlastniky, ale ani na



najemce pozemku nebo domu, ktery je obtéZovani vysta-
ven, nejcastéji tomu tak ovsem bude.

Z3lezi také na povaze obtézovani. Napfiklad u obtézo-
vani hlukem nebo svétlem, nemUzZe byt Zalobcem firma,
spolek nebo jind pravnickd osoba, protoZe tyto subjekty
z povahy véci nemohou byt hlukem obtéZovany. Jedinou
vyjimkou by byla obec. Ta mdze podat sousedskou Zalobu
za predpokladu, Ze jsou nadmérnému hluku vystaveny pro-
story v jejim vlastnictvi, které pouzivaji ob¢ané této obce
(napft. chodnik, détské hristé, obecni budovy atd.)

Zalovanym mize byt kazdy, kdo pfi uZivani predmétu své-
ho vlastnictvi (své véci) obtéZuje své okoli. Povinnosti sta-
novené § 1013 a ndsl. zakona ma nejen vlastnik, ale i spo-
luvlastnik kazdé véci movité i nemovité a také najemce véci.

C

Pojem ,nad miru pfiméfenou mistnim pomérim” vylucuje
z dosahu ustanoveni § 1013 a nasl. zdkona bézné chovani,
které je obvyklé a v ramci sousedskych potieb tolerované.
Vyklad se provadi objektivné a podle konkrétni situace, je
tak tfeba zohlednit jak intenzitu zdsahu a jejich frekvenci,
tak mistni pomeéry.

Pri rozhodovani o povaze ruseni je nutné zkoumat, zda
se nejednd o vykon v souladu s platnymi predpisy.

Pokud by doslo k jednani, které mize byt subjektivné po-
citovano jako obtéZzovani nad miru pfiméfenou mistnim po-
mérdm, tak o obtézovani nepuljde, jestlize k tomuto jednani
dojde v souvislosti s odvracenim pfimo hroziciho nebezpeci
Gjmy, které dotycny sadm nevyvolal vlastni vinou. V tako-
vém pfipadé neni povinen k ndhradé Gjmy tim zplsobené,
ledaze bylo mozno toto nebezpeéi za danych okolnosti
odvratit jinak anebo jestlize je zplsobeny nasledek ziejmé
stejné zdvazny nebo jeSté zavaznéjsi nez Ujma, kterd hrozi-
la (Jedna se o krajni nouzi dle § 2906 NOZ).

Rovnéz neodpovida za Ujmu ten, kdo ji zpUsobil v nutné
obrané proti bezprostfedné hrozicimu ¢&i trvajicimu proti-
pravnimu Utoku. Toto neplati, je-li zjevné, Ze hrozi napade-
nému vzhledem k jeho pomérdm Gjma jen nepatrnd nebo
obrana je zcela zjevné nepfimérend, zejména vzhledem
k zavaznosti Gjmy zplsobené odvracenim Gtokdm (§ 2905
NOZ). Dle § 2901 - 2903 NOZ je totiz kazdy, kdo vytvofil
nebezpecnou situaci nebo kdo nad ni ma kontrolu, anebo
odUvodiuje-li to povaha poméru mezi osobami, povinen
zakrocCit na ochranu jiného. Stejnou povinnost ma kazdy,
kdo tak mdze ucinit podle svych moZnosti a schopnosti.

C
Ochrana poskytnuta soudem na navrh opravnéného umoz-
fuje soudu vyrknout povinnost zdrzet se konkrétniho ru-
Seni, které je pfesné vymezeno v Zalobé. Vyrok rozsudku
viak nemuize uloZit povinnost néco konat, tj. napriklad
véc odstranit, prfemistit atd., tedy nelze uklddat konkrétni
opatreni, kterd ma Zalovany provést, ale sméfuje jen k po-
vinnosti zdrZet se urcitého ruseni. Je véci Zalovaného, jaka
opatFeni k vyhovéni rozsudku vykond. OpatrFeni prijata Zalo-
vanym musi byt nicméné efektivni a vést ke splnéni vyroku
rozsudku, jinak mu hrozi exekuéni Fizeni. Zaloba musi byt
zcela konkrétni, nebot vyrok soudniho rozsudku je podle ni
formulovan.

Pokud Zalovany nesplni rozsudek soudu, je mozné proti
nému podat navrh na exekuci. Exekuce se bude provadét

prostirednictvim uklddani pokut (do 100 000 K¢, i opakova-
né), pfipadné obestavenim Gctd Zalovaného.

Ve smyslu § 1027 NOZ muze soud vlastnikovi pozem-
ku uloZit povinnost pozemek oplotit (tuto povinnost totiz
vlastnik obecné nema), pouze v8ak na ndvrh souseda a za
predpoklady, Ze je to potfebné k zajisténi neruseného vy-
konu sousedova vlastnického préva a nebrani-li to ucelné-
mu uzivani daldich pozemka.

R 37/85: Uprava v oblasti sousedskych prav vychazi ze za-
sady, Ze tato prava se mohou G¢inné uplatiovat jen na za-
kladé vzajemnosti. Ochrana poskytovana pravim vlastnika
jedné véci nesmi byt v nepoméru ke spravedlivé ochranég,
kterd ndlezi prévim vlastnika druhé véci. Odpovédnost za
Skodu zplsobenou na sousednim pozemku vstupem na
tento pozemek za ucelem Gdrzby stavby nebo obhospo-
darovani pozemku vznikd bez zietele na zavinéni. Pokud
jde o zplsob a rozsah nadhrady Skody, je tfeba vychdazet
z ustanoveni § 442 a nasl. Zdkona ¢. 40/1964 Sb. obcan-
sky zakonik (tj. nyni dle § 2951 a nésl. zdkona). Okolnost,
ze vznikd odpovédnost bez ohledu na zavinéni, existenci
zavinéni nevylucuje.

R 45/86: Pojem ,mira pfiméfend pomérim” a ,vdzné
ohrozZeni vykonu prava” je nutno vylozZit objektivné, nikoli
subjektivné. Navrhem na zahdjeni obcanského soudniho
fizeni, smérujicim proti vlastnikovi, se navrhovatel mize
Uspésné domahat jen vydanim rozsudku, jimz by Zalova-
nému vlastnikovi byla uloZzena povinnost zdrZet se presné
vymezeného ruseni, nikoli vsak jiz povinnost néco pozitiv-
niho konat (napf. odstranit, pfemistit nebo upravit urcitym
zplGsobem predmét svého vlastnictvi).




Nekonec¢né téma

DALSI MATERIAL, RESPEKTIVE PRUZKUM,
JE SICE Z ROKU 2014, ALE POZNATKY Z NEJ JSOU

NATOLIK AKTUALNI A ZIVE, ZE MAJi PLATNOST | DNES.
OSTATNE, JSOU ZE STRANEK www.idnes.cz

Sousedé nam p

Kouri, jsou hlucn

iji
[, délaji

krev.

neporadek a nezdravi

Obyvatelim bytovych dom( nejvice vadi sousedé, ndjemni-
Ci a problémy spojené s lidskym faktorem. Nespokojenost
s lidmi nas pali dokonce vice nez technické a estetické ne-
dostatky domu. Z prizkumu Raiffeisen stavebni spofitelny
vyplyvd, Ze je se svym bydlenim naprosto spokojena jen
pétina Cechli. Se sousedy méa problém jednadvacet pro-
cent Cechd. Je to v&tsi problém neZ $patny stav bytové-
ho domu, ktery vadi sedmi procentiim respondentt. Deviti
procentdm se nelibi necistota a neporaddek a Sesti procen-
tdm laxnost, lhostejnost k déni v domé a hluk. Problémem
je i Spatnd komunikace s vedenim domu, a bezohlednost
sousedud. Z technickych zdvad Gcastnici prizkumu nejcas-
téji uvadéli zastaraly vytah, Spatné zabezpeceni vchodu
a celkova vybavenost domu.

Koureni a hluk. Nejcastéjsi body svaru mezi
sousedy

.Za nejvétsi prekdzku v dobrém sousedském souziti lidé
uvadéli koureni (34,2 %) nasledované hlucnosti (33,3 %).

Pokud nepomdhd domluva, Ize tento problém c¢astecné
fesit klimatizaci na chodbéach, odhlu¢nénim nebo zvukotés-
nymi dvefmi,” fikd Dagmar Jondsova z Raiffeisen stavebni
sporitelny.

Anketa ukdzala, Ze témér ctvrtiné lidi na sousedech vadi
jejich neporéddnost a to, Ze nezdravi nebo neodpovidaji na
pozdrav.

Mezi dalsi divody nespokojenosti patfi, Ze sousedé pou-
Stéji do domu cizi lidi. Kazdy osmy respondent si stézuje
na pomlouvani a bezohlednost ze strany sousedd a obecné
Spatnou komunikaci.

DileZitou soucdsti sousedského Zivota v bytovém domé
jsou schiize (shromazdéni) spolecenstvi vlastnikd jednotek
(SVJ) nebo bytovych druzstev (BD).

Naprostd vétsina (83 % lidi se zajima o to, co se v jejich
domé déje. Polovina lidi tvrdi, Ze na domovni schiize chodi
vzdy, tfetina se o to snazi a zbytek chodi mélo nebo vibec.

Nejobvyklejsim divodem pro ucast je snaha ziskat in-
formace (63 %. Svou absenci pak lidé nejcasté&ji omlouva-
ji zaneprazdnénosti. Osmdesdat procent respondentd ma
dostatek informaci o ¢innosti SVJ nebo BD. Respondenti
nespokojeni s vedenim SVJ nebo BD si nejcastéji stéZuji na
neefektivitu a neschopnost predstavenstva.

€ Co vdm na vedeni BD nebo SVJ vadi?

Ackoliv ma vétsSina lidi pocit, Ze ma dostatek informaci
od vedeni BD nebo SVJ, obezndmenost s nékterymi za-
sadnimi zaleZitostmi chybi. ,Jen 56 % respondentd je do-
state¢né informovano o tak dilezitych vécech, jako jsou
rozhodnuti o Gvérech a hospodareni domu. O planech na
dalSi rok informuji SVJ a BD své ¢leny jeSté méné. Takovou
zkusenost ma polovina dotdzanych,” dopliiuje Dagmar
Jonasova.

Prizkum provedla Raiffeisen stavebni spofitelna po-
¢atkem letosniho roku ve spolupraci s agenturou STEM/
MARK. Uéastnilo se ho pres 800 lidi, ktefi bydli v bytovych
domech. Sbér dat probihal prostfednictvim internetového
dotazniku (CAWI). Internetovd anketa probéhla po¢atkem
letosniho léta. Zacastnilo se ji 150 respondenta.
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0 UKAZKU, JAK DALEKO MOHOU SOUSEDSKE (DRUZSTEVNI)
TAHANICE AZ DOJIT.

Balkonova story

Zizkovi ziji v paneldku od roku 1972. Od té doby taky uzivali balkon, jesté
se dvéma rodinami, které bydli na stejném patfe. Ted o néj ale maji pfrijit!

,Véseli jsme na néj pradlo. Kdyz byly déti malé, dali jsme
jim tam bazének s vodou. Taky jsme si tam sazeli kvétiny,
a kdyz byl nékdo z rodiny nemocny, 3el se tam provétrat,”
lici seniorka. S pribyvajicim vékem se manzeldm horsi zdra-
vi, a tak by ted balkon potfebovali vic nez kdy jindy.

Po témér 40 letech bezstarostného uzivani balkonu pfi-
&la v roce 2012 rana. Clenové bytového druzstva na schiizi
odhlasovali, Ze spole¢né balkony dostanou do vylu¢ného
uzivani majitelé dvougarsoniér.

Proti tomu se manZelé odvolali, dva roky se ale nic nedé-
lo. ,Rikali jsme si, Ze asi véechno zdstane jako dFiv,” vypravi
seniorka.

Zizkovi pak dostali moznost byt od druzstva odkoupit,
a tak toho vyuzili. Prisel navrh kupni smlouvy, ve kterém
stalo, 7e Zizkovi sice budou mit v katastru zapsany balkon,
jenze v jiném vchodé.

Odvolani nepomohlo
To manzeldm pfislo absurdni. ,Jesté ten vecer jsem zasla
za zastupkyni druzstva a chtéla po ni feSeni. Vadilo mi, Ze
s nami nikdo nejednal. Bylo mi ale sdéleno, Ze se s tim uz
nic délat ned3, protoze tak je to zapsané v katastru,” fika
rozzlobené pani Zizkova.

Seniofi chtéji védét, zda se da rozhodnuti druzstva jesté
zmeénit, a tak se obratili na ombudsmana Blesku. ,Ten bal-
kon v jiném vchodé je dlvod, proc¢ jsme zatim nevstoupili
do spolecenstvi vlastnikd bytovych jednotek,” uzavird pfi-
b&h pani Zizkova. Takovy balkon je jim totiZ na nic.

,NedokazZu si pfedstavit, Ze bych musela sjet vytahem do
prizemi, pak ujit 100 metrd a zase vyjet vytahem do tretiho
patra, abych si povésila pradlo,” fika.

Podle advokata se fesi pravni povaha ve vztahu k lo-
dziim, balkonim a teras bytovych dom({ pomérné casto.
,Zejména jde o financovani jejich oprav a idrzby, nebot ne
kazdy ¢len druzstva ¢i vlastnik bytové jednotky méd moz-

"

nost spornou lodzii uzivat,” fika pravnik.

Musite jednat rychle!

Bytovému druzstvu ¢i spolecenstvi vlastnik( jednotek pod-
le odbornika nic nebrani v tom, prfenechat balkon ¢i lodzii
jakozto spole¢nou ¢ast domu do vyluéného uzivani jednoho
nebo vice ¢lend druzstva ¢i vlastnikd jednotek.

,Timto zplsobem Ize také nejpravdépodobnéji vykladat
i vali ¢lenské schlze ve vztahu k pfijatému usneseni. Po-
kud tedy lodzie, kterd je soucdsti spole¢nych ¢asti domu,
byla ddna usnesenim ¢lenské schize bytového druZstva do
vyluéného uzivani jen nékolika vlastnikim dvougarsoniér,
narok manzel Zizkovych nadale uzivat pfilehlou lodZii za-
nikl. Vzhledem k dobég, kterd od pfijeti usneseni ¢lenské
schize uplynula, se jiz neni moZné dovolat neplatnosti to-
hoto usneseni u vécné a mistné prislusného soudu,” Fika
advokat. V takovych pfipadech je rychlost jedinou cestou
k pfipadnému vyjednavani.

h

o i

Balkon by musel byt souéasti smlouvy

,Bytové druzstvo pfijalo usneseni se zadmérem uzavfit s cle-
ny druzstva smlouvu o prevodu vlastnictvi bytu a spoluvlast-
nického podilu ke spole¢nym ¢astem budovy,” fikd advokat.

Pokud by v navrhu smlouvy o prevodu byla dana lodzie
vymezenad jako soucast prevadéné jednotky, mohla by pry
tvofit pfislusenstvi bytu a spolu s prevddénym bytem by
se stala vlastnictvim vlastnika jednotky, tedy manzel Ziz-
kovych. To by pry bylo mozné ale jediné za situace, Ze by
lodzie byla pfistupna pouze z prevadéného bytu, tedy bytu
jmenovanych manzeld.

A naopak balkony a lodZie pfistupné ze spolecnych ¢asti
domu mlZou naleZet a byt pouze soucdsti spole¢nych ¢asti
domu a nemohou byt ve vlastnictvi konkrétni bytové jed-
notky,” vysvétluje advokat.
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JSME NASLI NASLEDUJICI PRIBEH S RADOU.
COVYNATO?

Dobré sousedskeé vztahy

Jeden priklad ndm poslal pan Karel z Hradce Kralové: ,Do
novostavby jsme se nastéhovali pred péti lety. Relativné lu-
xusnéjsi a drazsi bydleni nam davalo falesny pfislib, Ze nasi
sousedé budou kulturni a slusni lidé. Zacatek spole¢ného
bydleni takovy skutecné byl. VSichni si hledéli svého okali,
pfipadny neporadek se ihned uklizel. Po zhruba tfech letech
pfislo postupné vystfizlivéni. Na spolecnych chodbdach se
zacaly objevovat pytle s odpadky, které nebyly odneseny
ani béhem nékolika dni. Kolem vytah( a na zdech v piizemi
se objevily rizné geometrické tvary vyskrabané klicem do
zdi, v garazich se zacaly hromadit staré pneumatiky, klece
na domaci mazlicky (bez vycisténi), gauce apod. Chodby se
pak promeénily v uréitou ,pfedsunutou komoru” nékterych
bytd. Boty, botniky, kola, kvétiny a pozdéji dokonce skfiné
opanovaly uz tak uzké chodby. Snaha k napravé byla, ocho-
ta vSak chybéla. Vrcholem bylo, kdyz néktefi z nadjemnikd
prestali Fesit napfiklad fakt, Ze se jejich ¢tyfnohy mazlicek
vykdlel na spole¢né chodbé. Na spolecné schlizi SVJ jsme
jako lék na problém nasli pouze jeden — domovni Fadd. Bohu-
Zel jeho poruSovani nelze nijak zavaznéji penalizovat, stav
je tedy stale stejny...”

Stejny, nebo podobny problém fesil v Zivoté ziejmé kazdy
obyvatel bytovych domd. Veskrze je nutné rozliSovat mezi
dvéma druhy ,omezovani” zdravého sousedského souziti.

6

Prvnim jsou bézné druhy neduhl - obcasny hluk, zapach,
poruseni mensiho raddu. Takova je nejlepsi fesit domovnim
fadem. Predpoklada se, Ze i kdyz je domovni fad pouhym
soupisem prani obyvatel domu, ndsledna vymahatelnost je
slozitd, nékdy i nemoznd. Druhou skupinou jsou zavazind
poruseni, nebo soustavné porusovani trvajici delsi ¢asové
obdobi. U takovych je pro obyvatele urcitd opora v Obcan-
ském zakoniku. O vymahatelnost se stard stét, soudy, nebo
pfislusnd krajskd / méstskd zastupitelstvi. Veskrze vsak
plati pravidlo, Ze nejvétsi neporddek a porusovani slusné-
ho chovani je ze strany najemnikd. Ano, majitelé bytl jsou
v pfipadé najemnik( obratit se na majitele bytu, ktery bude
mit jasné dana pravidla jisté zakotvena v ndjemni smlouvé.
Je pak na ném, aby dodrzovani pravidel hlidal a na upozor-
néni ostatnich obyvatel domu reagoval.

Tolik pribéh a tolik i rada. Nakolik je podobna rada
v praxi uzZiteéna, nechavame na kazdém z vas. Zvlasté
mate-li zkuSenosti s majiteli bytd, ktefi jej vlastni, prona-
jimaji a pfitom treba Ziji v ciziné a komunikace s nimi je
témér nemozna. Aby v takovém pripadé hlidali najemni-
ka, aby dodrzoval pravidla slusného chovani a souZiti, je
iluzorni a FeSeni v nedohlednu.



KOURICI SOUSEDE
A GRILUJICI BALKONOVI

MANIACI

Zaloba a prokazovani, ze mi koufi do bytu? To bude velmi tvrdy ofiSek.
Pfes léto nemohu otevfit okno vibec. Sousedé jsou oba kufaci, vie mi jde
do bytu. Nejhorsi je to v |été, kdyzZ si o pllnoci konecné otevrete okno, za-
lehnete a oni si jdou zapAlit svoji cigaretu pied spanim. Cmudi na balkonu,
aby si nezasmradili loZnici, pifece proto si koupili byt s balkonem, aby si na
ném mohli koufit. Zkusil jsem uz vSdechno, od prosby, vyhrizky. Nic platno.

Zda se, ze oni mUzou vSechno a ja nic.

© A co grilovdni, ruseni vieobecné pohody a veseli?
Stdle castéji se setkdvame se stiZznostmi na ndjemce Ci
vlastniky bytd, ktefi zamoruji své sousedstvi kourem z ci-
garet ¢i z grilG a obdobnych zarizeni. Pribyvd vsak i ne-
opravnénych ,,anonymi”, kteii obtézZuji Fadné uZivatele
svého majetku. Jak tyto sousedské spory Fesit a co na to
fika zakon?

Zakon kdze, ze vlastnik se zdrzi vseho, co zplsobi, Ze od-
pad, voda, kour, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfe-
sy a jiné podobné Gcinky (imise) vnikaji na pozemek jiného
vlastnika (souseda) v mife nepfimérené mistnim pomeérdm
a podstatné omezuji obvyklé uZivani. To se vztahuje i na
byty v osobnim vlastnictvi, nebo na druzstevni byty a byty
pronajaté na zakladé najemni smlouvy.

© Jak danou normu vylozit? Nemohu si tedy ve vlidném
jarnim pocasi na terase zapdlit cigaretu nebo ugrilovat
nékolik porci klobdsek?

Napfiklad u grilovani je podstatnd pfimérenost mistnim
pomérdm. V teplych mésicich je béZné, Ze obcas nékdo gri-
luje, a tak nelze vétSinou mluvit o nepfimérenosti. Pokud
by vsak nékdo griloval neustdle, kazdy den a odvadél pach
spdleného masa svym sousedim do oken, Zaloba by mohla
byt Gspésna. Krajské hygienické stanice vsak od pfipadl
koureni nebo grilovéni na balkénech zatim dévaji ruce pryc.

Odbornici vzdy nabadaji strany k dohodé mezi sousedy.
Pokud by se vSak situace po domluvé nezlepsila, nezbyde
neZ podat Zalobu na zdrZeni se rugivého jednani. Zalobce by
musel prokazat, Ze mu napf. soused kurdk podstatné ome-
zuje obvyklé uzivani jeho bytu. To by spiSe nedokdzal, pokud
si soused ob¢as na balkéné vykoufi cigaretu nebo doutni-
¢ek. Pokud by vsak soused koufil takovym zplsobem, Ze by
pach koure byl ¢asto pfitomny i v byté postizeného souseda,
mohl by uspét.

Jesté jednu moznost ma ndjemnik, ktery mlize pouzit
ustanoveni své najemni smlouvy nebo i samotného zako-
na. Mlze naléhat na pronajimatele, aby mu umoznil fadny
vykon ndjemnich prév - tedy Zit v nezkoufeném byté. Jinak
by mohl z bytu odejit ¢i pozadat o slevu z nagjemného.

Pokud by nékdo i po verdiktu soudu dale imise vypoustél,

mUzZe obdrZet postupné nékolik pokut v Fadu desitek tisic
korun. Navic zaplati i soudi Fizeni.
Zalobou se Ize samozfejmé doméhat, aby nikdo nad miru
nekoufil ve spole¢nych prostordch bytového domu. Zdkaz
koureni zde navic mGze upravovat domovni fad, ktery je
nové povinnou soucdsti stanov spolecenstvi vlastnikd jed-
notek. Porusovani domovniho fadu pak mudze za urcitych
okolnosti vést i k vypovédi najemni smlouvy.

Zdroj: www.dostupnyadvokat.cz
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SAMOSTATNOU KAPITOLOU SOUSEDSKYCH VZTAHU JE
RUSENI KLIDU PSiM STEKOTEM. ZDA SE, ZE MNOHDY

TAKOVY STEKAJICI PES JE HORSI, NEZ STEKAJICi SOUSEDKA.
SPOJi-LI SE VSAK OBE DOHROMADY, NASTAVA PEKLO.

Stékajici pes vdomé

ﬁ—)Tak mi nékdy pripada, Ze lidé radéji ziji singl, ale potre-
buji alespofi néjakou lasku, tak si tento nedostatek nahradi
tim, Ze si koupi pejska do bytu a obtézuji nejen okoli hlu-
kem, ale exkrementy ve vytahu a bahnem, které panicek
neuklizi. Co vy nato? To vdm nevadi?”

7:‘—>Dobry den, chtéla bych se zeptat, zda nevite, jak fe-
Sit nadmérny Stékot psa v bytovém domé? Zminény pes
je mensiho ustékanéjsiho plemene, sama jsem podobného
pejska méla a tak vim, Ze i kdyz ma tento prcek vétsi sklony
ke stékani, jeho vychovou se Stékot omezit da. Nase sou-
sedka ma psychické problémy, zda se |é¢i netusim (sama
vyklada, ze ma ,papiry na hlavu”), jiz po kratké konverzaci
s ni ¢lovék pochopi, Ze tato pani opravdu v pofaddku neni!

Bydli s ni pritel, ktery je notoricky alkoholik, potkat ho stFiz-
livého je zazrak - tito dva lidé, se neumi postarat pomalu
sami o sebe natoZ o psa, kterého si cca mésic zpét poridili.
Ten neustdle stéka jak pres den, tak v noci a rusi tak ostat-
ni podndjemniky, mimo to ho zaviraji na balkon do chladu
a nechdvaji ho vencit po chodbach domu, kde to po ném ve

vétsiné pripadd neuklidi a vykaly na svém misté zlstanou
do té doby, nez 1x za tyden pfijde uklidové sluzba a ta je
odstrani. S pani sousedkou neni rozumna fe¢ a domluva
s jeji osobou bohuZel neni mozna.

7;‘—>Sousedka ho navic naucila ¢lrat pfed nase dvere a déla
ji obrovsky problém to po ném uklizet, nedej boze, kdyz ji
na danou louzi¢ku upozornim. To si vyslechnu, co vSechno
jsem a nejsem. Jsem normalni ¢lovék a nevadi mi po psovi
uklidit, ale nevidim dlvod, pro¢ bych to méla délat nékoli-
krat denné a jeSté proto, Ze sousedovic pani je nezodpo-
védna osoba a vsechno ji je u zadku.

ﬁ-)Tak j@ nemam zkusenosti se psama v byté, ale logicky
asi tam mate néjaky domovni fad, kde se hovofi o spolec-
nych prostorach a co se tam smi a nesmi, takze nejspis pak
stiznosti na druzstvo nebo majitele domu, pokud pes Stéka
v noci, tak volat policii? Jako fakt nevim, tfeba poradi jesté
nékdo dalsi.

HLEDALI JSME NEJAKY PRIKLAD SE
STASTNYM KONCEM. JAK NAS POKUS
DOPADL, POSUDTE SAMI.

Hluk v paneldku dokaze velmi znepfijemnit Zivot, obzvlast
pokud nebydlite pouze v pronajmu, ale byt je vas vlastni.
Soused vas mize ,terorizovat” riznymi zplsoby a bohuzel
vytrvale stékajici pes je jednim z nich.

U sténat je bézné, Ze par dni délaji hluk, nez se nauci byt
sama doma, kdyz je jejich panic¢ek v praci. Bohuzel mnoho
majiteld neni schopnych svého psa naucit poslusnosti a ten
tak stéka témeér neustale, a to i v dospélosti. Pripravili jsme
pro vas nékolik rad a tipQ, jak na stékajiciho psa v paneldku
vyzrat a také poradime, jak se proti sousedovi branit.

JelikoZ panelové byty maji tenké stény, je v nich slySet
hluk nejen ze sousedniho bytu, ale i z téch dalSich. Pokud
tam tedy zacne kiucet, vyt nebo Stékat pes, pravdépodob-
né ho uslysite, i kdyzZ je vas byt vzdalen i nékolik desitek
metrd. Pokud navic za¢ne kiucet vice ps(, tak se hluk bude
rozléhat velice snadno po celém domé.

Pes je sice krdsny domaci mazlicek, vyzaduje ale dosta-
tek ¢asu. Dokaze se naucit byt v klidu béhem doby, kdy jste
v praci, je to vsak slozité. Jen maloktery pes vydrzi bez pro-
blémU0 sdm déle nez 8 hodin. Idedlni je, pokud mate praci,
kdy ¢astecné pracujete z domu nebo jste schopni jednou za
4 hodiny pfijit psa navstivit, pfipadné mu zajistite néjaké
hlidani.



Kdyz bude vas pes cely den doma sam, peclivé zvazte,
zda ho vibec pofizovat a nedat radéji pfrednost méné na-
ro¢nému domacimu mazlickovi. Obzvlast pak v bytovém
domé muze byt pravé vas pes zdrojem velkych problém(
a zbytecné nevrazivosti mezi sousedy.

Co délat, kdyz pes stéka v sousednim byté
Pokud se jednd o sousedova psa, ktery usilovné cely den
Stéka, neni nic jednodussiho nez si promluvit s majitelem.
Mozna se budete divit, ale upozornéni ¢asto pomuze, je-
likoZz majitel vibec nemusi tusit, Ze jeho pes déla takové
problémy - obzvlast pokud je klidny, kdyz je s nim doma.
Mnoho majiteld si na tento impuls domluvi hlidani nebo
v nejhorsim pfipadé prestéhuje psa napfiklad k rodi¢tm, kte-
ry maji rodinny domek na venkové a prostiedi je v ném tak

Kontaktujte policii nebo méstsky arad
Jestlize majitel vase namitky ale ignoruje, pak pfichazi
v uvahu telefondt na policii nebo na méstsky Grad. Kon-
taktovat muizZete také hygieniky nebo veterinarni spravu.
Tyto instituce by mély problém vhodné vyresit za vas, byt
v nékterych oblastech to jisté bude na dlouho.

Jakmile pracovnici z Ufadu dorazi, méli by vSe u majitele
zdokumentovat. Nicméné je tézké nechat psa prestéhovat,
jelikoz dle zdkona se stale jednd o véc a u jeho majitele
se musi prokazat, Ze psa opravdu nezvlada. Rozhodné ale
stiznost podejte, pokud se totiz sejde stiznosti vice, budou
jisté mit pro Grady vétsi vahu. Bohuzel i tak pocitejte s ty-
dennimi aZz mési¢nimi lhdtami, neZ se zacne cokoliv Fesit.

Jedna rada je nad zlato:
Neporizujte si psa, pokud nemadte c¢as se
mu vénovat

K tomu jesté doddvdame:
Neberte si kuraky, pokud si nejste jisti,
Ze je odnaucite kourit

PODARILO SE
NAM NAJIT
| DALSI
KONKRETNI
RADY.
BERETE JE?

Svoboda jednoho konéi tam, kde zacina svoboda
druhého.

Pokud se klient citi, Ze je né¢im obtézovan, mél
by jednat.

Nejlepsi je dohoda se sousedem - Gstni jednani.

Neni-li Gstni jednani Gspésné - je mozné zku-
sit podat vyzvu k odstranéni zdvadného stavu
pisemné, nejlépe doporucenym dopisem.

Pokud se nic nezméni - je mozné domdhat se
pravni ochrany podle ustanoveni § 5 ob¢anského
zadkoniku, a to nejprve u pfislusného organu statni
spravy. Ten mlzZe ulozit, aby byl obnoven predesly

stav.

Podle § 127 ob&anského zakoniku se vlastnik
véci musi zdrzet vieho, ¢im by nad miru pfimére-
nou pomérdm obtéZoval jiného nebo ¢im by vdzné
ohroZoval vykon jeho prév. (V praxi to znamen3, Ze
vlastnik véci nesmi nad miru pfiméfenou pomérdim

obtéZovat sousedy hlukem, prachem, popilkem,
kourem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi
odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.)

Svych prav se |ze domdahat také u prislusného
soudu. V Zalobé je nutné navrhnout, aby se soused
zdrzel rudeni pokojného stavu. Zaloba musi byt
ovsem zcela konkrétni, aby takto mohl pfipadné
znit i rozsudek.




I Nekonecné téma

EXISTUJE ROVNEZ BEZPOCET WEBOVYCH STRANEK,
KDE ODPOVED NA DANY PROBLEM VAM DA PROFESIONAL.
JAKO NAPRIKLAD NA
https://dostupnyadvokat.cz/svj-bytova-druzstva.

- -

Domovni Fad:

Sousedské vztahy jsou daleko slozitéjsi, nez by se mohlo zdat. Myslite
si, Ze se sousedem mate spolecného jen to, Ze si od néj obcas vypujcite
trochu cukru? Nenechte se plést, sousedské vztahy maji i pravni ram-
ce, ktery je nutné dodrzZet. CozZ zjistujeme casto azZ ve chvili, kdy nam
nékdo negativné zasahne do Zivoté. Dohlédneme na to, abyste vdomé
vSichni Zili spokojené a pritom v souladu s pravem.

JAK SE RIKA, DOBRA RADA NAD ZLATO. DALSI RADY NA UVEDE-
NYCH STRANKACH JSOU PLACENE. NEPOCHYBUJEME O TOM, ZE
| PROFESIONALNE ZPRACOVANE.

NA PORTALU www.radceprosvj.cz JSME NASLI JESTE
KONKRETNEJSI RADU, JAK POTIZE SE SOUSEDY RESIT
NAPRIKLAD DOMOVNIM RADEM. KDYZ DOCTETE NASLEDUJICI
RADKY DO KONCE, JAK NA VAS ZAPUSOBI POSLEDNI VETA
DOBRE MINENE RADY?

Domovni fad SVJ

Domovni Fad je jednim ze zékladnich dokumentd, které
upravuji Zivost ve spolecenstvi vlastnik( jednotek. Spole-
¢enstvi v ném upravuje predevsim otdzky uZzivani spolec-
nych prostor a pravidla chovani tamtéz. Nékterd ustanove-
ni, kterd odpovidaji domovnimu Ffaddu, musi byt dle nového
obc¢anského zdkoniku upravena i ve stanovach, ale to ne-
znamen3, Ze by domovni rady ztracely smysl. Ve stanovach
je vhodné upravit nejdllezitéjsi pravidla a jednotlivosti po-
nechat na domovnim fadu.

Co je nutné v domovnim fadu upravit?

V domovnim fadu je vhodné upravit predevsim uZivani
spole¢nych ¢asti co do dodrzovani nocniho klidu, chovani
a venceni zvifat, pozarni ochrany, bezpec¢nosti domu (dovi-
réni dveri atd.), pouZziti kli¢h ke spole¢nym prostoram, pre-
ventivni povinnosti ochrany spole¢ného majetku a podob-
nd ustanoveni. V idedlnim svété by domovni fady nemély
byt potfeba, ale bohuZel mnoho vlastnikl a jejich ndjem-
nikd si neuvédomuje, Ze by svym chovanim mohli ostat-
ni obtéZzovat. V domovnim fadu je proto dulezité upravit
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i postup pfi jeho poruseni — tedy zda mé vybor opravnéni
rozddvat pokuty a jak ma pfipadné dodrzovéani domovniho
fadu vymahat.

Pokuty v domovnim Ffadu?

Velmi diskutovanou otazkou je zdvaznost a vymahatelnos-
ti pokut za porusovani domovnich Fadd. S pravni Gpravou
SVJ v novém obcanském zédkoniku ziskala SVJ podle mnoha
nazorl ndstroj, jak |ze pokuty vymahat. NOZ zavadi vyslov-
nou povinnost vlastnika jednotky fidit se vznikem vlast-
nického préva k jednotce pravidly pro sprédvu domu a pro
uzivani spole¢nych ¢asti, pokud byl s témito pravidly se-
znamen nebo pokud je mél a mohl znat (coz bude zajisténo
napfiklad vyvésenim domovniho fddu na domovni vyvésce
spolec¢enstvi). NOZ ovSem tuto povinnost jeSté rozvadi -
uklada vlastnikovi jednotky, aby zajistil dodrzovani pravidel
pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢as-
ti domu i osobami, kterym umoznil pfistup do domu nebo
bytu. Bude se tedy jednat napf. o osoby, které s nim Ziji ve
spole¢né domacnosti, ndjemce, navstévy, femeslniky, ale
i zcela nezndmé osoby, pokud jim vlastnik umozni pfistup




do domu nebo jednotky. SVJ by tak teoreticky mohla za
porusovani pravidel sprédvy domu a uzivani spole¢nych ¢asti
tfetimi osobami postihovat vlastniky jednotek.

Pokud jde o pokuty v domovnim fadu, prevlddal v minu-
losti spiSe nazor, Ze je nelze vlastnikim platné ukladat -
smluvni pokutu Slo ulozit jen, pokud se na tom strany
pisemné dohodly. NOZ v tomto ohledu pfindsi zdsadni
zménu oproti soucasné pravni Upravé, nebot nové se pi-
semnd forma smluvni pokuty nevyzaduje. Proto se lze do-
mnivat, Ze pokud bude domovni iad pfijat na shromazdéni
(a to nejlépe viemi vlastniky), budou pro né smluvni pokuty

zavazné. V nejblizsi dobé uvidime, jak se k této otazce vyja-
dfi soudy. Pokuty pak [ze v domovnim fadu upravit bud pro

doporucujeme. Vysi pokut pak bud stanovi pfimo domov-
ni fad, nebo jsou ponechdna na rozhodnuti shromazdéni.
Jako vhodna se jevi i moznost stanovit, Ze pokuty jsou za-
pocitatelné proti jiz uhrazenym zdloham - zde je visak také

otazkou, jak se k tomuto postupu vyjadFi soudy.

Spravné pripraveny domovni rdd tak miZe fungovd-
ni SVJ v mnohém ulehcit a zlepsit sousedské vztahy, ale
vsechny problémy s lidmi, kteii se neuméji slusné chovat,
bohuZel nevyresi.

NEPRIPADA VAM, ZE | PRES
VESKEROU SNAHU JAK RESIT
SOUSEDSKE VZTAHY JSME OPET
NA ZACATKU?

NejCastéjsSi dotazy
k sousedskému
souziti

Psi souseda cely den stékaji, protoZe se o né
soused prilis nestard. Koho mizZu kontaktovat?
Pokud mate pocit, Ze vas soused tyra zvifata, mua-
Zete se obratit na veterinarni spravu, kterd provéri,
zda jsou zvirata skutecné tyrana. V extrémnich pfi-
padech je mozné zavolat policii.

Sousedovy déti nds obtézuji hlukem od rdano
do vecera. Dad se s tim néco délat?
Zakon stanovuje maximalni povolenou intenzitu hlu-
ku, kterd je béhem noc¢niho klidu (od 22 do 6 hodin
réno) nizsi. Kdyz jsou tyto hodnoty prekroceny, ob-
ratte se na hygienickou stanici, ktera hladinu hluku
zméri. Také miZete podat stiznost na obecni Grad.
V pfipadé ruseni noc¢niho klidu je mozné zavolat
meéstskou policii. NejrozumnéjsSim feSenim je ale
nejdfive zajit za sousedem a pokusit se s nim do-
hodnout.

Lisi se néjak postup v pripadé, Ze je soused cle-
nem bytového druZstva, ¢i ndjemnikem?
Pokud je soused v najmu, mlZete si stéZovat maji-
teli bytu nebo vedeni druzstva, pokud se jednd o byt
v druzstevnim vlastnictvi. JestliZze je soused najem-
nikem, je vaSe situace nejlepsi, jelikoz mu majitel
muze v pripadé opakovaného ruseni klidu vypoveé-
dét ndjemni smlouvu. | o druzstevni byt, respektive
druzstevni podil, mdze clovék z diivodu opakované-
ho ruseni klidu pfijit, ale postup je mnohem sloZi-

tejsi.

Mdm byt v osobnim vlastnictvi. V sousednim
byté bydli 15 lidi, ackoliv jsou tam nahldseni jen
tri. Vsichni na né dopldcime spolecné vydaje za
energie. Jak mdame postupovat?

Obratte se na vedeni (vybor) SVJ, to by mélo zajistit,
Ze poplatky za sdilené vydaje budou odvadény za
skutecny pocet osob v byté.

Lidé v nasem bytovém domé se nechovaji hos-

poddrné. Napriklad jsou proti prestavbé a prond-
jmu nebytovych prostor.
V anketé, kterou jsme provedli vedoucimi SVJ a BD,
se ukazalo, Ze svoje nebytové prostory pronaji-
mad 26 % domu. CozZ je $koda, protoze za relativné
malé naklady lze tyto vétSinou sklepni prostory re-
konstruovat a nabidnout ke komerénimu prongjmu.
Vstupni investice do rekonstrukce bytového domu
se vyplati.




I Procistéte vzduch

TEMA SOUSEDSKYCH VZTAHU POTREBUJE CAS OD CASU
PORADNE PROVETRAT. TO SE DA NEJEN ZLEPSENIM
MEZILIDSKYCH VZTAHU, ALE | PRISLUSNOU TECHNIKOU.
VETRACI TECHNIKOU. DOMY NOVE ZATEPLUJEME,

VYMENUJEME STARA NEDOLEHAJICi OKNA ZA NOVA.
TA MAJI SICE DUMYSLNA ODVETRAVACI MECHANIZMY,
ALE JE NUTNE ZNAT JAK OPRAVDU FUNGUJI.

CO NA ZPUSOB VETRANI V BYTECH RiKAJi ODBORNICI

A JAKE DOPORUCUJI POSTUPY?

Soucasna situace v oblasti
bytového vétrani v CR

V soucasnosti dosahuje vzduchotésnost novych i zateplovanych staveb
takovych parametr(, Ze pfirozené vétrani infiltraci ani Sachtové vétrani
bez nebo s ,vétracimi hlavicemi” neni funk¢ni. Proto se dnes pouziva vy-
luéné vétrani nucené. ProtoZe se v zimé musi Cerstvy vzduch ohfivat, je
tfeba z energetického hlediska pouZzit vétrani nucené se zpétnym ziskava-

nim tepla.

Uvod

Nucené vétrani zajistuje potfebnou vyménu vzduchu ve
vnitfnich prostorach budov. Vzhledem k tomu, Ze clovék
v interiérech budov stravi zna¢nou ¢ast svého Zivota, ma
kvalita vnitfniho prostiedi zdsadni vliv na jeho zdravi. Kva-
lita vnitfniho prostfedi ovliviiuje vyznamné vyskyt alergii,
nemoci dychacich cest a dalSich zdravotnich problémd. Je
obecné zndmo, Ze pokud se v budovach neobjevuje vihkost
a soucasné je zajistén dostatecny pfivod cerstvého vzdu-
chu, je riziko zdravotnich problémd malé.

Interni mikroklima

Vnitfni prostfedi v interiérech je tvofeno mnoha slozkami.
Jednd se zejména o slozky tepelné vlhkostni, odérovou, ae-
rosolovou, akustickou, mikrobialni a ioniza¢ni. Na pohodu
a zdravi ¢lovéka maji nejvétsi vliv slozky tepelné vlhkostni,
odérovd a aerorosolova. Jejich obsah urcuje kvalitu vzdu-
chu ve vnitfnim prostredi a ovliviiuje se vétranim. Tepelnou
pohodu fesi systém vytdpéni bytu, v podtlakovych systé-
mech vétrani s odvodem vzduchu s ni nemusime déle uva-
Zovat.

Hlavnim méfitkem kvality vzduchu je koncentrace CO?2
a relativni vlhkost vzduchu. CO? produkuje clovék dycha-
nim, koncentrace tohoto plynu se zvySuje v zavislosti na
télesné a dusevni aktivité. Vlhkost produkuje ¢lovék také
dychénim, ale i dalsimi aktivitami, jako jsou koupani a spr-
chovani, prani, suseni, vareni. V neposledni Fadé vlhkost
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vznika z kvétin, jejich zalivky, z akvérii atd. V ur¢itém mnoz-
stvi, v zavislosti na venkovnich klimatickych pomérech, je
obsaZena i v ¢erstvém vétracim vzduchu.

Nedostatecné vétrané prostory jsou velmi ¢asto konta-
minovany plisnémi. Ty rostou v mistech s vyssi relativni
vlhkosti (nad 65 % a na vlhkém podkladu (ze zkondenzo-
vanych vodnich par ve vzduchu). V tomto pfipadé plisnim
nevadi ani suchy vzduch. Nejvice se vyskytujici plisné zpQ-
sobuji alergickd onemocnéni, podili se vsak i na nadoro-
vych onemocnénich. Pro zdravé prostfedi je soucasnou
legislativou vyzadovan pfivod €erstvého vzduchu. Zakladni
hygienickd vymeéna je 0,3 az 0,6ndsobku objemu vétrané-
ho prostoru za hodinu. Pro byty v panelovych domech je
jako zdakladni uvazovana vyména ve vysi 0,5 za hodinu. Po
provedeni vymény oken, zatepleni a pfipadné likvidaci cen-




tralniho vétraciho systému a jeho nahradé ,vétraci hlavici”
dojde k poklesu vymeény prakticky na nulu. Pak dochazi ke
vpredu popsanym problémdm.

Vétraci systémy

Stejné jako se historicky vyviji stavebnictvi od mimoradné
hmotnych staveb az po soucasné lehké konstrukce, po-
dobné se vyvijely i systémy vétrani. Tedy od pfirozeného
vétrani, zalozeného na fyzikalnich zakonech proudéni vzdu-
chu vlivem jeho rozdilné hustoty s odpovidajicimi tlakovymi
pomeéry, pres systémy Sachtového vétrani s ,vétracimi hla-
vicemi” aZ po soucasné systémy nuceného vétrani s DCV
ventilatory, zajistujicimi pfivod vzduchu pouze ve skute¢né
potfebném mnozstvi. Moderni systémy zajistuji nejen sa-
motnou spravné fizenou vyménu vzduchu, ale i jeho Upra-
vu, ohfey, chlazeni, ¢isténi, vlhéeni, suseni apod.

V soucasnosti, s rostoucimi pozadavky na Uspory ener-
gii @ snizovani produkce CO? dosahuje vzduchotésnost
novych i zateplovanych staveb takovych parametrl, Ze
pfirozené vétrani infiltraci ani Sachtové vétrani bez nebo
s ,vétracimi hlavicemi” neni funkéni. Proto se dnes pouzi-
va vylu¢né vétrani nucené. Protoze se v zimé musi Cerstvy
vzduch ohfivat, je tfeba z energetického hlediska pouzit vé-
tréni nucené se zpétnym ziskdvanim tepla.

Decentralni vétraci podtlakovy systém

Moderni systémy bytového vétrédni lze rozdélit na pod-
tlakové, kde je pfivod vzduchu do byt vyvozen nucenym
odvodem vzduchu odpadniho a rovnotlaké systémy s nu-
cenym odvodem i pfivodem upraveného vzduchu s rekupe-
raci tepla. Ddle |ze systémy rozdélit na systémy centrdlni
a decentrdlni. U centralnich systému se vyuZivéd spolecné
vétraci zafizeni pro vsechny byty, u necentralnich systému
se do kazdého bytu instaluje samostatny lokalni ventilator
nebo vétraci jednotka.

Centrdlni systém je zndmy hlavné z panelovych domd.
Nuceny odvod vzduchu z vétranych mistnosti pomoci cen-
tralniho néstfesniho ventildtoru nebo vétraci jednotky vy-
volava podtlak potiebny k vétrani bytl, dispozi¢né umis-
ténych nad sebou. Odvod vzduchu je prfes odsavac par
v kuchyni a prfes odvodni ventily nebo vyustky v koupelné
a WC. Celé potrubni vedeni je az k nastifeSnimu ventilatoru
v podtlaku, odpada tedy mozZnost pronikadni pachd do jinych
bytd. Vyhodou systému je stabilita vyregulovanych pritokd
vzduchu. V minulosti pouzivané centrdlni systémy svymi pa-
rametry a funkénosti mnohdy odpovidaly dobé svého vzni-
ku. Tato zastarald zafizeni maji podil na nedlvére uzivatell
bytu k vétracim systémim. Ddvodem bylo, Ze diky pfipojeni
bytd na spole¢né stoupaci potrubi bez ovlddanych zéno-
vych odvodnich ventild v jednotlivych mistnostech vétra
kazdy, pokud vétrd jeho soused. Dale zafizeni zplsobovala
hluk v bytech ve vysSich podlazich a nutila k neodbornym
svévolnym zdsahlm do zafizeni, které koncily aZ trvalym
vyFazenim vétrani z provozu. Hlavni nevyhodou vsak byla
neekonomic¢nost provozu, diky sou¢asnému vétradni vsech
byt pfipojenych na spolecné stoupaci potrubi, a to plnym
vykonem neregulovaného ventilatoru.

V dnedni dobé pouzivané moderni systémy DCV (demand
controlled ventilation) napfiklad s ventildtory CRHB Eco-
watt, ¢i Ekonovent MiX, viechny tyto nevyhody dokonale
odstranuji. Dokazi diky svému ,fizeni podle skute¢né po-

treby” vétrat i jedinou mistnost bezhlu¢né a v dobé, kdy si
uZivatel preje nebo je to objektivné nutné.

Decentrdlni vétraci podtlakovy systém je tvofen malymi
radidlnimi ventildtory (levnéjsi axidlni ventilatory jsou ne-
vhodné pro maly dopravni tlak), pfipojenymi na spole¢né
stoupaci pretlakové potrubi, vyusténé nad stifechu budovy.
Lokalni ventildtory oviem zatéZuji hlukem vnitFni prostiedi
vétranych mistnosti. Lokalni ventilatory musi byt z divodu
pretlaku ve spole¢ném potrubi vybaveny tésnou zpétnou
klapkou. Pokud ventildtor neni vybaven filtry, klapky se
znecisti a jsou nefunkéni. Hlavné ve vyssich podlazich pak
dochdzi k pronikani pachl a skodlivin do dalSich bytd.

V soucasné dobé se dostava do popredi otazka spotrfeby
energie. V pfipadé bytovych dom jde i o ¢ast energie, po-
tfebnou v zimé pro ohfev vétraciho vzduchu. Tuto energii
Ize minimalizovat pouzitim nuceného vétradni s rekuperaci
tepla (se zpétnym ziskdvanim tepla z odpadniho vzduchu).
Jde o nucené vétrani rovnotlaké, kdy vétraci jednotka s re-
kuperatorem tepla zajistuje odvod znehodnoceného vzdu-
chu a soucasné jako ndhradu privod ohratého filtrovaného
Cerstvého vzduchu. Tento systém muzZe byt pro bytové
domy decentrdlni - s bytovymi rekupera¢nimi jednotkami,
nebo centrdlni — s jednotkou pro vice byt nad sebou, osa-
zenou bud na strese, v podkrovi nebo v suterénu bytového
domu.

Dalsi velmi efektivni zplsob ziskavani tepla z odpadniho
vzduchu je tepelné erpadlo vzduch-vzduch, doplnéné des-
kovym rekupera¢nim vyménikem. To dokaZze navic v letnim
obdobi pfivodni vzduch i chladit.

Zavér

Z uvedeného vyplyvd, Zze modernich a efektivnich systéma
vétréni, vhodnych pro nové nebo rekonstruované bytové
domy, je v soucasné dobé k dispozici velké mnozstvi. Vybér
toho nejvhodnéjsiho by mél zohledfovat hlediska ekono-
mickad i ekologickd. Vétraci systém vsak vzdy musi spliiovat
hygienické predpisy, zajistit dostatecny pfivod cerstvého
vzduchu a zabezpecit hygienicky nezavadné vnitfni prostre-
di. Toho Ize dosadhnout pouze s pouzitim fizenych systému
nuceného vétrani. Pouziti zastaralych Sachtovych systému
s riznymi druhy ,vétracich hlavic” degraduje kvalitu vétrani
bytovych domu a je v modernich stavbach nepouzitelné.

Autor: Ing. Ivan Cifrinec, Ing. Michal Kubelka
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CsOB

Revitalizace bytovych domu
podporuje stat i banky

Proces obnovy bytového fondu, zejména snizovani jeho energetické na-
roc¢nosti, je stale aktudlnim tématem. Zdsadnim prfedpokladem pro jeho
uspésnou realizaci je ale zajisténi finan¢nich prostifedkd. Situace v této
oblasti se v letoSnim roce vyrazné zlepSila po té, co stat zacal formou pfi-
mych dotaci podporovat investi¢ni akce, které ve svém dlsledku takové
Uspory pfindseji. Navic i v letoSnim roce se Uroky z uvérd drzi na velice
nizké drovni a banky se snazi nabidku dota¢nich programid nejen doplnit
vhodnymi Gvérovymi produkty, ale soucasné je i dale zatraktivnit formou
urcitych slev a bonusU. Z jakych zdroju |ze v sou¢asné dobé vyhodné finan-
covat opravy a rekonstrukce bytovych dom@ jsme se zeptali ing. Ladislava

Kouckého, manaZera pro bytova druzstva a SV z CSOB.

© Které stdtni dotacni programy letos podporuji revita-
lizace bytovych domda a jaky je o né zdjem?

Minulé obdobi ukdzalo, zZe v letech, kdy stat cestu kvalit-
nich rekonstrukci a sniZzovani vydaji za energie masivné
dotacné podporoval, rostl i zajem vlastnikd bytovych dom(
o opravy a rekonstrukce svych nemovitosti. Nejvétsi zajem
o revitalizace tak byl zejména v letech, kdy stat nabizel do-
tace z programu Panel nebo Zelend Uspordm. V té dobé
i banky zaznamenaly enormni nardst pozadavkd klientd na
Gvérovani oprav bytového fondu. Od letoSniho roku mohou
vlastnici bytovych domu, po delsi dobé, opét plné vyuzZit
statnich dotacnich programu, které vyslednou cenu prove-
dené investice vyrazné snizi. Bytovéa druzstva (BD) a spole-
¢enstvi vlastnikd (SV) na Gzemi Prahy tak mohou poZzadat
o dotaci z programu Nova Zelena dsporam (NZU), ve zbytku
republiky pak jsou pFipraveny zdroje z Integrovaného regio-
ndlniho operaéniho programu (IROP). V pribéhu roku se na-
vic pomérné sjednotily jak poZadavky obou program, tak
i vySe mozné podpory. Vysledkem je, Ze realizovanou inves-
tici |ze pravé diky této dotacni podpore zlevnit v prdméru
0 30 %. Kromé& NZU a IROP se letos objevil i daléi zajimavy
program, vyhldéeny MMR CR pod nazvem Bytové domy
bez bariér, ktery rovnéz nabizel pifimé dotace. Byl zaméren
zejména na podporu vystavby novych vytahl v domech,
které je dosud nemély. V tomto programu alokovanych
35 mil. K& vsak bylo zdhy vycerpano. Je vysoce pravdeé-
podobné, Ze tento klientsky zajimavy program by mél byt
v Fijnu 2016 vyhladSen i pro rok pfisti — jisté o néj bude zase
enormni zdjem. Kromé téchto dotacnich program je i le-
tos funkéni program Panel 2013+, administrovany SFRB,
ktery stale prijimé Zadosti o Grokové zvyhodnéné aveéry.
Vzhledem k velice nizké Urovni Grokovych sazeb z bankov-
nich Gvérd je vsak tento program letos atraktivni pouze pro
ty zdjemce, kterym staci splatnost do 10 let — v takovém
pripadé lze ziskat uvér s urokovou sazbou 0,75 % p.a., coz
zadna banka nenabidne. Na prvni pohled |ze tedy konsta-
tovat, Ze tak Sirokd podpora revitalizaci bytovych domu
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tu jiz fadu let nebyla a Ze de facto kazdy ma moznost na
néjakou formu dotace ¢ podpory snadno dosahnout. Bo-
huzZel realita uplynulych deviti mésict ukazuje, Ze ani tato
maximalni podpora zatim nevede k néjakému razantnimu
zvysSeni zajmu o opravy a rekonstrukce domuU ve vlastnictvi
BD ¢i spravé SVJ. Z minulosti je prokazano, ze vyse ndakla-
dl, spojenych s realizaci revitalizaci a objem poptavanych
uvérl, jsou spojité nadoby - pfi stavebnim boomu soucas-
né i rostl zdjem o Gvéry. V letosnim roce ale napt. CSOB
poskytla o néco méné uvérd pro klienty typu BD a SV nez
za srovnatelné obdobi v minulych letech. Ostatni banky na
tom musi byt podobnég, protoze CSOB nejen Ze letos nekle-
sd jeji tfetinovy trzni podil, ale dokonce se mirné navysuje -
tzn., Ze ani ostatni penézni Gstavy se nesetkavaji s néjakou
vySenou poptdvkou po Gvérech pro BD a SV.

© V éem vidite pri¢inu nizsiho zdjmu o vyuZiti stdtnich
podpirnych programi?

Myslim, Ze pfFicin je vice, ale souc¢asné neni na misté jakkoliv
nabizenou statni pomoc zatracovat ¢i zpochybnovat - jinak
feceno: budme za ni rédi! Tou hlavni pficinou je podle mého
ndzoru skutecnost, Ze nadpolovi¢ni vétSina bytového fon-
du v minulych 15 letech néjakou formou revitalizace pro-
Sla. Znacnd ¢ast domu, zejména panelovych, je jiz néjakym
zplsobem opravena, zateplena, md vyménéna okna a tu-
diz jiz nemd moznost splnit parametry pro ziskani dotace.
Druhym divodem je bohuzel stéle zna¢nd administrativni
naro¢nost, spojenad s podanim a vyfizenim Zadosti o dota-
ci. Aniz bych chtél ¢leny statutdrnich organd BD a SV né-
jak podceniovat, musim z praxe konstatovat, Ze zvladnout
bezchybné cely proces podani zadosti o dotaci, zejména
z programu NZU ¢ IROP, bude pro vétsinu BD a SV vel-
kym ofiSkem resp., Ze vétsina z nich se bude muset (sa-
moziejmé za Uplatu) obratit s prosbou o radu nebo pomoc
na nékterou z dodavatelskych ¢i poradenskych spole¢nosti.
Napf. v podminkach programu IROP je uvedeno, Ze pred
podanim Zadosti o dotaci nesmi byt provedeno vybérové



fizeni na dodavatele, uzaviena dodavatelska smlouva ¢i za-
hajeny stavebni préce a Cerpan Gveér. Navic vybérové fizeni
musi probéhnout v souladu se zédkonem, s ¢imz se mensi
BD ¢i SV dosud jesté nesetkala. Tretim divodem je skutec-
nost, 7e napf. program NZU je otevien pro bytové domy
az do roku 2021 a Ze zadosti o dotace z néj lze podavat
pred, v pribéhu, ale i aZ po dokonceni investice. | u progra-
mu IROP, ktery zatim pfijimé zadosti do listopadu 2017,
je ale vysoce pravdépodobné, Ze bude pokracovat i v dal-
Sich letech. Chci tim fici, Ze zastupci BD a SVJ maji poprvé
v historii jistotu, Ze dotacni zdroje ,nevyschnou” a Ze tudiz
neni dGvod pfipravu investice a jeji realizaci néjak uspéchat.
Doufejme tedy, Ze zdjem o pfedmétné dotace do budoucna
jen poroste.

© Jakad je role bank v tomto procesu a jaké vyhody
nabizeji?

Témér vsechny podplrné dotacni programy jsou postaveny
tak, Ze k vyplaté dotace dojde po té, co je investice realizo-
vana a soucasné je dolozeno splnéni projektovanych para-
metra. Vlastnici bytovych dom(, zejména BD a SV, tedy ve
vétsSiné pripadl potrebuji minimalné Gvérem prekryt obdobi

Topna sezona zacing,

do vyplaceni dotace. Od bank se tedy ocekdavd, Ze Gvérem
nejen pokryji naklady rekonstrukce, ale sou¢asné umozni
provedeni mimoradné splatky Uvéru z dotace, coz povede
ke snizeni vySe splaceného Uvéru a pri zachovani vyse mé-
sicni anuitni splatky i ke zkraceni jeho splatnosti — a tudiz
i k vyraznému sniZeni celkovych urokovych nakladd. Pokud
napt. klient pred podpisem Gvérové smlouvy CSOB sdéli,
Ze ma zdjem pozadat o dotaci, kterou bude chtit pouZzit na
mimoradnou spldtku Gvéru, bude mit jiz v Gvérové smlou-
vé zakotveno, Ze takovou splatku mizZe provést i pfi fix-
ni sazbé bez hrozby jakékoliv sankce. Kromé toho je dnes
fada bank pfipravena Gvérovanym BD a SV minimalizovat
& zcela odpustit poplatky, s Gvérem spojené - v CSOB je
to napr. automaticky v pripadé fixace Urokové sazby na
10 a vice let. CSOB navic, jako jedind banka, jesté stale
nabizi moznost ziskat dotaci 1 % z objemu poskytnutého
Uvéru v pripadé, kdy uvérovana akce prinese Usporu ener-
gii. Tuto dotaci |ze obdrzet i pfi soubéZzném vyuziti dotace
z programu IROP ¢ NZU. Jen za prvnich 9 mésicd letogniho
roku CSOB takto podpofrila 347 Gvérd v celkovém objemu
1,3 miliardy korun.

Dékujeme za rozhovor.

TEPLARENSKE SDRUZENi’
Ceské republiky

teplarny jsou na ni pripravené

Teplarny jsou od zacatku zafi pfipravené na zacatek topné sezony. Jak
byvéa pravidlem, nejdfive se zac¢ind topit na zapadé Cech. Véera tak bylo
zahajeno vytapéni na Sokolovsku, Chomutovsku nebo v Ostrové nad Ohfi.
Dnes a v pfistich dnech se podle vyvoje pocasi pfidaji dalSi mésta.

Podle predpovédi by tento tyden zejména nocni teploty
mély postupné klesnout misty az ke 3 °C. TakZe po rénu uz
pfijde vhod na vétsiné Gzemi letoSni prvni podzimni dodav-
ka tepla z teplaren do radidtor( v bytovych domech.

,Topnd sezona opét zacind, letos zhruba ve stejné dobé
jako loni. Tepldrny jsou na ni dobre pripravené, pres léto
provedly potiebnou udrzbu a opravy zarizeni,” ekl feditel
Teplarenského sdruzeni CR Martin Hajek.

K charakteristice pocasi v zafi patfi nejen vyrazny pokles
nocnich teplot, ale zaroveri je pro obdobi babiho léta ty-
picka i jejich velkd rozkolisanost. Béhem tohoto obdobi je
mozny jak rychly pokles teplot, tak jejich vyrazny vzestup,
na coz teplarny aktudlné reaguiji.

~Pokud by venkovni teploty opét stouply, je moZné vyta-
péni prerusit,” fika Martin Hajek.

Spotieba tepla je zatim za uplynulych osm mésicl pfi-
blizné stejnd jako loni. Zac¢atek letoSniho roku byl teplot-
né nadprdmérny, teplejsi proti normalu let 1970 az 2000
o 1,4 °C. Leden, biezen a duben byly sice chladnéjsi nez
vloni, ale celkem bylo prvnich 5 mésicl roku, kdy hovorime
o topné sezonég, o 0,2 °C teplejSich nez v roce 2015.

,Z prizkumu v tepldrndch vyplyvd, Ze v letoSnim roce

je za prvnich osm mésici mezirocné doddvka tepla velmi
podobna té loriské. V nékterych lokalitach, kde bylo letos
mirné chladnéji nez vloni, byla spotreba tepla niZsi. Proje-
vuji se tak dalsi uspory tepla z pokracujiciho zateplovani

objektd,” uvedl Martin Hajek.

Topnd sezona podle vyhldsky ¢. 194/2007 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢. 237/2014 Sb., oficidlné zacind po 1. zari, jestli-
Ze primérnd teplota venkovniho vzduchu ve dvou po sobé
ndsledujicich dnech klesne pod 13 9C a podle vyvoje pocasi
nelze ocekdvat zvyseni této teploty nad 13 9C pro ndsledu-
jici den. Vice nez polovina domdcnosti v domech s domov-
nimi preddvacimi stanicemi vsak mdZe zacit s pritapénim
podle vlastniho uvdZeni kdykoliv a nemusi ¢ekat na splnéni
uvedené podminky. Stejné tak maji moZnost i ostatni od-
splnénim vyhléskou dané primérné denni teploty (pokud
nejsou napojeni na tepldrenské soustavy pres domovni vy-
ménikové stanice). OtuZilejsi domdcnosti mohou naopak
vypnout své radidtory nastavenim termostatickych ventilG
na nizsi hodnoty. Kazdy si tak miZe nastavit v byté tepel-
nou pohodu, ktera mu vyhovuje.
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Nabidka profesionala

Vhodnym vybérem
dodavatele energii

energie

mohou bytova druzstva
vyrazneé snizit své naklady

Spole¢nost X Energie, ktera je tre-
tim nejvétsim alternativnim doda-
vatelem energii v Ceské republice,
slavi v letoSnim roce 5 let od svého
zalozeni. Za tu dobu ziskala jiz té-
merF 95 tisic zakaznik( véetné rfady
bytovych druzstev. ,Spravnou vol-
bou dodavatele energii mize byto-
vé druzstvo vyrazné usetfit,” Fika
v rozhovoru Zdenék Mrdaz, obchod-
ni feditel spole¢nosti X Energie.
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© Co nabizi spolecnost X Energie bytovym druzZstvim
a sdruZenim viastnikd jednotek?

Pro bytova druZstva a sdruzeni vlastnikd jednotek nabizime
jiz od naseho vstupu na trh v roce 2011 vyhodné dodéavky
levnéjsi elektfiny a zemniho plynu, a to v ramci celé Ceské
republiky. Obéma typUm zadkaznikd dlouhodobé poskytuje-
me zaruku nizsi ceny komodity oproti tradi¢nim dodavate-
lGm. Kromé samotnych nizkych cen poskytujeme i kvalitni
zakaznickou péci s individudlnim pristupem vcetné on-line
webové kanceldre.

@ Nabizite kromé nizkych cen i néjaké nadstandardni
sluzby pro bytovd druZstva?

Kromé nizkych cen nabizime zdakaznikim z fad bytovych
druzstev individudlni pfistup a nadstandardni zdkaznickou
péci. Tu zajistuje pro druzstva kromé naseho tymu zakaz-
nické péce pfimo vedouci zakaznického centra, kterd je pro
nase zakazniky partnerem a koordinuje veskeré potiebné
¢innosti. Smluvni podminky a ceny doddvek mohou fesit za-
stupci druzstva pfimo s nasim specialistou, ktery je v rdmci
nasi spole¢nosti vyclenén na bytova druzstva.

Pro bytova druZstva mame navic fadu bonusl a vyhod.
Nabizime zdarma nejvyssi balicek nadstandardnich zakaz-
nickych sluZeb a elektronickou fakturaci ve formatu ISDOC,
coz v praxi znamen3, Ze Gcetni druzstva dostavaji faktury
s vyUctovanim bezplatné v tisténé podobé i elektronicky
tak, aby si je mohli jen zauctovat, zalozit a jednoduse na-
importovat do systému. Vyrazné jim to tak zjednodusuje
a zrychluje zpracovani faktur.

V neposledni fadé nabizime zaruku nizsi ceny komodity
oproti tradi¢énimu dodavateli. Druzstva tak chranime proti
pfipadnému snizeni cen na trhu.

© Mezi svymi zdkazniky mdte Fadu bytovych druZstev.
Jaké jsou nejcastéjsi divody pro prechod k alternativni-
mu dodavateli?

Z nasich zkuSenosti vyplyva, Ze zdkaznici v drtivé vétsiné
ocefuji individualni péci, kterou jim poskytujeme, a také
zasadni Usporu nakladd. Zaroven vidime, Ze se proménuje
cely energeticky trh a bytova druzstva na tyto zmény musi
reagovat. Jesté pred nékolika lety druzstva pouze zajistila
dodavku energii, pfetctovala néklady na domy a provedla
Uhradu. Vse se fidilo cenikem a nabidkou tradi¢nich doda-
vateld. Nikdo alternativu nehledal, nebyl tlak na nizsi ceny
a dodavatelé neresili zakaznickou péci. V neddvnych letech
na trh vstoupili alternativni dodavatelé energii a postupné
se rozhybal trh a s tim pfriSel i silny tlak na ceny. | druZstva



nebo SVJ, ktera sdruzuji vice odbérnych mist, se zacala za-
byvat moznosti zmény dodavatele. Vedla je k tomu jednak
vlastni snaha uspofit nédklady za energie, ale i konkurence
dalsich spravcd nemovitosti. Clenové velkych druZstev ze
stejného domu maji ¢asto snahu se oddélit a vytvofit si
vlastni SVJ. Pak je samoziejmé jesté vétsi tlak na Uspo-
ry. Navic druzstvo, které tvori vétsi celek, dokdze vyjednat
s dodavateli lepSi podminky nez malé SVJ, a proto se druz-
stvu vzdy vyplati zvazit nabidku alternativniho dodavatele.
Bohuzel ale téZ vidime, Ze bytova druZstva nékdy nevénu;ji
dostatec¢nou pozornost vybéru dodavatele energii. Mohou
pfitom pfi sprdvném vybéru znacné usetrit.

Pocet odbérnych mist
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@ Kolik bytovych druzstev nyni spoleénost X Energie
obhospodaruje?

Aktudlné dodavame elektfinu i plyn do vice nez 7 000 od-
bérnych mist spole¢nych prostor u nejvyznamnéjsich druz-
stev a stovce mensich a sdruZeni vlastnikd jednotek v rém-
ci celé Ceské republiky. Mezi velka patii napfiklad i nejvétsi
bytové druzstvo SBD Krusnohor Most, SBD Chomutov ci
SBD HODONAN.

© Na co si bytova druistva nejéastéji stézuji? Co je nej-
vice trapi, Ze hledaji alternativu?

Casto se nam stava, e k ndm zakaznici prechazeji od sta-
vajiciho dodavatele z dlvodu jeho velmi malé flexibility
a neosobniho pfistupu zékaznickych nebo call center. To je
u nasi spolecnosti oSetfeno individudlnimi kontakty. Zaro-
ven zdkaznici chtéji co nejvice zjednodusit pfevod faktur do
svych systémi, a to stavajici dodavatel ¢asto neumoziiuje.
Tim, Ze se na bytova druzstva specializujeme, zndme jejich
potfeby a umime jim nabidnout pfesné to, co potFebuiji.

@ Jak konkrétné probihd postup pFi pfechodu bytového
druZstva ke spolecnosti X Energie? Md se bytové druz-
stvo v této souvislosti néceho obdvat?

Obdvat se neni ceho. Zména je dnes jiz béznd véc a fakticky
druzstvo nestoji nic - ani penize, ani ¢as. Zastupci druzstva
nas mohou kontaktovat prostfednictvim fady komunikac-
nich kandld, osobné v nasem prazském zakaznickém cen-
tru, pres telefon, email az po Skype ¢i Facebook. Predaji
nam seznam odbérnych mist s potfebnymi Gdaji a z pohodli
své kanceladre podepisi smlouvu o sdruzenych sluzbach do-
dévky s plnou moci. Tim celd starost pro druzstvo kon¢i.
O vsSe ostatni se jiz postardme my. Smlouvu zaddme do
naseho systému a potvrdime zahdjeni procesu zmény do-
davatele, zajistime vypovéd u stavajiciho dodavatele, regis-
traci u OTE a dalsi administrativu. Druzstva nadale hradi

stejné zalohy, jen zméni platebni dispozice nebo souhlas
k inkasu ve prospéch nasi spolec¢nosti. Distributor, méfidlo,
ani terminy a zpUdsob odectld se neméni.

© X Energie nabizi energii nejen bytovym druZstvim,
ale i domdcnostem a podnikatelskému sektoru a firmam.
Jakad je nabidka v této oblasti?

To je pravda, jsme schopni obslouzit celé spektrum zakazni-
k@ na nasem trhu, kdy opét plati, Ze si zakladdme nejen na
vyhodnych cenach, ale i na individudlnim pFistupu. V pristim
roce navic pldnujeme nabidnout velmi vyhodné ceny nejen
domdcnostem, ale i druzstevnikim a ¢lendm SVJ pres by-
tova druzstva.

Spolec¢nost X Energie se zabyvéd prodejem elektfiny a zem-
niho plynu. Jiz v roce 2013 se stala tfetim nejvétSim alter-
nativnim dodavatelem téchto komodit v Ceské republice.
Klientdm z fad domacnosti, podnikatelskych subjektd a by-
tovych druzstev dodava energii od roku 2011. V soucasné
dobé& ma témé&r 95 000 zakaznikd po celé Ceské republice.
Je zaklddajicim ¢lenem ANDE (Asociace nezdvislych doda-
vatel( energii) a pfihlasila se k dodrzovani Etického kodexu,

ktery definoval Energeticky regulacni Grad.

KONTAKTY

X Energie, s.r.o.

Hybernska 1009/24

110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Zdkaznickd linka: 226 257 797 (Po-Pd 8-20 hod.)
E-mail: info@xenergie.cz, Skype: xenergie-pece
Facebook.com/xenergie

www.xenergie.cz

Specialista X Energie na bytova druZstva:
Michal Skdra

E-mail: michal.skura@xenergie.cz
Mobil: 725 988 644

ZKUSENOSTI
NASICH

ZAKAZNIKU

V SBD Krusnohor, nejvétSim bytovém druZstvu
v CR, pracuji jako energetik od roku 1997. Spole¢-
nost X Energie jsem poznal, az kdyz mé oslovil jejich

obchodni zastupce. Jejich nabidka byla velice zaji-
mava. Zaujaly mé nejenom ceny, ale i jejich energe-
tické programy pro bytova druZstva, které pro nas
byly vyhodné. Proto jsme se rozhodli, Ze to s nimi
zkusime. Po c¢tyrech letech jsme se sluzbami a cel-
kovym pristupem X Energie velmi spokojeni, takze
jsme se rozhodli ve spolupréci pokracovat.

Ing. Valerij Korol
Energetik, Stavebni bytové druzstvo Krusnohor, Most
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I SLOVO ODBORNIKA

HeaTinG

absolutely clever heating

Priprava teplé uZitkové vody (TUV) pro bytové domy mize
byt feSena, bud samostatné bez vazby na topeni, nebo
jako soucast celého topného zdroje vcetné topeni. Vzhle-
dem k tomu, Ze pfiprava TUV je vzdy prioritou pro jakykoliv
objekt pro trvalé bydleni, nesmi byt dimenzovéani topného
zdroje s tepelnym cerpadlem podcenéno.

Nejdllezitéjsim vstupnim Gdajem pro navrh je ro¢ni spo-
tfeba uZitkové vody v m3. V pfipadé, Ze bychom vychazeli
pouze ze spotieby tepla v GJ pro pfipravu TUV, mize byt
tato hodnota zavadéjici vzhledem k neznalosti tepelnych
ztrdt na rozvodu TUV, cirkulace v domé a také ztrat vznik-
lych na pfivodnim potrubi CZT do objektu (zéleZi na pripo-
jeni domu k CZT).

Na ndsledujicim pfikladu ukazi, jak pfi ndvrhu postu-
povat. Uvazovany bytovy didm ma rocni spotiebou TUV

18

Navrh
tepelného
cerpadla

pro pripravu
teplé uzitkoveé
vody Vv bytovych
domech

Kazdy obyvatel bytového domu
je zvykly na komfort uzivani
teplé uzitkové vody. Otocenim
kohoutku zac¢ne témeér vzdy téci
tepla voda. Jak to ale bude, kdyz
teplou vodu bude zajistovat lokalni
zdroj s tepelnym cCerpadlem a ne
teplarna? Nebudeme mit studenou
vodu? A co kdyz vyCerpame zdsobu
v noveé instalovanych zasobnicich?
To se budeme koupat ve studené?
To jsou otazky, které urcité napadly
nejednoho majitele bytu, kdyz se
dozvédél o moznosti levnéjsiho
zpUsobu ohfevu uzitkové vody.
1600 m3/rok o teploté 55 °C (obvykla teplota TUV z CZT),
140 obyvatel, 60 bytd. Z toho vychdazi primérna spotre-
ba teplé uzitkové vody cca 31,3 |/osobu/den. Pokud bude
uzitkova voda tepelnym cerpadlem ohfivdna pouze na
50 °C, bude ro¢ni objem spotfebované teplé uzitkové vody
vyssi, a to 1800 m3/rok, 35,2 |/osobu/den. Tato predpo-
klddana spotfeba TUV je smérodatna pro ndvrh velikosti
zasobnikd TUV a vykonu tepelného cerpadla. Denni spotre-
ba TUV o teploté 50 °C vychazi 4,93 m3. Bytovy dim ma
v odbéru TUV dvé 3picky, ranni a vecerni. Objem zdsobnikd
TUV je proto nutné zvolit tak, aby aktualni zasoba TUV po-
kryla s mensi rezervou kazdou Spicku. Proto v uvaZovaném
piipadé zvolime velikost zasobnikd TUV o minimalni kapa-

cité 3 m3. Timto je zajiSténa dostatecnd zdsoba TUV pro
pokryti ranni a vecerni $picky odbéru TUV. Vykon tepelného



Cerpadla je nutné navrhnout tak, aby za-
sobniky TUV byly vzdy ohraty na pozado-
vanou teplotu 50 °C v dobé mezi odbéro-
vymi Spickami.

Dobu ohfevu zésobnikd TUV FeSime
ve vztahu k vykonu topného zdroje, te-
pelného cerpadla. Primérny vykon pro
pfipravu TUV uvazZujeme u tepelnych
Cerpadel vzduch-voda pfi venkovni tep-
loté -6°C. Z udaji o vykonu topného
zdroje, spotfebé TUV a teploté studené
uzitkové vody pro TUV je mozné spocitat
predpokladanou dobu ohfevu. Pro uva-
Zovany pfipad bychom navrhli pro vari-
antu, kdy tepelné cerpadlo ohfivd pouze
uzitkovou vodu, kaskadu dvou tepelnych
cerpadel AC Heating Convert AW16-3P.
Ve varianté, kdy topny zdroj s tepelnym
Cerpadlem zajistuje ohfev uzitkové vody
i topeni, bychom zvolili kaskadu dvou
tepelnych cerpadel AC Heating Convert
AW?28-3P. V dobég, kdy nebude ohfivédna
uzitkova voda, budou tepelnad cerpadla
vyuzita pro topeni. ProtoZze maji v této
varianté tepelnad cerpadla vyssi vykon,
zkrdti se doba ohfevu uzitkové vody.

PFi navrhu je také nutné pocitat se sa-
nitaci zasobnikd TUV (termicka desinfek-
ce). Sanitaci je nutné provadét jedenkrat
za tyden. Sanitace spociva v ohfati vody
v zdsobnicich TUV na takovou teplotu, kterd znic¢i bakterie
legionelly. Pro sanitaci obvykle vyuzivdme elektricky kotel
o takovém vykonu, aby bylo mozné dosdhnout sanitac¢ni
teploty cca 68 °C do max. 3 hodin.

Pokud bytovy dim zvaZuje vyuZiti tepelného cerpadla
pouze pro pfipravu TUV, ndvrh timto krokem kon¢i. V pfipa-
dé, Ze pozaduje vyuzit tepelné ¢erpadlo i pro topeni, je nut-
né rozsifit topny zdroj o prislusny pocet tepelnych ¢erpadel
pro pokryti tepelné ztraty bytového domu. Kdyz tepelné
Cerpadlo navrzené prednostné pro ohfev uzitkové vody
zajisti ohfati zasobnikd TUV, je mozné jej nasledné vyuzit
i pro dodavku tepla do topeni.

Aby topny zdroj s tepelnym cerpadlem efektivné pracoval,
je nutna vhodna regulace. Rizeni topnych zdrojd s tepelny-
mi Cerpadly AC Heating Convert AW zajistuje regulace xCC.
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Tato regulace tepelné cerpadlo, nebo jednotliva tepelnd
Cerpadla fazend v kaskadé, inteligentné fidi tak, aby doslo
Je-li topny zdroj ur€en také pro topeni, fidi cely topny zdroj
s maximalni efektivitou. Regulace xCC je standardné pfipo-
jena k internetu. Dalkova sprava a automatickd diagnostika
umoziuje dlouhodobé sledovat provoz topného zdroje. Vy-
hodnocovani ziskanych Udajd je automatické a optimalizaci
nastaveni (parametrl) pak zajisti dispecink. Je tak mozné
napfiklad identifikovat odbérové Spicky TUV a jim nésledné
prizpUsobit nejen parametry topného zdroje, ale i optima-
lizovat nastaveni cirkulace TUV. Tim se dosahuje nemalych
Uspor. Kazdy bytovy ddm se provozné chovd jinak (jind spo-
tfeba, jiné pozadavky obyvatel...). Neni proto mozné pou-
Zivat jedno nastaveni regulace pro vsechny bytové domy.
Proto je ddlkova spréva a automaticka diagnostika velice
efektivnim nastrojem pro dosaZeni optimdlniho provozu
pro jednotlivé bytové domy.

Vhodnym navrhem topného zdroje s tepelnym cerpa-
dlem je mozné dosdhnout Gspory nakladd na ohiev uzit-
kové vody a topeni v priméru 60 %. To dokazuji provozni
vysledky z instalaci, kde jsme instalovali tepelnd cerpadla
AC Heating Convert AW s regulaci xCC.
topnych zdrojd s tepelnymi c¢erpadly pro bytové domy, ob-
ratte se pfimo na nasi spole¢nost. Pracovnici naseho tymu
jsou Vam plné k dispozici.

Za Tym AC Heating,
Ing. Jifi Polivka, Ph.D.
Ing. Jirfi Honzik

info@ac-heating.cz
www.ac-heating.cz
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Kameroveée systémy ANO ci NE?

Rozbité vchodové dvere, vykopnuté vyplné, pomarané zdi chodem, kabi-
na vytahu poskozena Skrabanci kovovymi pfedmeéty, cizi lidé ve sklepnich
prostorach, fekdlie na chodbé... Nejen tyto divody vedou k rozhodnuti,
Ze by bylo dobré v domé instalovat kamerové systémy. Jedna véc je roz-
hodnuti, druha pak uvedeni takovéhoto zafizeni do praxe v souladu s pfi-

sluSnymi predpisy a zakony.

Nasli jsme na strankach SBD Tabor sdilenou zkuSenost s nainstalovanym
kamerovym systémem v obytnych domech. Bereme ji jako zaklad pro na-

sledujici informace.

V poslednich letech se fada samosprdv bytovych doma
snazi FeSit otadzku ochrany osob a majetku, zvlad5té po na-
kladnych rekonstrukcich doma. Vzhledem k neutéSenému
stavu a nejednoduchému feSeni nevidi ¢asto samospravy
dom jiné vychodisko nez instalaci kamerovych systému do
spole¢nych prostor domu odbornou firmou. Tato instalace
ma ale sva pravidla i uskali.

Uskali spotiva v oblasti ochrany soukromi a osobnich
0dajl osob, které kamerovy systém bude snimat.

Pravidla jsou dana platnymi pravnimi predpisy, zejména
zdkonem ¢.101/2000 Sb. Utad pro ochranu osobnich uda-
j& (dale UOOU) vydal stanovisko €.1/2008 (aktualizovano
v bfeznu 2012). To se vztahuje ke zpracovani osobnich
0dajl prostrednictvim kamerovych systéma se zdznamem
v bytovych domech. Doporucujeme tyto prdvni predpisy
pred zamyslenou instalaci prostudovat. Z nasi zkuSenosti
nelze bohuzel spoléhat na dodavatelskou odbornou firmu,
Ze tyto pravni normy znd a dodrzuje. V pfipadé provozo-

vani kamerovych systém( se zdznamem bez nedodrzeni
platnych predpisd hrozi provozovateli (investorovi) znac¢né
finan¢ni sankce.

Z nasich zkuSenosti, stru¢né fec¢eno, musi byt nainsta-
lované kamerové systémy v prvé fadé zaregistrovany na
U0O0U (nejlépe dodavatelskou firmou). Pro provozovani
se zdznamem (nezbytnou dobou pro uchovani zaznamu je
povazovéana doba 7 dn() je podminkou souhlas viech oby-
vatel domu, které v domé bydli. Dalsi moznosti je instalace
a nasmérovani kamer tak, aby nesnimaly cely prostor (napf.
jen ¢ast chodby) a osoba mohla projit, aniz by ji kamery sni-
maly a zaznamenavaly. Tzn. napf. ne do vytahu. Posledni
moznosti je instalace kamer bez zdznamu.

Chépeme, Ze uvedené informace asi pfrilis zdjemce o in-
stalaci kamerového systémi nepotési, ale legislativné je
tato problematika upravena tak jak je.

SBD Tdbor

ZAVESNEBALKONY PEKSTRA PRO VAS DUM'

—— "

=PEKSTRA

www.pekstra.cz

PEKSTRA s.r.o.
Rybaiska 996, 379 01 Trebon
Ceska republika

Tel.: +420 605 153 700
E-mail: info@pekstra.cz
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Stdle hodné otazniku

Nabidek na instalaci kamerovych systému, které nalezneme na internetuy,
jsou snad stovky. Snimat s nimi mdzete cokoli a kdekoli se ndm zamane.
Ve svém byté, domé, zaznamy pofizuji nejedni fidi€i ze svych jedoucich
aut... NejrGzné&jsi prodejci nabidku ddkladné a ldkavé podsouvaji. Rikaji
ale vSe, co je s pouzitim kamerovych systému potieba védét, aby lidé,
ktefi si je pofizuji, nenarazili? Napfiklad, kdy pouziti tohoto zafizeni mdze
jeho majitele (provozovatele) dostat do maléru, protoze od jistého okam-
Ziku prekracuji hranice svobody jedince a podobné. Jaké jsou poznatky

Z praxe?

© Cose zdbéry zlodéjia pofizené kamerovym systémem?

(Jde sice o pripad kamerou zachycenych zlodé&jd v obcho-
dé, ale stejny postup se da aplikovat na vandaly v bytovém
domé. Poz.red.)

Zabéry zlodéjl pofizené kamerovym systémem mé ob-
chodnik poskytnout policii a ne zverejiiovat, uvedl Nejvyssi
spravni soud.

V této véci pfezkoumavaly spravni soudy na zakladé po-
dané Zaloby rozhodnuti Uradu pro ochranu osobnich ddajt,
kterym byla Zalobci ekolo. cz s. r. 0. uloZena pokuta v celko-
vé vysi 5 000 K¢ za dva spravni delikty

1. neozndmeni zaméru zpracovdvat osobni Udaje pro-
stifednictvim kamerového systému a déle

2. za zpracovavani osobnich Udajl v rozporu s Gcelem,
k némuz byly shromazdény.

Ucelem kamerového systému pfi ochrané majetku je
pouze shromazdéni Gdajd pro jejich eventudlni predani za-
konem k tomu uréenym orgdndm.

Druhy delikt mél spocivat v tom, Ze Zalobce zverejnil na
socidlni siti Facebook fotografii z kamery zachycujici osobu
podezielou z kradeze, aniz k tomu mél jeji souhlas a aniz
by tento postup za této situace umozioval zakon. Pravé
spachani tohoto deliktu bylo pfedmétem sporu. Méstsky
soud v Praze po provedeném testu proporcionality dospél
ve svém rozsudku k zaveéru, Ze jedndni Zalobce nebylo moz-
no sankcionovat, nebot jeho zajem na ochrané majetku
v daném pripadé prevysil zdjem na ochrané osobnich Gdajd
pachatele kradeze zachyceného kamerovym systémem.

Tento rozsudek ke kasaéni stiznosti podané Uradem Nej-
vysSi spravni soud zruSil a véc vratil tomuto soudu k dalsi-
mu fizeni. Pfi posouzeni pravni otazky, zda doslo k neoprév-
nénému naklddani s osobnimi Udaji, dal za pravdu nézoru
Uradu. Nezpochybnil pfitom pravo Zalobce na ochranu ma-
jetku prostrednictvim kamerového systému, neztotoznil se
véak s jeho dalsim postupem ve véci. U¢elem provozovani
kamerového systému pfi ochrané majetku je totiz pouze
shromazdéni daja pro jejich eventudlni pfedani zakonem
k tomu uréenym orgadndm k dalsim Gkondm, nikoliv jejich
budouci zverejnéni. VySetfovani a postihovani trestné cin-
nosti, do néhoz Ize zahrnout i pachani prestupkd, je pfitom
plné v kompetenci orgdnd stdtu. V daném pripadé tedy
meélo byt pravo Zalobce na ochranu majetku realizovdno
prostfednictvim predani ziskanych Gdajd Policii CR, prekro-
¢enim vymezené hranice jiz bylo zverejnéni takto ziskanych
0dajd na socidlni siti, a to bez ohledu na skutecnost, zda
tento postup posléze vedl k odhaleni pachatele, ¢i nikoliv.

Nejvyssi spravni soud svym rozhodnutim navazal na dfi-
du pro lidska prava a také Ustavniho soudu, kterd spornou
otadzku zodpovédéla zcela jednoznacné. Tato judikatura je
v odbvodnéni rozsudku vyslovné citovana a Nejvyssi sprav-
ni soud se o ni ve své argumentaci také opiral. Pro dalsi
fizeni pak zavazal Méstsky soud v Praze tim, Ze rozhodnuti
Uradu pro ochranu osobnich udajd bylo zdkonné.

Zdroj: Nejvyssi spravni soud
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/a pouziti kamer v bytovych
domech hrozi sankce
aZ pét milionud korun

Skryté kamery v pronajimanych bytech nikdo nechce. Kamerové systémy
v domech ¢&i na jejich fasadach, to je vSak néco jiného. Verejnost je vnima
jako ochranu pfred zlodéji a vandaly. Jenze jejich instalace je spojena s fa-

dou problému.

Tisice kazdoro¢né vykradenych byt( a také fakt, ze se
policii nedafi vyresit vice nez dvé tretiny téchto pfipadud,
vede obyvatele bytovych doma ke snaze zabranit zlod&jam
v kradezich riznymi bezpecnostnimi opatfenimi, pripadné
alespon zajistit jejich identifikaci pomoci kamerovych sys-
téma.

Mnohdy vsak byva divodem k pofizeni kamer i obava
z vandalismu, a to dokonce v nékterych pfipadech ze stra-
ny samotnych obyvatel domu. Pokud pfijde tfeba vyména
vytahu bytové druzZstvo na jeden aZ jeden a pUl milionu ko-
run, je logické, Ze chce védét, kdo poskodil napfiklad vnitfni
osvétleni vytahové kabiny nebo jeho stény.

Jenze instalace kamerovych systéma je spojena s Ffadou
omezeni. Proto Ufad pro ochranu osobnich Gdajd vydal
nové stanovisko pro bytova druzstva a Spolecenstvi vlast-
nikd jednotek (SVJ), kterd by pro ochranu majetku chtéla
vyuzit kamerové systémy. Nedodrzeni podminek, za nichz
Ize kamery vyuzit, mUzZe znamenat sankci az pét miliond
korun.
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Jak se vyhnout problémim

Podminky jsou vymezeny pomérné striktné, presto se né-
které z nich nedodrZuji, hlavné z neznalosti, pfipadné kv(li
jejich podcenéni. Nové stanovisko se vztahuje na kamerové
systémy umisténé v bytovych domech, pfipadné na jejich
vneéjsich plastich.

Aby je bytova druzstva a SVJ mohla pouzivat, musi nové
splnit Fadu povinnosti, které jim uklada zdkon na ochranu
osobnich Gdajl. ,Povésit si na vnéjsi plast domu primyslo-
vou kameru dnes neni jen tak. Pravné to neni viibec jedno-
duché vzhledem k zdkonu na ochranu osobnich Gdajd,” upo-
zorfuje advokat Ondrej Preuss z webu dostupnyadvokat.cz.

V dobé, kdy si lidé pofizuji kamery do aut nebo je vyuZziva-
ji jako soucdst zabezpeceni vlastni domdacnosti, se ndjem-
nici umisténi kamer do chodeb domu, vytaht ¢ na vnéjsi
plasté budov vétsinou pfilis nebrani. Vyhrady mivaji ti, ktefi
poukazuji na naruseni soukromi.

Pokud se druzstvo nebo SVJ rozhodne pofidit kame-
rovy systém, musi se coby jeho provozovatel registrovat



u UFadu jako sprdvce osobnich Udajd. Registraci je mozZno
provést prostrednictvim formulare, ktery je k dispozici na
webovych strédnkach uoou.cz. Tento krok se vsak musi udé-
lat jeSté pred spusténim systému, nejlépe jesté pred insta-
laci kamer.

,Chybéjici registrace je velky problém a je sama o sobé
divodem pro udéleni sankce,” varuje Ondfej Preuss a dale
dodavaé: ,Jde bohuzel o velmi rozsifeny problém, protoze
mnoho bytovych druZzstev a spole¢enstvi vlastnikd o regis-
trac¢ni povinnosti vibec nevi.”

Kde Ize kamery umistit

Nastaveni kamerového systému a UGhel snimani je tfeba
peclivé zvazit, aby co nejméné zasahoval do soukromi téch,
které kamera nataci. Bez problému Ize k instalaci kamero-
vych systému zvolit ,verejné” prostory v domé, napriklad
sklepy, pidy, gardze, mista u schranek, vstupnich dvefi,
schodist a vytah(. A samoziejmé nic nebrani umisténi ka-
mer u vnéjsich vstupl do doma.

,Kamerovy systém by ale nemél natdcet napfiklad vstu-
py do jednotlivych bytl, protoze tak mliZe podle Ufadu do-
jit k zdsahu do soukromi téch, ktefi takové byty nejen oby-
vaji, ale i pfileZitostné navstévuji,” varuje advokat Preuss.

Bez souhlasu to nejde

PFed spusténim kamerového systému je dobré mit souhlas
vsech obyvatel domu. ,Nespoléhejte se na vétsinu, protoze
ta podle Ufadu neni dostatecnd,” zdlraziuje Ondfej Preu-
ss. Prakticky to Ize vyresit tak, Ze na ¢lenské schlzi pfislus-
ného druzstva nebo schlzi spolecenstvi vlastnikd se lidé,
ktefi dm obyvaji, pod takovy souhlas podepisi.

Tento dokument v3ak neni na ,vé¢né Casy”. Jestlize né-
kdo na schizi nebyl, je tfeba za nim zajit a podpis ziskat
dodatecné a seznam je nezbytné aktualizovat i na nové na-
jemniky. Do prostor, které sledujete, je tfeba umistit tabul-
ku s upozornénim i pro pfilezitostné navstévniky.

Prenosové soustava a zdznamové zafizeni je nutné nalezi-
té zabezpecit, aby nemohlo dojit k uniku zdznamu. Technic-
ké FeSeni se vyplati konzultovat s dodavatelem technologie.

Pristup k systému ma byt zabezpeceny heslem a zafize-
ni sméji obsluhovat pouze uré¢ené osoby. Podle Gfadu by
doba, kdy se zaznamy uchovavaji, neméla prekrocit 14 dnd.

Nejde jen o penize, ale i o zdravi

Ochrana bytovych domd, a tedy i byt jejich obyvatel je vel-
mi dlezita. Zdaleka nejde jen o nebezpedi ztraty majetku,
i kdyz ty byvaji znacné. Za
rok staci zlodéji odcizit ¢i po-
ni¢it majetek za zhruba 450
miliond korun.

,Jak se clovék s vykrade-
nim vyrovn3, zalezi na mnoha
faktorech Silnéjél’ osobnosti
lené, vétSinou reaguji tak,
Zze uklidi, rozhodnou se pro
nové a lepsi zajisténi bytu,
nakoupi si nové véci a snazi
se vyrovnat s tim, Ze jim byly
odcizeny i drahocennosti,
které jiz nebude Z nahradit,”

vysvétluje psychiatri(":ka MUDr Dana Dufkova. Problémy

,MlZe se u nich vytvofit posttraumatlcka stresova poru-
cha, kterd jim nasledné zna¢né komplikuje Zivot. Trpi napfi-
klad poruchami spanku, kdy se jim ve spanku opakuje celd
situace vykradeni. Trpi Gzkostmi, které mohou gradovat do
nejrdznéjsich fobii, celkové socidlni staZenosti a neddveé-
ry k ostatnim lidem,” popisuje mozné disledky vykradeni
Dana Dufkova.

Kamerové systémy nemohou zabrdnit vykradeni bytd,
ale mohou zlodéje odradit nebo alespofi pomaoci s jejich
dopadenim. Pripady vandalismu ze strany obyvatel dom(
¢i nepfriznaného poskozeni napfiklad v disledku neopatrné-
ho jednani fremeslnikd Ize také vyresit mnohem rychleji. To
mUZe pomaoci i lepsim vztahdm mezi nadjemniky.

Zdroj: http://bydleni.idnes.cz/
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Neni lehké se vyznat nejen v zdkonech a vyhlaskach. UZ samotné pojmy
uvadéné v téchto listinach budi rozpaky, co se za nimi skryva. Pro lepSi
orientaci pfrinasime slovnicek nejdalezitéjsich pojma:

Osobni Gdaj - jakakoliv informace tykajici se uréeného
nebo urcitelného subjektu Gdajd. Subjekt Gdajl se povaZuje
za ur¢eny nebo urcitelny, jestlize [ze subjekt Udajd primo i
nepiimo identifikovat zejména na zadkladé cisla, kédu nebo
jednoho ¢i vice prvkd, specifickych pro jeho fyzickou, fyzio-
logickou, psychickou, ekonomickou, kulturni nebo socialni
identitu.

Citlivy Gdaj - osobni udaj vypovidajici o narodnostnim,
rasovém nebo etnickém plvodu, politickych postojich, ¢len-
stvi v odborovych organizacich, nabozenstvi a filozofickém
presvédceni, odsouzeni za trestny cin, zdravotnim stavu
a sexudlnim Zivoté subjektu Gdajd a jakykoliv biometricky
nebo geneticky Udaj subjektu Gdaja.

Anonymni 0daj - takovy Gdaj, ktery bud v plvodnim
tvaru, nebo po provedeném zpracovani nelze vztdhnout
k ur¢enému nebo urcitelnému subjektu dajl, subjekt uda-
ja fyzickd osoba, k niZ se osobni Gdaje vztahuji.

Zpracovani osobnich Gdajl - jakskoliv operace nebo
soustava operaci, které spravce nebo zpracovatel systema-
ticky provadéji s osobnimi Gdaji, a to automatizované nebo
jinymi prostfedky. Zpracovdnim osobnich Udajd se rozumi
zejména shromazdovani, ukladani na nosice informaci, zpfi-
stupfiovani, Gprava nebo pozmérnovani, vyhledavani, pouzi-
vani, pfedavani, Sifeni, zverejiiovani, uchovavani, vymeéna,
tifidéni nebo kombinovani, blokovani a likvidace.

Shromazdovani osobnich Gdajl - systematicky po-
stup nebo soubor postupd, jehoz cilem je ziskani osobnich
Udajl za Gcelem jejich dalsiho uloZeni na nosi¢ informaci
pro jejich okamzité nebo pozdéjsi zpracovani.

Uchovavani osobnich Gdajl - udrzovani tdajh v ta-
kové podobé, ktera je umoziuje dale zpracovavat.

Blokovani osobnich Gdajb - vytvoreni takového sta-

vu, pfi kterém je osobni Udaj urcitou dobu nepfistupny a ne-
Ize jej jinak zpracovévat.
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Likvidace osobnich Gdaji - fyzické zniceni jejich nosi-
Ce, jejich fyzické vymazani nebo jejich trvalé vylouceni z dal-
Sich zpracovani.

Spravce - kazdy subjekt, ktery uréuje Geel a prostiedky
zpracovani osobnich (dajl, provadi zpracovani a odpovida
za néj. Zpracovanim osobnich udaji mGzZe spravce zmocnit
nebo povéfit zpracovatele, pokud zvlastni zdkon nestanovi
jinak.

Zpracovatel - kazdy subjekt, ktery na zékladé zvlast-
niho zédkona nebo povéreni spravcem zpracovava osobni
Udaje podle tohoto zédkona.

Zverejnény osobni Udaj - osobni Gdaj zpfistupnény
zejména hromadnymi sdélovacimi prostiedky, jinym verej-
nym sdélenim nebo jako soucast verejného seznamu.

Evidence nebo datovy soubor osobnich Gdaji -
jakykoliv soubor osobnich Gdajd usporddany nebo zpfistup-
nitelny podle spole¢nych nebo zvlastnich kritérii.

Souhlas subjektu adajd - svobodny a védomy pro-
jev ville subjektu Gdajd, jehoz obsahem je svoleni subjektu
Udajd se zpracovanim osobnich udaja.

Prijemce - kazdy subjekt, kterému jsou osobni Gdaje
zpfistupnény; za pfijemce se nepovaZuje subjekt, ktery
zpracovava osobni Udaje podle § 3 odst. 6 pism. g).

Opt out pravidlo - znamen3, Ze nevyjadiim-li vyslovny
nesouhlas (napf. s vyuZitim svych udajd k marketingovym
Gceldm), plati automaticky mdj souhlas, tj. ,0d ¢eho se ne-
odhlasim, to dostavam”.

Opt in pravidlo - znamen3, Ze nevyjadiim-li svdj vyslov-
ny souhlas, plati automaticky mdj nesouhlas, tj. ,k cemu se
nepfihlasim, to nedostavam”.



JASNO V POCHYBACH?

Ufad pro ochranu osobnich Gdaj zvefejnil v lednu tohoto roku tzv. STA-
NOVISKO €. 1/2016 tykajici se umisténi kamerovych systémi v byto-
vych domech. Vérfime, Ze jste jiz po precteni predchazejicich ¢lankd na-
tolik informovani, Ze se v textu UOOU vyznate. Tady je:

1. Urad pro ochranu osobnich Gdajd (dale jen ,UFad") nezasahovalo do pradva na soukromi vSech lidi, ktefi

vyddvé toto stanovisko vztahujici se ke zpracovéani
osobnich udajd prostfednictvim kamery se zaznamem
instalované v bytovém domé. Zohledfiuje v ném vlastni
dozorové poznatky, stejné jako zavéry tykajici se ka-
merovych systém@ obecné, vyplyvajici z aktudlni judi-
katury Nejvyssiho spravniho soudu. Stanovisko uvadi
souhrn povinnosti pfi takovém zpracovani s ohledem
na zvladstnosti kamerového systému v bytovych do-
mech, pficemz je zaloZzeno na obecném stanovisku
Uradu ke kamerovym systémam (se zéznamem).

. Castymi dlivody pro zpracovani osobnich udajd - po-
fizovani zdznam(O kamerovymi systémy jsou v pfipa-
dé bytovych domU ochrana Zivota a zdravi, ochrana
majetku, prevence pred vandalismem. Potfebnost ka-
merového systému musi kazdy, kdo kamerovy systém
hodld provozovat, peclivé uvazit, nebot je jeho povin-
nosti jako budouciho spravce osobnich Gdaji stanovit
legitimni Gcel zpracovani osobnich udajd (podle § 5
odst. 1 zdkona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich
Gdajt a o zméné nékterych zakond) tak, aby v pripadé
potifeby byl schopen doloZit potfebnost a uZitecnost
kamerového systému. Zakladnim pravnim ddvodem
pro pofizovani kamerového zaznamu v bytovém domé
je pak nejcastéji ochrana prdv a prdvem chranénych
zajmQ spravce a dotcené osoby dle § 5 odst. 2 pism.
e) zdkona o ochrané osobnich udajd, kdy pfi splnéni
dale uvedenych podminek neni nutné ziskat souhlas
s pofizenim a uchovavanim zaznamu3. Provozovatel
kamerového systému v bytovém domé je i v prabé-
hu provozu povinen kdykoliv prokdzat, Ze kamerovy
systém jako prostifedek k ochrané majetku a osob ve
zvolené lokalité je s ohledem na jisty zasah do soukro-
mi osob Ffesenim proporcionalnim, a to zejména vUci
pfinosu pro bezpecnost.

. Jednou ze zdkladnich otdzek zpracovéni osobnich
Udajd prostiednictvim kamerovych systémd v byto-
vych domech je posouzeni poméru mezi hodnota-
mi, které maji byt chranény, na jedné strané (napf.
ochrana Zivota a zdravi, ochrana majetku), a hod-
notami, do kterych bude zasaZeno, na strané dru-
hé (ochrana soukromi). Kazdy, kdo hodla instalovat
a provozovat kamerovy systém, musi posoudit, zda
je zvoleny prostfedek (kamerovy systém) zpusobily
a potiebny k dosazeni cile (napf. odradit ¢i nasledné
odhalit pachatele kréddeZe apod.) a vhodné jej kom-
binovat s dalsimi prostfedky (napf. zamykani dvefi,
mfiZze apod.) tak, aby zvolené feSeni nepfimérené

se v prostorach bytového domu mohou pohybovat.

. P¥i stanoveni prostiedkd a zplsobu zpracovani osob-

nich Gdaja (tj. pfi nastaveni kamerového systému), coz
je povinnost sprévce dle § 5 odst. 1 pism. b) zédkona
o ochrané osobnich Gdajd, doporu¢uje Urad prihléd-
nout k povaze prostor, které maji byt sledovany, a to
zejména k tomu, zda tyto prostory jsou obvykle pra-
chozi nebo pouze pfilezitostné navstévovany, anebo
zda slouzZi jako bezprostredni pristup k bytdm, v nichz
obyvatelé domu maji nérok na nejvyssi miru soukromi.

. Sledovéni prostor jako jsou sklepy a pidy a vchody do

nich, garaze, kocarkarny, kolarny, prostory dopisnich
schradnek, vnéjsi plast budovy (a8 jeho bezprostied-
ni okoli), do soukromi s ohledem na dalsi parametry
kamerového systému vétSinou zasahuje v pfimére-
né mife a z hlediska zdsad Gcelného a pfiméreného
zpracovani Udajl nevyvoldva zdsadni problémy. V ob-
dobném reZzimu jsou obvykle také vstupni dvefe do
domu, vstupni chodby k vytahlm a schodistim i vytahy
a schodisté. Ve vSech prostorach je viak tfeba dbat na
peclivé nastaveni kamerového systému, zejména Ghlu
zabéru kamery ve vztahu k celkovému rozsahu snima-
nych prostor tak, aby soucasné, bez dalsiho vyslovné-
ho posouzeni dle odstavce 3, nebyla snimana jind mis-
ta, v nichz by sledovanim bylo vice zasazeno soukromi
obyvatel ¢i ndvstévnik( domu.

. 'V pfipadé kamerového sledovani vchodovych dvefi do

byt se jedna o prostory, jejichz zabéry mohou pod-
statné vice vypovidat o soukromém Zivoté obyvatel
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domu. Provozovanim kamerového systému zamérené-
ho na konkrétni byty mizZe dochdzet k zavaznym za-
sahim do prdva na ochranu soukromého a osobniho
Zivota a lze jej uskutecnit jen ve vyjimecnych a oddvod-
nénych pripadech, a to se souhlasem obyvatel dotce-
nych byta.

. Souhlas s provozovédnim kamerového systému jako

pravni titul pro zpracovani osobnich Udajd nelze obec-
né vyloucit, oviem takovy souhlas, udéleny podle za-
kona o ochrané osobnich udaju, [ze nasledné odvolat.
Pokud je souhlas ziskavan od vSech obyvatel domu,
pfindsi to problémy nejen v pfipadé ¢asté zmény na-
jemnikd nebo majiteld byt apod., ale také nezletilych
osob4. ,Souhlas vétsiny”, tj. usneseni spolecenstvi
vlastnikd jednotek ¢i druZstva k realizaci kamerového
projektu, neni kvalifikovanym souhlasem dotéenych
osob ve smyslu zédkona o ochrané osobnich tdajl (jed-
nd se vsak o faktor zdlvodujici potfebnost kamero-
vého systému).

. Doba uchovavani zaznam(6 musi byt stanovena tak,

Ze nepresdhne dobu potfebnou k tomu, aby incident
zaznamenany kamerou bylo moZno dale prosetfit
a zajistit dalsi nezbytné informace, potfebné napriklad
k predani zdznamu pfislusnym organdm ¢i pojistovné.
Takovou dobou je obvykle nejvy3e 7 dnt, v pripadé
pfilezitostné navstévovanych prostor uvedenych v od-
stavci 5 pak az 14 dnd. V odlvodnénych pfipadech
mUzZe spravce dobu prodlouzit.

. U obyvatel domu je nutné splnit informacni povinnost,

napfiklad prostfednictvim schize shromazdéni spo-
leCenstvi vlastnikd jednotek a ndslednym vyvésSenim
nebo rozesldnim informace o zpracovani viem oby-
vateldm domu, a to jesté pred zahdjenim zpracovani.
Informacni povinnost vici obyvatelim domu je nutno
plnit v plném rozsahu poZadovaném zdkonem7, nebot
tento okruh subjektl Gdajd je spravci pfedem zndm,
a ten md tak moznost bez zbyte¢ného odkladu infor-
movat jeSté pred zahajenim shromazdovani (daja.
Uvedené plati i v pfipadé novych obyvatel domu, ktefi
se do néj pristéhuji jiz po instalaci a spusténi kamero-
vého systému.

V pripadé dalsich osob, které do bytového domu bu-
dou prichazet nepravidelné, resp. nepredvidatelné, je
spravce povinen splnit informacni povinnost alespor
umisténim informacnich tabulek u vsech vstupl do sle-
dovanych prostor (v¢. vstupu do vytahu). Informacni ta-
bulka musi obsahovat alespori informaci, Ze prostor je
sledovan kamerovym systémem, musi zde byt uveden
spradvce - provozovatel kamerového systému, resp.
kontaktni osoba nebo sdéleni, kde bude subjektu Gdaja
poskytnuta (napf. v pisemné podobé€) kompletni infor-
mace o zpracovani v rozsahu poZadovaném zakonem.

Spravce je povinen, a to jesté prfed zahdjenim zpraco-
vani osobnich dajd prostiednictvim kamerového sys-
tému, ozndmit zamyslené zpracovani Uradu postupem
podle § 16 zdkona o ochrané osobnich Gdaja. Urad

12.

13.

14.

bude informovat vefejnost na svych webovych strén-
kach, pokud vyhodnoti, Ze na nékteré z pfipadd zpra-
covani (dajd prostfednictvim kamerovych systéma
v bytovych domech Ize uplatnit vyjimku z registra¢ni
povinnosti stanovené v § 18 odst. 1 zakona o ochrané
osobnich udajd.

Z3akon o ochrané osobnich Udajd spravciim a dalsim
osobdm, které na zakladé jejich povéreni zpracovavaji
osobni Gdaje (zpracovateltm), uklddd povinnost pfi-
jmout a dokumentovat fadu bezpec¢nostnich opatreni,
aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému
pfistupu k osobnim Gdajdm, k jejich zméné, zniceni ci
ztraté, neopravnénym pienosim, k jejich jinému neo-
pravnénému zpracovani, jakoz i k jejich jinému zneuziti.
Tato opatfeni zahrnuji zejména zabezpeceni prfenoso-
vé soustavy a zdznamového zafizeni a vnitfni zabez-
peceni (zejm. hesla pro pfistup do zdznamu ¢i jeho
Sifrovani). Zvlastni opatfeni musi byt pfijata v piipadé,
pokud zdznamové zafizeni neni uchovdvdno v samo-
statné zabezpecené mistnosti.

Je nutno urcit uzky okruh osob, jez maji k zafizeni pFi-
stup a jimz jedinym jsou znama hesla, dale vymezit pfi-
pady, kdy tyto osoby mohou k zdznamdm pfistupovat
(vétSinou jen pfipady podezieni z konkrétni trestné ¢in-
nosti ¢i prestupku a skody na majetku) a stanovit kom-
petence a postup, jak s nimi mohou nakladat vcetné
zpUsobu a dokumentovani predani ¢asti zdznamu dal-
§im osobam (organdm ¢innym v trestnim fizeni, obec-
ni policii, pojistovné). Vsechny pfistupy k zdznamim
a operace s kamerovymi zdznamy musi byt evidovany
(,logovany”), aby bylo zifejmé, kdo, kdy a z jakého du-
vodu do zdznam nahlizel. Jakykoliv svévolny pristup
ke kamerovému systému a jeho zdznamdm (a manipu-
lace s nimi) mimo stanoveny bezpec¢nostni rezim, bez
dbvodu provéreni konkrétniho incidentu, je deliktem
podle zdkona o ochrané osobnich Gdaji pod pokutou
az 5 mil. Ke.

Toto stanovisko nahrazuje stanovisko Ufadu
¢. 1/2008. Dalsi informace o provozovani kamerovych
systém( naleznete na webu Ufadu v rubrice ,Kamero-
vé systémy”.

Mili ¢tenari, zajemci o kamerové systémy. Blok informaci,
které jsme vam v tomto Cisle naseho ¢asopisu prinesli,
bude mit pokracovani v Cisle nasledujicim, tedy v cisle
6/2016. Spojili jsme se totiz pfimo s odborniky z Urad
pro ochranu osobnich Gdajd, poslal jim nase otazky a ce-
kame na odpovédi. TéSime se na né spolecné s vami!



Nebavi vas

Vyhodna nabidka

Meplafte zbyteéné teplo a vodu

@ maddalcna za sousedy v bytovyjch domechl

EERPLATHA LINSA

since 1919 &‘ 800 778 778 g.

platit vodu za sousedy?
S presnymi vodomeéry Maddalena se to

nestane!

Provadime vyménu vodomérl pro bytova druzstva po celé
CR uz 10 let. Vyménu realizujeme pomoci vlastnich mon-
tdZnika, které pravidelné skolime, abychom Vam zajistili
oCekdvany prinos s presnymi neovlivnitelnymi vodomé-
ry. Navic k vodomérdm Maddalena ddvdme zpétné klap-
ky a plomby ZDARMA!

Velké slevy jen do 15. 11. 2016!

Presné
neovlivnitelné
vodomeéry

s apravou
ANTIVANDAL:

Zajisti spravedlivé
rozuctovani vody a tim
prestanete platit vodu
za sousedy!

Montdz v€etné plomb

1-50 ks | 51-150ks | 151 a vice

TOP
s garanci 1677 | 1677 | 1677
vraceni 889,— 859,— 829,—
penéz

826 826— 826—
Standard

558,— 528,— 498 ,—

a membranovych zpétnych klapek 135 K&/vodomér

Dalkové odecty (radiovy modul) 711 K&/vodomér
USB modem pro dalkové odecty

z chodby (Walk By) 2 499 K&

*od 100 ks vodomérd USB modem zdarma

Klasické
suchobézné
vodomeéry:

Vodomeéry se zvyse-
nou antimagnetickou
ochranou, odolné proti
ovlivnéni magnetem.

[=-3 1]
W T 9 T
[
——

1-50 ks | 51-150 ks | 151 a vice
386 386— 386—
CDSD
289,— 269,— 249,—
EVO + 196~ | 1496~ | %196~
s dalkovym
odeltem 739, 709,—- 679,

Montdz vcetné plomb
a membranovych
zpétnych klapek

135 Ké/vodomér

USB modem
pro dalkové odecty
z chodby (Walk By)
2 499 K¢

Doprava ZDARMA
pfi montazi nad 30 ks vodomeéra!

Do 30 ks bude uc¢tovana doprava 1 000 K¢.

Uvedené ceny jsou bez 15 % DPH v pfipadé montaze,
21 % DPH pfi samostatném prodeji.

V cené instalace vodomérid jsou zahrnuty dva fadné ohla-
gené terminy realizace.
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ARTAV informuje

Prinosy a problémy novych
predpisu pro uctovani tepla

0Od 1. 1. 2002 do konce roku 2015 platila pro rozuactovani
nakladl na vytapéni a na dodavky teplé vody pravidla stano-
vena vyhldskou MMR ¢. 372/2001 Sb. Pro rozdGétovani na-
klad na dodavky teplé vody nebyl s vyhlaskou témér zadny
problém. Nové predpisy také na pravidlech pro rozGctovani
teplé vody nic nezménily. Pro rozac¢tovani ndkladd na vyté-
péni vSak vyhlaska od zacatku vykazovala nékolik vyznam-
nych nedostatkd a byla celou dobu své platnosti kritizovéna.

Nejc¢astéjSim tercem kritiky bylo ustanoveni §4, odst.4,
které umozfovalo Gctovat celkové ndklady na vytdpéni
pouze v rozsahu +40 % od primérné vyse nakladd na 1m?
zapocitatelné podlahové plochy (ZPP). Zména téchto limitd
byla pravdépodobné hlavnim divodem pro novelizaci vy-
hlasky, ale soucasné byla pro zpracovatele novych predpist
i nejvétsim problémem. Diskuze v obdobi pfipravy vyhlasky
prindsely nejriznéjsi FeSeni a vybrat z nich jen jedno spréav-
né urcité nebylo snadné.

Od 1. 1. 2016 mame nova pravidla, kterd se rozdélila do
dvou predpis(: Zakon 67/2013 Sb., kterym se upravuji né-
které otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uZivanim bytd a nebytovych prostord v domé s byty,
(tzv. zédkon o sluzbach spojenych s uzZivanim bytu) vcet-
né jeho novely €.104/2015 Sb. a vyhlaska 269/2015 Sb.
0 rozuctovdni ndkladd na vytdpéni a spole¢nou pripravu
teplé vody pro ddm.

Prinosy ® @
Proberme si nejdrive, které zmény v predpi-
sech povazujeme za kladné a pfinosné. V
1. Vyssi sankéni prirdazka ke spotrebni sloz-
ce ndkladl na vytapéni pro uZivatele bytl, ktefi neumoz-
nili odecet méfidel ¢i indikdtord, nebo neumozZnili jejich
montdz, nebo zdmérné ovlivnili némeéry registracni tech-
niky ve svij prospéch.

Ve staré vyhlasce je stanoveno, Ze v pfipadé neumoz-
néni odectu registracnich pfistrojd, bude stanovena spo-
tfebni sloZka vytapéni ve vysi 1,6 nasobku prdmérné
hodnoty spotfebni slozky v domé na 1m2. To v3ak pfi
rozdéleni nakladd na slozku zakladni a spotfebni v po-
méru 50:50, (coZ je pomér, ktery se i nadale pro indi-
katory na otopnych télesech doporucuje) znamenalo, Ze
celkové Gctované naklady byly Gctovany ve vysi 130 %
pradmérnych nakladd. Tedy o 10 % méné, nez bylo moz-
no uctovat pfi standardnim odectu a stanovena nahrad-
ni vySe spotieby tedy neméla charakter sankce.

Pro uzivatele bytu, ktery teplem nesetfil, bylo vyhod-
néjsi nepustit odecitace do bytu a zaplatit jen ,sankcni”
naklady ve vysi 130 %. Jinak by mu, pfi vy$sim odectu,
bylo mozno nadctovat 140 %.

Tato chyba byla odstranéna zdkonem 104/2015 Sb.
kde se v pripadé neumoznéni instalace registracnich
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. Zauctovani

pristroji, nebo neumoZnéni odectu, nebo zdmérném
ovlivnéni naméru, stanovi spotiebni slozka ve vysi troj-
nasobku prdmérné vyse spotiebni slozky na Tm2ZPP. Prfi
rozdéleni nakladd v poméru 50:50 to znamend Gctovany
naklad na vytépéni ve vysi dvojnasobku celkovych nakla-
dd na Tm?2. To dobfe koresponduje s maximalni moZnou
vysi Uhrady vytdpéni pfi standardnim odectu.

Tato velice dilezZitd a pfinosnd zména je vsak degra-
dovana tim, Ze ve vyhlasce 26972015 Sb. je v priloze
uveden vzorec, podle kterého se ma sankéni spotiebni
slozka vypocitavat. SpotrFebni sloZzka vypoctend podle to-
hoto vzorce vsak nikdy nedosdhne trojndsobku primérné
hodnoty, stanovené zdkonem. Vzorec ma zabranit tomu,
aby pfi vétSim poctu neodectenych byt( nebyl sankéni-
mi spotfebnimi slozkami spotfebovan pfilis velky podil
celkovych ndkladd a na ostatni, fadné odectené byty by
zbyla jen pfilis malad ¢astka. Kdyby bylo napt. 30 % byt
(dle ZPP) neodecteno, zbylo by na ostatni jen 10 % pu-
vodni vySe spotiebni slozky. PFi 50 % neodectenych byt
by ostatni mohli topit zadarmo. Pro takové situace ma
uvedeny vzorec sv{j vyznam a smysl. Je ovsem otdzkou,
ma-li viibec smysl Gc¢tovat vytdpéni podle ndmérd regis-
tracni techniky v pfipad€, Ze neodectenych bytd je 50 %
nebo vic. Pokud je vsak neodectenych bytd méné nez
5 %, je pokles spotrebni slozky ndkladd pro ostatni byty
pomérné maly a zcela pfijatelny (do 15 %). V takovych
pfipadech bych doporucoval vzit v Gvahu, Ze zakon ma

vyssi pravni silu nez vyhlaska a fidit se literou zakona.

. Sjednoceni sankéniho navyseni_ke spotfebni sloZce na-

klad(. Za dalsi pfinos novych pravidel je moZno pova-
zovat zavedeni stejného pravidla pro sankéni vyactovani
nakladd na vytdpéni i nadkladd na dodavky teplé vody.
Trojndsobek spotiebni slozky pro Gu¢tovani spotireby tep-
lé vody pfi neumoznéni odectu, neumoznéni montdaze i
ovlivnéni méfidel, platil uz i dle vyhlasky 37272001 Sb.
Zavedeni stejného pravidla i pro Gc¢tovani nakladd na
vytapéni znamend jednotny koncepcni pfistup k témto
zvlastnim situacim.

. Respektovani prekazek v registraci spotieby tepla.

Vyhlaska 26972015 Sb. v §3, odst.(7) stanovi, Ze po-
kud z prokazatelnych technickych divodd nemohla byt
u pfijemce sluZeb instalovana méfidla nebo zafizeni pro
rozdélovani nadkladl na vytdpéni, poskytovatel sluzeb
u tohoto pfijemce sluzeb v daném zlGctovacim obdobi
stanovi spotiebni slozku ve vysi prdmérné hodnoty spo-
tfebni slozky naklad( pripadajici na 1Tm? ZPP bez sank¢-
niho navySeni. Tato mozZnost ve vyhlasce 372/2001 Sb.
uvedena nebyla.

uplatnéného navyseni. Vyhlaska
26972015 Sb. v §3, odst.(7) stanovi, Ze Ghrady nakladd



Problematické zmény

1. Zména limitd pro celkovou vysi Ucto-

Uctované se sankénim navysenim (v pfipadé neumoznéni
odectu apod.) jsou soucdsti Ghrady spotfebni slozky né-
kladd na teplo na vytapéni v zactovaci jednotce, které se
rozuctovavaji mezi pfijemce sluzeb v daném zaG¢tovacim
obdobi. Tim byl vyhlaskou potvrzen v praxi bézné pouzi-
vany postup, ktery ale ve staré vyhlaSce nebyl uveden.

. Postup pfi zméné uzivatele bytu. Ve vyhlasce 372/2001
Sb. byl v §6, odst. (5) uveden postup vyuc¢tovani, pokud
doslo v pribéhu uctovaného obdobi ke zméné konecné-
ho spotfebitele (uzivatele bytu nebo nebytové jednotky)
a nebyly zndmy ndméry (odecty registracnich pfistrojd)
k datu zmény. Nova vyhlaska 26972015 Sb. v §5, odst.
(6) dopliiuje postup Gctovani, byly-li provedeny odecty
méridel, pripadné indikdtord vytdpéni k datu zmény uzi-
vatele bytu.

vanych naklad(d. Jiz v Gvodu zminéné
limity starych pravidel se zménily na -"/
-20% az +100 % od prdmérné vyse

naklad na Tm2ZPP.

Tuto zménu, je mozno hodnotit kladné€, nicméné jejim
problémem je rigidni a jednoznacné nastaveni danych
limitG. Jak ukaZzeme v nasledujicim odstavci, nastanou
situace, kdy by bylo potieba néktery z limitd upravit, aby
vlibec bylo mozZné rozactovani provést. Poskytovateli
sluZzeb by tak méla byt ddna moznost v takovychto pfi-
padech limity upravit.

Dolni limit, podle kterého je nutno GEtovat minimalné
80 % prdmérnych nakladl vychazi z toho, Ze ve stfedo-
vych bytech, i pfi uzavienych otopnych télesech, nekles-
ne teplota o vice nez tfi stupné, a Ze na jeden stupen
teploty je nutno vynalozit asi 6,25 % energie a tedy i na-
kladl na dodavané teplo a 3x6,25 je pfiblizné 19, zao-
krouhleno na 20. Tyto skutec¢nosti vychazeji jak z mode-
lovych vypoctQ, tak ze zkuSenosti z praxe. Pokles vnitini
teploty v ,nevytadpénych” bytech byva ve skutecnosti
vétSinou mensi nez tfi stupné.

Zvolit vysi horniho limitu, bylo mnohem vétSim pro-
blémem a dlouho se uvaZovalo, zda vibec horni limit
stanovit, nebo naopak, zda by nemél byt nizsi, napF. jen
+80 %. Zvolenych +100 % bylo jakymsi kompromisem
téchto Gvah. Pravdépodobné az praxe ukazZe, zda tato
hodnota byla zvolena spréavné.

Nové zvolené limity by mély pFispét k tomu, aby nedo-
chazelo ke stiznostem, Ze se uzivatelé stfedovych bytd
nechdvaji vytapét svymi sousedy, aniz by za vytapéni
platili ¢astky primérené skute¢nym ndkladiim na nepfi-
mé vytapéni svych bytd.

Tato zména je jisté nejmarkantnéjsi a na novych vy-
Gctovanich, pocinaje Uctovanim roku 2016, se také nej-
vyraznéji projevi. Pfinosem a financ¢ni Usporou bude pro
uzivatele bytl, ktefi vytdpéji hospodarné, neuzaviraji
otopna télesa ale vyuzivaji regulacnich schopnosti ter-
mostatickych ventill pro vétsi komfort vytapéni. Nebu-
dou uZ doplacet na ty sousedy, ktefi vyuzivali predevsim
teplo prostupuijici z bytu do bytu a vlastni otopna télesa
pouzivali jen ziidka, nebo vibec ne. Nebudou doplacet
ani na ty sousedy, ktefi nékdy topili pAnubohu do oken

trvale pootevienymi okny a kterym se nemohlo Uc¢tovat
vic nez 140 % prdmérné spotieby.

. Uprava rozuctovani pii prekroceni limitd. Vyhlaska

269/2015 stanovi v §5, odst.(2) postup, jakym se ma
upravit vyactovani, dojde-li k pfekro€eni stanovenych li-
mitG. Drivéjsi predpis, vyhlaska 372/2001 Sb. ponecha-
vala na rozuctovateli, aby pfi prekroceni limitd upravil
vyuctovani sam, jakymkoli zpidsobem. Pro tyto Gpravy
bylo pouzivdno nékolik matematickych postup(, line-
arnich i nelinearnich. Mohlo tedy dochdzet k tomu, zZe
rozGc¢tovani stejného domu mohlo byt provedeno rizny-
mi rozactovateli rGzné. Nemohlo sice dojit k zasadnim
rozdilm, ale rozuctovani nemusela byt zcela totoZna.
Jednotné predepsany matematicky postup ma ambice
tento nedostatek odstranit.

Predepsany postup vsak v mnohych pfipadech povede
k matematicky nefesitelnym situacim. Tak jak byl postup
navrzen, povede v druhém kole rozactovani ke zméné
prdmérné vyse zakladni slozky, pfipadné ke zméné po-
méru mezi zakladni a spotiebni slozkou nakladd. Maze
dochézet i k situaci Ze bude nedmérnd vyse nakladl roz-
délena (spotfebovana) mezi pfijemce sluZeb s nastave-
nou limitni vysi a potom ,nezbyde” dostatecny objem
nakladd pro ostatni pfijemce. Ti by pak platili méné, nez
pfijemci sluzeb korigovani na dolni limit vyhlasky.

Nezbyvé ndm, nez doufat, Ze se k tomuto problému jes-
té pred koncem roku vyjadii MMR CR, jako zpracovatel
vyhlasky a Ze bude s pracovniky Ministerstva dohodnut
néjaky zachranny postup, napf. moznost zmény dolniho
limitu v technicky zdGvodnénych pfipadech. Jinak nebu-
de mozZno provadét rozuctovani roku 2016 s dodrZzenim
vSech ustanoveni vyhlasky.

. Rozdéleni nakladi na zakladni a spotiebni. Vyhlaska

269/2015 Sb. umoziuje vlastnikovi domu zvysit podil
spotiebni slozky nakladd az na 70 %. To samo o sobé
by nebyl takovy problém, kdyby zavazny predpis (zékon
nebo vyhldska) stanovil néjakd raciondlni pravidla pro
volbu poméru téchto slozek nakladl. Vyssi podil spo-
tfebni slozky je rozumny a pfijatelny jen pro rozGctova-
ni provadéné na zakladé sledovani vnitFnich teplot (de-
nostupfiovd metoda). Je vsak zcela zcestny pro systémy
zaloZené na méFeni spotrfeby tepla bytovymi méfici tep-
la, pfipadné pomoci indikatord vytapéni na otopnych té-
lesech, tedy systémy, které registruji teplo privddéné do
jednotek otopnou soustavou Ustfedniho vytdpéni.

Vzhledem k velkému podilu tepla, které se v domé Sifi
stavebnimi konstrukcemi je pro takové systémy rozum-
néjsi podil 50:50, pfipadné 60 % spotiebnich nakladd
a 40 % zékladnich nakladd. (Pro zajimavost: nova slo-
venskd vyhlaska o rozuctovani uvadi jen jeden pomér
60:40, pricemz 60 % jsou zdkladni naklady a 40 % spo-
tfebni naklady.)

Uvedené rozsifeni poméru podilu spotrfebni slozky
povede vlastniky dom0 k neuvdZenému vyuzZivani této
moznosti. Neuvazené a odbornym posouzenim nezdU-
vodnéné zvysSeni podilu spotfebni slozky se projevi vét-
§im poctem bytl, které se pfi prvnim rozuctovani dosta-
nou vysi celkovych ndklad za vytdpéni mimo stanovené
tolerance.
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ARTAV informuje

4. Pausalni platba. Zdkon 67/2013 Sb. v §9 umoziiuje vlast-
nikovi domu Gctovat i teplo pro vytdpéni a dodavky teplé
i studené vody pausalni ¢astkou najemcdm s dobou ndjmu
do 24 mésicd. Predpis vsak nefesi, jak se budou pausalni
platby Uctovat v rdmci rozGctovani pro ostatni pfijemce
sluzeb v domé. Jsou dvé rlizné moznosti pristupu:

a) Na bytovou nebo nebytovou jednotku, pro kterou
byla sjednana pausalni platba se rozictuji naklady
na vytapéni a spotiebu vody standardnim zplsobem
a diference mezi rozuc¢tovanymi ¢astkami a pausalni
platbou se vyrovnaji s vlastnikem domu, ktery pone-
se riziko, Ze diference mdze byt kladnd i zdporna.

b) Castky stanovené paugalni platbou se odettou z cel-
kovych nakladl vynaloZzenych na zajisténi doddvek
vody a tepla a do rozuctovani pro ostatni pfijemce
sluzeb se zavedou takto snizené ¢astky. Riziko nedo-
platku niZsi nastavené pausalni platby pak ponesou
vsichni ostatni pfijemci sluzeb v domé.

Vzhledem k tomu, Ze o pausdlni platbé rozhoduje
vlastnik domu, mél by asi také nést riziko za nespravné
stanovenou vysi pausalni platby. Tedy by, podle naseho

ndzoru, bylo sprévnéjsi postupovat podle pismena a).

5. Odpojené byty. Na byty odpojené od centrdlniho roz-
vodu Ustfedniho vytdpéni (UT) nebo od centralniho
rozvodu teplé vody byla podle vyhlasky 372/2001 Sb.
Gctovana zdkladni slozka nakladd. Vyhlaska 269/2015
Sb. ponechala stejny stav pro byty odpojené od rozvodu
teplé vody, ale u byt odpojenych od UT stanovi redu-
kovat ZPP jako u mistnosti bez otopného télesa. Tim
dramaticky poklesne vyse Gctované zdkladni slozky, coz
zpUsobi problémy vlastnikdim dom, ktefi dosud Gctovali
zakladni slozku dle celé ZPP.

ARTAYV tuto zménu hodnoti negativné, protoze usnad-
fiuje odpojovani bytt od UT. Odpojovani pak pdsobi
velké problémy a zvySuje nédklady provozovatellim otop-
nych soustav.

N ky a ch
0

1. Rozactovani BPS. Nové predpisy neresi
rozaétovani tepla v domech vybavenych /—-\
bytovymi predadvacimi stanicemi (dale
BPS). Jiz déle nez deset let se v nové
vystavbé stale castéji zavadi tento progresivni systém,
ktery minimalizuje tepelné ztraty, zejména v pripravé
a rozvodu teplé vody. ARTAV upozoriioval pracovniky
odboru bytové politiky na MMR na tento nedostatek jiz
v dobé priprav novych predpist. Nové predpisy vak tuto
situaci ignoruji a rozG¢tovani domU s BPS nefesi.

2. Rozuctovani chladu. Zadkon o hospodafeni energii
40672000 Sb. v platném znéni ukldda vlastnikim byto-
vych dom s centrdlnim rozvodem chladu vybavit viech-
ny byty individualnimi méfFici chladu. Predpisy vydavané
MMR vsak tuto situaci dosud ignoruji a roza¢tovani chla-
du nefesi.

3. Rozuctovani studené vody. Na nutnost vydani adekvat-
nich pravidel pro rozG¢tovani studené vody na podobné
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Vice informaci o novych predpisech se
mUlZete dovédét
na pravidelném podzimnim

seminari ARTAV,
ktery se bude konat ve ctvrtek

3.11.2016

ve velkém sale SCMBD v Praze 4 -
Podoli, tentokrat pod nazvem

,Rozacétovani tepla
a vody podle novych pravidel”.

Semindre se obvykle Gcastni i odborni
pracovnici obou zainteresovanych
ministerstey, tj. MMR i MPO.
Z3astitu nad seminarem
nam jiz pfislibila pani ministryné
Ing. Karla Slechtova a véfime, Ze
nam ji opét poskytne
i pan ministr Ing. Jan Mladek.

Program seminare a pfihlasku
najdete na strankach www.artav.cz
od 14. 10. 2016

Urovni jako jsou pravidla pro rozuc¢tovani teplé vody upo-
zoriiuje ARTAV jiZz déle nez deset let. Zatim stdle bezvy-
sledné.

. Chyba ve vzorci. Do pfilohy vyhlasky 269/2015 Sb. byl

opsan vzorec z pfilohy vyhlasky 37272001 Sb. i s chy-
bou, na kterou jsme MMR jiz pfed 15 |léty upozornili. Jde
0 vzorec pro vypocet koeficientu n pro vypocet zapoci-
tatelné plochy mistnosti, kterou prochazi neizolované
potrubi vnitfniho rozvodu tepla. Vzorec je uveden v pfi-
loze 1 v €asti A) 2). Velicina A ma byt podlahova plocha
mistnosti, nikoli zapocitatelnd podlahova plocha, jak je
v legendé chybné uvedeno.

. P¥i poruse méfidla se stanovi nahradni spotfeba podle

0dajl ze dvou z klimatického hlediska srovnatelnych mé-
fenych obdobi. Tak to stanovi nova vyhlaska v §5, odst.
(4). To je zcela v poradku pro méreni (€ indikaci) spotre-
by tepla na vytdpéni. V textu vyhlasky se viak pozaduje
stejny postup i pro stanoveni ndhradni spotieby teplé
vody. Spotfeba teplé vody vSak na venkovnich teplotach
(klimatickém obdobi) nezavisi, proto by mélo stacit znat
Udaje o spotfebé vody za predchdzejici dvé obdobi, bez
ohledu na jejich klimaticky pribéh. Nékdy bude musit sta-
¢it i jedno obdobi, pokud jich nebylo dosud méFeno vic.

RNDr. Jaromir Pohanka,
Asociace rozuctovatelld ndkladd na teplo a vodu, Praha 2016
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TEPLARENSKE SDRUZENI '
Ceské republiky

Teplarny

v 4

ZRENSKE o
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nahrazuji parni rozvody \\\‘:2/)

Dodavatelé tepla pokracuji v modernizaci soustav zdsobo-
vani teplem a v nahrazovani dozivajicich parovodd hospo-
darnéjsimi horkovodnimi ¢i teplovodnimi rozvody. Teplarny,
které jsou ¢leny Teplérenského sdruzeni CR, letos v péti
méstech nahradi prfes 10,5 km tras parnich rozvod@. Loni
to vsak bylo 20,5 kilometrd. Meziro¢né tak doslo k vyraz-
nému zpomaleni tempa rekonstrukci.

,BohuZel se potvrdily nase obavy, Ze se opoZdéné vypsani
vyzvy z programu podpory Uspory energie v SZT' nepfiz-
nivé promitne do objemu investic na modernizaci rozvodd
tepla v letosnim roce, protoZe se nepodari pridéleni dotaci
vyridit pred zacdtkem stavebni sezony,” uvedl feditel Tep-
larenského sdruzeni CR Martin Hajek. ,V rdmci prvni vyzvy
byly poddny Zddosti o dotace na projekty s celkovymi zpa-
sobilymi vydaji 2,4 miliardy korun, takZe ocCekdvame, Ze
v pfistim roce by tempo rekonstrukci parnich rozvodd mélo
vyrazné zrychlit,” domniva se Hajek.

Do budoucna by tempo rekonstrukci mohlo urychlit také
vypsani kontinualni vyzvy namisto dnesni kolové. ,Projekty
by se hodnotily v poradi poddni Zddosti. Zadatelé by tak
nemuseli ¢ekat, jak dopadne vyhodnoceni vsech ostatnich
projektd ve vyzvé a mohli by svij projekt rychleji uskutecnit,”
vysvétluje Hajek. O vypsani kontinualni vyzvy neldspésné
usilovalo Teplarenské sdruzeni CR uz loni. ,Pokusime se zno-
vu se sprdvcem programu o prechodu na kontinudlni vyzvu
jednat, véiim, Ze napodruhé miZeme uspét,” dodava Hajek.

Nové moderni rozvody, v nichZ misto pary prenasi teplo
voda, pfindseji citelné sniZeni ztrdt. Spotieba paliva mlze
klesnout aZ o celou osminu, cozZ pfispiva ke stabilizaci ceny
tepla a také ke zlepSeni kvality ovzdusi. Moderni techno-
logie horkovodnich vyménikovych stanic prindseji zdkazni-

-
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kdm efektivni a Gspornou distribuci tepla pfi zvyseni jejich
komfortu a bezpecnosti.

Rekonstrukce tepelnych siti vdak |ze zpravidla realizovat
jen v |été a projekty vyZaduji dlouhodobou peclivou pfipra-
vu vcetné napldnovani uzavirek komunikaci. V pfipadé roz-
sdhlejsich tepelnych siti se proto rekonstrukce provadéji po
¢astech a jsou rozplanované i na |éta dopredu.

Tepladrny Brno zahdjily vyménu nékolika desitek kilome-
trl zastaralych parovodd za efektivnéjsi horkovody uz
v roce 2010. Cekalo se hlavné na vybudovani podzemnich
kolektord v centru mésta. Cilem rozsahlého projektu, ktery
je napldnovan az do roku 2020 a vyZada si investice témér
1,5 miliardy korun, je snizovani tepelnych ztrat v distribu¢-
ni soustavé a ve vymeénikovych stanicich. Letos se vyméni
v Brné 5,7 kilometru tras parovodd, véetné ¢asti propoje-
ni dvou zakladnich provozd Spitalka a Cerveny mlyn. Diky
nému by se mély snizit ztraty tepla asi o 15 500 GJ/rok. To
je spotfeba tepla vice nez 600 domacnosti.

V Ceskych Budéjovicich zapocala prestavba parovodd na
horkovodni systémy uZ v roce 2006. Dnes je pilifem dlou-
hodobé koncepce rozvoje Teplarny Ceské Budéjovice do
roku 2025. V letosSnim roce byla provedena optimalizace
parovodu pro Jiho¢eskou univerzitu, ¢ast byla modernizo-
vdna a ¢ast nahrazena horkovodem. DalSi etapou pokra-
¢oval nékolikalety projekt nadhrady parnich rozvod( také
v Nachodé a posledni stovky metr{ parovodu byly zruseny
v pramyslové zéné v Ostrové nad Ohfi.

1 Program podpory Uspory energie v SZT je vypsan v rémci
Operacniho programu Podnikéni a inovace pro konkurenceschopnost

(OP PIK), ktery spravuje Ministerstvo pramyslu a obchodu.

Pokrok ve vyjednavani notifikace OZE
je dobrou zpravou, dobojovano ale neni

Reakce Teplarenského sdruzeni CR na tiskovou zpra-
vu Ministerstva pramyslu a obchodu z 16. srpna 2016:
»V energetice mame samé dobré zpravy”:

,Dosazeni vyznamného pokroku ve vyjedndvéanich
ohledné notifikace provozni podpory vyroby elektfiny
z obnovitelnych zdroji energie je jisté velmi dobrou
zpravou, dobojovano ale stale neni,” fekl predseda vy-
konné rady Teplarenského sdruzeni CR Mirek Topolanek
a dodal: ,Je potifeba zintenzivnit snahu o dokonceni dal-
Sich notifikacnich fizeni, zejména v pfipadé podpory vy-
sokoucinné kombinované vyroby elektfiny a tepla.”
Teplérenské sdruzeni CR proto 7a4dd Ministerstvo
prdmyslu a obchodu i dalsi zacastnéné organy, aby se

nadale intenzivné vénovaly otdzce dokonceni notifikaci
a vzajemné Uzce spolupracovaly. Jen tak se mize poda-
fit dokoncit dalsi fizeni tak, aby nebylo ohroZeno vypla-
ceni podpory v pristim roce.

,Energeticky regulaé¢ni urad by mél pfipravit cenové
rozhodnuti pro podporu vSech typl podporovanych
zdrojd energie vcetné téch, kde nebude notifikacni fize-
ni do zafi uzavieno,” domniva se feditel Teplarenského
sdruzeni Ceské republiky Martin Hajek.

Na prUtahy v casti notifikacnich fizeni tykajicich se
vysokoucinné kombinované vyroby elektfiny a tepla by
neméli doplatit provozovatelé téchto zafizeni a odbéra-
telé tepla, ktefi tuto situaci nezpulsobili.

Tepldrenské sdruZzeni CR
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Pravni poradna

Jak je to s pravomocemi
kontrolni komise druzstva?

© Soustavné nds obtézuje stékot psi a hluéné chovdni
sousedud. Rdadi bychom si stéZovali, ale lidé fFikaji, Ze je to
zbytecné, protoZe kontrolni komise druZstva nemad Zddné
pravomoci. Jak to tedy je? R. S., Litvinov-Janov

Kontrolni komise je jednim z organl druZstva. Vymeze-
ni kontrolni komise a jejich pravomoci vychazi ze stanov
druzstva a rovnéz z ustanoveni § 715 a nasl. zdkona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich. Ve stanovach
Stavebniho bytového druzstva Krusnohor je kontrolni ko-
mise zakotvena v ¢ldnku 56 v pismenu c) a dale je Uprava
tykajici se kontrolni komise druzstva obsaZena v ustanove-
nich ¢lankd 77, 78 a 79 stanov druZstva. Pravomoci kont-
rolni komise druZstva jsou pomérné siroké, nebot tato ko-
mise je opradvnéna kontrolovat veSkerou ¢innost druZstva
a projednavat stiznosti jeho ¢lend. Kontrolni komise druz-
stva pak odpovida za svou ¢innost shromazdéni delegdtl
(to je nejvyssi orgdn druZstva) a podavéd mu zpravy o své
¢innosti. Na ostatnich organech druzstva je kontrolni komi-
se nezavisla. Na zjisténé nedostatky upozoriuje kontrolni
komise predstavenstvo a vyZaduje zjednani ndpravy. Z uve-
deného vyplyvd, Ze na kontrolni komisi druzstva se lze ob-
ratit rovnéz v pripadech naznacenych v poloZzeném dotazu,
tedy v pfipadech tzv. sousedskych sporl. Kontrolni komise
druZstva se bude po podani stiZznosti situaci popsanou ve
stiZznosti zabyvat a popsanou situaci prosetfi. V pfipadé, zZe
ze Setfeni kontrolni komise druzstva vyplyne, Ze dochazi
napfiklad k nadmérnému hluku a obtéZovani sousedl, ma
kontrolni komise moznost vyzvat k ndpravé stavu ty osoby,
které se chovaji nevhodné, pripadné porusuji pravidla souzi-
ti v domé. Pokud ani pres vyzvu kontrolni komise druzstva
tyto osoby nezjednaji ndpravu, mizZe tato komise rovnéz
doporucit predstavenstvu druzstva, aby pfijalo potifebné
pravni kroky ke zjednéni napravy. Ve zvlasté zavaznych pfi-
padech pak mUze takovym pravnim krokem byt aZ vylouce-
ni ¢lena z druZstva se vsemi dlsledky s tim spojenymi.

© Jak dostat preplatky po skonceni platnosti postovni
sloZenky?

Druzstvo posild preplatky prostfednictvim penéZnich slo-
zenek. | my jsme takovou do postovni schranky dostali.
Byli jsme ale na dovolené, takze jsme v terminu penize na
posté nestacili vybrat. Slozenka se stala neplatnou a tudiz
bezcennou. Jak mame nyni postupovat, aby se k nam pe-
nize dostaly? H. H., LitvinovPokud se tyka preplatkd (pfi-
padné nedoplatkdl) za sluzby poskytované s uzivanim bytu,
jsou tyto splatné do 31. cervence (nebo v pfipadé rekla-
mace vyuactovani sluzeb do 31. srpna) roku nasledujiciho
po obdobi, za které je vyuctovani provadéno, tj. preplatky
a nedoplatky z vyactovani poskytovanych sluzeb za obdobi
od 1. ledna 2015 do 31. prosince 2015 jsou splatné do
31. ¢ervence 2016 (respektive do 31. srpna 2016 v pfipa-
dé reklamace). Preplatky z vyGétovani zalohovych plateb
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jsou rozesildny na bankovni Ucet pfijemce nebo postovni
poukdzkou tak, aby byly adresatim doruceny ve stanovené
IhGté. V pripadé, zZe preplatek je hrazen na bankovni ucet
pfijemce, je zfejmé, Ze problém s dorucenim platby nena-
stava, nebot ¢astka je pfipsana na bankovni Gcet pfijem-
ce — a tim je preplatek uhrazen. Nicméné v pripadé, Ze je
preplatek zaslan adresatovi postovni poukazkou, problém
popsany v dotazu opravdu nastat mize. Podle podminek
Ceské posty, s. p., je totiz stanovena |hita k vyzvednuti
postovni poukazky a zaslanou finan¢ni ¢astku neni mozné
po uplynuti stanovené |h{ty vyzvednout. Standardni [h{ta
urc¢end pro vyzvednuti poStovni poukazky je 25 dni. Tuto
Ihdtu je mozné stanovit i jinak v rozmezi od 10 do 30 dnd.
Pokud se stane, Ze adresat si ve stanovené |hité pouka-
zanou ¢astku nevyzvedne, je financni ¢astka vracena zpét
odesilateli. V pfipadég, Ze nestihnete zaslany preplatek v ur-
¢ené |haté vyzvednout, je tedy nutné se obratit na odesi-
latele a pozédat jej, aby preplatek zaslal novou postovni
poukdazkou, pfipadné je rovnéz mozné pozadat o vyplatu
preplatku na bankovni ucet, kdy se vyhnete komplikacim
s dorucenim postovni poukdazky.

Mgr. Véra VALNA advokdtka

B L AndG |

UCETNI A DANOVA PROBLEMATIKA BYTOVYCH
DRUZSTEV A SPOLECENSTVI VLASTNIKU
0D A DO Z 2016

Ing. Marta NEPLECHOVA, Ing. Bc. Martin DUREC

Publikace je urcena Ucetnim bytovych ]
druZstev a spolecenstvi vlastnikd, je- J— =

jich statutarnim organtim a viem tém, UCETNI A DAROVA
ktefi se Gcetni a darfiovou problemati- PHI]BLEHMI"A

kou pravnickych osob z oblasti vlast- EYTOVITH DRUSTEV

nictvi bytovych domt a bytového spo- A SPOLELENGTYI VLASTHIKI
luvlastnictvi zabyvaji. Uvedena resenf QoA
Ucetnich a danovych pfipadd vychaze-
ji z pravnich predpist platnych k datu
vydani publikace, tj. obc¢anského za-
koniku vcetné provadécich pravnich
predpisti, zédkona o obchodnich kor-
poracich, zékona o danich z pfijma
a dalsich souvisejicich pravnich pred-
pist. Publikace obsahuje praktické
priklady Uc¢tovani hospodareni a financovani obou forem vlastnictvi
bytl, pripravy a sestaveni Ucetni zavérky a zaroven na prikladech
také objasnuje feseni z oblasti dariovych i odvodovych povinnostf
téchto pravnickych osob.
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400 stran, broZzovana, 419K¢
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PO NARODNIM TECHNICKEM MUZ

Quldo Sklehar—. zarkladgtel linie-47

Nejnarocnéjsi. w,elcuﬁky MES
—

Nas servis zahrnuje tyto prace:

vytvofeni grafické podoby tiskoviny, sazba textu, jazykové korektury,
pfeklady, scanovani a Uprava fotografii pro tisk, pfiprava kontrolnich
natiskd, zajisténi a kontrola tisku v tiskarné

Portfolio zakazniku:

Narodni technické muzeum, Narodni muzeum, COlI,

Méstska ¢ast Praha 13, Cesky svaz véelaru, z.s.,

nakladatelstvi Libri, Albatros Media a.s., Academia, Leda, Slovart

PAVEL JURIK

v CECHACH

STATISTICKA ROCENKA
trhu prace v CR v roce 2015
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PRAHA 2016

3 SVAZKY 7z EDICE CHRANENA UZEMI CESKE REPUBLIKY
JESKYNE, OSTRAVSKO A BRNENSKO

Knihy z edice Chranéna izemi CR jsou unikatnim privodcem krajinou nasi zemé.

Najdete tu nejen podrobny popis lokalit ale i mapku a letecky snimek, cozZ vam umozni danou
zajimavost skutecné v krajiné nalézt.

Doporucujeme rodinam turisti ale i $koldm a uradém statni spravy.

Svazek Jeskyné podava podrobny popis 3 328 zndmych podzemnich
prostor na uzemi Ceské prepubliky.

Kniha ma 608 stran, najdete v ni barevné fotografie, letecké snimky,
mapky.

Cena je 550 K¢ v¢. DPH + postovné, balné netctujeme.

Svazek Ostravsko popisuje na témér 500 stranach zajimavé a chranéné
lokality v Ostravském kraji
Cena 400 K¢ v¢é. DPH + postovné, balné netctujeme.

Svazek Brnénsko popisuje na témér 1 000 stranach zajimavé a chranéné
lokality v okoli Brna (kraj Jihomoravsky)
Cena je 700 K¢ v¢. DPH + postovné, balné netctujeme.



memonic® 3 radio net — sbérnice dat

Spolehlivé odecty a uspora energie

Specialni nabidka

Sbérnice dat
v
3 900,- Kc
Cenikova cena 5 900,- Ké

Uvedené ceny jsou
bez DPH.

Vybavte Vds bytovy dim sbérnicemi dat memonic® 3 radio net za specidlni cenu a ziskejte vyspély systém odectt dat z méficu
tepla a vody, ktery zarucuje jedine¢nou spolehlivost. Udaje z méficich p¥istroji budou odeéitany automaticky, zpracovany

elektronicky a bezchybné pfeneseny pfes radiovou sit do rozdctovaciho programu s moznosti pfistupu k dennim udajim

o spotfebé a stavu mérict pfes internetovy portdl www.ista24.cz.

Sbérnice dat memonic® 3 radio net

Cena za SIM
kartu:

468,- Kc
sbérnice/ rok

Uvedené ceny jsou
bez DPH.

Sbérnice eviduje a spravuje udaje

z rddiovych méficich piistroju

a zabezpecuje jejich pfenos na centrdlni
server.

Diky obousmérné komunikaci dokaze
najednou obsluhovat az 1 000 méticich
zatizeni v dosahu do 50 metra

od sbérnice. Pfistroj je napdjen baterii

s min. Zivotnosti 10 let a je umistén

ve spolecnych prostorech domu.

Zadné instala¢ni kabely, stavebn{ dpravy
¢i odbér elektfiny!

Orientacni pocet sbérnic pro standardni
bytovy dum:

Pocet Pocet
podlazi sbérnic
1 max. 10 1
2 vice nez 10 2
6 max. 8 2-3

VASE VYHODY:

= rychly a spolehlivy odecet tdajl
bez vstupu do byt a objekt(;

pfistup k portalovym sluzbam
ista24.cz;

elektronické zpracovani dat,
eliminace chyb zpGsobenych
lidskym faktorem;

hlaseni a analyzy online na portale;
detekce nezadoucich tnikd vody;

online pfistup k dennim spotiebam
tepla a vody, Udaje pro meziodecty.

ista Ceska republika s.r.o. ® Jeremiasova 947 ® 15500 Praha 5 - Stod(ilky ® prodej@ista.cz

www.ista.cz



