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[EEBE[[I Komplexni revitalizace

ZA SKVELOU STAVBOU PECLIVA FIRMA

Presvédcili se o tom pred tfemi lety i lenové Spolecen-
stvi vlastnikd jednotek Spanielova 1317-1323 v Pra-
ze - Repich. Rozhodovani ur¢ité nebylo jednoduché,
slo o investici za 20 miliond korun. Ale vyplatilo se.

r Prace realizovala neratovickd spole¢nost KASTEN od podzimu 2011
ﬁ do jara 2012.

VIDITELNE USPORY
U REKONSTRUOVANYCH
OBYTNYCH DOMU

Hlavni ¢ast se tykala kompletniho vnéjsiho oplasténi na panelovém

15-20% ZATEPLENI
USPORA STRECH

domé se sedmi vchody a 120 bytovymi jednotkami. Tedy vyménu
; E okennich vyplni, aplikaci kontaktniho zateplovaciho systému a novou

45 foliovou hydroizolacni vrstvu stfechy vcetné

ZATEPLENI W : r tepelné izolace. Soucdsti zadani byla i kom-

30-40% OBVODOVEHO f f |2 pletni rekonstrukce vstupnich &asti domu,
USPORA PL AgTE L : aby ziskaly charakter reprezentativniho pro-
el f E i r E storu. Byly poloZeny teracové dlazby, povr-

chové upraveny stény, zatepleny podhledy

f a instalovany Zarové zinkované stfisky nad
f : “4 E vchody, pod néz byly zabudovany nové pos-

30-35% VYMENA R r-n‘ _

USPORA OKEN |
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: tovni schranky.
Jako podklad pod dlazbu na lodZiich byl
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2-50, ZATEPL'ENI'STRO PU 5 nahrazuji svafované sité&, zvy5uiji pevnost be-

ol 0 SUTERENNIHO . 'r T i tonu, nekoroduji, zabrafiuji vzniku a rozsiteni
PODLAZI I I : trhlin pfi dynamickém zatiZeni.. Tato techno-

e S =l !_l__..-r' [i logie je velmi vyhodna a efektivni pfi realizaci
= mi 'If "P vétsiho rozsahu praci, protoZe strojové stfi-

15-20% REGULACE OTOPN E ,‘ l' _____,__—:-' kani betonové smési usetfi nejen cas, ale pre-

GUSPORA SOUSTAVY devsim naklady oproti klasickému pouZiti ar-
movani, zavlhlé smési a ruénimu zpracovani.

Barevné feSeni domu, v némz prevladaji
odstiny Sedé barvy, bylo vytvoreno ve spo-
T lupraci s architekty. Vznikla tak kompozice
KOMFORT OPRAVA PODLAH g P : osvézujici charakter okolniho prostredi. Na
BEZPECIi A ZABRADLIi BALKONU T e zadost zakaznika byly na okennich otvorech

v suterénu namontovany mifizové prvky,
diky nimz se zvysilo zabezpeceni domu proti
vloupdni. Pro bezpecny vstup do domu byla

zvolena technologie pfistupu prostiednic-
tvim Cipového systému, ktery zajisti neustaly
Tepelné ztréty zpravidla vznikajl' prostupem bezkontaktni provoz a zabrani vniknuti nepo-
stavebnimi prvky a konstrukcemi (stfechou,
stropem, sténou, okny a dvermi, podlahou,
nevytdpénymi prostory) a vétranim.

volanych osob.

Lokalita: Spanielova 1317-1323, Praha 6 -
Repy
Investor: Spolecenstvi vlastnikd jednotek

KO M P L EX N i Spanielova 1317-1323

Termin: 08/2011-05/2012

R E KO N S'T R U KC E o Vedouci projektu: Martin Kopecky
BYTOVYC H D 0 M U Investicni naklady: 20,3 mil. K¢

KASTEN spol. s r.o., je ¢lenem Cechu pro zateplovani
budov, drzitelem certifikatu 1SO 9001, 1ISO 14001

Analyza stavebné - technického stavu a OHSAS 18001, drzitelem Osvédzeni odborné
s v zpusobilosti k provadéni ETICS.
Poradenska ¢innost V roce 2010 spole¢nost ziskala titul Firma roku 2010
g . Stredoceského kraje.
Projektovd dokumentace V roce 2013 ziskala, v ramci CZECH TOP 100, CEKIA
Ka l k u la cen é kla d C' Stability Award 2013 s hodnocenim AA (vynikajici).
Financovani Kontakty:
Komplexni rekonstrukce KASTEN spol. s r.o.
a energeticky Uspornd opatfrent Vétrng 145, 277 11 Neratovice - Bykovice

Tel: +420 318 647 150; +420 318 647 152
e-mail: info@kasten.cz; www.kasten.cz

wwWW.KASTEN.cz



Nedalo mi to...

z toho zavaruji mozky, lidé diskutuji pro a proti, pfi-
jmout kvéty, nepfijmout? Ve velkém evropském ryb-
niku to vfe, hleda se vychodisko. Mnoho slov, malo skutkd.
Tak mi to viechno pfipomind letity problém, ktery nase
spole¢nost fesi s nepfizpUsobivymi obyvateli. Ti, kterych se
to dotykd, sporadani lidé ve svych domech, chtéji jasné Fe-
Seni a skutky. Predstavitelé bytovych druzstev v lokalitach,
které jsou postizeny nesouladem bydlicich nejvice, fadu let
navrhuji konkrétni feSeni (Mosteckd vyzva). Bez odezvy
u politickych a legislativnich predstavitell. K tomu vsemu
nas €as od ¢asu zastupci z Evropskych komisi vyzvou, aby-
chom prestali utlacovat a znevyhodfiovat romskou men-
Sinu, abychom ji zaclefiovali a socializovali a ja nevim co
jesté. Jen zadné nepopularni kroky! Ty ty ty!
Nez budu pokracovat v prezentaci svych myslenek, pro-
hlasuji, Ze proti béZenclm nic nemam, je mi lito, Ze je kru-

Po Evropé nam béhaji statisice béZencd, politikiim se

ktery si pfedstavuji v [iiné Evropy, jdou pravé sem. Rovnéz
nemam nic proti spofddanym a slusnym lidem, ktefi cti ob-
canské souziti. Moje mySlenky se ale ubiraji jinym smérem.

Problém s nepfizplsobivymi obyvateli je v jisté mife lo-
kdlni. Nezasahuje vétSinu obyvatel nasi republiky a proto
pfijimani urcitych mistnich opatfeni, jako stavéni zdi, aby
se oddélili ,hodni od nehodnych” je nasledné odsuzovano,
politiky kritizovano a prédvné odsouzeno ke zbourdni. Jsou
i dalsi opatreni, kterd by zabranila moznému znehodnoco-
vani spole¢ného majetku. Napfiklad lidé ve svych domech
by radi rozhodovali, zda pod stfechu pfijmou toho ¢i ono-

ho nového ndjemnika. Jak to u nds v praxi dopad3, piseme
na nasledujicich strankach. Mostecka vyzva, jakési desate-
ro opatfeni, jde jesté dal. Ale, problém je, zda se, lokalni
a vétsinu obyvatel nasi republiky (v€etné politickych Spicek)
to zatim nepali...Kam aZ to musi dojit? Az se z lokalniho
problému stane celondrodni priser?! Jaka opatfeni pak bu-
dou akceptovatelnad?

Evropu zaplavili béZenci. Na vnéjSich hranicich schengen-
ského prostoru bylo a je rusno az tfaskavo. Chvili to vse slo
po dobrém. Potom to zhoustlo, ale pokud to byl ,lokalni”
problém Madarska a ostatnich ,naraznikovych” statd, byly
slySet politické hlasy z EU, Ze vSe je pod kontrolou. Pak
nastal okamzik, kdy uZz to neslo zvlddnout v rukavickach
a se servitky. Na fadu pfisla stavba plotd, zatarasl ze Zi-
letkovych dratl, nasazeni policie, vojska, zavedeni kontrol
na hranicich az dosud hrdého schengenského prostoru...
RGzné clenské staty EU uz hlasi, Ze pfijmou bézence, ale
jen katolického vyznani, Ze vychytrali ekonomicti bézenci
budou vraceni a dalsi kritéria pfijdou jisté na rfadu.

Nepfipadaji vam nékterd pfijimand opatfeni v(ci bézen-
cim, jako kdyby byly z Mostecké vyzvy? Koho si pustime
do domu, kde postavime plot, kde zavedeme domobra-
nu...Ale co je zajimavéjsi, je fakt, Ze to nikdo nekritizuje!
Nikdo se nad tim nepozastavuje! Aby taky ano, kdyZ uz to
prestal byt lokalni problém! Takze, jak to vypadd, konkrét-
nich krokd ve véci nepfizplsobivych obyvatel se dockame,

azZ to prestane byt lokalni problém a preroste ndm to pres
hlavu?

Vit Sparihel

JSEFE KONECNE! PRUNIMIGRANT,KTERY MA OSOBNI
DOKLADY,JMENUJE SE STEFAN BILY A JE Z LITVINOVA!“



Za hranici tnosnosrti

Odsouzena maklérka
Noskova: Ziju ve strachu,
jestli nereknu néco Spatné

Ombudsmanka Anna Sabatova
poslala na realitni kancelare
provokatéra. Romku, ktera
naoko jevila zajem o byty.

V siti ombudsmanky uvizla
maklérka Eliska Noskov3,
kterd byla dnes odsouzena

k omluvé. V dubnu letoSniho
roku, tedy jesté pred
vynesenim rozsudku, poskytla
Reflexu nasledujici rozhovor.

Provokatérka mazZe uspét diky antidiskrimina¢nimu zako-
nu. Ten totiZ stavi tradi¢ni pravni logiku na hlavu a vyZaduje
nikoliv dokazovani viny, ale dokazovani neviny. Zakon tak
moznd pro nékoho otevie dvere ke snadnému vydélku. Co
ted hrozi makléFce Noskové?

© Vids spor s Romkou, jeZ predstirala zdjem o prond-
jem, vznikl v roce 2013. Co se tehdy stalo?

Zacinala jsem v bfeznu 2013 podnikat jako realitni mak-
lérka. Fungovala jsem asi mésic. Vybavuji si, Ze volala Gdaj-
nd zdjemkyné o prondjem, kterd se predstavila jako pani
Balogova. Zajimala se o jeden byt v Lovosicich. Dala jsem ji
telefon na kolegu, jenz tehdy ten byt znal, aby se domluvili.
Vim, Ze kolega se ji omluvil s tim, Ze majitel tohoto kon-
krétniho bytu Romdm byt pronajmout nechtél, protoZze mél
Spatné zkuSenosti z dfivéjska.

@ Vy mdte vici Romam predsudky?

My jen zprostifedkovdvame prodeje a prondjmy pro své
klienty. Shodou okolnosti tentyZ den, kdy volala pani Ba-
logov4, jsme jiny byt jinym Romdm pronajali. Majitel bytu
v Lovosicich ndm ale jasné sdélil své pozadavky a my véde-
li, Ze nebude chtit pani Balogové byt pronajmout. Pfipada
mi vSak logické, aby mél majitel bytu pravo rozhodnout se,
komu svij byt pronajme.

© Co se stalo potom, pFisla Zaloba?
V |été prisel dopis od pravnika pani Balogové, Ze poda-
vaji Zalobu za mé udajné diskriminacni jednani, ze zadaji
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omluvu a sto tisic korun jako ndhradu nemajetkové Gjmy.
Odepsala jsem jim, Ze si nejsem védoma zddného mého
diskrimina¢niho jednani.

© A kdy jste se dovédéla, Ze slo o provokaci?

Na podzim 2013 pfisla zaloba od pravnika pani Balogové,
z néhoz bylo patrné, Ze Slo jen o provokaci. Na konci lofiské-
ho roku mi pak pfisel dlouhy dopis od ombudsmanky Anny
Sabatové, ktera napsala, Ze cely telefonat pani Balogové byl
fingovany. Pani Balogova ve skute¢nosti o byt zdjem neméla
a jejim cilem bylo jen nachytat realitni kanceldre, jak odmitaji
Romy. Pani Sabatova to popisuje jako b&Znou praxi, ji fika
situaéni testovani”. Ze to pry délaji ve spolupraci s organi-
zaci s ndzvem Poradna pro obcanstvi, ob¢anska a lidskd pra-
va. Kromé nds byly takto testovany dalsi dvé realitky.

@ Z ¢eho vds tedy viastné vini?

Na Zalobu jsem koukala jako oparend. PiSe se tam, Ze
jsme se dopustili diskriminace. Ale také tam piSou, Ze jsme
v podstaté zodpovédni za segregaci Rom({ v ghettech
a na takzvanych Spatnych adresach a v predrazenych uby-
tovnach a nasledné za zadluzovani romskych rodin u lichva-
0 a nebankovnich poskytovatelt pljcek. Copak ja mohu
za to, Ze Romové maji ze socidlnich ddvek hrazené ubyto-
vani v pfedrazenych ubytovnach?

© Pokud slo o provokaci, je zvidstni, Ze pozaduji sto ti-
sic za nemajetkovou djmu.

My méme za to, Ze vzhledem k tomu, Ze Slo jen o provoka-
ci, nemUze byt pani Balogova nijak poskozena. Asi volala
na realitky tak dlouho, dokud ji nékdo neodmitl.

© Co vdm nyni hrozi?

Pani ombudsmanka Sabatova pie, e ndm hrozi nejen
thrada finan¢ni kompenzace za nemajetkovou Ujmu pro
pani Balogovou, ale i pokuta az tfi miliony korun. Pani Ba-
logové navic poZaduje urok z prodleni Ghrady pozadované
¢astky. Tvrdi, Ze maji nahravky telefonl, rozhodné se nds
ale nikdo neptal na souhlas s pofizenim nahrévky. Ted ce-
kdme, jak rozhodne soud.

© Antidiskriminaéni zdkon je postaven tak, Ze musite
vy jako Zalovand dokdzat, Ze nedoslo k diskriminacnimu
jednani.

Vibec jsem netusila, Ze to tak je. Nejde mi na rozum, jak
muiZe v zdkoné néco takového existovat. Myslela jsem, Ze
ten, kdo Zalobu podava, musi prednést diakazy.

© Jak se dnes divdte na antidiskriminaéni zdkon? Jak
ted'realitky zméni své chovdni?

Musim Fict, Ze Zijeme ve strachu a u kazdého hovoru a te-
lefondatu se bojim, jestli nefeknu néco Spatné. Realitky ted
védi, Ze nemohou pouzit slovo Rom. To vsak podle mé Ro-
mUm nijak nepomaze. KdyzZ jim majitelé nebudou chtit byt
pronajmout, tak jim ho zkrdtka nakonec nepronajmou. Jen
si budou muset hledat rtizné vymluvy. Zdroj Reflex

Realitni maklérka se musi omluvit
Romce kvuli prongjmu bytu

Realitni maklérka EliSka Noskova se musi omluvit za diskriminaci Romce
Lence Balogové. Rozhodl| o tom v patek Okresni soud v Litoméficich.
Noskova stanula pied soudem kvili tomu, Ze Balogové odmitla
pronajmout byt. Majitel bytu si to pry nepral. Balogova Zadala po Noskové
omluvny dopis a odSkodné 100 tisic korun. To ji soud nepfiznal.

Podle soudce Jitiho Slapala nahravka hovoru mezi Balogovou
a zastupcem realitni kanceldrfe prokdzala, Ze Balogova byla
diskriminovana. Noskova se ma omluvit do tfi dnd od nabyti
pravni moci rozsudku. Soud ji uloZil pfesny text omluvy.

Balogova jako figurantka volala na jafe 2013 do realitni
kanceldre na podnét kanceldfe ombudsmana a predstirala
zajem o prondjem bytu. Realitku vybrala podle svych slov
nadhodné. Byla pouze omezena mistné, a to na Lovosice.

»,Ozvala se mi pani Noskova, fekla jsem ji, o jaky byt mam
zajem,” uvedla u soudu Balogova. Noskova ji pak predala ko-
legovi, ktery mél onen konkrétni byt na starost. Kdyz se ji ale
pracovnik realitky zeptal, zda je Romka, a ona pfisvédcila,
dozvédéla se, Ze na prani klienta ji byt nemohou pronajmout.

Urad ombudsmana, kterému tehdy &éfoval Pavel Varva-
fovsky, provadél toto situacni testovani, aby zjistil, jak je to
s rasovou diskriminaci pfi prondjmech byta.

Noskova se ale brani tim, Ze to byl pozadavek klienta.
~NemizZeme majiteli pfivést nékoho, koho si nepfeje. Je to
jeho majetek,” uvedla dfive Noskova.

U¥ad pry prekro¢il pravomoci

Noskové se zastal europoslanec Petr Mach, ktery takové
testy oznacil za ,estébacké praktiky”. Podle néj Grad verej-
ného ochrance prav hrubé prekracuje svoje pravomoci.

,Ma predevsim chranit ob¢any pred zlovali tfadd. Nikde
v zakoné jsem nenasel, Ze by mél hledat provokatéry a nicit
Zivot slusnym lidem, ktefi poctivé podnikaji a sami Zivi své
rodiny,” ekl ke kauze Mach.

Zalozil také transparentni Gcet pro pfipad, Ze by Noskova
soud prohréla, a sdm na néj vlozil 13 tisic korun. V soucas-
nosti je na G¢tu asi 70 tisic.

Zdroj: internet
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I PStrosi politika

Zaklinadlo:
Nova Strategie pro roky

2016 - 2020

VlIna uprchlikd, kterd zaskocila Evropu ma sice v dneSni dobé pravem prioritu
sdélovacich prostiedklihlavnimotiv pro politiky, aleto, cofadu let trapiobyvatelé
dom, kde v jejich sousedstvi Ziji nepfizpuisobivi obyvatelé, nesmi zapadnout.
ZkusSenosti s nasimi ,nepfizplsobivymi” jsou nefeSenym problémem, a jak se
ukazuje z nasledujicich materidlG, vychodisko je v nedohlednu. Politici, v cele
s premiérem nasivlady sinasli (jak u politikd je uz zvykem) vizinaroky 2016-2020,
za kterou se nyni schovavaji. Ze takovych vizi uz tady bylo, neni tfeba zmifovat.
A jak tak u politikd byva zvykem, pfijdou dalSi vize na roky 2021-2030, pak
na 2031-2050? Vratme se ale do pritomnosti. Iniciativa konkrétnich bytovych
druZstev (pFevazné ze severu Cech) méla podobu, kterou vdm alespoii €asteéné
pfinasime zprostrfedkované z materidld spratelenych tiskovin.




Zakony nam prikazuji byt bezmocnymi,
stézuji si predsedové bytovych druzstev

Oficidlni projev zoufalstvi, tak |ze nazvat dopis
pfedsedovi vlady Bohuslavu Sobotkovi od Rady
bytovych druZstev severoceské oblasti (Ustecky
a Liberecky kraj). Pfedstavitelé bytovych
druzstev si stézuji na bezpecnostni situaci

na sidlistich.

Zeptali jsme se KARLA JEDLICKY, predsedy rady, co ji
vedlo k zaslani razantniho dopisu premiérovi.

Karel Jedlicka: Letos na konferenci Rady severoceskych
bytovych druzstev jsme napsali dopis premiérovi, protoze
se na nas obraceji prakticky denné nasi ¢lenové a klienti.
Poukazuji na nemoznost feseni probléma s cikdnskou men-
Sinou, nepfizpUsobivymi a dluzniky.

V dopisu jsou velmi tvrdé formulace. Pisete tieba: ,Slusni
lidé do domu cikany nechtéji.” Nebojite se, Ze to nékdo
oznaci za xenofobni nebo nesnasenlivé?

Rozhodli jsme se situaci pravdivé pojmenovat. Popsat pro-
blém kulantné jenom Skodi. VétSina vaznych probléma je
spojena s touto komunitou.

JenzZe spousta neplati¢l patfi i mezi majoritu, tzv. bilé.
Pokud jde jenom o dluhy na ndjemném a na platbach
za energie, to se dé fesSit splatkovym kalendarem nebo
soudné. Pokud nékdo patfi mezi tzv. nepfizplsobivé a na-
vic je jeSté neplati¢em, je to dvojndsobny problém.

Dopis premiérovi Sobotkovi je projevem zoufalstvi nad
tim, Ze vazné problémy s bytovou politikou nikdo dlou-
hodobé neresi?

Jiz pfed sedmi lety, po demonstracich upozorfiujicich na ne-
utéSeny stav na sidlisti Janov v Litvinové, predalo Stavebni
bytové druzstvo Krusnohor Most kompetentnim osobdm
na vladdni i nevladni drovni seznam navrzenych nutnych le-
gislativnich zmén v oblasti bydleni. Jmenuje se Mosteckd
vyzva. (Jeji text jsme ve zpravodaji Krusnohor opakované
zvefejnili - pozn. red.). Navrh jsme postupné predavali mi-
nistrdm ménicim se ve funkcich. Dodnes se navrhy nikdo
nezabyval. PFedpokladali jsme, Ze prfedstavitelé statu doka-
Zi rozpoznat, kdy se jedna o védzny problém. Premiéra jsme
upozornili, cituji: Problém neustale se zhorsujicich podminek
v oblasti bydleni zasluhou nezvladatelné mensiny je vazny.

Rikate ,,nezvladatelna mensina”. To je jako byste hovofil
o lidech z jiného svéta...

Pokud se dnes hovofi o obavach z isldmskych migrantd,
je zapotrebi se bat i osob, které mame dlouhodobé doma.
Jako pfiklad uvadim ustecké sidlisté Mojzit. Do sidliSté jsou
jiz nékolik let stéhovéani ¢esti vnitfni migranti. Lidé, které ni-
kdo nikde nechce, protoZe jsou nepfizpUsaobivi. Jejich normy
chovani jsou az agresivné primitivni. Realitni kancelaFe ku-
puji volné byty na sidlisti Mojzit, stejné jako v Janové a jin-
de. VnitFni migranty sem stéhuji jako do odpadové zony.
Pro slusné obyvatele sidlisté to znamend peklo a bezpec-
nostni riziko. Hovofi se napfiklad o tom, jak pracovnik ve-

fejné sluzby v Mojzifi prezil uklidové prace jenom ndhodou.
Nékdo pravé vyhodil z okna v patém patre pracku. Dopadla
jenom par metr( od ného.

Méli jste pro premiéra konkrétni navrhy?

Upozornili jsme na nutnost legislativni zmény: Lidé v druz-
stvech a spolecenstvich vlastnik( by si méli o svém majetku
rozhodovat sami. Do poloviny devadesatych let minulého
stoleti méli prdvo odmitnout nastéhovani nedlvéryhodné
osoby do svého domu. To bylo zruSeno. Pfitom to samé
pravo maji obyvatelé domU dodnes v demokratickych sté-
tech, napiiklad v Némecku, Rakousku, Velké Britanii, Nor-
sku, Svédsku a v dalgich zemich. Prisluéna novela zakona
by mohla byt schvélena do konce roku 2015. To by obca-
nGm vyrazné pomohlo.

Jenze ministr Chovanec pred par dny v Janové Fikal néco
jiného...

Ministr vnitra Milan Chovanec asi nedostal od podfizenych
spravné informace. MoZnost, aby obyvatelé dom{, v nichz
ma kazdy byt svého vlastnika, mohli rozhodovat o tom, kdo
dostane povoleni se do domu nastéhovat, totiz odmitl. Ci-
tuji z €lanku v Deniku: ,Tuto moznost nevidim u nds jako
redlnou. Urcité by to neskoncilo jen tim, kdo je nebo neni
nepfizpGsobivy,” uvedl Chovanec. Konec citdtu. Naopak,
faktem je, Ze jinde v zdpadni Evropé to funguje.

Jak na rozhofréeny dopis rady reagoval premiér?

Kromé severoceské rady napsala podobné dopisy i Fada by-
tovych druzstev. | naSe neStémické druzstvo. Dostali jsme
dopis od Vladimira Spidly, feditele odboru poradcl predse-
dy vlady. Premiér ho pozadal, aby se toho ujal.




PStrosi politika

TakZe je nadéje, Ze se néco zméni k lepSimu?
Rozpracujeme naSe ndvrhy provérené az pfilis tvrdou praxi.
Dialog se Spidlou, s ministrem spravedlnosti a dal3imi mi-
nistry by mél byt raciondlni. ProtoZe bezpecnostni situace
je na radé sidlist tristni. Priklad nakonec: Obrnice na Mos-
tecku museji kupovat v drazbach volné byty po zadluze-
nych lidech. Je to zoufald snaha zabranit spekulantim, aby
do obce nastéhovali vnitini migranty - nepfizplisobivé ob-
¢any, jak jim fikate.

Budete konecné situaci resit?

Také Bytové druzstvo Druzba z Usti nad Labem zaslalo premi-
érovi Bohuslavu Sobotkovi dopis. Pripojilo se k dopisu Rady
bytovych druzstev severoteské oblasti (Ustecky a Liberecky
kraj) a k petici obyvatel sidlisté Janov v Litvinové. TéZ varova-
lo pfed zhorsujici se situaci v bytové oblasti. Pro¢ i ono druz-
stvo poslalo dopis premiérovi, na to jsme se zeptali MONIKY
SOBOTKOVE, teditelky spravy Bytového druzstva Druzba.

Monika Sobotkova: Vlastnime nebo spravujeme v druzstvu
8 500 bytd, coz reprezentuje zhruba 26 tisic bydlicich ob-
¢anl. Predstavenstvo naseho bytového druZstva citi povin-

nost varovat pred soucasnou situaci, tedy pred terorizova-
nim obyvatel fady sidlist nepfizplsobivymi osobami.

Upozornit pfedsedu vlady? Copak to nevi? Vidyt to vi
i kazdy fidi¢ trolejbusu v Usti nad Labem &i fidi¢ tramvaje
v Litvinové...

Je to nase povinnost. Kdyz predsedu vlady upozoriiujeme
na to, co on uz vi, znamena to, Ze neni néco v poradku, Ze
vldda néco ob¢andm dluzi. V tomto pripadé se stali slusni
obc¢ané rukojmim nepfizplsobivych osob. Legislativni nor-
my plati jenom pro majoritu. Tzv. minorita citi, Ze se vyplati
ignorovat normy chovani. Prochdzi ji, Ze se agresivné vy-
mezuje proti ostatnim. Dopis fika: Vime, v ¢em jste selhali,
podobné jako vasi pfedchldci. Co s tim udélate?

Jak vidite dnesni situaci?

Je to predevsim legislativni a bezpe¢nostni problém. Zéko-
ny tykajici se bydleni slusné ob¢any neochrafiuji, spise zne-

6

vyhodiiuji. Napfiklad statutarni mésto Usti nad Labem ma
nékolik vylou€enych lokalit, ale to jen diky dlouhodobé po-
litice vlad, at jsou pravicové nebo stfedové. Tyto lokality se
manisté jim sehnali bydleni na sidlistich v Krdsném Brezné
a Mojziti. Proto denné reéime v Usti nad Labem problema-
tiku souziti s nepfizplsobivymi a neplaticimi spoluobcany.
Kde je redlnd statni koncepce k zac¢lenéni nepfizplsobivych
do spolec¢nosti? Jiz jsme v nebezpec¢né situaci. Na drovni
ulice a sidlisté relativné klidné souziti funguje jen za pred-
pokladu vyuziti represivnich ndstrojl, coz je spojeno se zvy-
Senymi finanénimi néklady celé spole¢nosti. | to je uvedeno
v dopisu premiérovi.

TakZe feditelka bytového druzstva Sobotkova varuje pre-
miéra Sobotku...

..., Ze udrzitelnost soucasnych prévnich norem je z dlouho-
dobého pohledu nerealna. Opakuji, co psala i rada: Radu let
predkladaji druzstva ndvrhy zdkon( a praktickych opatreni.
Ale hluchota pfedchozich vlad, ale i poslanct, k témto navr-
hdm, je doslova asocidlni a primitivni. Problém prohlubuje
téz nedostatek pracovnich pfileZitosti. Kdyz problematické

rodiny nemaji ve dvou generacich praci, jsou jenom na malé
podpore, jaky asi bude jejich vztah k vétSinové spole¢nosti?
Vysledkem jsou zni¢ené oblasti.

Znicené oblasti v jakém smyslu?

V Gsteckém Krasném Brezné je ulice U Pivovarské zahra-
dy s panelovymi domy. Bylo tam pékné bydleni. Kolem je
zelen, doslova pres ulici zdravotni stfedisko, posta a ob-
chody. Idealni nejen pro mladé rodiny, ale i pro seniory.
Klidné bydleni v lukrativnich bytech skoncilo, kdyz z malé-
ho hotylku v blizkém domé se stala ubytovna Garni, kam
byli nastéhovani cikansti ndjemnici. Od té doby jsou byty
v okoli prakticky neprodejné, klidné prostfedi je jiz jenom
vzpominkou. To jsou tvrda fakta. A zdkony nam pfikazuji
byt bezmocnymi.

Rozmlouval Frantisek ROCEK
Zdroj: regiondlni Denik



Predseda Rady bytovych druZstev
severoceské oblasti (Ustecky

a Liberecky kraj) Karel Jedlicka vZdy
vital iniciativy Krusnohoru v oblasti
bydleni, véetné Mostecké vyzvy, cozZ je
souhrnny ndvrh legislativnich zmén,
které by - v pripadé prijeti
Parlamentem CR - vyrazné zlepsily
situaci v socidlné vyloucenych
lokalitdch a deprivovanych zéndch

a zdroveri navodily podminky pro klidné
a spokojené bydleni lidi v celé
republice. Foto: Petr PROKES

Mistopredsedkyné predstavenstva
Bytového druZstva Druzba Usti nad
Labem a reditelka jeho sprdvy
Monika Sobotkovad se potykad se
stejnymi problémy, jaké zname ze
sidlisté Janov v Litvinové. Pocet
problémovych lokalit v krajském mésté
stoupd. Pricinu zhorsovani stavu
spatruje v prilivu cikanského
obyvatelstva z riznych ¢dsti Ceska.
Tito takyobcané nerespektuji zdkony,
natoZ zdsady slusného chovani.

Foto: Petr PROKES

Novy predseda Svazu ceskych

a moravskych bytovych druZstev a letity

predseda predstavenstva Okresniho

stavebniho druzstva Ceskd Lipa

Jifi Barta je velkym podporovatelem

vsech iniciativ, které by mély vést

k ndpravé neutésené situace v oblasti

bydleni. Opakované byl na jednani

v Krusnohoru a podporuje Mosteckou

vyzvu, kterd se za sedm let své existence

doposud nesetkala se skutecnym

zdjmem politické reprezentace stdtu.
Foto: Frantisek RYBA

DOPISOVA OFENZIVA BYTOVYCH DRUZSTEV. ADRESAT: PREDSEDA VLADY

Odesilatelé:

Karel JEDLICKA, predseda Rady BDS¢O
Monika SOBOTKOVA, mistopredsedkyné predstavenstva BD Druzba Usti nad Labem a Feditel-

ka sprdvy druzstva

Ing. Jan LITOS predseda predstavenstva a Jifi ANDRYS reditel - SBD Rozvojlng.
lvo JERABEK predseda predstavenstva a Ing. Jiti CHARA teditel - SBD Dé&¢in

Struéné shrnuti obsahu odpovédi predsedy vlady CR:

... Toto reseni vidim predevsim v dobre koordinovanych a dlouhodobych mistnich politikdch, kte-
ré se nebudou tykat jen bezpecnosti ci bydleni, ale budou propojeny s vhodnymi kroky i v oblas-
ti vzdélavani, socidlnich sluzeb, zaméstnanosti a dalsich oblastech.

Mistni politiky socialniho zac¢lefiovani budou podporovany na centralni Grovni jednotlivymi opat-
fenimi v ramci existujici Strategie boje proti socidlnimu vylou€eni pro roky 2011-2015 i v ram-
ci nové Strategie pro roky 2016-2020. Navazujici strategie se v souc¢asné dobé prfipravuje
a do jeji pripravy jsou pfizvany i kraje a obce. V gesci Ministerstva prace a sociadlnich véci byly
v kvétnu tohoto roku predstaveny vysledky Analyzy socidlné vyloucenych lokalit v CR, které
umozni zacilit Fadu aktivit na podporu socidlniho zaclenovani pravé do Uzemi, kde je potreba
takovych opatreni nejvétsi.

Bohuslav SOBOTKA, predseda viddy CR




PFedstavujeme

ODBORNOST A INDIVIDUALNI PRISTUP K ZAKAZNIKOVI

Firma PEKSTRA spol. s r.o. Trebon realizuje
svou ¢innost v oblasti poradenstvi, dodavky

a servisu spojeného s vyrobou a instalaci
zadvésnych ocelovych balkond a samonosnych
ocelovych lodzZii u bytovych domu a v soucasné
dobé patfi k vyznamnym firmam na trhu.

Pri vybéru balkont by si méli zakaznici v prvni fadé dat pozor na tzv.
garazové firmy nebo firmy s krétkou pGsobnosti na trhu bez prokazatelnych
provedenych realizaci v této oblasti. ZvySenou pozornost by méli vénovat
certifikovanym vyrobkam, protoZe v konec¢ném disledku jde o bezpecnost
jejich bydleni. Neméli by hledét pouze na cenu, ale predevsim na kvalitu.

Prioritou firmy Pekstra jsou realizace staveb s kvalitnimi balkony, aniz by
se tam vraceli v ramci reklamacniho fizeni, a proto nenabizi to, co neni léty
ovérené a nefunguje. Vzdy dokdzi najit ideadlni kompromis mezi pranim
zdkaznika a technickymi a bezpe¢nostnimi moznostmi.

Pri pripravé, vybéru a realizaci balkénu ¢ lodZii je v prvni fadé dilezité
vypracovani statického posudku a projektové dokumentace. Ta ukdze
moZnosti ve vybéru velikosti balkonu ¢i lodZie a takeé typ kotveni. Po zvo-
leni typu a velikosti balkonu nasleduje montdaz kotveni a redlné zaméreni
rozmérd pred vyrobou samotnych balkond (v mnoha piipadech jde o orig-
indly nebo tzv. atypy balkont). V dobé vyroby balkénd vétsinou probihaji
prace na zatepleni objektu a samotné nové balkony se montuji az na ho-
tovou fasadu pomoci autojerdbl. Montaz jednoho takového balkonu trva
cca 10-15 minut.

Pokud se méni staré balkony, je potfeba odrezat balkony vyskolenymi
pracovniky a firma ma zkuseny tym na prace ve vyskach na lanech. Diky
pouziti nejmodernéjsi techniky nedochdzi k omezovani v podobé vstupli
nasich zaméstnanct do bytd, ¢imz je zajistén komfort a soukromi viastnikd
byt pii téchto pracich.

Balkony a lodZie firmy Pekstra jsou vhodné nejenom pro starsi panelové
a cihlové domy;, ale i pro novostavby nebo pro bytové domy, kde balkony
dosud nebyly. Zakladni tfi padorysy balkond NORMAL, ARCUS, IDEAL
jsou ve svych variantach v rdznych barevnych skalach a také v kombinaci
vice materidld stdle moderni. Sou¢asnym modernim trendem jsou ty bal
kony, které upoutaji at uz tvarem, velikosti nebo barevnym provedenim
a pridanym pfislusenstvim jako je dlazba, dfevéné rosty na podlaze nebo
samotné susaky, bocni zastény a stiisky.

Je hned nékolik divodd, proc by si méli zakaznici zvolit pravé balkony Peks-
tra. Neustalé zvySovani odborné zpUlsobilosti vedoucich pracovniki a tech-
nika prispiva k tomu, Ze balkony a lodZie spliiuji ty nejprisnéjsi pozadavky
a kritéria jak na ceském, tak evropském trhu. Kvalitu produktt potvrzuij
a deklaruiji certifikaty kvality vyroby i Osvédceni o zapisu primyslového vzo-
ru. Za nejdulezitéjsi povazuje firma individudlni pristup k zékaznikovi, k jeho
potfebdm a poZadavkim. Ke kompletnimu technickému poradenstvi patfi
i designérské poradenstvi. V duchu této myslenky je tym odbornikd firmy
PEKSTRA piipraven zamérit budovy, vytvoiit cenovou nabidku a vypraco-
vat i technickou dokumentaci. Samoziejmosti je i vyroba, demontaz ptvod-
nich balkon( a findlni montaz novych PEKSTRA balkon a lodZii, ocelovych
zabradli a rznych dopliika dle prani a vybéru zakaznika.

DUVODY, PROC BY SI ZAKAZNICl MELI VYBRAT BALKONY

ALODZIE OD FIRMY PEKSTRA:

* Tradice - jiz 20 let na trhu

* ZkusSenosti - stovky realizaci a spokojenych zakazniki

* Kvalita - profesionalni tym, respektovani evropskych
standard( na material a provedeni

* Rozmanitost - vyberte si ze tfi tvart a desitek variant
provedeni

* Velikost - rozmér zaleZi pouze na Vas, lodZie nejhlubsiv celé
CR

* Komplexnost - poradenstvi, projekce, vyroba, montaz,
dopliky

* Odpovédnost - moderni vyroba respektuje pfirodu

* Inovativnost - nejnovéjsi technologie a trendy

V neposledni fadé je to i skutecnost, Ze firma nabizi nejvétsi rozméry
zévésnych balkond a ocelovych lodzii v CR.

VSechny balkony jsou vyrobeny z oboustranné Zarové pozinkované ocelové
konstrukce, diky niz je Zivotnost povrchové Upravy v nasich klimatickych pod-
minkach vice nez 60 let a jeji provoz nevyZaduje dalsi naklady. Vypli zabradli
je tvorena vice druhy materiald jako je napiiklad: pozinkovany plech s poly-
esterovym povrchem v riznych odstinech RAL, perforovany pozinkovany
plech, vrstveny hlinikovy kompozit NEOBOND, rovnéz v riznych odstinech
RAL, a vrstvené bezpectnostni sklo Connex v barvach bronz, mlécnd a cira.

Pokud chcete védét vic, miiZete se podivat na internetové strdnky
www.pekstra.cz nebo nds osobné kontaktovat na telefonnim Ccisle
605 153 700, popripadé e-mailem na info@pekstra.cz.

=SPEKSTRA

www.pekstra.cz

PEKSTRA s.r.o.
Rybaiska 996, 379 01 Tiebon
Ceska republika

Tel.: +420 384 721 199
E-mail: info@pekstra.cz



CsOB

Obdobi nizkych aroku trva...

...a néjakou dobu jesté ziejmé trvat bude. Bankovni rada Ceské narodni bankyna svém ¢ervnovém
zasedani potvrdila, Ze i po zbytek letoSniho roku bude pokracovat v intervencich na udrzeni
stdvajiciho kurzu koruny a soucasné ponechd zakladni vyhlaSované sazby na rekordné nizké drovni.
Planujete rekonstrukci? Nyni je skute€né nejvhodnéjsi doba.

Ceska narodni banka dala jasny signal penéznimu trhu i véem
pené&Znim Ustavim v Ceské republice, Ze pro rst Grokovych
daji vynosny zplsob bezpecného zhodnoceni svych Gspor, pla-
Cou. Soucasna doba naopak preje vsem, ktefi se neboji zadluzit
na smysluplnou véc. Bytova druZzstva (BD) a spolecenstvi vlast-
nikd (SV) tak nyni mohou ziskat Gvérové prostiedky na opravy
svych bytovych domd za Grokovou sazbu nizsi nez 2%. Jak se
tato situace projevuje v poptavce druZstev a SV po Gvérech jsme
se zeptali Ing. Ladislava Kouckého, manaZera pro bytové druz-
stva a SV z CSOB.

Jak se letos, s ohledem na rekordné nizkeé drokové sazby, vyviji
poptavka po uvérech na rekonstrukce bytovych dom ve viast-
nictvi bytovych druzstev a SV?

Pokud porovname objem nové schvalenych Gvérd v CSOB
za srovnatelné obdobi v letech 2014 a 2015, pak musim kon-
statovat, Ze zéjem bytovych druzstev a SV o Cer-
pani Gvér( na opravy jejich domd je jiz druhym
rokem na nejnizsi Grovni za poslednich deset let
- atoipres to, Ze Uveér se splatnosti kolem 15-ti
let [ze nyni ziskat za uUrokovou sazbu hluboce
pod 2 %! Z dostupnych statistik pfitom vyplyva,
7e CSOB si dlouhodobé udrzuje tetinovy podil
na trhu Uvérl pro BD a SV - jak z pohledu cel-
kového stavu Cerpanych Gvér(, tak i v objemu
uvértd v daném roce nové schvdlenych. Z této
skutecnosti ze tedy dovodit, Ze s obdobné
nizkym zajmem o Uvéry se setkdvaji i ostatni banky a stavebni
sporitelny. Stavajici stav nizkych Grokovych sazeb tak paradox-
né svym zpUsobem i ¢aste¢né ,znehodnocuje” jeden se statnich
program, ktery mél investice do oprav bytovych dom( podporit
- Program Panel 2013+. V rémci tohoto programu je na letosni
rok pfipraveno 700 miliond korun zdrojd, ur¢enych na Grokové
zvyhodnéné uvéry pro vlastniky bytovych domd. Pfi splatnosti
uvéru napi. 15 let jsou ale komeréni banky dnes schopné nabid-
nout Uvér s obdobné nizkou sazbou a navic s moznd jednodussi
a rychlejsi administrativou. To je jeden z divodu, proc za prvnich
osm mésicl tohoto roku byly z pfredmétného programu poskyt-
nuty Gvéry v objemu pouze 430 miliénd korun, zatimco v CSOB
za stejnou dobu Sest krat tolik. Je tedy jasné, Ze obecné nizsi
zdjem o Uvéry pro BD a SV nema svou pficinu ve Spatné
dostupnosti ¢i prilis vysoké cené Gvérd, ale Ze tento stav je jen lo-
gickym odrazem skute¢nosti, kdy vétsina (zejména panelovych)
domd jiz néjakou formou komplexnéjsi opravy prosla a doma,
rekonstrukci zatim nedotcenych, jiZ tolik neni.

Je mozné, Ze zajem o opravy pomohou nastartovat dalsi jiz
spusténé ¢i teprve pfipravované statni dotacni programy, jako
je napriklad Nova zelena asporam?

Program Novéa zelend Gsporém (NZU) zacal pfijimat Zadosti

o dotace na podporu oprav bytovych dom( v Praze v polovi-

né kvétna. Tento program nabizi, Ze po provedené rekonstrukci
investor ziska dotaci, kterd mu pokryje az 20 % uznatelnych
nakladd. Z dostupnych informaci je ale zi'ejmé, Ze pocet poda-
nych Zadosti o dotace je na konci srpna hluboce za ocekavanim.
| mezi klienty, Zadajicimi o Gvér v CSOB, je jen nékolik malo klien-
t0, ktefi Zddost o dotaci podali ¢i o jejim podani uvazuji. O tom,
co je divodem takového stavuy, Ize zatim jen spekulovat a ur-
Cité se to stane predmétem néjaké podrobné analyzy. V této
chvili nelze fici, zda za takovym stavem stoji obecné nizsi zdjem
o komplexni opravy nebo zda je problém na strané nastaveni
podminek programu resp. zda ndklady a prace spojené s po-
danim Zzadosti o dotaci vyvazi vySe nakonec skutecné ziskané
dotace. Osobné se obdvam, Ze 500 miliénd korun, které jsou
v tomto programu na letosni rok na podporu oprav bytovych
dom0 pripraveny, se do 30. fijna (kdy je konec pfijmu Zadosti
o dotaci) nepodafi alokovat. V zavéru letoSniho roku budou zve-
fejnény podminky Integrovaného regionalniho operac¢niho pro-
gramu (IROP), ktery by mél rovnéz nabizet pif-
mé dotace na opravy bytovych domu - na rozdil
od programu NZU ale bude uréen pro vlastniky
v celé CR s vyjimkou Prahy. Dnes nejsou pod-
minky programu sice jesté znamé, ale pokud
budou obdobné jako u programu NZU (coz je
velmi pravdépodobné) a navic bude povinné
vybrat dodavatele na zakladé vybérového fize-
ni dle zdkona, |ze ocekavat, Ze dotace z tohoto
programu zlstanou pro fadu SV nedostupné
resp. Ze takové poZadavky je od podani Zadosti
odradi. Lze tedy konstatovat, Ze oba dotacni programy je nutné
urcité privitat, ale ze v zddném pripadé nevyvolaji takovy boom
v investicich do oprav bytovych domu, ktery jsme zaZzili v minu-
lém desetileti diky programim Panel a Zelena Gspordm.

Mate tedy néjaké doporuceni pro ta BD a SV, ktera o prove-
deni revitalizace svého domu a o cerpani Gvéru zatim pouze
uvazuji?

Urcité bych jim doporucil nebat se investice, kterd jim ve svém
disledku mize pfinést Uspory v nakladech na vytdpéni a sou-
Casné zvysit kvalitu jejich bydleni. No a pokud by se zastupci BD
a SV rozhodovali, zda si na takovou opravu nékolik let spofit €i si
vzit Gveér, pak je jednoznacné, Ze minimalné do konce letosSniho
roku by Urokové sazby mély byt na tak nizké urovni, Ze splaceni
piipadného Uvéru by dané druZstvo ¢i SVJ nijak vyrazné nezatizi-
lo. Navic banky dnes nabizeji fadu dalSich benefit(, které cerpani
Gvéru jesté dale zvyhodiiuji - napr. CSOB nabizi vybranym klient
moznost ziskat dotaci z CSOB Programu energetickych Gspor.
Ze o tento program je mezi klienty pomérné velky zajem svédéi
skute¢nost, Ze jen za prvni pololeti letosniho roku byly touto do-
taci podporeny uvéry v objemu dosahujicim témér jedné miliardy
korun.

Redakce dékuje za rozhovor.
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Hrozba nejen pro SVJ

Bytoveé domy potapeji

[V 4 )

neplatic¢i poplatkd

Obyvatele domd, at v druZzstevnich bytech, nebo bytech, které jim patfi, vaz-
né ohrozuji nar@stajici dluhy neplati¢l spole¢nych poplatkd. Lidé ustanoveni
do spravy domu, vétSinou pravni laici, ktefi na agendu nemaji ¢as a mofi se
s ni po vecerech, si s vymahanim nevédi rady.

a4

{7 4

e
d m—m—

Na zaplaceni dluznych energii a s tim spojenych dalSich po-
platkd pak kvali nékolika neplati¢cdm v domé casto padne
cely fond oprav a uz nezbyva na rekonstrukce.

JSituace s vymahanim pohledavek, které vznikaji pfi uzi-
vani byt(, jsou stale horsi. Praxe je takova, Ze pfi zpenéZeni
bytu dluznika v exeku¢nim fizeni maji pfi rozdélovani takzva-
né podstaty pfednost hypotecni banky a pohledéavky zajisté-
né zastavnim pravem. Pfitom moZnost zdstavy ndm novou
legislativou byla odebrana,” fekl Pravu predseda Svazu ces-
kych a moravskych bytovych druzstev (SCMBD) Jifi Barta.

ZAPLATI JESTE NAKLADY NA EXEKUCE
Pohledévky z hypotecnich Gvérd a ostatni zajisténé pohle-
dévky byvaji v drtivé vétsiné natolik vysoké, Ze na spravce
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bytovych domd, tedy bytova druZstva (BD) a spolec¢enstvi
vlastnikd jednotek (SVJ) nezbyva k rozdéleni nic, dokonce
ani na ndhradu nékladl spojenych s absolvovanym soud-
nim a exekuénim Fizenim.

,Znamena to tedy, Ze ztrdtu, kterad v bytovém spole-
Censtvi takto vznikne, musi uhradit ostatni uZivatelé byt
v domé. Nejvice ohroZeni jsou praveé vlastnici bytd ve spo-
lecenstvich vlastnikd. Fakticky se z nich stdvaji rucitelé
za pripadné dluhy svych soused(, které ¢asto ani neznaji,”
upozorfiuje Barta.

.Jesté horsi situace je v u nds hojné pouzivaném osob-
nim oddluzeni. J& jsem nikomu nepujcil, nezivim se pujco-
vanim, ale méam zaroven za nékoho uhradit dvé tfetiny jeho
dluh(?” podivuje se Barta nad benevolenci, s jakou soudy



na ukor véfiteld, tedy i sousedd v domech odpoustéji dluhy
neplati¢dm, ktefi poZadaji o osobni bankrot.

J,Hlavné v socidlné slabsich regionech najdete bytové
domy, jejichz platici obyvatelé uz nestaci platit Uhrady
za sluzby souvisejici s uzivanim byt ¢i bytovych jednotek
neplaticich uzivateld,” potvrdil Prévu predseda predstaven-
stva SBD Praha Martin Kroh.

Podle ného pak ¢asto dochazi k prekvapeni, Ze neni
dim z ¢eho opravovat, protoZe vsechny nasporené penize
ve fondu oprav se misto na rekonstrukci pouziji na zapla-
ceni zakladnich sluzeb, bez nichz Ize byt jen téZzko uzivat
(teplo, voda, elektfina spole¢nych ¢asti, odpad).

DESETINA DLUHU ROVNOU V KOSI
,Stadt se Siroce zabyva socidlnim bydlenim, ale pfitom
mu pod rukama hofi pdda v druzstevnim bydleni. Staci
se podivat do Mostu, kde bytovd druZstva pred sebou
hrnou nerfesené letité pohledavky i v desitkdch milion
korun. Lze odhadovat, Ze celkové pohledavky v druzstev-
nich domech vSech velkych organizaci sdruzujicich bytova
druzstva uz davno prekrocily hranici pal miliardy korun,”
odhadl Kroh.

SCMBD odhad|, Ze z jim provéfovanych 300 miliéna pohle-
ddvek je od pocatku témér desetina rovnou nevymahatelna.

Pokud neplati druzstevnik, druzstvo ho mize vyloucit ze
svych fad a pak po ném dluzné najemné vymahat pomoci
navrhu na vydani platebniho rozkazu, jenz Ize nésledné vy-
mahat exekuc¢né.

Druzstvo mdé Sanci na Uspéch, jen pokud jednd nepro-
dlené a jestlize dluznik uz neutekl do osobniho bankrotu.
U soukromych vlastnikd bytd je vymdahani tézsi.

SOUDY? ZOUFALOST

Jakeé jsou praktické zkusenosti s vymahanim spole¢nych po-
platkd v domech? Na vysost zoufaly obraz tzv. pravniho sta-
tu. Soudy si to prehazuji z jednoho patra justice do druhého,
navic kazdy soudce ¢i vyssi soudni Gfednik rozhoduje jinak.

,Soudy se mezi sebou prou o pfislusnost a nechtéji obec-
né tuto problematiku pfFilis rozhodovat. Po judikatu Nejvys-
§iho soudu se soudy prou o otdzku vécné pfislusnosti, zda
ji budu rozhodovat obvodni, ¢i krajské soudy. Jinym zpuso-
bem navic rozhoduji soudy na Moravé a jinym v Cechach,”
potvrdila Pravu pravnicka Bohdana Hejdukova, spolupracu-
jici s portdlem www.pravnigramotnost.cz.

Dochdzi podle ni i k tak absurdnim situacim, kdy ve stejny
¢as podavala dva navrhy na platebni rozkaz k témuz soudu.
,Jeden soudce téhoz obvodniho soudu v Fadu mésicl jiz
rozhod|, druhy Zalobu postoupil pro vécnou nepfislusnost
k rozhodnuti Vrchnimu soudu. Takze dva principialné totoz-
né spory, které se zacaly feSit v rozmezi jednoho mésice,
jsou na tom tak, Ze jeden byl po nékolika mésicich ukoncen,
ten druhy i po vice nez dvou letech stédle jeSté pokracuje
a neni v ném jasno,” ilustruje neschopnost justice nastolit
prdvo v redlném case Hejdukova.

Vrchni soud pfipad nakonec vrétil zpét, dodala.

Jindrich Ginter, Prévo

Jsem ndjemnikem v byté. Jak mohu zkontrolovat rddné
vyuctovani zdloh za sluZby spojené s uZivdnim bytu (tep-
lo, voda, elektrina, plyn), kdyZ mi majitel bytu nechce vy-
uctovani ukdzat? Mohu jako ndjemnik podat na spravé
druZstva stiZznost na majitele bytu a v pripadé zjisténi
nesrovnalosti ve vyuctovani podat reklamaci? Pokud to
nelze, jak mam ddle postupovat? Z. S., Most

Otdzky tykajici se vyuactovani zéloh na sluzby spojené
s uZivanim bytu upravuje od 1. ledna 2014 zadkon ¢.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvi-
sejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt
a nebytovych prostorl v domé s byty (dale jen ,zékon
o sluzbach”). Podle zakona o sluzbach je poskytovate-
lem sluZeb rovnéz vlastnik bytové jednotky v pfipadé, ze
je byt uzivan na zakladé najemni smlouvy. Pfijemcem slu-
zeb je pak n3jemce bytu. Jednd se tedy o vztah mezi né-
jemcem a vlastnikem, do kterého druzstvo nezasahuje.
Vlastnik jednotky ma vici ndjemci povinnosti upra-
vené v ustanoveni § 7 zakona o sluzbach, a to zejmé-
na vyuctovat ndjemci skutec¢nou vysi ndkladd a zaloh
za jednotlivé sluzby, a to nejpozdéji ve |hité do 4 mési-
cb od skonceni zG¢tovaciho obdobi. Vlastnik je povinen
ve vylUctovani uvést skutecnou vysi ndkladd na sluzby
v Clenéni podle poskytovanych sluzeb se vsemi potieb-
nymi ndlezitostmi, v€etné uvedeni celkové vyse pfijatych
mésicnich zaloh za sluzby tak, aby vyse pfipadnych rozdi-

MudzZe najemnik zkontrolovat vyactovani?

|G ve vyuctovani byla ziejma a kontrolovatelnd z hlediska
zpUsobl a pravidel sjednanych pro rozactovani. Pokud
se tykd moznosti kontroly vyuactovani, je vlastnik na za-
kladé pisemné Zadosti ndjemce povinen nejpozdéji do 5
mésich po skonceni zG¢tovaciho obdobi dolozZit najemci
naklady na jednotlivé sluzby, zplsob jejich rozictovani,
zpUsob stanoveni vySe zdloh za sluzby a provedeni vy-
Gctovani a umozZnit ndjemci pofidit kopie podkladd. Pou-
ze v pfipadé, Ze ¢astka najemného a ¢astka za sluzby je
slou¢ena do samostatné pausalni ¢astky, a to v souladu
s ustanovenim § 9 zakona o sluzbach, platby za posky-
tované sluzby se nevyUctovavaji.

Pokud tedy vlastnik bytu vici ndjemci své povinnosti
upravené zdkonem o sluzbach neplni, mize se najemce
plnéni téchto povinnosti domahat soudni cestou. Kromé
toho ma ndjemce moznost uplatnit po vlastnikovi bytu
v souladu s ustanovenim § 13 zdkona o sluzbach poku-
tu, pfipadné poplatek z prodleni.

Zavérem lze uvést, Ze v pfipadé, Ze najemce uziva byt
na zakladé ndjemni smlouvy a nedoslo k ujednani o plat-
bé pausalni ¢astky za sluzby, ma najemce prédvo obdrzet
od vlastnika bytu vyactovani sluzeb. Zaroven maji vlast-
nik a ndjemce povinnost provést vzajemné finanéni vypo-
fadani. Jedna se nicméné pouze o vztah mezi vlastnikem
bytu a ndjemcem, do kterého zadna treti osoba nezasa-

huje. Mgr. Véra VALNA, advokdtka
Krusnohor
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Termovizni méreni bytovych domu

N3as ¢asopis ve spolupraci s odborniky z firmy PKV nabizi
mozZnost kontroly zbytecnych tepelnych ztrat vaseho domu. «' ‘
Ze mate dim zatepleny? Novou fasadu? Nova okna? Mozna

se budete divit, kudy teplo dokazZe unikat. Zbytecné. Odbornici s termo kamerou dim zamé
a nasledné predlozi protokol o ziskanych hodnotach.

Radové ¢tvrtinova sleva z bézné ceny je spoleénym darkem pracovnik PKV a naseho ¢asopisu!

Mate vysoké ndklady za topeni? Zjistime proc! *
Chcete platit méné za energie? Poradime jak!
Hledate tepelné ztraty? Najdeme kde!

Je na trhu ten spravny radce? Vime kdo!

VYUZIJTE NEJVYHODNEJSI NABIDKU OD NASEHO CASOPISU

Nyni akéni cena 8490 K¢ vé. DPH po celé CR
Bézna cena 10490 K¢
usetrite 2000 K¢

Navic ZDARMA kontrola rozvadécu termo kamerou,
jako prevence pozara!!!

Co ziskate v cené?
- dojezd specialisty po celé CR az k Vam
- kompletni méFeni interiéru a exteriéru (min. 40 snimkad)
-> posStovné ZDARMA
-> CD s kompletni fotodokumentaci termo snimkd
->» zavérecnou tisSténou zpravu s razitkem
Ziskejte slevu 2000 K¢ na Vasi termovizi.

Na slevu 2500 K¢ ma narok kaZzdy odbératel casopisu bytova druZstva-svj-sprava domd, ktery zmini heslo
Casopis. Akce plati na jakykoliv objekt na uzemi CR pfi objednani do 24. 12. 2015.

Objednavejte na e-mailové adrese bastlova@pkvp.cz, na telefonnich &islech + 420 724 299 883.

Méreni bude probihat po celou dobu zimnich mésict. O terminu méreni Vas budeme individualné a vcas
informovat. Objednénim ziskate upfesnujici informace o dalSim postupu.
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KatastTRS V).cz

SLEDOVANI ZMEN V KATASTRU

VYUZIJTE JEDNODUCHEHO RESENI

UZPRO 4 0|0 VYBORU SVJ
SLEDUJEME ZMENY V KATASTRU

Jednoduchy zpUsob,

jak muze vybor SVJ
kontrolovat aktualnost
vlastnikd, prihlasovat se
k exekucim a insolvencim
vCas, sledovat prodeje

a stehovani, chranit

tak majetek SVIJ
a spoluvlastnikd.

SEZNAM _
VLASTNIKU

Vice informaci o sluzbé pro vybory SVJ:

www.KATASTRSV].cz/svAz

Nevite si rady? Volejte telefonni ¢islo 214 214 862




Zbynék Sisa, predseda S

ZODPOVEDNY \VWBOR HLIDA JEDNOTKY V DOME PRAVIDELNE

.Mame s naSimi spoluvlastniky nadstandardné dobré vztahy a asi také hodné Stésti. | tak jsme si ale

zridili sluzbu Pravidelna kontrola SVJ. Pro klid duse. Nikdy nevite, co se muZe pfihodit. A rozhodné ji

7

nebudeme rusit,” fi

ka v dne3nim rozhovoru Zbyné&k Si3a, pfedseda SV) z Prahy 8.

Co vas privedlo k aktivaci
Pravidelné kontroly SVJ?

Poprvé jsme se s touto nabidkou setka-
li pocatkem lonského roku. Uvazovali
jsme tak, Ze pokud se sluzba neosvedd,
mlzeme ji kdykoliv zrusit. Na druhou
stranu pro klid svédomi a pro prehled
v nadvaznosti na zakonné Upravy, kdy ze
sebe stat sejmul zodpovédnost a pre-
sunul ji na vlastniky, jsme védéli, ze by
nam to mohlo pomoci ve spravé domu
a v hlidanf pred rdznymi podvody.
Zvlast starsi lidé, kteff nepouzivaji in-
ternet, jsou ted prakticky bezbranni.
Ve znénf zakona jsou nynf velmi kratké
obranné Inlty, takZe se prakticky musf
spoléhat, ze na né nikdo zadny Svindl
neudéld. A jak vime, na to se bohuZel
spoléhat neda. Proto je dobré pravé
toto automatické hlidani.

TakZe Vas k tomu doslova
vyburcoval NOZ?

Presné tak. Chtéli jsme na zakladé za-
konnych zmén chranit sebe jako vybor,
resp. touto sluzbou nam neuteCou
7adné ddlezité zmény v domé, které
by mohly vsem spoluvlastnikiim zpUso-

z Prahy 8

bit Skodu. Nejdfiv jsme sluzbu zfidili na
zkousku. Na poslednim shroméazdéni Sv)
jsme ji prezentovali vlastnik@im i s tim,
Ze jim mizeme timto zpUsobem hlidat
jejich jednotky. Je to pro vybor vlastné
sluzba navic. Zodpoviddme za spolecné
prostory, samotny byt je véci viastnika,

ne vyboru.

Zodpovédnost za pFipadné Skody ale
nese pouze vybor. | tak jste pozadali
o souhlas na shromazdéni?

Nenf to rozhodnuti, které by muselo
podléhat shromazdéni. Cena sluzby vs.
provozni problémy, které Fesi, neni ni-
jak zavratna. Platime néco malo pres
4 000 K¢ ro¢né. Potom, co jsme si sluzbu
vyzkouSeli, jsme o vSem na shromazdéni
informovali. Nikdo to nerozporoval a na-
konec jsme dostali i pochvalu od kontrol-
ni komise. Jsem za to rad. Sluzba samo-
zfejmé chrani vybor, aby mohl spravné
vykonavat svéfenou funkci, ale také chra-
ni majetek spoluvlastnikd.

Resili jste uZ diky véasnym
upozornénim néjaky pFipad?

Stalo se, ze mi do emailu pfisla zména na
jednotce, kterou vlastni spolecné jedni

manzelé. Muz preved| svdj podil na syna,
aniz by to manZelce rekl. Ta to méla po-
tvrzené pozdéji od nas.

Jak situaci fesila?

My dal jen vidéli, Ze je v katastru vepsana
dalsi pravni viozka, kdy ona tento navrh
rozporovala. Pro nas to byl ale signal, ze
nastala zména ve vlastnictvi, a je dobré,
abychom na to byli upozornéni. Potfebu-
jeme mit prehled, kdo byt vliastni a kdo
v ném bydli, protoze se to tyka napf. roz-
hodovacich véci, pravomoci apod.

Je tedy pro Vas dileZité, vEas védét
o chystanych prodejich...

Pfesné tak. To jsou véci, které se spravou
nemovitosti souvisf. Zatim jsme ale méli
Stésti, ze spolupracujeme s lidmi, kteri
nam davaji tyto zmény sami na védom!.
Ted si to ale mGzeme pro kontrolu jesté
overit.

Ménili si nam ted maijitelé na jednotce
shodou okolnosti tésné pred shromaz-
dénim. Chystal jsem hlasovaci listinu
a podival se tedy na posledni zmény. Zjis-
til jsem, Ze na katastru uz probéhl prepis
majitele. Védél jsem to dokonce rychleji
nez samotny vlastnik.

Vyhovuje Vam tedy moZnost,
vytisknout si aktualni seznam
vlastnikul jednotek?

Je to ovéreni. My nejsme tak velky ddm.
Celkem se zname a mame velké pro-
cento stélych viastnikd. Je to pro nds ale
kontrola a jistota. Pro vétsi druzstva, kde
nejsou sousedskeé vztahy na takové Urov-
ni, to musf byt ale velkd pomoc.

PFevlada tedy Vase spokojenost?
Rozhodné nam to usnadriuje praci. Ne-
musime béhat po Ufadech. Znamena to
pro vybor i mne klid svédomi, protoZe
dilezité zpravy tykajici se nasich majetkd
mi automaticky chodi do emailu.

Nastésti, a to opravdu zdUraznuji, jsme
zatim nebyli vyhradné odkazani na sluz-
bu Pravidelnd kontrola SV). Ale to je
také dané tim, ze jsme mensi spolecen-
stvi @ madme mezi sebou nadstandardni
vztahy. Vime ale, ze se to mUze stét. Je to
pro nas i dvod, proc jsme si tuto sluzbu
objednali a neuvazujeme o jejim zrusent.
Vyhovuje nam také zajisténi, ze vSechny
informace chodf hned na nékolik emailC.
Nic se ndm proto nemUZe ztratit.



EXEKUCE 4 INSOLVENCE
= SKODA, KTEROU ZAPLATI VOROR

VEDET A KONAT

V obou pfipadech plati zasada ,védét
a konat“. Pokud vybor registruje dluh
na platbach u nékterého ze spo-
luvlastnikd a nevi, Ze byla na dluz-
nika vyhlasena exekuce, je to hrubé
poruseni veskeré svérené spravy. To
stejné plati, pokud je vyhlasena na
dluZnika insolvence a vybor o tomto
ukonu nevi a v minimalné 30denni
zakonné Ihaté svij finanéni narok ne-
pfihlasi. SVJ vznika Skoda a vzhledem
k pomérné jednoduchému porov-
nani postupl zakonného, a postupu
chybného, je pochybeni vybor(
extrémné viditelné a velmi jedno-
duse vymahatelné. To stejné plati,
jsou-li ukony k prihlaseni pohledavky
spoledenstvi zapocaty pozdé, resp.
se zbytecnym odkladem, coZ obvykle
vede k poslednim mistliim v seznamu
prihlasenych vériteld.

RESENI:
STACi SLEDOVAT KATASTR

Obé Fizeni, tedy jak exekucni, tak
insolvenéni, maji jednoho spolecné-
ho jmenovatele. Katastr nemovitosti.

Vice informaci o sluzbé pro vybory SVJ:

www.KATASTRSV].cz/svAz

Pro spravnou funkci vyboru je doslova zasadni vyporadavat se fadné

s exekucemi a insolvencnimi Fizenimi spoluvlastnik(. Vybor de facto
zastupuje roli managementu, ktery ma za Ukol spravovat pohledavky SVJ
a v pripadé prodleni je zacit okamZité a systematicky vymahat. To jisté
plati, pokud je na dluznika vyhlasena insolvence. Vybor ma za povinnost
do insolvencniho tizeni ptihlasit pohledavku spolecenstvi vcas, tj. bez
zbytecného odkladu, jinak se vystavuje riziku Zalob a Uhrady skod

z osobniho majektu clenl vyboru.

Neni tedy viibec
komplikované, aby
vybor tuto ¢éast

své svéfené spravy

plnil bez jakykoliv
komplikaci. Zapisy
exekuci jsou v dikci exe-
kutortd postihujicich majetek, tedy
bytovou jednotku a zapis insolvenc-
nich fizeni do katastru nemovitosti je
dan zakonnou povinnosti soud(, dle
paragrafu § 139 odst. 1 insolvencni-
ho zakona, ktery Upadek vyhlasuje.
Stadi tedy pouze sledovat katastr,
kontrolovat jednotku po jednotce,
minimalné kazdy tyden a byt Fadnym
hospodarem.

ODEPSAT POHLEDAVKU?

Odpis pohledavky je nejkrajnéjsim
feSenim a predevsim Ucetnim opat-
fenim. Pokud se chce vybor vyhnout
moznym postihlim, zejména pak
fizeni o ndhradu zplsobené skody
nedostatecnou péci radného hospo-
dare, danou paragrafem 159 NOZ, je
doslova bezpodminecné nutné, aby

Nevite si rady? Volejte telefonni ¢islo 214 214 862

USETRETE

10 %

zadejte pfi platbé kéd

Akce plati do 31.10.2015

postupy vyboru pred-

chdzejici odpisu pohle-

davky byly v souladu

s postupy pfi fadné

spraveé a patfi¢nou péci
fadného hospodare, jak je

definuje NOZ. Pfitom nejtypictéj-
Sim pochybenim ¢lenl vyboru byva
Ukon, ktery lze paradoxné naplnit
nejsnadnéji. Byt informovan o exeku-
cich a insolvencich vcas a ptihlasit se
k probihajicim fizenim spravné a co
nejdfive, resp. bez odkladu.

SHROMAZDENI
ODSOUHLASILO ODPIS
POHLEDAVKY.

Plati za velky omyl, Ze necinnost
vyboru, pfipadné chybny postup
vyboru pti spravé, je mozné tzv.
»posvétit” hlasovanim shromazdéni
a tim vybor odpovédnosti zbavit.
Kazdy clen vyboru je za své ukony
osobné odpovédny az 3 roky zpétné,
tedy i vlci vlastnikm, ktefi se do
spolecenstvi v budoucnu teprve pfi-
stéhuji. Aktem ,,odsouhlaseni” vznikl
pouze Ucetni titul, resp. souhlas
shromdzdéni s ucetni operaci, nikoli
zlegalizovani chybnych nebo laxnich
postupll vyboru vedoucich ke Skodé
spolecenstvi, kterou je v disledku
nutné ucetné napravovat.




PANE MAGISTRE, JAK JE TO

S ODPOVEDNOSTi V NOVEM NOZ,
RUCI €LEN VYBORU CELYM SVYM
MAJETKEM?

Vétsina vyborud odvadi
svou praci dobre, a to

I presto, Zze mnohdy za
svou c¢innost nepobiraji

Jednoduchd odpoveéd je ano. Dlvody
najdete ve zméné statusu osoby zapsané
jako clen statutdrniho organu spolecenstvi.
Zatimco dle predchozi Upravy se na clena
vyboru nepobhlizelo jako na ¢lena statu-
tarniho organu, dnes je situace odlisna.
Postaveni clent vyboru SVJ nové upravuje
obcansky zakonik, dle kterého je pozice
clena vyboru definovana jako pozice
statutarniho organu. S tim souvisi osobni
a majetkova odpovédnost.

Zadné nebo velmi malé
financni ohodnocen.

JAKE JE NEJCASTEJSi POCHYBENI
CLENU VYBORU?

Musim konstatovat, ze vétsina vybor(
odvadi svou praci dobre, a to i presto,
Ze mnohdy za svou ¢innost nepobiraji
74dné nebo velmi malé finan¢ni ohodno-
ceni. | pfes umysl délat ¢innost dobfe se
nevyvaruji pochybeni, které prameni spiSe
z neznalosti pravniho zakladu pfi vykonu
jejich funkce nez z Umyslu primo poskodit
SVJ nebo vlastniky. Mnohdy vybory ani
nevi, ze za kazdy ukon jsou odpovédni, a to
az 3 roky zpétné. Neni na misté, ptat se
tedy, jak na svou Cinnost pohlizi aktualni
vybor, ale jak bude na ¢innost
nahlizet kdokoliv z vlastnikd.
Dokonce i z téch, kteri
v dobé chybného jednani
¢lenli vybort nemusi
byt ¢leny SVJ a teprve
se v budoucnu
pristéhuji.

KTERA SITUACE JE PRI SPRAVE SVJ
NEJVICE PODCENOVANA?

Téch situaci je celd fada. Obvykle se
nejednd o pfimou ignoraci postupu, ktery
narizuje zakon, ale o typické opomenuti, at
uZ je dano neznalosti nebo pocitem, Ze na
to nikdo stejné nepfijde, nebo ze bylo vy-
borem vlastné konano vse, co Slo. Praktic-
ky v kazdém SVJ se drive nebo pozdéji resi
exekuce nebo insolvence a to, jak postupo-
vat. Jsou zde velké, extrémni rezervy, a de
facto otevrena cesta k budouci Zalobé na
¢leny vyboru. Vybory mnohdy o nafizenych
exekucich na jednotkach nebo insolvencich
dluznik( ani nevédi. Obvykle se informaci
dozvi se zpoZzdénim od spravce nebo od
clent SVJ a postupuji chybné. Bohuzel,

a to i presto, Ze dnes jsou nastroje, jak se

z katastru nemovitosti o exekucich a in-
solvencich dozvédét vcas. Tady se jedna
opravdu o ¢asovanou bombu.

VEDI SPOLUVLASTNICI O TOM, ZE
MOHOU SVE VYBORY ZALOVAT?

Jak je situace nova pro vybory, je nova

i pro ¢leny SVJ. Média ale zménu statusu
vyboru nenechavaji bez povsimnuti a po-
mérné hbité prinaseji informace, co vse
se zménilo, jaka jsou nova prava nebo jaky
novy bic vlastnik jednotky na vybor nabyl.

VYUZiVAJi VLASTNICI SVEHO NOVE
NABYTEHO PRAVA?

Ano. Jen od zacatku roku byla nase
advokatni kancelar povérena k pripravé

12 #alob na vybory, a to po celé CR. A dalsi
pribyvaji. Jakmile je pfekondn dvodni os-
tych, Ze je vlastné nutné Zalovat souseda,
byvalého predsedu, nestoji spoluvlastni-
kéim nic v cesté. V dlsledku je to pochopi-
telné. Kazda skoda, kterd vznika nedbalosti
nebo neznalosti, stoji vlastniky penize,
které by mohly byt pouZzity jinak, 1épe,
nebo by mohly byt v ddsledku o skodu
snizeny poplatky vsech v domé. Viybory
jsou zvoleny pravé proto, aby spravu délaly
s fadnou péci a s potfebnou znalosti.

Nase advokatni kancelar jiz
byla povérena k pripravé

12 zalob na vybory, a to po
celé CR. Dalsi pribyvaji




Je tomu rok, kdy prisla na trh sluzba pro vybory SVJ, ktera hlida vSechny zapisy v katastru nemovitosti.
Za tuto dobu si ziskala nejen mezi predsedy spolecenstvi znacnou oblibu. Sluzbu po celé CR vyuziva vice
nez 400 vyboru. O velké spokojenosti hovofri také reference predsedu, ktefi nevahaji své hodnoceni

vyjadrit verejné na strankach poskytovatele KatastrSVJ.cz

Za sluzbou stoji tym pod vedenim advokata Mgr. Michala Klusaka, specialisty na NOZ, exekucni fad
a katastralni zakon. Ten odpovida na otazky ohledné pravnich novinek a podéli se s nami o zkusenosti

stovek vybora.

JAKOU ROLI ZDE HRAJE
SPRAVCOVSKA FIRMA?

Na jednu stranu Zadnou, na druhou stranu
roli ,pfekvapeni”. Casto se setkavame se
situaci, kdy se predseda az v zZalobé dozvida,
Ze je Zalovan on a nikoliv spravcovska firma.
Argumentuje, Ze se jedna o ¢innost, ktera
méla byt radné a bezvadné pokryta sprav-
covskou firmou, a nerozumi, Ze podpisem
jakékoliv smlouvy se zékonné odpovédnosti
nezbavuje. Na uvédomeéni v tomto bodé uz
byva obvykle, vlastné vidy, pozdé.

O volbeé ndstrojd, které
SVJ chrani pred ztratami,
rozhoduje jen vybor,

v rdmci penézniho limitu
ve stanovach.

JAKE MA VYBOR NASTROJE, ABY
SE O EXEKUCICH A INSOLVENCICH
DOzZVEDEL VEAS?

Bezvadné funguje kontrolovat vypisy jed-
notek v bezplatné aplikaci Nahlizeni. Kazdy
tyden je nutné , proklikat” vSechny jednotky
v domé rucné, coz na druhou stranu byva
naro¢né a ukdzalo se u mnoha spolecenstvi
také jako nespolehlivé. Je tu samozrejmeé

i sluzba automatické kontroly od KatastrSVJ.
cz, ktera eliminuje riziko nespolehlivosti. Je
presna a plné spolehliva. Tusim, Ze cenové
jde o rady stokorun za mésic za celé SVJ, dle
poctu jednotek v domé. Vzhledem k tomu,
Ze zastavam pozici hlavniho pravniho analy-
tika pravé této sluzby, je na misté priznat, ze
vUci této sluzbé nejsem v neutralni pozici.

PROC JE NUTNE KONTROLOVAT
JEDNOTKU PO JEDNOTCE?

Spole¢nym jmenovatelem obou fizeni je
katastr nemovitosti. Exekuce se dle § 23
odst. 3, 4 katastralni vyhlasky 357/2013
Sb. zapisuji pouze na jednotku. Na online
dostupném vypisu stavby, tedy budovy SVJ,
zpravu o zapsané exekuci nebo insolvenci
konkrétniho dluznika nenaleznete. Musi se
pravidelné kontrolovat jednotka po jednot-
ce. V tomto pfipadé je dilezité myslet na
to, ze dluznik obvykle nema jen jednoho

véritele. Je pak otazka dnd, neZ se zacne
tvofit jejich seznam dle poradi pfihlaseni
pohledavky. Je-li vybor neinformovany
nebo rovnou liknavy, zptsobuje svému SVJ
Skodu. Je zde jednoducha pomUcka — ¢im
pozdéji se SVJ prihlasi ke svému naroku, tim
hloubéji v seznamu je. V pripadé insolvenci
je situace jesté drastictéjsi. Pri promeskani
Ih{ty se stava pohledavka prakticky bezcen-
nou. Jednd se o hrubé poruseni svérené
spravy a tedy vymahatelnou skodu.

JE NUTNE, NECHAT SI SHROMAZ-
DENiM SCHVALOVAT PODOBNE
NASTROJE, KTERE POMAHAIJI
VYBORU K RADNE PRACI?

Budeme-li diskutovat o KatastrSVl.cz, kde
jsou ceny na Urovni stokorun mésicné za
celé SVJ, pak to samozfejmé nutné neni.
Kazdy vybor ma ve stanovach urceny

limit, do kterého mUze rozhodovat sam,
bez shromazdéni. A o to vice to plati pfi
Uhradé nastroje, ktery skodam na majetku
vSech vlastnik( predchazi a samotny vybor
chrani pred pripadnym postihem ze strany
vlastnika.

ZBAVi SE VYBOR ODPOVEDNOSTI,
POKUD BY SHROMAZDENI TYTO
NASTROJE PRO VYBOR ZAMITLO?

Timto se odpovédnosti nelze zprostit.
Odpovédnost je dana zakonem. Pokud by
k této situaci doslo, je na zvazenou, zda na
svou funkci ve vyboru radéji nerezignovat.
Bez potrebnych nastrojl Ize totiz velice
obtizné tuto ¢innost vykonavat. A neni-li
clenlm vyboru umoznéno vyuZzivat nastroje
k radnému vykonu jejich cinnosti, méli

by zvazit svoji rezignaci. Jinak riskuji, ze
budou muset celit dasledklm, predevsim
v budoucnu.

JE MOZNE SE ZBAVIT ODPOVED-
NOSTI PRES SPRAVCOVSKOU
FIRMU?

Stejny pripad. Zdkonné odpovédnosti se
nelze zprostit jakoukoliv smlouvou. Smlouva
neni nad zakon. Umim si predstavit i vyma-

Vice informaci o sluzbé pro wbory SVJ:

hani skody po spravcovské firmé, ovsem za-
lezi na obsahu smlouvy mezi SVJ a takovou
firmou, tedy zejména,za co vSsechno nese
spravcovska firma odpovédnost. Nicméné
pripadny spor mezi SVJ a spravcovskou
firmou se nijak nedotyka postaveni clen(
vyboru SVJ a jejich odpovédnosti za Skodu
vUci SVJ. Doporucil bych v kazdém pripadé
problémUim spise predchazet.

A CO TREBA NEJAKE POJISTENI?

Obecné plati, Ze pojisténi odpovédnosti
tohoto typu neni fesenim pro Skody vzniklé
pfi sprave, resp. pro skody vzniklé necinnos-
ti, a to vzhledem k Sirokému spektru vyluk,
kdy je vyplaceni pojistného plnéni rovnou
vyjmuto.

JAKA TEDY EXISTUJIi RESENI?

Vybor ma za povinnost délat spravu s péci
fadného hospodare. Co se exekuci a in-
solvenci tyCe, musi o nich vybor védét
okamzité a prakticky bezodkladné konat.
Mnohdy je exekuce prvnim signalem, ze
prijde i zpozdéni plateb viigi SVJ. Casto jsou

Vybor ma volbu pouze
zpdsobu kontroly jednotek

vV katastru, povinnost je
pomeérné jasné dana.

to prvni znamky budouciho insolvencniho
fizeni. Informace o exekucich a insolvencich
se zapisuji do katastru nemovitosti. Jedina
cesta, jak tyto podminky plnit, je pravidelné
sledovat vSechny jednotky ve spolecenstvi.
Ato Ize bud rucné, nebo existuje automa-
ticka sluzba. Vybor ma volbu pouze zplso-
bu, povinnost je pomérné jasné dana.

Dékuji za rozhovor

Mgr. Olga Cerna

KatastrSVJ.cz — Sledovani zmén v katastru
pro vybory SVJ

www.KATASTRSV].cz/svAz

Nevite si rady? Volejte telefonnf ¢islo 214 214 862




Presvédcila mé az zkusenost.

NASE JEDNOTKY UZ HLIDAME!

,Spocitali jsme si, ze cena za hlidani jednoho bytu vyjde na 0,38 K¢ na den.”

Paragraf 159 pfenesl hlavni
davku zodpovédnosti na vy-
bory SVJ). Zodpovédni za své
hospodareni jsou dokonce
3 roky zpétné. ,jsem rdd, Ze
diky Pravidelné kontrole SV| od
Katastru pro SV| nejsme pfimo
v ohroZeni,” svéril hned v uvo-
du Radek Kvapil, predseda
72 bytovych jednotek v PFi-
brami.

Nést zodpovédnost za spra-
vu velkého bytového domu
neni jen tak. Zvlast poté, co
NOZ zatéZkal veSkerou zod-
povédnosti praveé vybory SV]J.
,Wvital jsem, Ze existuje sluzba,
kterd ndm se sprdvou domu
pomdze. Pro vybor je podstatné
vedet, co se na jednotkdch déje,
a mit naprosto presny prehled,
kdy se meéni majitelé jednotek,”
fika o rozhodnuti zaktivovat
sluzbu Pravidelnd kontrola
SVJ Radek Kvapil.

DUvéFuj, ale provéfuj, Fika
se. Kdyby vSichni z nas do-
drZovali své povinnosti a ter-
miny, bylo by vSe mnohem
jednodussi. Jenze, na koho
se v tomhle muzZete stopro-
centné spolehnout? MoZna
feknete, Ze u vas v domé na
vSechny. A nebude lepsi, pro
svlj vlastniklid, si vSe nechat
automaticky kontrolovat?

,Na wyuZiti sluzby Pravidelné
kontroly SV| jsme se jednomysl-
né shodli na vyboru a ndsledné
o tom informovali na shromdz-
deni,” pokracuje Radek Kva-
pil. ,Spocitali jsme si, Ze cena
za hlidani jednoho bytu vyjde na
0,38 K¢ na den. Vsichni na shro-
mdzdéni byli radi, Ze maji své
byty chrdnéné proti zlodéjdim ne-
movitosti a urednickym chybam.
Potvrdili tim sprdvnost naseho
rozhodnuti. My ale samozrejmé
vitdme, Ze ndm sluzba zjednodu-
Suje spravu SV| a pomadhd pred-
chdzet Skoddm v nedoplatcich
nebo pfi pripadnych dluzich.”

)1

Pravidelné sledovani jednotek SVJ fun-
guje na principu okamZzitého oznameni
vSech zmén, které se zapiSou do katast-
ru nemovitosti. Vybor dostava upozor-
néni na vSechny regis-
trované emaily, a mGze
zacit jednat. ,Jedna z na-
Sich prvotnich zkusenosti
bylo ozndmeni exekuce na
majitelku bytu v nasem
domé. Popravde, doce-
la mé vydeésilo, Ze se déje
néco, s ¢im jsem doposa-
vad nemél zkusenosti. Na
pani byla uvalend exekuce kvili nezaplaceni
3 500 K¢ za svoz odpadkd Technickym sluz-
bdm. Ihned jsem vytiskl vypis a kontaktoval
Jji. Slibila, Ze situaci okamZité vyresi. Mné pak
jen pfislo ozndmeni, Ze exekuce byla staZe-
nd. Vytiskl jsem tedy dalsi vypis o vymazani
exekuce, a pfedal ho pani. Byla za vcasnou
informaci rdda a dékovala mi za ochotu. To
Clovéka vzdy potési,” popisuje svou zkuSe-
nost predseda Kvapil a dodava ,Kdo vi,
kam by to jinak mohlo aZ zajit.”

Diky Pravidelné kon-
trole  jednotek se
nechrani pouze vybor.
Hlida se majetek viech
spoluvlastnik spo-
leCenstvi. To pomulze
zejména tém starSim,
ktefi nepouZivaji inter-
net. Ale ruku na srdce,
kdo ma dnes ¢as a my-
Slenky na to denné
vlastnoruc¢né sledovat,
zda nenastala v katast-
ru néjaka zmeéna.

Proto je snazsi hlidat
celé SVJ] dohromady
a nechat se informovat
emailem. ,Myslim, Ze by
si to meél nechat kaZdy
predseda vysvétlit od zad-
stupcd firmy Katastr pro
SVJ. Ja jsem napoprvé taky
nebyl Uplné presvédceny,

JSOU STRASAK PRO
VYBOR | VLASTNIKA

Ze takovou sluZbu vyuZiji. Zkusili jsme to a po
pdr mésicich pouzivani ji mohu vsem jenom
doporucit,” hodnoti své zkuSenosti Radek
Kvapil.

/0 jsem napoprvé také nebyl dpiné
presvédceny, ale po par mesicich pouzivani
Ji mohu vsem SVJ jenom doporucit.”

ZjednoduSeni prace a okamZity prehled,
kterym dovedete predejit Skodam, jsou
zasadni devizou této ,hlidaci” sluZby.
Praci vyboru usnadriuje také tisk aktu-
alniho vypisu vlastnikl. ,Mdzu si ho vy-
tisknout 20 minut pred schizi a vim, Ze je
vse maximadlné aktudini.” Radek Kvapil se
chysta vypis vyuZit i dalSim zplGsobem.
,Diky procentudlnimu zobrazeni viastnickych
podild je skvély treba pro odecty energif.”

Radek Kvapil, .pFedseda 72 bytovych jedﬁotek v Pfibrami
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VZDY AKTUALNI STAV SV
V PREHLEDNE PREZENCNI LISTINE

Listina je okamzité pouzitelna pri hlasovani
Razeni vlastnikd dle jednotek a podild v %
ZDARMA pri balicku pravidelné kontroly

V nastaveni Uc¢tu jednoduse pridejte emailové adresy
na spravce budovy, Ucetni, vhodné cleny vyboru, aby
vSichni byli o aktudlnim stavu vlastnik( informovani
automaticky.

Aktudlnimi informacemi z katastru odpadaji opravy :
roénich vyGétovani energii u vlastnikd, ktefi zmény -' PREZENCNI
na jednotce nehlasi vyboru véas. - 7 LISTINA

Listinu je moZno 1x tydné generovat ZDARMA
pfi ro¢nim bali¢ku pravidelného sledovani nebo
v ramci jednorazového balicku si ji vytvorit za
cenu od 18 K¢/jednotku.

Aktudlni vypis SVJ po jednotkédch, podilech a vlastnicich - Prezenéni listina
Datum shromazdéni

Datum vypisu 3.9.2014
Radek Obec |Stavha Jlednotka |Padil Vlastnik ' Pudpis’ Vlastnicky podil Zpiisob achrany
V. nemovitosti
1 Praha |116, 198& 116/1 ’ 2646/81009 |SIM KFenek Karel a Kfenkovd Eva,
3.266% Kfenek Karel, Narodni 116/20, Nové Mésto, 11000 Praha
g, |Kfenkovd Eva, Lety pod lesem 45, 25229 Lety
2 Praha |116, 1987 |116/2 390/81009 Cverna Zbynék Ing., CSc., Branka 106, 76326 Luhacovice matkové chranéngé
0.481% .
3 Praha 116, 1987 |116/3 2164/81009 |Vicha Tomas JUDr., Jodtova 598/3, Brno-mésto, 60200 Brno UéETR ETE
2.671% :
4 Praha |116, 1987 |116/4 652/81009 ICCO s.r.0., Narodni 116/20, Nové Mésto, 11000 Praha 1 0 /0
0.805%
5 Praha |116, 1987 |116/5 3152/81009 |Dejémar Vaclav Ing., Narodni 116/20, Nové Mésto, 11000 Praha zadejte pfi platbé kod
3.891%
6 Praha |116, 1987 |116/6 568/81009 | Dejémar Vaclav Ing., Narodni 116/20, Nové M&sto, 11000 Praha Akce plati do 31.10.2015 chrénéné
0.701%
7 Praha |116, 1987 |116/7 707/81009  |SIM Davaii Fard Parviz a Hamplova llona, Narodni 116/20, Nové Mé&sto,
0.873% 11000 Praha
8 Praha |116, 1987 |116/8 661/81009 HELENA LUKAS FOTO, s.r.0., Narodni 116/20, Nové Mésto, 11000 Praha
0.816%

Vice informaci o sluzbé pro vybory SVJ:

www. KATASTRSV).cz/svAz

Nevite si rady? Volejte telefonnf ¢islo 214 214 862




TS informuje

Teplarny pokracuji
mame ooy — \/ MOAErnizaci
rozvodu tepla

Dodavatelé dalkového tepla i letos pokracuji ve vymeéné
dozivajicich parovodi hospodarnéjSimi horkovodnimi ci
teplovodnimi rozvody. Teplarny, které jsou ¢leny Teplarenského
sdruzeni CR, letos vymé&ni nebo zmodernizuji ve dvanacti
meéstech za témér padl miliardy korun pres 18 km tras parnich
rozvodu. Tedy podobnou délku jako vloni. Ke zrychleni tempa
modernizace by mohly pfispét prostfedky z evropskych fondq,

jejich Cerpani se viak opozduje.

,Posledni roky jasné ukazuji, Ze vedle ekologizace vyrob-
nich zdrojd patfi mezi priority teplarenskych spole¢nosti
také vymeéna dozivajicich parovodl. Stale je vSak prostor
pro urychleni tempa modernizace,” fekl feditel Teplarenské-
ho sdruzeni Ceské republiky Martin Hajek.

Postupné pribyva mést, kde se s parou rozloucili. Kom-
pletni vyména parnich rozvodd za horkovodni byla vioni
ukon¢ena v Olomouci. Letos se k ni pfidéd Ostrov nad OhfF,
kde budou zruseny parovody v centru mésta vyménou po-
slednich 3 kilometrd zejména hlavniho parniho pfivadéce
z teplarny do centra mésta. Vyménu poslednich 1,7 kilome-
tru parovodu za horkovod chystaji na pfisti rok v Nymbur-
ce. Pokracuji také rozsahlé projekty konverze parnich roz-
vod® na horkovodni v Praze, Brné a Ceskych Budéjovicich.
Prvni etapou letos zacal ¢tyrlety projekt ndhrady parnich
rozvodl v Néachodé.

Celkem ¢lenové Teplarenského sdruzeni CR v letognim
roce nahradi zhruba 18,2 km parnich rozvodid za horkovod-
ni pfi investici témér pdl miliardy KE. To je pfiblizné stejné
jako v lorfiském roce.

,Bohuzel stale ¢ekdame na vypsani prvni vyzvy z Ope-
racniho programu Podnikédni a inovace pro konkurence-
schopnost na renovace tepelnych siti. Nabere-li program
jesté par mésich zpozdéni, bude ohrozena stavebni sezona
v pfistim roce, protoze se projekty nestaci v€as pfipravit,”
upozornil H3jek.

Obnovu tepelnych siti |ze zpravidla realizovat pouze
v letnich mésicich a projekty vyZaduji dlouhodobou peclivou
pfipravu v€etné naplanovani uzavirek komunikaci. Uzavieni
smlouvy o dilo prfedchdzi povinné vypsani verejné souté-
Zze podle zdkona o zaddavani vefejnych zakazek, kde maji
soutézitelé fadu prav a mohou se odvoldvat proti vysledku.
Projekty proto nelze provést ze dne na den.

20

LUvitali bychom vypsani kontinudlni vyzvy ze strany Mini-
sterstva primyslu a obchodu, aby se schvalovani projektd
zbyte¢né nezdrzovalo a Zadatelé nemuseli ¢ekat, jak do-
padne vyhodnoceni ostatnich projektt, to by mohlo rekon-
strukce vyrazné urychlit,” fekl Martin Hajek.

Mezi benefity pro zakazniky, ktefi jiz vyuZivaji nové hor-
kovodni vymeénikové stanice, patfi mimo snizeni spotfeby
tepla v zdsobovanych objektech také mozZnost plynulé re-
gulace potfebného topného vykonu &i Gspora cerpaci prace
diky technologii bez nutnosti vraceni vzniklého kondenza-
tu. Moderni technologie horkovodnich vymeénikovych stanic
celkové prindsi zakaznikdm efektivni a Gspornou distribuci
tepla za zvyseni jejich komfortu a bezpecnosti.

Priloha - Priklady letosnich projektd konverze a mo-
dernizace parovodi u élend TS CR

Vyménu zastaralych parovod( za efektivnéjsi horkovody
zahdjily Teplérny Brno uz v roce 2010. Cilem ndro¢né inves-
ti¢ni akce s dokon¢enim v roce 2020, kterd si vyzada ndkla-
dy ve vysi 1,5 miliardy korun, je snizovani tepelnych ztrat
v distribu¢ni soustavé a vyménikovych stanicich. S letosni
konverzi 4,5km parovod( za zhruba 196 miliond korun jiz
bude modernizovdno skoro 20 kilometrd rozvod(, tedy
tfetina predpoklddané délky modernizovanych parnich tras
v Brné. Odbérateldm tepla z 305 novych vyménikovych
stanic pfinesla zména teplonosného média Uspory spotre-
by tepla az 15%.

Od ¢ervence se horkovodni teplarenska sit v Ceskych Bu-
déjovicich s ukoncenim Il. etapy praci na Prazském pred-
mésti, které vysly na 52,8 milionu korun, prodlouzila o dal-
Sich 2209 metrd. Po trase se na novy systém prepojilo Sest
vyménikovych stanic zdsobujicich teplem a teplou vodou
2718 bytl. V listopadu po skonceni probihajici Ill. etapy,
kterd bude stat zhruba 46 milion korun, se prepoji na hor-



kovodni soustavu dalSich 1725 byt a 160 nebytovych jed-
notek. Délka horkovodu se prodlouzi o dalSich 1520 metr(
na celkovych 23 kilometrd.

Po rekonstrukci 3km parovod( a provedené konverzi né-
kterych zdkaznik( z pary na horkou vodu v minulém roce
bude do konce letoSniho roku provedena dalSi podstatna
¢ast planované obnovy 2,1 km parovoda v Plané nad Luzni-
ci a Sezimové Usti. Na konci roku 2015 by méla byt prevaz-
na ¢ast zdkaznikd spolecnosti C-Energy Pland nad LuZnici
pfipojena na zcela nové parni nebo horkovodni potrubi.

Po rozsahlejsich vyménach parovodl ¢ekaly Frantiskovy
Lazné letos jen dvé kratké, ale mimoradné slozité akce.
Prvni prfedstavuje odstranéni, vymeénu a zajisténi chranicky
proti propadnuti pro 100 metrd potrubi v misté ctyrkolej-
ného Zelezni¢niho svrsku, kde je vylou€eno provadét prace
otevienym vykopem. V centru pak bude nahrazeno 50 met-
rd pavodniho kanalového rozvodu a propojenijiz vymeénéné
trasy predizolovaného potrubi, které v pribéhu lazenské
sezony nemUzZe omezit |dzefiské hosty prekopanim kfiZzo-
vatky pfimo ve vjezdu do srdce lazenského Gzemi.

CEZ Teplarenskad naplanovala na letogek rekonstrukci
starého Useku parovodu v Usti nad Labem v délce 520 me-

trd. Nejde o klasickou konverzi, ale vyménu za vakuované
predizolované parni potrubi v mensi dimenzi odpovidajici
soucasnym odbériim tepla. Z mnoha desitek milién{ korun
kazdoroc¢né investovanych spole¢nosti Veolia Energie, a.s.
do modernizace rozvodl tepla a pfedavacich stanic bylo na-
piiklad v Ostravé letos investovano 9 miliond korun do pre-
chodl z parni soustavy na teplovodni. Oprava parovodi
probéhla o prazdninach i v Tabore, kde v rdmci koordinace
praci byla provedena také ¢aste¢na obnova kanaliza¢niho
fadu. Dalsich vic nez 1800 metrl parovodl nahradila hor-
kovody Teplérna Strakonice. Preménu témér pll kilometru
parovodi za horkovody na léto pripravila i Teplarna Nachod
a uZ na jare provedla Teplarna Otrokovice rekonstrukci 330
metrd dlouhého technologického parovodu do spole¢nosti
Fatra Napajedla.

V Praze bylo diky pfivedeni Prazské teplarenské sousta-
vy na levy bfeh VItavy mozné vyménit dosluhujici parovody
v dolnich HoleSovicich za efektivnéjsi horkovodni rozvody.
Tato modernizace probihala od roku 2013. Od roku 2016
pak bude k obdobné zméné dochazet i v oblasti hornich
HoleSovic a Letné.

Topna sezona zacina, chladné
pocasi teplarny nezaskocilo

Rada teplaren jiz zahdjila vytapéni
bytl. S vytdpénim zacali napfiklad

v Praze, v Plzni, Pardubicich a Hradci
Kralové a ve vysSe polozenych
oblastech (napfiklad v Liberci).

Tepldrny jsou i letos pfipraveny na chladny zacatek zafi.
S nim je totiZz podle staletého kalendéare spojeno jilské
ochlazeni. Letos se chladné obdobi projevilo hodné vy-
raznym poklesem z tropickych teplot na konci srpna az
na soucasné hodnoty. V fadé ceskych mést tak jiz byla
zahdajena topna sezona, jelikoZ primérné denni teploty
klesly dva dny po sobé pod 13 °C. Vyroba tepla v tep-
larnach se v zafi pochopitelné pfizplsobuje aktudlnimu
pribéhu pocasi podle vytapénych lokalit.

.1 kdyZ i letosni rok byl zatim teplotné vyrazné nadprd-
mérny, z naseho bleskového prizkumu v tepldrndch vy-
plyvad, Ze v letosnim roce zatim stoupla meziro¢né doddv-

ka tepla za prvnich osm mésicd roku zhruba o 6 procent,”

uved| feditel Teplarenského sdruzeni CR Martin Hajek.

Pokud dojde k vyraznému otepleni, jsou teplarny podle
vyhlasky pfipraveny opét vytdpéni prerusit. K charakte-
ristice pocasi na zacatku zafi totiz patfi nejen vyrazny
pokles nocnich teplot, ale zadrover je pro tento ¢as ty-
pickd i jejich velkd rozkolisanost. BEhem tohoto obdobi
je mozny jak pokles teplot, tak jejich vyrazny vzestup,
na coz teplarny aktudlné reaguiji.
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Pomocnad ruka

Proc je dobré resit

pohledavky s odborniky? meress

Jak si poradit s nedoplatky a dluhy vlastnikd
ve Spolecenstvi vlastnikd jednotek (SVJ)?

Mate-li vlastni bydleni a jste-li ¢leny SVJ, pravdépodobné to znate. Néktefi z ¢lend
dlouhodobé odmitaji platit pFfispévky na platby spojené se spravou domu, dluh narlsta.
Kdyz pohledavka preroste vasim spoleCenstvim stanovenou limitni hranici, domluvite se
na angazovani advokata, ktery se pusti do vymahani. Existuje i jind cesta?

EXISTUJE | JINA CESTA?

,VysSe popsana situace zjednoduSené popisuje stav, ve kte-
rém se na nase ¢leny obraci cela fada SVJ ,” fika Jana Tatyrko-
v3, tiskova mluvéi Asociace inkasnich agentur (AIA). Ve chvili,
kdy se do procesu vymahani pohledavky zapoji inkasni agen-
tura, se podafi celou Fadu pfipadl s dluzniky vyresit mimo-
soudni cestou - at uz Ghradou celého dluhu najednou &i se-
psanim splatkového kalendare. V ¢em je tedy nejvétsi pfinos
externiho partnera - inkasni agentury - pro klienta?

O tom jiz hovoii Mgr. Radek Zakovsky z inkasni agentury
Credit One, a.s. - Ffadny ¢len AlA.

.S vymahanim pohleddvek pro SVJ jiz mdme mnohaleté
zkuSenosti. Pro tyto nase klienty jsme jiz Uspésné vyresili
nékolik desitek, moznd i stovek pripadd. Z jedndani s nimi
vime, jak je nékdy rozhodovaci proces vyboru SVJ v otdzce
spoluprace s externim partnerem slozity. Vzdyt se prece
jednd o dlouholetého souseda, se kterym nikdy nebyly pro-
blémy.”

Po prevzeti pripadu od SVJ vstupuji inkasni agentury
do kontaktu s ucetni resp. spravcovskou firmou. S nimi si
odsouhlasi vysi daného dluhu. Nasledné provedou prvni
lustrace dluznika a to predevsim v insolvenénim rejstriku
a Centralni evidenci exekuci. Souvislost mezi po¢tem exe-
ku¢nich tituld a schopnosti dluznikld splacet své zavazky je
zfejma. Mnohacetné exekuce a celkové zvySovani zadluze-

nosti ndroda tak vede k vyssimu tlaku na mimosoudni Fese-
ni. Protoze soudni feSeni v takovych pripadech predevsim
zvySuje naklady SVJ, ale nic mu nepfindsi.

»,Na zdkladé tohoto prvotniho scoringu jsme jiZ schopni
ba zdlraznit, Ze v této mimosoudni fazi klient s feSenim
pripadd nemd zadné finan¢ni naklady. Nasi odménou jsou
procenta z vymozené ¢astky nebo fixni poplatek, ktery je
prenasen na dluznika.” Popisuje zacatek procesu a odménu
za né&j Mgr. Radek Zakovsky.

SLUZBY POSKYTOVANE INKASNIMI
AGENTURAMI
Jaké dalSi sluzby v ramci mimosoudniho inkasa jsou
inkasni agentury schopny svym klientim nabidnout?
® Zaslani pisemnych vyzev dluznikdm. V téchto vyzvach
jsou mimo jiné uvedeny kontaktni udaje, prostfednictvim
kterych mize dluznik inkasni agenturu kontaktovat
a fesit s ni zplsob uhrazeni pohledavky.
® On-line monitoring insolvenéniho rejstiiku
® Aktivni SMS a emailovéd komunikace smérem
k dluznikovi
® Aktivni volani, schopnost dluznikovi vysvétlit divod
a vysi dluhu. Navrhovat dluznikovi moznosti jeho
uhrazeni a pravidelné kontrolovat uzaviené dohody
® Osobni navstévy dluznikd

OBJEM POHLEDAVEK PREDANYCH INKASNIM AGENTURAM V ROCE 2014

Rozdéleni mezi odkupy a inkaso pro treti
stranu v poétech predanych pohledavek

6,6%

Odkoupené
pohledavky

=\/ymahané pro
teti stranu
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Rozdéleni mezi pohledavky za podniky
(B2B) a za domacnostmi (B2C) v poétech
pohledavek predanych do spravy

12 6%

B2B

=B2C




Mgr. Radek Zdkovsky Jana Tatyrkovd, tiskovd mluvéi

Asociace inkasnich agentur

Tato mimosoudni faze zpravidla trvéd 3 - 6 mésicl, v pfi-
padé uzavienych splatkovych kalendard inkasni agentury
spravuji pohledavku azZ do jejiho Uplného uhrazeni.

,U inkasnich agentur, ¢lend AIA, ma klient jistotu, Ze po-
stupuji v souladu se zakony, etickym kodexem Asociace
inkasnich agentur, soucasné i v souladu s dalSimi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, pficemz zarover chrani dobré
jméno a povést klientd.

Vsechny ziskané informace jsou pfedmétem ochrany dat.
Veskeré svérené pripady jsou spravovany tymy odbornika,
pricemz dlraz je kladen na rychlost, vykon a profesionali-
tu,” uvadi déle Jana Tatyrkova.

RYCHLOST A ODBORNOST - PREDPOKLADY
USPECHU

Zasadnim predpokladem Uspéchu je rychlost. Zde zalezi
na tom, kdy SVJ pfistoupi k aktivnimu FeSeni problému. Neni
davod vyckavat, nez dluh naroste do té ,spravné” vyse.
S vymahanim je dobré zacit ihned. | desetitisicovy dluh se
vyplati vymadhat ve spolupréci s externi inkasni agenturou.
Daslednost v této oblasti ma navic vliv nejen na pravdé-
podobnost vymozeni, ale také znacny preventivni Gcinek

na ostatni vlastniky, , To je i nase zkuSenost z Uspésné vyre-
genych pfipadl” fika Mgr. Radek Zakovsky z Credit One, a.s.

+MnozZstvi neplaticl v této oblasti rozhodné narlsta
a Casto se dUsledné neresi; cca v 50% nadmi evidovanych
dluznikd je €ast dluhu jiz proml¢ena (evidujeme dluhy napf.
i za obdobi 2005) - avsak dluhy nadéle naristaji a véfitel
nemad pfilis mnoho moZnosti, jak zamezit dalSimu narlstu
téchto pohledavek. Dluznici v této oblasti zlstavaji v pre-
vazné vétsiné pasivni, bez ohledu na fdzi vymahani, zpravi-
dla nejsou vibec ochotni s lidmi v SVJ komunikovat.”

Inkasni agentury disponuji dostate¢nym mnoZstvim pro-
fesiondld a to nejen pro FfeSeni mimosoudniho inkasa. Zpra-
vidla dlouhodobé spolupracuji s advokatni kancelafi, kterd
se opét specializuje na spravu a vymahani pohledavek. Od-
bornici z Credit One vZdy pfed ukoncenim mimosoudni faze
doporuci klientovi, zda je dané pohledavka vhodna k soud-
nimu, resp. exekuénimu inkasu ¢&i nikoliv.

Advokatni kanceldr pro klienta zajisti nejen podani zalo-
by, ale zaroveri také to, Ze klient bude po celou dobu soud-
niho fizeni prdvné zastoupen maximalné kvalifikovanym
préavnikem.

»Finanéni ndklady na advokata jsou prfenaseny na dluz-
nika. V pfipadé nevymozeni pohledavky klient hradi pouze
soudni poplatek, nikoli vsak naklady na sluzby advokata.
Z toho je tedy zfejmé, Ze cilem nasi inkasni agentury, resp.
advokatni kancelére je Zalovat a exekuovat pouze ty pfipa-
dy, kde vidime svétlo na konci tunelu v podobé uspésného
vymozeni. Klientovi v ramci soudni spoluprace pfipravime
takovy model, ktery jej finan¢né zatizi pouze platbou soud-
niho poplatku”, dopliiuje informace Mgr. Zakovsky z Credit
One, a.s.

JVyuzZiti sluzeb inkasnich agentur pro vyméhani pohle-
davek SVIJ je pfinosné a soucasné nenarusuje dobré sou-
sedské vztahy. S vymdahanim pohledavky je dobré zacit co
moznd nejdfive a i desetitisicovy dluh se vyplati vymahat
s inkasni agenturou. Vzdyt Ukolem kazdého vyboru SVJ je
prfedevséim ochranit ostatni spoluvlastniky pred neplatici
a zaroven eliminovat riziko spojené s neplatici ve prospéch
véech ostatnich”, fikd zavérem Jana Tatyrkova.
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Dobfe vybrat

Tepelna cerpadla

— vybrani spravného zafizeni a dodavatele

V MINULYCH CTYRECH CiSLECH CASOPISU JSME POPSALI:

® zpUsoby sniZzeni ceny tepla pro bytovy ddm

® vyhodnoceni provoznich nékladd lokalni vytopny s tepelnymi c¢erpadly na vybranych bytovych domech

® zkuSenosti pana predsedy SVJ bytového domu v Brné s energetickymi opatrfenimi, které vedli ke snizeni
nakladl na teplo

® uspory tepla vzniklé zfizenim lokalni vytopny a odpojenim od CZT

Jak se rozhodnout pro spravného dodavatele tepelnych
cerpadel byva nelehkym dkolem pro mnoho bytovych
domd.

Samotné rozhodnuti zménit dodavatele tepla, vybudo-
vat lokalni vytopnu s tepelnymi Cerpadly, trvéd velmi dlou-
hou dobu. Presvédcit vétsinu vlastnikd bytovych jednotek
o smysluplnosti tohoto rozhodnuti je nékdy velmi tézké. Ne-
davéra v nové technologie, neochota ménit zabéhlé zvyk-
losti, poslouchani rad kamarada ,u piva” v mnoha pfipadech
prevazuje nad predkladanymi fakty. Na jednu stranu je to
logické, stdle existuje mnoho neseridznich firem ve vsech
oborech lidské ¢innosti, na druhou stranu, pokud by vsichni
zavrhovali pokrok, tak mozna Zijeme dosud v jeskynich.

Pfi rozhodovéni o dodavateli tepelnych cerpadel nyni
dostdvaji investori, majitelé bytovych jednotek, do rukou
,nastroj”, jak porovnat jednotlivd tepelnd cerpadla. Je jiz
standardem, Ze jsou domaci spotfebi¢e oznacovany energe-
tickymi Stitky, Ze kazda budova musi mit energeticky stitek,
ktery vypovidd o energetické naro¢nosti budovy. Na zakla-
dé Nafizeni Komise 811 az 814, které bylo pfijaté v roce
2013, a které predepisuji pravidla pro energetické Stitko-
vani a uvadéni vyrobkd, které se pfimo nebo nepiimo podili
vétsi mérou na produkci sklenikovych plynd, na trh v Evrop-
ské unii, jsou povinni vyrobci a dovozci tepelnych cerpadel
od 26. zafi 2015 oznacit kazdé tepelné cerpadlo energe-
tickym stitkem. Na zékladé energetického stitku bude moci
kazdy jednoduse posoudit nabizené tepelné cerpadlo. Na-
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fizeni urcuje pro tepel-
na cerpadla i maximalni
hladinu akustického vy-
konu.

ENERG 9©

eHeprua - Vepyela G@

AC Heating Convert AW28-3P

Za uaplnou dokumen- 55°C 35¢C

taci a vyhovéni pozZa-

davkim definovanych

v nafizenich ma odpo-

védnost:

1. vyrobce z Evropské-
ho hospodarského
prostoru (EHP),
ktery vyrabi tepelnd
¢erpadla pro EHP, 2(73 ig

2. dovozce tepelnych 42dB KW KW
Cerpadel pro EHP ze

zemi mimo EHP, (((,Q

3. autorizovany zastup- 74dB : :

ce z EHP zastupujici . J L
- 2 os s 2019 811/2013
vyrobce pochazejici-

= 23 = 18

ho mimo EHP.
Kontrolu nad pravdivosti Gdajd uvadénych na Stitku provadi
stat.

Sdéleni Komise 2014/C 207/02 popisuje zkouSeni a hod-
noceni tepelnych ¢erpadel pro vytdpéni. Zakladem je norma
CSN EN 14825:2013, kterad hodnoti sezénni topny faktor



(SCOP). Tato norma vy-
chazi z CSN EN 14511,
kterd udava zkouseni te-
pelnych cerpadel.

Sezo6nni topny faktor
(SCOP) udavad informa-
ci o primérném topném
faktoru za celé topné ob-
dobi pfi vypoctové tepel-
né ztradté objektu urcené
pfi vypoctové venkovni
teploté a vypoctové tep-
loté spinani bivalentniho
zdroje. Uvdadéné para-
metry zahrnuji veskerou
spotiebu elektrické energie topného zdroje (tepelné cerpa-
dlo, bivalentni zdroj, obéhové cerpadlo otopné soustavy,
odtavani tepelného cerpadla, cyklovani, spotiebu fidiciho
systému, atd.).

Stitkovani tepelnych ¢erpadel umoZiiuje objektivnéjsi po-
hled na jejich hodnoceni. Dosud byla tepelna ¢erpadla srov-
navana pouze podle jediné hodnoty jmenovitého topného
faktoru (COP) stanoveného za ustalenych podminek. Podle
CSN EN 14511 se obvykle u tepelnych ¢erpadel vzduch-voda
udava topny faktor (COP) pro venkovni teplotu +2 °C a tep-
lotu topné vody 35 °C. Energeticky Stitek vychdazi z provozni
ucinnosti za definovanych podminek béhem celé topné sez6-
ny, celého roku a doklada vice vypovidajici informaci o ener-
getické naro¢nosti tepelného ¢erpadla v redlném provozu.

Jednotlivé energetické tiidy jsou spole¢né pro vSechny
zdroje tepla. Lze tedy porovnavat mezi sebou i zdroje tepla
rdzného druhu - tepelné cerpadlo, elektricky kotel, plynovy
kotel.

European Quality Label
for Heat Pumps

=ehpa

Kazdy dodavatel tepelnych
c¢erpadel je povinen dolozit
energeticky Stitek. Nevdhejte
si jej vyzadat, tak jako certifi-
katy, na jejichz zakladé jej vy-
robce ¢i dovozce vystavil.

U nasich tepelnych cerpadel
AC Heating Convert AW byla
provedena pozadovand méfe-
ni dle CSN EN 14825:2013 jiz minuly rok. Divodem bylo
uvedeni na britsky trh. Tepelna €erpadla AC Heating Con-
vert AW spliuji pozadavky britského trhu, ktery je vyZzaduje
v navaznosti na dota¢ni program (MCS). Zaroveri tak s ro¢-
nim predstihem spliiuji poZadavky Nafizeni Komise 811 az
814 z roku 2013. Méreni provadél Strojirensky zkusSebni
Ustav, s.p. Brno, registrovany centru EHPA.

Na zakladé provedenych méreni byla tepelnd ¢erpadla AC
Heating Convert AW zarazena do energetickych tfid. Spa-
daji do energetické tfidy A++ a A+, dvou nejvyssich (nejd-
spornéjsi) energetickych tfid. Provedend méfeni ve Stroji-
renském zkuSebnim Ustavuy, s.p. Brno prokazala, Ze nékteré
modely splfiuji i podminky pro energetickou tfidu A+++, kte-
rou je mozné uvadét az od 26. 9. 2019. Potvrzenim kvality
tepelnych cerpadel AC Heating Convert AW jsou udélené
znacky kvality Q label a MCS.

Zajima-li vds moznost zmény topného zdroje pro vas by-
tovy dim, instalovani lokalni vytopny s tepelnymi cerpadly,

MCS

praveni vdm zpracovat konkrétni ndvrh na vas bytovy dim,
v€etné ekonomické rozvahy navratnosti investice.

Ing. Jifi Honzik, Ing. Michal Fiala

www.ac-heating.cz, info@ac-heating.cz

KuFi INT s.r.o., divize AC-Heating

ToRHIDA
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Polemika

Reakce na c¢lanek
,Rozhodli jsme se spravneé”

Ve 3. ¢isle byl uverejnén ¢lanek ,,Rozhodli jsme se spravné”

o Usporach tepla v bytovém domé Poznariska 12, Brno, které
po revitalizaci instalovalo tepelné ¢erpadlo typu vzduch -

voda. Zafizeni bylo z ¢asti zasobovano elektrickou energii

z fotovoltaickych paneld nainstalovanych na stfeSe domu.
Autor ¢lanku hrdé tvrdil, Ze se tak podafrilo snizit naklady

na teplo o 86 % a pochvaloval si, jak se odpojeni od centralniho
zasobovani teplem obyvatelim domu vyplatilo. Skutecnost je

ale trochu jina.

Takové masivni Uspory by jisté pfivitali i jinde. Otdzkou ale
z(stdvd, jak k podobnému vysledku doty¢ny autor ¢lanku
vlbec prisel. Tvrdi, Ze instalaci uvedenych zafizeni dosahlo
SVJ pfi vyrobé tepla na ohromujici ¢astku 92 K&/GJ. Zrej-
mé vsak opomnél skute¢nost, Ze cenu tepla netvofi jen

Y
Zdroj: llustracni foto
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cena elektrické energie, ale Ze k této ¢astce je nutno pfi-
¢ist naklady na pofizeni tepelného cerpadla a fotovoltaické
elektrarny, naklady na jejich provoz, udrzbu a servis. Tyto
polozky sice vlastnik bytu neuvidi na svém ro¢nim vyuacto-
vani za cenu tepla, nebot je uhradil zpravidla z fondu oprav,
do néhoz pravidelné mésicné prispiva, to ale neznamen3, ze
neexistuji. Pokud tyto ¢astky (jen pro prfipomenuti v tomto
pfipadé cena tepelnych cerpadel ¢inila 1 447 000 K¢, foto-
voltaickd elektrarna stala 683 531 K¢ a vyvazZeni soustavy
65 810K¢) zapocitdme do ceny tepla, jde o 2,2 miliony ko-
run, coz neni zanedbatelna suma. A pokud nezapomeneme
ani na naklady souvisejici s navysenim velikosti jisti¢e pro
tepelné cerpadlo a ndklady na provoz, udrzbu a servis, tak
ziskame redlnou cenu tepla, kterd je zcela srovnatelna s ce-
nou od predchoziho dodavatele tepla - Tepldren Brno, a.s.

Nutno upozornit také na to, Zze pifedmétny didm ma opro-
ti souc¢asnym zajemctm o obdobny zplsob vytdpéni jednu
velkou vyhodu. Fotovoltaické panely byly na stfechu objek-
tu instalovany jesté v dobé, kdy stat ,odméroval” takto
vyrobenou elektrickou energii formou zelenych bonusa.
Obdobnym zpldsobem z(stava zatim zvyhodnén i tarif pro
tepelnad cerpadla D 56d. Takovou nerovnomérnou prefe-
renci jednoho zplsobu vytapéni vici jinym si uvédomuje uz
i nas zdkonodarce a od roku 2017 pfipravuje vyraznou zmé-
nu, kterad postihne navysSenim ceny zejména odbéry s jistici
o vysoké kapacité, mezi které se Fadi tepelna cerpadla.

Zimy v letech 2013 a 2014 byly oproti tém prfedchozim
vyrazné teplejsi, v priméru az o 2 °C. Tento fakt se jisté
projevil i pfi porovnavani Uspor s ¢astkami, kdy byl objekt
zdsobovéan tepelnou energii ze soustavy zdsobovani tep-
lem Teplaren Brno. Utinnost tepelného Eerpadla je totiz
tim vysSi, ¢im je vyssi teplota okolniho vzduchu. Bude se
tedy tato pfivétiva situace nahrdvajici tepelnym cerpadlim
opakovat i v nasledujicich letech? Pokud ne, tak se bude
muset voda pro vytapéni i myti ¢dstecné ohfivat prostred-
nictvim elektrickych kotld, coZ vyslednou cenu tepla vyraz-
né prodrazi.



Za necely rok tak najemnici uspofili zhruba 150 tisic ko-
run, a to i kdyz museli za prvnich Sest tydnu ,odevzdat”
teplarné 60 tisic korun, posteskl si autor ¢lanku. Na prvni
pohled se tato ¢astka mlzZe zdat v poméru s usetfenymi
penézi jako neuvéfitelnd. Nicméné je potrfeba si uvédomit,
ze v roce 2014 cinila primérna spotreba tepla za mésic le-
den 17 % celkové ro¢ni spotfeby a za uvedenych Sest tydnu
se tedy mohla pohybovat kolem 21 % roc¢ni spotreby tepla
(coz odpovida i tomu, Ze v roce 2013 zaplatil ddm za tep-
lo ¢astku 278 000 korun). Rovnéz uvedené slivko ,ode-
vzdali” je pfinejmensim nepresné, nebot si zdkaznik zaplatil
za teplo, které spotfeboval, a cena obsahovala vsechny
opodstatnéné a v Uvodu ¢lanku popsané néklady. Coz na-
piiklad znamend, Ze se o udrzbu domovni preddvaci sta-
nice staraji tepldrny a po doziti zafizeni dostane zdkaznik
automaticky zdarma novou. V pfipadé vlastniho tepelného
Cerpadla si musi uvédomit, Ze veskeré tyto ndklady hradi
sam a proto je musi zapocitat do ceny tepla.

Podobné zavadéjici jsou i tdajné ,nehordzné” poZzadavky
tepldren na placeni pausalu pfi zachovani tepla z teplarny
jako Spickového zdroje vytapéni. Pokud ma vsak teplarna
zajistovat celoro¢ni zalohu pro pfipad nizkych, ale i vyso-
kych venkovnich teplot, kdy uz tepelné cerpadlo nedokaze

%

nqu.

efektivné vyrobit tepelnou energii, nebo pro pfipad vypad-
ku tohoto zafizeni a ma-li byt tento systém zdsobovani
teplem trvale udrzitelny, musi byt za tyto sluzby rfadné za-
placeno. V soucasnosti je prece zcela bézné, Ze platime sté-
lou platbu za odbér elektrické energie, plynu a v nékterych
méstech i za odbér vody. Stejné jako vodarny, dodavatelé
elektrické energie ¢i plynu se museji i tepldrenské spolec-
nosti chovat trzné a do stalé mésicni platby zahrnout stalé
naklady souvisejici s dodavkou tepla.

Zdvérem dovolte jesté jednu pripominku. Udajnym ddvodem
k instalaci tepelného cerpadia a fotovoltaické elektrarny byla
na Poznaiiské 12 stdle vzristajici cena tepla v Brné. Tepldrny
Brno, a.s., vsak od roku 2012 drZi stdle stejnou cenu tepla, kte-

rou nepldnuji navysit ani v roce 2016. Je tedy na zvdZeni, zda
uvddéné dspory ve vysi 86 % jsou skuteénymi asporami v ndkla-
dech na teplo, nebo pouze zavddéjici reklamou, majici za dkol
naldkat dalsi zdjemce o tepelnd cerpadia.

Pavel Kaufmann, Tepldrenské sdruZeni CR

Vas partner pro energeticky
management budov

« ista24.cz - online portalové sluzby, monitoring
spotieb, analyzy z pohodli domova

= Movy radiovy systém symphonic®3 AMM -
odedty bez nutnosti vstupu do byt
a narusovani soukromi uZivatell bytovych
jednotek

» Spolehlivé bytové vodomeéry vysoké kvality pro
teplou a studenou vodu

« Komplexni systém pomérového méfeni
spoffeby tepla v bytovém i nebytovém sektoru

« Rozlétovani spotieby tepla a vody
na jednotlivé uZivatele bytl a nebytovych
prostor

www.Ista.cz

ista Ceskd republika s.r.o. « Jeremidfova 947 » 155 00 Praha 5
Tel. 296 337 511 « istaidista.cz
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Méli by jste védét

Revize a lhaty pro jejich provadéni

Provadéni kontrol a revizi technickych zafizeni je jednou z podminek pro vytvoieni G€inné
ochrany zZivota a zdravi ob¢anu a jejich majetku pred pozary a jinymi mimoradnymi udalost-
mi. V zdjmu vytvareni podminek bezpec¢ného provozu bytovych domda je nezbytné zabez-
pecovat v pfedepsanych |hitach provadéni revizi a kontrol technickych a technologickych
zarizeni. Lhity provedeni revizi a kontrol vyplyvaji z pfislusnych pravnich predpis( a v pfi-
padé jejich nedodrzeni se pravnické osoby (vlastnici bytovych domu) vystavuji nebezpeci
sankci, které jim mohou byt uloZeny orgadny statniho odborného dozoru. Revize se provadi
podle planu revizi. O vSech revizich by méla byt vedena jednotna dokumentace, kterd musi
byt k dispozici kontrolnim organtm.

Druh zafizeni IRITEC ] Termin revize-kontroly Revize/kontroly
CSN provadi

Vyhlaska CUBP

a) pred uvedenim kotelen do provozu

b) po kazdé GO a rekonstrukci kotld

Kotelny £91/1993 Sb. ¢) pfi zméné paliva odborny pracovnik
d) vzdy po jednom roce provozu kotelny
€) u sezénniho provozu pred zahéjenim kazdé sezény
Odborna prohlidka
Nafizeni vlady osoba odborné zpu-
¢. 10172005 Sb., nejméné 1 x za 12 mésicd (neni-li v provoznim faddu stanoveno sobild
jinak)
Tlakové nadoby CSN 69 0012 1 x za rok revizni technik
stabilni
Kominy €SN 73 4201 zkouska gred dvokonvc.enllm ’stavby a} zr!wvena stavby, prf.'d zZménou opravnéna osoba
druhu paliva, pred pfipojenim spotrebi¢e nebo otopné soustavy
» kontrola zafizeni 7x rocné (§3) odborny pracovnik
Domovni géh;/g g?; Sh. vychozi revize (§6) dodavatel
plynovody provozni revize (§7) revizni technik
CSN EN 1775 1x za 3 roky revizni technik
Febic . o prfevodu na jiny topny plyn
Plyn. spotfebice, | g\ 38 6405 Pop JTY “oPRY PY revizni technik

sporaky

po béznych Gkonech oprav

Varice, ohfivace
vody

1x za 3 roky

servisni firma

Elektrické spotre-
bice (nepfipevnéné)

CSN 33 1600 ed. 2

Sk.A - poskytované formou pronajmu dalSimu provozovateli
nebo pfimému uzivateli

kontrola a revize - pfi vydani uZivateli nebo provozovateli a ddle
podle skupiny uZivani

Sk.B - spotrebice pouZivané ve venkovnim prostoru
kontrola pred pouzitim, revize 71x za 6 mésicu

Sk.C - pfi primysIné a femeslIné c¢innosti ve vnitfnich prostorach
revize 1 x24 mésicd

Sk. D - pouzivané ve verejné pristupnych prostorach
vize 1 x24 mésich

Sk.E - pouzivané pri administrativni ¢innosti
vize 71 x24 mésicl

pracovnik znaly
revizni technik

El. rozvody

CSN 33 1500

zdéné obytné a kancelarské budovy (nevztahuje se na bytové
prostory a prislusenstvi bytu) 7x za 5 let’

revizni technik

objekty nebo ¢asti objektd provedené ze stavebnich hmot stupné
hoflavosti C2,C3 dle CSN 73 0802 (nevztahuje se na bytové
prostory a piislusenstvi bytl) 7x za 2 roky

pojizdné a prevozni prostredky (napf. pojizdné a prevozné
michacky, dopravnikové pasy apod.) 7x ro¢né

prozatimni zafizeni stavenisté 7x za % roku




zafizeni pro ochranu pred G¢inky atmosférické a statické

Hromosvody CSN 33 1500 elektfiny 7 x za 5 let revizni technik
A erElt e Vizualni kontrola 1 x ro¢né
Hladina ochrany .
lall Revize 7 x 2 roky
Hladina ochrany Vizualni kontrola 1 x ro¢né
1 a v Revize 7 x 4 roky
El. Instalace CSN 33 2000-3 protokol o urceni druhu prostredi odborna komise
Pozarné bezpec- Vyhl.MV ¢. kontrola provozuschopnosti nejméné jednou za rok, pokud neni

opravnénd osoba

nostni zafizeni 246/2001 Sb. jinymi predpisy nebo dokumenty stanovena kratsi lhita

Tlakové zkousSky

provedeni vychozi kontroly a tlakové zkousky pred uvedenim

a provozni kont- CSN 73 0873 odbérnich mist pozarni vody do provozu e
roly zafizeni pro CSN 75 5411 - , ,
zésobovani pozami | CSN 73 6660 provozni kontroly (hydrantové systémy) 7x za rok odborny pracovnik
vodou (suchovody) v budovach s vyskou ,h” vétsinez 30m 7x za rok
kontrola provozuschopnosti (dle ndvodu vyrobce) minimalné 7x
za rok
Vyhl. MV €. periodicka zkouska vodnich a pénovych 7x za 3 roky

Hasici pFistroje opravnéna osoba
P ) 246/2001 Sb, periodickd zkouska ostatnich druhl 7x za pét let P

prvni kontrola provozuschopnosti musi byt provedena nejvyse
jeden rok pred jeho instalaci

preventivni pozarni prohlidky v objektech bez zvySeného pozarni-
ho nebezpeci min. 7x za rok

preventista pozarni

Pravidelné kon- ochrany

troly dodrZovani
predpist o poZarni
ochrané

Z.£. 133/1985 Sb.
Vyhl. MV &
246/2001 Sb.

preventivni poZarni prohlidky v objektech se zvySenym pozarnim
nebezpecim min. 7x za 6 mésicd

technik pozarni
ochrany

osoba odborné
zpusobild

preventivni pozarni prohlidky v objektech s vysokym pozarnim
nebezpecim min. 7x za 3 mésice

1) Nevztahuje se na bytové prostory a pfislusenstvi bytu. Uvedena lhity plati pro provedeni vnitfnich elektrickych rozvodd odpovidajicich
soucasnym pozadavkim (zatiZitelnost, prirez stfedniho vodice atd.). Pro hlavni domovni vedeni na komunikacich (schodistich, chodbéch)
a ve spole¢nych prostorach bytovych doma provedenych podle dfive platnych poZadavkd, kterd neodpovidaji v soucasné dobé uplatfio-
vanym zasadam pro vnéjsi vliv BD 2 se doporucuji revizni lhty 2 roky, pro vedeni na komunikacich a ve spole¢nych prostorech bytovych
domd pro invalidy a holobyty se doporucuji revizni lhity 1 rok. Pradelny (mokré prostredi) doporuc¢ena revizni lhita 1 rok.

Kominy

NV 91/2010 Sb.
€SN 73 4201 Kontrola spalinovych cest
Cinnost Palivo
tuhé
Vykon pfipojeného plynné pozn) kapalné celoro&ni sezonni
spotrebice paliv provoz provoz
Cisténi spalinové cesty 1x 3x 3x 2x
Do 50 kW vcetné Kontrola spalinové cesty 1 x 1x 1x
Vybér pevnych (tuhych) 1 x 1x 1x
Kontrola a cisténi
- . 1x 1x 2x
spalinovych cest
Vybér tuhych
znecistujicich ¢asti 1x 1x 2x
Nad 50 kW a kondenzatu : :
Spotiebice paliv Cetnost provadéni kontrol | Cetnost provadéni
a Cisténi se fidi navodem kontrol a cisténi
k obsluze prislusného se fidi ndvodem 2X
spotrebice paliv. k obsluze prislusného
spotrebice paliv.

Pozn) U jednovrstvych zdénych komind pro spotrebice na plynna paliva se kontrola a ¢isténi provadi min. 4 x rocné.

Pristé: Revize vytahd a Udrzby a opravy bytovych domi



Q' madda

Iena Neplatte teplo a vodu zbyteéné
since 1919 za sousedy v bytovych domech!

V POSLEDNICH 2 LETECH VZROSTL
ZAJEM O TUTO SLUZBU O 614 % U SVJ

VyuZzijte toho i pro vase domy a ziskejte vyhodu!

Vazeni pfedsedove,
protoze spravujete jak vlastni domy, tak
i domy SVJ, fekl jsem si, Ze by Vas mohlo
zajimat, jak si ulehcit praci a pritom ziskat
¢as i dalsi profit ze sluzby, ktera to zajisti.
Pokud se navic pfi své ¢innosti setka-
vate i s mérenim vody a tepla, tak mam
pro Vas zplsob, ktery Vam pravé toto
usnadni a zrychli. Navic vse budete mit
pod vlastni kontrolou a online.

O co je zajem ze strany bytovych doma
svJ?

Nase spole¢nost Maddalena CZ uz
po dobu 8 let osazuje presné méreni
vody, a pred 3 lety jsme zacali osazovat
teplotni senzory pro méreni tepla. Ktomu
vyuzivdme nasSe proskolené montdzniky
a montujeme po celé CR. Vysledkem je,
Ze jak voda tak i teplo je monitorovano
online, takze vime ihned, kde co funguje
a kde ne. Tim sprdvcdim pfindsime dale-
zité informace, tfeba o nefunkcnich méri-
dlech, odbérech, prasklém potrubi a dal-
Sich, které predavaji svym zakaznikim
a Setfi jim tak jejich penize. Navic jsou
veskeré stavy evidovany a jsou zpétné
dolozitelné. Do online systému lze pfidat
i dalsi méridla, kterd se timto dostanou
také pod Vasi kontrolu.

Obracim se na Vas s myslenkou
poskytnout spoleénymi silami tuto
sluzbu na kli¢ i pro Vase objekty

Jaky je zajem klientd o “spravedlivé mé-
feni vody nebo tepla”?

Za posledni 2 roky jsme osadili 0 614 %
bytovych domi vice neZz za predchozi
srovnatelné obdobi. Pfitom se stale pro-
jevuje zvysujici se zdjem o sluzbu presné-
ho a spravedlivého méreni.

580
Modsmia| Stavebni bytové druistvo SKODOVAK

PLIER

ul. Edvarda Benese 21, 301 00 Plzed

Maddalena CZ

Distributor Maddalena pro CR
Pobfeini 370/4

186 00 PRAHA 8§

22/UNL/ 14 Ing. Kovatik/204 2014-07-22
Reference

Stavebai bytové druzstvo Skodovak zajistuje pro své objekty v majetku a spravé vedkeré
tinnosti spojenéd s sprivou a Gdrzbou objektd v souladu s platnou legislativou a zikonnymi
ustanovenimi,

Jednim z nejddle2itdjdich pravidelnych servisnich dkond je i providéni cyklické vymény
vodomé&ri teplé a studené vody v bytovych a nebytovych jednotkach. Z dlouhodobych zkudenosti je
patmé, Ze dochizl k rozdiltm mezi hodnotou patniho vodoméru a soudtu hodnot bytovych
vodomérh. Tento rozdil se pohybuje na Grovni cca 15 — 35 %, uZivatelé bytovych jednotek jej musi
zaplatit a proto je snaha druZstva snaZit s¢ tento rozdil co nejvice eliminovat.

Jiz vroce 2010 jsme situaci zalali fedit pomoci Piesnych neovlivnitelnych vodomérd
Maddalena, varianta TOP* a do roku 2011 jsme instalovali 221 ks téchto vodomérd. Pozitivid
vysledky po instalaci téchto vodoménd na studenou vodu na sebe nenechaly dlouho &ckat a zdanlivé
neteditelny problém s rozdily* se nam podatilo odstranit.V letech 2012 ~ 2013 jsme nainstalovali
dal¥ich 233 ks a v letodnim roce 2014 prozatim 659 ks Presnych neovlivnitelnych vodoménl
Maddalena, varianta TOP™,

Vletodnim roce uplynuly jiz &yfi roky od prvotni instalace mokrob&Znych vodoménd,
poznatky zjejich instalace a vysledky méfeni sc stile vice dostdvaji do povédomi vybord
spoledenstvi jednotek a jednotlivych uZivateld bytovych jednotek. Lze predpoklidat, 2e vzhledem
ke stile vy33im ndkladdm na spotfebu 1eplé a studené vody dojde v nésledujicich letech k rostoucim
poZadavkim na instalace ,Plesnych neovlivnitelnych vodomérd Maddalena, varianta TOP®, se
kterymi mame dobrou zkudenost.

Kontakt: Ing. Pavel Kovarik. tel. 378 228 204, 606 662 520, c-mail: kovarik@skodovak.cz

S pozdravem

a Ing. Pavel Kovahk
vedouci Gseku ndkupa a Gdrzby
Stavebnf bytové drdstvo }6
Plzeh, E Benele 2§ 30,
vedosct daseks

TELEFON: 378228 | 1ICO @092 DIC CZMNINa2 Y

Macddalena CZ s.r.o. abchod, expedice
PabfeZni 249/46 Jiraskova 899

186 00 Praha 8 516 01 Rychnov n/Kn. mobil: 734 448 819

e-mail: asistentka@maddalena.cz
linka zdarma: 800 778 778 www.maddalena.cz
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Mame pro Vas vytvoreny partnersky systém.

Ctim to, Ze kazda strana musi za svUj dil prace obdrzet
odmeénu. Jako partner ji ziskdte. Stejné jak Vy, tak i ja
a cely nas tym si je védom, Ze ve spolupraci je sila. Vasim
klientdim prinesete pridanou hodnotu v podobé presné-
ho a spravedlivého méreni vody a tepla bez otaznikd.
Vasi spravé to pfinese prehled nad véemi méridly online,
100% prokazatelnost namérfenych hodnot a moznost
zapojit i dalsi méfidla do online systému...

Chcete védét vice o spolupraci nebo se jen tak zeptat?
Pro tento projekt jsem pro Vds zajistil naseho konzul-
tanta, ktery Vam poskytne dalSi informace a bude Vam
napomocen: Lukdas Kloz, 773 669 073, obchod@mad-
dalena.cz. Nebo mi miZete napsat na mdj email.

Zatim neuvazujete o spolupraci, ale zajimaji Vas infor-
mace?

Pak prejdéte na www.maddalena.cz/sbd a dozvite se
vice.

Dékuji Vam za ¢as, ktery jste vénovali do mozZnosti spo-
lupréce.

Ing. Radek Mysak, majitel spolecnosti
radek.mysak@maddalena.cz
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Rgzéifovéni casopisu
Tisk: SCMBD a krajskeé rady
Tisk Horak, a. s.

Usti nad Labem A.L.L. Production

Za eventudlni vécné a gramatické nepresnosti v inzerdtech redakce neruci.

Cislo 5 vyslo v fijnu 2015,

nasledujici éislo vyjde v prosinci 2015

Inzerenti v tomto Cisle:
CSOB @ ISTA @ KASTEN e PKV ® MADDALENA e CREDIT ONE
® OKENTES ® PEKSTRA @ TECHEM ® KATASTR SVJ

OTISTENE PRISPEVKY NEMUSEJi VZDY VYJADROVAT
STANOVISKO CSMBD

PREDPLATNE CASOPISU
cena zahrnuje ro¢ni predplatné (Sest ¢isel) a postovné.

ZA 150 K¢

Pro bytova druzstva sdruzena pod SCMBD a pro majitele
bytd, kterym tato bytova druzstva vedou spravu majetku.
ZA 270 K¢

Pro bytova druZstva, majitele bytl a SVJ, kterym neprovadi
spravu jejich bytd bytova druZstva sdruzenad pod SCMBD.
ZA 375 K¢

Pro firmy ci jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou pfedcho-
zich skupinach.

Predplatné uhradite ve vsech uvedenych pripadech nami vy-
stavenou fakturou.

Objednaci listek (zkopirujte)

FIRMA:

JMENO A PRIJMENI:

ULICE:

MESTO, PSC:

TEL./FAX:

(ol DIC: ettt

E-MAIL:

[] 150 Ke [[] 270 Ke [] 375 Ke

DATUM A PODPIS:

Vyplnénou objedndvku poslete na adresu:
Vydavatelstvi odbornych ¢asopist, Podolska 50, 140 00 Praha 4




Techem

Servis termostatickych ventild a hlavic
Revitalizace radiatorovych armatur

Spole¢nost Techem jako dodavatel regulacni a registraéni techniky vytapéni

zajistuje nasledny pozaruéni servis stejné jako poradenstvi a doporuéeni teChem
k optimalizaci naklad( na vytapéni. Prvni instalace termostatickych ventild,
indikatord vytapéni a vyregulovani otopnych soustav probihaly jiZ od roku \/

1993. Techem vzdy preferoval odborna feseni s produkty renomovanych Jsme bliz. Vidime dal.
vyrobcl. S odstupem ¢asu cca 15-20 let je vSak moralni starnuti zafizeni

objektivni skutecnosti a tudiz Upravy a vyvazeni otopnych soustav témér nezbytnosti. Kontrola,
sefizeni nebo pfipadna vymeéna za modernéjsi prvky je tak na pofadu dne. To plati zejména s ohledem
na povinnou registraci spotreby tepla, kde je zakladnim predpokladem plné funkéni, spravné sefizena
a fadné provozovana otopna soustava. A také konecny spotfebitel musi mit moznost nastaveni vlastni
tepelné pohody v ramci povolenych limitd — a k tomu slouzi pravé kvalitni termostaticka hlavice.

pi—'ehled I'adiétOI'OVVCh Servisni a }]spgrné opa.tfeni’Tech’em o

® posouzeni, projekt a realizace Uspornych opatfeni
armatur pro konkrétni objekt

® moznost revitalizace termostatickych ventild a hlavic,
Ventilova télesa a sroubeni radiatord vyvazeni vnitinich rozvodt
Pro radiatory byly vybirdny pfednostné termostatické ven- ® zamezeni pretdpéni objektu - dosdhnete Uspor
tily, které umoziuji plynulé nastaveni hodnoty pratoku projektovanych zateplenim
s ohledem na dispozi¢ni podminky konkrétniho radidtoru ® stabilizace hydraulickych pomér( v otopné soustavé,
(vypoctovy tlak, teplota média u konkrétniho radiatoruy, snizeni hlu¢nosti a rizika zavzdusnéni
velikost resp. vykon radidtoru atd.). To je nyni vyhodou, e prodlouZeni Zivotnosti rozvod® a armatur snizenim
protoZe v rdmci zmén parametrd a vyregulovani soustav dilata¢niho a teplotniho namahani
je ve vétsiné pfipadld dostacujici prenastaveni hodnoty
pratoku bez nutnosti jejich vymeény. Radiatorovéa &roube- S Techemem ziskate
ni zGstala zpravidla pdvodni. Pouze v pripadech, kde to ® otopny systém kompatibilni se smérnici o energetické
vyZzadovalo hydraulické vyvéZeni soustavy, byla Sroube- ucinnosti EED (2012/27/EU) i ¢eskou legislativou
ni ménéna za regula¢ni. Nova Sroubeni jsou minimalné ® ukazatele hodnot odectl v jednotlivych bytech -
servisnim pfinosem. Mohou byt vybavena funkci uzaviraci, online — Techem Portal, archiv rozactovani energii
regulacni a vypoustéci. Doslo by tak eliminaci mnohdy ha- ® (spory ndkladd v budoucnu - u systému adapterm
varijnich stavl s vy3sim komfortem pro pfipadné vymény nejsou nutné dalsi investice do zafizeni pro online data
radidtord apod. Tomds Hliva, Techem, spol. s r. o.

Termostatické hlavice

Hlavice byly u vétSiny zakaznikd voleny na doporuceni High-end
s paroplynovou naplni fady RA2000. Vyhodou paroplyno-
vé hlavice proti kapalinové je jeji cca 3-4x rychlejsi reakce
na zmény prostredi (méné nez 8 min.) a delsi Zivotnost.
U kapalinovych hlavic RAE nebo RAS-C2 jsou vyhodou

nizsi pofizovaci naklady. | kvalitni vyrobky maji svou Zivot- Mediumn

nost omezenu prirozenym opotrfebenim a proto lze vymé-
nu hlavic nad horizontem 15 let doporucit. Naklady na né
vynaloZené se jiz nékolikandsobné vratily. Vyménou hlavice
Ize mimo vyssi komfort dosdhnout dalSich Gspor energie,
nékteré zdroje uvadéji az 7 %.

Nékolik tipt pro dspory nakladi za vytapéni
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Optimalni vyregulovani otopné soustavy s pomoci

termostatickych prvku Techem

Zakladnim predpokladem dosazeni Uspor po zatepleni objektu je optimalné vyregulovana otopna
soustava. Firma Techem ma vice nez 20 let zkuSenosti v oblasti regulace tepla v bytovych domech.
Chcete-li dosahnout projektovanych Gspor v nakladech na vytapéni, s divérou se obratte na Techem,

ochotné Vam poradime a spolecné najdeme optimalni koncept pro Vas objekt.

Najdete nas v celé Ceské republice na nasich pobo¢kach:

Hradec Kralové, Mlada Boleslav, Most, Praha, Brno, Olomouc, Ostrava, Uherské Hradisté.

A na nasich kontaktnich mistech v Ceskych Budé&jovicich a v Plzni.

Techem, spol. s r. 0. ® Sluzeb 5 @ 108 00 Praha 10 teChem
tel.: +420 272 088 777 e e-mail: info@techem.cz _—

www.techem.cz Jsme bliz. Vidime dal.



BYT RADNY HOSPODAR
JE VYZADOVANO ZAKONEM

Vite, ze § 159 NOZ popisuje, jak ma pracovat Clen
statutarniho organu (vyboru SVJ) a s jakou péci je nutné
pristupovat k vykonu funkce?

Dle § 159 NOZ spociva péce radného hospodare

v nezbytné loajalité, potrebnych znalostech a peclivosti.
Za poruseni této péce se vyslovné povazuje i situace,
kdy urcita osoba pfijme funkci, byt si musela byt
védoma, Ze na ni znalostmi nebo z jinych ddvodu
nestaci.

Nové je zdsada péce fadného hospodare modifikovana
tzv. pravidlem podnikatelského Usudku, které umoznuje
pfi posuzovani ,fadnosti“ rozhodovani ¢lent organt
obchodni korporace zohlednit faktor hospodarského
rizika (§ 51 a nasl. ZOK).

§ 51 ZOK a nasl. vénuje, mimo jiné, zvlastni pozornost
odpovédnosti za skodu.

U§ETRETE\
10 %

zadejte pfi platbé kéd

JAK VZNIKA SKODA NA MAJETKU SVJ?

Vlastnik jednotky ma vice dluhd. Jednim z jeho nesplacenych zévazk je i platba vici SVI.
Pokud bude SVJ otalet s vymahanim dluhu (typicky v pfipadé, kdy o dalSich dluzich nevi),
mlZe se stat, Ze jiny véfitel ziska exekucni pfikaz k prodeji bytu a vybor své pohledavky
nestihne vcas prihlasit nebo bude v seznamu pfihlasenych mezi poslednimi, a tedy s nizkou
pravdépodobnosti uspokojeni. Druhym vyznamnym rizikem jsou insolvencni fizeni dluznikd.
Nepfihlasi-li vybor pohledavky SVJ do insolvencniho Fizeni véas, obvykle soud poskytuje lhatu
30-60 dnd, Ize ¢lenim vyboru oprdvnéné namitat pochybeni a Zadat Uhradu zpUsobené skody.
Oba typy fizeni (exekuéni a insolvenéni ) Ize monitorovat v katastru nemovitosti.

JAK BYT RADNY HOSPODAR?

Zakladem je mit informace o komplikované financni situaci spoluvlastnika vcas, respektive co nejdfive. Nejcastéjsim
znaménkem, je cizi exekuce zapsana do LV jednotky. Vybor pak m(iZze reagovat okamZité, zajistit notarsky zapis

s pfimou vykonatelnosti, rozlozit zatéz spoluvlastnika nebo okamzité poddvat Zalobu. Cilem je nebyt ve svém naroku
posledni v seznamu véfiteld.

CO HROZI HOSPODARI, KTERY NENi RADNY?

Vznikne-li SVJ Skoda, jsou ¢lenové vyboru za tuto Skodu
plné odpovédni, zvlasté pak, jedna-li se o Skodu, které

Slo predejit. SV) ma plné pravo na clena vyboru, ktery Vice informaci o sluzbé pro vybory SVJ:
své povinnosti neplnil s péci radného hospodare,

podat Zalobu a domahat se nahrady gkody, ktera jeho WWW. KATAST RSVJ . CZ/SVAZ

pochybenim vznikla. A to i 3 roky zpétné.
Nevite si rady? Volejte telefonnf ¢islo 214 214 862

Akce plati do 31.10.2015




