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Malokdy se na ,,aprila” néco takového povede. Mini-
sterstvo Zivotného prostredi a Statni fond Zivotniho
prostiedi vyzvaly majitele rodinnych doml a praz-
skych bytovych domda, aby si zacali chystat doku-
mentaci pro zlepeni energetické bilance. Zadosti
0 dotace z programu Nova Zelena Usporam bude
mozné podavat od 15. kvétna.

Neratovickd stavebni spole¢nost KASTEN se zateplovanim dom( za-
byvéa uz 20 let. Jednatel spolecnosti, Ing. Ales Kocourek, vi jak je pro
majitele domd mnohdy nelehké se v podminkach pro ziskani dotaci
orientovat.

Letos Nova Zelena usporam poskytne
na energetické aspory 1,1 mid. korun, pro by-
tové domy v Praze se pocita s 500 miliony. Co
byste zajemcim o dotaci poradil ¢i doporucil?
A. K.: Aby se poradili s odborniky. Nejde jen
0 to Zadost podat. Jde hlavné o to, aby poda-
ni bylo Uspésné a Zadatel dotaci ziskal. Nase
spolec¢nost svym zakaznikdm v ziskani dotaci
pomaha. V rémci aktualné dostupnych progra-
mU zajistime potfebné podklady, pomizeme
s vypracovanim Zadosti i s jejim podanim.

Co je, oproti minulosti, nové?

A. K.: Myslim, Ze snaha rozsifit okruh Zadateld
o dotaci a usnadnit lidem pristup k dotacim.
Letos je mozné ziskat prispévek i na mensi
Upravy, podminkou je sniZeni spotfeby energie
minimalné o 20 %. Takové sniZeni predstavuje
napf. vymeéna oken a dvefi a napf. dil¢i zateple-
ni. Nebo je mozné pozadat o dotaci na vymeé-
nu elektrického topeni za tepelné cerpadlo...
Je administrativa Zadosti sloZita?

A. K.: Myslim, Ze ani ne. Je potfeba méné
dokladd, méné ovérenych kopii, méné papiro-
vani. 3 tydny by mély byt na schvéleni Zadosti, 3 tydny na kontrolu
dokumentace a vypocet vyse dotace, 3 tydny na vyplaceni dotace.

A co poutziti predepsanych vyrobka a nutnost zadat praci odbornym
firmam uvedenym v seznamu Programu?

A. K.: Pfedepsané seznamy vyrobka a firem neni nutné poutzit, ale je
potreba dodrzet poZadavky na technické parametry. A to znamena,
Ze se nezbytnost pouzit kvalitni produkty a provést praci profesional-
né nelze vyhnout.

Jaka je vyse dotaci?

A. K.: U bytovych domd miZe vy3e dotace dosdhnout max. 10 mil. K&.
Kam se Zadosti podavaji?

A. K.: Elektronicky, na online formuldfi, ktery je dostupny na webo-
vych strdnkdch programu, to je na www.novazelenausporam.cz.
Od 15. kvétna do 31. fijna 2015 do 12 hodin.

Jednatel neratovické stavebni spole¢nosti KASTEN Ing. AleS Kocou-
rek, ziskal za 20 let, po které se KASTEN rekonstrukci, revitalizaci
a zatepleni domu vénuje, nemalo zkusenosti i dost dékovnych dopist.

KASTEN spol. s r.o., je ¢lenem Cechu pro zateplovéni budov, drZitelem certifikatu

1SO 9001, ISO 14001 a OHSAS 18001, drzitelem Osvédceni odborné zpisobilosti

k provadéni ETICS.

V roce 2010 spole¢nost ziskala titul Firma roku 2010 Stredoceského kraje.

V roce 2013 ziskala, v rémci CZECH TOP 100, CEKIA Stability Award 2013 s hodnocenim
AA (vynikajici).

Kontakty:

KASTEN spol. s r.o.

Vétrng 145, 277 11 Neratovice - BySkovice
Tel: +420 318 647 150; +420 318 647 152
e-mail: info@kasten.cz; www.kasten.cz



Gratulujeme

Sedmdesaté narozeniny oslavil

Ing. Vit Vanicek, pfedseda Svazu
Ceskych a moravskych bytovych
druzstev styloveé a v Sirokém kruhu
gratulantl. Aby také ne, vzdyt celych
dvanact let (tfi volebni obdobi)
zastava tuto funkci. A to si ¢lovék

za ty roky vytvori pékné velky kolektiv
lidi spojujicich spole€¢nd myslenka
bytového druZstevnictvi. Pak jednoho
dne, v tomto pfipadé 21. dubna 2015,
nastane okamzik, kdy se z ,kolektivu®
stanou gratulanti. Stylova restaurace
Kozlovna pravé tohle zazila. Bylo plno.
Gratulanti mu, mimo jiné, piali hodné
Stésti a zdravi. Chlapi si pak v duchu
fikali, Ze fakt muzi nestarnou a zZeny si
v duchu Septali: stramak!

Co jeSté ke krasnym sedmdesatinam
dodat? Hodné stésti, zdravi
a spokojenosti jak v osobnim Zivoté,
tak v praci! Vidite, tady je rozdil mezi
sedmdesatnikem a sedmdesatnikem:

Damy a panove,

Mozna to tak jesté nevypada, ale prazdniny tu budou coby-
dup a dovolena také. Uvédomil jsem si to, kdyZ jsem se pfi
sobotni prochazce zastavil nad hromadkou. Mravenisté to
bylo. Ta havét pobihala sem a tam, néjaky mravenec tahl
jehli¢i, jiny jiného mravence ... Zkratka cinili se. Pry zkuSené
oko znalce pres mravence podle toho hemZeni pozn3, Ze se
blizi bourka, vichr nebo Ze se nebliZi zhola nic. A tak mne
napadlo, kdyby nad nami taky tak nékdo postal, podival se
na to lidské hemzeni, a protoze by byl znalec na lidské hem-
zeni, pravil by: Hle, jsou néjak nervézni, pobihaji sem a tam,
sndaseji véci na hromadky, obihaji obchody a kupuji opalova-
ci krémy. Zda se, Ze se zacinaji chystat na dovolené. A mél
by pravdu. Toto ro¢ni obdobi se skute¢né vyznacuje Cilejsim
ruchem. Kdekdo se chysta za nékym jet, nékoho navstivit,
prekvapit, nebo se jen tak prfesouvat v prostoru a ¢ase vy-
hleddvaje pritom turistické znacky, které ho dovedou od-
nékud nékam, a tam se pak ¢lovék zastavi, rozhlédne se
po krajiné a déla: Jé, tady je krasné!

O dovolenych vsak prevlada navstévovani. Navstévuji se
rodiny s rodinami, mladi pfrijizdéji za starymi, vyjimecné je

napsal jsem bez rozmyslu v PRACI! A to
je cely on, Vit Vanicek, dikaz, ze chlapi
opravdu nestarnou!

Dalsich stastnych sedmdesat preje
kolektiv redakce!

tomu i opacné. Vétsinou to odskacou stareckové, protoze
ti nezatouzili po méstském ruchu, kolonach na D5, patec-
nich vyjezdech na stupni cislo pét ani po rozpdalenych ulicich
velkomésta. Ziji si s pfirodou a trpélivé se pfipravuji na ty
dva frekventované mésice, kdy jim rodinni luftaci za svis-
totu pneumatik zvednou prach pred jejich chaloupkou. Vi-
tejte, rodino! Jak ty déti rostou... loni to jesté nebylo ani
znat, kdyz prebéhly pres zahon mecikd, a letos! ... Mamin-
ko, tatinku, vy krdsné vypadate a ty buchty jsou jako va-
nek, pry vdm pridali na dichodu... ne ne, my nepotifebujeme
zadné penize, jen jsme si fikali... to vite, to auto uz mame
Sesty rok...

A tak ten znalec pres ¢lovéci mravence by nds mél jako
na dlani a vSechno by o nds védél. Nicemu by se nedivil, nad
ni¢im by se nepozastavil. Proc¢ taky, kdyz by to byl znalec.
Takovy totiZ moc dobie vi, Ze at se déje co se dé&je, nej-
na koho cekat .. .

Vit Sparihel



I Kdo zvitézi?

Deset vybranych domu
prinlasenych do soutéeze
PANELAK ROKU 2014

Porota pod piedsednictvim Ladislava Kouckého ze spoleénosti CSOB vybrala z devét-
advaceti prihlasenych domi do soutéze Panelak roku 2014 deset nejlepSich. Dnes je
predstavujeme na nasich strankach €asopisu jako TOP 10. Z nich vzejde i leto3ni vitéz.
Kdo, to se dozvi predsedové bytovych druZstev na valné hromadé 18. 6. 2015, ktera
bude v sidle Svazu ¢esnych a moravskych bytovych druzstev. Nasi ¢tenari pak v Cisle 4,
casopisu bytova druZstva-svj-sprava domu. Porota pfi hodnoceni pfihlizela, jako pfi minu-
lych rocnicich, nejen na celkovy esteticky dojem domi po rekonstrukci, ale i k technickym
parametram, které prispély napfriklad i k energetickym Gsporam.

Pocet prihlasenych v tomto ro¢niku soutéze byl nizsi, nez
v letech minulych. Dlvod je nasnadé. VétSina bytovych
doma byla zrekonstruovana jiz pfed rokem 2014. To svédci
o dobrém hospodareni bytovych druzstev sdruzenych pod
SCMBD. Aby pro daléi ro¢niky soutéze Panelak roku 2015
se mohly pfihlasit i domy, které byly zrekonstruovany v mi-

SBD Pelhfimoy, Kalisté 11, Kalisté u Humpolce

ekl M

nulych letech, budou pravidla soutéZe upravena a hodno-
tici kritéria rozsifend i o dalSi polozky, které toto umozni.
Jaka kritéria to budou, bude vyhlasovatel soutéZze vcas
informovat.

Razeni jednotlivych dom@ z TOP 10, které nasleduje je
zcela ndhodné a nijak neodpovida poradi v soutézi.
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SBD Obzor, Dlouhd 783-4, Slavicin

PGvodni stav
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SBD Prerov, Kabelikova 11, Prerov

Plvodni stav
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Najemni byty obsazuji
neprizpusobivi

a majiteld bytovych dom0 bezmocnd proti osobam, které si pronajmou byt a natdhnou do ného
i tucet pribuznych. Ti potom neplati ani spole¢né poplatky. Do béZnych najemnich bytd se tito lidé

stahuji i kvali ruseni socidlnich ubytoven.

Neni pfitom zadny Gc¢inny pravni ndstroj, jak je pfinutit, aby
respektovali kapacitni meze bytl a pfispivali na poplatky
v domé jako vétsina ostatnich najemnikad.

Nelze je ani, pokud tak na ukor ostatnich necini, z bytu
,vyhnat”. Spise naopak. S novym obc¢anskym zakonikem se
stali z bytu témér ,,nevyhoditelnymi”.

Poukazovali na to ucastnici seminare Sdruzeni bytovych
druzstev a spolecenstvi vlastnikd jednotek o dopadech no-
vého obcanského zdkoniku (NOZ), ktery se konal v parla-
mentu.

,Co otravujes!? Jsem bracha na navstéve”

».Na Ostravsku a Karvinsku jsme v situaci, kdy prichaze-
ji lidé ze Slovenska a jinych ¢asti republiky, ktefi jesté do-
nedavna bydleli na ubytovnach, které
se rusi. Hledaji praci. Nékterym se to
i podari, maji rekvalifika¢ni kurzy. Poté
73daji o prondjem bytu a tuto Zadost
dolozi pfijmy. Zprvu nemate sebemen-
Si ddvod, proc¢ takovému clovéku byt
nepronajmout. Do tfi tydn( ale zjistite,
Ze se k nému pristéhuje osm ¢i deset
dalsich pfibuznych,” popsal na semi-
nafi obvykly zac¢atek potizi Petr Handl
z jedné z nejvétsich spravcovskych fi-
rem v CR, kterd u nas patfi rovnéz mezi
nejvétsi vlastniky ndjemnich bytd.

Pronajimatel bytu sice ma pravo
vymezit pocet osob Zijicich v daném
byté, tfeba Ze v 1+1 mohou byt ma-
ximalné ctyri lidé. Jenze podle NOZ
vlastnik bytu uz z néj nesmi vykdazat
osoby, jedné-li se o pfibuzné najemni-
ka.

,Oni pak tvrdi, Ze jsou na navstéve.
A ta mUze podle NOZ trvat aZ dva mé-
sice. Teprve poté maji oznamovaci po-
vinnost. Délaji to tak, Ze poté odjedou
na tyden, a znovu se vrati na dalsi dvoumésicni navstévu,
dodal Handl.

Na pobyt pocetnych a trvalych ,navstév” pfitom podle
ného doplaceji ostatni najemnici pfi rozepisovani naklada
na spolec¢né sluzby v domé.

,V zdkoné je u pojmu navstéva tfeba vymezit normalni
casovy Usek, kdy se jednd o navstévu a kdy uz ne, aby byla
stanovena férova hranice, kdy uz by hostujici osoba méla
prispivat na sluzby. Nepidi se po tom jen majitelé byt(, ale

u

i ndjemci,” uvedla pravnicka ze Sdruzeni na ochranu najem-
nikd Lenka Vesela.

VYPOVED. NO A? NIKAM NEJDEME!

,KdyZ uzZ se totiz pfibuzni takového ndjemnika nakonec za-
pisi v evidencnim listé domu, tak poté na Urfadé dolozi, Zze
maji zajisténé bydleni, a ihned zadaji o socialni davky,” Fekl
Handl.

Podle ného vlastnik a pronajimatel bytu sice mize na-
jemni smlouvu takovému ndjemnikovi vypovédét. Jenze oni
v bytech zkrétka zlstavaji a byt nepredaji.

Pak rozhoduje soud, jenze ten trvd v priméru patnact
az Sestnact mésicl. Dovedete si predstavit, jak mezitim

tito najemnici se svymi pfibuznymi na navstévé takovy byt
uzivaji a jak to pUsobi na ostatni ndjemniky.

,Obcansky zakonik nemiZe fesit vsechny vdzné problémy
souvisejici s bydlenim. S velkymi obavami sleduji pfipravu
zdkona o socialnim bydleni. Neni napfiklad zatim stanoven
zpUsob, jak by obec mohla od soukromého vlastnika ziskat
do uzivani byt pro socidlni bydleni. Pravnicka osoba si totiz
podle zdkona nem(ze pronajmout byt,” dodal zdstupce verej-

ného ochrance prdv Stanislav Kfe€ek.  JindFich Ginter, Pravo
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Na ostfi noze

NemuzZeme za skladbu obyvatel
ostatnich domud v Janoveé,
varovali jsme mésto vCas

Obyvatelé dom0 v majetku & spravé SBD KruSnohor upozornili
na neunosnou situaci v Janové petici, jejimz prostfednictvim se
obratili pfimo na pfedsedu vladdy Bohuslava Sobotku. O tom, jak se
z kdysi krasného sidlisté stala socialné vyloucena lokalita a pro¢ hleda
SBD Krusnohor pomoc u vlady, jsme si povidali s Feditelem druZstva

FRANTISKEM RYBOU.

Nejprve mald exkurze do historie sidlisté. Jak se ke spra-
vé problémovych domi v Janové dostalo SBD Krusnohor?
V Janové mélo SBD Krusnohor pivodné pét domu. Spravo-
vali jsme je, starali se o né a bylo to na nich vidét. Pak pfisla
privatizace bytového fondu. Jel jsem za tehdejSim vedenim
Litvinova, ve kterém uz tehdy byl sou¢asny mistostarosta
Milan Stovicek, a upozoriioval na to, Ze Janov mlZe byt
problematicky. Varoval jsem je pfed prodejem dom( a na-
badal, aby zamezili spekulaci s byty. Mél jsem uz tehdy zku-
Senost z Mostu. Dobre jsem znal trik prazskych realitek,
které za zadluzeného socidlné neprizplsobivého obcana
zaplatily dluh, koupily mu byt v Janové nebo jinde a jeho
byt v Praze s obrovskym ziskem prodaly. Mésto ale ten-
krat trvalo na svém, a tak jsme se k vyhlaSené privatizaci
prihlasili. Pét domd mésto prodalo jiné spolecnosti, vétsinu
zbyvajicich domd jsme ziskali my.

Co bylo pak?

Podle pravidel privatizace jsme byty museli prevést
do vlastnictvi ndjemnikd. Tak vznikala spole€enstvi vlastni-
kd jako prévnickd osoba urc¢ena zdkonem. Védéli jsme ten-
kradt, na koho byty prevadime. Védéli jsme, Ze je to velky
malér. Nemohli jsme ale délat nic. Pravidla pro privatizaci
byla zdvazna a my se museli fidit zdkonem. Do Janova se
dostaly realitky a s nimi cikéni. To byl za¢atek konce janov-
ského sidlisté.

Nejvétsim problémem Janova jsou vybydlené zazdéné
domy. Nékteré zazdéné vchody byly pivodné pod vasi
spravou. Nemohli jste tomu zabranit?

S vybydlovanim a zazdivanim doma{ zacala firma CPI-Byty.
Ta ziskala pét dom0 od spolecnosti, kterd je koupila v pri-
vatizaci vyhldsené méstem. V Janové najednou byly dvé
lokality s udrzovanymi a péknymi domy a mezi nimi zazdé-
né a vybydlené celé bloky. V nékterych domech, které byly
v nasi spravé, prestali obyvatelé platit do fondu udrzby, ale
hlavné také zalohy na média. K dnesSnimu dni dluzi Jano-
vsti 39 miliond korun. SBD Krusnohor mési¢né na média
doplacelo 653 tisic korun. Bylo to dal netnosné. V roce
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2013 jsme se znovu obrétili na mésto se Zadosti o pomoc
a podporu. Chtéli jsme, aby ndm mésto pomohlo predevsim
prosadit legislativni zmény. Ale také, aby vice pUsobilo pre-
ventivng, antivandalsky. Rekl jsem tehdejsimu vedeni, Ze
uZ dal nemdzeme za dluzniky v Janové platit a Ze se vzdé-
me spravy nékterych doma. Predpovédél jsem jim, jak se
bude situace vyvijet.

Jak se k tomu mésto postavilo?
Nijak. Nedostalo se nam zadné pomoci. Tak jsme se vzdali
spravy nejprve toho nejmensiho bloku F1. Do mésice byl



dim prazdny, zbyl jediny ndjemnik. Ubihaly dalsi mésice,
spirdla se roztacela. Cim vice cikdnd a nepfizpdsobivych
do Janova pfichazelo, tim vice slusnych lidi odchazelo a tim
vice narGstal dluh za Janov. V bloku D2, ktery jsme také
spravovali, vypukla série sedmi poZard. Tretina domu byla
zcela zdemolovana. V poloviné domu Zili neplatici. Vysledek
jednani s méstem byl opét nulovy. Tak jsme pustili ze spra-
vy i polovinu bloku D2 a ten je dnes préazdny a vybydleny.

Nez jste napsali petici viadé, nemohli jste se pokusit zmé-
nit situaci sami?

To jsme udélali. Chodili jsme za vedenim mésta, varovali,
upozorfiovali jesté v dobég, kdy nebyla situace zdaleka tak
strasng, jako dnes. Od roku 2008, kdy byly v sidlisti prv-
ni velké nepokoje, se do Janova sjizdéji politici a fikaji, Ze
budou problém fesit. Nedéje se nic. J& sam jsem v Janové
jednadvacet let zil, mam k sidlisti vztah, mam tam hodné
pratel, a to i mezi cikdny starousedliky. Chtél jsem Janov
zachranit.

Mozna jste méli na politiky tlacit vic...

Vic uz to nesSlo. Chtéli od nas pisemné navrhy, jak problémy
Janova resit. Tak jsme jim je sepsali. Aby méli rodice vétsi
odpovédnost za déti a za to, co po sidlisti pachaji. Aby byla
zajisténa anonymita svédka, aby se nemuseli slusni lidé
bat, Ze se jim cikani pomsti, aby byla stanovena hygienicka
norma na metry ¢tverec¢ni na jednoho obyvatele bytu atd.
Hlavné ale, aby byla dadna obyvatelim domu mozZnost vy-
brat si, kdo s nimi bude v domé bydlet, kdo si byt pronajme
nebo koupi, coz je ve svété béznd praxe. Predkladal jsem
nase ndvrhy postupné nékolika politikim, opét se nestalo
nic. VIady nechtéji nase problémy slySet, nevéfi tomu, ze
cikdnskd mensina terorizuje vétSinu. Délaji, Ze tento pro-
blém prosté neni.

Jak budete postupovat nyni? Vérite v napravu?

Politici - a to jak ve vedeni mésta, tak i na celostatni urov-
ni - nas uz tolikradt zklamali, Ze uZ jsem s optimismem v{aci

Janovu opatrny. Zatim jsme domUm, které jesté mame
ve své sprave, zavedli zvlastni ekonomicky rezim. Prestaly
se platit odmény domovnikdm, nic se neopravuje. Penize,
které se vyberou od platicich obyvatel domd, se posilaji
na Uhradu zaloh za média. Domy jsme ekonomicky osamo-
statnili. NemGZeme uz dal doplacet na neplati¢e v Janové.
Nejsou to nase domy, jak se mozna mylné nékdo domniva.
Vlastnici bytl se nyni musi postarat sami. Jsou schopni si
z fondu Udrzby doplacet za dluzniky zdlohy. Budou mit tep-
lo a teplou vodu, nebudou mit ale z ¢eho domy udrZovat.
SBD KruSnohor uz dal za dluzniky z Janova zalohy na mé-
dia platit nemaze.

Nedavno zaznélo, Ze se tim chce SBD Krusnohor vyvinit
ze Spatné spravy doma v Janové.
My se nemame z ¢eho vyvinit. O domy se stardme dob-
fe. Kouknéte se na dolni a horni ¢ast Janova, domy jsou
v dobrém stavu a porddku. Nem(Zeme ale za zhorSujici se
skladbu obyvatel ostatnich dom@ v Janové, varovali jsme
mésto vcas. S méstem ale nemdme pozitivni zkuSenosti
a nedockali jsme se vyrazné spoluprace. Mimochodem, ve-
deni mésta by si uz kone¢né mélo pripustit, Ze nebyt druz-
stva KruSnohor, tak uZz mozna Janov neexistuje. Nejsme
nepratelé mésta, potifebujeme jenom pomoc a spolupraci.
U mésta jsme zatim neuspéli, proto hleddme pro Janov po-
moc u vlady.
Rozmlouvala: Eva MARIKOVA (Homér)
Fotografoval: Petr PROKES (Krusnohor)

JANOV V CISLECH

V soucasné dobé dluhy obyvatel Janova v domech
spravovanych Krusnohorem narostly na 39 miliond korun.
Mésicné SBD Krusnohor doplacelo na zalohy na média

za dluzniky 653 tisic korun.

V roce 2008 bylo ve spravé druZstva v Janové 1 500 bytd,
podle prizkumu SBD Krusnohor ve 230 z nich Zili Romové.
V roce 2014 uz to bylo 322 bytd.
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Janov se odhalil v plné nahotsg,
premiér a vlada obsahu petice
ale nechtéji rozumét

Janovska petice adresovana premiérovi Bohuslavu Sobotkovi, o niz
jsme informovali v pfedchozim vydani Krusnohoru, byla predana
na Ufad vlady CR v pondéli 9. bFfezna. Odpovéd na ni byla zpracovana
necekané rychle - béhem deviti dnd. Z odpovédi premiéra se petenti
ale radovat nemohou. VIadni kruhy totiz opét prokazaly, Ze vibec

nepochopily o ¢em je fec.

JANOVSKA PETICE

Predseda vlady Bohuslav Sobotka byl prostfednictvim pe-
tice informovén o soucasné tizivé situaci na litvinovském
sidlisti Janov, kde pfibyva vybydlenych domd. Situace je uz
pfimo nezvladatelnd. Petice upozornila na zhorsujici se zi-
votni podminky v disledku vysoké koncentrace neprizpUlso-
bivého obyvatelstva. Jeji plné znéni jsme publikovali v mi-
nulém cisle Krusnohoru v pravidelné rubrice Dejte na frak
predstavenstvu. Podpis pfipojilo 1 600 obcan(.

.Je to velky Uspéch, zdjem ob&anl nas mile prekvapil,”
okomentoval vysledek ¢len peti¢niho vyboru a feditel druz-
stva Frantisek Ryba. ,Pocet podpisl predstavuje Sest pro-
cent obyvatel celého Litvinova, jehoz je Janov soucasti,”
uvedla predsedkyné peti¢niho vyboru Hana Zihlova. V ges-
titisicovém sidlisti pfedstavuje mnoZstvi petentd Ctvrtinu
Janova. Stovky podpist jsou na dalSich arsich, které jsou
do sidla Stavebniho bytového druzstva Krusnohor doruco-
vany po odevzdani petice v Praze.

Petice obc¢an( pfimo adresovana premiérovi Bohuslavu
Sobotkovi byla odevzdana na Ufadu vlady Ceské republi-
ky v pondéli 9. brezna ve 13.00 hodin. Z rukou dvou ¢len(
peti¢niho vyboru Hany Zihlové a Frantiska Ryby ji prevzala
pracovnice podatelny. Slibila, Ze premiérovi Bohuslavu So-
botkovi ji osobné predd v utery 10. brezna.

Petice vznikla z iniciativy predsed( druzstevnich samo-
sprdv a spolecenstvi vlastnikl v domech, jeZ jsou v majet-
ku ¢i spravé SBD Krusnohor. Petenti se mimo jiné zminuji
o skutecnosti, Ze v sidlisti Janov je napjata situace, kterd
prfipominad tizivou atmosféru pred tzv. malou véalkou v roce
2008, kdy doslo k otevienému nasili. Negativni jevy v sidli-
Sti se jesté od té doby vystupriovaly.

Predsedu vlady petenti Zadaji o to, aby se zasadil o pro-
vedeni potfebnych legislativnich zmén a okamzité zajistil
realizaci konkrétnich opatfeni v terénu, které by vedly k eli-
minaci negativnich jeva.

Petice svym obsahem navazuje na sedm let starou
Mosteckou vyzvu, podporovanou Svazem ceskych a mo-
ravskych bytovych druzstev. Vyzva byla projednavana
na nékolika ministerstvech a institucich, ale doposud bez
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vysledku, ackoli SBD Krusnohor a Svaz vyvijeji soustavny
tlak na jeji prijeti. Obsahuje totiz cely komplex legislativnich
zmeén a opatfeni navozujicich podminky pro klidné a spoko-
jené bydleni slusnych obc&and.

ODPOVED

Bohuslav Sobotka v odpovédi napsal: ,Obdrzel jsem peti-
ci, ve které si podepsani obc¢ané sidlisté Janov v Litvinové
stézuji na problematické souziti s ¢asti romské populace
a pozaduji okamzity zadsah a pomoc statu v této otdzce
a dale zpracovani pfislusné legislativy.

Dovolte, abych Vas ujistil, Ze integrace romské mensi-
ny, stejné jako feSeni socialniho vylouceni a FeSeni dalSich
problémi s témito otdzkami spojenymi patii mezi prioritni
Ukoly této vlady. Jsme si védomi zavaznosti situace a dlou-
ha léta nefeSenych nebo nedostatecné resSenych problém,
které jsme zdédili po predchozich viadach. Pravé proto
tato vlada jiz pfijala nékolik dalezitych legislativnich zmén
a na dalsich pracuje tak, aby byly co nejvice napomocny i sa-
motnym méstim a obcim, na kterych tiZze problém leZi nej-
vice. Dne 23. Gnora 2015 vlada mimo jiné schvdlila Zpravu
o napliiovani Strategie boje proti socidlnimu vylouceni v le-
tech 2011 - 2015. Jedna se o prvni strategicky dokument
vlady Ceské republiky k eliminaci socialniho vylouceni, ktery
rozdélil ukoly v oblasti socialniho zaclefiovani koordinova-
né mezi jednotlivé resorty. Vysledkem bylo 71 konkrétnich
opatreni v oblastech bezpecnosti, bydleni, zaméstnanosti,
vzdélavani, socidlnich sluzeb a rodiny a regionalniho rozvo-
je. Ackoliv fada tkold formulovanych strategii je jiz splné-
na, je nutné v fadé oblasti s opatfenimi nadale pokracovat.
Proto vldda navrhuje zpracovani nové Strategie pro roky
2016 - 2020. Navrh usneseni vladdy rovnéz vyzyvd obce
a kraje, aby se do pripravy nové Strategie zapojily.

Vzhledem k tomu, Ze se petice tyka problematiky spa-
dajici z velké ¢asti do kompetence ministra pro lidska pra-
va, rovné prilezitosti a legislativu Mgr. Jifiho Dienstbiera,
a dale také ministryné préce a socidlnich véci Mgr. Michaely
Marksové, v souladu s § 5 zakona ¢. 85/1990 Sb., o pra-
vu peti¢nim, Véas informuji o postoupeni petice k Fadnému



prosetfeni a vyfizeni panu ministru Mgr. Dienstbierovi. Pani
ministryni Mgr. Marksovou souc¢asné Zadam o soucinnost
a spoluprdci pri feseni této zaleZitosti. V dopise jsem ddle
oba cleny vlady vyzval, aby se petici dikladné zabyvali a in-
formovali mé o zpUsobu jejiho vyfizeni.”

ZKLAMANI

,Pfizndm se, Ze mé odpovéd predsedy vlady zklamala. Ne-
obsahuje totiz nic jiného, co bychom neznali z pfedchozich
let, kdy na vladni Grovni marné prosazujeme - ve spolu-
praci se Svazem ceskych a moravskych bytovych druzstev
- zakladni zdsady tzv. Mostecké vyzvy, coz je souhrn le-
gislativnich zmén, které by nepfizplsobivym znemozZnily
narusovat slusnym obc¢antm klidné bydleni. Z premiérovy
odpovédi je patrné, Ze vibec nechdpe, o co jde, a jak dra-
maticka situace v Janové je. Bohuslav Sobotka zase hovo-
fi o socidlnich a dalSich programech, o strategiich a vizich
vyplyvajicich z téchto strategii. Ze zkuSenosti ale vime, Ze

67lety ddchodce Ladislav Ladic, janovsky
starousedlik (z&dsti Zijici v Anglii), se dal

do desetiminutového rozhovoru s Jifim
Dienstbierem primo pred svym domem.
Ministra upozornil na obrovsky ndrdst cizich
lidi. Jejich prisun do Janova maji na svédomi
realitni kanceldre a agentury. Vysledkem je
devastace bytd a domd.

,Kdyby mél nékdo recept na neprizpdso-
bivé, bylo by to super,” odpovédéla
Michaela Marksovd Tominova (vlevo)

v pritomnosti starostky Kamily Blahové
na dotaz mésicniku Krusnohor, jak si jeji
resort poradi s totdlné neprizplsobivy-
mi, ktefi se do Zadnych socidlnich,
vzdéldvacich ¢i jinych programi nezapoji
a jejichZ jedinou cinnosti je devastace
bytd a domd.

programy a strategie na neprizpUsobivé neplati, nezapo-
juji se do nich, kaslou na né. Budou dale devastovat byty
a domy, pdachat trestnou cinnost atd. Odpovéd premiéra
mé presvédcila o tom, Ze stat si s timto problémem vibec
nevi rady. Co ale mame délat my - bytova druZstva, spravci
domU, mésta a obce? To opravdu stat ¢eka, az v Janové ¢i
jinde vypuknou nové nepokoje?” reagoval na obsah Sobot-
kovy odpovédi jeden ze ¢lenl peti¢niho vyboru Frantisek
Ryba, feditel SBD KruSnohor.

DOPIS OD SVAZU

Jesté nez dorazila premiérova odpovéd na Mostecko, ob-
ratil se na prfedsedu vlady také predseda Svazu ceskych
a moravskych druzstev (SCMBD) Vit Vani¢ek. Toho zved| ze
Zidle obsah poradu Udalosti v regionech, vysilany na pro-
gramech CT 1 a CT 24, v némZ vystoupil Radim Simacek
z odboru pro socidlni za¢lefiovani Ufadu vlady CR. Ten
oznacil feditele Krusnohoru FrantiSka Rybu za osobu hdjici
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své podnikatelské zajmy. Bytové druzstvo ale nepodnikd
a feditel tudiz neni podnikatelem.

Vit Vanicek napsal: ,VadZeny pane premiére, obracim se
na Vés jménem Svazu Ceskych a moravskych bytovych
druZstev, ktery je zdjmovym sdruZzenim bytovych druzstev
a spole¢enstvi vlastnikd jednotek s ptisobnosti v celé Ceské
republice. V souc¢asné dobé svaz sdruzuje cca 650 bytovych
druzstev a spolecenstvi vlastnikd jednotek, kterd mimo
spravy vlastnich bytd spravuji i byty mést a obci a dalSich
vice nez 12 tisic spole¢enstvi vlastnikd jednotek. Aktualné
je pod spravou ¢lend svazu vice nez 670 tisic bytd, cozZ je
17 % vech bytt v CR. SCMBD je tak nejvétsim organizova-
nym spravcem bytového fondu v CR.

Nasimi ¢leny spravované byty jsou z prevaZujici ¢asti si-
tuovdny v domech soustiedénych v lokalitdch panelovych
sidlist. Z tohoto ddvodu svaz sleduje vyvoj situace na na-
Sich sidlistich a bohuzel musim konstatovat, Ze se tato rok
od roku zhorsuje. Nejvyraznéjsi problémy evidujeme na sid-
listich s vyssi koncentraci nepfizplsobivych obyvatel.

Z tohoto divodu se na Vas obracim v souvislosti s peti-
ci obyvatel sidlisté Janov v Litvinové. Byl jsem informovan,
Zze Vam tato petice byla v minulych dnech odeslana. Petice
svym obsahem navazuje na sedm let starou Mosteckou vy-
zvu, podporovanou Svazem ¢eskych a moravskych bytovych
druzstev. Obsahem vyzvy je ndvrh souboru legislativnich
opatreni, kterd - budou-li zapracovana do ceské legislativy
- mohou nastartovat proces feSeni problému vyloucenych
lokalit. Cilem tohoto komplexu legislativnich zmén a opat-
feni je dosdhnout podminek pro klidné a spokojené bydleni
slusnych obcanl. Mosteckd vyzva byla v minulych letech
opakované svazem projedndvéna na nékolika minister-
stvech a institucich, ale doposud bez jakéhokoliv vysledku.

Vazeny pane premiére, jsme presvédéeni, Ze vlada CR
a viéechny dotcené orgdny museji bez odkladu zahdjit sku-
tecné rfeSeni problému vyloucenych lokalit a prestat se scho-
vavat za politicky korektni formulace a koncepce. Je tfeba
nazyvat problémy skute¢nymi jmény. Otazka problémovych
lokalit je z 90% otdzkou spojenou s vysokou koncentraci
Rom a s jejich nerespektovanim obecné uznavanych pra-
videl souZiti. Regenim stavajici situace neni pouhé prijeti
KONCEPCE ¢i STRATEGIE pro socidlni zac¢lefiovani, protoze
zac¢len&n muZe byt pouze ten, kdo o to stoji. Resenim dle
naseho ndzoru je pfijeti konkrétnich legislativnich opatFeni
v oblasti bytového spoluvlastnictvi, statni socidlni podpory,
Skolstvi ¢i prevence kriminality (viz Mostecka vyzva).

Z tohoto ddvodu se SCMBD pripojuje k podpore peti-
ce obyvatel sidlist& Janov a apeluje na premiéra vliady CR
a vSechny dot¢ené orgadny, aby tuto petici a problémy,
na které poukazuje, brali vazné a zacali je Fesit.

Ve vySe uvedené souvislosti mi prosim dovolte nasledu-
jici poznamky k ¢innosti Agentury pro socidlni zaclefiovani.

Po opakovanych diskusich s obyvateli problémovych lo-
kalit (8 zde konstatuji, Ze se nejednd pouze o Janov, ale
o mnoho daldich mést v severnich Cechach, na severni
Moravé a v dalsich lokalitach) konstatuji, Ze Agentura pro
socidlni zaclefovéni je obyvateli vnimana jako nefunkéni
a zbytec¢na organizace. Vysledkem jeji ¢innosti jsou pouze
dalsi zbytecné utracené zdroje, které bohuzel nepfinaseji
7adny efekt. Zadam Vas proto v souladu se zakonem ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, o in-
formace k ¢innosti agentury. Na jedné strané Vas prosim
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o vycisleni nékladl statniho rozpoctu spojenych s existenci
a ¢innosti Agentury za dobu jeji existence a na strané druhé
prosim o zasladni informace vyhodnocujici jeji ¢innost. Vé-
fim, Ze Agentura bude schopna na konkrétnich statistikach
(napf. snizeni nezaméstnanosti, drobné kriminality, absen-
ce déti ve Skolach, drogové zavislosti a dalSich obdobnych
ukazatell) doloZit oprdvnéni pro svou existenci.

Bohuzel jsou obyvatelé postizenych lokalit presvédce-
ni o tom, a jd s nimi souhlasim, Ze danou situaci nem(ze
vyfresit zadna ,zaclefiovaci” koncepce ¢i strategie z pera
Agentury. Tyto koncepce, tak jak je zndme z minulosti, jsou
pouze souhrnem nic nefesicich obecnych formulaci, od kte-
rych nelze o¢ekadvat generalni zlepSeni situace. Jedini, kdo
od nich néco ocekdvaji, jsou praveé ti obcané, ktefi plsobi
v lokalitdch problémy. Bohuzel vsak necekaji na pomoc se
zaclenénim do vétSinové spole¢nosti, ¢ekaji pouze na dalsi
financni podporu z vefejnych prostiedkd. Svaz se obava,
Ze to také bude jedinym vysledkem aktudlné pripravované
strategie. Stat ve strachu redlné FeSit tuto situaci radéji da
problémovym RomUm dalsi penize s nadéji, Ze tento krok
oddali potfebu razantné zasahnout.

Na tomto misté mi prosim dovolte poznamku k vystou-
peni Bc. Martina Simacka v pofadu Udalosti v regionech ze
dne 9. bfezna 2015. Paklize jste tuto relaci nevidél, pro-
sim Vas, abyste si ji v archivu CT vyhledal. Vystoupeni pana
Siméacka v této relaci povaZuji za bezprecedentni bagateli-
zaci problému souZiti vétsinové (médm na mysli tu slusnou
¢ast) populace s tou nepfizplsobivou, mensinovou ¢asti.
Pan Simacek si dovolil oso¢it jednoho ze spoluautor( peti-
ce a soucasné feditele SBD Krusnohor (nejvétsiho spravce
bytového fondu v lokalité) Frantiska Rybu z ,ekonomické”
zainteresovanosti na této petici. Jsem presvédcen, Ze tato
nehordznost by méla byt z Vasi strany feSena.

Vazeny pane premiére, zdvérem Vas opakované prosim,
abyste se tomuto problému intenzivné vénoval. Je trfeba
najit odvahu a situaci zadit postupné resit. Toto fesSeni ne-
vidim v koncepcich ¢i strategiich. Reenim je prijeti celé
fady vétsich ¢i mensich legislativnich opatfeni, ktera prinuti
vSechny obyvatele bez vyjimky a bez ohledu na vék, pohlavi
¢i etnickou prislusnost respektovat psand i nepsand obec-
na pravidla slusného chovani a spoluzZiti. Jediné tato ces-
ta mlze byt nadéji pro budoucnost slusnych lidi a socialni
smir v téchto lokalitach. Nebude-li lidem tato nadéje déna,
hrozi nebezpedi, Ze se tito obrati ke skupindm ¢&i politickym
stranam, které inklinuji k radikalnim, pravicovym ¢i neofasi-
stickym metodam, coz zcela jisté neni to, co bychom méli
podporovat.

S ohledem na vse vySe uvedené Vas proto zaddm o osob-
ni setkani, na némz mazeme projednat tuto problematiku
a nase navrhy na jeji postupné feseni. Sou¢asné Vam nabi-
zim moZznost na usporddani setkani se zastupci spravcl by-
tového fondu z téchto lokalit tak, abyste se mohl seznamit
s jejich poznatky a zkuSenostmi z poslednich let. Jsem pre-
svédcen, Ze ziskani takovychto realnych, rétorikou Agentu-
ry pro socidlni zaclefiovani nezkreslenych informaci, bude
pro Vas pfinosem v okamziku Vaseho dalSiho rozhodovani
v této véci. Na setkani, o které Vas prosim, mizZeme na-
stavit formy dlouhodobé komunikace o dalsim vyvoji zmén
v pfislusné legislativé. Vazeny pane premiére, pifedem Vam
dékuji za Vasi vstficnost a cas, ktery této problematice vé-
nujete,” napsal Vit Vani¢ek Bohuslavu Sobotkovi.



Dolni ¢dst Janova - lidové zvand Beverly Hills. Dikaz o tom,
Ze Krusnohor umi pecovat o domy a byty. Bydli v nich slusni lidé.
Sprava domu je zde prakticky bezproblémova.

MOSTECKA PETICE

V reakci na necinnost vlady v téchto zdleZitostech a jeji
neschopnost vnimat realitu béZzného Zivota vznika v Mos-
té - podle dostupnych informaci - peti¢ni vybor, zalozeny
nékterymi predsedy druzstevnich samosprav a spolecenstvi
vlastnikd. Ti se uZ vyjadrili v tom smyslu, Ze je zapotiebi ja-
novskou petici podpofit. Proto vypracovali novy text, ktery
nejenze podporuje janovskou petici, ale zaroven upozorfiuje
i na situaci v Mosté. Rozpracovanou verzi textu mé redakce
Krusnohoru k dispozici, a proto s jejim znénim miZeme se-
zndmit i nasSe ctendre.

,VaZeny pane premiére Sobotko, posilame Vam tuto pe-
tici se Zadosti, aby vldda zacala konecné fesit kazdodenni
problémy svych sluénych obéand. Zijeme v Mosté, ve més-
té, které bylo historicky vystaveno nepopsatelnym kfivdam.
V 70. letech minulého stoleti byl stary Most zboren a jeho
obyvatelé vystéhovani do mésta nového. Postupné jsme
se jej naucili mit radi. Prisla vSak dalsi réna v podobé tlu-
mu tézby a s tim souvisejicim ndrlstem nezaméstnanosti.
Prakticky od devadesdtych let drzime nechvalné prvenstvi
v poctu nezaméstnanych. To s sebou pfineslo fenomén soci-
alniho napéti, které se, bohuzel, stale prohlubuje.

Hlavnim problémem slusnych lidi v naSem mésté je souziti
s cikdnskou mensinou. | prfes chudobu v nasem regionu se
snazime starat dobfe o nase bydleni. Zijeme prevazné v pa-
nelacich a jejich udrzba neni nic levného. Rekonstrukce domu
stoji v prepoctu na bytovou jednotku pres 300 tisic korun.
Splacet Gveér na takovou rekonstrukci je pro lidi potacejici se
na hrané chudoby opravdovou vyzvou. Jaké je ale roz¢arova-
ni téchto lidi, kdyz denné sleduji, jak cikdni demoluji krasné
opravené domy a vchody. Do byt( lezou okny, devastuji vy-
tahové kabiny, ¢maraji na zdi, rvou kliky, ni¢i schranky, madla.
Dochdzi tak paradoxné k tomu, Ze byt, ktery je v rekonstru-
ovaném domeé a do jehoz opravy jsme dali v pfepoctu 300
tisic korun na jednotku, neproddme draz nez za 180 - 200

tisic! DGvod? Cikéni v domé. Kromé kaZdodenni devastace
bydleni jsou cikdnské rodiny neimérné hlu¢né, extrémné
sprosté — a to i ve véku skolakl zdkladnich skol. NemiZeme
si jit sednout na lavicku v parku, protoze se bojime cikan-
skych band. V nékterych ctvrtich se bojime v noci vychazet
z domu. Stafi lidé jsou ¢astovani naddvkami tak hrubymi, ze
je doslova traumatizuji. Jeden den uklidite neporadek kolem
domu a druhy den jej tam cikani znovu udélaji.
Se zdjmem sledujeme pribéh feSeni petice z Janova
a jsme v Soku z VaSeho pfistupu. Namisto opravdového fre-
geni nechate opét mluvit pany Simacky a Dienstbiery a pred-
klddate jakési nesmysiné strategie, které povedou jenom
k vétsim vydajim uréenym cikandm, ale nam, slusné vétsi-
né, viibec nepomuZete. Uvédomuijete si, Ze jsme to my, kdo
pracuji, plati dané a tim drzi tento stat pfi Zivoté? To chceme
opravdu tolik, kdyZ chceme jenom Zit slusné mezi slusnymi
lidmi? Nejsme proti integraci Rom(, jsme pro jejich integraci,
ale jenom téch, ktefi jsou ochotni a schopni se prizpUsobit
Zivotu majoritni vétSiny. Souhlasime s pozadavkem janovské
petice, aby byla uz konec¢né pfipravena a zavedena takova
legislativa, jez umozni vyclenit ze slusné spolec¢nosti nepfi-
zpUsobivé jedince. Zvlasté je nutné, aby méli bydlici moZnost
se vyjadrit k tomu, kdo s nimi bude v domé Zit, a to jesté
pfed nastéhovadnim Zadatele o bydleni. Obyvatelé domu
musi mit moZnost nastéhovani nepovolit (jako je to v nékte-
rych evropskych zemich). O to v8e Véas zddame. Asimilace
romského etnika do nasi spolecnosti se prosté nedafi.
Mluvime za sluSnou majoritu, kterd je cikdnskou mensinou
terorizovana. Nejsme rasisti, a tak se pfedem omlouvame
slusnym Romam, ktefi tady s ndmi Ziji jiz dlouha léta - ne-
chceme je hazet do jednoho pytle s popisovanymi cikany.
| oni chtéji zit v klidném, Cistém a bezpec¢ném mésté.”
Pod textem jsou podepsani ,Slusni obéané mésta Mostu a je-
jich sympatizanti”. Text: Petr PROKES a autori petic a dopist
Foto: Petr PROKES
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Bytova druzstva versus
Spolecenstvi viastniku aneb
sprava domu neni zadna malickost

Kazdy, kdo se nékdy pfimo ¢i nepfimo podilel na spravé domu, at jiz ve vylu¢ném ¢i spolecném

vlastnictvi, jisté potvrdi, Ze takovato Cinnost je nelehka a v praxi pfrinasi fadu obtizi. Ani sou¢asna
platna pravni Uprava celou situaci neuleh¢uje, ba pravé naopak, a z tohoto pohledu je vcelku lho-
stejno, zda sprédvu domu vykonava bytové druZstvo nebo Spolecenstvi vlastnikd (dale zkratka ,SV”),
i kdyZ bytova druZstva jsou na tom pfeci jen o poznani |épe.

Bytova druzstva maji vétsinou nékolikaleté (neocenitelné)
zkuSenosti se spravou domu a pozemku, u vétSich druzstev
je pak velkou vyhodou personalni obsazeni aparatu druz-
stva, at uz v roviné ekonomické, technické, pravni anebo
ryze spravni. Velka druzstva maji zpravidla také silné ekono-
mické zazemi, s nimz nékolik neplati¢d ,nepohne” a na roz-
dil od SV maji i specidlni Utvary pro vymdahani pohledavek.
Predstavime-li si SV mensiho domu napf. s 10 bytovymi
jednotkami, kde jsou dva neplatici, vyjde nam jednoduchym
vypoctem ponizeni piifjm0 SV na zalohach o 20%. Je tfeba
také pfipocist naklady spojené s vymahanim pohledavky,
dluh véetné sankci na zdkladé zaslané upominky nebo na-
stalého soudniho sporu, problémovi neplatic¢i pak v zasa-
dé nikdy. Po zapocteni uvedenych ndkladd se dostdvame
k vyssim finan¢nim ¢astkam, které mohou v praxi zname-
nat nutnost zvyseni zaloh na sluzby a sprédvu domu o 30%
a vySe. Tyto dalsi naklady pak nesou ostatni ¢lenové SV,
ktefi s problematickymi vlastniky nemaji nic spole¢ného,
vyjma spole¢né adresy.

Sprava domu bytovym druzstvem oproti spravé SV pfi-
pomind mnohdy pomér mezi Davidem a Golidsem, ovsem
s tim, Ze na poli spravy domu jasné vyhrava Golids. U vét-
Sich druzstev probiha sprava ponékud sofistikovanéji, ne-
bot jak jiz bylo zminéno, bytova druzstva maji silné finanéni
ny management a profesni fizeni druzstva, pfedevsim vsak
kvalifikované a zkuSené zaméstnance. Pro velkd druzstva
provadéjici spravu vétsiho poctu subjektl neni problémem
obstarat dostatec¢né kapacity spravy, at uz personalni nebo
provozni, mohou investovat do novych technickych a soft-
warovych technologii, které znacné uleh¢i a zjednodusi
proces spravy domu. Predstavitelé a kmenovi zaméstnanci
jsou vybirdni s mimoraddnou péci, je kladen ddraz na jejich
vzdélani a zkusenosti, které jsou dale prohlubovany dalSim
vzdélavanim. Oproti tomu SV, zvlasté ta malad, maji velky
problém i s prostym obsazenim svych orgdnd, nerku-li s in-
vesticemi do vlastni spravy a jejiho zdokonalovani. Samo-
ziejmé se najdou i ,svétlé” vyjimky, kdy predstavitelé SV
doslova svadéji kazdodenni boj se spravou a ¢innostmi sou-
visejicimi a jejich prace pro SV je spise (nutnym) konickem,
ktery je v praxi jen pramalo docenén a to nejen finan¢né.

Podivejme se ted na sprdvu domu ponékud podrobnéji
a zastavme se u urcitych specifik jednotlivych druht spravy
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a vénujme prostor osobdm a organdm, jenZ spravu domu
prakticky provadéji.

BYTOVA DRUZSTVA

Pravni Uprava bytovych druzstev a sprava domu v druz-
stevnim vlastnictvi je obsazena predevsim v zdkoné Cc.
90/2012 Sb., zédkon o obchodnich korporacich (ZOK), v z3-
koné ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (NOZ), v ptvodnim
zékoné €. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik (viz pfechodné
ustanoveni § 777 odst. 5 ZOK) a ve stanovach druZstva,
které jsou jakousi zadkladni konstituci bytového druzstva,
vymezujici zakladni pojmy, instituty a organy, jakoZ i prava
a povinnosti ¢lend druzstva a jejich vztah k orgdnim byto-
vého druzstva.

Podle § 727 ZOK mUze byt bytové druzstvo zaloZeno jen
za Ucelem zajistovani bytovych potieb svych ¢lend. Bytové
druzstvo mize spravovat domy s byty a nebytovymi pro-
story ve vlastnictvi jinych osob s tim, Ze bytové druzstvo
mUlzZe za podminek stanovenych zakonem provozovat i ji-
nou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych po-
tfeb svych ¢lenl a tato ¢innost ma pouze dopliikovy nebo
vedlejsi charakter. Firma (,obchodni” oznaceni subjektu)
obsahuje oznaceni ,bytové druzstvo”. Druzstvo musi mit
nejméné 3 cleny.

Povinné ndlezitosti stanov druzstev jsou obecné stano-
veny v § 553 ZOK, povinné naleZitosti stanov bytovych
druzstev pak upravuje § 731 ZOK. Z hlediska spravy domu
je pak velmi vyznamné ustanoveni § 553 pism. g) ZOK, kte-
ré jako obligatorni nadlezitost stanov zmifuje Gpravu podmi-
nek a vzniku ¢lenstvi v druzstvu. V ramci téchto podminek
je mozno zavazné stanovit podminky ¢lenstvi a zamezit
tak nechténym problémovym ndjemcim vstupu do druz-
stva (napf. pozadavek cistého trestniho rejstfiku, potvrzeni
o bezdluZnosti vici orgdndm verejné spravy, cestné pro-
hlaseni o celkové bezdluZnosti apod.). Podle § 736 odst.
1 ZOK sice nelze omezit ani vyloucit prevoditelnost druz-
stevniho podilu ¢lena bytového druzstva, lze vSak upravit
ve stanovach takové podminky c¢lenstvi, které, alespon
z Casti, zamezi uzavieni smlouvy s problémovym a nepfi-
zpUsobivym potenciondlnim ndjemnikem.

V této souvislosti bych také rdd zminil novou koncepci
Upravy tzv. druzstevniho podilu, ktery predstavuje préva
a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu, a ktery
je v pravnim slova smyslu ,vé&ci”. V pfipadé zmény nadjemce



druzstevniho bytu tak nedochazi jako drive k pfevodu ¢len-
skych prév a povinnosti, ale dochdzi k pfevodu vlastnického
prava k tomuto podilu (pro prevod druZstevniho podilu je
tedy uzavirana smlouva kupni). Byt je samozifejmé i nadale
ve vlastnictvi bytového druzstva, druzstevnik pak mize na-
kladdat pouze s druzstevnim podilem.

Co se tyce orgdnl druzstva, je tfeba zminit predevsim
clenskou schlizi jako nejvyssi organ druzstva. Plsobnost
¢lenské schlze upravuje § 656 ZOK, jeji ¢innost a svolava-
ni pak § 635 ZOK. Dalsimi orgdny druZstva jsou predsta-
venstvo, kontrolni komise a jiné orgdny zfizené stanovami
(8 629 ZOK).

V piipadé velkych bytovych druZzstev je mozno konat dilci
sch@ze v rozmezi az 40 dnl s tim, Ze vSechny dil¢i schize
museji mit stejny program a hlasy dil¢ich schizi se scitaji.
U druzstev s 200 a vice ¢leny je mozno rozdélit ¢lenskou
zakladnu do volebnich obvod( a za kaZzdy obvod zvolit de-
legata, ktery se posléze Gcastni tzv. shromazdéni delegat(,
které nahrazuje ,klasickou” ¢lenskou schizi.

Naopak u malych druzstev, kterd citaji méné nez 50 cle-
nd, mdze nahradit predstavenstvo druzstva jedind osoba,
a to ,predseda druzstva”, ktery je statutdrnim zastupcem
bytového druzstva. V pfipadé malého druzstva nemusi, ale
muZe, byt zfizena kontrolni komise. V tomto pfipadé prova-
di kontrolni ¢innost pfimo clenskd schiize v zdsadé se vse-
mi opravnénimi, které jinak zakon svéfuje kontrolni komisi.

Vsechny vySe uvedené postupy vsak musi byt upraveny
ve stanovach druzstva.

Funkéni obdobi orgdn druzstva je maximalné 5 let
a kon¢i vsem ¢lendm orgdnu stejné. Zakon jasné uklada
vsem ¢lendm orgdnl druzstva jednat peclivé s potifebnymi
znalostmi, v zdjmu druzstva a s péci Frddného hospodare.
Zakon zdroven Fesi pripady stfetu zajmU, jakoZ i ¢lenskou
zalobu vUci ¢lenu organu bytového druzstva.

Jak jiz bylo nastinéno, orgédny druzstva lze rdzné (ve sta-
novach) modifikovat a vytvéaret, napf. ustanovit schize sa-
mospravy, vybor samospravy, delegaty apod.

SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Tak jako u bytovych druzstev, doSlo i u SV k fadé pod-
statnych zmén. Za acinnosti prfedchozich pravnich predpi-
st byla SV, resp. dfive SVJ, zvykla pracovat prfedevsim se
zdkonem €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd (déle zkratka
.BytZ"), popfipadé se vzorovymi stanovami (nafizeni vla-
dy ¢. 371/2004 Sb.). Od 1. 1. 2014 se vsak valna vétsina
pravni Gpravy obsazena v BytZ transformovala do NOZ,
zejména do jeho ustanoveni § 1158 a nasl.

NOZ ponechal fadu dosavadnich termind, vcéetné prohla-
Seni vlastnika jednotek, nové je zavedena zména v ndzvu
SV, kdy nazev musi obsahovat presny text ,spolecenstvi
vlastnikd ...” a ,0znaceni domu”. Dfive stacilo pouze ,spo-
lecenstvi” a ,,oznaceni domu”. Pokud nazev tyto nalezZitosti
nespliiuje, mélo by SV uzplsobit svij ndzev novym predpi-
siim do 2 let, tj. do 1.1.2016. Neni vsak vylouceno, Ze by
se na SV povinnost zménit nazev nevztahovala z dlvodd
uvedenych v ustanoveni § 3042 NOZ.

Podle § 1159 je jednotka nemovitou véci, jejiz soucasti
je byt (nebytovy prostor), ktery uzZ sdm o sobé neni v prav-
nim slova smyslu samostatnou véci. Jednotku tedy tvofi
byt (nebytovy prostor), podil na spole¢nych ¢astech a podil
na pozemku (je-li ve vlastnictvi SV). Dfivéjsi Gprava obsaho-

vala koncepci jinou, kdy byt byl bytovou jednotkou a zaro-
ven samostatnou nemovitou véci, ke kterému patfil podil
na spolecnych ¢astech domu a pozemku.

Velmi ddleZitou oblasti pravni Gpravy je sprava nemovi-
tosti. NOZ dava v podstaté na vybér dvé moznosti, a to
sprava se vznikem SV a bez vzniku SV. V pfipadé, ze SV
nevznika, pak se o dim stard vétsinovy vlastnik, a to az
do vzniku SV, nebot podle § 1192 NOZ plati, Ze ma-li nékte-
ry vlastnik jednotky na spole¢nych castech podil vétsi nez
polovicni, stava se sprdvcem. Neni-li takovy vlastnik jednot-
ky, zvoli vlastnici jednotek spravce vétsinou hlast. Na navrh
nékterého vlastnika jednotky soud spravce odvold a jmenu-
je nového spravce, pokud je pro to dalezZity divod.

Pokud SV vznikne, mGZe ddm spravovat pouze za pomo-
ci vyboru, nebo si Castéji zvoli jinou osobu - komeréniho
spravce nemovitosti.

Zminuji-li vybor, pak |ze doplnit, Ze vybor jako orgdn SV
zGstal a i nadale je vykonnym orgdnem SV. Oproti pred-
chozimu stavu doslo k zdsadni zméné, nebot pojem tzv.
.POVvéreného vlastnika” sou¢asna pravni Gprava nezna a za-
vadi zcela novy orgdn - ,predsedu spolecenstvi vlastnikd”,
coZ se tyka obvykle jen malych doma s nizkym poctem jed-
notek, které nechtéji nebo nejsou schopni ustavit vybor.
V téchto pfipadech pak vSe obstardva pouze jedna osoba
- predseda SV. Vybor, resp. pfedseda spole¢enstvi vlast-
nikd je statutdrnim orgdnem spolecenstvi a jednd za SV
navenek.

NejvyssSim orgdnem SV je Shromdzdéni. Shromazdéni
tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hla-
sU odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech;
je-li vdak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnik(, k jeho
hlasu se nepfihlizi. Shromdazdéni je podle nové prévni Gpra-
vy zpUsobilé usnaset se pouze za pfitomnosti vétsiny, tzn.,
Ze na schizi shromazdéni musi byt pfitomno tolik vlastni-
kd, aby jejich podily na spole¢nych ¢astech domu presahly
50% podild, pficemz je mozno stanovit i vy3si kvotu. K pri-
jeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlas pfitom-
nych vlastnikd jednotek, ledaze stanovy nebo zdkon vyzZa-
duji vyssi pocet hlast. Pri zakladani SV dle § 1200 NOZ
je ke schvaleni stanov zapotfebi dokonce souhlasu viech
vlastnikd jednotek v domé.

U jednotlivych orgdn SV dochazi také ke zméné jejich
kompetence, uvedme napfiklad nové zakotvené rozhodo-
vani shromazdéni o zméné plochy bytu, ¢i o slu¢ovani bytd.

NOZ nové obsahuje také nékterd prava a povinnosti, kte-
ra byla dfive obvykle obsaZena pouze ve stanovach SV. Jed-
na se napfiklad o vycet prav a povinnosti jednotlivych vlast-
nikd jednotek, nebo o zplsob rozuctovani nékterych plateb.

Nové je také zavedena zdkonnd povinnost vlastnikd jed-
notek - tzv. ohlaSovaci povinnost, tzn., Ze ten, kdo nabude
jednotku, musi tuto skute¢nost ohldsit spravci domu spolu
s adresou, po¢tem osob v domdcnosti, popf. uvede také
ndjemce jednotky a zménu vsech téchto (dajd. Naopak
spravce je povinen sdélit jakémukoliv vlastniku jednotky,
kdo je vlastnikem (popf. ndjemcem) jakékoliv dalsi jednotky
v domé. Nékteré z téchto informaci jsou verejné pristup-
né, nebot jsou zapsany v katastru nemovitosti, pripadni
ndjemci bytové jednotky vSak nikde oficialné evidovani
nejsou. Toto ustanoveni je pak praktické pri rGznych havé-
riich a usnadni i vzajemnou komunikaci mezi vlastniky jed-
notek. NOZ zaroveri také dava povinnost zvolit si jednoho
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zastupce pro jednani za jednotku v pfipadé, Ze jednotka je
ve spoluvlastnictvi, nebo ve spole¢ném jméni manzeld.

Podle soucasné pravni Gpravy je Spolecenstvi viastnikl
pravnickd osoba zaloZenad za GCelem zajistovani spravy
domu a pozemku; pfi napliiovani svého Gcelu je zpUsobilé
nabyvat prédva a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi
vlastnikd nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet
na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem.

Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnikd je neoddélitelné spoje-
no s vlastnictvim jednotky. Za dluhy spolecenstvi vlastnik(
ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spo-
le¢nych ¢astech.

SPRAVA sV

Vlastni Gprava SV a spravy domu je obsazena jednak v NOZ
(8 158 - § 1222), jednak i ¢astecné v BytZ, zejména §§ 3
- 11, 23 a 24, tykajici se prevodd jednotek bytovych druz-
stev tam, kde vznikl narok na prevod na zakladé zadosti
nebo rozhodnuti druzstva do 31. 12. 2013.

Sprava domu a pozemku je upravena v ustanoveni §
1189 a nasl. NOZ. Je tfeba zminit i ustanoveni § 218 a nasl.
NOZ o spolcich, kterd jsou pro SV obecné aplikovatelna.
Dllezita uprava tykajici se zejména vymezeni a rozsahu
sluZzeb, postupu pfi ur¢ovani zaloh na sluzby, rozdactovani,
vyuctovani a vyporadani nakladd za sluzby véetné poplatku
z prodleni (pouze vSak u nepenéznich plnéni), je obsazena
v zakoné €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otaz-
ky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim
bytd a nebytovych prostort v domé s byty. Uvedeny pravni
predpis se vtahuje jak na byty, tak i pfimérené na nebyto-
vé prostory v bytovych domech. V této souvislosti bych
rad pripomnél, Ze s G¢innosti od 1. 1. 2016 je vySe pokuty
za prodleni s nepenézZitym plnénim nové omezena maxi-
malni ¢astku 50,- K& za 1 den prodleni (jde tedy o snizeni
z pGvodnich 100,- K¢ na 50,- K& za 1den prodleni). Poplatek
z prodleni u penézitych pohledavek se zcela rusi a pripadné
sankce je mozno ukladat dle pfislusnych ustanoveni NOZ,
coZ znamena, Ze poplatek z prodleni je ,nahrazen” zadkon-
nym Grokem z prodleni.

Dalsim dulezitym predpisem z hlediska spravy je zékon
¢. 25672013 Sb., katastralni zakon, upravujici zejména
soubor (dajl o nemovitych vécech, zahrnuje jejich soupis,
popis, jejich geometrické a polohové urceni a zapis prav
k témto nemovitostem.

Neméné dulezitym je i zdkon ¢. 304/2013 Sb., o verej-
nych rejstficich pravnickych a fyzickych osob, upravujici
napf. principy formalni a materidlni publicity, ndvrhy na za-
pis do rejstfikd (spolkovy rejstfik, nadacni rejstfik, rejstrik
Ustav(, rejstiik spolecenstvi vlastnikd jednotek, obchodni
rejstfik a rejstfik obecné prospésnych spolecnosti), zapiso-
vané skutecnosti, sbirku listin, zapisy provadéné notarem
a rejstrikové fizeni obecné.

V dobé pfipravy tohoto ¢lanku dochdzi k prilomové
zméné v zapisech do verejnych rejstiikd, nebot dle infor-
mace Ministerstva spravedlnosti byl spustén novy systém
umoznujici ,on line” zapisovani Gdajd do verejnych rejstiika
také prostrednictvim notarskych kancelafi, a to s G¢innosti
od 15. 5. 2015. Notafi budou zapisovat relevantni skutec-
nosti, které maji podklad v jimi sepsaném notarském za-
pisu, a zaroven zaloZzi pfislusné dokumenty dalkovym zpQ-
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sobem do sbirky listin. Podminkou samoziejmé bude, Ze
navrhovatel o zapis pozad3, predlozi i veskeré dalsi potreb-
né listiny a notadr ovéfi soulad obsahu pfislusného rozhod-
nuti s pradvnimi predpisy a se stanovami.

Provadéni zapisG notdfem nejen odleh¢i rejstfikovym
soudim, ale mélo by byt rychlejsi a levné&jsi pro navrho-
vatele. Notdi miZe vydat aktualizovany vypis z rejstfiku
okamzité (v zavislosti na technickych moZnostech aplikace
dalkového pfistupu) nebo maximalné do 3 pracovnich dnd.
Za prvotni zapis bude Gctovan poplatek 2.700,- K& (opro-
ti 6.000,- K¢ u rejstfikového soudu), za zménu zapisu pak
1.000,- K¢ (oproti 2.000,- K¢ pfi podani navrhu rejstfikové-
mu soudu).

Z podzakonnych (provaddécich) pravnich predpistd bych
zminil zejména nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Gpravé
nékterych zdlezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlast-
nictvim, nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje
vySe Urokd z prodleni a ndkladd spojenych s uplatnénim
pohledavky, urcuje odména likvidatora, likvida¢niho sprav-
ce a Clena orgdnu pravnické osoby jmenovaného soudem
a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych
rejstrikd pravnickych a fyzickych osob, dale pak vyhlasku ¢.
357/2013 Sb., katastralni vyhlaska - véetné metodického
pokynu CUZK ¢. 44 k zapisu vlastnictvi jednotek.

Aby byl vycet kompletni, musime téz zminit i nafizeni vla-
dy ¢ 371/2004 Sb., jehoz pfilohu tvofi vzorové stanovy
SVJ (ty Ize vylu¢né pouZzit pro SVJ vznikla ex lege, tedy ze
zakona, ovsem za predpokladu, Ze SVJ nepfijalo stanovy
vlastni).

Jak jiz bylo zminéno, sprdva SV neni mali¢kosti a jeho
predstavitelé maji v podstaté dvé moznosti. Bud budou
spravu vykondvat svépomocné, anebo se obrati na profe-
siondly, ktefi za Uplatu vezmou sprdvni cinnosti spojené
s provozem domu do svych rukou. Na trhu je dnes pomérné
znacny pocet spole¢nosti komeréniho typu, jenz se spravou
zabyvaji a nabizeji v tomto oboru své sluzby. V nékterych
pfipadech jde o realitnich kanceldfi zamérujici se na spravu
bytovych objekt(, anebo jde o Uzce specializované profesni
subjekty — bytova druzstva nevyjimaje.

Pokud se rozhodneme delegovat sprédvu domu na jiny
subjekt, je tfeba peclivé vybirat, nebot z pohledu finan¢-
niho, dafiového ale i pravniho, klade soucasna legislativa
enormni pozadavky na odbornost, schopnosti a kvalitu
osob zabyvajici se spravou bytového fondu. Nové pravni
predpisy neustale pfinaseji zmény, pribyvaji dalsi pozadav-
ky a na bedra spravci dopadaji stale nové a nové povinnos-
ti, pficemz je ¢astokrat postradana urcitd kontinuita z pred-
chozi Gpravou a mnohdy i profesiondl je na vazkach, zda
postup, ktery zvolil je opravdu ten spravny. Navic NOZ je
(bohuZel) dosti zaloZen na uvazeni soudu a pravo je z toho-
to ddvodu znacné necitelné a predevsim nepredvidatelné,
nebot aktualni judikatura chybi.

Zodpovédnosti se viak predstavitelé SV nezbavi ani teh-
dy, pokud prenesli rizné povinnosti spojené se spravou
domu na bedra spravni spole¢nosti. Tento obecné oblibeny
omyl dodnes v hojném poctu prezivd u spousty ¢lend sta-
tutdrnich orgdndl. Je mylné se domnivat, Ze diky podepsa-
né smlouvé se spravni spole¢nosti je statutarni zdstupce
takzvané z obliga. Neni.

Pri pfeneseni spravy je tfeba dlsledné oddélit vykon prav
a povinnosti spojenych se spravou domu a vedeni Ucetnic-



tvi SV. V pfipadé, Ze spravni spole¢nost je povérena i ve-
denim Gcetnictvi, je tfeba ji disledné kontrolovat, nebot
ve finale neni odpovédna spole¢nost sama, ale predevsim
¢lenové statutarniho organu SV. Spravce totiz nema zadny
pravni vztah se ¢leny SV, a tudiZ odpovédnost za spravni
c¢innost je jen a jen na ¢lenech statutarniho organu spole-
censtvi. Znovu je tfeba zopakovat, Ze smlouvou Ize prenést
toliko vykon téchto prav a povinnosti, nikoliv vlastni odpo-
védnost. Je samozifejmé mozné si smluvné oSetfit odpovi-
dajici sankce za chybny vykon spravnich ¢innosti, to vsak
nemad s pravni odpovédnosti nic spolecného.

Na zakladé jiz uvedeného Ize doporucit, aby si SV, kte-
ré nehodla samo vykonavat spravu domu a ¢innosti s tim
souvisejici, naslo jako spravce vétsi bytové druzstvo, které
ma dostatecné persondlni a technické kapacity pro vykon
téchto cinnosti, jeho zaméstnanci a ¢lenové orgadnl jsou
odborniky s mnohaletou praxi, jsou soustavné aktudlné
proskolovani ve vSech oblastech souvisejicich se spravou
bytového fondu, maji s pracemi tohoto typu praktické
zkuSenosti, pficemz nelze prehlédnout i stabilni zdzemi,
kterym disponuji. Nejlepsi referenci jakéhokoliv podniku je
predevsim dobra povést vychazejici z vynikajicich vysledk
mnohaleté prace, spocivajici v efektivni spravé tisicl byto-
vych jednotek.

NAKONEC TO SKONCi PLICHTOU ANEB
KONEC DOBRY VSECHNO DOBRE

Jak jiz bylo vySe popsano, spréva bytového domu je urci-
tym ofiSkem jak pro bytova druzstva, tak pro SV. V pfipadé
druzstev je situace o dost lepSi a za stavu, kdy SV povéri
spravou jinou vhodnou osobu - nejlépe vétsi a zkuSené by-
tové druzstvo s potifebnym fundovanym aparatem a kva-
litnim zdzemim, nevychazi z boje fakticky Zadny vitéz a lze
uzavfit, Ze je-li sprava vykondvéna profesionaly, Uspéch je
zpravidla zarucen. | tak vSak odpovédnost za spravu domu
nelze delegovat obecné, vzdy je tfeba disledné kontroly ze
strany SV a jeho organg.

V soucCasné dobé se cinnost spravy nutné pohybuje
v mantinelech platnych a G¢innych pravnich predpisg, které
nejsou idedlni a je mnoho spornych okruh(, které je tfeba
fesit a legislativné upravit. Zmifime alespof ty nejzdvaz-
néjsi a nejpalcivéjsi, jako je nutny 100% souhlas vlastnik{
nebo druZstevnikd s nékterymi pfijimanymi rozhodnutimi,
déle vynucené prednostni uspokojovani hypotecnich bank
z rozdélované podstaty v piipadé vykonu rozhodnuti ¢i exe-
kuce vlastnika bytu (hypotecni banky maji ze zakona pred-
nostni pravo na uspokojeni svych pohleddvek za dluznikem
a v praxi ¢asto dochdzi k tomu, Ze na SV nezbyde ve findle
nic), nedostate¢né vyreSend otazka prechodu dluhd najem-
ce nebo vlastnika bytu na nového nabyvatele, prakticka
nemoznost prebirdni Gvérovych zavazkd bytovych druzstev
Spolecenstvim vlastnikd apod.

Vedeniizainteresovani zaméstnanci Svazu ¢eskych a mo-
ravskych bytovych druzstev délaji vSe co je v jejich silach,
aby alespori z ¢asti napravili omyly a nedostatky platnych
pravnich predpist upravujici bydleni v bytovych domech. Je
to vsak c¢innost naroc¢nd, zdlouhava a takrka Sisyfovska.
Soucasnd situace na legislativnich odboru Ministerstva
spravedInosti neni optimalni, doSlo témér k uplné vyméné
vSech pracovnikid legislativniho oddéleni za mladsi kolegy.
Drzme témto novym adeptim palce, aby co nejlépe a co
moznd nejrychleji zvladli problematiku moderni legislativy,
aby se naucili nam naslouchat a byli si védomi toho, Ze pra-
vé nds svaz je vhodnou platformou pro jednani ve vécech
bytového spolec¢enstvi a bydleni v bytovych domech obec-
né, nebot se v dané problematice velmi dobfe orientuje, ma
tym zkuSenych specialistd a problematice bytového fondu
se profesionalné vénuje vice neZ pal stoleti.

Je tfeba byti optimisty, neb nakonec ndm stejné nic jiné-
ho nezbude, nepolevovat v nasem Usili na zménu a peclive,
alespon jednou za Ctyfi roky, si vybirat toho, kdo nds bude
reprezentovat v nejvysSich organech této zemé, a kdo
o nasich problémech bude hovofit a mozna i néco védét.

JUDr. Daniel Zdének, pravnik svazu



Kapka po kapce

Cena vody v roce 2015
predbiha inflaci

Zleviiuje elektfina, benzin i potraviny. Tuzemska, vlastné celoevropska
ekonomika je na hrané deflace: Zleviiovani zacina byt normalni.
Spotfebitelské ceny v Ceské republice vloni povyrostly jenom nepatrné:
Inflace cinila 0,4 %. OvSem Zivotodarna tekutina kapajici z kuchynskych
a koupelnovych kohoutk( zdrazuje sviznéji.

Prdmérnd cena vody meziro¢né nabird dalsi 2,5%. Tento
trend je zifejmé nevyhnutelny, protoZze vodarenské spolec¢-
nosti museji investovat do lepSich ¢isticek, abychom nepili
zbytky ,svych” saponatdl, kosmetiky nebo [ékd. Navic kva-
li klimatickym zménédm nejsou tolik jako dfive dopliiované
podzemni zdsoby vody, a prokazatelné hrozi velkd sucha.

PRUMERNA CENA VODY V ROCE 2015 V€. DPH:
vodné = 42,14 K¢

stocné = 38,9 K¢

cena m? = 81,04 Ké

zdrazeni = 2,47 %

Vodarenska spolecnost

Krnovské vodovody a kanalizace, s.r.o.

Vodovody a kanalizace Vysoké Myto, s.r.o.

Vodovody a kanalizace Kroméfiz, a.s.

Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s. Vak Hodonin

Moravska vodarenskd, a.s.

Vodarenskd akciova spole¢nost, a.s.

Vodovody a kanalizace Vyskoy, a.s.

Vodovody a kanalizace Breclav, a.s.

Technickeé sluzby Strakonice, s.r.o.

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.

Cena vody 2015 klesd jenom vyjimec¢né a nepatrné: v Kla-
tovech nebo Ceském Krumlové. Je také nékolik lokalit, kde
zGstane soucet vodného a sto¢ného stejny: napfiklad v Ces-
kych Budéjovicich, Pardubicich, Jihlavé, nebo ¢asti Plzné.
Pro pfiklad uvadime nékteré CENA VODY v roce 2015.

16  VYDAVATELSTVi ODBORNYCH EASOPISU

Cena obsahuje vodné + sto¢né + nékdy také pausalni po-
platek za vodomér + DPH

Jak snizit finan¢ni zatéZ domacnosti za odbér vody? V ro-
dinnych domcich Ize pouzit destovou vodu. Zafizeni, kte-
ra umi technicky zvladnout rozvody této vody pro Gcely
napfiklad splachovani, prani a podobné jiz existuji. Co ale
v bytovych domech? SniZeni spotfeby vody zodpovédnym
pristupem k uzivdni vody v domacnosti je jedna moznost,
ovsem ne vzdy je dostatecnd vile Setfit. Pak pfichazi mé-
feni odbéru vody v kazdém byté, a spravedlivé rozactovani
pomaoci i modernich méficich zafizeni.

K¢/m? Zdrazeni (%)
41,89 2,89

67,75 3,04

71,88 3,25
73,94 5,20
81,85 4,80
83,34 3,50

84,18

5,65

86,02 4,00

87,78 6,90

96,03 3,90

Jak ale praxe ukazuje napriklad pfi ndkladech na topeni,
i kdyZ spotreba tepla klesd, ceny za GJ rostou. Podobna si-
tuace bude zfejmé pretrvavat i u cen vody. Musime se s tim
tedy smifit. Nebo: Musime se s tim smifit?
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I Voda 100x jinak

Jak usetrit naklady

s on-line aplikaci meéreni

Ve

v bytovém dome

On-line méreni spotieby vody a regist-
race dodavky tepla v bytovych domech
byla pfed péti lety naprostou novin-
kou a Ffada zdkaznik( si kladla otazku
k ¢emu je to vlastné dobré. Strucné se
pokusim pfiblizit v ¢em vlastné on-li-
ne meéreni spociva a v ¢em jsou jeho
vyhody a jak uSetfit na provoznich na-
kladech domu.

On-line systém je zaloZen na sbéru dat a informaci v real-
ném case. Bohuzel ne kazdy produkt tento pozadavek spl-
fuje. Na trhu je fada systém, které sice data sbiraji v krat-
kych intervalech nékolika hodin nebo dnl ovsem nemaji
vyfesenou prezentaci téchto dat uZivateldm, ¢imZ mam
na mysli majiteldm bytd, spravci ¢i servisnim organizacim.

Aplikace CEM BD (Centralni Energeticky Management
Bytového Domu) se skute¢né chové jako on-line systém.
Data z rdznych ¢idel a senzord bytového domu automa-
ticky zpracovava a vyhodnocuje. Slovo ,vyhodnocuje” je
dllezité, to znamen3, Ze pokud je informace dllezitd pro
uzivatele bytu, spravce ¢i servisni organizaci, tak tyto sub-
jekty jsou bezodkladné informovani, aby mohli reagovat
na vzniklou situaci. llustraéni schéma naznacuje jak dany
systém funguje.

Pokud se rozhodneme investovat do on-line systému
mélo by ndm to prinést urcité vyhody kvdli, kterym si tento
systém pofizujeme.

Jednou ze zdkladnich vlastnosti systému je méreni spo-
tfeby studené a teplé vody. Je na misté, podtrhnout méreni
teplé vody a to z dGvodU ceny, ktera je az 4 x vy3si nez cena
vody studené. Platba za vodu se provéadi v zakladu pod-
le bytového vodomeéru a dalsi ¢asti platby je podil na tzv.
,Ztraté”, kterd vznikad rozdilem hodnoty namérené na do-
movnim vodomeéru a hodnoty souctu spotrfeby vody v jed-

Jak online méreni vody funguje?
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On-line méreni na patnimvodoméru

g ol fur

.« Priib&h norméini spotfeby domuna patrém méridie
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notlivych bytech. Tento rozdil byvé az 25%, takze k vode,
kterou jste spotfebovali podle svych vodomért si pfipocte-
te velmi vyznamnou ¢astku vaseho podilu na ztraté.

Jak ztrdta vznikd? Vétsinou se na ztradté podili nepres-

nosti bytovych vodoméra, takze ¢im levnéjsi a nekvalitnéj-
8i vodomeéry pouzivate tim je ztrata vyssi. Déle je to sku-
tecnost, Ze v systému mate nekontrolované uniky vody.
Nemusi to byt jenom havarie, ale kohoutky v pradelnach
a sklepich ¢i jinych spole¢nych prostorech, kde nékdo cerpa
vodu, kterd je méfena pouze domovnim vodomérem. Casto
jsou to i nefunkéni bytové vodoméry nebo vodomeéry, které
se bohuzel nékdo snazi ovlivnit.

Pokud méfime vodu v bytech a na paté domu v on-line
systému, vétsSinu téchto negativnich vlivl na velikost ztraty
eliminujeme. Ztraty se vyhodnocuji denné, madme k dispozi-
ci prehled o spotfebé jednotlivych byt(, odhalime nefunkéni
vodomeéry, pfipadné i podvodné jedndni.

Vysledkem je skutecnost, Ze v on-line mérfenych domech
se pohybuiji ztraty do 5%, takZe neplatite vodu za sousedy
a vase naklady na studenou, ale i teplou vodu jsou v soula-
du s tim kolik jste vy sami spotrebovali.

On-line systém je jediny spolehlivy pomocnik pfi odha-
lovani havarii vody. VétSina domud se tvafi jako by se jim
to nemohlo stat, ale bohuzZel se to stdva a docela casto.
Vétsinou dochdzi k poruse pretlakovych ventild v kotelné

FasPl San

- Praskiyventi-m iunik

S

»

nebo vyméniku, vyjimkou nejsou ani praskla potrubi na po-
zemku vlastnika nebo v budové, pochopitelné za vodomé-
rem. V téchto pfipadech plati majitelé domu (SVJ) obrovské
sumy, které jdou i do stovek tisic korun.
V on-line systému si nastavite na domovni vodomeér hlida¢
limitu za urcity ¢asovy interval a pokud dojde k prekroceni
tohoto limitu dostane povérend osoba SMS a e-mail, takze
0 poruSe vime okamzité, miZeme zabranit Skoddm na ma-
jetku a na financich SVJ. Nastaveni limitu mdZeme pouZzit
i v pfipadé bytovych vodomeér(, takZe lze ohlidat poruchy ¢i
zavadu na kazdém odbérném misté v domé. Tento ochran-
ce pracuje automaticky 24 hodin denné po cely rok a je sou-
¢asti on-line systému méreni.

Majitelé bytd mohou kdykoliv nahlédnout do systému
a z grafl spotieby bez hluboké analyzy mohou zjistit zda
jim neprotéka zachod ¢ zda nemaji jiné Uniky vody.
Registrace dodavky tepla pomoci teplotnich senzorl je dal-
§i pfednost on-line systému CEM BD, ktery mUze vyznam-
né snizit naklady za teplo v domé. Systém registruje tep-
loty v jednotlivych mistnostech a bytech v 20 minutovych
intervalech. Lze opét v redlném case sledovat vyvoj tep-
loty v jednotlivych bytech. Tato informace je velmi cennd
pro nastaveni-vyvazeni otopné soustavy bytového domu.
Systém nam odpovi na otdzku, jaké jsou vlastné teploty
v jednotlivych bytech v pribéhu dne béhem celého roku.

Typ plehledu: Jsdnotive ooefty » Rok 2010 MEsic 2 Den 23 | Adusdizovat |
Studena voda

Protékajici WC
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Primérnéteploty pokojii / den (2.6.2014
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Tém co nevédi k ¢emu je to dobré bych chtél poskytnout
zakladni informaci, kterou potvrdi kazdy odbornik na tep-
lo. Pokud sniZzime teplotu v domé v prdméru o 1°C, ziska-
me na Uspordch za vytapéni asi 6% z celkovych ndékladu.
Uspory v tomto pFipadé nas nic nestoji, pouze se podivat
do on-line systému, kde uvidime o kolik mdzeme teplotu
vytdpéni domu snizit, a pfitom neohrozit komfort bydleni.
Pro ilustraci uvadim graf z jednoho 100 bytového domu.
Z grafu je patrné, Ze vétsina bytd je pretapéna a lze teplotu
sniZit aZ o 2°C, takzZe lze usetfit az 12% nakladd za vytapé-
ni a zde uz se bavime o 100 tis. K¢ a vice za rok.

| v pfipadé méreni teploty lze vyuzit systém nastavovani
limitd a pohlidat si pfetapéné a nedotadpéné mistnosti.

On—line systém CEM BD neni jenom o méreni. Kazdé-
ho zajima kolik ho vlastné bydleni stoji. Zavedeny systém
placeni zédloh béhem roku s nadslednym vyuctovanim zaloh
jedenkrat za rok nam vétsinou poskytne pouze zdkladni in-
formaci zda budeme dopldcet nebo zda mame preplatek.
Toto je béznd praxe a neméni na ni nic ani investice SVJ
do dalkovych radiovych odectd, které nemaji Zadny vliv na
hlidani nédkladd a jejich pfipadné snizovani.

On-line sytém ma jednu vyraznou vlastnost, kterd prinasi
majiteldm domd a vyboru SVJ zédsadni informaci o nakla-
dech za bydleni s mési¢ni periodou. Znamena to, Ze kazdy
mésic mdze majitel bytu a SVJ sledovat jaké byly jeho na-
klady na bydleni v minulém mésici, zda zalohy, které plati
pokryvaji jeho spotfebu ¢i nikoliv. On-line systém provadi
kazdy mésic automatické mési¢ni uzavérky na zakladé na-
mérd méridel.

Hlidani nakladl za bydleni |ze vyuZivat pro efektivni Fizeni
provozu domu, ve spojeni s on-line méfenim Ize motivovat
majitele byt k Gspornému chovani a zamezit zbyte¢nému
plytvani.

On-line systém ma moznost selektivné poskytovat data
0 provozu majiteldm bytl, vyboru SVJ, ale také servisnim
a spravcovskym organizacim. Tato vlastnost usnadnuje
vyboru SVJ fidit provoz domu, zajistuje mu piehled o spo-
tfrebé a nakladech. Pro zvyseni Urovné technické podpory
Ize poskytnout nékteré provozni informace servisnim or-
ganizacim, které tak mohou operativné zajistovat opravy
technologii.

On-line systém zvySuje bezpecnost bydleni v bytovém
domé. Neni asi nutné zdlraziovat, Ze bytovy dim je tech-
nologicky celek a provoz jednotlivych bytl se vzdjemné
ovliviiuje. NejvétSim nebezpecim je moznost vzniku po-
zaru, vybuch plynu nebo uniky vody a v neposledni fadé
nasilné vniknuti do domu a bytu, které ohroZzuje majetek
uzivateld domu.

| pro tyto pfipady md on-line systém reSeni. Tam, kde jiZ
je systém nainstalovan Ize ho rozsifit o instalaci sensor(
zajistujicich vstup do bytl. Pripravuje se feseni pro moni-
toring zatopeni bytl, napojeni poZarnich c¢idel a detektord
Uniku plynu.

Ceska spole¢nost SOFTLINK, s.r.o. realizuje vlastni vyvoj
radiovych a komunika¢nich technologii od roku 1993.V po-
slednich 5 letech se orientuje na vyvoj radiovych moduld
pro dalkové odecty méridel vody, plynu, elektfiny a tepla.
SOFTLINK vyviji softwarové aplikace, které poskytuji uzi-
vateldm automatické zpracovani a vyhodnocovani dat, on-
line odecitanych, z rdznych méfidel energii a vody. Nase
technologie vyuZivaji zdkaznici z fad SVJ bytovych druz-
stev, administrativni budovy ve statni spravé a samospra-
vé, spravci obchodnich center a logistickych parka. Vsechny
nami vyvijené systémy pracuji na principu on-line komunika-
ce v redlném cCase.

Napsal: Ing. Jaromir Charvat



Chcete bezpecné bydlet ve svém domé

Zvolte pro svij dim on-line monitoring spotieby a provozul!

CEM BD

Centraini Energeticky Management Bytového Domu

- onie ko 752 APLIKACE
- prabian fern a - uticidni dat
- upecEndni e-moill l - eprncnn diot
= regeuty
- Chormy
VEDENI BO/SV)
SPRAVA DOMU

= rechadtwdni o wil adich
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ADMINISTRATOR SYSTEMU
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= remddtovini

= kel dodovaksil

VyuZijte nové Smart technologie v bytovém domé.
DenoStuptiovd Metoda — spravedlivé rozti¢tovani tepla pro vas diim

SOFTLiNK

SW & HW Solutions

Vyvoj a vyroba radiovych teplotnich sensor(i a modult pro
délkovy odecet vodoméri Maddalena , SENSUS, Itrén.

SOFTLINK s.r.o0., Tomkova 409, 278 01 Kralupy nad Vitavou
Tel.: 315 707 111; Fax: 315 707200; e-mail: sales@softlink.cz; www.softlink.cz




Voda Popelkou

Voda, sama voda...

Nezda se vam, Ze néktera duilezitd témata v oblasti bytovych domd jsou opomijena
a jsou vlastné jakousi Popelkou mezi ostatnimi? J& ten pocit v pfipadé vody mam.
Hovofri se o revitalizacich domd, o zateplovani, o Usporach tepla na vytdpéni, o dal-
Sich technickych opatfenich jakymi jsou vdechny druhy rozvodu, vytahy, lodzie, atd.
Voda - ve viech podobach a kontextech zistava jaksi stranou.

techem
LA LL

Jsme bliz. Vidime dal.

Hovofiime-li o vodé v kontextu bytovych domd, mdme na my-
sli jeji dodavku a odvadéni odpadnich vod, zajima nds vyvoj
jeji spotreby i problematika méreni. ProtoZe témér ve viech
domech je béznd dodavka studené i teplé vody, je velkym
tématem spotieba tepelné energie pro doddavky teplé vody
a jeji jednotkovd cena v kontextu zplsobu a mista jeji pri-
pravy. Samotna distribuce teplé vody v objektech dokaze
dramaticky ovlivnit celkové ndklady spojené s jejim posky-
tovanim.

Je obecné znamo, Ze spotieba vody postupné klesa a jeji
jednotkové cena (vodné a stoc¢né) stoupd. Stoupad tak, Ze
naklad za vodu se oproti minulosti stdva vyznamnou sloz-
kou nakladd na bydleni. V pfipadé nakladl na teplou vodu,
v niz dominuje naklad na tepelnou energii potfebnou k jeji
vyrobé, dosahuji u plné revitalizovanych domd srovnatel-
nych nebo i vySSich hodnot, nez naklad na vytédpéni. Podle
nasich podkladt klesla celkovd spotieba vody v bytovych
domech za poslednich 5 rokd o 7% (studend o 6%, tepld
0 8 %), pficemz podil teplé vody na celkové spotiebé vody se
trvale drzi lehce nad Grovni 35% z celkové spotreby. Vodné
a stocné je ndkladem, ktery je sumarné fakturovan na objekt
(zuctovaci jednotku) a teprve nasledné se podle urcitého kli-
Ce déli mezi konecné spotrebitele. Optimalni je, je-li objekt
osazen méfidly (bytovymi vodomeéry), podle jejichz namérd
k rozdélovéni ndkladd dochazi. Jiné rozdélovaci klice nelze
doporucit pro jejich zna¢nou miru nejistoty (pocty osob).
Analogicky je tomu u nakladu na tepelnou energii pro ohiev
a dodévku teplé vody - optimem je opét bytovy vodomeér.
Moderni bytové vodoméry kromé své zakladni funkce, tedy
méfit spotfebované mnozstvi, disponuji dalsimi vlastnost-
mi a funkcionalitami, které zvysuji bezpec¢nost a spolehli-
vost méreni a poskytuji nadstavbové uZite¢né informace.
Za zminku stoji kromé antimagnetické a mechanické ochra-
ny i signalizace zpétnych tokd, trvalych pratokd pfi netés-
nostech, pokust o magnetické a mechanické ovliviiovani
a v neposledni fadé i signalizace chybovych stav( pfistrojd.
Takové nadstavbové funkcionality jsou G¢innym ndstrojem
pro minimalizaci, resp. eliminaci v praxi dosud béznych dras-
tickych rozdild mezi namérem patniho vodoméru a souctem
ndmérd jednotlivych bytovych vodomérd. V praxi se setka-
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vame s pripady, kdy tento rozdil pfekracuje hranici 20 i vice
procent, pficemz technicky odlvodnitelny rozdil by nemél

byt vyssi nez cca 7 %.

Tepld voda, oproti studené, disponuje vice aspekty, jez si
zaslouzi nasi pozornost. V prvni fadé je to misto spolecné
pfipravy teplé vody. Pokud je priprava teplé vody spolecna
pro vice objekt, mame co ¢init se dvéma dosti zdvaZznymi
problémy. Prvnim z nich jsou zna¢né ztraty tepelné energie
v Casto rozsahlych rozvodech, kdy podle skute¢nych méreni
v terénu ztraty dosahuji az 70 %; tedy pouze 30 % zaplacené
tepelné energie vyuzije kone¢ny spotrebitel v nakupovaném
produktu, tedy v teplé vodé. DalSim problémem je skutecné
dodané mnozstvi teplé vody do objektu a jeji kvalita, minéno
obsah tepelné energie. Ani jedno z toho neni dnes v praxi
dostatecné oSetfeno. Dodané mnozZstvi se stanovuje pomé-
rovym zplUsobem na zdkladé namérd bytovych vodoméra
teplé vody, kvalitativni aspekt neni oSetien vibec - jedinym
kritériem je, Ze by dodavatel mél dodrzet na vytoku teplotu
v rozmezi 45-60 °C. Spolehlivé méfeni, byt bylo jednu dobu
zdkonem o hospodareni energii vyZzadovano (a nasledné
pod tlakem dodavatelG tepla dalsi novelizaci zruseno), je
jedinou cestou pro vlastniky bytovych dom, jak mit jisto-
tu, Ze opravdu plati jen za to, co skutecné pro svou potirebu
odebrali. Patni méreni teplé vody, to je to, o€ tu bézi, totiz
poskytne vlastnikovi objektu 3 nesmirné uzite¢né informace.
Prvni z nich je odebrané mnoZstvi teplé vody (m?), druhou je
mnoZstvi tepelné energie v odebrané teplé vodé (GJ) a tou
posledni je velikost tepelnych ztrat ve vlastnich (domovnich)
rozvodech teplé vody (GJ). Je-li tepld voda pfipravovana pfi-
mo v objektu, mél by vlastnik objektu sledovat jeji mnozstvi,
ddle pak mnozstvi tepelné energie spotifebované pro ohiev
a mél by optimalizovat cirkula¢ni rozvody teplé vody v ob-
jektu. To v praxi znamend zaméfit se v zdsadé na 3 oblasti
- tepelnou izolaci vnitfnich rozvodd, pfimérenost cirkulace
a jeji reqgulaci. Z provedenych méreni v redlnych objektech
vime, Ze cirkulované objemy ¢asto mnohondsobné prekra-
Cuji skutecnou potrebu. Je tedy uzite¢né zaméfit se jednak
na omezeni pratoku jednotlivymi vétvemi cirkulacnich rozvo-
dd (nejlépe termostatickymi armaturami na zpétnych potru-
bich), dale pak prehodnotit (¢asto predimenzované) vykony
obéhovych cerpadel a volit cestu Cerpadel s automatickou
regulaci vykonu. To pfinasi Usporu jak tepelné, tak elektrické
energie. Instalace termostatickych armatur na zpétna potru-
bi navic zlepSuje rovhomeérnost zatékani teplé vody i do nej-
vzdalengjSich ¢asti objektu a je také G¢innou ochranou proti
tzv. zpétnému toku, kdy pfi velkych odbérech mizZe docha-



zet v nékterych vytokovych mistech k zdsobovani nikoli z pfi-
vodniho, nybrz ze zpétného potrubi.

Neékteré kroky k optimalizaci vnitfnich rozvodu teplé vody
jsou ndkladnéjsi, jiné témér zadarmo. Typickym pfikladem je
montdZ zpétnych klapek do bytovych vodomérd na teplou
vodu, jejichZz cena je v pravdé nepatrnd, a presto pfinaseji
obrovsky efekt. Nezfidka se setkavédme s problémem tzv.
pretlacovani studené vody do rozvod( vody teplé, nejcastéji
pres vadné pdkové baterie. Tento jev se sebou pfindsi jed-
nak (¢asto vyznamnou) deformaci Udaji o spotfebdach teplé
a studené vody, jednak negativné ovliviiuje kvalitu (teplotu)
teplé vody v podlazich nad mistem, kde k pretlacovani aktu-
alné dochaézi.

Poslednim ,vodnim” tématem je stav soucasné legisla-
tivy, kterd upravuje zplUsob rozdélovani nékladd na teplou
a studenou vodu mezi konecné spotrebitele. Cilem této sta-
ti neni ani rozbor ani kritika sou¢asného stavu, ale pouze
doporuceni pro vlastniky a sprdvce objektd, jak si nejlépe
v této oblasti pocinat. BudiZ pouze feceno, Ze legislativa
v obou pfipadech, zejména vSak v pfipadé studené vody,

neni dostatecna. Proto Ize jednoznac¢né doporucit, aby si
vlastnici vypracovali a schvalili vlastni zavazna pravidla, kte-
ra budou v této oblasti uplatiovat. Usetfi si tim do budouc-
na spoustu problémd pfi FeSeni sporl a reklamaci. Protoze
se jednd o nepochybné odbornou zalezitost, neni tifeba, aby
statutarni zastupci vlastnikd ,vymysleli vymyslené” - asoci-
ace rozuctovateld ARTAV nabizi na svych strankach (www.
artav.cz) vzorova ,Pravidla pro roza¢tovani nékladd na tep-
lo a vodu”, ktera jsou plné v souladu s platnou legislativou
a tedy chrani vlastnika pred pfipadnym nelegalnim znénim.

Jak vidno, voda neni - nebo presnéji FeCeno, neméla by
byt - okrajovym a opomijenym tématem. Opak je prav-
dou, je to oblast, kde je mnoho véci k premysleni i vylep-
Sovdni. Cenové trendy budou i do budoucna jednoznac-
né rostouci, podobné jako budou rist i environmentdlni
tlaky a pripadné regulace vyvoldvajici urcité omezeni éi
Pprisnéjsi limity. Zkusme se spolecné vodé vénovat vice -
urcité se to vyplati! Ing. Jifi Zerzari
Techem, spol. sr. o.

www.pekstra.cz

PEKSTRA s.r.o.
Rybarska 996, 379 01 Tfrebon
Ceska republika

Tel.: +420 384 721 199
E-mail: info@pekstra.cz
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Tepelna Cerpadla v praxi

,Rozhodli jsme se spravné”

konstatuje predseda SVJ Ing. Josef Vales
po zkusenostech s tepelnym cCerpadlem
v kombinaci s fotovoltaickou elektrarnou

Ing. Josef Vales vykonava funkci pfedsedy SVJ Poznanska 12 v Brné
opravdu prikladné. Bytovy dim, kde je pfedsedou SVJ a samozifejmé
i bydli, prosel v poslednich letech Ffadou Uprav. V tomto clanku se
s nami podéli o své poznatky, predevsim o provedena opatfeni, diky
kterym se sniZily naklady na teplo o 86 %!

© Pane inzenyre, co Vds piimélo Fesit dspory ve Vasem
domé a jak jste postupoval?

,Pro zatepleni domu jsme se rozhodli jiZ v roce 2004. Za-
tepleni jsme realizovali ve dvou etapdach. V roce 2007 jsme
realizovali opravu stfesniho plasté vcetné tepelné izolace.
Vymeénu oken si kazdy vlastnik jednotky zajistil sém a byla
postupné provedena dle moznosti majiteld. Kromé jedno-
ho bytu byla okna vyménéna do konce roku 2011. V roce

volba padla na spole¢nost KUFI INT, s.r.o., ktera vyrébi
a dodava tepelna ¢erpadla AC Heating. Jednim z hlavnich
dbvodu byl regulacni systém AC Heating xCC, ktery mimo
jiné umoznuje efektivné vyuzit elektrickou energii vyrobe-
nou FVE tepelnymi ¢erpadly.

Koncem roku 2013 zacala vlastni instalace obou systé-
mu. FVE jsme zprovoznili 30. 11. 2013 a vlastni zdroj tepla
s tepelnymi ¢erpadly pak 14. 2. 2014.”

2012 jsme provedli vyménu oken ve sklepnich prostorach.
V roce 2012 jsme také zacali uvaZzovat o moznosti vyuZzi-
ti rovné stfechy pro vybudovani solarniho ohfevu uzitkové
vody. K tomu vSak nakonec nedoslo.

Také jsme jiz nékolik rokd premysleli o moznosti odpojeni
od CZT, protoze cena tepla stale rostla. V prvni fazi jsme
uvazovali s vybudovanim plynové kotelny. V rdmci staveb-
niho povoleni to bylo neprlichodné a tak jsme hledali dalsi
moznosti. V Gvahu pfichdzela tepelna cerpadla, jejichz vy-
voj jsem sledoval jiz nékolik let.

V roce 2013 jsme se rozhodli misto solarné-termického
systému vybudovat na stfeSe fotovoltaickou elektrarnu
(FVE). Vlastni realizaci provedla firma Silektro s.r.o..

Nasledné jsme se rozhodli instalovat vlastni zdroj tepla
s tepelnym cerpadlem. Oslovili jsme Sest firem. Z nich jsme
vybrali dvé, mezi kterymi jsme se rozhodovali. Nakonec
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© Mizete ndm prosim popsat, v jakém stavu byl bytovy

didm pred realizaci véech opatieni vedoucich k dsporam?
,D0m byl prfedan do uzivani v roce 1971. Je panelovy s 16
byty. Kazdy byt ma dvé lodZie s balkonovymi dveifmi a oknem.
Vsechna okna byla dfevénd, dvojitd. Postupné se vSechna
okna zacala kfizit a Sla obtizné otvirat. Okna byla ve Spatném
stavu a diky tomu dochézelo k velkym unikdm tepla. K ani-
kim dochézelo i mezi panely, kde v panelovych spojich vzni-
kaly otvory. Proto jsme realizovali zatepleni a to jesté v dobég,
kdy nebyly Zadné dotace, a vse jsme si financovali sami.”

© Jaky byl pribéh jednotlivych opatreni, jaké byly roz-
pocty, prozradite nédm to?

,Zatepleni plasté domu bylo realizovano systémem TERRA-
NOVA - EPS tl. 1T0mm v terminu zafi az fijen 2004. Cena
dodavky 440.721 Ke veetné DPH (5 %).



Strecha byla opravena a zateplena systémem Elastek
50SD a Polydek EPS 100TOP. Realizace probihala v termi-
nu duben az ¢erven 2007. Cena 284.215 K¢ veetné DPH
(5 %).

Vyménu oken si zajistoval kazdy majitel bytu sam. Vymé-
na probihala postupné a skon¢ila v roce 2011.

Vyména sklepnich oken byla provedena v roce 2012
v cené 37.731 K¢ vcetné DPH.

Fotovoltaickou elektrarnu jsme realizovali v mésici Fijnu
2013. Bylo instalovano 72 ks paneld Kyocera KD240GHYB,
2ks meénice Fronius 1G Plus. Celkovy instalovany vykon je
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17,28 kWp. Cena instalace byla 683.531 K¢ véetné DPH.
Dodavka byla provedena na kli¢, v€etné projektové doku-
mentace. My jsme zajistovali jen staticky posudek. Prabéh
a realizace byla bez problém( a s dodavatelskou spolec-
nosti byla az na malé vyjimky spokojenost.

Tepelné cerpadlo jsme zacali fesit poc¢atkem roku 2013.
Byli jsme se podivat na instalacich tepelnych ¢erpadel dvou
vybranych firem. Celkem jsme vidéli v ramci republiky osm
instalaci tepelnych ¢erpadel s rdznymi vykony. Od cervna
2013 jsme zacali zajistovat s pomoci RNDr. Frantiska Krej-
¢iho ze spole¢nosti capinda s.r.o. vSechny potiebné pod-
klady a dokumenty pro Stavebni fizeni. Realizaci topného
zdroje s tepelnym cerpadlem jsme planovali na prosinec
2013. Postupné jsme zajistili vdechny podklady. Nejvétsi
problém vznikl se souhlasnym vyjadienim Teplaren Brno
a.s., které bylo negativni. Postupné se nam vsak podafilo
obdrzet stavebni povoleni, proti kterému jiz stévajici doda-
vatel tepla nepodal ndmitky. | tak doslo k prodlouzeni zaha-
jeni montaze a konecné realizace o dva mésice.

Nejprve byly provedeny topenarské a elektroinstalac-
ni prédce na zdkladé podrobnych podkladd zpracovanych
dodavatelem tepelnych ¢erpadel (AC Heating). Dale jsme
provedli vyvazeni topného systému na jednotlivych radia-
torech. Toto opatfeni vyznamné prispélo k efektivnimu pro-
vozu nového topného zdroje.

S ohledem na tepelnou ztrdtu domu (byla stanovena vy-
poc¢tem z konstrukce domu a zaroven spocitand ze spotre-
bovaného tepla na topeni za prechozi tfi roky) vySel potfeb-
ny vykon tepelného ¢erpadla na 46 kW (A2W35). Rozhodli
jsme se viak na zdkladé mnoha informaci z odborné litera-

tury a praktickych zkuSenosti realiza¢ni firmy, naddimenzo-
vat vykon tepelného ¢erpadla a instalovat tepelné cerpadlo
s celkovym vykonem 56 kW (A2W35), konkrétné 2 x tepel-
né cerpadlo AC Heating Convert AW28-3P, ktera vyuzivaji
venkovni jednotky Toshiba. To se ukazalo po vyhodnoceni
provoznich nakladl jako spravné rozhodnuti.

Jako bivalentni zdroj jsme plvodné chtéli zachovat CZT.
Zamérem bylo uzavfit smlouvu o snizenych dodavkach tep-
la. Dodavatel tepla vsak stanovil tak nehordzné pozadavky
placeni pausalu, Ze jsme od tohoto zdméru upustili a zvolili
jsme jako druhy zdroj (bivalentni/zélozni) elektricky kotel
o vykonu 36 kW.

Instalace tepelného cerpadla véetné topenaiskych, elek-
troinstalacnich a stavebnich praci, dokumentace pro sta-
vebni povoleni v&. inZenyringu vysla na 1.447.000 K¢ vcet-
né DPH. Vyvdézeni topného systému prislo na 65.810 K¢
véetné DPH.”

© Prozradil by jste ndm, jaké byly dspory jednotlivych
opatreni?

,Po provedeni zatepleni a vymény oken prokazatelné doslo
k Uspore spotreby tepla 0 25 %.

V roce 2014 v obdobi do zprovoznéni nového topného
zdroje s tepelnym cerpadlem jsme odebirali teplo od sta-
vajici dodavatele tepla Tepldren Brno a.s.. Cena tepla byla
668 Ké/GJ. Od 1. 1. 2014 do 15. 2.2014 jsme spotfe-
bovali na vytapéni a TUV 89,92 GJ a zaplatili dodavateli
60.059 K¢.

0Od 15. 2. 2014 do 31. 12. 2014 topny zdroj s tepelnym
cerpadlem vyrobil celkem 286,64 GJ a za elektrickou ener-
gii jsme zaplatili 66.681 K& (bez zapocteni bonusu z vyroby
fotovoltaické elektrarny). Cena GJ vyrobeného tepelnym
c¢erpadlem vychdzi od 15. 2. 2014 do konce roku 2014
na 232,63 K¢ véetné DPH.

Fotovoltaicka elektrarna za rok 2014 vyrobila
14,310 MWh. Prodej do distribu¢ni sité cinil 8,901 MWh.
Vlastni spotieba pro provoz tepelnych ¢erpadel byla 5,409
MWh.

Po zapocitani elektrické energie vyrobené FVE na pro-
voz tepelnych Cerpadel vychdzi za obdobi od 15. 2. 2014
do konce roku 2014 cena GJ tepla na 92,00 K¢!

Uspora za rok 2014 (necely rok) €inila zhruba 150.000 K&.
A to jsme za prvnich Sest tydnl odevzdali teplarné neuvé-
fitelnych 60.000 Kg¢).

Vcetné zapocteni spotieby z vlastni vyroby fotovoltaické
elektrarny GUspora dosahla 207.000 K¢!

Uspora provozem tepelného ¢erpadla ¢ini 65 %. Ve spo-
jeni tepelného cerpadla a FVE pak Gspora ¢ini neskutec-
nych 86 %!"

Zdavérem chceme panu inZenyrovi ValesSovi podékovat za
rozhovor a poskytnuti velmi zajimavych a cennych informa-
ci. Zaroveri mu prejeme mnoho sil do dalsi prace v ramci
SVJ i mnoho osobnich dspéchd. Ing. Josef Vales

Ing. Michal Fiala a Ing. Jifi Honzik (AC Heating)
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Inzerce

NA OBRANU DOBREHO
JMENA A PRACE

Jednatel sp

V z3jmu zachovani dobrého jména
spole¢nosti DK CHEMO s.r.0. a ¢innosti
chemického cisténi, které se diky nasi
soustavné profesionalni praci stalo
neoddélitelnou soucdsti servisnich praci
v oblasti energetiky, primyslu a predevsim
v bytovém sektoru, vznikl tento ¢lanek,
ktery je pfirozenou reakci na nové vzniklé
firmy z let 2013 a 2014, zejména pak
dilezitym upozornénim na podvodné
jedndni a nekalé praktiky firmy Finex
Technology.

Ta mylné nebo i ucelné chybné informuje potencidlni zédkaz-
niky, a to bez podlozZenych skutec¢nosti z vlastnich realizaci,
navic argumentujici prevzatymi nebo pfimo podvodnymi
materidly. Konkurené¢ni prostfedi musi byt bréno jako dal-
§i motivacni faktor pro neustdlé zlepSovani sluzeb, ¢imz

DK

CHEMO

se DK CHEMO s.r.o. fidi od pocatku, ale prehlizet nekalé
praktiky ¢i neodborny pfistup, ktery je prezentovan zdkaz-
nikdm, nelze.

Prikladem je také ¢lanek, publikovany v tomto ¢asopisu
zacatkem letosniho roku, v némz neni jedina ciselna zminka
0 Uusporach a jakékoli vyhodnoceni z praxe. Je odkazovano
na postupy a jiz nékolikrat fe¢ené pravdy nasi spole¢nos-
ti (viz uvedené ¢lanky DK CHEMO s.r.o. pro ro¢niky 2013-
2014), stejné tak popis fotografie v tomto ¢lanku je myl-
ny — nejedna se o , vnitfek teplovodni soustavy....”, nybrz
o hrdlo vyméniku. Ndpadnou formulaci textd, které prezen-
tujeme v celorepublikové distribuované broZufe bytovym
druzstvim a zastupcim bytovych spolecenstvi do detaild
rozebirat nebudeme, ale je smutné, Ze je v nasi republice
prano lidem bez invence, stejné tak je prehlizeno dusevni
vlastnictvi a dalsi ndlezitosti s tim spojené, coz je bezespo-
ru nejen nase zkusenost, ale i fady dodavatell sluzeb ci
samotnych vyrobcl v jinych oblastech.

Vrcholem v této pyramidé neférovych jednani je pouziti
nasich referenci, pfedevsim pak uméle vytvorené realiza-
ce pro naseho vyznamného obchodniho partnera Bytové
druzstvo Svitavy. V padélané referenci jsou uvadény Udaje,
které jsme uverejnili v ¢isle 2/2014 tohoto casopisu a byly
tedy volné dostupné. Jedinou prévoplatnou referenci je
vsak dokument, ktery uvadime jako soucast této vyzvy
a jez shrnuje vysledky chemického ¢isténi za dvé topna ob-
dobi (2013, 2014).

Timto ¢lankem chceme upozornit zédjemce o ¢isténi, ale
de facto i o dalsi produkty a sluzby, protoZe tento problém
je obecného charakteru, aby dudkladné zvaZovali vybér
dodavatele. Nelpéli napfiklad na spojeni ,nejnizsi cena je
nejlepsi”, protoZe je to naprostad posetilost. Bez srozumi-
telného a detailniho popisu problematiky nelze zakaznika
presvédcit a k tomu je zapotfebi také dostate¢ny pocet
referenci, které by si zakaznik mél vzdy ovérit (telefonicky
a nejlépe i ndvstévou).

Zajima-li ¢tenare jak zefektivnit topny systém bez nut-
nosti rekonstrukce nebo jej trapi nedotédpéni ve vyssich pa-
trech, at kontaktuje spole¢nost(i), kterd ma za sebou histo-
rii @ dostatek zkusenosti.

PROC ZVOLIT DK CHEMO s.r.o.

snimek.

Prostfednictvim ¢lankd v tomto ¢asopisu (Cisla 4, 5, 6/2013; 1, 2/2014) a bezpoc¢tu seminard po celé CR dostatec¢né
dokazala, Ze jde o seridzni ¢Cinnost, pfindsejici deklarované snizeni tepelnych ztrat a

Zavedli jsme metody a postupy, s nimiz se chemické cisténi stalo kontrolovatelné — primyslova kamera a termovizni

Zkusenost BD Svitavy slovy predsedy predstavenstva Ing. Novacka:

,Spolecnost DK Chemo je nasim jedinym partnerem v chemickém cisténi a sniZeni tepelnych ztrat bylo stéZejnim fak-
torem, proc jsme si vybrali pravé tuto spole¢nost, kterd byla jako jedind z oslovenych firem dolozit i dostatek referenci
vcetné vyhodnoceni téchto realizaci. Ve spolupraci budeme nadale pokracovat.”
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Bytové druzstvo Svitavy, Skolni 335/5, 568 02 Svitavy
zapsané v OR, vedeném KS v Hradci Krélové, oddil Dr XX VI, v1.290.den zépisu 20. brezna 1969, IC0:00045853

Chemické ¢isténi topného systému provedené spoleénosti DK CHEMO s.r.o.

Ve spojeni s revitalizacemi ( zateplenim fasad, vyménou oken, rekonstrukcei stfechy apod.)
se nase BD snaZi jako spravny hospodar a spravce majetku o piikladnou pédi o bytovy
fond. Je to nase povinnost. Soug&asti této péce je také pravidelné &igt&ni topnych soustav.
Kromé Uspor nakladd za topeni, které jsou nemalé, se tim prodluzuje i Zivotnost,
provozuschopnost a G¢innost topné soustavy. Toto Gisténi by se mélo provadét jednou za
Sest aZ osm let.

Vroce 2012 pfistoupilo BD Svitavy k chemickému ¢&isténi topné soustavy
s timto vysledkem :

Spotieba (pfepottena) 2013 16 069,2 GJ/rok

Spotfeba (pfepottena) 2014 13 817,6 GJ/rok

Skute¢na Uspora 2013 16,64% / 3 207,96 GJ/rok

Skute€na Uspora 2014 15,98% / 2 627,12 GJ/rok

Celkova skute¢na uspora 2013 2 082 286,7 K&frok (649,1 K&/GJ dle Cl:J 2011)
Celkova skute¢na tspora 2014 1705 263,6 K&lrok (649,1 K&/GJ dle CU 2011)

Spole¢nost DK Chemo je nasim jedinym partnerem v chemickém &i&téni a sniZeni
tepelnych ztrat bylo stéZejnim faktorem, pro¢ jsme si vybrali pravé tuto firmu, ktera byla
schopna doloZit jako jedina z oslovenych firem i dostatek referenci véetna vyhodnoceni
téchto realizaci. Ve spolupraci budeme nadale pokraovat.

DK CHEMO sro

Slavikova 1499/22
130 00 Praha 3 - Zizkoy

+420 807 256 624
info@dkchemo.cz

-
Profesionailni partner
v chemickém ¢isténi topnych soustav

I . l l I www.dkchemo.cz
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TS informuje

Nova ener
koncepce

Schvaleni aktualizace Statni energetické
koncepce je nespornym uspéchem

a pomU0ze investordm pfi rozhodovani

a planovani investic. Nova koncepce

by vSak neméla zlstat jen na papire,

je potfeba ji rychle uvést do praxe.

Vladda 18. 5. 2015 schvalila Statni energetickou koncepci,
po které dlouhodobé volali zastupci primyslu

i energetiky véetné Teplarenského sdruzeni Ceské repub-
liky. Dokument stanovuje koncepci a strategické cile ener-
getiky CR do roku 2040. Obsahuje také fadu konkrétnich
Ukoll v tvorbé legislativy nebo vykonu statni spravy.

~Koncepce z pohledu teplarenstvi samozrfejmé neni Gpl-
né idedlni, ale je to dobry zdklad, ktery umozni provadét
konkrétni prospésné kroky k postupnému narovnani pod-
nikatelského prostiedi v energetice. V dnesni hektické
a turbulentni dobé je dulezité, Ze mame alespori zakladni
voditko pro budouci rozhodovani a investice,” fekl pred-
seda vykonné rady Teplarenského sdruzeni CR Mirek To-
polanek.

Novela zdkona o hospodareni energii, kterd nedavno
vysla ve Sbirce zdkond pod ¢islem 10372015 a nabyde
Gcinnosti 1. €ervence letoSniho roku, vyznamné posiluje za-
vaznost Statni energetické koncepce. V zdkoné se doslova
pise: ,Statni energetickd koncepce je zavaznd pro vykon

geticka

TEPLARENSKE SDRUZENI "_
Ceské republiky

statni spravy v oblasti nakladani s energii.”

Na schvaleni Statni energetické koncepce by také méla
navazat fada konkrétnich krokd v exekutivni i legislativni
oblasti, aby nezistala jen na papife.

,Je nespornym Uspéchem této vlady, Ze po 11 letech ko-
necné schvalila aktualizaci zdsadniho strategického doku-
mentu v energetice. Schvalenim energetické koncepce ov-
Sem prace nekondi, ale vlastné teprve zacing, protoZe bude
potreba ji uvést do praxe,” upozornil Mirek Topolanek.

Na schvaleni Statni energetické koncepce by mély na-
vazat dalsi konkrétni kroky. Vldda by méla udélat zasad-
ni rozhodnuti o zpfistupnéni zdsob hnédého uhli a o jeho
prednostnim vyuziti v kombinované vyrobé elektriny a tep-
la v teplarndch a schvdlit Surovinovou politiku. Soucasné
je potfeba vyznamné zjednodusit povolovaci procesy pro
energetické stavby, schvalit novy zdkon o odpadech a tak
dale. CR by také méla aktivnéji prosazovat své zajmy v Bru-
selu, kde se nyni pokladaji zadklady budouci Energetické
unie. V rdmci moznosti danych evropskou legislativou by
mélo byt postupné kultivovdno podnikatelské prostredi
v domaci energetice.

Na aktualizovanou Stétni energetickou koncepci by méla
navazat také aktualizace 14 Uzemnich energetickych kon-
cepci pro jednotlivé kraje a hlavni mésto Prahu.

,Stévajici Uzemni energetické koncepce jsou v mnoha pfi-
padech jiz pfekonané vyvojem a nefunkéni, a tak je potieba
je aktualizovat, aby byly v souladu se Statni energetickou
koncepci a soucasné byly dobrym zakladem pro tvorbu zé-

Europoslanci potésili Gazprom

ENVI vybor odhlasoval pozici k navrhu smérnice o omezeni emisi ze stfednich
spalovacich zdrojd, ktera by méla pro Ceskou republiku vdzné ekonomické
dopady. Navrh do budoucna prakticky vylu€uje vyuziti hnédého uhli v této
skupiné zdroj(, ale je problematicky i pro biomasu nebo bioplyn. Nepfimo tak

nahrava dovozu zemniho plynu.

Vybor pro Zivotni prostfedi, verejné zdravi a bezpecnost
potravin (ENVI) Evropského parlamentu pfijal pozici k névr-
hu smérnice o omezeni emisi nékterych znecistujicich latek
do ovzdusi ze stfednich spalovacich zafizeni, kterd stanovi
pravidla pro omezovani emisi vybranych znecistujicich latek
(oxidu siricitého, oxidd dusiku a tuhych znecistujicich latek)
ze spalovacich zafizeni se jmenovitym tepelnym pfikonem
1-50 MW. Navrh smérnice se v CR dotyka pfiblizné 5 tisic
provozoven (pfiblizné 3 tisice provozovatell), které vSak
vypusti jen necelé 1% celkovych emisi prachovych ¢astic.
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»,Pokud by takto vypadala findlni podoba smérnice, mélo
by to vyrazny dopad do cen tepla z mensich tepldren, po-
Skodilo by to i stovky malych a stfednich podnikd a podva-
zalo rozvoj vyuzivani biomasy a bioplynu v Ceské republi-
ce,” vypocitdva negativni dopady navrhu predseda vykonné
rady Teplarenského sdruzeni CR.

LEuroposlanci udélali radost Gazpromu, protoze témér
nic jiného nez zemni plyn by nebylo mozné ve stiednich
spalovacich zdrojich vyuzit,” shrnul feditel Teplarenského
sdruzeni CR Martin H3djek. ,Bohuzel, ne vSichni nasi europo-



slanci ve vyboru hlasovali v souladu s ndrodni pozici ¢eské
vlady,” dodal.

Vybor pro zivotni prostiedi nejen potvrdil nerealistické
emisni limity navrzené byvalou Evropskou komisi Manuela

»,Jsou tam napfiklad nesmyslné pfisné limity pro oxid sifi-
¢ity, coz je likvida€ni pro mensi tepladrny vyuzivajici domaci
hnédé uhli, ale znamena to i velky problém pro energetic-
ké vyuziti slamy nebo bioplynu, pfitom nikde v CR nejsou
u této latky prekracovany limitni koncentrace v ovzdusi

a emise budou dale vyrazné klesat kvili pfisnéjsim poza-
davkam na velké elektrarny a teplarny,” vysvétlil Hajek.

Podle platné narodni legislativy mé dojit k podstatnému
zpfisnéni limitd pro emise oxidu sifi¢itého u stfednich spa-
lovacich zdrojd od roku 2018.

,Malé uhelné teplarny i podnikové kotelny se zatim pfri-
pravovaly na zpfisnéni emisniho limitu podle narodni legis-
lativy, ted ale vibec netusi, jak se zachovat, protoze evrop-
ska legislativa by mohla tyto investice do cistSiho ovzdusi
Uplné zmafrit,” upozornil Topolanek.

Cesko z(istdva
sklddkovaci velmoci

Ceska republika potvrdila postaveni skladkovaci
velmoci, ukazuji to Cerstvé zvefejnéna data Eu-
rostatu o mnozstvi skldadkovaného komundlniho
odpadu za rok 2012. Podle Eurostatu skoncilo
v roce 2012 v Cesku na skladkach priblizné

2,5 milionu tun komundlniho odpaduy, to je

243 kg na obyvatele. Primér EU byl pfitom té-
m&F polovi¢ni (136 kg). Pfed CR se dostaly ne-
jen vyspélé zemé zapadni Evropy, ale uz i staty
byvalého vychodniho bloku — Estonsko (96 kg),
Slovinsko (151 kg), Polsko (188 kg), Slovensko
(220kg) a dokonce i Rumunsko (227 kg).

,Dobré plany a predsevzeti nestaé¢i. Cesko nutné potre-
buje novy zdkon o odpadech, ktery zasadné omezi sklad-
kovani komunalniho odpadu,” mysli si Hajek.

Novy zdkon o odpadech je vSak zatim teprve ve stadiu
vécného zdmeéru a jeho projedndvani navic vldda v€era od-
lozila.

,| kdyZ vldda vécny zdmér nového zdkona o odpadech
brzy schvali, k jeho finalnimu pfijeti parlamentem je jes-
té velmi dlouhd cesta. Pokud se bude legislativni pro-
ces ddl protahovat, pak tato vldda uz novy zdkon o od-
padech vibec nemusi stacit prosadit,” obadva se Hajek
a dodava: ,To by jisté potésilo skladkovou lobby, ale pro
Zivotni prostiedi Ceské republiky by to byla velka pro-
hra.”

Alarmujici jsou data o sklad-
kovani recyklovatelnych od-

Mnozstvi komunalniho odpadu uloZeného na skladku v roce 2012

padd, kterygh v roce 2012 (kg osobu)
skon¢ilo v CR na skladkach
tém&F 100 tisic tun, tedy |EuzEmimer S —— 155
pfes 9kg na obyvatele. V&tsi e —— ]
mnozstvi vykazal v EU pouze Frecko = JE|
Mt 1| B
Kypr (247 ko), Bulharskvo (19 e i3]
kg), Francie (18kg) a Recko Litvs 1263
(14 k). m .I.;m
,Ceské republice, bohuzel, Madriko ,
v odpadovém hospodafstvi . ﬂ'f"-
naprosto ujizdi vlak. Pred- Sovaraks |
b&hly nas uz i staty vychodni ,;:
Evropy, které mély casto vy- Bpanklsks |
znamné horsi startovaci pod- ““ﬂ
minky,” konstatoval feditel Slovingks |
Teplarenského sdruzeni CR Ky
Martin Hajek. milie
Vlada sice loni schvalila novy :
| lusembursko

Pldn odpadového hospodai- Ddnsha
stvi na roky 2015 az 2024, M:::.
ktery pocitd s vyznamnym Sudelahe
omezenim sklddkovani, ale ten Rakeuiks

. . Himacke
sdm o sobé situaci nezlepsi, ; ! . t

L) 350 430 430

pokud zlstane jen na papire.

Zdroj: Eurostat
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Konfrontace s ¢asem

Odecitame
na dalku

U vodomeér( i indikatoru tepla se definitivné
prosadily dalkové odecty dat. Nejmoderné;si
dvoucestné systémy nevytvareji vdomdacnostech
zbytecny radio-smaog.

on

U bytovych ,méraka” vody i indikétord tepla se definitivné pro-
sadily dalkové odecty dat, které zvysuji komfort obyvatel byt(
a také odstraniuji ndklady na odectové komisare, ktefi dfive musel
obejit vdechny byty. ,,Odecty pomoci bezdratovych radiovych vin
funguiji tak, ze kazdy indikator tepla ¢ ,mérak” vody je vybaven ra-
diovym modulem s integrovanou baterii. Tyto moduly pak prend-
$eji naméry na dalku bez nutnosti kabeldze,” vysvétluje obchodni
feditel spole¢nosti ista Daniel Novy s tim, Ze sou¢asnym trendem
spravcl domu je sjednotit odecet tepla i vody pod jedinou bezdra-
tovou sit, coz naklady na odecet zleviiuje v fadu desitek procent.

Obousmérny provoz méficl nevytvafi trvaly radio
smog

Nejnovéjsi radiové systémy dokazZi pracovat obousmérné, coz
znamen3, Ze odecty vody nebo tepla jsou provadény pouze na do-
taz, tedy signal, vyslany tfeba jednou mési¢né. Nevytvafi tak trva-
ly radio smog, ktery by zatéZoval okoli a je slabinou jednodussich
systémU, kde méraky i indikdtory stale vysilaji bez ohledu na to,
zda vysilané Gdaje nékdo zaznamenava ¢i ne. Dalsim benefitem
obousmérnych systému je jednoduchost a minimalni pocet prvka.
Systém je slozen pouze z ,mérdkd” vody a indikator( tepla, které
instalovan spole¢ny koncentrator dat. Tento koncentrator dat je
opét bateriovy, obsahuje SIM kartu pro prenos dat. Tato nezavis-
lost na vnéjsim pripojeni elektrického napajeni & internetu ¢ini ten-
to systém velmi atraktivni pro stavajici i budouci vybaveni byt(.

Webové portaly zpfistupni pribézna data

o spotrebé

Systém Ize ndsledné doplnit i o vstup na webovy portdl, kde spo-
lu s aktudlnimi naméry nalezne jak spravce objektu, tak i kazdy
uZivatel bytu (pod svym heslem) historii spotfeby véetné minu-
lych vyuctovani. Tim se zamezi snahy o manipulaci s méfici, zlep-
Si hospodareni s dodavkou vody a tepla a usetfi domacnostem
penize. Navic tato technologie méreni vody a tepla pomoci radi-
ovych vin v pfedstihu spliuje smérnici EU 27/2012, ktera uklada
vsem Clenskym statlim, aby umoznily uZivatelm bytl ziskavat

chce motivovat obyvatele bytd k Setreni.

Legislativni garance rozactovani pfinasi jistotu
,Predstavenstva bytovych druZstev by ale méla vybirat ucelené
a provérené systémy od renomovanych firem, které jsou schopny
Zzajistit i ndsledny provoz vcetné odectl a rozGctovani,” radi re-
ditelka spolecnosti ista Jana Machkova. Podle ni svym klientim
ista nabizi legislativni garanci rozd¢tovani. To pro druZstva i je-
jich ¢leny znamena jistotu, Ze veskeré vyuctovani bude v souladu
s poslednim znénim vSech vyhlasek a dalSich legislativnich norem,
které v soucasnosti prochazeji ¢astymi a nékdy i necekanymi
zménami.
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Vas partner pro energeticky
management budov

« ista24.cz —online portalové sluzby, monitoring
spotieb, analyzy z pohodli domova

« Novy radiovy systém symphonic®3 AMM -
odetly bez nutnosti vstupu do bytl
a narusovan| soukromi uZivatell bytovych
jednotek

« Spolehlivé bytové vodoméry vysoké kvality pro
teplou a studenou vodu

» Komplexni systém pomérového méfeni
spotfeby tepla v bytovém i nebytovém sektoru

Rozuctovani spotfeby tepla a vody
na jednotlivé uZivatele byl a nebytovyich
prostor

ista Ceska rapublika s.r.o, » JeremidSova 947 » 155 00 Praha 5
Tel. 206 337 511 - ista@@ista.cz




Slovo,
které zmizelo

Koneéné dochazi definitivné ke sjednocovani
ovérovaciho obdobi (cejchu) u teplych bytovych
vodomeérl jednotné na 5 let.

Doposud bylo rozdélovano ovérovaci obdobi u teplych by-
tovych vodomeérd pro bytové domy na zakladé vyhlasky
€. 345/2002 Sb., kterou se stanovi méfidla k povinnému
ovérovani a méridla podléhajici schvéleni typu, ve znéni
pozdéjsich predpistd. U dom(, kde soucet namérd teplych
vodomeérQ slouzil jako podklad k fakturaci pro dodavate-
le tepla, je ovérovaci obdobi 4 roky, zatimco pro vsechny
ostatni domy plati 5 let. Tato nejednotnost zplsobovala
velké zmatky u mnoha SVJ, bytovych druzstev a dalSich
vlastnikd bytovych domd, navic mnohd SVJ a vlastnici
domU tento parametr z neznalosti vibec nedodrzovali.

Dle sdéleni Ceského metrologického institutu by uvede-
nd nerovnost méla byt uplatnéna, a to na zdkladé ndvrhu
zmeény v ramci pfipominkového Fizeni ze strany uzndvané
odbornice v oboru pani Véry Brodecké z firmy I.RTN, ¢lenky
Ceské spole¢nosti pro rozvoj bydleni. Odstranéni dispro-
porce je uvedeno v navrhu kone¢ného znéni vyhlasky Mi-
nisterstva pramyslu a obchodu Ceské republiky, kterd ma
dosud platnou vyhlasku nahradit. Stanovisko Ceského me-
trologického institutu pretiskujeme:

...na zdakladé Vaseho dotazu jsem pozadal o informa-
ci pana feditele odboru metrologie UNMZ Ing. Veselaka.
Dnesniho dne jsem od néj dostal informaci, Ze vase spolec-
nost uplatnila ndvrh zmény, na ktery se dotazujete, v rdm-
ci mezirezortniho pfipominkového fizeni a Ze po dohodé
s MPO byla zavedena v navrhu Gprava pfilohy v poloZce
1.3.9 pism. e) vypusténim slova ,pouze”, coz by mélo mit
dopad ve sjednoceni doby platnosti ovérfovani (bytovych)
vodomeérQ na teplou vodu bez ohledu na zplisob dodavky
(s mérenim v objektu, tzv. na paté ¢i nemérenim v objektu),
a takto je zachovana i v nadvrhu kone¢ného znéni vyhlasky.

Ucinnost pfedmétné noveliza¢ni vyhlagky se predpoklada
v tomto ctvrtleti, podle informaci dostupnych panu Fediteli
Veseldkovi se vSak jesté upresnuji prechodova ustanoveni,
kterd jsou dulezita pro aplikaci novely vyhlasky.

S pozdravem

JindFich Posvdi. CMI

Timto krokem by mélo MPO po ¢tyrech letech sjednotit
ovérovaci (cejchovaci) obdobi vsech bytovych vodomérd
a vyrazné tak zjednodusi Zivot miliénam lidi Zijicich v byto-
vych domech.

Z tiskové zprdvy Ceské spolecnosti pro rozvoj bydleni

bytova druzstva - SVJ - spréava domd
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Cislo 2 vyslo v €ervnu 2015,

nasleduijici Cislo vyjde v srpnu 2015

Inzerenti v tomto cisle:

CSOB @ ISTA @ KASTEN @ SOFTLINK @ DK CHEMO
® OKENTES ® PEKSTRA ® TECHEM

PREDPLATNE CASOPISU
cena zahrnuje ro¢ni pfedplatné (Sest Cisel) a postovné.

ZA 150 K&

Pro bytovéa druzstva sdruzend pod SCMBD a pro majitele
bytl, kterym tato bytova druzstva vedou spravu majetku.

ZA 270 K¢é

Pro bytova druzstva, majitele bytd a SVJ, kterym neprovadi
spravu jejich bytd bytova druzstva sdruzena pod SCMBD.

ZA 375 K¢

Pro firmy ¢i jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou predcho-

zich skupinéach.

Predplatné uhradite ve vsech uvedenych pripadech nami vy-

stavenou fakturou.

Objednaci listek (zkopirujte)
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MESTO, PSC:

TEL./FAX:

ICo:

.. DIC:

E-MAIL: ..........

[] 150 Ke

DATUM A PODPIS:

[] 270 K&

Vyplnénou objedndvku poslete na adresu:
Vydavatelstvi odbornych ¢asopist, Podolska 50, 140 00 Praha 4




Techem

Zkusenosti SBD Krusnohor s optimalizaci
vytapeéni v revitalizovanych objektech

Stavebni bytové druzstvo Krusnohor ma zrekonstruovénu vétsinu objektd (zatepleni, vyména oken,
zatepleni stfech, pomérové méreni), ale revitalizaci - v€etné realizace vytapéni na miru pro tyto
objekty - byste spocitali na nékolika prstech svych rukou.

Komplexni revitalizace dom0 by méla zahrnovat kromé
stavebnich zmén i optimalizaci vytapéni spojenou s tim, ze
dodavatel tepla musi pfizplsobit dodavku tepelné energie
modernizovanému objektu a tim zamezit plytvani teplem
i penézi obyvatel domu. Skutecnost byva ¢asto jing, doda-
vatelé tepla nejsou v tomto ohledu nikterak vstricni.

Vybrali jsme pét objektl po revitalizaci, u nichZ jsme ne-
chali posoudit stavajici stav objektd, tepelnou ztratu pred
revitalizaci a po revitalizaci a nédsledné zpracovali model vy-
tapéni na miru. Tepelnd ztrata objektd po revitalizaci klesla
u nékterych az o 50 procent. SBD Krusnohor chce pro své
objekty odebirat presné tolik tepla, kolik objekt potFebuje
pro dosazeni poZzadované teplené pohody a pochopitelné
i pro respektovani spotfebnich limitd, které aktualizuje
novela zadkona ¢ 318/2012 Sb.
o hospodareni energii, a tim samo-
zfejmé Setfit penize druzstevnim
samosprdvdm a spolecenstvim
vlastnikd.

Petr Smidl, ktery v této oblasti
dlouhodobé spolupracuje se SBD
Krusnohor, a ma velkou fadu prak-
tickych zkuSenosti, zodpovédél né-
kolik praktickych otazek, které mohou zajimat mnoho sta-
tutdrnich zastupct revitalizovanych objektd.

© Na jakém principu funguje zarizeni umoZiiujici dspo-
ry v doddvkadch energie?

Zafizeni je optimalizovdno pro kazdy dim zvlast. Jeho
princip je postaven na ekvitermni regulaci. To je regulace
na zdkladé venkovni teploty. Vyhodnocuje se venkovni
teplota a automaticky se upravuje teplota topného média
v objektu. BliZsi princip zafizeni radi zdjemclim objasnime
za pouziti ukdzek z referencnich mist pfi jejich osobni na-
vStéve.

© Zarizeni pracuje v automatickém rezimu, nebo je za-
potrebi zajistit a platit obsluhu?

Zafizeni bézi v plné automatickém rezimu. Nikdo se o né
nestard. Je plné naprogramovano na konkrétni objekt.
Na konci topné sezony se automaticky prepne do pohoto-
vostniho rezimu, uzavie veskeré uzavéry, vypne Cerpadlo
a Cekd opét na zacatek topné sezony. Zafizeni ma i dal-
kovou komunikaci, kde je mozno po telefonu ¢i internetu
nastavovat pozadované hodnoty, popfipadeé zjistit aktualni
stav vaseho objektu (stav erpadla, pritok, teploty).

© Kdyz mdme v byté nainstalovdny termostatické ven-
tily, dd se jesté néco pri odbéru tepelné energie usporit?

Termostatické ventily jako takové nefesi Gpravu topné-
ho média, feSi pouze otevieni a zavfeni ventilu v zavislos-
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Jsme bliz. Vidime dal.

ti na teploté v mistnosti, je to totiz kvantitativni regulace
(FeSi se jen mnozstvi média) a nikoliv kvalitativni regulace
(aprava teploty topného média).

© Jaky mdte ndzor na silu izolace zatepleni objektu?

Z hlediska komfortu je pro uzZivatele bytu zatepleny
objekt k nezaplaceni. V objektech, kde je instalovana
nase ekvitermni regulace, se pohybuje tloustka izolace
od 8 do 16cm. V objektech do sily izolace 10 cm médme na-
stavenou topnou kfivku s hodnotou 1. Nad tloustku izolace
10cm se pohybujeme s topnou kfivkou 0,8 a nize. Topna
kFivka je zavislost venkovni teploty na teploté topného mé-
dia na vstupu do objektu. Dodavatel tepla v sou¢asné dobé
dodaval topnou kfivku 1,8 - coZ je pfi venkovni teploté
0 °C teplota topné vody 60 °C. Pro
topnou kfivkou 0,7 je tataz teplota
topné vody jen 46 °C. Tedy rozdil
oproti pvodnimu stavu az 14 °C.

@ Vyplati se izolace na rozvo-
dech astredniho topeni?

Je pravdou, Ze ztraty tepla z roz-
vodd pred revitalizaci Gstfedniho
topeni zUstavaji v domé. Ale co s teplem, jeZ nepotrebu-
jeme? Proc zbytecné pretdpét nebytové nebo spolecné
prostory? U¢elem izolace je zefektivnit dodavku tepla na-
jemnikovi a chovat se hospodarné vici celému objektu. Pro
predstavu uvedu pfiklad: V roce 1993 dosahovala spotieba
tepelné energie na jednu bytovou jednotku 60 GJ. V roce
2014 se prdmérné pohybujeme pod 30 GJ/byt. Tyto hod-
noty zahrnuji i tepelnou energii pro ohfev teplé vody.

© Na koho se mohou zdjemci o toto zarizeni obrdtit?

Zakladnim predpokladem je jiz provedend komplexni
revitalizace objektu. My nasledné dim zmapujeme, stano-
vime jeho novou tepelnou ztratu, vypracujeme projektovou
dokumentaci a na jejim zakladé provedeme potfebné prace
a Upravy. Sama realizace netrva déle nez 10 dni véetné po-
tfebnych revizi a schvéleni od dodavatele tepla. Po uvedeni
do provozu a uloZeni nastavenych dat pro konkrétni objekt
je dm kompletné zrevitalizovan a pripraven ,spofit peni-
ze" beze ztraty tepelného komfortu v bytech.

Zaveérem bychom chtéli podékovat SBD Krusnohor za pro-
jevenou dlvéru a moznost v praxi realizovat opatieni pro
Uspory ve vytdpéni v objektech po revitalizaci. SBD Krusno-
hor je jednim z osvicenych vlastnikd a spravcg, ktefi se ne-
boji investovat do modernich zafizeni s rychlou ndvratnosti
a tim Setfit penize druzstevnikdm a vlastnikim bytd.

Zkrdceny a upraveny text z casopisu Krusnohor 5/2015
(autofi P. Prokes a P. Smidl)



Systém meéreni spotreby
tepla s aktivni usporou energie
Prednosti:

@ Snizeni spotreby energie v priméru
o0 10 %.

® Minimalni naklady a nizka cena.

@ Uspora energie bez ztraty komfortu.

@ Vas aktivni prinos ke snizovani emisi
CO..
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Vyuzute vyhod tvéru 'IJ'
dotam

V4

Mimoradna nabidka pro bytova druzstva a SVJ

e Dotace z CSOB Programu energetickych tspor

Pouzijete-li ivér na investici, ktera prinese Usporu energii, vratime vam 1 % z objemu vy&erpaného Uvéru.
e Vztahovy bonus 5

Pri fixaci Urokoveé sazby minimalné na 10 let a plném vedeni platebniho styku u CSOB

ziskate Uvér s nulovym meésicnim poplatkem za sluzby a prace spojené s realizaci Gvéru.
e Cerpani tvéru bez dokladani uéelu

Poslednich 20 % objemu ¢erpaného Uvéru Ize jednoduse prevést na bézny Ucet klienta,

a to bez dokladani faktur.

800 150 150 | www.csob.cz Firemni bankovnictvi



