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Obnova fasady je prilezitosti k jejimu lepSimu vzhle-
du, ale také, a v mnoha pfipadech predevsim, pfile-
Zitosti k vyznamnému zlepSeni jeji funkce. Prioritou
nepochybné je, aby nova fasada byla pékna a aby vy-
jadrovala osobity charakter budovy. Vedle toho vsak
to dulezitéjsi je technicka a ekonomicka stranka véci.

Pri rozhodovéni o obnové fasady je proto prioritni Gvaha technickd
(co je potFeba opravit) a hned poté ekonomicka (co nas to bude stat).
Teprve pak prichazi Gvaha, zda fasada bude zelend, modra ¢i riZzova.

Zkusme pocatecni Gvahy jesté doplnit. O to, kolik obnovou fasady
mizeme usetfit a co miZeme ziskat. Usetfit v nakladech na vytapé-
ni, ziskat zvySenim hodnoty domu a vyznamnym zlepSenim pohody
bydleni a jeho komfortu. Zateplenim obvodo-
vého pladsté domu a obnovou fasady zvySime
uzitnou hodnotu budovy, zarover vsak zvysi-
me téZ hodnotu faktickou a synergicky vytvo-
fime podminky pro Usporu budoucich nakla-
dd na vytapéni objektu. Ve chvili, kdy mame
tohle vyreseno, nastane ¢as na to, abychom
uvazovali o tom, jaky barevny odstin ma nova
fasada mit.

Pfi rozhodovani jaky typ ETICS pouZit pro
kontaktni zatepleni toho ¢i onoho obvodové-
ho plasté budovy je nutné mit na zfeteli néko-
lik ddlezitych faktord:

@ O jaky typ objektu jde

® Jaky je stavajici stav obvodového plasté

© Jaka je skladba obvodového plasté

@ Jaky je zplsob vyuZiti objektu

© Jaké mame ekonomické moznosti

@ Jaka je energetické bilance objektu (sou-
¢asna i pfedpokladana budouci)

Tyto zékladni otazky by si mél kazdy budouci
investor poloZit a odpovédét si na né ve spo-
lupréci s kvalifikovanym odbornikem. Proto
je tfeba pripravé vénovat zvySenou péci, aby
vysledek pfinesl o¢ekdvany efekt v podobé krasné fasady, ale prede-
vsim v Uspore nakladd na vytapéni, v prodlouzeni Zivotnosti objektu
a zvyseni jeho hodnoty.

Diky zatepleni bude mozné, aby zdroj vytédpéni snizil svij vykon. To
znamena3, Ze se zkréti i jeho nutna provozni doba. Na druhé strané
se prodlouZi jeho Zivotnost. Casteéné bude vylouéen vliv teplotnich
zmén, které negativné plsobi na konstrukci domu. Vyznamné se
také prodlouzi Zivotnost fasady. Shrnuto, vyplati se to.

Ing. Ales Kocourek
KASTEN, spol. s r.o.

Jednatel neratovické stavebni spole¢nosti KASTEN Ing. Ales Kocourek, ziskal za 20 let,
po které se KASTEN rekonstrukci, revitalizaci a zatepleni domi vénuje, nemalo zkuSenos-
ti i dost dékovnych dopisa.

KASTEN spol. s r.o., je ¢lenem Cechu pro zateplovéni budov, drzitelem certifikatu 1ISO
9001, ISO 14001 a OHSAS 18001, drzitelem Osvédceni odborné zpusobilosti k prova-
déni ETICS.

V roce 2010 spole¢nost ziskala titul Firma roku 2010 Stfedoceského kraje.

V roce 2013 ziskala, v ramci CZECH TOP 100, CEKIA Stability Award 2013 s hodnocenim
AA (vynikajici).

Kontakty:

KASTEN spol. s r.o.

Vétrna 145, 277 11 Neratovice - Byskovice
Tel: +420 318 647 150; +420 318 647 152
e-mail: info@kasten.cz; www.kasten.cz



Ze zahranici

Predseda Svazu Ceskych a moravskych bytovych
druzstev Ing. Vit Vanicek na 4. medzinarodne]j
konferencii Sprava budov 2015 predstavil
aktualnu situaciu v praci bytovych druzstiev v CR.

V dioch 18-20. marec 2015 sa uskutoc¢nila v Lubovnianskych kupeloch 4. medzinarodna konferencia
Sprava budov 2015. Konferencia sa uz tradi¢ne venuje problematike spravy budov, finanénym
rieSeniam pri poskytovani Uverov na obnovu bytovych domov, technickym rieSeniam pri obnove
budov, ako aj legislativnym zmenam a novinkdm, s ktorymi sa spravcovia v minulom roku stretli
a s ktorymi sa stretnu aj do buddcnsoti. Na tejto konferencii sa stretdvaji orgdny ministerstiey,
Statnej spravy, ale hlavne vrcholovi predstavitelia zvazov a zdruzeni réznych typov sprav budov.
Mimo inych navstivil tito konferenciu tohto roku aj predseda Svazu ¢eskych a moravskych bytovych
druzstev - Ing. Vit Vanicek, ktory spolu Ing. Martinom Handkom prezentovali G¢astnikom konferencie
druZstevny Zivot a spravu budov v CR.

Na tohoro¢nej konferencii sa zdcastnilo uz tradicne vyse
270 Gcastnikov. Velkd vacsina z nich boli sprévcovia v stred-
nom veku, teda cesko-slovenské ponimanie spravy bytovych
domov nebolo nikomu neznadme. Ved typové rady bytovych
domov su rovnaké a aj napriklad technické problémy pri ich
sprave sU teda analogicky tiez priblizne tie isté. Podstatnym
rozdielom medzi nasimi novovzniknutymi statmi je skutoc-
nost, Ze na Slovensku bola prevedena do osobného vlast-
nictva prevazna vacsina bytovych domov. Bytov v sprave
bytovych druzstiev je ku dneSnému diu uz len necelych 4%,
pricom v Ceskej republike je tomu presne naopak.

Molnara, predsedu predstavenstva Slovenského zvézu byto-
vych druZstiev ako aj ostatnych vrcholovych predstavitelov
slovenského druzstevnictva potvrdili, Ze spravu bytov staveb-
nymi ¢ spravcovskymi bytovymi druzstvami treba brat vazne.
Problémy, ktoré boli na konferencii rieSené potvrdili skutoc-
nost, Ze ani v jednom State neprebieha sprava budov lahko
a obe republiky sa broja s mnoZstvom legislativnych ¢i inych
problémov. Snad by bolo do budicna dobré spolu konzulto-
vat a vymiefiat si skisenosti. Verime preto, Ze toto stretnutie
nebolo posledné.

ZdruZenie spravcov a uZivatelov nehnutelnosti chce tymto

T —

Napriek tomu boli Uc¢astnici konferencie radi, Zze sa mohli
oboznamit so stavom spravy budov v CR. Prednaska pana
Ing. Vita Vanicka: ,Dopady Nového obcanského zakoniku
a Zadkona o obchodnich korporaci do praxe bytovych druz-
stev v CR" sa stretla so zna¢nym Uspechom. Mimo prednasky
Ing. Vita Vanicka zaujala ucastnikov konferencie aj prednéska
pana Ing. Martina Hanaka: , Trendy v opravach bytovych do-
mov”. Tato tematika bola naozaj pre vsetkych zicastnenych
zaujimava a potvrdila skutocnost, Ze problémy v Gdrzbe by-
tovych domov sa v oboch naSich bratskych republikach velmi
podobné.

Pritomnost predstavitelov Svazu ¢esko moravskych byto-
vych druzstiev si velmi vaZzime. Pritomnost vrcholovych pred-
stavitelov Svazu ceskych a moravskych bytovych druzstev
pridala nielen n vaznosti konferenie, ale hlavne utuzila vztahy
medzi nasimi republikami. Spolu s prednaskami Ing. Vojtecha

podakovat panu Ing. Vitovi Vanickovi a panu Ing. Martinovi
Handkovi za déstojnu reprezentaciu Svazu ¢eskych a morav-
skych bytovych druzstev na konferencii Sprava budov 2015.
Verime, Ze nasa spolupraca bude pokracovat aj v dalsom ob-
dobi. V préaci Svazu ceskych a moravskych bytovych druzstev
prajeme vela Gspechov. Mgr. Eugen Kurimsky

prezident ZSaUN




Na ostfi noze

Petice z Janova: brusstevnic
a vlastnici bytl vyzyvaji premiéra k ¢inUm

Litvinované, bydlici v janovskych domech, jez jsou v majetku Stavebniho bytového druzstva Krusnohor
(SBDK) ¢i pod jeho sprévo,u podepisuji petici, jejimz prostfednictvim se obraceji pfimo na prfedsedu
vlady Bohuslava Sobotku. V textu dokumentu premiéra informuji o soucasné tizivé situaci na sidlisti,
ktera se od pfedstav o spokojeném bydleni ¢im dal tim vice vzdaluje, a Zadaji jej o to, aby se situaci
v Janové osobné a rychle zabyval.

Petenti upozoriiuji na stupfiujici se negativni jevy, jeZ souviseji s nardstem poctu nepfizplisobivého obyvatelstva. Pfedsedu
vlady Zadaji, aby se zasadil o provedeni potfebnych legislativnich zmén a okamzitych konkrétnich opatfeni v terénu, které
by vedly k eliminaci negativnich jeva.

Petice vznikla z iniciativy prfedsedl druZstevnich samosprav a spolecenstvi vlastnikl, ktefi se schazeji vzdy na prelo-
mu unora a bfezna na kazdoro¢nich poradach s vedenim SBD Krusnohor a analyzuji konkrétni aktudlni situaci v druzstvu
a obecné v segmentu bydleni v Cesku. Petice svym obsahem navazuje na sedm let starou Mosteckou vyzvu, podporovanou
Svazem Ceskych a moravskych bytovych druZzstev. Vyzva byla projednavana na nékolika ministerstvech a institucich, ale
doposud bez vysledku, ackoli SBD Krusnohor a Svaz vyvijeji soustavny tlak na jeji pfijeti. Obsahuje totiz cely komplex legis-
lativnich zmén a opatfeni navozujicich podminky pro klidné a spokojené bydleni slusnych obcana.

PETICE

Dle cl. 18 Listiny zakladnich prav a svobod a zakona €. 85/1990 Sb. o pravu peticnim

VéZeny pane premiére Sobotko,
obracime se na Vas s touto petici a Zaddosti o pomoc pfi fe-
geni nasich kazdodennich problémd. Zijeme v sidlisti Janov
v Litvinové. Sidlisté vznikalo v sedmdesatych letech minulého
stoleti a postupné se stalo pfijemnym mistem pro bydleni. To
trvalo az do konce devadesatych let, kdy zacala ,privatizace”
bytového fondu mésta Litvinova. V té dobé Zilo v Janové ko-
lem 7 % romské populace a majoritni populace dokazala tuto
skupinu zvlddat. Po prodeji vétSiny byt do osobniho vlast-
nictvi se rozjela spirala, ve které vlastnici (zvla5té rizné rea-
litni kanceldre) zacali prodavat byty dalSim cikdndm - bohu-
Zel uz je nelze z dlivodu jejich zplsobu Zivota nazyvat jinak.
Po jejich nastéhovani do domud doslo k hromadnému odlivu
dalsich a dalsich slusnych lidi. Do uvolnénych bytl se misto
nich nastéhovali dalsi cikani atd. V roce 2008 bylo obsazeno
témeér 15% bytd cikdnskymi rodinami. Dnes je to jiz 25 %!

Zijeme v kazdodennim strachu, mdme obavy o nase déti,
vsude se valeji injekéni strikacky, cikani nepracuji. Pokud to
pocasi dovoli, tak se valeji kolem domi a my mame strach
kolem nich i projit. Nejhorsi je situace v samotnych domech.
Devastace domU je na kazdodennim poradku. Staci, aby
se do vchodu nastéhovala jedna & dvé cikanské rodiny a je
po klidném bydleni. Tolik poZar(, kolik jich je v nasem sidlisti,
asi nikde v CR nenajdete. Vykradeni bytu, ze kterého se nékdo
odstéhoval a jesté jej nestacil ani predat, se pocitd v fadech
hodin. Do nékolika dn( je byt zdevastovan - a to i tehdy, kdyz
si vlastnik nechd pres dvefe navafit mfize (ty putuji do nej-
bliz3i sbérny nejdrive). V nékterych domech to jiz vypada jako
v prasecaku a fada dalSich domU se do tohoto stavu fiti.

Vétsina cikant navic neplati ndjem, takZe nds poskozuji
dvakrat - za prvé vSe zni¢i a za druhé nepfispivaji na opravy.
Bydleni s cikdny zpUsobilo, Ze cena bytu 1+4 v Janové se
pohybuje pod hranici 30 000 K¢ (tficeti tisic korun) a presto

jsou tyto byty vétSinou prosté neprodejné.

Nechceme, aby se opakovala ,malad obcanska valka“, jaka
zde probéhla v roce 2008. Ale po pravdeé nalada je mezi slus-
nymi lidmi tak napjata, Ze se obavame, Ze se k podobné ,val-
ce” opét schyluje. Je Gsmévné sledovat, jak mésto Litvinov
s rznymi neziskovymi organizacemi pripravuje projekty typu
»~Mezigeneracni spoluprace: Senior - Junior” a stat to plati.
Myslime si, Ze je zapotfebi okamzity razantni zdsah statu
(nelze nechavat vie na mésté a jeho rozpoctu). Je potreba
zfidit nékolik desitek preventistd kriminality (Ctyfi soucasni
opravdu nestaci!!!), ktefi budou kaZzdodenné puasobit na ci-
kanské etnikum a ,vychovavat” jej. Je potieba posilit policii
a zfidit jeji stanovisté, po dohodé s vlastniky dom(, pfimo
v téchto domech (prédzdnych bytt je zde dostatek). Je zapo-
tfebi uZ konec¢né pripravit a zavést takovou legislativu, jez
umozni vyclenit ze slusné spole¢nosti nepfrizplsobivé jedin-
ce. Zvlasté je nutné, aby méli bydlici moznost se vyjadrit, kdo
s nimi bude v domé Zit, a to jeSté pred jeho nastéhovanim.
Musi mit moZnost nastéhovani nepovolit (jako je to v nékte-
rych evropskych zemich). O to vSe Vas zdddme. Asimilace
romského etnika do nasi spolecnosti se prosté nedafi.

Mluvime za 75% slusné majority, ktera je cikanskou men-
sinou terorizovana. A protoZe nejsme rasisti, tak se predem
omlouvame hrstce slusnych Romd, ktefi tady s ndmi Ziji jiz
dlouha léta - nechceme je hazet do jednoho pytle s popisova-

Slusni obcané sidlisté Janov v Litvinové

Za peticni vybor: Ing. Hana Zihlovd, Litvinov, Tylova 2083
Petr Bucha, Litvinov-Janov, Luéni 317

Frantisek Ryba, Lom, Vrchlického 459/88

Zastupovat peticni vybor pri !'edndni se statnimi organy je
opravnén: Ing. Hana Zihlova, Litvinov, Tylova 2083



MOSTECKA VYZVA

Specifické problémy sidlist a bytovych doma

® zakladni myslenka: nastéhuje-li se nékdo do 100bytového domu, ovliviiuje okamzité Zivot dalSich 99 rodin

® moznost druzstevnika, respektive vlastnika vyjadrovat se k uchaze¢im o bydleni v konkrétnim domé s prédvem
nesouhlasu ostatnich spolubydlicich vdomé

® zajisténi vétSi anonymity svédkd, ktefi se boji svédcit proti sousediim porusujicim dobré mravy v domé

® zajistovani nocniho klidu - moZnost vyraznych sankci

® piispévek na bydleni povinné poskytovat pfimo pronajimateldm

Prihlasovani k trvalému pobytu a dalsi navazujici problematika

® ve vymezeni oprdvnénych osob vypustit ndjemce (§ 10 odst. 6, pism. c) zk. €. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel)
® stanovit ,hygienické” normy na pocet prihlasenych osob do bytu

® zavedeni institutu ,pfechodného pobytu”

Détské gangy na sidlistich

® vétsSi odpovédnost rodi¢l - moznost sankci

® zapojeni socidlnich odbort mistnich samosprav
® necinnost policie

® zapojeni dobrovolnych instituci

Dluhy, finance

® nemoznost ziskadvani Gvérd na opravy a Udrzbu domua

® snizovani komfortu bydleni

® moznosti bankrotu a likvidace pronajimatel®

® insolvence jako dalsi ze zlocind stétu vici slusnym lidem

Problematika kamerovych systému
® Uskali nutného souhlasu vsech dotéenych bydlicich v domé
® nadrazenost ochrany soukromi ob¢ana nad ochranou majetku

Socialni davky

® vyplaceni socidlnich ddvek podminit povinnosti odpracovat urcity pocet hodin napf. pfi verejné prospésnych pracich

® odebirani socidlnich davek pfi zjisténi, Ze Zadatel hraje automaty, jeho déti se po nocich potuluji, narusuji dobré mravy
v domé apod.

Soudy
® zkracena fizeni u nepfizpUsobivych s povinnosti ukonceni sporu do 3 mésict Zdroj: Krusnohor & 9/2011



Mluvi ndm z duse

Nevim, zda Vaclav Klaus ml. znd Mosteckou vyzvu (viz strana €. 3), ale jeho komentar, ktery otiskl
Seznam.cz presné vystihuje jednu z podstat vlastnictvi bytd, at uz ve formé SVJ, druZzstevniho
vlastnictvi, ¢i pouze jako ,obycejného” clovéka majiciho svij byt. Pretiskujeme text komentare.

Znarodnéni bytu

Jak uved| server ceska-justice.cz, tfadem ombudsmana na-
jata romska provokatérka obchazela realitni kancelare se za-
jmem o byt. Ve skutecnosti si Zddny byt pronajmout nechtéla,
ale ted bude realitky, potazmo majitele bytd (opét s podporou
Uradu) Zalovat, kdyzZ ji ndjem nenabidli. PGvodné jsem si my-
slel, Ze GFfad ombudsmana je totalné k nicemu (trafika) a jako
zastérku (pro blbce) m3, Ze jako bude ,hdjit préva jednotlivych
lidi proti statu a jeho orgdndm”. Zda se, ze jsem to vibec ne-
pochopil. Urad totiz funguje naopak jako organ statniho tero-
ru proti jednotlivym obc¢andm, ktefi maji tu drzost, Ze vlastni
nemovitost (byt, chatu), kterou by radi pronajali.

Prévo na majetek je jednim ze zakladnich lidskych prav, chra-
nénym drtivou vétsinou statl. Néco je prosté Vase, a tim pa-
dem to neni nékoho jiného (v€etné statnich Grfednikd). Dité se
na piskovisti rozplace kv(li lopatitce, protoZe i malé dité vnima
citlivé, Ze je néco spravedlivé ,jeho” a déje se mu kfivda. Nékdo
trochu starsi si za své penize koupil ¢i postavil byt ¢i domek.
Nemusel. Mohl ty penize tfeba prosdzet a prohyrit nebo je né-
komu dét nebo si je mohl nechat v bance nebo si mohl koupit
néco jiného. Byly jeho. Nebo nemovitost zdédil nebo vyzenil
a tak dale. Byt m{Ze nechat ladem prézdny, mize ho prodat
(komu uzna za vhodné), mize v ném sém bydlet nebo ho mdze
pronajmout za libovolnou cenu, kterou si usmysli.

Najemce (druha strana) si také vybira. Tady je to moc drahé,
tady to smrdi v chodbé, tady je to daleko od metra, tadyten
pronajimatel ma tetovani a tfi zlaty Fetézy okolo krku - ten se
mi nelibi -, tady ta pani je moc hodna - tam se mi bude hezky
bydlet. Zkratka na najemni smlouvu (je to obchod) musi byt
dvé strany, co s ni dobrovolné souhlasi. A s kym chce nebo ne-
chce majitel nebo naopak najemce uzavfit smlouvu — do toho
nikomu nic neni. Napfiklad kdyz néjaky majitel nemovitosti
nechce uzavirat smlouvu se zrzavymi - co ma byt? Je to sice
pitomec, ale je to JEHO byt. Sdm se ochuzuje o fadu poten-
cidlnich seriéznich ndjemnikd, no ale rozhodl se tak. Podobné
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SAMONOSNE LODZIE
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Ombudsman Sabatova vyslala
provokatéry do realitnich kancelari.

néktefi lidé nechtéji podndjemniky se psem, néktefi nechtéji
dva muze (protoZe se boji, Ze nebudou uklizet a byt se ponici)
nebo maji jind omezeni, at uz smysluplng, ¢ méné. Pokud
trvate na tom, Ze budete jako najemce mit v byté tfi bojové
psy, musite si najit majitele, ktery ma pejsky rad a vibec mu
nevadi, a ne takového, ktery mda ze psl panicky strach nebo
ma v byté nové parkety.

Pokud tedy nyni stat zacind nechutnymi provokacemi Gtocit
na pravo na nakladani se svym majetkem, jednd se o plizivé
zndrodnéni. Ten byt totiz uZ neni tak Uplné vas, kdyZ s nim
nemUZete svobodné nakladat. Napfiklad pokud mate kabat,
muizete ho nosit nebo nékomu dat nebo ho hodit do popel-
nice nebo si ho mlzete nechat ve skiini nebo cokoli jiného.
Pokud by stat vydal nafizeni, Ze se kabaty smi nosit jen v Ute-
ry a ve Ctvrtek, do popelnice se smi vyhodit po predlozeni
potvrzeni statniho Ufadu o neopravitelnosti kabatu a vdZzném
opotiebeni a darovat ho smite jen potfebné osobé dle porad-
niku krajského Gradu - pak ten kabat redlné nevlastnite. Asi
se rozzufite, odnesete ho na Gfad, at si ho tam seZerou tieba.

K ¢emu povedou takovato opatieni s byty? Staci se podivat
do ne tak davné historie. Byty nebudou. Fungujici trh s najmy
se rozpadne. Lidé prestanou platit dané z pronajmu nemo-
vitosti a za¢nou pronajimat byty jen zndmym a pfibuznym
nacerno. A k té diskriminaci: j& osobné Zadny byt k prona-
jmu nemam, ale kdybych mél - dovedu si predstavit, Ze fadé
Rom bych ho pronajal, ale zrovna tak spousté Rom( bych ho
prosté nepronajal. Co je na tom diskriminaéniho? Nebo bude
Grad pani Sabatové platit i provokatéry na druhé stran&? Tedy
fiktivni romsky majitel bytu bude jako nabizet pronajem a vy,
kdyz date prednost jiné nabidce, budete mit popotahovani,
kde budete muset dokdzat, Ze jste si jeho byt nepronajali z ji-
nych objektivnich dlvodd nez z etnické diskriminace?

Kde to jsme? Tohle uz prestava byt legrace.

Vaclav Klaus ml.
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CSOB nabizi
aver s dotaci

CSOB se dlouhodobé zamé&fuje na Uvérovani
oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych
domda ve vlastnictvi bytovych druzstev ci

ve spravé SVJ. Za poslednich deset let
podpofila revitalizaci vice nez 11 000 objektd
Uvéry v objemu presahujicim 50 miliard
korun - to je vice nez tfetina viech Gveérq,
cerpanych témito subjekty na opravy svych
domd. | v letodnim roce pfipravila CSOB

pro své klienty fadu benefitQ, které by mély
pfispét k zatraktivnéni a zlevnéni uvérovych
prostfedkd, uréenych na kryti nakladu,
spojenych s investicemi do obytnych budov.

Dotace z CSOB Programu energetickych Gspor

0Od po¢atku roku 2015 CSOB nabizi dotaci ze svého Progra-
mu energetickych dspor. Dotace €ini 1% z objemu skute¢né
vycerpaného Gvéry, je vyplacena ve tfech rocnich splatkach
a je ur¢ena vyhradné pro bytovéa druzstva a SVJ. Podminka
pro ziskani této dotace je jedina - Uvérovana investice pfine-
se, oproti stavajicimu stavu, urcitou Usporu energii. Dotaci
Ize tedy poskytnout zejména v pfipadech, kdy Gvérem jsou
kryty naklady spojené se zateplenim domu, vyménou oken
nebo vystavbou vlastnich zdroj tepla & teplé vody. Usporu
energie prinasi tedy napf. pofizeni nové kotelny, tepelného
Cerpadla, soladrniho ohfevu vody nebo i jen pouha vyména
stavajiciho vytahu za vytah novy - samozfejmé s Uspornéj-
sim pohonem. Dulezité je, Ze Zadost o dotaci neni nikterak
administrativné naro¢na! Obejde se bez energetického au-
ditu, projektové dokumentace a dalSich expertnich posud-
kd. Navic dotaci je mozné podpofit Gvér na rekonstrukci
jak panelovych, tak i nepanelovych domd. Zadost o dotaci
lze CSOB predlozit soucasné se zadosti o Gvér — naopak
o dotaci nelze pozadat v pfipadech, kdy jiz s bankou byla
Uvérovad smlouva uzaviena. Obdobny program jiz CSOB
nabizela v letech 2008-2012 a o ¢erpani dotacné podpo-
fenych avérd byl mezi jejimi klienty enormni zajem. V pred-
métném obdobi banka takto podpofila Gvéry v objemu vice
nez 8 miliard korun a na dotacich svym klientdm vyplatila
pres 80 miliond korun.

Uvér bez poplatku za vedeni Gvérového Gétu

Urokové sazby z Gvérd pro bytova druistva a SVJ se jiz
druhym rokem drzi na rekordné nizké Grovni. To byl divod,
pro¢ v lofiském roce CSOB, ve snaze vybidnout své klienty
k odpovédnému jedndni, zacala nabizet tzv. vztahovy bo-
nus, coz obndselo poskytnuti Gvéru bez mési¢niho poplatku
za vedeni Uvérového UCtu. ProtoZe se predmétnd nabidka

u klientd setkala s velmi pozitivhim ohlasem, rozhodla se
CSOB tento benefit zachovat i v roce leto&nim. Jak uZ na-
povida nazev bonusu, banka jim primarné sleduje navazani
dlouhodobého vztahu se svymi klienty. Podminkou pro zis-
kani bonusu je, Ze bytové druzstvo ¢i SVJ si zafixuje Uroko-
vou sazbu na dobu minimalné 10 let a soucasné povede
cely svdj platebni styk pres a¢et u CSOB. CSOB se timto
zplsobem snazi vybidnout klienty k tomu, aby vyuZili sta-
vajici rekordné nizké Grovné urokovych sazeb a zafixovali si
ji na co nejdelSi obdobi. Takovy stav jak pak pfinosem pro
obé strany. Klient ma jistotu, Ze po celou dobu fixace uro-
kové sazby se nezméni vySe jeho mési¢ni anuitni splatky
a on tudiz nebude v této dobé nucen navySovat stdvajici
pridél do fondu oprav. Rovnéz pro banku je takovy stav vy-
hodny - pokud je klient schopen nyni Gvér bez problém
splacet a vysSe splatky se diky neménnosti Grokové sazby
do budoucna nezméni, pak Ize predpokladat, Ze do problé-
mU by se nemél dostat ani v budoucnu. Klienti, ktefi zvoli
splatnost Gvéru 20 let, tak za tuto dobu uSetfi na poplat-
cich 60 tisic korun - a to uz je znat!

Az 20% uvéru bez dolozeni Gcelu

Uplnou novinkou, kterou CSOB zatala standardné nabizet
viem bytovym druzstvim a SVJ, je moznost vycerpat az
20% objemu Gvéru na bézny Gcet klienta bez dokladani Gce-
lu tzn. bez predkladani jednotlivych faktur. Toto opatFeni by
meélo zjednodusit administrativu jak klientdm, tak bance.
Ze zkuSenosti banky totiz vyplyvd, Ze tuto moznost casto
zadaji klienti v pripadech, kdy realizovand investice se do-
stala do necekaného ¢asového skluzu nebo v pfipadé, kdy
klient potrfebuje posledni platby dodavateli odloZit na dobu
po sjednaném terminu ukonceni ¢erpdni Gvéru. Nacerpanim
posledni ¢asti Gvéru na svij bézny Gcet se tak klient vyhne
nutnosti uzavirat s bankou dodatek k Gvérové smlouvé, kte-
ry byvd bézné zpoplatnén.

Nechte si poradit

Kromé vyse uvedenych benefitd banka standardné poradi
svym klientdm, jak ma spravné vypadat vzorovy a pravné
Cisty text usneseni shromazdéni vlastnikd nebo clenské
schlize o schvéleni realizace investice a o ¢erpdni Gvéru
na jeji kryti, a to v souladu s aktualné platnou legislativou
a stanovami. ZkuSenosti z roku 2014 totiz ukdazaly, Ze ne
vSechna BD a SVJ si s novou legislativou spravné poradila.
Situace, kdy musi byt shromazdéni vlastnik( svolano znovu
jen kvili Spatné aplikaci nové pravni Upravy, je nepfijemna
pro obé strany. S ohledem na stdvajici prévni Upravu od-
povédnosti ¢lend vyboru SVJ za své konani v této funkci
(8 159 NO2), je totiz v jejich vlastnim zajmu mit vie schva-
lené tak, jak zdkon, judikaty soudu a stanovy poZaduji.
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Znéni novych predpist a zadkont déla laikim, ale nejen
jim, tézkou hlavu. Jak postupovat, jak se rozhodovat,
jak neudélat chybu... Dilema, které nejeden predseda
druzstva ¢ samospravy SVJ ifesi. Na popud medialni
komise Svazu Ceskych a moravskych bytovych druzstev
byly navrzeny tematické okruhy, rozdélené do Sesti dild
(na kazdé letosni Cislo ¢asopisu jedno). Zpracovani se
ujala Mgr. Katerina Horakova z pravniho oddéleni Svazu.

DIiL DRUHY

SPRAVA DOMU SE VZNIKEM A BEZ VZNIKU SVJ
V prfedchozi ¢asti naseho seridlu jsme se zabyvali rozdélenim
domu na jednotky, vznikem jednotky, vymezenim spoleénych
¢asti nemovité véci a vznikem bytového spoluvlastnictvi.

Dnes se budeme vénovat organizaci bytového spolecen-
stvi, tj. pravnimi vztahy uvnitf spolecenstvi. Poukdzeme
na rozdily mezi domy, v niZ spolecenstvi vlastnik( vytvori-
lo prédvnickou osobou ozna¢ovanou NOZ jako spole¢enstvi
vlastnikd (budeme v3ak nadéle pouzivat jiz zaZitou zkratku
.SVJ"), a domy, v nichz SVJ nevzniklo. Vénovat se budeme
také vzniku SVJ, ktery je do zna¢né miry ovlivnén tim, zda byl
ddm plvodné ve vlastnictvi bytového druzstva a zda dim
vznikl druzstevni bytovou vystavbou.

OSOBA ODPOVEDNA ZA SPRAVU DOMU
Vlastnik jednotky se zakonité stard zejména o prostor vlast-
niho bytu. Je vSak nutné, aby byl zajistén i provoz celého
domu vcetné dodavky energii, aby byla zajiSténa péce
o dim jako celek, o spolecné prostory domu, pfipadné
o pozemek pod domem a kolem domu a aby bylo zajisté-
no v téchto zaleZitostech jednani za dim navenek. Vécnym
rozsahem spravy domu a pozemku se budeme podrobnéji
vénovat v nékterém z dalSich dild tohoto seridlu. Je tieba
zdUraznit, Ze ve vécech zajisténi spravy domu a pozemku
nejsou opravnéni jednat vlastnici jednotek (a to ani za své
sousedy ani za dim jako celek) - v tomto sméru jsou zéko-
nem omezeni. Bytové spoluvlastnictvi se tak lisi od Gpravy
bézného spoluvlastnictvi. V pfipadé bytového spoluvlastnic-
tvi povéfuje zdkon spravou domu a pozemku urcitou osobu,
kterou oznacuje jako ,0sobu odpovédnou za spravu domu
a pozemku”. Mohli bychom pro ni pouZit i pfiléhavéjsi termin
»Zakonny spravce”.

Kdo je tedy timto zakonnym spravcem - osobou odpovéd-
nou za spravu domu, kdyzZ jim nejsou jednotlivi vlastnici
jednotek?

V domech, kde vzniklo SVJ, je zadkonnym sprdvcem vzdy
SVJ. V domech, kde SVJ jako pravnickd osoba nevznik3,
je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku jind
zdkonem urcend osoba (zékon ji oznacuje jako ,spravce”).

6

Spravcem v domech bez SVJ jsou pfitom ndsledujici

subjekty:

a) stavebni bytové druzstvo, které plnilo povinnosti spravce
podle § 9 zédkona BytZ ve znéni G¢inném do 30.6.2000,
a jeho podil na spole¢nych ¢astech domu neklesl pod
50%, resp. 25%’; nebo

b) vlastnik jednotky (jednotek) s podilem vétSim nez
polovi¢nim na spole¢nych ¢astech? (€asto pudjde o druzst-
vo, které postupné prevadi jednotky v domé, avsak nevz-
tahuje se na né&j pism. a)); nebo

) spravce zvoleny vétsinou hlast vlastnikd jednotek v do-
mech, kde zadny vlastnik nemda na spolecnych ¢astech
podil vétsi nez polovi¢ni®; nebo

d) spravce jmenovany soudem na navrh nékterého vlastnika
jednotky, pokud je pro to dulezity divod*.

Zakonny spravce (SVJ nebo sprdvce podle predchoziho
odstavce) mdZe sprdvu nemovitosti zajiStovat bud sam
(resp. prostfednictvim svého statutarniho organu - ¢lena
vyboru nebo predsedy SVJ), nebo je opradvnén povéfit za-
jistovanim nékterych cinnosti spravy domu a pozemku jinou
osobu - profesionalniho spravce. Osoba zdkonného spravce
je tedy zdkonem jasné dand, osobu profesionalniho spravce
[ze urcit (resp. sjednat s nim smlouvu o zajiStovani spravy
domu) libovolng, je vSak tfeba pamatovat na to, Ze osobu
profesiondlniho spravce, smlouvu s nim a zménu smlouvy
v ujedndni o cené nebo rozsahu €innosti musi schvalovat
vlastnici jednotek.

ROZHODOVANI V DOMECH ROZDELENYCH

NA JEDNOTKY

V domech, v nichZ vzniklo SVJ, rozhoduje o spravé domu
a pozemku toto SVJ s tim, Ze v dilezitych zaleZitos-
tech, popsanych v ustanoveni § 1208 NOZ, rozhoduje
shromazdeéni vlastnikd. Na shromazdéni ma kazdy z vlastnikd
pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych
Castech. Shromazdéni je zpUsobilé se usndset za pfitom-
nosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétsinu hlast a k pfijeti

1 jak vyplyva z ustanoveni § 24 odst. 1 zdkona ¢. 311/2013 Sb. ve spojenis § 1191
az 1193 NOZ (a pro druZstva s podilem 25% - 50% ve spojeni s vykladem MMR)
2§ 1192 odst. 1 NOZ

3§ 1192 odst. 1 NOZ

4§ 1192 odst. 1 NOZ



rozhodnuti je potifebnd vétsina hlaslt pfitomnych viastnikd
jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyZaduji vySsi pocet
hlasd. O ostatnich zaleZitostech rozhoduje statutarni orgdn
SVJ, kterym je pfedseda nebo vybor. Pravidla, jimiz se budou
vztahy v domé a hospodareni domu fidit, jsou popsana
ve stanovach SVJ.

V domech, v nichZ nevzniklo SVJ, se na rozhodovani vlast-
nikd pouZziji ustanoveni NOZ o shromazdéni pfimérené.
Proto i v téchto domech budou o zaleZitostech svérenych
ustanovenim § 1208 NOZ do kompetence shromdzdéni
rozhodovat vlastnici jednotek. K rozhodovani je svold
spravce (zakonny). Vaha hlasu kaZdého vlastnika odpovida
jeho podilu na spole¢nych ¢astech a k rozhodnuti bude
potfebnd nadpolovi¢ni vétSina pritomnych, nevyzaduje-li
prohldseni nebo zédkon vyssi pocet hlast. V nékterych pfipa-
dech v8ak zdkon v domech, v nichZz SVJ nevzniklo, chrani
mensinové vlastniky jednotek a stanovi, Ze se hlasy vétsi-
nového vlastnika prevysujici soucet hlast vSech ostat-
nich vlastnikd jednotek nezapocitdvaji (vétsinovy vlastnik
nemizZe ostatni prehlasovat):
3) jednd se o ddm dim, kde je méné nez 5 jednotek a dale
b) se jedna o domy, kde ma néktery zakladatel SVJ vétsinu
hlasd (SVJ zaloZil prohldsenim vlastnika, smlouvou
o0 vystavbé nebo schvalenim stanov po 1.1.2014) - a to
az do doby, nez vétsinu ztrati a necha zalozené SVJ zap-
sat do rejstriku spolecenstvi.
Na toto omezeni je nutno pamatovat pfi rozhodovani
v domé. V zaleZitostech neuvedenych v ustanoveni § 1208
NOZ rozhoduje a jednad za dim zékonny spravce (spravce
ma stejné kompetence jako statutarni organ SVJ). Zaklad-
nim dokumentem, kterym se pravidla a hospodareni vdomé
bez SVJ fidi, je prohlaseni vlastnika o rozdéleni domu na jed-
notky.

SVJ A JEHO VZNIK
SVJ je pravnickou osobou s ucelovou existenci - vznika a je
zakladdana za Gcelem zajistovani spravy domu a pozemku.

Do roku 2013 vznikala SVJ vzdy ze zdkona (automaticky),
a to nasledovné:
® po prevodu jednotky tietimu viastnikovi (celkem druhy
prevod jednotky), presnéji feceno dnem doruceni listiny
s dolozkou o vyznaceni vkladu v katastru nemovitosti
poslednimu ze tfi vlastnikd v domé s nejméné 5 jednot-
kami®; nebo
® jestliZe se jednalo o dim bytového druZstva, po sniZe-
ni podilu SBD nebo LBD na spolec¢nych ¢dstech domu
pod 25% (za splnéni dalSich podminek), konkrétné prv-
nim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byly druzstvu doruceny listiny dokladajici pokles
spoluvlastnického podilu pod 25% (touto listinou byla
smlouva o prevodu jednotky, v disledku které nastal
pokles podilu).

Nové predpisy princip automatického vzniku SVJ opustily.
Po 1.1.2014 vznikaji a budou SVJ vznikat v domech jiz jen
z vlle vlastnik(, pficemz nejprve bude muset dojit k zaloZeni
SVJ (l. féze), a to nékterym z nasledujicich zpUsob:

5§ 9 odst. 3 BytZ

a) schvélenim stanov ve formé vefejné listinys;

b) prohldsenim o rozdéleni prédva k domu a pozemku
na vlastnické prévo k jednotkdm’ (stanovy SVJ jsou
dokonce povinnou nalezitosti prohlaseni, pokud ma
ddm alespoi 5 jednotek, které maji byt ve vlastnictvi
3 rlznych vlastnikd; nebo

¢) smlouvou o vystavbé® (stanovy SVJ jsou povinnou
nalezitosti smlouvy o vystavbé, pokud SVJ v domé do-
sud nevzniklo a vystavbou ma vzniknout dim, kde je
alesponi 5 jednotek).

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze vdomech, které byly rozdéleny
na jednotky do r. 2013, SVJ prohldsenim zalozZit nelze
(prohlaseni odpovida tehdy platnému BytZ a je zavkladova-
no v katastru nemovitosti). V téchto domech se proto bude
SVJ zaklddat schvalenim stanov nebo ve vyjimecnych pfipa-
dech smlouvou o vystavbé (tato smlouva se pouzije, pokud
maji vzniknout nové jednotky).

Po zaloZeni bude SVJ zapséno do rejstiiku spolecenstvi
(1. faze). Zapisem SVJ do rejstfiku je proces vzniku SVJ
zavrsen a od tohoto okamziku SVJ existuje jako pravnicka
osoba.

ilustracni foto

Pozor ale na to, Ze az do vzniku SVJ z3apisem do rejstriku
spolecenstvi nelze obsah stanov uvedenych v prohlaseni
nebo ve smlouvé o vystavbé ménit! - takovy Gkon by nemél
zadné pravni ucinky®, coz je nutné brat na zfetel zejména pfi
urceni prvnich ¢lend statutarniho orgdnu (povinnd nalezitost
stanov). Teprve po vzniku SVJ (zépisu do rejstiiku) si mo-
hou vlastnici na shromazdéni obsah stanov upravit, pfipad-
né zvolit jiné cleny statutdrniho organu, nez jsou uvedeni
ve stanovach, které jsou soucdsti prohladseni (eventudlné
smlouvy o vystavbé).

Obecné plati, Ze SVJ ma byt zaloZeno (za predpokladuy, Ze
nevzniklo ze zdkona do r. 2013) v domé, kde je alespori
5 jednotek, nejpozdéji poté, kdy néktery z prvnich tfi vlast-
nikd prevede jednotku na dalsiho vlastnika (dojde k prevo-
du celkem 3 jednotek a v domé existuji maximalné 4 rdzni

6§ 1200 NOZ
7§ 1166 NOZ
8§ 1170 NOZ
9§ 1201 NOZ
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vlastnici)'®. Po zaloZeni SVJ je nutno zajistit i zapis SVJ
do rejstfiku tak, aby SVJ vzniklo. Pfed zapisem prevodu dalsi
jednotky do katastru nemovitosti totiz budou katastralni
Urady zkoumat existenci SVJ (nejen jeho zaloZeni). U SVJ
vznikajicich po 1.1.2014 Ize vznik doloZit jen vypisem z re-
jstriku spolecenstvi. Nebude-li vznik SVJ katastralnimu Gra-
du dolozen, katastralni Gfad prevod dalsi jednotky (patému
vlastnikovi) nezapiSe. Z tohoto pravidla pro zaloZeni a vznik
SVJ existuji urcité vyjimky:
® Jestlize se jedna o dim v plvodnim vlastnictvi bytoveé-
ho druzstva - SBD (za splnéni dalSich podminek), kde
v souladu s § 9 odst. 4 BytZ do r. 2013 nevzniklo SVJ
ze zdkona, bude se SVJ zaklddat teprve poté, co po-
dil druzstva na spole¢nych ¢astech domu klesne pod
50% po 1.1.2014. Lh{ta pro svolani vlastnikd k zalo-
zeni spole¢enstvi ¢ini 90 dnd, [hita pro podani nédvrhu
na zapis SVJ do rejstfiku ¢ini 30-ti dnd od jeho zaloZeni.
Ke schvaleni stanov v tomto vyjime¢ném pfipadé staci
nadpolovi¢ni vétsina hlast pfitomnych vlastnikd (k pri-
jeti rozhodnuti musi byt pfitomni vlastnici s alespor
nadpolovi¢ni vétSinou hlast)'.

ilustracni foto

® VySe uvedena vyjimka se viak chybou zékona vyslovné
nevztahuje na druzstva, kterd méla k 1.1.2014 podil
na spolecnych ¢astech mensi nez 50%, avsak vétsi nez
25%. Dovozujeme (a podporou je nam i vyklad uve-
fejnény na strankdch MMR), Ze by tato druZstva méla
podle zakona ¢. 311/2013 Sb. postupovat analogicky
a SVJ zakladdat az poté, co jim podil na spole¢nych cas-
tech domu poklesne pod 25%. Je ndm vSak zndmo, ze
se tato druzstva jiz setkala v konkrétnim pripadé s pro-
blematickym pfistupem soudu, ktery dopad zakona
€. 311/2013 Sb. pro tento typ druzstev neuznal.

@ Jestlize bude SVJ po 1.1.2014 jiz zaloZeno (schvélenim
stanoyv, prohlasenim vlastnika nebo smlouvou o vystav-
bé) a néktery zakladatel bude mit podil na spole¢nych
¢astech vétsi nez 50%, bude se zaloZené SVJ zapiso-
vat do rejstiiku (bude vznikat) aZ poté, co podil toho-
to zakladatele klesne pod 50%'% Otazkou je, jestli [ze
v tomto pfipadé SVJ nechat vzniknout (zapsat do rejst-
fiku) i drive. Prévni ndzory na to nejsou jednotné, v praxi
k zapisu téchto SVJ zatim bez problémd dochazelo.

10 toto pravidlo je velmi komplikované popsdno v ustanoveni § 1198 odst. 1 NOZ
11 uvedend vyjimka vyplyva z ustanoveni § 24 zdkona ¢ 311/2013 Sb.
12§ 1203 NOZ
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REJSTRIK SVJ

Hovofili jsme o tom, Ze se SVJ zapisuji do rejstfiku spolecen-
stvi vlastnikl jednotek. Tento rejstiik je verejnym rejstiikem
a zfizuje se pfi rejstrikovych soudech obdobné jako rejstiik
obchodni.

Pro SVJ vznikajici po 1. 1. 2014 je vypis z rejstfiku
spolecenstvi dokladem o jejich vzniku. Pro SVJ vznikla do 31.
12. 2013 to neplati, nebot tato SVJ vznikala automaticky ze
zdkona, bez ohledu na to, zda byla zapséna do rejstfiku nebo
nikoli.

Rada SVJ vzniklda v minulosti do rejstiiku dosud zapséna
nebyla a zédkon je k tomu ani dnes vyslovné nenuti'3. Jed-
nad se o SVJ, kterd nikdy nepfijala vlastni stanovy a nezvo-
lila organy. Tato SVJ se fidi vzorovymi stanovami vydanymi
nafizenim vlady ¢. 371/2004 Sb., z nichz se nepouZiji se ty
¢asti stanoy, které jsou v rozporu s NOZ. PrestoZe bylo uve-
dené nafizeni vlady k 1. 1. 2014 zruseno, mohou dosavad-
ni SVJ ze vzorovych stanov vychazet i nadale - tento zavér
potvrdilo rovnéz stanovisko Expertni komise KANCL €. 10 ze
dne 7.6.2013. Pro dalsi ¢innost téchto SVJ (uzavirani smluv
apod.) bude ale jejich zépis do rejstiiku prakticky. Zapis po-
chopitelné nebude mozno provést bez svolani shromazdéni
vlastnikd, ktefi schvali zménu stanov (pfijmou stanovy vlast-
ni) a zvoli organy SVJ.

Oproti dfivéjsSim predpisim je zménou, Ze se do rejstiiku
spolecenstvi ohledné ¢lent organt SVJ bude zapisovat také
den vzniku a den zaniku funkce. Do sbirky listin maji byt
nové zakladana Uplna znéni prohlaseni vlastnika. Tato novin-
ka (kterd je navic obsazena v NOZ a nikoli v zdkoné o vere-
jnych rejstricich) viak povétsinou neni zndma ani soudnim
Grednikdm rejstrikovych soudd. Naopak Gcetni zavérky SVJ
do sbirky listin zaklddat nemusi.

Nepfijemnosti je pro SVJ pocinaje 1. 1. 2014 zpoplatnéni
kazdého navrhu na zapis zmény do rejstfiku soudnim poplat-
kem ve vysi 2.000K¢, prvni zapis SVJ do rejstfiku je zpoplat-
nén dokonce ¢astkou 6.000 K¢.

STANOVY SVJ

Stanovy SVJ jsou zékladnim dokumentem pro urceni organa,
nastaveni pravidel a hospodareni v domech, v nichZ vznika
SVJ.

Forma:

Stanovy SVJ vzniklych do 31. 12. 2013 jsou pfilohou
notarského zdpisu, kterym notdr osvédcil prabéh prvni
schiize SVJ. Eventuelné u SVJ bez vlastnich stanov jsou sta-
novy obsazZeny v nafizeni vlady ¢ 371/2004 Sb. Stanovy
téchto SVJ proto nemaji formu notarského zapisu a podle
naseho ndzoru by mélo byt mozné pfijimat jejich zmény
bez notare’™. Praxe rejstiikovych soudd je vsak v tomto
sméru mirné feceno nejednotna. Nékteré rejstfikové soudy
vyZaduji i po starSich SVJ, aby zapisované zmény dolozila
notarskym zdpisem a argumentuji ustanovenim § 1200

13 Zdkon ¢ 304/2013 Sb., o verejnych rejstricich, pouze zapsanym osobdm ukladal
povinnost do 30.6.2014 prizpdsobit zapsané skutecnosti novym predpisim a je
sporné, nakolik Ize tuto povinnost vztéhnout na osoby nezapsané.

14 § 564 NOZ



odst. 3 NOZ. Podle tohoto ustanoveni maji mit stanovy SVJ
formu notarského zdpisu. Domnivdme se vSak, Ze se ten-
to pozadavek zakona vztahuje pouze na formu stanov pfi
zaloZeni SVJ. Doufejme, Ze tyto nejasnosti odstrani zejména
chystana novela NOZ.

SVJ vzniklé ze zdkona, které dosud viastni stanovy nemad,
je zvldstnim pfipadem. Toto SVJ se fidi vzorovymi stanova-
mi vydanymi nafizenim vlady €. 372/2004 Sb. Pokud bude
toto SVJ pfijimat vlastni stanovy, pUjde v podstaté o zménu
dosavadnich (i kdyz vzorovych) stanov. Proces zmény stanov
se bude fidit pravidly uvedenymi ve vzorovych stanovach,
takze ke schvaleni stanov bude potfebna tfi¢tvrtinova vétsi-
na hlasd pfitomnych €lend (€l. VII, odst. 13 vzorovych stan-
ov). Schvélené stanovy se budou dokladat k nadvrhu na zapis
SVJ do rejstfiku. Vzhledem k jiz zminéné odliSné praxi re-
jstrikovych soudu lze zifejmé doporucit, aby bylo toto prvni
schvaleni vlastnich stanov ucinéno pred notarem tak, aby
byly tyto stanovy predlozeny rejstiikovému soudu ve formé
notarského zdapisu. Jinak nelze zarucit, Ze bude SVJ do re-
jstriku zapsano. Jsme si védomi toho, Ze je toto doporuceni
Vv rozporu s nasim nazorem na nutnou formu stanov u SVJ
vniklych do r. 2013 (viz predchazejici odstavec).

U SVJ vznikajicich podle NOZ po 1. 1. 2074 bude forma
stanov zaviset na zplsobu zalozeni SVJ. Bude-li SVJ zalozZe-
no schvdlenim stanov, bude i kazda pozdé&jsi zména stan-
ov vyzadovat formu notdrského zapisu. Pokud bude SVJ
zaloZeno prohlasenim nebo smlouvou o vystavbé (tj. tyto
dokumenty budou obsahovat stanovy budouciho SVJ
a bude proveden vklad pfislusného dokumentu do katast-
ru nemovitosti), pak |ze zmény stanov pfijimat i bez Gcasti
notare, nebot ani prohlaseni ani smlouva o vystavbé formu
notarského zdpisu nemaji. Je samoziejmé zadouci, aby byla
forma stanov pro vsechna SVJ do budoucna legislativné
sjednocena.

Jakékoli pozdéjsi zmény stanov se budou pfijimat podle
pravidel uvedenych v zédkoné a ve stanovach. Pokud by sta-
novy neupravovaly usndsenischopnost shromazdéni vlast-
nikd ani kvorum potiebné pro pfijeti zmény stanov, uplatni
se obecnd pravidla NOZ, tedy Ze ke schvéaleni zmény stanov
podle NOZ postacuje vétsina hlastd pritomnych vlastnik(
a Ze je shromazdéni usndsenischopné za pfitomnosti vlast-
nikd jednotek, ktefi maji vétsinu vsech hlasi'>. NOZ uklada
spoleCenstvim vlastnikl prizpOsobit text stanov novym
predpistim do 3 let ode dne G¢&innosti NOZ (tj. do 1. 1. 2017).

Povinné naleZitosti:
Povinné ndlezZitosti stanov jsou uvedeny v ustanovenich
§ 123 2 § 1200 NOZ a jsou jimi:

a) ndzev obsahujici slovo ,spolecenstvivlastnik(” a oznaceni
domu, pro ktery SVJ vzniklo,

b) sidlo,

) pfedmét ¢innosti,

d) ¢lenska prava a povinnosti vlastnikd a zplsob jejich up-
latfovani,

e) uréeni orgdnl (statutdrni orgadn a piipadné dalsi nepo-
vinné organy), jejich plsobnost, pocet ¢lend volenych
orgdnq, délka funkéniho obdobi, zplsob utvareni, zplsob
svolavani, zplsob jednani a zplsob usnaseni,

15 § 1206 odst. 2 NOZ

f) pravidla pro sprdvu domu a pozemku a pro uZivani
spolecnych ¢asti,

g) pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu SVJ, pravidla pro prispévky
na spravu domu, pro Ghradu cen sluzeb a pro zplsob
urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky, a

h) prvni ¢lenové statutarniho orgadnu.

Velké diskuze vyvoldva nové zavedené pravidlo o ndzvu SVJ
(musi obsahovat i slovo ,vlastnikd”) a nakolik dopada na jiz
vznikla SVJ povinnost nazev prizpdsobit (k pfizpdsobeni naz-
vu NOZ stanovi |hitu 2 let od G&innosti NOZ). Lze se set-
kat s vykladem, Ze se na dfive vznikld SVJ vztahuje vyjimka
uvedend v ustanoveni § 3042 véta druhd NOZ, tedy ze SVJ
nemusi sv(j ndzev ménit podle poZadavku novych predpisd,
nebot nazev SVJ je natolik pfizna¢ny, Ze nelze rozumné pred-
pokladat jeho zaménitelnost nebo klamavost (pfipadné by
zména ndzvu nemusela byt nutna ani z toho dlvodu, ze SVJ
uzivala nézev dlouhodobg). D& se také ocekavat, Ze se poZa-
davku na nazev SVJ dotkne i chystana novela NOZ Z toho
dlvodu se jevi prozatim jako predcasné provadéni zmény
nazvu SVJ doplnénim slova ,vlastnikd”.

Dale neni jasné, zda musi i dfive vznikld SVJ do stanov do-
pliovat jména osob prvnich ¢lend statutédrniho organu.
Logicky smysl tento Udaj ve stanovach jiz existujicich SVJ
nema3, zakon vsak vyjimku pro starsi SVJ neupravuje.

ORGANY SVJ A JEJICH KOMPETENCE

SVJ ma orgdny obligatorni - povinné - témi je shromazdéni
vlastnikl a statutdrni orgadn SVJ. Kromé nich si mize SVJ
ve stanovach urcit i dalsi organy nepovinné - fakultativni -
a pocty jeho clent podle vlastnich potieb.

Clenem orgadnu SVJ maZe byt kterakoli osoba, zadkon neob-
sahuje zadné omezeni v tom smyslu, Ze by ¢lenem organu
mohl byt pouze &len SVJ (vlastnik jednotky). Clenem organu
muZe byt i prdvnicka osoba. Musi vsak zmocnit zastupovanim
v organu konkrétni fyzickou osobu’®. Do verejného rejstiiku se
v takovém pfipadé bude zapisovat jak pravnickd osoba (jako
statutdrni orgdn SVJ), tak fyzicka osoba, kterd ji bude v organu
spoleCenstvi zastupovat. Pro druzstva ve funkci statutarnich
orgdnl by bylo samoziejmé vhodnéjsi, kdyby se povérené
fyzické osoby do rejstfiku zapisovat nemusely - zejména
vykonava-li tuto ¢innost statutarni orgdn druzstva; pfi zméné
ve statutarnim orgdnu druzstva by nebylo potifeba provadét
zmeénu rovnéz v rejstiiku vdech SVJ, pro kterd druzstvo funk-
ci statutdrniho organu vykonava. Jestlize plvodni stanovy
SVJ zakazuji volbu jinych osob neZ vlastnikd bytl (€lend SVJ)
nebo volbu pravnickych osob do orgdnd druZstva, nelze této
moznosti vyuzit a bude tfeba nejprve pfistoupit ke zméné sta-
nov (totéz plati pro SVJ, kterd se fidi vzorovymi stanovami).

Délku funkéniho obdobi urcuji stanovy SVJ, jinak zékon urcu-
je, ze je funkéni obdobi pétileté’”.

Volba ¢lend volenych organd (statutdrniho orgdnu i organd
nepovinné zfizovanych) spadé vzdy do kompetence shroma-
Zdéni vlastnikd'e.

16 § 154 NOZ
17 § 246 odst. 1 NOZ
18 § 1208 pism. ¢) NOZ



Serial na prani

Shromazdéni vlastnikia

Povinnym, nejvySSim a nevolenym organem SVJ je
shromazdéni vlastnikd. Cleny shromazdéni jsou vsichni
vlastnici jednotek v domé.

Pocet hlast kazdého ¢lena SVJ odpovida velikosti jeho
podilu na spole¢nych ¢astech. Hlasy ¢lent proto obvykle
budou mit odliSnou védhu. V domech, kde bylo prohlaseni
vlastnika ucinéno podle BytZ bude tento podil vzdy odpovi-
dat vzdjemnému poméru podlahové plochy jednotky
k celkové plose vsech jednotek v domé. K pfijeti rozhodnuti
se vyzaduje souhlas vétsiny pritomnych clend SVJ. Pro nék-
tera rozhodnuti miZe byt ve stanovach upraveno hlasovaci
kvorum pfisnéjsi.

NOZ umoziuje, aby vlastnici pfijimali rozhodnuti i mimo
zasedani (,korespondencné” - ,per rollam") v piipadé, kdy
svolané shromazdéni nebude zplsobilé se usnaset. Pokud
chtéji ¢lenové SVJ hlasovat mimo zasedani i v jinych pfipa-
dech, musi to stanovy pfipustit.

Pokud jde o zastupovani vlastnika na shromazdéni, do-
porucujeme, aby stanovy vyslovné pfipustili zastupovani
i tfeti osobou, nejen jinym vlastnikem jednotky. Divodem je
judikat Nejvyssiho soudu CR NS 29 Cdo 3399/2010, kterym
v minulosti soud dovodil, Ze pravo nechat se na shromazdéni
zastupovat jinou osobou nez ¢lenem SVJ musi vyplyvat ze
stanov SVJ, jinak zastupovani neni moZné, nebot ho zakon
vyslovné nepfipousti. Je obava, Ze by mohl byt tento judikat
pouZitelny i za nové pravni Gpravy.

Kompetence shromdazdéni je upravena ustanovenim § 1208
NOZ. Neni mozné ji zuzZit, jednd se o plsobnost vyluc-
nou a nelze ji prfendset na jiné orgdny SVJ nebo dokonce
na profesiondlniho spravce. Shromazdéni mdze rozhodovat
i 0 dalSich zalezitostech, které mu nad rémec plsobnosti vy-
mezené zdkonem svéfi stanovy anebo pokud si shromazdéni
rozhodovani v dalSich zaleZitostech neupravenych stanova-
mi vyhradi svym vlastnim rozhodnutim.

Statutarni organ

Povinnym organem je vedle shromazdéni vlastnikd voleny
statutarni organ. Statutarni orgdn mize byt kolektivni
(vybor), ktery musi mit alespoii 2 ¢leny, ledaZe stanovy urdi,
Ze je statutarni orgdn jednoclenny (pak jim bude predseda
spolecenstvi). Tj. nema-li SVJ pfijaty vlastni stanovy, které
by to umozZiiovaly, nemize po 1.1.2014 zvolit shromazdéni
statutarnim organem predsedu. Funkci statutdrniho
orgdnu jiz nemuUze byt povéren jednotlivé néktery z vlast-
nikd jako povéreny vlastnik, nebot NOZ takovy statutarni
organ nezna. Je nutno vybrat jednu ze dvou variant (vy-
bor nebo predseda), zfejmé neni moZné ve stanovach
ponechat varianty obé nebo pocet ¢lend vyboru ponechat
otevieny. Tato Uprava by mohla zplsobit neplatnost sta-
nov pro neurcitost jejich podstatné ¢asti. Je nam znamo,
ze by SVJ uvitala zachovani dosavadni praxe, kdy by se
o podobé statutdrniho orgadnu a o poctu jeho ¢lent rozhod-
lo tésné pred volbou, aniz by se musely ménit stanovy.
Zatim nemdame z praxe ovéreno, ze by néktery rejstfikovy
soud statutdrni orgdn SVJ ve stanovach takto neurcité vy-
mezeny do rejstfiku zapsal. ZFejmé by v takovém pfipadé
bylo naprosto nezbytné, aby pied samotnou volbou ¢lent
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statutdrniho orgdnu shromazdéni vlastnikd rozhodlo
o tom, zda se voli vybor nebo predseda a pokud se bude
volit vybor, kolik bude mit pro nadchazejici funkéni obdobi
¢lentd. Jen tak lze s urcitosti zjistit, zda napf. pocet ¢lend
statutarniho orgdnu neklesne v pribéhu funkéniho obdobi
pod jednu polovinu, ¢imz by se stal statutdrnim orgdnem
nefunkénim.

Clenové statutdrniho orgdnu mohou SVJ zastupovat
ve vSech zdlezitostech. Statutarni orgadn ma postaveni
zastupce spolecenstvi. Statutarnimu organu nalezi veskera
plsobnost, kterou stanovy nebo pravni predpisy nes-
VEruji jinému orgdnu spolecenstvi, zejména shromazdéni.
Statutarni orgadn jednak cini pravni jednani ,navenek” -

i

za SVJ, a déle jednd ,dovnitf” - uplatfiuje prava a plni po-
vinnosti vci ¢lendm a ostatnim organtm. Statutdrni organ
budou nejcastéji omezen v naklddani s majetkem SVJ sta-
novenim urcité hranice ve stanovach. Nebude-li pro nak-
ladani s nemovitostmi, ale i movitymi vécmi zadné pravidlo
stanovami urceno, uplatni se Uprava provaddéciho predpisu
- nafizeni vlady €. 36672013 Sb. a limity pro nakladani s ma-

jetkem tam uvedené.

Pokud ma SVJ statutdrni orgdn kolektivni a pocet jeho ¢lend
by klesl v pribéhu funkéniho obdobi takovym zplsobem, Ze
by vybor nadéle nemohl rozhodovat, jmenuje soud na navrh
toho, kdo osvédci pravni zdjem, chybéjici ¢leny na dobu
nez budou zvoleni novi ¢lenové vyboru. Jinak soud jmenuje
spole¢enstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se pfi
své cinnosti dozvi, Ze vybor neni funkéni z dGvodu poklesu
poctu jeho clend. Volbu opatrovnika miZe SVJ jen tézko
ovlivnit, soudem do jmenovand osoba bude navic poZado-
vat Uhradu pfimérené odmeény, kterd se zpravidla bude Fidit
advokatnim tarifem. Vzdy je proto pro SVJ vyhodnégjsi, kdyz
si statutarni orgadn zvoli samo a se ¢lenem tohoto organu
pfiméFenou odménu dohodne. Zéakon jiZ neobsahuje pravid-
lo pro ndhradni obsazeni orgdnl SVJ, jestlize orgdny nejsou
zvoleny (bylo obsaZeno v § 9 odst. 9 BytZ).

Stanovami je moZné rozdélit ptsobnost jednotlivych clen(
vyboru podle ur¢itych obord (ekonomika, technika, pravo
apod.). V takovém pfipadé bude kaZdy ¢len vyboru jednat
a rozhodovat v ramci své pUsobnosti samostatné.

Dalsi organy (nepovinné):

Nepovinné organy si SVJ zfizuji stanovami podle potfeba
a uvazeni jednotlivych SVJ. Nejc¢astéji bude zfizovan kontrol-
ni organ, ktery mdze byt opét kolektivni (bude jim kontrolni
komise, dozor¢i rada nebo jinak ozna¢eny organ) nebo mize
byt kontrolni organ jednoclenny (napr. revizor).

Plsobnost zfizovaného orgdnu, funkéni obdobi, zplsob
svolavani, jedndni a usnaseni musi urcit stanovy.

PRAVA V POVINNOSTI CLENU SVJ

Prava a povinnosti vlastnik( jednotek - ¢lent SVJ vyplyvaji
predevsim z NOZ a plati i v pfipadé, Ze nejsou vyslovné uve-
dena ve stanovach.

Kazdy ¢len SVJ mé zejména nasledujici povinnosti:
® udrZovat svij byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav



a dobry vzhled domu; to plati i o spole¢nych ¢astech,
které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzi-
vani, napk. balkony, v pfipadé stavebnich Gprav umoznit
pfistup do bytu pro ovéreni, zda stavebni Upravy neo-
hroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né casti, pokud
k tomu byl pfedem vyzvan ze strany SVJ,

® umoznit piistup (po predchozi vyzvé) a zdrZzet se vieho,
co brani 4drzbé, opravé, Gpravé, prestavbé ¢i jiné zmeé-
né domu nebo pozemku, o nichZ bylo fédné rozhodnu-
to, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo uvnitf spolec¢né
¢asti domu vyluéné vlastnikem uzivané,

® fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolec-
nych ¢asti, pokud byl s témito pravidly sezndmen nebo
pokud je mél a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrzo-
vani osobami, jimz umozZnil pfistup do domu nebo bytu,

® ozndmit nabyti jednotky vCetné adresy a poctu osob
do 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvé-
dét, Ze je vlastnikem. To plati i pro zmény téchto Gdajd,

® oznamit zmény v poctu osob, které maji v byté do-
madcnost a bydli v ném po dobu, kterd cini v souhr-
nu nejméné 3 mésice v 1 kalendarnim roce a jméno
a adresu pfipadného najemce (bez ohledu na to, zda
jsou tyto udaje potiebné pro rozuctovani sluzeb nebo
nikoli).

ilustracni foto

Jestlize vlastnik své povinnosti porusuje, mize se SVJ
domahat napravy soudni cestou. Nezjedna-li vlastnik ndpravu
ani na zékladé vykonatelného soudniho rozhodnuti a i nadale
porusuje svoji povinnost zplsobem podstatné omezujicim
nebo znemoziujicim prava ostatnich vlastnikd jednotek,
muze soud na ndvrh SVJ nafidit dokonce prodej jeho jednot-
ky'. I minula Gprava obsahovala obdobné pravidlo, prakticky
se viak z divodu délky soudniho fizeni a nepredvidatelnosti
soudniho rozhodnuti nevyuZzivalo.

Vedle povinnosti mé kazdy vlastnik jednotky jakozto ¢len
SVJ nésledujici prava, kterd nelze ani stanovami vyloucit:
® pravo svobodné spravovat a vylu¢né uZivat a uvnitf sta-
vebné upravovat sv(j byt,
® uzivat spolecné Casti tak, aby neztizil uzivéni jinému

vlastniku jednotky, ani neohrozil, nezménil nebo nepo-
Skodil spolecné ¢asti,

® pravo na sdéleni jména a adresy kteréhokoli vlastnika
nebo najemce v domé (tomu odpovidad povinnost SVJ
tyto Udaje evidovat a po vlastnich poZadovat)

® seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu
hospodaii a jak dim nebo pozemek spravuje - mlze
nahlizet do smluv uzavienych ve vécech sprévy, jakoz
i do Geetnich knih a dokladd (!)°.

PREDMET CINNOSTI SVJ

Jak jiz bylo Fe€eno vyse, je SVJ pravnickou osobou s G¢elo-
vou existenci - vznika a je zakladana za ucelem zajistovani
spravy domu a pozemku. Zdkon omezuje jeho dalsi ¢in-
nost takovym zplsobem, aby tato ¢innost neohrozila Fad-
nou spravu domu. Zakon zakazuje SVJ podnikat a zakazu-
je mu takeé podilet se pfimo ¢i nepfimo na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo
¢lenem.

SVJje mize nabyvat majetek a nakladat s nim, ovSem pouze
pro Gcely spravy domu a pozemku. SVJ tedy mdzZe nabyvat
napf. pozemek pod domem nebo funkéné s domem souvise-
jici, mGze nabyvat jednotku, kterou vyuZije pro spravu domu
(napr. jako domovnicky byt nebo kanceldr). Nemize naby-
vat jednotku, kterou hodla pronajimat za ucelem zisku. SVJ
dale nesmi zajistovat ani hradit dluh jinych osob. Podle nék-
terych ndzord nesmi SVJ ani pofizovat cenné papiry vetné
podilovych listd v podilovych fondech (pofizeni takového fi-
nancniho majetku by navic zfejmé nespliovalo obecnou pod-
minku pro pofizeni majetku spole€enstvim - pofizeni pouze
za Ucelem spravy domu a pozemku).

VYSTUPOVANI SVJ V SOUKROMOPRAVNICH
VZTAZICH

SVJ vystupuje jako osoba opravnéna jednat ve viech zélezi-
tostech spojenych se sprédvou domu a pozemku. Témito
zalezitostmi bude také prondjem spole¢nych ¢asti domu
nebo nakladani s jednotkou ve vlastnictvi SVJ.

Z3kon jiz nyni nepfipousti, aby spolecenstvi uzaviralo sm-
louvy o n3jmu téch jednotek, které jsou v podilovém spolu-
vlastnictvi vSech vlastnikd jednotek. Tento postup umoZzioval
BytZ, ale byl i za jeho Ucinnosti zpochybriovdn, protoZe nes-
lo o spravu spole¢nych €asti domu. Nakladani se ,spolec-
nou” jednotkou nespadd pod spravu domu a pozemku - jde
o zdleZitost vlastnikd jednotky (v tomto piipadé vlastnikd jed-
notek jako podilovych spoluvlastnikd jednotky). Spoluvlastnici
jakékoli jednotky, tj. i tito spoluvlastnici, jsou povinni urcit si
spolecného zastupce pro Ucely zastupovani vici SVJ. Udéleni
tohoto zmocnéni se doporucuje v pisemné formé. Je proto
namisté, aby spoluvlastnici jednotky udélili plnou moc také
k zastupovani ve vécech nakladani se spole¢nou jednotkou
(veetné uzavirdni ndjemnich smluv, vymahani dluhd apod.).
Je sporné, zda tuto plnou moc mohou spoluvlastnici udélit
i spolecenstvi. Nejde totiZz o ¢innost, pro niz se SVJ zfizuje
(sprédva domu a pozemku) a pfi jejimz vykonu je SVJ opravné-
no jednat s vlastniky i se tfetimi osobami Z toho dlvodu by
bylo vhodnéjsi, aby byla plnd moc udélena jiné osobé nez SVJ.

19§ 1184 NOZ

20§ 1179 NOZ
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I Domovni telefony a zvonkova tabla

"REVOLUCE

'V ZABEZPECENI DOMU

Cesky vyrobce domovnich telefond a nerezovych zvonkovych tabel
znacky Czechphone® bojuje proti vzestupné tendenci trestnych ¢inQ
v bytovych domech revolu¢nim zplsobem. Na trh priSel se systémem
domovnich telefonl a zvonkovych tabel MELODY se zabudovanym
alarmem a zdokonalenym pfistupovym systémem. Zafizeni zvySuji
bezpecnost v bytovych domech Gc&inngjSim zamezenim vstupu
nepovolanym osobdm a efektivnim odehnanim troufalych zlodgjd.

Znacka Czechphone® uz vice nez 20 let reaguje na potfeby a prani
uzivateld. Proto byl systém vytvoren tak, aby umoznoval prizplisobeni
dle pozadavkd konkrétniho klienta. Vzhledem k vlastnostem systému

a jeho ucelenosti predstavuje zafizeni cenové nejdostupnéjsi variantu
zabezpeceni a domovni komunikace na trhu.

JEDEN SYSTEM RADA MOZNOSTI A FUNKCI

Nova generace dorozumivaci techniky Czechphone® promé-

ni jakykoliv diim v inteligentni a predevsim bezpecné oby-
dli. Zafizeni MELODY neomezuje vlastniky, ale naopak
zamezuje vstup nezadoucim osobam. Integrovany alarm
v kazdém telefonu a systém propojeni kabeldze umoziuje
jesté vice zdokonalit zabezpeceni osob a majetku ve viech
bytech a spole¢nych prostorech.

Souhrn klicovych vlastnosti a funkci zafizeni MELODY:

® VIDEO VARIANTA - barevny LCD displej (3,5")
videotelefonu s mozZnosti skrytého sledovani prostoru
pred kamerouy, aj.

® LESTENA NEREZ - 1,5mm silna,

® ALARM - funkce zabezpeceni bytu,

® PRISTUPOVY SYSTEM (volitelny) na ¢ip/kartu,

® REGULACE HLASITOSTI vyzvanéni a komunikace pfi
hovoru tlacitky domovniho telefonu,

® NIiZKA SPOTREBA elektrické energie,

® INTERKOM - vnitfni komunikace mezi dvéma uzivateli
telefond,

® SCHOPNOST OVLADAT externi zafizeni (vrata, brany,
osvétleni, pFivolani vytahu atd.),

® VYPNUTI VYZVANENI pomoci tla¢itka se svételnou
signalizaci bilou LED diodou,

® GSM MODUL - presmérovani hovoru na mobilni
telefon; prostrednictvim mobilu Ize také ovladat externi
zafizeni a el. zamky, zapnout/vypnout alarm a odesilat
SMS v pfipadé jeho spusténi,

® ROZLISNE VYZVANENI od tabla, zvonkového tlacitka
u dvefi bytu, interkomu, atd.,

o INDIVIDUALNI PRIZPUSOBENI na miru ...
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KVALITNi KOMUNIKACE JAKO ZAKLAD

Veskerd zafizeni MELODY disponuji novym &PlusSound
systémem. PFi komunikaci dokaze systém prenést
do zvuku detaily a zvyraznit mluvené slovo. Jde o jednu
z nejkvalitnéjsich audio komunikaci pro bytové domy, ktera
je dostupna na trhu.

zvonkového tabla chranén 3,5mm silnou sténou z poly-
karbonatu. Software umoziiuje skryté prohlizeni prostoru,
prepinani obrazu z vice kamer, ochranu proti zamlzeni, za-
mrzani atd.
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Zvonkové tablo MELODY, 22 tlacitek s kamerou, do zdi

Zvonkovad tabla Czechphone® jsou vyrdbéna ve variantach
pro pfimou volbu s tlacitky a pro kédovou volbu s klavesnici
a jmenovkami. Montaz je moznd do zdi s rémeckem, na zed
ve stfiSce a polozapustna.



FUNKCE ALARM

Kazdému z naés se jisté stalo, Ze se doma o samoté, nebo
kdyz Sel spat, necitil bezpe¢né (prevazné Zeny ¢i déti). Pro-
to je dobré chranit svij domov, v dobé rostoucich trest-
nych ¢ing, i jinak nez pouhym zamcenim dvefi. Domovni
telefon MELODY s pripojenym magnetickym kontaktem
od dvefi bytu umoziuje po zadani kddu zdokonalit zabez-
peceni Vaseho bytu diky unikatni funkci pro domovni tele-
fony - funkci ALARM.

VERONA

Domovni telefony Verona MELODY

V pripadé vloupani se spusti alarm v telefonu napadené-
ho bytu. DalSimi moZnymi zplsoby upozornéni na nepovo-
lené vniknuti do bytu jsou: spusténi alarmu v telefonu ja-
kéhokoli souseda nebo v externi siréné na chodbég, hlaseni
¢isla napadeného bytu zvonkovym tablem ¢i odeslani SMS
zpravy prostfednictvim GSM modulu (informace pfimo
na Vas mobilni telefon).

Alarm miZe byt zapnut a vypnut zadanim kédu prostied-
nictvim tlacitek domovniho telefonu anebo SMS zpravou
z mobilu.

ZABEZPECENI SPOLECNYCH PROSTOR

Pokud vyuzivate spole¢né prostory (sklepy, kolarny apod.)
k Uschové kol, lyZi a dalSiho soukromého majetku, je pro
Vas jisté velmi dllezité zamezit neoprdvnénym osobam
vstup do danych prostor.

Bezkontaktni pFistupovy systém (popi. bezkontaktni otevi-
rac dveff) na ¢ip Vam umozni zajistit, aby se kazdy dostal
pouze tam, kde md pravo. Jednotlivé Cipy |ze proto nasta-
vit individudIlné pro otevieni konkrétnich elektrickych zédm-
kd prostfednictvim nainstalovanych ctecek.

Cl

Vhodné je i propojeni se spina¢em pfivodu elektrické ener-
gie pro osvétleni, v okamziku kdy majitel pfilozi Cip.

B

Pokud dojde k neopravnénému vstupu, nebude pfivod
energie pro osvétleni zapnut a svétla se nerozsviti.

EVIDENCE PRUCHODU

Jednotlivé prichody uklada systém do paméti. Umozné-
no je zaznamendvani konkrétniho data a casu pfistupu.
Rovnéz mize dochazet i k zapisu ¢asu pripadného obnove-
ni systému po vypadku napajeni. Historii pfistupu lze pre-
¢ist pomoci pocitace.

Pod obchodni znackou Czechphone® vyviji a vyrébi spole¢-
nost ELEKTRO-FA. PAVELEK, s.r.o. rozsadhly sortiment pro-
duktd z oblasti bytovych komunikacnich systému, pfistupo-
vych systému, apod. V oboru ma vice nez 20 let zkuSenosti
a je prvnim a doposud jedinym vyrobcem tohoto sortimentu
v Ceské republice.

Spole¢nost je drzitelem registrované
ochranné znamky CESKY VYROBEK.
Vyrobky  Czechphone tudiz  spliuji
nasledujici podminky: €eské vstupy pro
vyrobu, 100 % ceské prace, legislativni
a ekologické podminky, vysoka kvalita
vyrobkd.

CESKY VYROBEK
OCHREAMMNA ZHAMEKS

Czechphone®

www.czechphone.c

Kontakt:

Libuse Pavelkova, vedouci obchodniho oddéleni
E: obchod@czechphone.cze T: 553 663 322

ELEKTRO-FA. PAVELEK, s.r.0.
Sidlo: Ostravskda 54, 747 70 Opava-Komarov
Vyroba Czechphone®: Prdmyslova 15, 747 23 Bolatice
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Obnovitelnd energie

Ceska fotovoltaicka asociace

Aktualné reSena problematika a cile nejen v roce 2015

HISTORIE VZNIKU
Ceska fotovoltaickad asociace, o. s. je ob&anskym sdruze-
nim fyzickych a pravnickych osob. Vzniklo v poloviné roku
2009 jako vabec prvni sdruzeni na uzemi Ceské republiky
pro oblast fotovoltaiky, na podkladé verejného hlasovani
v dubnu 2009, na 1. ro¢niku Fotovoltaického Féra v Plzni.
V letoSnim roce v kvétnu zahadji jiz sedmy rok své ¢innosti.
Cilem cinnosti sdruzeni je obecné prospésnd cinnost
spocivajici v prosazovani a rozvoji vyuzivani fotovoltaické
energie, jakozto obnovitelného pfirodniho a ekologického
zdroje energie, predevsim v mistech, kde bude tato energie
pfimo a pokud mozno i efektivné vyuzita. Jde predevsim
o domacnosti, ale také o komercni, obecni a statni sféru.
Proristani fotovoltaiky do obecné energetiky vedlo asoci-
aci ke spolupraci s ostatnimi odbornymi asociacemi, napfic
energetickym spektrem, spolupréace s distribu¢nimi spolec¢-
nostmi a rozsifenim jeji ¢innosti na cely rozsah energetiky.

Jiz fadu let se asociace aktivné podili na prosazovani
myslenky vyuZiti obnovitelnych zdrojl a efektivniho vyuZiti
energie a to poradanim seminarl, vystav, prednasek a od-
bornych konferenci, pfipravou nové energetické legislativy

a poskytovani technického poradenstvi Siroké verejnosti.

ZJEDNODUSENI POVOLOVACICH PROCESU

A PROCEDUR

V soucasné dobé je nejvétsi prekazkou pro rozsifeni malych
fotovoltaickych elektraren nasobné a rfetézové povolovaci
procesy, které dnes zacinaji u mistniho distributora elek-
trické energie podédnim zadosti o pfipojeni nové vyrobny
elektrické energie. Vétsina i technicky zdatnych zajemca,
ktefi ale vypliovali zadost poprvé, samostatné neuspéli
a museli proto pozadat o pomoc s vyplnénim odborniky.
Zadost totiz obsahuje i nékolik samostatnych pfiloh, kde
se predpoklada i zakladni znalost obcanského prava. Na-
sleduje pocitacova simulace, pripadné i fyzické prezkouma-
ni lokality pfipojeni distributorem, vysledkem je potvrzeni
pozadovaného vykonu (smlouvou o pfipojeni) a stanovené
pfipojovaci technické i finan¢ni podminky. Poté je nutné pfi-
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pravit projektovou dokumentaci na stavbu nové vyrobny
a pozadat mistniho distributora o jeho kontrolu a schvdle-
ni. AZ poté, tedy v rozpéti mezi 60-120 dny, podle pribé-
hu povolovacich procedur, je mozné zapocit s vystavbou.
V nékterych pripadech, podle charakteru Uzemi, se proces
povoleni jesté mze protdhnout povolovacim ¢ oznamova-
cim fizenim ze strany dotceného stavebniho UFadu. Po do-
konceni instalace vyrobny, nasleduje vzdy provedeni revi-
ze elektrozafizeni a v poradi dalsi Zzadost na distributora
o tzv. prvni paralelni pfipojeni. Soucasné se po provedeni
revize paralelné Zada také o poskytnuti licence na vyrobu
elektfiny, pfihlaskou na Energeticky regulaé¢ni Ufad, s na-
roénymi prilohami. Po nabyti pravni moci vydané licence
a splnéni technickych podminek pro prvni paralelni pfipoje-
ni je mozné zacit s vlastnim provozem nové vyrobny. Tolik
k sou¢asnému stavu.

Ceska fotovoltaicka asociace vytvofila v roce 2013 spo-
le€ny navrh na zménu legislativy s Energetickym regulac-
nim Uradem, kterd by méla licen¢ni proces odbourat. Dnes
je v zadvérecném procesu schvalovani novela energetického
zdkona (déle jen EZ), ktera pfinasi zakladni a zjednodusu-
jici zmény povolovani a pripojovani malych zdroja. Upra-
vou §3 EZ se nové licence nepozaduje na vyrobny elektfiny
do vykonu 10kW, které jsou uréeny pro vlastni spotiebu
zakaznika. V pfipadé rozsifeni stdvajici instalace o dalsi,
novou vyrobnu, plati rovnéz vykonovy nepfekrocitelny limit
10kW bez licence. Navrzeny instalovany vykon 10kW by
mél vyhovovat prevazné vétsiné i vétsich rodinnych domf,
jako prostfedek ke sniZeni energetické potfeby, doplnék
k tepelnému ¢erpadlu a pro vyrobu tepla mimo hlavni top-
nou sezonu. Novelou vznikne novy pojem tzv. Mikrozdroj
se zjednodusenym pfipojovanim — malé zdroje do vykonu
10 kW, bez potieby licencovani.

Pripravené jsou rovnéz zmény pravidel PPDS (Pravidla
provozu distribuénich soustav), kterd pfinasi podzékonnou
formou upresnéni chovani, jak bude nové probihat pfipo-
jovani zdrojd do pfislusné elektrické distribucni sité a do-
drzovani technickych parametrd novych zafizeni (st¥idacd).

=r T " =
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Pri pripravé byl zohlednén oc¢ekavany budouci vyvoj v ob-
lasti decentralni vyroby, je nutné zacit s fizenim i komuni-
kaci na jednotlivé zdroje jiz nyni a od tak malého vykonu.
Diky zavedeni operativniho fizeni relativné malych zdroja
i zpétné vazby k operatorovi bude mozné do budoucna
zajistit masivni rozvoj téchto zdrojd. V podkategorii A2,
s vykonem vétsim nez 11 kW, budou muset zdroje komuni-
kovat s PDS, musi umét sniZovat svdj P (€inny vykon) a po-
skytovat regulaci U/Q.

Procesy, které povedou ke zjednoduseni pfipojovani jsou
rovnéz zavislé na novele EZ, a nejsou v této chvili jeSté zna-
my. Podle naSeho nazoru, a tento je podporovan i Minister-
stvem primyslu a obchodu, budou distributofi rozliSovat
mezi dvéma zakladnimi typy pfipojeni: zjednoduSené pfipo-
jeni mikrozdroje (s optimalizaci FVE pro vlastni spotfebu,
bez pretokd), s omezenym vykonem do 10 kW a mezni im-
pedanci sité pod hodnotu v PPDS a pripojenim tzv. s pfeto-
ky energii (bez optimalizace FVE, vykonové regulace vyko-
nu stfidace ¢i technického nastaveni pretoku), kde budou
pretoky pravidelnou soucasti vykonového diagramu OM
a bude zapotrebi stejného posouzeni jako doposud, i kdyz
vyhovi svym vykonem do 10 kW.

Z3jemce o instalaci zdroje zjednoduSenym pfipojenim si
zajisti prostfednictvim kvalifikovaného odbornika (napfr. re-
vizniho technika), ktery zméfi hodnotu impedance v preda-
vacim misté OM, do kterého bude mikrozdroj pfipojen. Re-
vizni technik poté vypracuje revizni zprévu, ve které uvede
namérenou hodnotu impedance. Zajemce poté mize zacit
s vystavbou FVE, nasledné s Gvodni revizni zpravou a revizi
elektrozafizeni FVE pfipoji zdroj do sité distributora (tzv.
»Pripoj a oznam®). Pripojeni do sité distributora, za dodrze-
ni PPDS, CSN EN 50 438 a souvisejicich norem a predpisd,
je nadrokové (automatické).

Na Oplné detailni feSeni si vSak musime pockat, az poté
co budou vyporadany cetné pripominky k novele EZ, a na-
sledné budou prakticky realizovana podminkami zakotve-
nymi v PPDS a Gpravou dotcenych vyhlasek.
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UKONCENI POVINNEHO VYKAZNICTVi

A STATISTIK PRO NOVE ZDROJE

Pozadavek navazuje na podstatné zjednoduseni povolova-
cich procest a je z nasi strany chadpan jako pokracujici krok
ke snizeni administrativni a byrokrativni zatéze.

Po odbourani plosné investi¢ni i provozni dotace pro
nové fotovoltaické vyrobny od 1.1.2014, je poskytovani
vykaznictvi v systému CS OTE (obchodnika trhu elektfinou)
stalou a povinnou soucasti obchodniho vztahu s OTE a.s.

Jednim z poslednich pozméfovacich ndvrhl novely ener-
getického zakona je i navrh, pravdépodobné myslenkové
pochdzejici z dilny Ministerstva financi, na odebréni bonusu
na podporu decentrdlni vyroby elektfiny. Absence bonusu
na decentralni vyrobu ztraci stfesni fotovoltaické systémy
posledni finanéni pfijem a tak bude mozné z hlediska vykaz-
nictvi ukoncit pro nové systémy vykazni povinnosti. Pfesné
dodavané informace, které by zruSsenim vykaznictvi byly
postizeny, lze nahradit vhodnym matematicko-statistickym
narodnim modelem, ktery by dopo¢itaval vyrobu z fotovol-
taické vyrobny podle dané lokality a ¢asu. Se zménami po-
¢itdme v prabéhu piistiho roku.

NAROK PROVOZOVATELU PRI

ZTRATE ZAMESTNANI NA PODPORU

V NEZAMESTNANOSTI

Pozadavek naroku na podporu v nezameéstnanosti nebyl
hned z pocatku pro laickou vefejnost Uplné z pozice ziskani
licence zfejmy, ale udélenim licence se i v sou¢asné dobé
stdva bézny obcan podnikatelem. Pri vynaloZeni vlastnich
financ¢nich prostredk(, od roku 2014 bez jakékoli finan¢ni
nezavislejsi, zdsluhou o snizovani CO2 a tim ¢astecné vy-
lepSeni Zivotniho prostredi se stat obcanovi msti za jeho
dobrovolnou, pfikladnou a mimoradné zdasluZnou osobni
iniciativu.

V pfipadé, Ze ob¢an, zaméstnanec - poplatnik podle §6
zdkona o danich z pfijmu, pfestane byt nezdvisle na své
vali zaméstnancem, nema ndrok na ziskani podpory v ne-
zameéstnanosti. Ddvodem je, Ze z titulu vlastnictvi fotovol-
taické vyrobny, je drzitelem licence a je na zakladé § 3 az
8 EZ podnikatelem. Ale o podnikdni se jednd pouze pod-
le dikce zdkona, nikoliv fakticky - a dochazi proto k roz-
poru se zakonem. Je proto dlleZité co nejdfive odstranit
ze zdkona diskriminacni ustanoveni, respektive doplnit
jind, kterad uvedou na pravou miru do souladu fakticky stav
a zamysleny (dnes zadkonny) stav se zdkonem o zaméstna-
nosti. Pfedpokladame, Ze jesté v pribéhu roku 2015 bude
predloZen na projednani patfi¢ny ndvrh. V ndvrhu se pocita
se zamérem, aby se podpora v nezaméstnanosti vztaho-
vala na provozovatele stfesnich fotovoltaickych systému
do celkového vykonu 30kWp, pro eliminaci vlastni spotFeby
(tedy v reZimu zelenych bonusda).

TVORBA NOVYCH DISTRIBUCNICH TARIFU

VE SPOLUPRACI S ERU

Jak bylo jiz zminéno v prvnim odstavci ohledné snizeni ad-
ministrativnich narokd na pfipojeni a provoz malych zdro-
jG do 10kW urcenych zejména k vlastni spotiebé, pfispéje
k vétSimu rozvoji malych obnovitelnych a dalSich decentra-
lizovanych zdroj a spolecné s budoucimi zménami v tarif-
nich systémech prispét k rozvaoji inteligentnich domacnosti
a zavadéni inteligentnich siti.

Kromé zavedeni nové navrzeného systému vybérld pla-
teb na podporu OZE budou hradit zakaznici tyto platby jiz
nikoli podle mnoZstvi spotfebované elektfiny za odbérné
a predadvaci misto, ale podle velikosti sjednaného rezervo-
vaného pfikonu, v pripadé pfipojeni VVN a VN nebo pod-
le velikosti vyse jistiCe pro pfipojeni v sitich NN. Zaroven
z diivodu prechodu ze stavajiciho systému pro spotiebitele
bude zajisténo, Ze zddné odbérné misto nezaplati vice, nez
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podle soucasné spotieby na-
sobenou 495 K&/MWh. Pres-
toZe je cenovy nezvySovaci
mechanismus zajistén, zcela
urcité vyvolané zmény po-

2016
201 7 vedou k optimalizaci (a tedy
ke snizeni) vySe hodnoty jis-

tice a tim k efektivnimu vyuzivani energie a zrovhomeérnéni
spotfeby - prfednostni tfifazové pfipojeni tepelnych cerpa-
del, vyuZivani softstartér(, instalaci obnovitelnych zdrojt,
jako nastroje ke snizeni Spicek a moznosti vyuzivani aku-
mulace elektrické energie, jako néstroje pro narovnavani
odbérového diagramu.

Clenové Ceské fotovoltaické asociace jsou ¢lenem ex-
pertniho tymu pro tvorbu novych tarifnich modell. Presto-
Ze pocatecni prace zapocaly jiz rokem 2013, cesta k novym
tariflm se ukdzala casové delsi, nez jsme pdvodné pred-
pokladali. Jedna se o 2 pralomové novinky: Net metering
a virtualni tarifni distribu¢ni sazby.

Net metering je jednou z nejvice preferovanych poZadav-
ka Ceské fotovoltaické asociace, které souviseji s ukonce-

2015
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nim dotacni finan¢ni podpory stfesnim fotovoltaickym in-
stalacim. Vyuzitim net meteringu, jez znamend ,mozZnost
ro¢niho zadpoctu” vyrobené a spotiebované elektfiny je
daleZitou nefinan¢ni podporou k dalsimu rozvoji decentra-
lizované energetiky. Vytvorfenim nového specidlniho tarifuy,
urcenym pro podporované spojeni fotovoltaické elektrarny
s tepelnym ¢erpadlem - podpora Uspory elektfiny s vyuzi-
tim pro vyrobu TUV a podporu vytadpéni, podporuje i Ener-
geticky regula¢ni urad.

Vytvoreni novych distribucnich tarifd, které nazyvdme
LVirtuadlnimi” je prilomem a jistym predstupném pro vét-
§i nasazeni a rozvoj Smart grids. Smart metering (chytrd
méreni) je nutné od samého pocatku vnimat jako nedilnou
soucdst Smart grids, ovsem jako celku. Plosné zavadéni
Smart meteringu by i nyni pfineslo pouze vysoké realizac-
ni ndklady na strané jedné, ale nikoliv i o¢ekavané vynosy,
Uspory nebo jiné vyhody. Pro samotné nastartovani Smart
grids chybi pravé to podstatné - zavedeni on-line obchod-
niho tarifu (Virtualni tarif), ktery ve svém trznim ocenéni
pfinese nejprve skupiné nejchytiejsich uzivatell prilezitosti
pro vyhody moznych Uspor, a az nadsledné se bude rozsiro-
vat ddle. Prilezitosti po instalaci Smart meteringu se bu-
dou objevovat zejména v souvislosti s fizenim jednotlivych
okruh(, zdroj nebo spotrebicl, jejichZz energeticky tok se
dd jednoduse napldnovat &i prepldnovat v urcitém daném
¢asovém obdobi, za dodrzeni nepferusenosti odbéru/do-
déavky a o to jde. Prvni spusténi takového tarifu, proto neni
mozné ocekdvat dfive nez v roce 2017.
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ZVYSOVANI KVALITY A PROFESIONALITY
MONTAZNICH FIREM

PrestoZze dnes je fotovoltaika béznou soucdsti menSich
i vétsich energetickych systémi, nebylo tomu tak v Cesku
od pocatku. Potfeba specidlnich znalosti pfi povolovéni,
navrhu a projektovani, vyuzivani nové technologie pfi mon-
tazi, revizich nebylo vibec snadné. Vétsinou bez zkusenos-
ti, nejprve jednotlivé, poté postupné, pak chaoticky a ma-
sivné vznikaly firmy nabizejici komplexni préace a instalace
zkuSenosti z energetiky a vzdélanosti zaméstnancl vétsi-
nou odpovidala i odvedena kvalita a inzenyrské projekéni
a montazni prace. Po prvni eskalaci narlstu az tisicovky
spole¢nosti do roku 2010, dévaly praci cca 25.000 lidi,
poté jak vznikly, obdobnym zplsobem zkrachovaly nebo
postupné ukoncily svoji ¢innost. Do dnesni doby prezZilo jen
necelych 3% firem, vétSinou zamérenych, cilené do rozsi-
fené oblasti obnovitelnych zdroja. Jesté nyni se Fesi pro-
blémy rychlych instalaci rokd 2009-2010, od stin(, nevyvaé-
zenosti stringl, kvality pouZitych materidld, chybna nebo
z74dna prepétova jisténi, problémové zemnéni, k nimz se
dnes nikdo nechce hlasit (nebo firmy jiZ neexistuji); proto
je dulezité zavcas vytvofit pro novy ocekavany narlst do-
statecné profesni predpoklady pro firmy, pohybujici se pfi
predprojektové pfipravé, navrhu, projektovédni a montazi,
tak aby vznikaly vykonové optimalizované fotovoltaické
systémy nebo hybridni systémy, s nejvyssi pfidanou uzit-
nou hodnotou a definovanou kvalitou, pfi dodrzeni vSech
bezpecnostnich predpisa.

Aktualizace statni energetické koncepce do roku
2040 predpokladé planovany postupny rozvoj fotovoltaic-
kého oboru na stfechach rodinnych a bytovych domg, pri-
myslovych objektd a to az na dvacetindsobek sou¢asného
vykonu umisténého na stfechach nebo tficetindsobek po-
¢tu dnes osazenych strech.

Ceska fotovoltaicka asociace, v roli odborného garanta,
je v souladu s § 10d zdkona o hospodareni energii zapo-
jena do systému odbornych Skoleni, poskytujic odborné
prednasejici, dodani zkuSebnich komisarl, tvorbu vyuko-
vych publikaci z oboru fotovoltaiky a energetiky, které
budou obsahem certifika¢niho ovéreni a nasledné slozeni
zkousky, k ovéreni profesni kvalifikace. Cilem je zajisténi
profesiondlné zdatnych odbornik( ve vsech oblastech foto-
voltaiky, v€etné pravidelného ovérovani jejich zpUsobilosti
a jejich pribéznym vzdélavanim zvySovat odbornou Groveri
a do praxe co nejdfive pfenaset moderni poznatky a tech-
nologie, z néhoz budou tézit spokojeni zakaznici.

CERTIFIKAT

PROFESMI KVALIFIKACE

Drfitel tohoto certifikdtu je aprévndn k instalac
wybranych zafizen cbnovitelnych zdroji energle

CBOR: FOTOVOLTAIKA




Cisténi fasady
panelového domu

Kam se podéla krasna barva a Cista omitka
vaseho domu? Vzdyt to neni tak dlouho,

co nové zatepleny a fasddou znovuzrozeny ddm
zafil novotou! A dnes? Fasada Spinava, rasami
pokryta...Da se s timto nepéknym stavem
néco délat? Otazek vic nez dost. Regeni je viak
k dispozici. Byli jsme svédky ¢isténi fasady

na severnim Stitu pétipodlazniho bytového
domu v Purkyfové ulici ve ZdaFe nad Sazavou.

Ve smluvenou dobu pfijeli technicti pracovnici firmy STA-
VOPLAST. Byli to stejni dva panové, ktefi prfed ¢asem fasa-
du obhlédli a predvedli zdarma na dvou vzorcich o ploSe cca
2 m?, v ¢em cCisténi spociva. Béhem chvilky se pfed nami
tycila vysokozdvizna plosina, kterou s sebou pfivezli v za-

vésném zafizeni za doddvkou. Po pfipojeni na mistni zdroj
vody a zdsuvku s napétim 380 V mohlo dilo zacit. Pomoci
agregatu na naftovy pohon a ohfiva¢em vody - pfistroje
zGstaly uvnitf dodavky - se jeden z pracovnikl firmy pustil
do prvni faze ¢isténi: tlakovou vodou zacal nahrubo omyvat
plochu znecisténého stitu od prachu a letitych ndnost Spi-
ny rdznorodého plvodu - viz obr. ¢. 1.

Tento &tit je typickym obrazkem poslednich let v Ces-
ku. Po nékolika sezénach od zatepleni fasada takzvané
Jkvete”. Zejména plochy obracené severnim smérem jako
je tato. Bez dopadu silnéjsich slunecnich paprskd nestaci
vlhkost z povrchu fasady unikat, a to je Zivnou plochou
pro nejriznéjsi druhy mechq, fas a plisni. Spolu s nanosy
Spiny ze znecisténého méstského ovzdusi a dalSich pole-
tujicich ¢astic nejriznéjsiho plvodu vznikd na omitce neza-
douci nadéleni.

Uz prvni féze ¢isténi v nds zanechala hluboky dojem. Za-
Zrana Spina postupné mizela prfed ocima, snad az na par

Stavoplasr

vyjimek v podobé zelenych ploch pokrytych nejhouzevna-

Zatimco prvni pracovnik cile pokracoval v ,umyvani” a za-
roven si sam ovladal rameno vysokozdvizné plosiny, druhy
z panl predved|, jak firma STAVOPLAST dokaze bojovat i
s graffiti. Vandalové si pro svou seberealizaci vybrali zejména
kabFincovy obklad hlavniho vchodu do domu, mensi malavky
zdobily téZ rohy ¢isténého severniho Stitu tésné nad soklem.
Jak jsme se dozvédéli, graffiti se nejprve peclivé natfou spe-
cidlnim pfipravkem uréenym k jejich odstranovani a po néko-
likaminutovém plsobeni se misto oplachne horkou tlakovou
vodou. Dle typu a stafi daného ,umélecké-
ho dila” se postup opakuje, dokud neni gra-
ffiti vidét pouze slabé. Lze vidét na obr. €. 2.
Po &ase zmizi zcela (obr. €. 3).

Prvni faze ¢isténi je hotovd a nyni
je na fadé pouziti chemie. Na fasadu byl
nizkotlakym rozpraSovacem nandsen pfi-
pravek k odstranéni fas a jiné bujné ve-
getace s dobou puasobeni 15-30 minut.
Po této dobé prikrocil technik k dalSimu
kroku, totiz dikladnému oplachnuti oset-
feného povrchu horkou tlakovou vodou (pfi
vystupu az o teploté 70°C).

Po fadném zaschnuti ¢isténého povrchu
- za vhodnych klimatickych podminek staci
cca jedna hodina - technik pfistoupi k apli-
kaci biologicky odbouratelného chemického pfipravku urce-
ného k Gplné likvidaci zarodkd ras, mechd, lisejnikd, plisni
a hub a jinych porost( z fasady. Tento pripravek je taktéz na-
nasen nizkotlakym postfikovacem a slouZi zarover jako im-
pregnace - zarucuje dlouhodobou ochranu pred opétovnym
vyskytem nezadoucich skvrn na fasadé. Firma STAVOPLAST
garantuje pétiletou zaruéni dobu.

Neékolik hodin po zahajeni praci bylo dilo hotovo. S jeho
vysledkem byli obyvatelé bytového domu nadmiru spoko-
jeni. O Gcinku cisténi se midzZete presvédcit i Vy. Fotogra-
fie na obr. €. 2 ukazuje vycisténou plochu tésné po odjez-
du technikd. Obr. €. 3 pak znazorfiuje fotografii pofizenou
6. ledna 2015, kdy jsme se po ¢ase na misto vratili pro
dikaz, Ze se dilo zdafilo.

e-mail: info@stavoplast.cz tel.: 605 126 420

Zdsr nad Sazavou 3. 3. 2015
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Tepelna Cerpadla
a uspory v praxi

V seridlu o tepelnych ¢erpadlech pfinasime fakta o moznych vyhodach
obnovitelnych zdrojt. Vzdy vSak vyvstava otdzka: Jsou udavané Gspory
a nasledné ceny tepla po zfizeni lokalni vytopny s tepelnymi ¢erpadly
realné? Posudte sami. Uvadime konkrétni vysledky z realizovanych
akci a provozni vysledky hovofi jasné.

ABY BYLO DOPREDU JASNO

Ocekavané aspory je mozné dosahnout jen pfi odborném
ndvrhu a realizaci. BohuZel je stdle jesté mnoho firem i za-
kaznikl, které toto podceriuji. Rozhodujicim faktorem pro
zvoleni technologie a dodavatele se stava v mnoha pfipa-
dech pouze cena. Protoze se jednd o investici, kterd ovliv-
ni provoz bytového domu na mnoho let, jevi se kritérium
pouze ceny jako nevhodné. Uspora po¢atecni investice se
mu0ze velmi prodrazit béhem vlastniho provozu.

Odbornost a kompetentnost dodavatele technologie te-
pelnych cerpadel je proto nutné dobfe zvazit. Fundovany
dodavatel dokdze zdlvodnit svij navrh, dimenzovani te-
pelnych €erpadel a o¢ekavané provozni naklady, ze kterych
plynou Gspory. Vse samoziejmé miZe prokazatelné dolozit
na prikladech z jiz provedenych realizaci.

Jednim z nejdilezitéjsich kritérii, které by mél investor, by-

tovy ddm, zvazit pfi vybéru dodavatele, je technicka pod-
pora, kterou je dodavatel schopen zajistit a garantovat
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béhem provozu. Dalkové monitorovani provozu a nasledné
optimalizovani provoznich parametr( s ohledem na potre-
by bytového domu pfinaseji statisicové uspory. Diky tomu
se pak také nemize stavat, Ze jsou majitelé bytl rozcaro-
vani z vytapéni i ohfevu uzitkové vody.

Casto je prezentovano, Ze rozpotty nezahrnuji veskeré
naklady na vlastni instalaci a Zze do pfedpoklddané ceny
nejsou zahrnovany veskeré naklady na provoz. Musim zde
pouZzit znovu slovo bohuzel. Ano, bohuzel je stdle jesté
mnoho réddoby odbornych firem, které chtéji pouze prodat
a tomu pfizpUsobuji jak nadkladové, tak i provozni kalkulace.

Opravdu odborny dodavatel je schopen v3e zdlvodnit
a dolozit. Cena vlastni realizace by méla vzdy obsahovat
cenu technologie tepelnych cerpadel, regulace, dopoje-
ni na stdvajici topny systém vcetné nutnych komponent,
dopojeni na rozvod TUV vcetné nutnych komponent, pre-
devsim zasobnikld vody, elektroinstalaci, mérice tepla nut-
né pro rozdactovani, stavebni prace, montdz, zprovoznéni,



zaregulovani a dopravné. Dale je nutné k této cené pricist
cenu nutnych projektld a Ukond spojenych s vydanim sta-
vebniho povoleni, pokud bude podminkou realizace. VSech-
ny, nebo nékteré ukony si mGzZe investor zajistit sdm, nebo
je naopak v rdmci inZenyringu poZadovat po dodavateli.
Posledni véci, kterou je nutné zapocitat do pocatecni in-
vestice je zfizeni nového odbérného mista elektfiny, nebo
navyseni stavajiciho proudového piikonu (velikosti jistice).

Do provoznich ndklad( je nutné zapocitat veskeré nakla-
dy spojené s provozem lokalni kotelny s tepelnymi €erpa-
dly. Mezi hlavni polozky patfi spotieba elektfiny tepelnymi
cerpadly, spotfeba elektfiny obéhovymi Cerpadly a naklady
na provoz bivalentniho zdroje (obvykle elektrokotel, nebo
plynovy kotel).

Porovnani predpokladanych aspor pfi navrhu
feseni a skutecnych dspor u nékterych
iInstalaci tepelnych Cerpadel AC-Heating
Convert AW na bytovych domech

-~

HeaTIiNG

absolutely clever heating

Bytovy dim Dr. Trippé 1047, Kostelec nad
Cernymi lesy

Ekonomickd rozvaha zpracovand pred realizaci je k na-
hlédnuti na http://www.ac-heating.cz/cena-tepla-pro-by-
tove-domy V letosnim roce ndm pani Kubatovd, kterd je
¢lenem vyboru SVJ Bytovy dim Dr. Trippé 1047, Kostelec
nad Cernymi lesy, poskytla hodnoty o spotiebach vyrobe-
ného tepla tepelnymi cerpadly, spotifebé elektrické ener-
gie na provoz celého topného zdroje a o spotfebé TUV
za predchozi topné obdobi.

Z dodanych dat vyplyva, Ze uvazované obdobi topny zdroj
(tepelnd cerpadla, elektrokotel, obéhova cerpadla, osvét-
leni, internet) spotieboval celkem 25.055 kWh elektrické
energie. Celkem topny zdroj vyrobil 214 GJ tepla pro vy-
tdpéni a ohrfev uzitkové vody. Celkovy topny faktor celé
kotelny za uvazované obdobi je 2,4 a cena GJ tepla je
326 K¢ vE. 21% DPH. Celkové nédklady domu na vytdpéni
a TUV (bez ceny studené vody) jsou 69.708 K¢&.

V poslednim roce, kdy byl ddm pfipojen k dalkové doddavce
tepla od spole¢nosti MTH, byla cena GJ tepla na vytapéni
943 K¢ veé. DPH 15% a 805K¢ veé. DPH 15% pro ohrev
TUV. Spotieba tepla na vytdpéni byla 179 GJ a na TUV
161 GJ. Celkové ndklady na vytapéni a ohiev uzitkové
vody byly 298.000 K¢ za rok. S tepelnymi Cerpadly bylo
vyrobeno za rok celkem 214 GJ (vytapéni a TUV) a celko-
vé ndklady cinily pouhych 69.708 K¢ v¢. DPH 21 %. Proka-
zatelnd roc¢ni Gspora je 228.292K¢. Zde stoji za povsim-
nuti i rozdil mezi vykazovanou dodavkou tepla od MTH
a skuteénou spotiebou v pfipadé vlastniho zdroje tepla.

Pred instalaci nového topného zdroje v domé byla celkova
spotfeba tepla 340GJ za rok, po instalaci tepelnych cer-
padel AC Heating pouze 214GJ za rok pfi srovnatelném
teplotnim komfortu v domé. Rozdil ve spotFebé je témér
40%! Uspora v nakladech se blizi k 80 %!

Bytovy diim Dr. Trippé 1053,

Kostelec nad Cernymi lesy

V tomto domé byla tepelna €erpadla AC Heating Convert
AW instalovana v roce 2012. Provozni ndklady z prvni top-
né sezény jsme publikovali v pfedchozim roce. Diky panu
predsedovi SVJ Petru Slanskému mame k dispozici pro-
vozni naklady i za uplynulou sezénu.

Ekonomickd rozvaha zpracovana pred realizaci je k nahlédnu-
ti na http://www.ac-heating.cz/cena-tepla-pro-bytove-domy.

Pri pripravé realizace byla cena tepla z CZT na vytapé-
ni 907,44 K¢/GJ a na TUV 775,20 Kév obou pfipadech
je cena vcetné DPH 15%. V roce 2013 byla cena tepla
na vytapéni jiz 943 Ké/ GJ a na TUV 805 Ké/GJ. Vezme-
me-li v Gvahu primérnou spotfebu tepla na vytdpéni
pred instalaci nového topného zdroje s tepelnymi cerpa-
dly 164 GJ a na TUV 98 GJ, zaplatil by dim za teplo cel-
kem 233.542K¢. Za srovnatelné obdobi byla cena tepla
vyrobeného novym topnym zdrojem celkem 50.994 K¢
vé. DPH. Uspora zde vychazi na 182.548K¢, coZ je té-
mér 80%! Také v tomto pfipadé kleslo vyrazné potiebné
mnozZstvi tepla na vytdpéni a TUV a to o 81 GJ. Je patrny
stejny efekt, jako na pfedchozim objektu. Kleslo zde vyraz-
né mnoZstvi dodaného tepla.

Bytovy diim Poznanska 12, Brno

O tomto objektu jsme psali jiz v jednom z lofiskych cisel
jako o novince, kde je novy topny zdroj s tepelnymi cer-
padly AC Heating Convert AW a fotovoltaickou elektrar-
nou (FVE). Pro pfipomenuti si tento objekt jesté jednou
popiseme. Ekonomickou rozvahu, kterd byla zpracovana
pred realizaci, miZeme vidét na obrazku 1.
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EKONOMICKA ROZVAHA ZMENY ZDROJE VYTAPENI

Adresa: BD Poznariskd 12, Brno

Soucasny stav vytapéni a ohievu vody

Vytapéna bytova plocha

Primérnd spotieba tepla na vytapéni v pfedchozim obdobi
Primérna spotieba tepla na ohfev vody

Primérna rocni spotieba teplé vody

Primérnd denni spotieba teplé vody

Prdmérna denni spotfeba teplé vody na osobu

Cena tepla za vytapéni

Cena tepla za ohrev vody

Celkova cena tepla

Tepelna ztrata ze spotreby tepla na vytapéni

Navrh zdroje

Hlavni topny zdroj - tepelné cerpadlo

Celkovy vykon tepelnych cerpadel (A2/W35)

Predpokladany bod bivalence

Bivalentni topny zdroj

Vykon

Zasobnik(y) pro teplou vodu

Zalozni zdroj pro ohfev vody a zdroj pro sanitaci zdsobniku({)
PoZadovana hodnota jistice pro topny zdroj

Ekonomické hodnoceni vytapéni

Primérny topny faktor

Predpokladany podil tepelného cerpadla na vyrobé tepla
Predpokladany podil bivalentniho zdroje na vyrobé tepla
Elektrickd energie potiebnd pro vytapéni tepelnym cerpadlem
Elektrickd energie potifebnd pro vytapéni bivalentnim zdrojem
Cena vytapéni tepelnym cerpadlem

Cena vytapéni bivalentnim zdrojem (zapocitdna Gcinnost)
Cena za rezervovany pfikon elektrické energie

Celkova cena vytapéni

(Cena nezahrnuje ztizeni odbérného mista - poplatek 500,00 Kc/A.)

Uspora

Ekonomické hodnoceni ohievu vody
Primérny topny faktor
Predpokladany podil tepelného cerpadla na vyrobé tepla

Predpokladany podil biv. zdroje na vyrobé tepla a sanitaci zdsobniku

Elektrickd energie pro ohrev vody tepelnym cerpadlem na teplotu 55 °C

Energie potfebnd pro sanitaci zasobnikd vody
Cena ohfevu vody tepelnym cerpadlem
Cena ohrevu vody bivalentnim zdrojem

Celkova cena ohrevu vody

Uspora

CELKOVA USPORA

1035,00 m2
228,00 GJ/rok
141,00 GJ/rok
540,00 m3
50,23 m3/den
34,411
761,00 KE/GJ
761,00 K&/GJ

Ceny jsou vcetné DPH.

35,30 KW

2 % Convert AW28-3P
55,8 kW

-7,5°C

1 x Elektrokotel

36 kW

2 x 5001

Elektrokotel

3x63A

2,80

95%

5%

24 MWh/rok
3,33 MWh/rok
58 573,52 K¢
38,96 K¢

8 360,03 K&

9 056,12 Ké/rok
73,42 Ké/m?/rok
Ceny jsou veetné DPH.
143 178,33 Ké/rok

138,34 K&/m?/rok

2,50

98 %

2%

17,69 MWh/rok
0,79 MWh/rok

25 372,45Ke¢
1342,12Ke

45 580,93 Ké/rok
66,03 Ké/m3/rok

Ceny jsou vcetné DPH.

63 720,07 Kc/rok
132,67 Ké/m3/rok
206 898,40 Ké/rok

80,00 MWh/rok
39,17 MWh/rok

219 168,00 Ké/rok
107 301,00 Ké/rok
224 789,76 Ké/rok

59,38%

63,37%




SKUTEC LAZ PRO

Adresa: BD Dr. Trippé 1047, Kostelec nad Cernymi lesy
obdobi - 28. 2. 2014-28. 2. 2015

spotreba tepla pro topeni

vytapénad plocha

spotreba tepla pro TUV

spotreba TUV

spotieba el. energie (NT + VT)

cena elektrické energie

cena za GJ

topny faktor (TC, elektrokotel, ob&hova cerpadla, osvétleni, internet)
mérné naklady na topeni

mérné naklady na topeni

mérné naklady na TUV

mérné naklady na TUV

Adresa: BD Dr. Trippé 1053, Kostelec nad Cernymi lesy
obdobi - 1. 1. 2014-31. 12. 2014

spotieba tepla pro topeni

vytapénad plocha

spotieba tepla pro TUV

spotieba TUV

spotreba el. energie (NT + VT)

cena elektrické energie

cena za GJ

topny faktor (TC, elektrokotel, ob&hova ¢erpadla, osvétleni, internet)

mérné naklady na topeni
mérné naklady na topeni
mérné naklady na TUV
mérné naklady na TUV

Adresa: BD Poznariska 12, Brno

obdobi - 1. 3. 2014-28. 2. 2015

spotieba tepla pro topeni a TUV - neni rozdéleno
vytapénad plocha

spotreba el. energie (NT + VT)

cena el. energie (NT + VT) bez zapocteni vyroby z FVE
vyroba el. energie fotovoltaickou elektrarnou

cena vykupu el. energie vyrobené fotovoltaickou elektrarnou
cena elektrické se zapoctenim vyroby z FVE

cena za GJ bez zohlednéni vyroby el. energie z FVE
cena za GJ se zohlednénim vyroby el. energie z FVE

topny faktor (TC, elektrokotel, obéhova cerpadla, osvétleni, internet)

Predseda SVJ Ing. ValeS béhem uplynulych dvanacti mé-
sicd zaznamenaval data z provozu obou zdrojd. Shrnuté
vysledky z ro¢niho provozu jsou uvedené v tabulce na ob-
razku 2.

Pri zapo¢itani zeleného bonusu z vyrobené elektrické ener-
gie FVE vychdzi 1GJ tepla jen na 126 K€ vcéetné DPH 21 %.
Bez zapocitani elektfiny vyrobené FVE vychazi cena 1GJ
tepla na 245Ké s DPH 21 %. Celkovy topny faktor celé
kotelny (tepelna cerpadla, elektrokotel, ob&hova cerpadla,
osvétleni, internet) za sledované obdobi je 2,94. Posled-
ni vyactovani od Teplarny Brno ¢inilo 326.469 K¢ s DPH
15 %. Po instalaci topného zdroje s tepelnymi Cerpadly
a fotovoltaické elektrarny zaplatil ddm za teplo na vytapé-
ni a TUV za rok 47.464K¢ i s DPH 21%. Uspora zde do-
sahuje neuvéritelnych 279.005 K¢, coZ je 85 %!!!. Kdyby

poznamka
128,51
679,20
85,04
546,00
25 055,00
69 708,00
326,42
2,37 pii zapocitani spotieby elektfiny celé kotelny
0,19
61,76
0,16
50,84

ve. platby za rezervovany pfikon

poznamka
104,68
440,00
76,36
419,00
18 903,70
50 994,00
281,67
2,66 pri zapocitani spotreby elektfiny celé kotelny
0,24
67,01
[OE:]
51,33

v¢. platby za rezervovany prikon

poznamka

375,48

1 035,00
35 419,00

92 046,37
14 283,00

44 582,79

47 463,79

245,14
126,41
2,94 pii zapocitani spotreby elektfiny celé kotelny

obr. 2

v¢. platby za rezervovany prikon

zde nebyla instalovana fotovoltaika, objekt by pak uspo-
fil cca 70%.

Vyse Uspor vzdy zavisi na vhodném navrhu topného zdroje,
jeho zapojenim do topné soustavy, vhodnosti topné sou-
stavy a na stdvajici cené tepla. Uvedené provozni naklady,
predpokléddané a dosaZené Uspory jsou dikazem toho, Ze
lokalni topny zdroj s tepelnymi ¢erpadly mize byt pro byto-
vy dim vhodnym FeSenim jak snizit naklady na teplo. Je tie-
ba poznamenat, Ze to neni feSeni pro vsechny bytové domy.

Zajima-li vds moznost realizace lokdlni vytopny s tepelnymi
Cerpadly, kontaktujte nas. Zpracujeme pro vas predbézny
rozpocet a ekonomickou rozvahu. Za tym AC-Heating
Ing. Jifi Honzik a Ing. Michal Fiala

www.ac-heating.cz



Pozvanka

Dny teplarenstvi a energetiky
21.az 23. dubna 2015

Za necelé dva mésice se Hradec Kralové opét stane centrem stfedoevropského teplarenstvi. Bude
hostit uz 21. ro¢nik nejvétsi oborové konference Dny teplarenstvi a energetiky. Co v soucasné dobé
hybe teplarenskym trhem? Na to jsme se ptali Ing. Martina Hajka, Ph.D., Feditele Teplarenského

sdruzeni CR, pofadatele akce.

Dalsi rocnik konference Dny teplarenstvi pomalu klepe
na dvere. Jaka hlavni témata miZeme letos ocekavat?
Pokud jde o mezinarodni souvislosti, budeme se prede-
vSim vénovat problematice Energetické unie. Jde v pod-
staté o novy strategicky plan Evropské komise pro oblast
energetiky, ktery mda byt v Bruselu oficialné predstaven
25. dnora.

Pro nas je tento dokument zajimavy tim, Ze poprvé se
Evropskéd komise bude pravdépodobné hloubéji zabyvat
také tepldrenstvim. Dosud se veSkera debata v Evropské
unii tocila jen okolo elektfiny a plynu. Ted se ovsem zda,
Ze v Bruselu pochopili, Ze soucasti energetické politiky EU
musi byt také teplarenstvi.

Co V3as nejvice zajima v souvislosti s touto koncepci?

Pro nas je klicové téma diskriminace dalkového tepla. Ne-
vadi nam ani tak tlak na snizovani emisi, jak je ndm ¢asto
podsouvdno, ale Ze platime povolenky a konkurence niko-
liv. Dokud povolenka stoji sedm eur, je to jeSté snesitel-
né, bude-li stat dvacet eur, pak teplarny nebudou schop-
né konkurovat, pokud nebude obdobna platba zavedena
i pro individualni vyrobu tepla. Protoze teplarny nevyrabi
jen teplo ale také elektfinu, je pro nas velmi dilezity také
vyvoj tohoto trhu, ktery je dnes téZce pokfiveny nejrliznéj-
Simi dotacemi. Evropska komise chce pfipravit novy design
trhu, coZz znamena dalsi zdsadni nejistotu do budoucna.

Loni méla velky uspéch prednaska séfa némeckého sdru-
Zeni AGFW Wernera Lutsche. Oc¢ekavate letos néjaké za-
jimavé zahranicni hosty?

Radi bychom na lofisky ro¢nik navazali. Jedname o ucasti
feditele pro tepladrenstvi z asociace finského energetického
pramyslu Jariho Kostamy. V dnesni tézké dobé potiebuje
Ceské teplarenstvi néjakou pozitivni inspiraci. Finsky pfi-
klad ukazuje, Ze teplarenstvi miZe fungovat velmi dobre
s minimem legislativy a regulace. Finsko napfiklad nema
zadny specializovany zdkon tykajici se teplarenstvi, vysta-
¢i si se standardnim obchodnim zakonikem. Misto speci-
alniho regulacniho Gfadu jim staci fungujici antimonopolni
Grad, ktery resi pripadné zneuziti dominantniho postaveni.
Je to ur¢ité divod k zamysleni, jestli v CR opravdu potfebu-
jeme tolik detailni energetické legislativy a jestli to nakonec
neni kontraproduktivni nejen z pohledu teplarenskych spo-
le¢nosti ale i jejich zakaznikd.

Soucasti konference bude také kulaty stil se zastupci té-

Zebnich spoleénosti. Jak se Teplarenské sdruzeni CR diva
na prolomeni tézebnich limita v severnich Cechach?
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Kolem limitd je obrovska boufe emoci, ale relativné malo
skutecnych informaci a faktl, podle kterych by se dalo raci-
onalné rozhodovat. Vykonnd rada sdruzeni zaujala k otdz-
ce limitd pragmaticky postoj. Potencialni vyznam uhli za li-
mity pro teplarny je zfejmy, o tom neni pochyb. Nicméné
k jednotlivym variantdm moZzného pristupu k limitdm, které
prezentoval ministr prdmyslu a obchodu Jan Mladek, chy-
bi informace o nabidce uhli pro tepladrny. Proto vykonnd



rada dospéla k zavéru, Ze se zatim nebude k jednotlivym
variantam vyjadfovat a vycka na vysledek jednani s mini-
sterstvem prdmyslu a obchodu i téZebnimi spole¢nostmi.
Teplarny urcité uhli chtéji dal vyuzivat, je to ale otazka eko-
nomickych podminek, teplo vyrobené z uhli musi byt konku-
renceschopné na trhu.

Vérim, Ze prolomeni limita je citliva otazka. Vy sam to vni-
mate jak?

Minuly rezim velmi necitlivym pfistupem k vystéhovava-
ni lidi vytvofil v lidech obrovskou psychologickou bariéru.
V Némecku se celkem bez problémd stéhuje kvali tézbé
fada obci a kupodivu to nevyvolédvé nijak velky odpor. Do-
konce mensi nez tfeba vystavba vedeni velmi vysokého
napéti, které ma dopravit elektfinu z vétrnych elektraren
u Severniho more na jih Némecka. Pokud se prfesune cela
vesnice, tak lidé jednak ziskaji lepsi Zivotni prostredi a sou-
¢asné nepfijdou o socidlni vazby, o sousedy, na které jsou
zvykli. Nedojde tim k vykorenéni.

U nas je problém v tom, Ze stat usnesenim vlady k limi-
tdm fekl, Ze se pod Hornim Jifetinem tézit nebude. Tim
zrusil stavebni uzavéru a |éta se tam stavélo. Mésto ma
napfiklad novou cisti¢ku odpadnich vod, na kterou, pokud
vim, dostalo i evropskou dotaci. Rada lidi tam pak m@ze
mit opravnéné pocit, Ze s nimi stat hraje podivnou hru, kdyz
na jedné strané slibil, Ze téZit nebude a na druhou stranu
to rozhodnuti je pofad zpochybfiovano. V Némecku ti lidé
védi, Ze se tézit bude a maji velmi dlouhou dobu na to, aby
se na to pfipravili.

Tradiénim velkym tématem konference je problematika
odpadd a jejich vyuZiti v energetice. Co Fesi Ceské tepla-
renstvi v této oblasti?

Na konci lofiského roku vlada konecné schvdlila novy plan
odpadového hospodarstvi na roky 2015 az 2024, ktery po-
¢itd s vyraznym omezenim skladkovéni zejména smésného
komunalniho odpadu. Ted jde o to, aby plany nezdistaly jen
na papife a promitly se do konkrétnich zmén legislativy, jen
tak se mUzeme z rdje sklddek posunout nékam k rozum-
néjSimu modelu odpadového hospodarstvi. Urcité nas cekd
debata o nastaveni financ¢nich tokd v odpadovém hospo-
dérstvi, které dnes fakticky podporuji sklddkovani. Nejde
o Uplné malé penize, takze asi nikdo neceka, Ze to probéh-
ne hladce.

MuaZe energetické vyuZiti odpadu vyfesit problémy s ne-
dostatkem uhli?

Nerekl bych, Ze je mize vyresit, ale urcité je mdze pomaoci
zmirnit. Jedna tuna smésného komunalniho odpadu mlze
nahradit priblizné 800 kg uhli v tepldrné. V komunalnim od-
padu je urcité potencial pro nadhradu vysokych stovek tisic
tun hnédého uhli. Pokud to porovname s dnesni spotiebou
na vyrobu tepla, kterd je pfiblizné 6,5 milionu tun, nejde
o zanedbatelné &islo. Na druhou stranu, i kdybychom spalili
celé 2 miliony tun komundlniho odpadu, které dnes konci
na skladkach, problém s uhlim to Gplné nevyresi.

Proc uZ se dnes energeticky nevyuziva vétsi procento ko-
munalniho odpadu?

To mad fadu pricin. Neni to tak ddvno, co byla proti ener-
getickému vyuZiti odpadu vedena i z pddy Ministerstva

zivotniho prostredi naprosto cilend dezinformaéni kampari.
Je velmi snadné v lidech vyvolat strach a nedlvéru. To do-
dnes komplikuje pfipravu novych projektd, protoze lidé se
boji. Moderni zafizeni na energetické vyuZziti odpadu ma
podstatné nizsi emise vSech Skodlivych latek nez uhelnd
tepldrna, ale lidé tomu nerozumi a je vzdycky jednodussi
fict, at se to postavi nékde jinde. Dalsim divodem je, Ze
a navic ty penize nejdou do zlepseni odpadového hospo-
dérstvi, ale dostdva je obec se sklddkou. To je jako davat
dan z cigaret tabdkovym firmdm a myslet si, Ze tim ome-
zime koufeni.

Odpdrci spalovani tvrdi, Ze aZ se bude veskery odpad spa-
lovat, bude to pro lidi znamenat velké zdraZeni...

Nikdo nechce veskery odpad spalovat, na prvnim misté je
samoziejmé recyklace. Navic je tu i otdzka motivace pro
domacnosti, aby odpad vice tfidily, pak se jich zvySeni po-
platku za sklddkovani vibec nemusi dotknout. Skladkari
také radi zaménuji poplatek za odvoz odpadu s poplatkem
za skladkovéni a zamérné tak matou verejnost. Ve skutec-
nosti je to tak, Ze vlastni poplatek za sklddkovani je velmi
malym procentem toho, co lidé plati za popelnice, takze
i jeho vyrazné zvyseni se v platbach domacnosti projevi po-
meérné mdlo. Bude to ale znamenat zdsadni posun v tom,
jak se s odpadem zachdzi. Skladkovani je samoziejmé lev-
néjsi, stejné jako provoz tepldren bez odsifeni, otdzka je,
jestli chceme zdravé Zzivotni prostiedi, nebo chceme use-
tfit. Zdkaz skladkovani komundlniho odpadu bude podle
zakona o odpadech platit od roku 2024. To umozni rozlozit
ndklady do delSiho ¢asového horizontu tak, aby to bylo pro
plvodce odpadl zvlddnutelné.

Postavit spalovnu ale viibec neni jednoduché.

To mate samozfejmé pravdu. BohuZzel dnesni pravni dzun-
gle nahrava riznym radoby ekologickym organizacim, aby
zdrzely a prodrazily prakticky jakoukoliv vétsi stavbu. Oba-
vam se, Ze po novele zakona o posuzovani vlivu na Zivotni
prostfedi to bude jeSté vyznamné horsi. Ministerstvo pro
mistni rozvoj sice spolu s Ministerstvem Zivotniho prostfedi
slibuje takzvané jednotné povolovaci fizeni, které by mélo
cely proces vydani stavebniho povoleni podstatné zkratit,
ale zatim dochazi pouze k posouvani terminu predlozeni
zakona do vlady. Jasno zatim neni ani o tak elementarnich
vécech, jako kdo vlastné bude ta fizeni vést, zda to budou
obecné stavebni Gfady nebo zda se ve zvlastnich pfipadech
uplatni takzvané specidlni stavebni Grady, mezi které patfi
riznd ministerstva.

Podivejte se jesté na oblast ochrany ovzdusi. Co je zde
nového?

Bohuzeliv této oblasti zatim panuje velkd nejistota. Evrop-
ska komise stéle formalné neschvalila pfechodny néarodni
plan pro velkd spalovaci zafizeni, ktery by mél zacit fun-
govat uz od pfistiho roku. Také dodnes nejsou stanoveny
emisni limity, které budou muset stavajici elektrarny a tep-
larny plnit nejpozdé&ji v roce 2020. Rada investic je pfitom
davno v béhu a bude velmi obtizné je pfipadné prizplsobo-
vat novym poZadavkdm, které mohou pfijit z Bruselu. Novy
navrh od Evropské komise mél byt na konci Unora, ale moz-
na bude dalsi zdrzeni.
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Jak si s tim teplarny poradi?

Tepldrny, mezi které pocitdm i takzvané zdvodni energe-
tiky, investovaly za posledni tfi roky do modernizace kv{-
li snizovéni emisi pfes16 miliard korun. Do konce pfistiho
roku budou témér vsechny velké tepldrny zmodernizované.
Samoziejmé se modernizovalo s vyuzitim technologii, kte-
ré byly na trhu. Pokud se v budoucnosti normy dél zpfisni,
muzZe jit i o zmarené investice. Diskuse s Evropskou komisi
bude asi jeSté hodné napinava...

Rekl jste, Ze velké teplarny se s novymi limity vyrovnaji,
a co ty mensi?

Mensi teplarny s vykonem do 200 MW mohou vyuZit pre-
chodné obdobi do roku 2022. Nezanedbatelna ¢ast z nich
se bude rozhodovat, jestli se jim vyplati zlstat u hnédého
uhli nebo budou muset vyhledové prejit na jiné palivo. Potiz
je, ze stéle nevime, jaké presné budou pozadavky, pak je

DNY

TEPLARENSTVI
A ENERGETIKY

21.-23. 4. 2015
HRADEC KRALOVE

Kongresové vystavni
a spolecenské centrum ALDIS

PRIPRAVOVANA
TEMATA:

® | egislativa a ekonomika v oboru
® Regulace cen

® Technické novinky

® Energetickd politika statu

® Energetické vyuZiti odpadd

® Modernizace zdrojd a ochrana ovzdusi

® Modelovani a vypocty tepelnych siti

® Budovani a udrzovani energetické tepelné infrastruktury
® Budoucnost hnédého uhli v energetice a teplarenstvi

® Financovani projektd, nové dotacni obdobi

® RozUctovani tepla

velmi tézké délat zasadni rozhodnuti, které ovlivni provoz
na desitky let dopredu.

Zajimavy blok je vidy vénovan otazkam dalkového tepla
pro mistni samospravy. Chystate ho i letos?

Ano, chceme prezentovat pfipadovou studii zajimavého
projektu spoluprace mezi obci a mistni teplarnou. Spolupré-
ce s mistni samosprévou je pro nas obor podnikani klicova.
Samoziejmé existuji pfipady, kde to nefunguje optimalné
a ty se ¢asto objevuji v médiich. Ve skutecnosti ale prevazu-
ji ty, kde spolupréce pfinasi prospéch vSem strandm, provo-
zovateli teplarny, zdkaznikdm i obci, kterd ziskava priznivé
Zivotni prostredi a stabilizovanou cenu tepla tfeba pro sva
zafizeni sociadlni péce nebo skoly. Letos se chceme zaméfit
také na oblast Uspor energie. Chceme na konkrétnich pripa-
dech ukdzat, Ze dalkové vytdpéni Ize docela dobfe skloubit
i s modernimi nizkoenergetickymi stavbami.

MuizZeme se také tésit na tradicni ceny pro Projekty roku?
Samoziejmeg, to je jiz dlouhodobd soucast programu konfe-
rence. Tentokrat budou vyhlaSeny &tyfi kategorie a v kazdé
z nich bude vybran vitéz, ktery si odnese cenu za projekt
roku - kfistalovy komin. Teplarenstvi je nékdy povazovano
za staticky obor, kde se mnoho novych véci nedéje. Tohle
medialni klisé vznika tim, Ze média o teplarenstvi informuji,
jen kdyz je nékde havarie parovodu. Je na nas, abychom
ukazali, Ze teplarny investuji do zajimavych projektd, které
¢asto vyznamné zlepsuji Zivotni prostfedi. At uz jde o vyuzi-
ti obnovitelnych zdroji energie, rekonstrukci tepelnych siti,
rozvoj soustav vytésnujici lokalni zdroje znecisténi nebo
pfimo opatfeni v tepladrnach snizujici emise znecistujicich
latek.

www.dnytepen.cz, www.tscr.cz, Www.exponex.cz

Ministerstvo Zivotniho prostfedi
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Doporucujeme

Granulatova stérka v praxi

Kolegové z €asopisu Krusnohor (Mgr. Petr Prokes a Hedvika Sebkova) ve své reportézi
popsali vyuziti granulatové stérky na Gpravu vchodovych ramp v bloku 730 v ulici FrantiSka
Malika na sidlisti Lis¢i Vrch v Mosté. V reportazi, ktera jinak popisuje celkovou rekonstrukci,
kterou prosly zadni vchody zminéného bloku, se o granulatové stérce piSe nasledujici:

INSPIRACE V CASOPISE

,Na dnesnich zadnich vstupech vidite dozdivku vcetné
oken, ale na co hlavné chci upozornit - podle poZadavk(
obyvatel byl zpracovéan projekt a jeho soucésti bylo i vyuzZiti
zcela nového granuldtového povrchu. O ném se vlastnici
docetli v ¢asopise Bytova druzstva- SVJ - sprava doma,”
Fekla Hedvika Sebkova, technitka SBD Krunohor. ( Jde
o recyklovany materidl ze starych pneumatik, poz.red.)
,Chova se Gplné jinak nez napfiklad beton ¢i dlazdice. Je
neni to tvrda dlazba a esteticky vypadd mnohem lépe,” po-
psala dale Hedvika Sebkova.

STOPROCENTNI KVALITA

Zhotovitelem Uprav je firma Vobas .,0dvedla praci ve sto-
procentni kvalité. S firmou jsem spokojen. Spoluprace s ni
byla vyborna. Ve vybérovém fizeni vyhrala diky cenég, firmu
navic doporucil ¢len domovniho vyboru, “zdGvodnil vybér
firmy Vobas predseda SV 646 Jifi Tauchmann.

MATERIAL ,, TAHAKEM"

Nejvétsim ,tahdkem” provedenych stavebnich Uprav je
jiz zminény povrch, ktery ¢asopis Bytova druzstva - SVJ
- sprdva dom0U nazyva granuldtovou stérkou. Poznat-
ky s jejim uzitim ziskané pfes zimu se vyhodnoti na jafe,
a pokud budou pozitivni, pak techni¢ka Sebkova i predse-
da Tauchmann jsou pfipraveni doporucit tento materidl
i ostatnim domdm v rémci pfipravy jejich stavebnich akci.

GRANULATOVA STERKA a jeji vyhody
Zub ¢asu, nésledky Spatné technologii pfi vlastni stavbg,
klouzavy povrch pfi desti, skluzavka pfi snéhu a néledi nebo

nepohledny vstup pfed domem. To vSe a jesté mnoho dal-
Sich problému vyresi

GRANULATOVA STERKA. Z&kladnim materidlem dvousloz-
kové stérky je polyuretanové pojivo a pryzovy granuldt,
ktery vznika drcenim starych pneumatik.

GRANULATOVA STERKA je vhodna predevsim na Gpravy
betonovych a dalSich zpevnénych povrchd, a to i s ¢astecné
narusenym povrchem; napfiklad schody, chodniky, mastky,
pristupové plochy. Uplatnéni najde i okolo piskovist a bazé-
nd. Velmi dobfe prilne na kovové i dievéné povrchy.

GRANULATOVA STERKA ma vedle estetického vylepSeni
ploch i dalsi vyhody: je pruznd na ndéslap, mokry povrch
neklouze, v zimé ochotné pfijima slunecni teplo, takze
snih a led rychleji odtavaji, ¢imZ usnadiiuje Gdrzbu ploch,
na nichz je nanesena.

GRANULATOVU STERKU ocenite pfi rekonstrukci otevie-
nych balkond ¢i lodzii, kdy s perfektnim povrchem ziskate
navic i dokonalou izolaci proti vodé. Pokladka GRANULA-
TOVE STERKY je rychla, po naneseni je pfipravena k pro-
vozu béhem osmi az dvandacti hodin (podle teploty vzduchu
a tloustce nanesené vrstvy).
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Konfrontace s ¢asem

Je tepla voda

v bytech prepychem?

Dostal se mi do ruky ¢lanek z Technického
tydeniku z roku 1965 s krasnym titulkem,
ktery JE TEPLA VODA V BYTE PREPYCHEM?
Autorem byl ing. Kraus, kterého neznam,

a ktery bude Gctyhodnym kmetem, pokud

je jesté mezi zivymi, ale ktery nam zanechal
informaci, jak to bylo s teplou vodou u nas
presné pred 50 lety.

Tato vyhlaska je provadécim predpisem k zakonu ¢ 406/
/2000 Sb., o hospodareni energii, pfesnéji k § 7 odst. 4 to-
hoto zdkona. Ten stanovuje povinnost vybavit vnitfni tepel-
na zafizeni budov pfistroji regulujicimi a registrujicimi dodav-
ku tepelné energie konecnym uZivatelGm.

V ¢lanku z roku 1965 se mimo jiné pise: Podle zjisténi na né-
kterych praZskych sidlistich cinila primérnd spotreba teplé
uZitkové vody na jeden byt 300 aZ 400! denné a dokonce
prevysila denni spotirebu 3001 vody 60°C teplé.

Kdyz si vezmeme stiedni hodnotu, prepocitdme to na hlavu
a prevedeme na m3, tak se dostaneme na 43 m?3 teplé vody
za rok. Ale ¢téme ddle dnes jiz historické informace: Ekono-
micky primérend spotreba teplé uZitkové vody je mnohem
niZsi a uddva se pro normdini byt o 60 m? podlahové plochy
obydleny tremi lidmi asi 140 az 180 litrG denné

Vezmeme-li opét stfedni hodnotu 160 litrG dennég, tak se
dostaneme na 19 m3 na osobu a rok. A to jiZ nejsme daleko
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od dnesni reality, kdy ve smérnych cislech ro¢ni spotieby vody,
kterd jsou uvedena ve 48/2014 Sb. je pro bytovy fond uve-
deno 35m? na osobu a rok (spole¢né pro teplou i studenou
vodu). Na tomto piikladu je krdsné vidét bida predchoziho rezi-
mu, kdy byly permanentné rozevieny nizky mezi tim, o ¢em se
védélo, Ze by mélo byt, a tim, co ve skutec¢nosti bylo.

Ale ¢téme dale, co se psalo prfed 50 lety: Plytvdni teplou
vodou je zavinéno tim, Ze dplata za doddvku teplé vody se
rozpocditdvd pausdlné (podle poctu osob nebo podle podia-
hové plochy byti), tedy bez ohledu na skutecnou spotrebu,
jak je tomu napriklad pri odbéru plynu a elektriny. A clanek
pokracuje dale: Nejuacinnéjsim zpisobem jak omezit plytvd-
ni teplou vodou je méreni odbéru vodoméry v kazdém byté
a uctovani uplaty podle jejiho skutecného mnoZstvi.

Vida, voldni po teplych vodomérech, které musime povinné
instalovat pravé letos, po 50ti letech od napsani uvedeného
¢lanku!
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Mladsi ¢tenari si mozna ldmou hlavu, na co se tak velké mnoz-
stvi teplé vody spotFebovalo. Ur¢ité bylo pficin vice, ale mné se
vybavuji v hlavé ctyri.

1. stdtem vyrazné dotovana cena za topeni i teplou vodu

2. opravdu dlouhé (nékdy i marné ¢ekani) neZ z teplého
kohoutku zacala téci skutecné tepla voda

3. netésnosti v rozvodech

4. tehdy velmi popularni myti nadobi pod tekouci teplou
vodou. My¢ky nadobi nebyly a tepld voda byla levna
a stejné se rozdélovala pausalné.

5. pokud si vzpomindm na mé mladi, tak si vybavuji velké
mnoZstvi kapajicich kohoutkd (tésnéni a instalatér bylo
nedostatkové zboZi)

Napadne-li vas jesté néjakad jind pficina, dejte mi védét, budu
rad.

Nedalo mi to a vyhledal jsem si informace Ceského statistické-
ho Gradu, kde se uvadi nasledujici: Domacnosti se zmensuji:
v roce 1961 tvorily jednu domacnost v priméru 3,0 osoby
(stejné jak nam potvrzuje v roce 1965 ing. Kraus), v roce
2011 jen 2,3 osoby. Ve velkych méstech nad 100 tis. oby-
vatel byl v roce 2011 pramérny pocet ¢clent domacnosti jen
2,1 osoby

Vida, takZze nejen Ze se v soucasnosti sniZuje spotfeba teplé
vody, ale zvySuje se ndm i nds Zivotni prosto v byté. Co to pro
nase Uvahy znamena? Abychom dostali dneSni hodnotu odbé-
ru teplé vody na byt a ,hlavu”, nemiZeme mnoZstvi odebrané
vody délit tfemi, ale pouze 2,1. TakZe: ro¢ni spotfeba teplé vody
v byté na sidliSti v Praze se pohybuje pod 35m. Pokud to vydé-
lime 2,1 (,hlavami”) dostéavéme se pod 17 m* na osobu. Porov-
name-li to s informacemi z roku 1965, kdy byla spotieba 43 m3,
tak dnes je 2,5 x nizsi. Vida! Jsme nékolikandsobné Setrnéjsi
k pfirodnim zdrojim, a co je neméné dileZité, dnes se nlzky
mezi tim co je Zadoucdi a realitou nerozeviraji. Je tfeba pfiznat,
Ze nékteré véci jdou k lepSimu. VEetné toho, Ze jsme se po pa-
desati letech dockali povinného zavedeni odectu teplé vody.

Clanek z roku 1965 konéi, na tehdej&i dobu, témér povinnym
budovatelskym zvolanim, citujeme: U nds by se instalovanim
bytovych vodoméri na teplou vodu sniZila spotieba paliv pro
centralizovanou doddvku tepla ifddové o 50 000 tun hnédého
uhli rocné.

Prestoze se v tehdejsi dobé vSe prevadélo na tuny hnédého
uhli, nebo na tuny Zeleza, v tomto pfipadé se pan ing. Kraus
trefil do ¢erného. Napfiklad staré mésto Most, v dobé kdy
psal ¢lanek, jesté stalo, ale pravé v roce 1965 zapocala jeho
demolice. Souc¢asné Gvahy vlady a topenarské lobby o pro-
lomeni limitd téZby hnédého uhli jsou o padesat let mladsi,
ale mysli stale na stejnou véc - na teplo a teplou vodu. Stary
Most s jeho vice nez 20 gotickymi objekty, jsme sice doslova
protopili a nechali protéci v teplé vodé. (Dnes je na jeho misté
jezero s vodou studenou.) Nedélam si iluze, Ze by v dnesni
dobé staré mésto Most prezilo, ale devastace naseho pro-
stfedi by se hodné zpomalila. Myslim, Ze dobovy ¢lanek nam
krasné, z Gplné jiného pohledu, ukazal, jak velky vyznam ma
méreni tepla a teplé vody. Zachrani to ale Jifetin a pfilehlé
obce od stejného osudu? Dusan Balaja
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Vas partner pro energeticky
management budov

« ista24.cz - online portalové sluZby, monitoring
spotieb, analyzy z pohodli domova

= Movy radiovy systém symphonic®3 AMM -
odedéty bez nutnosti vstupu do byt
a naruSovani soukromi uZivatell bytovych
jednotek

» Spolehlivé bytové vodomeéry vysoké kvality pro
teplou a studenou vodu

* Komplexni systém pomérového méfeni
spoffeby tepla v bytovém i nebytovém sektoru

« Roziétovani spotieby tepla a vody
na jednotlivé uZivatele bytl a nebytovych
prostor

www.ista.cz

ista Ceskd republika s.r.o. « Jeremidfova 947 » 155 00 Praha 5
Tel. 296 337 511 « istaidista.cz
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Informace od zdroje

TEPLARENSKE SDRUZENI

informuje

Leto3ni zima v obdobi od zacatku
prosince do konce unora byla

opét nadprdmérné tepl3d, ale tu
lofiskou nepfekonala, coz potvrdil

i Cesky hydrometeorologicky ustav.
Primérna teplota od zac¢atku
prosince do konce Unora dosahla

0,7 °C, coZz je 0 1,9 stupné vice

nez dlouhodoby primeér z let 1971

az 2000. Pro prfedchozi zimu
201372014 ale meteorologové
registruji o pal stupné vyssi
primérnou teploty, tj. 1,2 °C.

Nicméné otopné obdobi zacind uz v zafi a predevsim diky
teplejsimu fijnu i listopadu byla dodavka tepla z teplaren

v porovnani s lofiskym podzimem v tomto obdobi az o pé-
tinu nizsi. Od zafi do prvni dekady brezna tak byla dodavka
(cca o 5 %). Dalsi breznové tydny se ocekavaji teplotné prd-
mérné s rany stale pomérné studenymi, prfevdzné kolem
bodu mrazu. Pokud duben a kvéten neprfedvedou néjakou

TEPLARENSKE SDRUZENI "_
Ceské republiky

vyraznou teplotni odchylku, bude spotfeba tepla za letoSni
otopné obdobi od zafi do kvétna pfiblizné stejna jako vloni.
Na jakékoliv odhady celkovych nakladl na vytapéni za leto-
Sek je jesté pfrilis brzy. Rozhodujici bude vyvoj teplot v druhé
poloviné roku, ktery mize do celkového vysledku vyznamné
promluvit. Lofisky rok patfil mezi teplotné vyrazné nadpri-
mérné, a domacnosti by tak mély obdrzet zpét vysoké pie-
platky na zaplacenych zdlohach na teplo. Oproti teplotné
témér normalnimu roku 2013 klesla vloni spotfeba tepla
v bytovém sektoru témér o pétinu.Rada teplaren navic za-
znamenava vétsi pokles dodéavek tepla, nez by odpovidalo
klimatickym podminkam. Projevuje se tak pokracujici trend
zateplovani budov. Podle Sdruzeni EPS CR se vloni zatep-
lilo pfes 14 milionG m2 ploch. To je pro predstavu zhruba
342x zateplena plocha prazského Vaclavského ndmésti.

Topnd sezona je stanovena vyhlaskou Ministerstva pri-
myslu a obchodu a oficidlné kon¢i 31. kvétna. Nicméné
tepldrny se pfi vytapéni fidi mistni prdimérnou denni teplo-
tou. Pokud ve dvou po sobé jdoucich dnech prekroci 13 °C
a podle vyvoje pocasi nelze predpokladat jeji pokles pro
nasledujici den, teplarny vytdpéni i v topné sezoné prerusi.
Naopak pokud priimérna denni teplota pod tuto hranici ob-
dobnym zplisobem klesne, vytdpéni se zase obnovi. Vyta-
péni se tak maze pfi klimatickych vykyvech prerusit a znovu
obnovit i nékolikrdt v otopném obdobi.

Teplarny investuji miliardy
do lepsiho cisteni spalin

Teplarny v Ceské republice se chystaji na plnéni novych emisnich limitG odvozenych z nej-
lepSich dostupnych technik (BAT), které vyzaduje smérnice o prdmyslovych emisich. Ekolo-
gizace vétSiny z nich bude hotova jiz do konce pfistiho roku, tedy se znacnym predstihem

oproti zavaznému terminu v roce 2020.

Témeér viechny velké teplarny, které v Cesku zasobuji kraj-
ska a statutarni mésta, budou jiz ve druhé poloviné pfistiho
roku pripraveny plnit nejpfisnéjsi normy pro ochranu ovzdu-
8i. Diky modernizaci jejich zafizeni dojde k dalSimu razant-
nimu sniZzeni emisi znecistujicich latek.

,Celkové investice teplarenskych spole¢nosti do ochrany
ovzdusi vyvolané poZadavky smérnice o primyslovych emi-
sich dosahnou do konce pristiho roku pfiblizné 18 miliard
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korun,” Fekl pfedseda vykonné rady Teplarenského sdruze-
ni CR Mirek Topolanek a dodal: ,Do roku 2020, ktery je pro
velké teplarny zavaznym terminem pro plnéni poZadavkad
nejlepsich dostupnych technologii, pfesdhnou celkové né-
klady patrné 20 miliard.” Vysledkem bude zasadni snizeni
emisi, oxid0 siry o 65%, oxidd dusiku o 55% a emisi tu-
hych znecistujicich latek o téméF 50%. ,Velké elektrarny
a teplarny béhem dvou let prakticky zmizi z mapy znecis-



téni, kvalita ovzdusi pak bude zaviset na emisich z dopravy
a lokalniho vytapéni,” fekl Feditel Teplarenského sdruzeni
CR Martin Hajek. ,Bohuzel pravé v téchto oblastech nelze
v nejblizsi dobé vyznamné snizeni emisi ocekavat,” upozor-
nil. Zdsadniho snizeni emisi se diky ekologizaci teplaren
do¢kaji v nejbliz&i dobé tfeba obyvatelé Ceskych Budgjo-
vic, Hradce Krédlové, Chomutova, Karviné, Lovosic, Mélnika,
Ostravy, Pardubic, Plzné, Sokolova, Strakonic, Plané nad
Luznici nebo Tfince. Do zmifovaného roku 2020 by v rdmci
prfechodného planu mély nové limity plnit i teplarny v ostat-
nich méstech.

Porovnani emisi tuhych latek
pri spalovani uhli

Rodinny domek s prohofivacim kotlem na pevné paliva
a spotiebou 80 GJ tepla vypusti ro¢né do ovzdusi 65 kg
prachu. Komin modernizované uhelné teplarny vypus-
ti pri stejné dodavce tepla dnes pouze 0,4 kg prachu.
Po ekologizaci to bude dokonce primérné jen 0,2kg
prachu.

1 rodinny domek = 325 bytd
se starym kotlem pripojenych
na modernizovanou

teplédrnu

Rozdil emisi v pfipadé vyroby tepla v teplarnach a lokal-
nich kotlich na pevna paliva je obrovsky. S ekologickym
pifinosem tepldren tak ostfe kontrastuje jejich stdle se
prohlubujici ekonomickd diskriminace v rémci nejriznéjsich
.ekologickych” dani a poplatkd, od nichZ jsou lokalni tope-
nisté vétsinou paradoxné osvobozena, zatimco mnohem
CistSi teplarny je platit musi. Jesté v roce 2007 vypustily
velké a stfedni zdroje znecisténi (mezi které teplarny patii)
do ovzdusi celkem 17 997 tun prachu - tedy skoro stejné
jako malé zdroje nebo lokalni topenisté s 18 850 tunami.
Do roku 2012 se emise prachu u elektraren, tepladren a vét-
Sich kotelen sniZily o 46 %, zatimco emise malych zdroji
naopak vzrostly 0 23% (na 23 251 tun). 30 nejvétsich eko-
logizac¢nich projektl v teplarnach pfinese absolutni snizeni
emisi SO2 o 18 500 tun, Nox o vice nez 10 000 tun a pra-
chu o 306 tun za rok.

Mnodstwl prachu v tundch za rok, které vypustily do ovedu®l
jednotlivé kategorie zdrojd znéfifténi

ok 2007
Mook 3002
ok 2130

wallal » 1 5iudad acirafs

dopamun

Zdroj dat: CHMU, Emisni bilance zdroj

Velké a stredni zdroje - elektrdrny, tepldrny a kotelny (tzv. REZZO 1 + 2)
Malé zdroje - lokdini topenisté do prikonu 0,3 MW (tzv. REZZO 3)
Doprava - silnicni, Zeleznicni, lodni a leteckd (tzv. REZZO 4)

Tézisté zneciSténi nebude na strané velkych energetic-
kych zdrojd ani v pfipadé emise oxidG dusiku (NO)). Jejich

podil klesne zhruba na tretinu, pficemz u dopravy se az tak
radikalni snizeni v dohledné dobé neocekavd. Oziveni eko-
nomiky naopak pocitéd s dalsim rozvojem dopravy, kde by
mély rGst i emise NOx. Pravé doprava bude jejich hlavnim
producentem. Pokud jde o emise oxidu sificitého (S0,), pak
uhelné teplarny hraji dllezitou roli a maji podil na vyrazném
poklesu jeho produkce emisi, a to o vice nez 92% (v letech
1990 az 2013).

Podil sektorii na emisich
benzo(a)pyrenuv CR v roce 2012

® Lokélni vytédpéni domacnosti

m Osobni automobily

» Makladni doprava nad 3,5 tuny

u Zelezo a ocel

m Vyroba a transformace pevnych paliv
= Ostatni

Zatimco na zacdtku 90. let minulého stoleti bylo u nas
vypusténo pfi vyrobé 1 GJ tepla v uhelnych teplarnach ko-
lem 2,6 kg emisi prachu, SO, a NO_, po prvni viné ekologi-
zace v roce 1999 to jiz bylo jen 0,75 kg emisi. Po ukonceni
soucCasné viny modernizaci to uz bude jen 0,25kg emisi,
tedy pokles o vice nez 90 %. Nejvétsi pokles v letech 1990
az 2018 zaznamenaji emise prachu — zhruba o0 95 %, emise
S02 se sniZi 0 90% a emise NO, 0 66 %.

Podil kategorii zdroji na emisich
prachuv €R za rok 2013

m Velké a stiedni zdroje

= Malé zdroje = Doprava
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Precetli jsme za vas

Stat ulevi bytovym
druzstvum, néktera nestihla
zmenit stanovy

Desitkdm bytovych druzstev stdle hrozi sankce za to, Ze si nezmeénily stanovy. Tedy dokument, podle

kterého maji fungovat. Upravu stanov nafidil organizacim vloni novy ob&ansky zakonik a s nim souvisejici
zakon o obchodnich korporacich. Jenze nova pravidla byla pro mnoha druzstva nesplnitelnd. Ministerstvo
spravedlnosti proto v prvni novele zakoniku navrhuje zmény tak, aby bytovym organizacim ulevily. Mohly

by zacit platit do letoSniho podzimu.

Problémy mély v lofiském roce stovky bytovych druzstev
a nékterym z nich se stanovy stdle nepodafilo zménit. PFi-
kladem je i jedno prazské druzstvo, které nestihlo ¢ervnovy
termin, do kdy mély byt stanovy upravené.

,Notafi byli obsazeni, na tom to ujizdélo. Lidé byli na do-
volenych, nebyli jsme schopni ¢lenskou schizi svolat,” po-
pisovala ¢lenka druzstva Blanka Tauberova.

Pro bytova druzstva byla nejvétsi komplikaci stoprocent-
ni G€ast nutna pro zménu stanov.

,Vznikly problémy, protoZe vétsSinou tahle druZstva ne-
sehnala ¢leny. Néktefi ¢lenové tfeba neaktualizovali Udaje
v seznamu ¢lend, takze nebyli sehnatelni,” fikd advokatka
z portalu pravnigramotnost.cz Bohdana Hejdukov3, ktera
se vénuje bydleni.

Ministerstvo spravedlnosti proto v prvni novele obcan-
ského zakoniku navrhlo pro bytova druzstva zmény.

,Rusime povinnost druzstev a spolecenstvi vlastnikd
jednotek pfijmout zménu stanov stoprocentni vétSinou.
Nemohly toho dosahnout a zaroven je k tomu zakon nu-
til,” vysvétluje naméstek ministryné spravedlnosti Robert
Pelikan.

Podle Frantiska Lébla, predsedy Sdruzeni bytovych druz-
stev a spolecenstvi vlastnikl, ale novela problémy dosta-
tecné nevyresi.

,Byli jsme osloveni ministerstvem, abychom to pfipomin-
kovali. Rekli jsme, jak bychom si to predstavovali, aby se
tato zaleZitost vibec nevyzadovala, protoze souhlas vsech
je neuskutecnitelny. S tim druZstva zépasi do dnesniho dne
a nevim, jestli novela tohle napravi,” vysvétluje Frantisek
Lébl.

SOUDY ZATIiM OPOZDILCE NETRESTALY
Ministerstvo spravedlnosti doufa, Zze soudy zatim budou
k nékterym bytovym druzstvim tolerantni do doby, nez se
zméni zakon. A nebudou je postihovat za to, Ze nemaji jes-
té upravené stanovy. To ale podle Milana Taraby, prfedsedy
Sdruzeni najemnikd Ceské republiky, neni spravny postup:

»T0 je trosku ohybdéni zdkona. Co by se stalo, kdyby neza-
visly soudce fekl, Ze ho to nezajimd, ma néjaké ustanoveni
zakona a podle né&j bude postupovat. To je riziko.”

Soudy zatim v lofiském roce opozdilce netrestaly sank-
cemi. ,Méstsky soud v Praze nekona Zadnou plosnou akdi,
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kterou by vSechna druzstva, kterd nesplnila tuto povinnost,
postihl. Na druhou stranu se neda do budoucna vyloucit, Zze
v nékterych pfipadech k tomu soud pfistoupi. A to zejmé-
na tam, kde tomu bude zavdan podnét z vefejnosti nebo
samotného druzstva,” vysvétloval na podzim soudce Mést-
ského soudu v Praze Tomas Mottl.

Soud mlze druzstva vyzvat, aby stanovy upravila v né-

hradni IhGté. Pokud tak opakované neudélaji. autor: Pravo
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Malad novela ma
napravit nékteré chyby
v ob¢anském zakoniku

Praha - Teprve jeden rok plati v Cesku novy obéansky za-
konik a ministerstvo spravedlnosti uz pfipravuje zmény.
Takzvana mala novela, ktera ma podle Gfednikl napravit
nejvétsi chyby, je v pfipominkovém fizeni, platit by moh-
la od poloviny roku. Treba soudcim by méla zajistit vic
¢asu na prehodnocovani svépravnosti. Novela také po-
Cita s tim, Ze soudy budou moct dité opakované svérit
do takzvanych klokanka. Podle kritikd jsou ale zasahy
do rozsahlého materialu pred¢asné.

Zmény by mohly platit od poloviny roku
Ministerstvo spravedlnosti pdvodné navrhovalo mnohem
vétsi zmény, nakonec chce ale ménit jen 12 paragrafl pravé
kvtli odplrciim zmén. ,Jde predevsim o oblasti, které mohou
vyrazné omezit, znepfijemnit ¢i nevratné zménit Zivot lidi,
kterych se povinnosti, plynouci z nového obcanského zdko-
niku, pfimo dotykaji,” uved| k chystanym zménam prvni na-
méstek ministryné spravedlnosti Robert Pelikan. Pravé jeho
tym pfipravoval rozséhlou novelizaci obéanského zakoniku.

Ministerstvo chce mimo jiné zménit zakon, ktery omezuje
dobu pobytu v Klokédnku ¢ podobném domové pro okamzi-
tou pomoc na pUl roku. Soudy by tak mohly dité svéfit do ta-
kovych zafizeni opakované.

Dalsi zména se pak tykd bytovych druzstev, kterd méla
do loriského cervna zménit své stanovy. Nékterd druzstva ale
maji i tisic ¢lend a u hlasovani musi byt vSichni pFitomni. Navic
u toho musi byt osobné i notar. Rada druZstev proto i dnes
podminku nespliiuje. ,My jsme Zadali rejstiikové soudy, aby
byly v tomto ohledu tolerantni a véfime Ze jim nebude uloze-
na zadna sankce do té doby, neZ se nam to podaii zménit,”
uved| Robert Pelikan.

Novy obcansky zadkonik také zavedl| povinnost, Ze musi
soudy do tii let pfezkoumat pres 35 tisic pfipadd lidi s ome-
zenou svépravnosti. Jenze redlné hrozi, Ze soudy vsechny pfi-
pady do konce roku 2016 nestihnou. V takovém pfipadé by
se lidem svépravnost vratila automaticky. Ministerstvo chce
proto |hGtu prodlouzZit na pét let.

Vyresit by se méli problém predkupniho prava u spoluvlast-
nického podilu. Podle nynéjsi normy se do spoluvlastnéného
domku ¢ bytu mlze nastéhovat zcela cizi ¢lovék, aniz by to
ostatni spoluvlastnici mohli ovlivnit. Ministerstvo také chce,
aby pozadavek na plné moci ve formé notarské listiny ned-
nosné nezatézoval podnikatele.

Ptvodni rozsdhlou novelizaci ob¢anského zakoniku kritizo-
valo napfiklad kolegium pfi Ustavu statu a prava nebo Ceska
advokatni komora. Komora uz dfive uvedla, Ze by chystana
novela méla mit pouze technicky charakter a méla by odstra-
nit jen ty nedostatky, které nelze preklenout rozumem ¢i na-
hradit vykladem a které vyZaduji okamzity zasah. Zasahovani
do koncep¢nich feSeni a do ducha zékona neni dle komory Za-
douci. Také hlavni autor rozsahlého zdkoniku Karel Elias tvrdi,
Ze je na vyhodnocovani jesté pfilis brzy: ,Je na soudech, aby
daly rozumny vyklad ustanoveni v mistech, kde jsou urcité
pochybnosti.” autor: CT24
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Cislo 2 vyslo v dubnu 2015,

nasledujici ¢islo vyjde v ¢ervnu 2015

Inzerenti v tomto cisle:

CSOB @ ISTA @ KASTEN @ ELEKTRO-FA PAVELEK
® OKENTES @ PEKSTRA @ TECHEM @ STAVOPLAST

PREDPLATNE CASOPISU
cena zahrnuje ro¢ni pfedplatné (Sest cisel) a postovné.

ZA 150 K&

Pro bytovéa druzstva sdruzend pod SCMBD a pro majitele
bytl, kterym tato bytova druzstva vedou spravu majetku.

ZA 270 K¢c

Pro bytova druzstva, majitele bytd a SVJ, kterym neprovadi
spravu jejich byt bytova druzstva sdruzena pod SCMBD.

ZA 375 Ké

Pro firmy ¢i jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou predcho-

zich skupindach.

Predplatné uhradite ve vSech uvedenych pripadech nami vy-

stavenou fakturovu.

Objednaci listek (zkopirujte)

FIRMA:

JMENO A PRIJMENTI:

ULICE:

MESTO, PSC:

TEL./FAX:

ICo:

E-MAIL:

[] 150 Ke

DATUM A PODPIS:

Vyplnénou objednédvku poslete na adresu:
Vydavatelstvi odbornych ¢asopist, Podolska 50, 140 00 Praha 4




Techem

Je uzitecné mit pravidla pro rozactovani
nakladu na studenou vodu?

Prakticky kazdodenné slySime o ubyvajicich zdrojich, o nutnosti rozumného a uvédomeélého nakladani
s nimi. Denné slysime o hrozicim nedostatku pitné vody a kazdoro¢né pocitujeme rist ceny za vodné
a sto¢né od jednotlivych vodarenskych spole¢nosti pisobicich po celé CR. Neni pochyb, Ze ,voda je
téma”, pouze se zd3§, Ze je vétsi zadjem o tom pouze hovofit nez konat.

Dodavka vody a odvadéni
odpadnich vod patfi mezi
sluzby spojené s provozo-
vanim bytovych domu jiz
nesmirné dlouhou dobu,
a presto pravidla pro vy-
¢islovani nékladd mezi
jednotlivé konecné spo-
trebitele byla doneddvna
velmi chaba (pouze ce-
nové vyméry MF), a ani
s platnosti zédkona ¢. 67/2013 Sb. k Zadnému vyznamné-
mu zlepSeni nedoslo. Pfesto je vodné a stocné kategorii,
kdy je sumarné fakturovano na objekt (zG¢tovaci jednot-
ku) a teprve nasledné je ndklad podle urcitého klice délen
mezi konecné spotrebitele a to se viemi konsekvencemi
z toho vyplyvajicimi - neurcité pocty osob, nekompletni
osazeni méfidly, nevhodna méridla, chybéjici odecty, atp.

Pravé z téchto ddvodd Asociace rozuctovatelt tepla
a vody ARTAV dlouhodobé usiluje o vytvofeni transpa-
rentnich, spravedlivych a Siroce pouzitelnych pravidel pro
rozuctovani nadkladd na vodu. Je tfeba objektivné pfiznat,
Ze bohuZel zcela marné. Dlvodi je (opé&t bohuzel) celad
fada, jednim z klicovych je ,mezirezortnost” problema-
tiky. Zatimco otadzky energii (v€éetné tepelné) ma v gesci
MPO a problematiku rozuc¢tovani ndkladd spojenych s by-
dlenim pak MMR, studend voda jako takova je v gesci
MZe. Nicméné ARTAV je toho nazoru, Ze pravé probiha-
jici novelizace zdkona ,o0 sluzbach” ¢. 67/2013 Sb. by
byla optimalni pfilezitosti k ndpravé existujiciho deficitu.
Jednd se o to, Ze drobnou Upravou predkladaného textu
by se rozuctovani nakladl na poskytovani studené vody
(@ odvadéni odpadnich vod) organicky zaclenilo mezi na-
klady spojené s bydlenim, a stalo se tak nedilnou soucasti
zastresujiciho predpisu oSetfujiciho komplexné celou pro-
blematiku nakladl za sluzby spojené s bydlenim. Cilem
je tedy dosahnout stavu, kdy bude zakonem stanovena
povinnost podrobnd pravidla pro rozactovéni tohoto
druhu ndkladu zapracovat do provadéci ,rozactovaci”
vyhlasky, jejiz novelizace je v béhu a byla jiz nékolikrat
z nejrdznéjsich pfitin odloZena (jedna se o vyhlasku MMR
¢. 372/2001 Sb.).

Proto byl prostifednictvim nékolika poslanct predlozen
pozménovaci navrh k novelizaci zakona ¢ 67/2013 Sb,,
a to konkrétné § 5, odst. (2), pismeno a) nasledujicim tex-
tem (Cerveng):
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Jsme bliz. Vidime dal.

a) doddvka vody a od-
vddéni odpadnich vod
v poméru namérenych
hodnot na podruznych
vodomérech; pravidla
pro rozuctovani doddvek
vody podle podruZnych
vodomérli jsou uvede-
na v provdadécim prdv-
nim predpisu, kterym
se stanovi podrobnosti
pro rozuctovdni a vyuctovani ndkladd na doddvku tepla
a centralizované poskytovani teplé i studené vody; ne-
ni-li provedena instalace podruZnych vodoméra ve vsech
bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se
ndklady na doddvku vody a odvadéni odpadnich vod pod-
le smérnych cisel rocni spotreby vody, ...

Tento pozmériovaci ndvrh nebyl pfijat, chybélo mu pou-
hych 10 hlastd - bohuZel tyto hlasy chybély zejména ze
strany koali¢cniho ANO, protoZze smélost ndvrhu ARTAV
narazila jak na odpor pani ministryné, tak jejiho legisla-
tivniho tymu. Pfitom $lo o jediné - zbavit studenou vodu
puncu popelky a postavit ji na Groven ostatnich sluzeb
spojenych s bydlenim a predevsim konec¢né formalizo-
vat vztah mezi studenou a teplou vodou. Obavy MMR,
Ze by nebyl dostatek podkladid pro vytvoreni konkrétnich
pravidel a zdsad pro rozdélovani nakladd na studenou
vodu, jsou liché. Pracovnici legislativniho odboru toho-
to ministerstva maji k dispozici dokonce paragrafované
znéni takovych zasad, které reflektuji mnohaleté praktic-
ké zkusSenosti jednotlivych ¢lend asociace v této oblas-
ti. Podklady poskytované asociaci ARTAV totiz na rozdil
od jinych zdrojl jsou utvéreny a formovany praxi a nikoli
sklenikovym prostfedim tvlrcQ, ktefi snad nikdy nevidéli
bytovy vodomér &i nefesili jedinou reklamaci kone¢ného
spotiebitele.

Jak tedy zodpovédét otdzku v titulku této stati? Prav-
dépodobné NE, soudi odbornici z MMR. ProtoZe pokud
by se domnivali, Ze je to véc uZitecnd, nemohlo by jim
trvat déle neZ deset let, aby se k této problematice po-
stavili ¢elem a hledali optimadlni prileZitost k ndpravé.
A kdyz se dobra prileZitost naskytne, jsou toho pfistu-
pu, Ze je treba ucinit vse, aby jakdkoli inciativa zistala
ladem.
Ing. Jifi Zerzarn
Techem, spol. s r. o.
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Granulatova stérka

; Po dpraveé
Pred upravou

Zub ¢asu, ndasledky Spatné technologie pfi vlastni
stavbé, klouzavy povrch pri desti, skluzavka pfi
sneéhu a naledi nebo nepohledny vstup pfed domem.
To vSe a jesté mnoho dalSich problému vyresi
GRANULATOVA STERKA.

Z3akladnim materidlem dvouslozkové stérky je polyureta-
nové pojivo a pryzovy granuldt, ktery vznika drcenim starych
pneumatik.

GRANULATOVA STERKA je vhodna predev&im na Gpravy
betonovych a dalSich zpevnénych povrchi, a to i s ¢astecné
narusenym povrchem; napfiklad schody, chodniky, mastky,
pristupové plochy. Uplatnéni najde i okolo piskovist a ba-
zénl. Velmi dobfe pfilne na kovové i dfevéné povrchy.

GRANULATOVA STERKA mé ved|e estetického vylepseni
ploch i dalSi vyhody: je pruzna na néslap, mokry povrch ne-
klouze, v zimé ochotné prijima slunecni teplo, takze snih
a led rychleji odtavaji, ¢imz usnadfiuje udrzbu ploch na nichz

) g TE
je nanesena. \ ATONO drce-
GRANULATOVU STERKU ocenite pii rekonstrukci otevie- 1 e vsem NU\J\Z{ o 7K eh(')cké
nych balénti & lodziich, kdy s perfektnim povrchem ziskate \ et jed e granY m K og! ul
navic i dokonalou izolaci proti vodé. “ RozN0’ aK\ad wopelet® cel pat” CE
Pokladka GRANULATOVE STERKY je rychla, po naneseni \ weerd ™ UM ne gotrant®e 4 oTER
je pfipravend k provozu béhem osmi az dvandcti hodin 1 qim v i GRANU (oy A
£t & 1 ickovet anavy volny:
(podle teploty vzduchu a tlouStce nanesené vrstvy). \ 7\ -\;@




