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Vice nez 1350
zateplenych domd,

vice nez 175000
spokojenych lidi.

www.kasten.cz

Zima sice jesté
poradna nebylas,

V breznu bude pry vyhlasena Nova zelena
Usporam pro bytové domy. Je dobré byt
pripraven. Nebot Stésti pfeje a nepochybné

i Nova Zelena Gspordm pfispéje pfipravenym.
Neratovicka spole¢nost KASTEN se zatepleni
a revitalizaci bytovych domu vénuje uz
dvacet let. Dopisy, které Ing. AleS Kocourek, jednatel
spolec¢nosti, dostéva, jsou k pFecteni na www.kasten.cz.
Neni jich malo a dokladaji, Ze dobré zatepleni se vyplati.

0O vyhodach zatepleni uz asi nikdo nepochybuje. Kdyby se ale
prece jen pochybnost objevila?

A. K.: Po zatepleni dosahuji Gspory v praméru 50 %, i vic.
To mame oveéreno. Plati to v5ak za urcitych podminek.

Aty jsou?

Kdo chce mit kvalitni zatepleni, nesmi se nechat zldkat na ob-
rovské Uspory za par korun. To nefunguje. Zatepleni, pokud ma
byt skute¢né G¢inné, musi byt kvalitni.

Levné zatepleni nemiZe byt kvalitni?

A. K.: Zatepleni neni ,nalepeni” polystyrenu na obvodové stény.
Je to sofistikovany technologicky proces, ktery musi byt odbor-
né pripraveny a kvalifikované, tedy kvalitné provedeny. Vyrobcem
predepsané technologické postupy musi byt respektovany a dodr-
Zeny a aplikovany peclivé krok za krokem.

Proto je nutné mit projekt?

A. K.: Urcité. Rekne, co je tfeba udélat a co to bude
stat. Bytovy dim neni zahradni domek.

V bytovych druZstvech &i ve spole€enstvich vlastnikd
casto odbornici, ktefi by tomu vSemu rozuméli, ne-
bydli. Jak si maji kvalitni pfipravu i realizaci ohlidat?
A. K.: Vyplati se pfizvat ke spolupraci odbornika, ktery
ma pro obor kvalifikaci. Musite mu sice za préci za-
platit, ale na druhé strané védm uSetfi mnoho penéz
i Casu, protoze pripraveé i realizaci rozumi. Pracuje ne-
jen za vas, ale hlavné pro vas. A kvalitu ohlida. Nemél
by vsak byt jakkoliv spojen s dodavateli. To je velmi
dalezité.

Neni neobvyklé, protoze ne vidy ma druzstvo nebo
SVJ k dispozici dost penéz, Ze se objevi Gvahy o za-
tepleni postupném. Vyplati se to?

A. K.: Vzdycky je to drazsi a organizacné komplikova-

kompletni zatepleni. | kdyZz si musite vzit hypotéku
nebo Gvér. Splacet je mdZete i z penéz, které vygene-
ruji Uspory za nespotrfebované teplo.

A rada na zavér?

A. K.: Pouzivat pouze certifilkované zateplovaci systémy. Maji
od vyrobce danou kvalitu a ve zkuSebnach ovérenou funkci. Pokud
budou aplikovany kvalifikovanymi femeslniky, pak bude zateple-
ni kvalitni a bude plnit funkci, kterou ma plnit. Generovat Gspory
a zpfijemiovat lidem bydleni.

KASTEN spol. s r.o., je clenem Cechu pro zateplovani budov,
drzitelem certifikdtu 1ISO 9001, ISO 14001 a OHSAS 18001,
drzitelem Osvédceni odborné zplsobilosti k provadéni ETICS.
V roce 2010 spole¢nost ziskala titul Firma roku 2010 Stfedo-
ceského kraje.

V roce 2013 ziskala, v rdmci CZECH TOP 100, CEKIA Stability
Award 2013 s hodnocenim AA (vynikajici).

Kontakty:

KASTEN spol. s r.o.

Vétrnd 145, 277 11 Neratovice - Byskovice
Tel: +420 318 647 150; +420 318 647 152
e-mail: info@kasten.cz; www.kasten.cz



Novorocni svlovo
predsedy SCMBD

Damy a panove,

vitejte v novém roce. Doufam, Ze jste prozili pfijemné svat-
ky a do nového roku jste vstoupili plni sily a odhodl|ani. Bu-
deme je potfebovat, nebot kam se podivdme, tam je néja-
ké mald obava, ze které se nasledné vyvine docela slusny
problém.

Z celoevropského hlediska bude v roce 2015 pravdépo-
dobné hrat hlavni roli vyvoj situace na Ukrajiné a v Rusku.
To ndm potencidlné mutze ovlivnit ceny nékterych energif
a komodit a samoziejmé to zvysi ndklady statu (hrazenych
z nasich dani) na sniZeni bezpecnostniho rizika.
Stranou zdjmu nezlstane ani odpovéd na otdz-
ku setrvani ¢i nesetrvani Recka v Eurozonég, coz
tak jako tak poznamena hodnotu nejen eura, ale
i nasi mény a s tim spojené vynosy Ci ztraty ces-
kého zahrani¢niho obchodu.

Na domacim poli pak ziejmé pljde o pokraco-

vani trendu pokud mozno nekonfliktni politiky SEMBD

soucasné vladni administrativy vyhovét vsem,
cozZ se posléze ukdzZe jako nerealistické.

Kazda nase vldda po svém ndastupu deklarovala nutnost
stabilniho podnikatelského a legislativniho prostiedi. Pro-
to chrli desitky novych zakont (fika se tomu pochvalné ,le-
gislativni smrst”), které nahrazuji ty predchozi. To je jed-
nim z ddvodud, proc¢ stale jesté po 25 letech nemame
napf. Zakon o socidlnim bydleni, byt se o to fada politikQ
v minulosti (viz napF. vldda premiéra Paroubka) nedspés-
né snazila. Zato mame Novy obcansky zakonik a Zakon
0 obchodnich korporacich, podle nichz my odbornici dnes
rozliSujeme sedm rlznych druh0 SVJ, coz se na zdpad
od Rozvadova vysvétluje velmi obtizné. Podobnych ne-
smysll nové evidujeme celou Fadu, napf. bytové druzstvo
si ve svych stanovach nesmi upravit lhity a nalezitosti pro
vyporadéani ¢lenského podilu, nebo na ¢lenské schlzi roz-
hodujici o podminkach, za kterych vznikne clenovi pravo
na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, nesmi
chybét byt jediny ¢len druzstva, které ma, feknéme, i mno-
ho tisic ¢lend.

e —

Bytova druZstva, kterd se Uspésné staraji o kazdy Sesty
byt v této zemi tak dostdvaji co proto, podle stfedovéké za-
sady, ,ze kazdy dobry skutek ma byt po zasluze potrestan”.

Tézko se proto divit vysoké mife nespokojenosti nasich
¢lenl, ktefi zfetelné citi nebyvale vysokou Urover odcize-
ni obecné politiky. Politiky, kterd si zije vlastnim Zivotem
a na potreby béznych lidi reaguje jen vyjimeéné. Vzpomeri-
me jen, kolik ¢asu a prostoru zabralo v Poslanecké snémov-
né projednavani napf. Sluzebniho zakona ¢i platd poslancd.
TéZko se potom divit, Ze na ,Sirokou odbornou
diskuzi” a na nasledné zmény Nového obcan-
ského zdkona, které deklarovalo Ministerstvo
spravedInosti, v uplynulém roce jiz ¢asu nezbylo.
Podobné vstficné se poslanci postavili i k nasim
nadvrhim na zménu Obcanského soudniho Fadu,
Insolven¢niho zdkona a Exekuéniho fadu, jejichz
soucasna podoba ohroZuje nejenom budouc-
nost bytovych druzstev a SVJ ale predevsim
slusné a ndjem platici obcany této zemé.

Nicméné, je novy rok a ztéZovat si neni kde, proto nekle-
same na mysli a jedeme dal. Uvédomujeme si, Ze tak jako
vCera i v roce 2015 bude nejblizsi pomocna ruka vyristat
z naseho ramene. Mnoho let se ndm osvédcuje Gzka spo-
luprace Ustredi svazu s regionalnimi Grady rad a jednotlivy-
mi druzstvy. V lofiském roce jsme spolec¢né zvladli pfechod
druzstev a SVJ na novou legislativni drovef podle Nové-
ho obc¢anského zdkona a Zakona o obchodnich korpora-
cich. Je to komplex nejrozsahlejSich zmén v nasem Zivoté
od sametové revoluce, které nam pripomnély nasi zdklad-
ni premisu, Ze v jednoté je sila. Proto budeme i v tomto
roce spolec¢né usilovat o ndpravu systémovych chyb v le-
gislativé, budeme spole¢né vysvétlovat vyznam socidlni
soudrZnosti obyvatel nasich sidlist a pfesvédcovat o nut-
nosti revitalizace a faktické nenahraditelnosti panelovych
dom v nejblizsich desetiletich. Mdme na to jesSté vice nez
300 dni.

Ing. Vit Vani¢ek



Diskusni téma

Legislativni Kocourkov
aneb mame méraky a co dal

V fadé predchozich €isel naseho €asopisu jsme rozebirali otazku energetiky ze vdech moznych
ahld. Aktudlnim tématem je vyhlaska Ministerstva prdmyslu a obchodu (MPO) ¢. 237/2014 Sb.,
ktera novelizovala svoji predchidkyni, vyhlasku ¢. 194/2007 Sb., urcujici pravidla pro pouziti

v vz

zarizeni pro ,registraci dodavek tepelné energie”. Ano, jedna se o ,méradkovou” vyhlasku,

ke které jsem se vyjadioval v Cisle 6/2014.

Tato wvyhldska je provddécim predpisem k zakonu
€. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, pfesnéji k § 7 odst. 4
tohoto zakona. Ten stanovuje povinnost vybavit vnitfni tepel-
na zafizeni budov pfistroji regulujicimi a registrujicimi dodavku
tepelné energie kone¢nym uZivateldm.

Novela ¢ 237/2014 Sb. tedy zavddi do textu vyhlasky

§ 7aodst. (1), ktery stanovuje, Ze v budovach se vnitini rozvod

tepla pro vytapéni a vnitfni rozvod chladu vybavi v pfipadé, Ze

a) vstupuje a vystupuje z bytu nebo nebytového prostoru
v jednom misté, pracovnim méfidlem stanovenym urce-
nym k méreni tepla nebo chladu podle zakona o metro-
logii v misté vstupu vnitiniho rozvodu tepla pro vytapéni
nebo vnitfniho rozvodu chladu do bytu nebo nebytového
prostoru,

b) vstupuje a vystupuje z bytu nebo nebytového prostoru v né-
kolika mistech,

1. zafizenim pro rozdélovani nakladl na vytapéni, nebo

2. pracovnim méfidlem stanovenym uréenym k méreni tepla
nebo chladu podle zakona o metrologii.

V § 7a odst. (2) je nasledné Feceno, Ze zafizenim pro rozdélo-
vani naklada na vytdpéni je indikator pro rozdélovani naklada
na vytapéni mistnosti otopnymi télesy instalovany na kazdém
otopném télese nebo indikator instalovany na odtokové trub-
ce z otopného télesa nebo pfistroj se snimacem teploty vnitf-
niho vzduchu ve vytapéném prostoru.

Témér nic jiného (nového) v textu neni, text novely je velmi
strucny.

Déle zékon stanovuje povinnost vybavit vnitini tepelnd zafi-
zeni budov pfistroji registrujicimi dodavku tepelné energie nej-
pozdéji do 1. 1. 2015.

K uvedenému si dovolim konstatovat nasledujici poznamky:

1) Provadéci vyhlaska €. 237/2014 Sb., nabyla G¢innos-
ti 7. 11. 2014 (den jejiho vyhlaseni ve Sbirce zakond),
tj. 54 dni pred vyprsenim terminu.

2) Text evropské smérnice 2012/27/EU uklada clen-
skym statlm zajistit naplnéni této povinnosti az k datu
31.12. 2016, tzn. o dva roky pozdéji, nez uklada nase
legislativa.

3) Evropska smérnice ve svém textu ddvad moznost, prokaze-
li clensky stat, Ze pouziti individudlnich méfica ¢ indikatora
neni technicky proveditelné nebo neni ndkladové efektivni,
zvazit alternativni ndkladové efektivni metody méreni

spotreby tepla. Oproti tomu nds zakon stanovuje absolutni
povinnost.

Opravdu mi neni jasné, pro¢ musime byt o dva roky rychlejsi
nez vétsina Evropy a Zadné vyjimky nechceme a nepotiebu-
jeme.

Neodpustim komentar ve vztahu ke druzstvim. Vétsina z nich,
jak jsem psal minule, se snaZi liteFe kazdého prévniho predpisu
vyhovét, coZz znamen3, Ze by energetickd inspekce méla byt
spokojeng; indikatory podle vyhlasky MPO nakonec budou,
ba co vic, vétsina velkych druzstev ma jiz indikatory osazeny.
Nezapominejme vSak na mald a noveé vznikla druzstva ¢i SVJ.
Téch se tento poZadavek bude zcela jisté tykat v plné mife.

A zde nardzime na dalsi problém, co s malymi 4, 8, 12-bytov-
kami, které jsou zdsobovany teplem z centralniho zdroje, kte-
rym je ,neregulovatelny” kotel na tuhd paliva. Tyka se i téchto
doma povinnost vybavit vnitini tepelna zafizeni budov pfistroji
registrujicimi dodavku tepelné energie kone¢nym uZivateldm?

Proc si tuto otdzku kladu?

Ve Smérnici 2012/27/EU se uvadi, Ze:

PouZiti individudlnich mérici nebo indikdatord pro rozdélovani
ndkladd na vytdpéni je vhodné k méreni individudini spotreby
v budovdch s vice bytovymi jednotkami s ddalkovym nebo spo-
lecnym dstrednim vytdpénim, pokud maji koneéni zdkaznici
moZnost regulovat viastni individudlIni spotrebu. Jejich pouZiti
md tedy smysl pouze v budovdch, kde jsou radidtory vybaveny
termostatickymi ventily”.

Ve vyhlasce ¢ 194/2007 Sb., § 6, ¢l. 1 odst. ) je ustanove-
na vyjimka montaze individudiniho automatického regulacni-
ho zafizeni u vytapéni nasypnymi kotli na tuhd paliva, coz je
ve vétsiné pripad vyse uvedenych domu. Zakonodarce v této
¢asti vyhlasky pamatoval na skutecnost, Ze kotle na tuha pa-
liva |ze jen obtizné regulovat v zavislosti na tepelnych ziscich.

Z uvedenych dvou predpist pak tedy plyne, Ze tyto domy ne-
jsou povinny instalovat na otopnych télesech regulacni, a tudiz
ani mérici pfistroje. Ono to totiz neni technicky mozné. Zakon
a jeho provadéci vyhlaska vsak tuto povinnost uklada bez vy-
jimky. Jsem tedy presvédcen, Ze v téchto pfipadech je instala-
ce regulacnich a registracnich pfistroji zbytetnd a neefektivni
a s odkazem na vyhlasku €. 194/2007 Sb. neni ani povinna.
O potvrzeni tohoto stanoviska jsme pozdadali MPO i SEl, na je-
jich odpovéd vsak doposud cekame.



Zajimava je ale jesté dalSi okolnost navazujici bezprostredné
na méreni tepla, a tou je problematika jeho rozuctovani, tedy,
jestli také stat pomUZe ndm a splni své sliby a zavede pro spo-
trebitele privétivéjsi a spravedlivéjsi model rozactovani. To je
Ukolem MMR. Které jiz druhym rokem pfipravuje novelu vy-
hlasky ¢. 372/2001 Sb., o rozGctovani tepla. Evergreenem
jsou diskuze o tom, zda mantinely +- 40% pfi pomérovém
rozuctovani jsou nastaveny spravedlivé. Nova vyhlaska mé byt
Udajné spravedlivéjsi, a mda také korespondovat s vyse zminé-
nou ,mérakovou” vyhlaskou. Aktudlné je v materidlech MMR
zmiflovana varianta intervalu - 20% a + 100% (ale to si jesté

mize MMR rozmyslet).

ilustracni foto

Zatimco MPO svou ,méfakovou” vyhlasku vydalo, MMR si
déva na ¢as. Plivodné méla nova ,tfistasedmdesatdvojka” pla-
tit jiz na pocatku roku 2014 (Ctete spravné, skutecné 2014!).
Nicméné na konci roku 2013 se ukazala nepresnost v jejim
Jsodném listé”, a tou byl odkaz na energeticky zakon (zékon
€. 458/2000 Sb.), ktery je v gesci MPO. Legislativni rada vlady
se celkem pochopitelné pozastavila nad tim, pro¢ by vyhlaska
MMR méla byt uvedena zdkonem z jiného Gfadu a jednoduse
ji vrétila a pozadovala novelizaci nadfizeného zdkona. A tak
na MMR musel rychle vzniknout nédvrh novely zakona o sluz-
bach spojenych s bydlenim (zdkon ¢. 67/2013 Sb.), ktery stav
napravi. Zaroven se mél upravit odkaz z energetického zako-
na. Vyhlaska MMR se pred témito zménami vydat nemohla.

PrestozZe byla novela zdkona o sluzbach v zésadé ihned hoto-
v3a, ani v prvnim, ani ve druhém pololeti 2014 se ve Strakové
akademii neprojedndvala, vldda méla jiné priority. Dnes jsme
tedy v situaci, kdy je novela zékona ¢ 67/2013 Sb. teprve
ve fazi projedndvani ve snémovnich vyborech. A provadéci vy-
hlaska nadéle ¢eka na harddisku Grednikd MMR.

Co to znamenad? Je jasné, Ze aktudlni topnd sezéna, a zfejmé
i ta pFisti, se jeSté pfi vyuctovani bude fidit dosud platnou vy-

hldskou ¢ 37272001 Sb. A Ze povinné montovand méridla
nam poskytnou Gdaje, které budeme muset v domech s pa-
terfnimi rozvody rozGctovat pouze podle této staré vyhlasky.
Kyzené ekologické efekty, tedy to, aby Setfilkové nemuseli to-
lik doplacet na ty, co teplem plytvaji, se tim padem letos jesté
nedostavi. | proto jsem presvédcen, ze trvat na terminu pro
instalaci indikatort do 1. 1. 2015 je zbytec¢né.

VSechno zlé vSak miZe byt i na néco dobré. V poslednich de-
seti, patndcti letech jsme totiz zateplili, vyménili okna a vét-
Sinou se provadély i regulacni zdsahy do topnych soustav.
A jestlize nyni mame nové méréky a pfipravujeme se na novou
vyhlasku, kterd mnohem ostfeji oddéli energeticky neekono-
mické chovani domacnosti, zbyvéa k opravdovému a komplex-
nimu zdsahu smérujicimu k Gsporam tepelné energie jen jediny
krok, k jehoz realizaci se nyni naskytd nejvhodnéjsi doba.

Letos se zifejmé dalSim obrovskym diskuzim na téma rozicto-
vani stejné nevyhneme. Pokud vsak vyuZijeme ziskany Cas
k revitalizaci otopné soustavy za Gcelem zvySeni jeji G¢innosti,
muazeme podle mého nazoru nastup nové vyhlasky od MMR
ocekdvat s mirnym optimismem. Lidé by pak mohli skute¢né
vyrazné usetfit a planych diskuzi se tolik netcastnit. Anebo jim
alesponi fada argumentd vypadne z rukou a to hlavné argu-
mentd typu ,podle staré vyhlasky jsem platil tolik a proc ted
platim vice”.

Konkretizujme opatreni, kterd mam na mysli; revitalizace by méla
smérovat ke zlepSeni funkénosti topnych systéml a nemusi se
piimo jednat o investi¢ni vydaje. Nejprve je nutno provéfit stav
topného sytému a média, Ucinnost a prostupnost systému. Je
tfeba na zékladé odborného projektu provést dokonalé vyregu-
lovani topné soustavy a soucasné ji vycistit a to zpravidla tech-
nologiemi, které néjakym zptGsobem kombinuji chemicky zésah
a tlak. Uvédomme si, Ze v priibéhu Zivotnosti soustavy (30,40
i vice let)je tato zanaSena necistotami a usazeninami, v désled-
ku ¢ehoz klesa ucinnost topnych téles. Po procisténi soustavy
je vhodné, stejné jako u novych soustav, napustit topny okruh
vhodné chemicky stabilizovanym topnym mediem. A to tak, aby
staré rozvody a stara tésnéni, ¢ pojistovaci ventily, mohly z{-
stat zachovédny a nemusely se ménit. Dosdhneme rychlejsiho
a rovnomeérnéjsiho obéhu, zbavime se usazenin; zlepsi se gradi-
ent prostupu tepla povrchem topného télesa a zlepsi se funké-
nost ventild. Pak |ze pripadné jesté znovu vyvazit soustavu (to
uZ jsou opatreni za vyménikem) tak, abychom dalSich deset ¢i
vice let nemuseli do systému zasahovat.

Po Gcinnosti pfipravované vyhlasky MMR se k takovéto akci
mozna par let vibec nedostaneme, bude nds nejspise cekat
vyjednavani o novych ekonomicko-Gcetnich softwarech, které
budou podle novych pravidel rozi¢tovani zpracovavat a auto-
matickym zplsobem je pak uZivatelGm bytd a nebytovych pro-
stor rozesilat. Abychom mohli kvalifikované diskutovat s kritiky
nového rozuctovani, musime mit meziro¢né srovnatelnd Cisla;
musime mit ¢asové Ciselné fady postavené na odectech v ne-
zménénych systémech. Do nich by se skute¢né po ucinnosti
nové rozuctovaci vyhlasky néjakou dobu zasahovat nemélo.
Proto se jevi provedeni tohoto snad posledniho technického
opatfeni v otopné soustave v soucasné dobé jako optimalni.
Martin Hanak
metodicky odbor SCMBD
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“ Chemické éisténi
topnych soustav
a rozvodu vody
v panelovych

a tiytovych
domech

Revitalizace topné soustavy aneb
jak usetrit az 25 % nakladu na teplo

V redakci jsme pro nase ¢tenare vyzpovidali pana Mgr. Stanislava Hojgra, jednatele

spolecnosti Finex Technology s.r.o., ktera se zabyva revitalizaci topnych soustav.

Predstavte nam spolecnost Finex Technology s.r.o. Jaké
jsou jeji cile?

Nosnym programem spolecnosti je chemické cisténi top-
nych soustav (kotld, bojlerd, vyménikd tepla atd.) a rozvo-
dd TUV a UT. Zaroveii s tim provadime o3etfeni zajistujici
antikorozni ochranu a zamezujici vzniku novych usazenin
v topném systému. Nasim cilem je byt zédkaznik@m v oblas-
ti chemického cisténi solidnim a dlouhodobym partnerem
a poskytovat sluzby, které svoji kvalitou a Setrnosti vQci
Zivotnimu prostredi splni vsechny specifické poZadavky.

Proc by se méla topna soustava chemicky ¢istit?
Chemické cisténi obnovuje funkénost topného systému.
Smyslem je odstranit nezadouci necistoty z topné sousta-
vy, které zhorsuji energetickou G¢innost, zvySuji naklady
na vytapeéni a zkracuji zivotnost topného systému. Pfi zne-
¢isténi topné soustavy vodnim kamenem vychdzeji hodno-
ty ztrat uvadéné ve zpravé Ustavu korozivniho inZenyrstvi
~Tepelné ztraty topné soustavy” kolem 26 %. V pripadg, ze
zarover dojde k omezeni hybnosti termostatickych ventild,
jsou ztraty vyssi. Chemické cisténi je dnes nejefektivnéjsi
metodou pro ziskdni optimalné fungujici topné soustavy.
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Jaky je proces vzniku usazenin a kalG v topném systému?
Jak u novych nucenych tak u starych samotiznych systé-
ma topeni probihaji stejné chemické procesy vyznacujici se
tvorbou usazenin a koroznich kald. Voda obsahuje mnozZstvi
mineralnich soli, které zménami teplot pfi provoznich pod-
minkach tvofi prakticky nerozpustné usazeniny. Usazeniny
vytvari kompaktni tepelné izola¢ni vrstvu na vnitini plose
vymeénikd, trubek a radidtord. Ta zabrafiuje efektivnimu
prenosu tepla. BEhem tvorby usazenin se uvoliuje kysli¢nik
uhlicity, ktery zplsobuje zavzdusnéni systému. Na zakladé
toho je nutné doplnit chybéjici vodu, kterd opétovné zandasi
do systému nezadouci vlivy (volny kyslik, chlér, minerdlni
soli atd.) a tim podpofi dalsi tvorbu koroze a usazenin. Je
to jako zacarovany kruh.

Firma, ktera nam provadi udrzbu topného systému, pravi-
delné méni vodu v systému a na zac¢atku i na konci topné
sezony cely systém proplachuje. Je pro nas chemickeé cis-
téni viibec potiebné?

Prostou vyménou vody nedosdhnete vycisténi topného
systému. Zkuste si sami odstranit vodni kamen napf.
z vodovodni baterie pouhym oplachovani vodou. Nejde



to. TakZe vodni kdmen i po proplachu vodou v systému
z(Ostdvd. Navic se do topného systému napusti Cers-
tvd voda s novou varkou rozpusténych minerdlnich soli
a kysliku. Tim se proces vytvareni kald a usazenin na-
opak podpofi.

Jak vznikaji tepelné ztraty v topné soustavé?

PFi provozu topné soustavy vznikaji v systému nezadouci
usazeniny a kaly, které snizuji G¢innost zafizeni a zplsobuji
tak nedostatecny prenos tepla. Dojde k omezeni proudé-
ni vody, nedostate¢nému ochlazeni vody ve zpatecni vét-
vi @ vznikaji ztraty zplsobené pretdpénim. Také dochazi
k omezeni hybnosti termostatickych ventild a to znamena
dalsi navyseni tepelnych ztrat.

Jaké jsou nejcastéjsi symptomy znecisténého topného
systému?

Maly vykon, studené radidtory nebo jen jejich ¢asti, ¢astec-
né nebo zcela neprlchozi potrubi, zatuhlé ventily a hlu¢nd
Cerpadla. Takové problémy vyZaduji rychlé a ucinné reseni,
predevsim vybér vhodné metody c¢isténi a ji odpovidajici
vhodny ¢istici produkt.

V nasem domé jsme v ramci zatepleni ménili i radiatory.
Ma pro nas chemické cisténi smys|?
Kaly a usazeniny se samoziejmé tvofi i v novych radiato-

rech. Navic pfi vymeéné radidtorl vétSinou zlstdvaji v top-
ném systému staré potrubni rozvody, jejichz vyména je Cas-
to neekonomickd. Zde letité usazeniny zpomaluji pritok
topného média (vody) a zplsobuji tak tepelné ztraty.

Jak casto se ma systém cistit?

Ani u pravidelné servisovanych topnych soustav nelze zce-
la vyloucit postupny vznik koroze, kall a usazenin, jako
dUsledek chemickych procesd. Doporucend perioda pro
Cisténi topné soustavy je minimalné 8-10 let. U zafizeni,
jako jsou deskové ¢i trubkové vymeéniky, doporucuje vyrob-
ce Cistit zafizeni kazdé 2 roky z divodl zachovani G¢innos-
ti zafizeni.

Proc by méla soustava cistit, kdyZ radiatory topi?

Argumentace, Ze radidtor prece topi, je velice ¢astd. Pokud
bychom cely radidtor obalili izola¢ni pénou, bude €asem
také hrét. Ale za jak dlouho? Abychom v tomto pfipadé do-
sahli pozadované teploty v mistnosti, musi radidtor topit

vic, nez je nutné. Jako izolant podobné plsobi kaly a pevné
usazeniny v topném systému. Maji velmi malou tepelnou
vodivost a zplsobuji (kromé zvySené poruchovosti zafi-
zeni) velké tepelné ztraty. To nasledné zplsobuje i ztraty
finanéni.

Vycisténé radiatory se tedy prohfivaji rychleji?
Ano, az 3x rychleji.

Jaky je postup pfi cisténi topného systému?

Pouzivame pfi €iSténi topného systému nasledujici

postup:

® kontrola technického stavu jednotlivych komponent(
topného systému

® odbér vzorku vody pfimo z topného systému, provedeni
laboratorni chemické analyzy vzorku, vyhodnoceni
stavu topného systému dle provedené analyzy a vybér
vhodného prostiedku k vycisténi systému a jeho
naslednému oSetreni

® vlastni chemické vycisténi topného systému

® oSetfeni topné soustavy vhodnym inhibitorem, ktery
vytvofi v topném systému ochrannou vrstvu omezujici
vznik koroze v systému

® kontrola a zregulovani topné soustavy

® ekologicka likvidace odstranénych usazenin
a kall v souladu s legislativou

Je nutné demontovat radiatory v byté?

Ne. VeSkeré prace jsou provddény mimo domacnost, ze su-
terénu budovy (sklepni prostory), kde jsou pfistupy ke stou-
packdm, centralné z jednoho mista.

Kdy je moZné provadét chemické cisténi?

Kdykoli v pradbéhu roku, v pribéhu topné sezény i mimo
topnou sezénu. Béhem cisténi neni nutna odstavka topné-
ho systému.

Jak je pristup vyrobcl kotld a vyménika k vycisténi top-
ného systému?

Pri instalaci nové technologie do stavajiciho topného sys-
tému je chemické vycisténi nezbytné. VétSina vyrobcl
technologii, dostupnych na nasem trhu (kondenza¢ni kotle,
vymeéniky, tepelna ¢erpadla atd.), pfimo v zaru¢nich podmin-
kéch podmirfiuje udrzeni zéruky vycisténim topné soustavy
a pouzitim konkrétniho druhu chemického ¢isticiho pfiprav-
ku a ndsledné inhibitoru. Na to se bohuzel pfi projektovani
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Jak usetrit

Vhitrek teplovodni soustavy pred a po vycisténi

rekonstrukce topné soustavy ¢asto zapomind. Pfi nasledné
havarii kotle ¢ vyméniku je absence predepsanych inhibito-
rd v systému casto hlavni pricinou ztraty zaruky.

Jaké chemické prostredky pfi revitalizaci pouzivate?

Nase spole¢nost spolupracuje pfi revitalizaci topnych sys-
témui se spolecnosti AV EQUEN s.r.o., kterd je oficidlni
distributorem britské spolecnosti Sentinel® Performance
Solutions Limited pro CR a SR. PouZivané chemikalie jsou
zvoleny tak, aby neposSkozovaly materidly, které topny
systém obsahuje (Zelezo, méd, hlinik, pryZze, umélé hmoty
apod.). Produkty SENTINEL® jsou certifikovdny a doporu-
¢eny velkymi vyrobci teplovodnich technologii (napf. Bosch,
Buderus, e.l.m. leblanc, Eurotherm, Viessmann, Grundfos,
Junkers apod.). VSechny vyrobky SENTINEL® jsou vyrabény
s maximalnim ohledem na Zivotni prostredi, jsou netoxické
a biologicky odbouratelné. Produkty vySe uvedené spolec-
nosti jsou celosvétové instalovany do 1 mil. systém roc¢né.

Jaka je navratnost castky vynalozené za chemické
Cisténi?

Obvykla ndvratnost investice je 2-3 topné sezény. Je to in-
dividudlIni dle spotfeby v zdvislosti na klimatickych vlivech.

Kolik to stoji?

Finan¢ni ¢astka vynaloZzend za chemické cisténi je vyrazné
nizsi nez rekonstrukce topnych systéma. Ceny za chemické
vycisténi topného systému nedosahnou ani 10% nakladd
na generalni opravu topné soustavy.

Pro¢ bych jako majitel domu nemél mit o revitalizaci
topného teplovodniho systému zajem?

To nevim. Kazdy rozumny clovék prece vi, Ze do mycky
nadobi musi sypat specialni stl a do pracky Calgon, jinak
riskuje, Ze mu je vodni kdmen znici a pfijde o zéruku. Pro¢
by to tedy mélo byt u teplovodniho topeni jiné? Napfiklad
v sousednim Némecku jiz plati zdkon predepisujici v rémci
energetickych Uspor a snizeni emisi oxidu uhli¢itého povin-
nost cCisténi a oSetfeni topnych systémi. Navic jsme nyni
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v obdobi o¢ekavané zdsadni zmény v rozactovani spotieby
tepelné energie. To je idedlni doba na revitalizaci topné-
ho systému, ktera jisté pfinese pozitivni reakce obyvatell
domu pfi pristim vyactovani nadkladd na teplo.

Co bych mél udélat, kdyz budu mit zajem o vycisténi top-
ného systému?

Je to jednoduché. Zavolejte na nase kontaktni telefonni &is-
lo nebo ndm napiste e-mail. Bez prodleni Vas navstivime,
projedndme s Vami technické podrobnosti a pfipravime pro
Vés vycisleni ndkladd chemického ¢isténi. Pokud objednav-
ka nasich sluzeb podléha schvaleni ¢lenskou schizi, velmi
radi se clenské schiize ztuc¢astnime, provedeme prezenta-
ci celého zaméru a odpovime na otdzky obyvatel domu.
Nasim cilem je transparentni informacni politika smérem
k zakaznikovi. Ze zkuSenosti vime, Ze rozhodovaci proce-
sy v BD a SVJ jsou komplikované, a proto se opravdu radi
¢lenskych schlzi za¢astnime.

Koho mohu kontaktovat v pripadé zajmu o Vase sluzby?

Kontaktujte naseho obchodniho manaZera na telefonnim
Cisle +420 606 787 147 nebo na e-mail: brukner@finex-
technology.cz. Samoziejmé dotazy a pfipominky k nasi ¢in-
nosti mGZete zasilat i pifimo na m{j e-mail: hojgr@finextech-

na nasich webovych strankdch www.finextechnology.cz.

'; Finex technology

U Libenského pivovaru 8

180 00 Praha 8

Telefon: +420 606 787 147

E-mail: brukner@finextechnology.cz
www.finextechnology.cz



SVJ a NOZ aneb poucte
se z chyb jinych

Novy obcansky zadkonik (NOZ) jiz vice neZ rok zdsadné
ovliviluje c¢innost vSech SVJ. Proto jsme se zeptali zastup-
ce banky, kterd se na Gvérovani SVJ dlouhodobé speciali-
zuje, jak se v roce 2014 SVJ pfizplsobila nové legislativé
a s jakymi problémy se pfi jednani s SVJ o poskytnuti Gvéru
nejcastéji setkava. Nize uvedené radky by tedy mély pfi-
pomenout i ostatnim SVJ, kterych chyb je nutné se ve své
¢innosti vyvarovat.

Schvaleni realizace investice a pfijeti Gvéru

Dle NOZ plati, Ze témér o vSech zdsadnich vécech se roz-
hoduje na usnasenischopném shromazdéni vlastnikd nad-
polovic¢ni vétsinou hlas pritomnych vlastnika.
Vétsina SVJ se vSak stdle fidi stanovami, kte-
ré byly schvaleny v prfedchozich letech a které
zpravidla vychazely z tzv. stanov vzorovych.
V téchto stanovach bylo, zjednoduSené feceno
uvedeno, Ze o investici, tykajici se spole¢nych
¢asti domu, jejiz realizaci nedojde ke zméné
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech
domu, musi byt rozhodnuto na shromazdéni vlastnikd mi-
nimalné 75% vsech vlastnikd. Pokud tedy SVJ ma ve svych
platnych stanovach uveden tento poZadavek a soucasné
je dany pozadavek pfisnéjsi nez stanovi zékon, pak plati,
Ze SVJ se v tomto pfipadé musi fidit tim, co md uvedeno
ve svych stanovach! Pokud SVJ takovy bod ve svych stano-
vach nem3, pak samozfejmé plati NOZ a ke schvaleni staci
nadpoloviéni vétsina hlasl pritomnych vlastnikd. K rozhod-
nuti o pfijeti Gvéru pak obvykle staci schvaleni nadpolovi¢ni
vétSinou pritomnych hlast, pokud ve stanovach neni upra-
veno jinak - coz ze zkuSenosti banky vétSinou jinak neby-
va. V pripadé hlasovéani o pfijeti Gvéru vsak NOZ, oproti
minulosti, jednoznacné vyZaduje, aby usneseni o schvaleni
pfijeti Gvéru obsahovalo podminky, za kterych bude uvér
poskytnut. V praxi to znamena3, Ze schvalena by soucasné
vzdy méla byt alespofi maximalni vySe uUvéru, maximalni
vySe urokové sazby a doba splatnosti maximalné do urci-
tého data. Aby usneseni shromazdéni vlastnikd bylo sprév-
né zapsano je vhodné jeho textaci jiz dopfedu konzultovat
s odborniky z Gveérujici banky. Ti jsou vétSinou pfipraveni
poskytnout SVJ vzor takového pravné Cistého usneseni.

Hlasovani na zakladé plnych moci

V roce 2012 byl publikovan judikadt Nejvy3siho soudu CR
(rozsudek Nejvyssiho soudu sp. zn. 29 Cdo 3399/2010, ze
dne 23.5.2012), dle kterého, zjednodusené feceno, neni
moZné na shromazdéni vlastnikd hlasovat na zdkladé pl-
nych moci resp. Ze neni mozné, aby vlastnik, nepfitomny
na shromazdéni, zplnomocnil jiného vlastnika, aby na shro-
mazdeéni hlasoval za néj - pokud takova moznost neni uve-
dena ve stanovach. Je sice pravdou, Ze vétSina odbornikd

CSOB

na bytové prédvo nad timto judikdtem nevéficné kroutila
hlavou a soucasné plati, Ze v CR, na rozdil napf. od USA,
neplati precedentni pravo, a tudiz ostatni soudy se v ob-
dobnych pfipadech pfedmétnym judikdtem fidit v zasadé
nemusi. Nicméné pokud takovy judikat Nejvyssiho soudu
existuje, nelze vyloucit, Ze v pfipadé podobné Zaloby by se
i jiny soud mohl pfiklonit ke stejnému vykladu. V této sou-
vislosti je nutné pripomenout, Ze ani NOZ neobsahuje vy-
slovné ustanoveni o moznosti vlastnika jednotky se nechat
zastoupit na shromazdéni vlastnikl na zdkladé plné moci.
Jak by tedy méla sprdvné postupovat ta SVJ, kterd ¢asto
bez vyuziti plnych moci nejsou schopnd ani usnasenischop-
né shromazdéni vlastnik( vibec uskutecnit?
Legadlni cesty existuji tfi. Bud do novych sta-
nov zahrnout i bod, ktery hlasovani na zakla-
dé plnych moci umozni. Pokud SVJ jesté nové
stanovy pfijimat nehodld pak postaci, kdyz si
na shromdazdéni vlastnikd schvali doplnéni sta-
vajicich stanov o bod toto umoziujici. Treti le-
galni cestu nabizi sém NOZ a touto cestou je
rozhodnuti mimo zasedani - mezi SVJ spiSe znamé jako hla-
sovani korespondenéni nebo per rollam.

Rozhodnuti mimo zasedani

Paragrafy 1210 - 1214 NOZ stanovi zasady, kdy lze k roz-
hodnuti mimo zasedani pristoupit a jak ma takové hlasovani
probihat. Praxe ukazala, Ze fada SVJ tyto zdsady ignorovala.
Prvni zdsadou je, Ze pokud neni moznost koresponden¢niho
hlasovani obsazena ve stévajicich stanovach (coz u vétsiny
SVJ neni), pak k rozhodnuti mimo zasedani Ize pfistoupit jen
za podminky, Ze fadné svolané shromazdéni vlastnikd neby-
lo usndsenischopné. Druhd zasada fikd, Ze mimo zasedani
Ize rozhodovat pouze o vécech, které byly v programu rad-
né svolaného shromazdéni vlastnikd. Treti dlleZitou zasa-
dou je, Ze na rozdil od hlasovani na shromazdéni vlastnikd,
je ke schvaleni nutny souhlas vétsiny hlast viech vlastnika
- v pfipadé, kdy stanovy vyZaduji souhlas minimalné 75%
vSech vlastnikd, je pak nutné i pfi tomto zplUsobu hlasovani
dosahnout kvéra, pozadovaného stanovami.

Sice se fika, ze ,kde neni Zalobce, neni ani soudce”. Proto
je pravdépodobné, Ze fada SVJ bude i nadale vySe uvedend
doporuceni ignorovat a je dokonce mozné, Ze jim to bude
prochazet - ale pouze do okamziku, kdy se néktery nespo-
kojeny vlastnik obrati na soud nebo dokud SVJ nebude
7adat o bankovni avér. Clenové vyboru SVJ by si ale méli
uvédomit, Ze vykon jejich funkce je spojen s pfimou hmot-
nou zodpovédnosti (§ 159 NOZ) a Ze pFehlizeni zdkonnych
ustanoveni ¢i verfejné zndmych judikatd by jim osobné moh-
lo pfinést znacné problémy.

Ladislav Koucky,
autor je pracovnikem CSOB



Serial na prani

Znéni novych predpisi a zakonu déla laikim, ale
nejen jim, tézkou hlavu. Jak postupovat, jak se
rozhodovat, jak neudélat chybu...Dilema, které
nejeden pfedseda druzstva & samospravy SVJ resi.
Na popud medidlni komise Svazu Ceskych

a moravskych bytovych druzstev byly navrzeny
tematické okruhy, rozdélené do Sesti dild (na kazdé
letoSni Cislo ¢asopisu jedno). Zpracovani se ujala
Mgr. Katerina Horakova z préavniho oddeleni Svazu.

DIL PRVNI

V prvni ¢asti naseho nového seridlu o spolecenstvi vlastni-
kd (SVJ) se budeme vénovat zakladnim pojmadm ,jednotka”,
.Spole¢né ¢asti nemovité véci”, zminime se o vlastnickém
pravu k jednotkam, vztazich vlastnikl jednotek ke spole¢-
nym ¢astem nemovité véci, pravnich vztazich k pozemkdm,
pifevodech jednotek obecnég, ale i o prondjmu bytd a ne-
bytovych prostor. Nova legislativa pfinesla v této oblasti
fadu zmén. Zakladnimi pravnimi prfedpisy, které se vztahuji
na pravni Gpravu jednotek a spole¢nych ¢asti, jsou zejména:
® zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen
.NOZ") a
® zakon €. 72/1994 Sb., zékon o vlastnictvi bytl (dale
také jen ,BytZ").

BYTOVE SPOLUVLASTNICTVIi
Bytové spoluvlastnictvi je zvlastnim souhrnem vlastnickych
a spoluvlastnickych vztahd, které vznikaji v domech s byty
nebo nebytovymi prostory rozdélenim na jednotky. Prvnim
predpokladem vzniku bytového spoluvlastnictvi je, Ze se
v domé nachdzi alespoi 2 byty nebo alespofi 2 nebytové
prostory. Druhym predpokladem je pravni jednani vlastnika
(vlastnikd), ktery ucini rozhodnuti ve formé predpokladdané
zakonem a bytové spoluvlastnictvi zalozi.
Svym jedndnim, v dlsledku kterého dojde ke vzniku byto-
vého spoluvlastnictvi, vlastnikk nemovitost rozdéluje na:
a) byty a nebytové prostory, tj. soukromé ¢&asti, k nimz se
véZou vylu€na préva a povinnosti vlastnika jednotky (pro
zjednoduSeni budeme pouzivat pro byty i nebytové pro-
story pouze spole¢ny pojem ,byt”). Vlastnik ma pravo
byt svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf staveb-
né upravovat; nesmi viak zasahovat do spolec¢nych ¢as-
ti, byt by byly pfistupné pouze z bytu vlastnika, nesmi
je ohrozit, zménit ani poskodit1. Vlastnik rovnéz nesmi
ztéZovat jinému vlastniku jednotky vykon stejnych préy;
a dale na
b) spolecné &dsti, tj. na ¢asti a prostory, které jsou uréené

vsem vlastnikdm jednotek ke spole¢nému uZivani nebo
které jsou nezbytné pro zachovani domu jako celku
i jednotlivych bytd. Spoluvlastnicky podil vliastnika jed-
notky na spole¢nych ¢astech je pevné a neoddélitelné
spojen s vlastnictvim bytu a nabyva jej kazdy vlastnik
jednotky spolu s bytem. Ke spole¢nym ¢astem maji uzi-
vaci pravo vsichni vlastnici jednotek a pokud se jedna
0 spravu spolec¢nych ¢asti, predstavuji vsichni vlastnici
bytové spolecenstvi, které o spolecnych ¢astech rozho-
duje a nakladd s nimi zdkonem stanovenym zplisobem.
Bytové spoluvlastnictvi je tak zvldstni formou spo-
luvlastnictvi, v niz plati specidlni pravni rezim a nikoli
obecna Uprava spoluvlastnického prava.

JEDNOTKA

Pojem ,jednotka” zndme jiz z BytZ. NOZ s ucinnosti
od 1.1.2014 jednotku definoval nové, zplisobem odlis-
nym od BytZ. Dosavadni jednotky vSak do nového rezimu
Jnepreklopil” (k tomu chybi v NOZ prechodné ustanoveni),
takze k dnesnimu dni vedle sebe existuji jak ,staré” jed-
notky (vymezené podle pravidel BytZ), tak ,nové” jednotky
(vymezené podle NOZ). Katastralni Gfady eviduji jednotky
s poznamkou, o jaky typ jednotky se jednd. Tuto informaci
Ize tedy zjistit z katastru nemovitosti.

Staré a nové jednotky se zdsadné nemohou v Zzadném
pifipadé nachdzet spole¢né v jednom domé. V domech,
v nichZ vznikly jednotky podle BytZ budou i naddle vzni-
kat jednotky vécné vymezené podle BytZ2, a to presto, ze
NOZ tento predpis zrusil.

Nova Gprava poskytuje vétsi volnost vlastnikiam, ktefi mo-
hou rozhodnout, co bude v jednotce zahrnuto a jak vysoky
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech bude s jednot-
kou spojen. Jedinou jednotku tak miZe tvofit i vice bytQ
nebo nebytovych prostor, pfipadné celé patro domu. To
podle dosavadni Gpravy nebylo mozné.

Jednotka muize byt vyluénym vlastnictvim jedné osoby
(vlastnictvi pravnickych osob neni vylou¢eno). Mize byt ale

'§ 1175 odst. 1 NOZ
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Rozdily mezi jednotkami podle BytZ a NOZ jsou predevsim nasledujici:

.STARE" JEDNOTKY . NOVE" JEDNOTKY

vymezeno podle

co jednotka zahrnuje

podlahova plocha bytu

omezeni, jakym zpisobem lze
vymezit jednotky

spolecné casti uZivané jen
nékterymi vlastniky

§ 2 pism. h) BytZ

byt nebo nebytovy prostor
(prostorové oddélenou ¢&st domu)

plocha vsech mistnosti, véetné
mistnosti tvoricich prislusenstvi bytu

byt nebo nebytovy prostor
musel svym urcenim odpovidat
kolaudaénimu rozhodnuti

bylo moZné stanovit, Ze jsou nékteré
spolecné ¢asti spolecné jen nékterym
vlastnikim jednotek (relativné

§ 1159 NOZ

(1) byt nebo nebytovy prostor (prostorové oddélenou ¢ast
domu) nebo dokonce i soubor byt nebo nebytovych
prostord a zaroven

(1) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci (vzdy domu
a obvykle i pozemku)

podlahovou plochu tvofi vSe uvnitF vnéjsiho obvodu bytu
(plocha v3ech mistnosti plus pidorysné plochy viech
svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu)

a v€etné mistnosti, které jsou umistény mimo byt, avsak
patii k bytu1

neni omezeni - vymezeni zalezi na rozhodnuti vilastnika

veskeré spolecné casti jsou spolecné vsem vlastnikim
jednotek; ze v8ak urcit, Ze jsou nékteré spolecné ¢asti
vyhrazeny k vyluénému uzivani vlastniku urcité jednotky

spole¢né ¢asti)
spoluvlastnicky podil

na spolecnych ¢astech jeji soucast;

je s jednotkou spojen, netvofri vsak

(nebo vice jednotek)
je soucasti jednotky; mize byt urcen i jinym zptisobem
nez podle podlahové plochy bytu

odpovida vzdy poméru podlahové

plochy bytu k celkové podlahové

ploSe vSech bytl v domé

také v podilovém spoluvlastnictvi, nebo maze tvofit spo-
le€né jméni manzeld.

NOZ pripousti, aby bylo podilové spoluvlastnictvi jed-
notky vylouceno. K vylouceni moznosti rozdélit pravo
k jednotce na podily mize dojit pfi vzniku bytového spo-
luvlastnictvi (tedy zfejmé v prohlaseni, smlouvé o vystavbg,
dohodé spoluvlastnikd), ale podle nékterych pravnikd i poz-
déji - ve stanovach SVJ.

Jestlize bude jednotka ve spoluvlastnictvi, a to jak ve spo-
luvlastnictvi podilovém, tak ve spole¢ném jméni manzeld,
musi spoluvlastnici (nebo manZelé) zmocnit spolecného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici osobé od-
povédné za spravu domu. Spole¢nym zastupcem muizZe byt
kdokoli - jeden ze spoluvlastnikd nebo i tfeti osoba. Tento
spolecny zastupce bude opravnén Gcastnit se shromazdé-
ni vlastnikd a hlasovat na ném. Jemu budou dorucovany
pisemnosti od spole¢enstvi. V piipadé, Ze spoluvlastnici
(nebo manzelé) spole¢ného zastupce neurci, neni spolecen-
stvi povinno komunikovat ve vécech tykajicich se jednotky
s kazdym ze spoluvlastnikd. Nebude vsak porusenim zako-
na, kdyz SVJ bude takto s kazdym ze spoluvlastnik(l jednat
(napf. rozhodnuti SVJ nebo pozvédnku na shromazdéni do-
ru¢i kazdému spoluvlastnikovi). Ustanovovani spole¢ného
zastupce neni pfilis praktické v pfipadé manzell - dosud
platilo, Ze v rozsahu odpovidajicim obvyklé spravé majetku
mohl jednat kazdy z manzeld, aniZ k tomu potfeboval spe-
cidlni povéreni. Zadkon neurcuje, Ze by povéreni spole¢né-
ho zastupce muselo byt predkladdano pisemné. Tuto formu
vSak [ze doporucit.

SPOLECNE CASTI NEMOVITE VECI (SPOLUVLASTNICKE
PRAVO)

Kdyz uz budeme hovofit o ,nemovité véci” je nutno zmi-
nit se nejprve o tom, Zze NOZ zavadi zédsadu superficies

solo cedit, tedy Ze stavba je soucasti pozemku3 za pied-
pokladu, Ze ma vlastnické pravo ke stavbé i k pozemku
stejnd osoba4. Jakmile nabyl k 1.1.2014 Gcinnosti NOZ,
doslo v popsaném pfiipadé ke splynuti stavby s pozemkem
a za samostatnou nemovitou véc se povazuje nadale jiz
jen pozemek. Stavba ztraci povahu samostatné véci a sta-
va se soucasti pozemku. Za spole¢nou ¢ast nemovité véci
ve smyslu bytového spoluvlastnictvi se v téchto pfipadech
povazuje pozemek véetné spole¢nych ¢asti domu na ném
postaveného.

Je-li vlastnikem pozemku osoba odliSnd od vlastnika
stavby, z(stava stavba samostatnou véci. V takovém pfi-
padé budou spole€nou ¢asti nemovité véci pouze spolecné
¢asti domu.

Pfi vymezovani spolecnych casti podle NOZ je nutno re-
spektovat zasadu, Ze spole¢nymi jsou vzdy5:
® pozemek, na némz byl dim zfizen, nebo vécné pravo,
jeZ vlastnikiim jednotek zakldda pravo mit na pozem-
ku d@im,
® stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu vcetné
hlavnich konstrukci,
® stavebni ¢asti podstatné pro zachovani tvaru i vzhle-
du domu (z toho vyplyvd, Ze podstatnymi ¢astmi bu-
dou vZdy i dfive diskutované balkony, lodzie, terasy,
okna apod.),
® stavebni ¢asti podstatné pro zachovani bytu jiného
vlastnika jednotky, a
® zafizeni slouzZici i jinému vlastniku jednotky k uZivani
bytu.

7§ 506 odst. 1 NOZ
4§ 3054 NOZ
§ 1160 NOZ
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0Od uvedeného zakladniho vymezeni neni mozné se odchylit.
Na zakladé § 1222 NOZ byl vydan provadéci predpis (nafi-
zeni vlady ¢ 36672013 Sb., o Gpravé nékterych zdlezZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim). Tento predpis
obsahuje mimo jiné vycet spole¢nych ¢asti nemovité véci,
o kterych se ma za to, Ze jsou spolec¢né. Vymezeni spolec-
nych ¢asti podle tohoto vladniho nafizeni se uplatni v pfipa-
dech, kdy nebude uréeno jinak (tj. prednost ma rozhodnuti
vlastnika v dokumentu zakladajicim bytové spoluvlastnic-
tvi; teprve neni-li néjakd ¢ast v tomto rozhodnuti zminéna,
pouZzije se podplrné Gprava podle vladniho nafizeni6).
Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci mdze byt vedle pozem-
ku, na némz je dim postaven, také pozemek funkéné sou-
visejici s provozem a spradvou domu a uzivanim jednotek
(zpevnéné plochy, predzahradky, dvory, pozemky s drobny-
mi stavbami nezbytnymi k zajisténi provozu domu apod.)’.
Nevyplyvd to oviem piimo z NOZ, ale z vladniho nafizeni.
Zahrnuti i vedlejsich pozemk( do spolecnych ¢asti nemovi-
té véci doporucujeme - s prevodem jednotky budou auto-
maticky prechazet na nabyvatele také podily na vedlejsich
pozemcich. Pokud by mély byt pozemky spravovany v ji-
ném rezimu neZ jako soucast jednotky (napf. v rezimu pfi-

ilustracni foto

datného nebo podilového spoluvlastnictvi), muselo by byt
brano v Gvahu, Ze se bude sprava takového majetku fidit
jinymi ustanovenimi NOZ (rozdily jsou v zejména v urceni
osoby, kterd je opravnéna vykonavat spravu pfislusné véci).

Zafizeni a vybaveni jednotek (plynové kotle, karmy, ve-
stavéné skiing, kuchyfiské linky apod.) nedoporucujeme
vymezovat jako spolec¢né ¢asti. Opravy a vymény téchto
véci by si vlastnici méli hradit sami. Neni ani dGvod, proc¢ by
nakladani se zafizenim bytu mélo kontrolovat SVJ.

Naopak spiSe spole¢nymi ¢astmi by mély byt ty ¢asti ne-
movité véci, na které je tfeba z hlediska bezpeénosti celého
domu dohliZet (napf. kominy), i kdyZ jsou uZivany jen nékte-
rymi vlastniky.

Moznost vyhradit v prohlaseni nékteré spolecné casti
k vyluénému uzivani vlastnikim jednotek je pozitivni no-
vinkou, kterou NOZ pfindsi. V domech s jednotkami vyme-
zenymi podle NOZ budou mit spole¢né casti vzdy jednotny
rezim (budou spolec¢né viem vlastnikd, Zddné spolecné ¢asti
jiz nemohou byt ve spoluvlastnictvi jen nékterych vlastnikd).

6§ 5a§ 6 narizeni viddy ¢ 366/2013 Sb.; 7§ 5 a § 6 nafizeni viddy ¢ 366/2013 Sb.
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Nejcastéji se institut vylu¢né uzivanych spole¢nych ¢asti vy-
uZije v pfipadé lodzii, balkonl a teras - tj. spolec¢nych ¢asti
pristupnych jen z nékterych bytl, eventualné u garadZzovych
stani, sklepnich kéji (oproti tomu sklepni mistnosti se po-
vazuji obvykle za soucast bytu a jejich podlahova plocha se
zapocitavéa do celkové podlahové plochy bytu). Déle u za-
fizeni vyuzivanych vlastniky jen nékterych jednotek (napf.
vytah nevyuziva vlastnik nebytového prostoru pristupného
z ulice nebo naopak vlastnici bytd nevyuzivaji vykladni skFif
tohoto nebytového prostoru atd.).

V zdvislosti na povaze, rozmérech a umisténi téchto vyluc-
né uzivanych spole¢nych ¢asti lze upravit vysi prispévkil
na spravu domu a pozemku hrazenych témito vlastniky.
Vyse prispévkd tedy nemusi odpovidat vZdy jen spoluvlast-
nickému podilu na spolecné ¢asti. Dalsim kriteriem pro sta-
noveni vySe prispévkld bude i rozsah povinnosti vlastnika
jednotky spravovat tuto vyluéné uzivanou spole¢nou ¢ast
na vlastni naklad?.

Bohuzel prozatim prevladaji pravni nazory, Ze k vyluénému
uZivani nelze dodatecné urcit spole¢né prostory v domech
rozdélenych na jednotky podle BytZ a Ze toto omezeni plati
i pro navyseni pfispévk( vlastnikd, ktefi jsou moZnosti uzi-
vat spole¢né ¢asti zvyhodnéni.

Podily vliastniki jednotek na spolecnych ¢astech jiz nemu-
si byt nutné vymezeny jen vzdjemnym pomérem velikos-
ti podlahovych ploch, jako tomu bylo dosud®, ale mohou
byt vymezeny nékterym z ndsledujicich zplsobd' (tato
mozZnost ale zfejmé opét neplati pro domy se ,starymi”
jednotkami, u nichz je jedinym kritériem pro urceni podilQ
na spole¢nych ¢astech velikost podlahové plochy bytu). Ve-
likost podilu na spole¢nych ¢dstech ma pfitom rozhodujici
vyznam pro stanoveni pfispévkd na spravu nemovitosti7
a pro pocitani hlasd vlastnikd pfi hlasovani na shromazdé-
ni'". Podily na spole¢nych ¢astech lze tedy urcit takto:
a) pomérem velikosti podlahové plochy bytu k pod-
lahové plose vsech bytd v domé (za podlahovou
plochu bytu je v tomto pfipadé nutno povaZovat
podlahovou plochu uréenou podle § 3 nafizeni vlady
¢. 36672013 Sb.);
b) podily budou pro vsechny stejné — vyhodou této
alternativy je jednodussi rozpocitavani prispévkal
na spravu a také scitani hlast vlastnikl pri hlasovani
na shromazdéni - kazdy vlastnik bude mit jeden hlas,
zatimco pfi jiném zplsobu urceni podilu na spolec-
nych ¢astech bude nutno pocitat hlasy podle velikosti
podilG'?; vyuZije se zejména v situaci, kdy rozdily mezi
plochami jednotek v domé nejsou velké;
¢ jinym zplGsobem - napf. |ze zohlednit riznou kva-
litu bytd, vyhled, vysku mistnosti apod. Je mozné vy-
chdzet i z hodnoty bytu. Pokud se vlastnik domu roz-
hodne pro tuto alternativu, mél by v prohlaseni radné
oddvodnit, proc¢ byly podily ur¢eny pravé v takové vysi
a ne jiné. Vlastnik jednotky ma moznost domahat se
zmény urceni podild v pfipadé, Ze dojde k podstatné
zméné okolnosti a ur¢eni jeho podilu se stane zjevné
nespravedlivym. Jestlize na navrh vlastnika nedojde

8§ 4 narizeni viady ¢. 366/2013 Sb..?§ 1180 odst. 1 NOZ; '° § 8 odst. 2 BytZ;
'§ 1162 NOZ; 2§ 1180 odst. 1 NOZ; '3 § 1206 odst. 2 NOZ; '*§ 1206 odst. 1 NOZ;
5§ 1169 odst. 2 NOZ; '°§ 1189 odst. 1 NOZ
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ke zméné prohlaseni postupem podle dohodou vlast-
nika, ktefi budou zménou podild dotéeni'3, zméni pro-
hlaseni soud'™. Soud mUZe na navrh dotceného vlast
nika rovnéz rozhodnout, Ze urceni podili neodpovida
kriteriu ,povaha, rozméry a umisténi bytu” od samého
pocatku - a Ze tedy podily odpovidaji podilim podle
velikosti podlahové plochy.

Vlastnici jednotek nejsou opravnéni provadét spravu spo-
lecnych casti. Sprédva spolecnych ¢asti je negativné vyme-
zena jako ,vse, co nenalezi vlastniku jednotky” a pozitivné
jako ,vse, co je v zadjmu viech spoluvlastnikd nutné nebo
Gcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti’>.

Zdakon stanovi, Zze osobou odpovédnou za spravu domu
a pozemku je SVJ a vdomech, v nichz SVJ nevzniklo, bude
touto osobou spravce'. Osobou odpovédnou za spravu
domu a pozemku se budeme zabyvat v dalSim dile tohoto
seridlu. Pokud v domé vzniklo SVJ jako prévnickd osoba,

'r‘l

ilustracni foto

ruci vlastnici jednotek za dluhy spole¢enstvi podle velikos-
ti podild na spole¢nych ¢astech'. Tam, kde SVJ nevzniklo,
odpovidaji vlastnici z pravniho jednani tykajiciho se spolec¢-
né véci spole¢né a nerozdilné'® (s vyjimkou domd v plvod-
nim vlastnictvi nékterych bytovych druzstev').

ZPUSOBY VZNIKU VLASTNICTVi JEDNOTKY
A SPOLUVLASTNICTVi SPOLECNYCH CASTi
Ke vzniku vlastnictvi jednotek (a vymezeni spole¢nych ¢asti
nemovité véci) dochazi témito zplsoby:
a) prohlasenim vlastnika®,
b) dohodou spoluvlastnikd o zruseni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi?',
¢ dohodou spoluvlastnikd o oddéleni ze spoluvlastnictvi,

12

d) ujednanim manzell pfi zméné rozsahu nebo pfi vy-
poradani spole¢ného jméni, a ve vSech uvedenych
pfipadech zaroven néslednym zédpisem do katast-
ru nemovitosti; a dale

€) rozhodnutim soudu pfi oddéleni ze spoluvlastnictvi,

f) rozhodnutim soudu pfi zruSeni a vyporadani spo-
luvlastnictvi,

g) rozhodnutim soudu pfi zdZeni spole¢ného jméni
nebo

h) rozhodnutim soudu pfi vyporddani spole¢ného
jméni??; a déle

smlouvou o vystavbé, pokud je dim alespofi v takovém
stupni rozestavénosti, Ze je jiz navenek uzavien obvodovy-
mi sténami a stfesni konstrukci a byt je uzavien obvodovy-
mi sténami?3.

PRAVA K POZEMKU
S vlastnictvim jednotky jsou vZdy spojena prava k pozem-
ku, kterd jsou bud
a) pravy (spolu)vlastnickymi;
b) jinymi vécnymi pravy (napf. vécnym bfemenem
nebo prdvem stavby);
0 jinymi zdvazkovymi prévy (napf. ndjemnim pravem).

V pfipadg, Ze je vlastnik jednotky zaroveri spoluvlastnikem
pozemku, miZe byt spoluvlastnicky podil na pozemku sou-
¢asti ,nové” jednotky (pfip. mdze byt spoluvlastnicky podil
spojen s vlastnictvim ,staré” jednotky) a prevadi se zaro-
ven s jednotkou.

JestliZe dojde k nabyti pozemku do vlastnictvi vlastnik(
jednotek vymezenych podle NOZ azZ po vymezeni jednotek,
splyne pozemek se stavbou okamzikem vzniku vlastnické-
ho prava k pozemku. Podminkou je, Ze podily spoluvlastni-
kd na pozemku budou odpovidat spoluvlastnickym podilim
na spole¢nych ¢astech domu.

V prfipadé nabyti pozemku vlastniky jednotek vymeze-
nych podle BytZ k tomuto splynuti zfejmé nedojde a po-
dil na pozemku se bude prevadét vedle jednotky - tento
prevod spoluvlastnického podilu bude muset byt ve smlou-
vach o prevodu jednotky zdlGraznén.

Pokud je vlastnikem pozemku jina osoba nez vlastnici jed-
notek, mélo by prévo vlastnikd jednotek spoluuzivat poze-
mek vyplyvat ze smlouvy uzavrené s vlastnikem pozemku
(smlouva najemni, smlouva o zfizeni vécného biemene aj.).

Jestlize byly jednotky v domé na pozemku ciziho vlast-
nika vymezeny do 31.12.2000 a nedoslo zaroven do toho-
to terminu k dohodé s vlastnikem pozemku, vzniklo dnem
1.1.2001 ve prospéch vlastnikd jednotek vécné bremeno
k pozemku ze zdkona?4, a to za nahradu.

Toto zdkonné vécné bfemeno se netykd jednotek vy-
mezenych v domé po 1.1.2001. U nich je vZdy nutno Fesit
vztahy s vlastnikem smlouvou.

Obdobné vznikd vécné bifemeno ve prospéch vlastnikd
jednotek vymezenych do 31.12.2000 v pfipadech, kdy je
pozemek ve vlastnictvi Ceské republiky, pokud nebyla pra-
va k pozemku upravena smlouvou. V tomto pfipadé navic

7§ 1189 odst. 1 NOZ; ' § 1190 NOZ; '? § 1194 odst. 2 NOZ; ° § 1127 NOZ;
21§ 24 zdkona ¢. 311/2013 Sb.; 22 § 1166 NOZ?*§ 1163 NOZ



vznikd prdvo na bezplatny prevod pozemku do vlastnictvi
vlastnikd jednotek?>.

Prevody jednotek

Problematika prevodl jednotek je znac¢né komplikovana
a zaslouzila by si samostatné pojednani. Je tfeba si uvé-
domit, Ze se prevody jednotek lisi v zavislosti na tom, zda:
a) dochazi k prevodu ,staré” nebo ,nové” jednotky;
b) dochazi k prevodu jednotky vzniklé v domech vy-
stavénych s pomoci statu na zakladé pravnich
predpist o financni, Uvérové a jiné pomoci druz-
stevni bytové vystavbé (,DBV");
¢ jednotku prevadi druZstvo do vlastnictvi ¢lena
druzstva, ktery je zdroven ndjemcem prevadéné-
ho bytu, nebo je jednotka pfevddéna mezi jinymi
osobami;
d) na prevod jednotky vznikl pravni narok do 31. 12.
2013 nebo po 1. 1. 2014;
€) druzstvo jako pdvodni vlastnik budovy ziskalo po-
zemek do svého vlastnictvi Gplatné nebo bezuplat-
né; atd.
Vsechny tyto skute¢nosti maji vliv na obsah smlouvy o pre-
vodu jednotky, mimo jiné také na Uplatnost nebo bezuplat-
nost prfevodu.

Na smlouvu o prevodu jednotky (bez ohledu na to, zda se
jednd o ,nové” nebo ,staré” jednotky) se pouZiji také nasle-
dujici ustanoveni NOZ: § 1099 a nasl. (pfevod vlastnického
prava obecné), § 1105 (prFevod vlastnického prava k nemovité
véci), § 2079 a nasl. (kupni smlouva) § 2128 az 2131 (koupé
nemovité véci). Smlouva o prevodu ,nové” jednotky na rozdil
od smlouvy o prfevodu ,staré” jednotky jizZ nemusi obsahovat
fadu dalsich udajd (pozadovanych ustanovenim § 6 BytZ).
Novinkou nové pravni Gpravy, kterd mohla pfispét k efek-
tivnéjsimu vymahani nedoplatkd z plateb za bydleni je pre-
chod dluhi souvisejicich se sprdvou domu a pozemku pfi
prevodu jednotek. Pfi prfevodu jednotky doklada vlastnik
nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné za spravu domu
a pozemku, jaké dluhy s jednotkou prechdzeji na nabyvate-
le, pfipadné, Ze takové dluhy nejsou?®. Prislusné ustanove-
ni NOZ vsak vyvolava prozatim znacné vykladové problémy.

PRAVNI PREDPISY VE VZTAHU JEDNOTKAM A BYTO-
VEMU SPOLECENSTVI

Hlavnimi predpisy, které se upravuji jednotky a bytové spo-
le€enstvi a spoluvlastnictvi jsou BytZ (zdkon €. 72/1994
Sb.) a NOZ (zékon €. 89/2012 Sb.).

NOZ se uplatni vZidy pro prdva a povinnosti vlastnikd
jednotek, sprdvu domu a pozemku, i Gpravu spolecenstvi
vlastnikd (prédvni povaha pravnickych osob upravend NOZ
se fidi NOZ ode dne nabyti jeho G€innosti)?’.

Pokud jde o vymezeni jednotek, uplatni se NOZ plné
pouze pro jednotky vzniklé podle NOZ po 1.1.2014.

Pro domy, v nichz byly jednotky vymezeny do 31.12.2013
podle BytZ plati, Ze nemUzZe nastat situace, kdy by v domé
existovaly oba typy jednotek - jednotky vymezené podle
BytZ i jednotky vymezené podle NOZ. Proto bude v téchto
domech i nadéle (bez ¢asového omezeni) vznikat vlastnic-

2% §1165NOZ; # § 1163 NOZ; * § 21 odst. 5 BytZ

ké pravo k dalsim jednotkdm podle dosavadniho predpisu
(Byt2)?8, i kdyz ke vzniku jednotky dochdzi az po 1.1.2014,
tj. v dobé, kdy byl BytZ zrusen.

Dalsimi predpisy, které dopadaji na bytové spoluvlastnictvi,
jsou:

® zakon €. 67/2013 Sb. (zékon o sluzbach);

® zakon ¢. 256/2013 Sb. (katastralni zakon);

® zdkon ¢. 304/2013 Sb. o verejnych rejstficich pravnic-
kych a fyzickych osob;

® zdkon ¢. 31172013 Sb. o prfevodu vlastnického prava
k jednotkam a skupinovym rodinnym dom&m nékte-
rych bytovych druzstev;

® nafizeni vlady, kterym se urcuje vySe urokd z prodle-
ni a ndkladd spojenych s uplatnénim pohledavky -
351/2013 Sb,;

® nafizeni vlady o Gpravé nékterych zdlezitosti souviseji-
cich s bytovym spoluvlastnictvim - 36672013 Sb.

® vyhlaska CUZK & 357/2013 Sb. (katastralni vyhlaska)

® vyhlaska CUZK ¢. 358/2013 Sb. o poskytovani udajd
z katastru

® vyhlaska CUZK €. 359/2013 Sb. o stanoveni formula-
0 pro podani navrhu

e metodicky pokyn CUZK &. 44 k zapisu vlastnictvi jednotek

NAJEM A PODNAJEM BYTU A NEBYTOVYCH PROSTOR,
OCHRANA NAJEMCU PRI PREVODECH JEDNOTEK
Kazdy vlastnik jednotky je oprdvnén poskytovat byt nebo ne-
bytovy prostor do uZivani tfetim osobam (najemctm). Tim-
to zpUsobem nakldda s bytem kazdy vlastnik libovolné, aniz
by k tomu potfeboval souhlas ostatnich vlastnikd jednotek
v domé nebo osoby odpovédné za spravu domu a pozemku.

Neujednaji-li si strany néco jiného, uplatni se pro proné-
jem bytd ustanoveni § 2235 a nasl. NOZ, pro prondjem
nebytovych prostor se uplatni ustanoveni § 2302 NOZ
o najmu prostoru slouziciho k podnikani, nebo v pfipadé ne-
podnikatelskych prostor obecnd ustanoveni NOZ o najmu.

Pokud je vlastnikem bytové druzstvo a najemcem bytu
clen druzstva, ktery se na pofizeni bytu podilel ¢lenskym
vkladem, upravuji prava a povinnosti vyplyvajicich z najmu
takového bytu predevsim stanovy druzstva, déle kogentni
ustanoveni zakona ¢. 90/2012 Sb., zakona o obchodnich
korporacich a kone¢né pro otdzky zde neupravené se po-
uziji ustanoveni § 2235 NOZ o ndjmu bytd. Totéz plati
u bytd, které jsou ve vlastnictvi jinych pravnickych osob nez
druzstev, pokud je byt obyvany ¢lenem nebo spole¢nikem
pravnické osoby?°.

Jestlize vznikla jednotka rozdélenim prava k domu nebo
pozemku na vlastnické pradvo k jednotkdm, ma najemce
bytu predkupni pravo k jednotce pfi jejim prvnim prevodu.
Predkupni prdvo zanikne, pokud ndjemce nepfijme nabid-
ku do 6-ti mésich od jeji Gcinnosti*®. To vsak plati pouze
u najemcl - fyzickych osob.

Pro druzstevni byty plati, Ze Ize tyto byty prevadét jen
do vlastnictvi clend druzstva, ktefi se sami nebo jejich
pravni pfedchldci podileli na pofizeni nemovité véci.

27 § 60a zdkona ¢ 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovdni v pravnich vztazich;
26§ 1186 odst. 2 NOZ; %° § 3041 odst. 1 NOZ; *°§ 3063 NOZ
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K zamysleni

Denostupriova metoda
— spravedlivé a prahledné

rozU¢tovani nakladyd na teplo

Jak jiz védi nejenom odbornici v dané oblasti, ale i zainteresovana ¢ast vefejnosti,
dnem 4. listopadu 2014 vstoupila v platnost nova Vyhlaska 237, kterou se méni
vyhlaska €. 194/2007 Sb. Zmén ve vyhlasce neni mnoho, ale jsou pomérné vyznamné,
protoZe jasné stanovuji, jakymi pFistroji registrujicimi dodavku tepelné energie maji byt
vybaveny byty a nebytové prostory v budovach s centralni dodavkou tepla. Faktem

je, ze tato cast legislativy byla doposud trochu zamlzena a ne-li dérava. Detailngji

byla odbornymi predpisy a vyhlaskami popsana pouze metoda meérFeni na radidtorech,
protoze je z principu nejkomplikované;jsi a také nejchoulostivéjsi z pohledu spravnosti
jeji aplikace. Zejména u neodbornikd vdak mohl vzniknout pravé opacny dojem - a sice

Ze nejlepsi je to, o ¢em se nejvice pise...

Nova vyhladska 237 uvedla stav véci na pravou miru, a to takto:
1.,V budovach se vnitni rozvod tepla pro vytapéni a vnitini
rozvod chladu vybavi v pripadé, Ze:

a) vstupuje a vystupuje z bytu nebo nebytového prostoru
v jednom misté&, pracovnim méfidlem stanovenym urce-
nym k méreni tepla nebo chladu podle zdkona o metro-
logii v misté vstupu vnitfniho rozvodu tepla pro vytapéni
nebo vnitfniho rozvodu chladu do bytu nebo nebytového
prostoru,

b) vstupuje a vystupuje z bytu nebo nebytového prostoru
v nékolika mistech,

1. zafizenim pro rozdélovani nakladl na vytapéni, nebo
2. pracovnim méfidlem stanovenym uré¢enym k méreni
tepla nebo chladu podle zakona o metrologii.

2. Zarizenim pro rozdélovani nakladd na vytapéni je in-
dikator pro rozdélovani nakladi na vytapéni mistnosti
otopnymi télesy instalovany na kaZzdém otopném télese,
indikator instalovany na odtokové trubce z otopného té-
lesa nebo pristroj se snimacem teploty vnitiniho vzduchu
ve vytapéném prostoru a teploty venkovniho vzduchu
ve dnech vytapéni v otopném obdobi s trvalym pribého-
vym zaznamem rozdild téchto teplot vzduchu za casovy
interval, kterym je pocet dni v otopném obdobi. V budo-
vé se instaluji vidy stejné typy indikator( nebo pfistroja
se snimaéem teplot.”
Z vyse uvedeného textu Vyhlasky 237 tedy vyplyvd, Ze pro
rozdélovani nakladl na vytapéni ze pouzit jednu ze tifi metod
méfeni:
— méfeni pomodi indikatord na radiatorech (takzvané ,RTN")
— méfeni na odtokové trubce radidtoru - takzvand ,modifiko-
vana denostupiiovéd metoda” firmy VIPA
— trvalé zaznamendavani rozdilu vnitfni a vnéjsi teploty -
takzvana ,denostupiiova metoda”
V tomto ¢lanku se zaméfime na porovnani denostuprio-
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vé metody s mérenim na radidtorech z pohledu presnosti
a spravedlivosti.

Jak je zfejmé jiz ze stru¢ného popisu v samotné vyhlasce,
metoda technicky funguje na principu pribézného zazna-
mendvani teplot v jednotlivych mistnostech a porovnavan
téchto teplot s venkovni teplotou, kterd je rovnéz pribézné
zaznamenavana. A toto se samoziejmé provadi pouze tehdy,
pokud se v dany den topi. Ceho timto postupem dosdhneme?

Smyslem a cilem topeni nejsou hrejici radidtory, ale dodani
takové mnozstvi tepla, aby teplota v mistnosti dosahovala
pozadované Urovné, zajistujici pfijemné bydleni. Je-li venku
chladno, teplo se musi do mistnosti dodavat trvale, proto-
Ze z mistnosti trvale unikd do okoli (tzv. ,tepelné ztraty").
Teplo z rdznych mistnosti unika do okoli rznym zpdsobem
a v rizné mire, zaleZi na tom, jak jsou délici stény mistnosti
(tj. stény, podlahy, stropy) pro teplo propustné, a jaky je roz-
dil teplot mezi mistnosti a okolim. Pokud je za délici sténou
nasi mistnosti venkovni prostor, nevytapénad gardz, nebo
studena mistnost, teplo unikd ven. Pokud je za délici sténou
teplejsi mistnost, teplo naopak ,prosakuje” dovnitf do nasi
mistnosti (kupiikladu od teplomilného souseda).

Zatimco metoda méreni na radiatoru se snazi ocenit uzi-
vatelsky komfort mérenim mnoZzstvi tepla, které se do mist-
nosti dodava a mnozstvi tepla, které z mistnosti unika po-
psat prostfednictvim nékolika koeficientl, denostupiiova
metoda ocefuje uzZivatelsky komfort pfimo, a to mérenim
mnozZstvi tepla, které se v kazdé mistnosti udrzuje.

Pro lepsi pochopeni rozdilu mezi témito metodami si pred-
stavme mistnost jako déravou vanu, ve které se snazime
udrZzovat néjaké konkrétni mnozZstvi vody tak, aby hladina
byla v urcité vysce (analogie udrzeni néjaké teploty v mist-
nosti). Napousténim vody se hladina zveda, zéroven viak
otvory voda unikd, a to tim vic, ¢im vic je otvord a ¢im je
hladina vyssi. Na urcité arovni se hladina ustdli. Pro majite-
le vany neni duilezité celkové mnoZstvi spotifebované vody



(z vody, které unikne dirami, nemd zadny uzitek), dulezité
je jen to mnozstvi vody, které se pouzije na zvyseni hladiny
na pozadovanou drover.

Pri méreni ,na pritoku” (analogie méreni tepla na radia-
toru) méfime mnoZstvi dodané vody ,V” pomysinym vodo-
mérem a dosazené ,uZite¢né mnoZstvi vody” (tj. to, které
zpUsobilo pozadovany efekt zvySeni hladiny na potiebnou
Uroveri) se snazime vypocitat z dodané vody pomoci koefici-
entd, které popisuji mnoZstvi vody, které uniklo ven otvory.

Oproti tomu analogii denostupfiové metody je pfimé ur-
¢eni objemu ,uzite¢né spotfebované vody” zmérenim vysky
hladiny vody ,h” a vynasobenim této vysky plochou vany ,S”.

Jak je zfejmé ze zdkladniho principu, denostupfiovéd metoda
je zamérena na vysledek procesu vytapéni, tj. na droveri do-
sazeného komfortu. V ¢eskych trznich podminkach, kde byty
se pofizuji ¢ pronajimaji za ceny odvozené od velikosti pod-
lahové plochy (bez ohledu na tepelné ztraty) je naprosto lo-
gické a spravedlivé, aby stejné velké mistnosti, u kterych se
vytdpénim dosahlo stejné teploty, mély i stejny podil na na-
kladech na vytapéni. Toto denostupfiovd metoda skutec¢né
jiz z principu garantuje.

Pokud jsou spravné nastaveny koeficienty, pfiblizuje se to-
muto vysledku i metoda méreni na radidtorech. Zde se vsak
objevuje nékolik problém, se kterymi se metoda méreni na ra-
didtorech musi vyrovnat:

1. Pfesnost méreni tepelného rozdilu - méreni prilozenym
teplotnim cidlem k povrchu radidtoru neni pfilis presné,
radidtory maji rlzné zakfivené povrchy opatiené rliznou
tloustkou natérd, takze skutecny koeficient prenosu tepla
mezi ¢idlem a radidtorem neni vzdy stejny. Navic radiator
nemad stejnou teplotu na celém povrchu a méfeni probiha
pouze na jednom bodg;

2. Pfesnost vypoctu vyzareného tepla - vyzarovaci vykony
radidtorl jsou méreny v laboratornich podminkdach, zatim-
co v redlu jsou radidtory casto stinény nabytkem. Vyrob-
ce sice udava nékolik vykonovych koeficientl pro urcity
rozsah teplot., v redlném vypoctu se vsak bézné pouzivd
pouze jeden z nich;

3. Pfesnost popsani tepelnych ztrat bytu polohovymi koefi-
cienty — spravné by se mély rozdily v teplotnich ztratach
mistnosti méfit, nebo pocitat pro kazdou mistnost pod-
le stavebni dokumentace. Ve skutecnosti se koeficienty
z dlivodu vysokych naklad na méreni nebo vypocty spise
odhaduiji kvalifikovanym odhadem, ktery nemusi byt do-
statecné presny;

4. Nezohlednéni prostupl tepla mezi byty - metoda méreni
na radidtorech jiz z principu nedokdZe prostupy tepla mezi

sousednimi byty nijak postihnout. Majitele bytl s vyssi
vnitfni teplotou tak systematicky za své penize vytapi
sousedy, kterym stadi v byté nizsi teplota.
VySe popsané problémy mohou byt pficinou nadmérné nepres-
nosti pfi ur€eni podilu bytu na ndkladech. Aby nespravedinost,
ktera vznikne v disledku takové nepresnosti, méla né&jaké social-
né pfijatelné hranice, zavadi Vyhlaska Ministerstva pro mistni roz-
voj €. 372 372/2001 Sb. pojmy , pripustné rozdily” a ,korekce”:

3. Rozdily v nakladech na vytapéni pripadajici na 1 m? zapo-
citatelné podlahové plochy nesmi prekrocit u kone¢nych spo-
trebiteld s mérenim ¢i indikaci v zG¢tovaci jednotce hodnotu
40% oproti priméru zGctovaci jednotky v daném zGétovacim
obdobi. Pokud dojde k prekroceni pripustnych rozdild, prove-
de vlastnik Gpravu vypoctové metody uvedené v odstavci 3.”
Jinymi slovy Fe€eno, vySe zminény rozdil £ 40% je jiz natolik
do odi bijici a neredlny, Ze je majitel domu ze zakona povinen
nastaveni vypoctl zrevidovat tak, aby se tento rozdil dostal pod
uvedenou hranici. Samoziejmé, spravné by bylo zjistit, proc vzni-
kl standardnim vypoctem rozdil, ktery neni realné mozny, chyby
v nastaveni opravit a vylUctovani prepocitat Ve vétsiné piipadl
se vsak pouze zavede pro dany byt ,korekéni koeficient”, kterym
se vypocet ,poopravi” tak, aby to vyslo na poZadovanou hranici.

Povinnost hlidat pFipustné rozdily a provadét korekce je sa-
mozrejmeé platna i pro denostupfiovou metodu, u této metody
vsak k takovym rozdildm prakticky nikdy nedochézi.

Realizace denostupiové metody
Realizace denostupiriové metody je oproti zavedeni méreni
na radidtorech velmi jednoduchd. Do kazdé obytné mistnosti
se umisti jedno teplomérné ¢idlo a instaluje se jedno ¢idlo pro
méfeni vnéjsi teploty. V dnesni dobé se jiz témér vyhradné po-
uZivaji bezdratova cidla s vnitini baterii na mnoho let provo-
zu. Jedno cidlo se umisti na dim zvenci a jedno na otopnou
soustavu (pro registraci topnych dnd). Do systému se zavedou
pouze plochy mistnosti a pfipadné jejich vysky (pokud jsou
v domé rozdilné vysky mistnosti). Neni potfeba zjistovat veli-
kosti a typy radidtorQ, ani stanovovat Zadné koeficienty. Jelikoz
musi kazdda denostupiiova metoda sbirat data o teplotach rela-
tivné ¢asto (nékolikrat za hodinu), denostupiiové systémy jsou
typu ,on-line”. Takze kromé ro¢niho vyuctovani poskytuji de-
nostupiiové systémy spoustu uzite¢nych dat i v pribéhu roku.
A jaké jsou reakce uZzivateld bytd na vyictovani denostup-
fovou metodou? Pokud predtim v domé pouzivali spravné na-
staveny systém méfeni na radidtorech, vysledky jsou podobné
jako predtim. Vyjimkou jsou uZivatelé bytd, ktefi vyuZivali toho,
Ze méreni na radidtorech nezohledriuje prostupy tepla mezi
byty a nechali se vytapét od sousedl. Pokud byl viak predesly
systém méreni na radidtorech nastaven ponékud ,od pasu”,
jista ¢ast uzivatell si pfechod na denostupné pochvaluje, jina
zas naopak...Vice jsou samoziejmé slySet ti druzi.
Napsal: Ing. Jan Vicek

SW&HW Solutions reginém case.

Ceska spole¢nost SOFTLINK, s.r.o. realizuje vlastni vyvoj radiovych a komunikaénich technologii od roku 1993. V poslednich 5 letech
se orientuje na vyvoj radiovych moduld pro dalkové odecty méridel vody, plynu, elektriny a tepla. SOFTLINK vyviji softwarové aplikace,
které poskytuji uzivatelGm automatické zpracovani a vyhodnocovani dat, on-line odecitanych

1] [ | z rGznych méfidel energii a vody. Nase technologie vyuZivaji zakaznici z fad SVJ, bytovych
r L druzstev, administrativni budovy ve statni spravé a samospravé, spravci obchodnich center
a logistickych parkd. Vsechny nami vyvijené systémy pracuji na principu on-line komunikace
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Slovo do diskuze

Nazorovy kolotocC okolo
meéreni tepla od roku 2015

Zd3d se, Ze ani na posledni okamzik schvalend provadéci vyhlaska upravujici zavedeni novych méfidel
tepla pro domacnosti nezklidnila boufi, kterou u verejnosti nutnost vymeény ptvodnich méfidel za méri-
dla nova (Ci jejich povinnou instalaci) vyvolala. Tiskem prob&hlo mnoho nazord a informaci, povétsinou,
jak je uz u nds zvykem, prevdzné poplasnych. Vénujeme v tomto cisle tomuto tématu prostor a necha-
vame zcela na vas, jaky si z toho odnesete celkovy obrazek a dojem.

NAZOR C.1

Majitelim starSich domi hrozi,
Ze zaplati za méfice i miliony
Obytné domy, napojené na centrdlni rozvody tepla a teplé
vody, maji mit od 1. ledna nainstalovany mérice tepla a vo-
doméry. To ovdem v nékterych pfipadech znamena investici
i nékolika miliénd korun, s ¢imz se majitelé domd ani bytova
druZstva a spolecenstvi vlastnikd nechtéji smifit.

Elektronicky indikator spotFeby tepla umistény na radidto-
ru. Instaluje se v mistech s vice pfivody tepla - tedy typicky vice
stoupackami, coz je béZné zejména v panelovych domech.

llustraéni foto

Elektronicky indikator spotrfeby tepla umistény na radidto-
ru. Instaluje se v mistech s vice pfivody tepla - tedy typicky vice
stoupackami, coz je béZné zejména v panelovych domech.

,Novela zdkona ¢. 406/ 2000 Sb, ktera tuto povinnost sta-
novi, byla sice pfijata jiz v roce 2012, ale provadéci predpis
vydalo ministerstvo primyslu a obchodu (MPO) az% letos 7.
listopadu. Nehledélo piitom na Zaddné nase pripominky,” Fekl
v pondéli Pravu Karel Polata ze spravni rady Obcanského
sdruzeni majiteld doma, bytd a dalsich nemovitosti v Ceské
republice (OSMD).

Ceské zakony tvrdsi nez EU

Jak Palata upozornil, ¢eska legislativa je v tomto pfipadé
mnohem tvrdsi nez direktiva Evropské unie.Ta totiZ omezu-
je povinnost instalovat nastroje k méfeni Ustfedniho topeni
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a teplé vody jen na pfipady, je-li to technicky proveditelné
a ndkladové efektivni.,To urcité neni pfipad tisicd dom0 po-
stavenych v letech prvni republiky. V nich jsou totiz pfivody
teplé vody vedeny do bytu ze dvou i tfi stoupacek, jez jsou
stavebné nepfistupné. Aby se ted vyhovélo vyhlasce MPO,
musel by se zménit cely rozvod teplé vody ¢inZovniho domu,
coz znamend miliénové naklady. Néco takového lze provadét
jen pfi kompletni generalni opravé za podminky vystéhovani
celého domu,” uved! Polata.

Apel na poslance

Zminéna vyhlaska se pritom netyka jen obytnych domd, ale
i 8kol, ucilist a kancelarskych budov, v nichz je byt jen jedi-
ny sluzebni byt. ,| tam ted budou muset kvili nedomyslené
vyhlasce instalovat mérice tepla a vodomeéry,” konstatoval
Polata.

Jak Pravo informovalo 29. prosince, tiebicska spolecenstvi
vlastnikd bytd se chtéji se stiznosti na novelu zédkona, prika-
zujici instalovat v bytovych domech pomérové meérice tepla,
obratit na Evropsky soud pro lidska préva ve Strasburku.

Na dotaz Prdva, jestli se k této stiznosti pfipoji i OSMD,
odpovédél Polata: ,Zfejmé ne, protoze by to bylo na dlouhé
lokty a vyhlaska MPO zacne platit hned po Novém roce. Se
Svazem bytovych druZstev jsme se vSak uz dohodli, Ze spo-
lecné oslovime poslance, aby co nejdrive iniciovali dalsi nove-
lu, kterd by umoznila instalovat méfice pouze tam, kde je to
z hlediska vynalozenych nakladd skute¢né efektivni.”
Inspekce bude zpocatku jen radit
Ministerstvo primyslu a obchodu se takovou novelu vypra-
covat nechystd. Urcitou Gtéchou ale je, Ze Statni energeticka
inspekce (SEI) nezacne hned po 1. lednu s plo3nymi kontro-
lami a sankciovanim majiteld domd za neinstalovani méfica.
Pokuty pfitom mohou ¢init pro cely dim az 200 000 korun
a jednotlivy byt bez méri¢t az 50 000 K¢.

Reditel odboru kontroly a Uspor energie SEI Jan Teicher uz
drive ujistil, Ze kontrolofi budou nejdfive poskytovat majite-
IGm doma rady a ndvody, jak vyhlasce v konkrétnich pfipadech
dostat a méreni zabezpecit. Pak vlastnikiim poskytnou dosta-
tek ¢asu na napravu. Pokuty tedy maji byt posledni moZnosti,
jak pUsobit na ty majitele domd, ktefi na predchozi domluvy
a metodické rady SEI v pfiméfeném ¢ase nezareaguiji.

.10 ovsem cely problém nefesi, pomohla by jen dalsi le-
gislativni zména. Z hlediska nékladl je prece jedno, jestli se
ddm bude muset kvili rozvoddm rozkopat cely hned, nebo
az za pul roku,” reagoval Polata na slibovanou toleranci SEI.

Jiri Novotny, Prdavo



NAZOR 2

Bytova druzstva vyhrozuji Strasburkem kvili
povinnym dsporam energie

U Evropského soudu pro lidska prava ve Strasburku by moh-
la skoncit novela zédkona 406/2000 Sb, prikazujici majiteldm
bytl v bytovych domech instalaci pomérovych méficl tepla.

Elektronicky indikdtor spotreby tepla umistény na radiato-
ru. Instaluje se v mistech s vice pfivody tepla - tedy typicky
vice stoupackami, coz je bézné zejména v panelovych do-
mech.

Elektronicky indikdtor spotreby tepla umistény na radiato-
ru. Instaluje se v mistech s vice pfivody tepla - tedy typicky
vice stoupackami, coz je bézné zejména v panelovych do-
mech.

Skupina predsedl trebi¢skych spolecenstvi vlastnikd bytd
se na néj chce obrdtit, protoZe ani po dvouletém Usili o zmé-
nu novely se nedockala ani odpovédi od politikd a Grfednikd,
proc je potreba lidi nutit k Gspordm za kaZdou cenu, a navic
pod hrozbou drastickych pokut. Hlasy stejné rozzlobenych lidi
eviduji po celém Cesku.

Dalsi tisice navic

,Vsichni jsme zateplovali. Nadm spadla cena za teplo o tietinu.
DOm ma pét miliénd korun Gvér, budeme ho splacet do roku
2022,” zacal debatu predseda jednoho z tiebitskych spole-
Censtvi vlastnikd Zdenek Nahodil.

Investice dalSich desitek tisic za méfice pfi zhruba 450 ko-
runach na kazdy radidtor plus rocni poplatky kazdého bytu
za odecet se mu hrubé nelibi. Vcetné pristupu politikd, ktefi
véc nafidili zdkonem, smysl ale povinnym nedokazali vysvétlit.

.My jsme se po zatepleni dostali z 15 tisic na tfipokojovy
byt na osm tisic,” predklada bilance vyactovani Miloslav Ka-
drnozka.

Od roku 2012 piSe na vSechny strany, aby zdkonodarci no-
velu zménili alespori pro ta spole¢enstvi vlastnikd (bytovych)
jednotek (SVJ), kde k isporam pfistoupili stejné zodpovédné.

Jako rada dalsich totiz nechdpe, proc jim stat nyni pod po-
kutou 200 tisic korun pfikazuje dalsi investici do méricQ, o je-
jichZ acelu nejsou lidé presvédceni, a navic jim nikdo nedoka-
zal vyvratit Ffadu obav s nimi spojenych.

Nové méfice zaseji nové svary

.Pry bude spravedlivéjsi rozactovani, které v disledku po-
vede k vétsi soudrznosti lidi. My uZ jsme se na schlzi kvdli
meéricim pohadali ted,” glosovala ironicky dalsi ze zG&astné-
nych vlastnikd pani Bumbdlkovd, a pfipomnéla nikoli ojedinély
nazor, Ze evropské doporuceni Setfit energii Cedi opét nejspis
proménili v k3eft jdouci nékterym firmam ,na ruku”.

Za léta spravcovani tito lidé védi, co Setfilci dokdzou vymys-
let v honbach za avizovanymi Usporami, a boji se, Ze kritizovany
zdkon spusti jen dalsi vinu pokus(, omyld a zbytecnych spora.

Neur¢ity slib ,,Gspor aZ o 10 procent” jim pfipada po viech in-
vesticich do zatepleni (okna, stfecha, fasady) nerealny, a hlav-
né za zminovanych okolnosti naprosto ni¢im nepodlozeny.

Vyse pokuty zardzi dalsiho z predsedd, Milana KadrnoZku.
,KdyZ nékoho vlastni hlouposti srazim autem a zplsobim mu
Ujmu na zdravi nebo poZiji za volantem alkohol, zaplatim po-
kutu nejvys pér tisic. Tady hrozi SVJ zaplatit 200 tisic, pokud
zjisti, Ze ty pristroje na radidtorech nékdo nem3, a 50 tisic
na dotceny byt. UZ to je nepomér,” upozornil.

V rozporu s Listinou

»,Na hranici absurdity pfitom je, Ze v pfipadech vsech jinych in-
vestic nad tisic korun na jeden byt v domé potrebujete 100%
souhlas vsech vlastnik( byt(. Tady to dostanete pfikazem
shary, a pfedsedové, ktefi s tim mnohdy sami nesouhlasi, maji
za Ukol ty lidi k montazi donutit,” dodal Kadrnozka.

V tomto ohledu to podle protestujicich dokonce koliduje se
Z3kladni listinou prav a svobod, kde se pravi, Zze ,Obydli je
nedotknutelné. Neni dovoleno do néj vstoupit bez souhlasu
toho, kdo v ném bydli,” poznamenal mistopredseda Kruzik.

V8echny dosavadni snahy o zménu novely ale nevedly k ni-
¢emu, a proto Trebitti zvaZuji jako alternativu Strasburk.
Zatim shromazduji odezvy od stejné nastvanych lidi z celého
Ceska, ktefi dosli k obdobnym zavéram.

P llustracni foto
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,Co si o tom miZete myslet? VZdyt to je, jako by vas nékdo
nutil pod hrozbou vysoké sankce koupit si vyrobek, ktery ne-
chcete. Proc byste si ho méli koupit, vdm ale nikdo nevysvétli,
a kdyz se zeptéate, méte pocit, Ze budete prvni, koho pfijdou
zkontrolovat, zda ho ma. Jsme v demokracii, nebo v blazinci?”
ptaji se v Trebici.
Jana Pechovd, Prdavo

NAZOR 3

O nazor na iniciativu uvedeného SVJ z Trebice
jsme pozadali i Ing. Zdenka Veskrnu, feditele
SBD Trebic

Stavebni bytové druzstvo Trebi¢ v minulosti v oblasti mére-
ni tepla nevyvijelo tlak na bytové domy na vybaveni jednot-
livych bytl I-RTN. V prvé fadé jsme se soustiedili na revita-
lizaci nasich objektd. Spravujeme 97 panelovych bytovych
domd a v roce 2015 budeme revitalizovat posledni dva pa-
neldky, dale spravujeme 54 zdénych dom( vétsich nez 10 BJ
a z téchto mdme dosud revitalizovdno 44 domd. Pfi cené
tepla v Trebici 400 K&/GJ €inil u revitalizovanych objekt nej-
nizsi ndklad na vytapéni bytu o velikosti 72 m2 za rok 2014
celkem 6 176 KE.

Jedno z poslednich moznych opatfeni pro Usporu tepelné
energie vidime praveé v instalaci I-RTN. Proto jsme, da se fici,
uvitali vydani zdkona €. 318/2012 Sb., kterym se novelizoval
zékon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii a ktery povin-
nost vybaveni vnitfnich tepelnych zafizeni budov pfistroji re-
gulujicimi a registrujicimi dodavku tepelné energie kone¢nych
uzivateldm v § 7 odst. 4) uloZil.

Na zdkladé vybérového fizeni jsme vybrali rozdélovace fir-
my ista Ceska republika, s.r.o., které nejlépe spliiovaly cenové
kritérium, ale i podminku dodavek rozdélovact a vodomeér(
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Slovo do diskuze

s moznosti ddlkového odectu. Od fijna 2013 do konce roku
2014 jsme instalovali celkem 14 079 k rozdélovaca v druz-
stevnich domech a v prevadzné vétsiné spravovanych domd,
kde je ustaveno SVJ.

Do iniciativy tfebi¢skych SVJ odmitajicich instalaci rozdélo-
vacl se zapojilo pouze 7 nasich SVJ. Vzhledem k tomu, Ze
spravujeme celkem 131 domd, kterych se tato problematika
tyka, neni procento odmitajicich SVJ nikterak velké. Samozrej-
mé respektujeme rozhodnuti téchto SVJ, avsak odpovédnost
je zcela na nich.

Zavérem chci oponovat autordm ¢lanku a dovolim si tvrdit,
Ze instalace rozdélovacl prinadsi prokazatelné dalsi Usporu
nakladd na vytdpéni ve vysi min 12%. Tato je dlisledkem ji-
ného” chovani uZivatell bytl po instalaci méfict a mizeme
ji dolozZit dosaZenymi vysledky. K otadzce tisicovych nakladd
konstatuji, Ze u nadeho druzstva cini nadklad na instalaci roz-
délovact u tfipokojového bytu 1.366 K¢ a pii vyse zmifiované
Uspore je navratny do tfi let; pficemz se pocitd se Zivotnosti
méfice cca 10 rokad.

llustracni foto

NAZOR 3

Muj nazor na povinné mérice tepla:

Jifi Chara, reditel SBD Décin

Byt se tento problém tyka naseho druZstva pouze okrajove,
nebot mame vétsinu nasich doma ,méraky” na teplo jiZ osa-
zenu a vyUctovani ndkladd provadime podle nich, do jisté miry
rozhorceni nékterych SVJ chapu.

Zpocdtku ldkavd moznost prevést si bezuplatné byt
do osobniho vlastnictvi se totiZz postupem doby zvrtla v pék-
né protivhou a nepfijemnou zalezitost. Vlastnici jsou nuceni
k zakladdani SVJ s pravni subjektivitou, k ru¢eni za dluhy SVJ,
k mnoha finan¢nim vydajim spojenych s fungovanim spole-
statutarnich organl je opravdu vysokd. Stat jim s ni¢im ne-
pomUize a i to malo, co jim poskytoval minule (hapf. vzorové
stanovy vydané nafizenim vlady), zrusil bez nahrady. A nyni
tyto bydlici tla¢i do dalSich vydajd a znemozZiiuje jim uplatnit
svou svobodnou a demokratickou vli.

Navic rozdélovani ndkladd dle RTN nelze kvdli rGznym
uplatfiovanym korekcim a omezenim povaZovat za vyrazné
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Na druhou stranu musim fici, Ze instalace ,méraka” na vsech
nasich domech (at zateplenych nebo nezateplenych) VZDYC-
KY znamenala citelnou Gsporu ndkladd na vytapéni. Funguiji to-
tiz trochu jako placebo efekt. Jakmile lidé vidi n&jaky ,mérak”
podvédomé je to nuti naucit se pracovat s termohlavici a tope-
ni regulovat, coZ bez méraka vétsinu bydlicich ani nenapadne.
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Vas partner pro energeticky
management budov

« ista24.cz — online portalové sluzby, monitoring
spotieb, analyzy z pohodli domova

= Movy radiovy systém symphonic®3 AMM -
odedéty bez nutnosti vstupu do byt
a narusovani soukromi uZivatell bytovych
jednotek

» Spolehlivé bytové vodomeéry vysoké kvality pro
teplou a studenou vodu

* Komplexni systém pomérového méfeni
spotfeby tepla v bytovém i nebytovém sektoru

« Roziétovani spotieby tepla a vody
na jednotlivé uZivatele bytd a nebytovych
prostor

www.ista.cz

ista Ceskd republika s.r.o. « Jeremidfova 947 » 155 00 Praha 5
Tel. 296 337 511 + istaidista.cz




Soutéz

PANELAK ROKU 2014

Svaz Ceskych a moravskych druZstev povazuje otazku komplexnich a sou€asné energeticky
védomych modernizaci bytovych domU za kli¢ovou pro celou spole¢nost ve smyslu zachovani

stavajicich standard( a sociadlniho smiru v oblasti bydleni. Sou¢asné svaz véfi, Ze souvisejici
projekéni, montdzni a stavebni ¢innosti hraji ddleZitou roli pfi boji s dopady ekonomické krize
a pfi zajiSténi stavajici Grovné zaméstnanosti. Dosahované energetické uspory svaz povazuje

za nosny prvek statni koncepce Gspor energii.

V Ceské republice Zije vice jak polovina populace v bytovych
domech. Z celkového poctu 3,792 mil. trvale obydlenych byt
je v bytovych domech 2,160 mil. bytovych jednotek. Z tohoto

poctu je cca 1,2 mil. bytd realizovano v panelovych a 0,961 mil.

bytd v klasickych (tedy nepanelovych) domech. Z vysledka stu-
die Panel SCAN plyne, Ze z uvedeného poctu 2,160 mil. byt

v bytovych domech bylo dot¢eno opravami pouze 36% bytl
(55% z panelovych bytl a 12 z procent nepanelovych bytd). Je
nutno konstatovat, Ze se ne vzdy jednalo o komplexni opravy
a modernizace, ale spise o dil& zasahy do objektd a jejich

jednotlivych konstrukénich €asti. Je mozno tedy konstatovat,
Ze vétsina bytovych domU na ,svou” modernizaci jesté ceka.

Ve snaze podpofit zdjem bytovych druzstev, spolecenstvi
vlastnikd a konec¢nych uZivatell bytd o modernizaci bytovych
doma SCMBD vyhla&uje pro bytova druZstva a spolegenstvi
vlastnik(i sout&Z o nejlepsi PANELAK roku 2014. Do soutéze
je mozno pfihlasit objekty panelového i nepanelového typu,
které byly v obdobi 2012 az 2014 komplexné modernizovany
a jsou ve vlastnictvi & spravé ¢lena SCMBD.

Z3akladni podminky soutéZe

1. Vyhlasovatel: Svaz ceskych a moravskych bytovych druZstev
Partnefi: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., CERPAD
Medialni partnefi: Panel Plus, VOC - Vydavatelstvi odbornych ¢asopist

2. Udastnici soutéze:

SoutéZe se mohou zi¢astnit viastnici nebo spravci panelovych i nepanelovych
bytovych dom( z fad bytovych druzstev a spolecenstvi vlastnik( jednotek,
ktefi jsou ke dni vyhlageni soutéze ¢leny SCMBD nebo jsou ¢lenem svazu
spravovani.

3. Prihlaska do soutéze:

Do soutéZe je moZno prihlasit stavebni dila realizovand v letech 2012 - 2014.
Prihlasku do soutéze zasila investor (bytové druzstvo & spolegenstvi vlastnikl
jednotek), pripadné i projektant ¢i dodavatel se souhlasem investora do 31.
3. 2015. (Pripadnd odména ocenéného dila bude vyplacena vzdy investorovi).
Investor mize prihlasit vice objektd.

4. Porota

a) Porota bude sloZena ze zastupcl: vyhlaSovatele, partnerd soutéze,
zastupcd odborné sféry

b) zasedani poroty:
— setkani v terminu od 15. 4. 2015 do 30. 4. 2015 (bude upfesnéno
pozvéankou) - hodnoceni piihldsenych praci a vybér uzsiho okruhu nejlepsich
modernizovanych staveb
— 2.setkaniod 1. 5. 2015 do 31. 5. 2015 - zdvérecné vyhodnoceni a vybér
ocenénych realizaci
— Navrh na predsedu poroty predklada poroté SCMBD. Predsedu poroty
voli élenové poroty. Pfedseda poroty fidi jeji zasedani a zastupuije ji na venek.

5. Sekretariat soutéze

Sekretaridt soutéZe piijima soutézni prace, pfipravuje podklady pro jednani
poroty a porizuje zapisy o jejim jednani a zévérecny protokol o rozhodnuti
poroty. Cleny sekretariatu soutéZe jsou Pavlina Masinova a ing. Zdenék Strnad.

6. prubéh soutéze:

a) Ueastnici sout&Ze zaslou prihlasky spolu s predepsanymi podklady
na adresu sekretariatu soutéze SCMBD Praha 4, Podolska 50, PSC 147 00
se zfetelnym oznacenim ,, PANELAK roku 2014 (dilezité je datum
na postovnim razitku). Formular prihlasky véetné dalsich podkladd je umistén
na www.scmbd.cz (od 5. 1. 2015). Uéastnici zaslou sekretariatu original
piihlasky + CD s prilohami, tj. kopii prihlasky v elektronické podobé,
doprovodnymi texty a podklady v elektronické podobé a prislusnou

fotodokumentaci.

[———1
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b) Po uzavérce 31. 3. 2015 sekretaridt soutéZe pfipravi dokumentaci
prihlasenych stavebnich praci pro jednani poroty. Sekretariat soutéze
vyradi ta prihlaSena stavebni dila, ktera nesplfiuji podminky, a ktera dosla
po stanoveném terminu

) Porota soutéze piihlaSend stavebni dila posoudi a rozhodne o ocenéni
vybranych stavebnich dél do 31. 5. 2015. Pfi hodnoceni vychazi zejména
Z téchto kritérii:

— Gspora energie

— architektonické rfeseni

— kvalita provedeni

— komplexnost

— dalSi pomocna kritéria (napt. doba realizace, naklady)

d) Vysledky soutéZe budou zverejnény a predani cen probéhne u prileZitosti
konani 22. valné hromady SCMBD.

7. Ceny:

1. cena: 20 000 K¢

2. cena: 15 000 K¢

3. cena: 10 000 K&

Zvlastni cena za nejhezti fasadu ,Panel Plus”: 10 000 K¢

Mimo oficidlniho hodnoceni soutéZe, které bude provedeno odbornou
komisi, bude vyhldsena také Zvlastni cena za nejhezci fasddu, kterd bude
udélena na zdkladé vysledkd hlasovanim ndvstévniki webu www.scmbd.cz.
Hlasovat bude mozné od 1. 5. 2015 do 31. 5. 2015.

8. Prezentace ocenénych dél:
Ocenénad stavebni dila budou prezentovana v médiich, v rémci akci partnera
soutéze, na webovych strankach SCMBD.

9. Ucastnik soutéze svoluje, aby SCMBD a partnefi soutéze vyuzivali
predané podklady a data za G¢elem prosazovani zajma druZstev a z&jmu
svych, v rédmci metodickych, osvétovych i komerénich akci.

Poznamka: Podklady zaslané sekretaridtu soutéZe nebudou Ucastnikim
soutéZe vraceny.

Mimo oficidlniho hodnoceni soutéze, které bude provedeno odbornou
komisi, bude vyhlasena také Zvlastni cena za nejhezéi fasadu, ktera
bude udélena na zakladé vysledkd hlasovanim navstévnikd webu
www.scmbd.cz)

Iby;ové IS\LJ Is rava
omu

druzZstva
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Obnovitelnd energie

Tepelna €erpadla
promlouvaji do ceny

za teplo

V posledni dobé je téma ceny tepla pro bytové domy stdle vice a vice

diskutované. S novym rokem doslo v mnoha lokalitach k dalSimu zdraZeni tepla.

Proto majitelé dom@ a byt hledaji moznosti, jak cenu tepla snizit, nebo jak snizit

mnozstvi odebiraného tepla.

Prvnim a nejdrazsim opatrenim, jak sniZit spotiebu tepla je
zatepleni a vyména oken. Timto opatfenim vyrazné poklesne
tepelna ztrata a tim klesne i potfeba tepla na vytapéni. Eko-
nomickd navratnost tohoto opatfeni je vsak velmi dlouha.
Na druhou stranu, zatepleny dim s novou fasddou se vymani
ze Sedi panelovych a bytovych domd, cena bytl stoupne a ka-
zdy na prvni pohled vidi proménu domu. Cena TUV se vSak tim
neovlivni.

Druhym, na prvni pohled neviditelnym opatfenim je hydraulic-
ké vyvazeni topné soustavy. Spravné vyvazeni topné soustavy
znamena prepocitat vyvazeni jednotlivych vétvi topné sousta-
vy a viech topnych téles. Realizace tohoto opatieni si vyzada
zdsah v kazdém jednotlivém byté. Bude nutné jednotlivé vétve
osadit vyvazovacimi armaturami a také hydraulicky vyvazit ka-
Zdy radiator. Nelze vyvazit jen ¢ast domu. Toto opatieni mize
pfinést znatelné Uspory. Jeho sprévné provedeni, prfedevsim
v oblasti vypoctu, vyzaduje velmi zkuSeného odbornika, ktery
podrobné zna cely systém rozvodu tepla. Timto opatfenim se
opét nezméni cena TUV. Do ceny bytl se to s nejvétsi pravdé-
podobnosti ale nepromitne.

Tretim opatienim je odpojeni od CZT a vybudovani lokalni vy-
topny pfimo v domé. Zdrojem mize byt plynovy kotel nebo
tepelné Cerpadlo, pfipadné kombinace obou zdrojd. K lokalni
vytopné s plynovym kotlem se vSak kompetentni organy fady
mést stavi tak, Ze plynovy kotel nepovoli s ohledem na pfe-
kroceni emisnich limitd a s tim spojenym znecisténim. Zbyva
tak druha moznost, lokalni vytopna (kotelna) s tepelnym cer-
padlem. Lokalni kotelnou je mozné vyrazné snizit cenu tepla
jak pro vytadpéni, tak i pro ohfev uzitkové vody. Timto opatfe-
nim stoupne cena bytd. Toto feSeni se stava pro jiz zateplené
domy dalsi moZnosti vyznamné Gspory nakladd na vytapéni
a ohrev uzitkové vody.

Velké Gspory lze dosdhnout vyuZitim tepelného cerpadia jen

na ohrev uZitkové vody. V tomto piipadé je pomérné kratka
doba ndvratnosti pocatecni investice.
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DUVODY, PROC ZVOLIT TEPELNA CERPADLA

Odpojenim od CZT a ziizenim lokalni vytopny s tepelnym cer-

padlem ziskate:

® Nezdvislost na dodavateli tepla

® SniZeni nakladl na vytapéni a ohiev uZitkové vody

® SniZeni ztrat rozvodu

@ Optimalizaci ekvitermniho fizeni topného zdroje

® Dalkovou spravu topného zdroje (umoZiuje-i to pouZitd
technologie a regulace)

® Monitorovani provozu topného zdroje (umozZiuje-li to pouzi-
ta technologie a regulace)

® Sluzbu dispecink (je-li v nabidce realizacni firmy)

® Spotrebu tepla pod kontrolou

® Platit budete jen za skute¢né spotfebované teplo

Ohledné tepelnych cerpadel se Sifi mnoho pravdivych i neprav-

divych informaci. Prvni divod je ten, Ze jde o pomérné novou

technologii a ne vSechny firmy nabizejici instalace tepelnych cer-

padel maji dostatek zkuSenosti a mohou nevédomky, nebo bohu-

Zel nékdy i zamérné poskytovat nepresné, nebo nedplné informa-

ce. Druhym divodem je ohroZeni velkych dodavatell tepla, ktefi

se snazi technologii tepelnych ¢erpadel zpochybnit.

Na druhou stranu je tfeba si pfiznat, Ze lokdlni vytopna s te-
pelnymi ¢erpadly neni feSenim pro kazdy bytovy dim. Je nutné
ziskat potiebné informace a vSe nasledné vyhodnotit s ohle-
dem na vyhody, predpokladané Gspory a navratnost vloZzenych
financnich prostredka.

Slychdme argumenty, Ze cena GJ vyrobeného tepelnym cerpa-
dlem neobsahuje odpisy. Pro¢ by mély odpisy zajimat majitele
byt(? Pro majitele bytl je dllezitd vySe Uspory, pocatecni inves-
tice a doba navratnosti investice s ohledem na Zivotnost pouzité
technologie. Dalsim velmi dilezitym aspektem, ktery zajima ma-
jitele byt( je nezdvislost, nebyt odkazan na diktované ceny tepla.

V predchozich cislech ¢asopisu bylo uverejnéno nékolik ¢lankad,
tykajicich se odpojeni od CZT a vybudovani lokalni vytopny s te-
pelnymi cerpadly. Nékteré popisovaly tuto problematiku obec-
né, jiné se zabyvaly postupem realizace, dalsi prinesly informace



Bezplatny vypocet od AC-HEATING

na vas bytovy dim, samozrejmé bezplatné.
www.ac-heating.cz

Mate-li zajem o feSeni vytapéni a ohifevu uzitkové vody vaseho bytového domu tepelnymi cerpadly,
nevahejte nas kontaktovat pro blizSi informace. Jsme pfipraveni Vam zpracovat konkrétni navrh

info@ac-heating.cz

z jiz provedenych instalaci. Na vsechny byla velkd odezva a to
i ze strany tepldren, které se snazily argumentovat proti této
technologii. Kdyby to byla slepd cesta, kterd nepfinasi uspory,
ziejmé by ji ignorovaly. Praxe vSak ukazuje jiné vysledky. Cena
tepla vyrobeného tepelnym cerpadlem po zapocitani vsech
nakladd, zdraziiuji vsech nakladl na provoz je 300 az 350 K¢
za GJ. P¥i vyuziti FVE (fotovoltaické elektrarny na stfeSe domu)
pak vyrazné klesa a to az pod 100K¢ za GJ. V dalSich €lancich

vam budeme pfiindSet podrobnéjsi informace o vyuZiti tepel-
nych ¢erpadel v bytovych domech a to i ve spojeni s FVE.

NEBOJTE SE PTAT

Oslovte firmy zabyvajici se instalacemi tepelnych cerpadel,
abyste mohli posoudit, zda je to cesta pro sniZzeni nakladl
na vytapéni a ohrev uZzitkové vody pravé pro vas dim. Nechte
si zpracovat prvotni nabidku a ekonomickou rozvahu provoz-
nich ndkladd a navratnosti investice. Solidni firma vam jisté
poskytne dostatek podlozenych informaci a zpracuje nabidku
i ekonomickou rozvahu. PoZadujte podrobné zpracovani, ne-
spokojte se s abecnymi informacemi z riznych portald.

Pro zpracovani nabidky a ekonomické rozvahy

jsou potiebné nasledujici informace:

1. informace o domé:

® adresa - zatepleno (ano/ne) - vyména oken (ano/ne) - po-
Cet podlazi - pocet bytovych jednotek - celkova vyméra

bytl - dispozice a velikost jednotlivych bytd (neni podmin-
kou, umozni vsak vycislit Gspory na jednotlivé byty) - pocet
obyvatel - tepelnd ztrata je-li spocitdna (je-li zatepleni, tak
po zatepleni)

2. informace o topné soustavé:

® typ radiadtor( (litinové, deskové...) - termostatické hlavice
(@no/ne) - napojeni na CZT (pata domu, lokalni vyménikova
stanice vdomé...)

3. spotieby tepla:

® rocni spotreba tepla na vytdpéni v GJ za posledni topné se-
z6ny (pokud je dim zateplen, tak po zatepleni, minimalné
tii obdobi, je-li to mozné) - rocni spotieba tepla na ohrev
uzitkové vody v GJ (minimalné za tfi obdobi, je-li to mozné)
- ro¢ni spotifeba TUV v m? (minimalné za tfi obdobi, je-li to
mozné)

4. cena tepla:

® aktudlni cena tepla, nebo cena tepla za posledni zd¢tovaci
obdobi za vytdpéni za 1 GJ - aktudlni cena tepla, nebo cena
tepla za posledni zUc¢tovaci obdobi za ohrev uZitkové vody
za1GJ

5. dodavatel energie:

® teplo

® elektricka energie

6. umisténi technologie:

® vnitini ¢ast (sklepni prostory...) - venkovni ¢&3st (stfecha -
uvést typ stfechy, pozemek...)

Priklad zpracovani ekonomické rozvahy pro konkrétniho zadavatele:

11

Ekonomicka rozvaha zmény zdroje vytapéni

Adresa:  Liberec

12
Ekonomické hodnoceni vytapéni

Stavajici zdroj tepla

442 500,00 K&/rok
340,38 K&/m’/rok

Cena tepla za vytapéni

Soucasny stav vytapéni a ohfevu vody

Vytépéna bytova plocha 1300,00 m?

Primérna spotreba tepla na vytapéni v predchozim obdobi 590,00 Gl/rok 163,89 MWh/rok
Primérna spotieba tepla na ohfev vody 250,00 GJ/rok 69,44 MWh/rok!
Priimérna roéni spotfeba teplé vody 840,00 m*

Priimérna denni spotieba teplé vody 2,30 m?/den

Pramérna denni spotreba teplé vody na osobu 3836 |

Cena tepla za vytapéni 750,00 K/G) 442'500,00 Ke/rok
Cena tepla za ohfev vody 750,00 K&/GJ 187 500,00 K&/rok

Celkovi cena tepla

Tepelna ztrta ze spotreby tepla na vytapéni

630 000,00 K&/rok

Ceny jsou véetné DPH.

76,19 kw

Navrh zdroje
Hlavni topny zdroj — tepelné Eerpadlo
Predpokladany bod bivalence

Bivalentni topny zdroj
Vykon

Zésobniky) pro teplou vodu

Zalozni zdroj pro ohfev vody a zdroj pro sanitaci zasobniku(d)

Pozadované minimdlni jisténi
Pozadovana hodnota jistice pro topny zdroj

x  Convert AW28-3P
6,0 °C

x  Elektrokotel
36 kw

x 1000 |
Elektrokotel

108 A
x 125 A

Tepelné Zerpadio
Pramérny topny faktor

ud elného vikonu k elek

predpokladany podil tepelného Eerpadia na vyrobé tep
predpokladany podil bivalentniho zdroje na vyrobé tepla

Cena vytapéni tepelnym éerpadiem
Cena vytapéni bivalentnim zdrojem (zapotitana Géinnost)
Cena za rezervovany piikon elektrické energie

Celkové cena vytapéni

(Cena nezof

izeni odbérného mista - poplatek 500,00 KE/A.)

Uspora

Ekonomické hodnoceni ohfevu vody
Stavajici zdroj tepla

Cena za ohfev vody

Tepelné éerpadlo

Prmérny topny faktor
Predpokladany podil tepelného cerpadia na vyrobé tepla

Elektricks energie potfebna pro vytapéni tepelnym terpadiem
Elektricks energie potfebna pro vytapéni bivalentnim zdrojem

[Pozndmko: Rozvaha predpokidd vhodnou topnou soustavu s maximdinim teplotnim spddem 55/45 °C.

Predpokladand roéni spotfeba teplé vody ohFété tepelnym Eerpadiem

Ceny jsou véetné DPH.

20 %
42,05 MWh/rok
29,76 MWh/rok
99 190,08 K&
73 895,57 K&
21780,00 K¢
194 865,64 K&/rok
149,90 K&/m*/rok
Ceny jsou véetné DPH.
247 634,36 K&/rok 55,96 %
190,49 K&/m*/rok

187 500,00 Ké/rok
223,21 K&/m’/rok
Ceny jsou véetné DPH.

1026,67 m*/rok
2,50
99 %

Cena elektrické energie

Sazba D56d - tepelné éerpadio Soutasny dodavatel

Cez
Vysoky tarif VT 2677,88 K¢/MWh
Nizky tarif NT 2358,87 K¢/MWh

Ceny jsou véetné DPH.

Predpokladany podil biv. zdroje na vyrobé tepla a sanitaci zasobniku 1%

Predpokladand uspora tepla prechodem na nizkoteplotni systém

10 % = 59,00 GJ

Energie potFebna pro sanitaci zésobnikii vody
Cena ohfevu vody tepelnym Eerpadiem
Cena ohfevu vody bivalentnim zdrojem
Cena za rezervovany prikon elektrické energie

Celkova cena ohfevu vody

Uspora

Elektricks energie pro ohtev vody tepelnym Eerpadlem na teplotu 55 °C

28,45 MWh/rok
0,79 MWh/rok
67 112,36 K¢
1342,24 K¢
0,00 KE (2o
68 454,61 K&/rok
66,68 K&/m’/rok
Ceny jsou véetné DPH.
119 045,39 K&/rok 63,49 %
156,54 K&/m*/rok
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Obnovitelnd energie

13
Celkova uspora 366 679,75 Ké&/rok 58,20 %
11
Predpokladan investice do vymény topného zdroje za tepelné cerpadla 2000000,00 K& Uspory nakladii na vytapéni pro jednotlivé bytové jednotky
Meziroéni nériist cen energii 4,00 %
Ceny jsou véetné DPH.
” e " st " P ” Uspora Uspora Uspora Uspora Uspora

Graf navratnosti investice se zapo&itanim meziroéniho nardstu cen energii P o o o o o

'5 000 000 B B Typ bytu Vyméra bytu | nakladé na | nakladdina | nakladina | naklad@na | nékladd na

0 vm? ytapéni za 1 | vytdpéniza 5| vytapéni za ytapéni za ytapéni za

5000 000 rok * rokd ** 10 rokd ** 15 rokd ** 20 rokd **
g S A 3+1 80,00 15 239 82 540 182 963 305 143 453 794
£ AamEED topného zdroje s 2+1 56,00 10 667 57 778| 128 074 213 600 317 656
S Resinviceipadl 1+1 32,50 6191 33532 74 329 123 965 184 354
'€ 3000000
] g ;
2 5000000 :Z:IZ?Q";:;’:“I"”“ * Naklady na vytpéni jsou stanoveny podle vytapéné plochy bytu a nakladd na vytapéni za 1 m%/rok, ceny jsou s DPH.
£ stavajicimu dodavateli ** Naklady na vytapéni jsou stanoveny podle vytapéné plochy bytu a nékladii na vytapéni za 1 m?/rok, ceny jsou s DPH a se zapottenim

1000 000 ::z::)lstévaﬂdmu zdroji meziroéniho néristu cen energii o 4,00 %.

® Uspora vytapéni
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Dobaprovozu [roky]

Graf kumulovanych provoznich naklada se zapoéitanim meziroéniho naristu cen energii
14 000 000

12 000 000 ] [ |
—P i naklady pfi Uspora v k& | ]
oomen zachovinistvalicho " =0k
3 500 000
dodavatele tepla ' I
8000000 (stavajiciho zdroje

g
>
3 tepla) 400 000
3 - mza10let
5 6000000 ———Provozni naklady 300000
g topného zdroje s 2a15let
& tepelnymi erpadly 200 000 '
4000 000
100 000 ’ 2a 20 let
2000000 0 ’
80
56
° Vimér, byeg 33
0 1 2 3 a 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 Doba provozu [roky]

— Pfi posuzovani nadvrhu topného zdroje je obvyklé brat v Gvahu vykon tepelnych cerpadel nejen udévany podle normy EN 14511
pro venkovni teplotu +2 °C a teplotu topné vody 35 °C. Pro uzivatele jsou predevsim dllezité parametry uddvané pro teploty -5
°C,-109C, -15 °C a teplotu topné vody 55 °C.

— Dalsim, velmi ddleZitym parametrem je sezénni topny faktor (SCOP) méreny podle EN 14825, ktery zohlediiuje G¢innost topného
zdroje béhem celé topné sezény pfi zapocitani podilu bivalentniho zdroje.

— Seri6zni dodavatel je schopen v3e doloZit certifikaty z certifikované zkuSebny evropské asociace tepelnych ¢erpadel (EHPA).

V pristim cisle tohoto ¢asopisu pifineseme konkrétni data z provozu tepelného cerpadla na bytovém domé doloZené vyictova-

nim a porovnanim s predchozim dodavatelem tepla. Ing. Jifi Honzik, Ing. Michal Fiala

; |
= a

Betonové lodzie a'v§ech'ny 147} Fais
zabradli primo od vyrobce

::(BOIL‘(t)T)kZi;E = tel.: 545 214 981

. - mob.: 776 868 502, 777 868 581
Musilova 9 e-mail: info@fblodzie.c
614 00 Brno g g




Dny teplarenstvi
a energetiky 2015 se bliZi

I\ DN
TEPLARENSTVI
b A ENERGETIKY
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Prestizni konference Dny teplarenstvi a energetiky se letos uskutecni ve dnech 21. az 23. dubna
2015 v Hradci Krélové. Tato akce, poradana Teplarenskym sdruzenim Ceské republiky, je jiz 21 let
tradi¢nim vrcholnym setkdnim firem, VIP osobnosti a pfiznivcd oboru.

Ceska energetika prochazi nadale obdobim zésadnich zmén,
a tak na né musi reagovat i teplarenstvi. ,Hlavnim tématem
letoSniho ro¢niku je ceské tepldrenstvi v energetické unii,
chceme diskutovat o budoucnosti oboru v podminkach klima-
ticko-energetickych cild EU do roku 2030,” fekl Mirek Topo-
lanek, predseda vykonné rady Teplarenského sdruzeni Ceské
republiky.

Teplarenstvi je v CR strategicky dileZity obor. Ze soustav
zdsobovani teplem je u nas zasobovano teplem vice nez 1,5
milionu domacnosti, vyznamna ¢ast tercialni sféry i primys-
lovych podnikd. Jaka vsak bude jeho budoucnost ve stale se
ménicich podminkdach? Jak na néj dopadnou nové klimaticko-

-energetické cile pfijaté Evropskou radou? Jaké ma s tep-
ldrenstvim zédméry stdt a jak se projevi zmény energetickych
zakon(? Podafi se v CR, podobné jako ve vyspélych zemich,
vyuZit energii skrytou v odpadech, nebo CR ziistane rajem
sklddek? Dokdze se ceské teplarenstvi vyrovnat se vsemi
zménami a trendy a obstdt v konkurenci s ostatnimi zplsoby
vytapéni?

Na tyto a dalSi otdzky se pokusi odpovédét zahrani¢ni hos-
té, zastupci Tepldrenského sdruzeni CR, vrcholového man-
agementu tepldrenskych spole¢nosti i zastupci statni spravy

DNY

TEPLARENSTVI
A ENERGETIKY

21. - 23. 4. 2015
HRADEC KRALOVE

Kongresové vystavni
a spolecenské centrum ALDIS

a dalsi odbornici na nadchazejicim 21. ro¢niku Dnd teplaren-
stvi a energetiky, které bude ve dnech 21. az 23. dubna opét
hostit Kongresové vystavni a spolecenské centrum ALDIS
v Hradci Krélové. Tento soubor konferenci, seminarl a vystavy
vloni pfivital témér tisicovku posluchacd a navstévnikd. Akce
je hojné navstévovana také technickymi pracovniky z energe-
tiky, predsedy bytovych druZstev, starosty, predstaviteli spra-
vy bytového fondu mést a obci i technologickych firem.

,Dny tepldrenstvi a energetiky jsou prilezitosti pro osobni
setkani, diskuze i navazovani kontaktl, které k podnikani ne-
odmyslitelné patfi. Proto se soustfedime také na spolecen-
skou stranku akce,” uved| Ales Pohl ze spole¢nosti Exponex,
kterd akci organizacné pripravuje.

Aktuadlni informace o akci naleznou zdjemci na strankach
www.dnytepen.cz.

Tradi¢né nejvyznamnéjsi akce v oboru teplarenstvi v CR pfi-
nese uceleny prehled viech novinek, inovaci a rozsifeni témat
o dalSi obory souvisejici s teplarenstvim. Nebudou chybét
diskuze o novych trendech a sméfovani oboru tepladrenstvi
a podnétna setkani s nejvétsSimi autoritami tohoto oboru
v nasi republice, a to jak v rdmci samotné konference, tak
i spolecenského vecera.

PRIPRAVOVANA
TEMATA:

® | egislativa a ekonomika v oboru
® Regulace cen

® Technické novinky

® Energeticka politika statu

® Energetické vyuZiti odpadU

® Modernizace zdrojd a ochrana ovzdusi

® Modelovani a vypocty tepelnych siti

® Budovani a udrZzovani energetické tepelné infrastruktury
® Budoucnost hnédého uhli v energetice a teplarenstvi

® Financovani projektd, nové dotani obdobi

® RozUctovani tepla

www.dnytepen.cz, Www.tscr.cz, WWw.exponex.cz

Poradatel: Organizator:
TEPLARENSKE SDRUZENI e
Ceské republiky ,’ Expone
Zastita:

@ ASOCIACE KRAJU
MINISTERSTVO CESKE REPUBLIKY
PRUMYSLU A OBCHODU

¥
Ing. Dan Jirdnek
ii predseda Svazu mast L
49 2 obci Ceské republiky

SEMBD HRADEC KRA

Ministerstvo Zivotniho prostiedi



DoporucCujeme

Prelom roku spustil kontroly
prukazu energetické
narocnosti budov

Od nového roku plati pro vSechny objekty s celkovou energetickou vztaznou plochou

nad 1 500 metrd ¢tvere¢nich zdkonna povinnost vlastnit prikaz energetické narocnosti
budovy (PENB). Statni energetickd inspekce jiz provadi kontroly a za nedodrzeni zakona
mUze udélit pokutu az sto tisic korun u fyzické osoby a také az 200 tisic u osoby pravnické.

Podle neoficidlnich informaci jeSté témér polovina byto-
vych druZzstev a SVJ nema prikaz energetické narocnosti
zpracovan. ,V téchto pfipadech bude zahajeno spravni fi-
zeni, které musi byt zahdjeno do jednoho roku od zjisténi
poruseni zdkona,” jiZ dfive uved| pro Denik UstFfedni Ffeditel
energetické inspekce Petr Holoubek.

Podle novely zédkona 406/2000 Sb. je povinen predlozit
prikaz energetické naro¢nosti od 1. 1. 2013 kazdy vlastnik
budovy a bytové jednotky pfi jejim prodeji. Povinnost zpra-
covani lidové nazyvanych energetickych stitkd pro bytova
druZstva a SVJ, aniz by se dim prodaval, pronajimal, ¢i re-
konstruoval, platila do konce lofiského roku. U pronajmu
bytu za¢ne povinnost platit uz od 1.1. 2016.

,V tomto pfipadé neni mozné zpracovat PENB na jednot-
livy byt, ale je nutné zpracovat prikaz na celou budovu.
Tento PENB by nemél zajistovat vlastnik bytu, ale byto-
vé druZstvo &i spolecenstvi vlastnikd jednotek v budové,”
upozorfiuje na brzkou povinnost Jifi Pech, jednatel jedné
z nejvétSich spole¢nosti na zpracovani energetickych pra-
kazd PKV Build.

Je dobré se vcas pripravit

MlzZeme ocekavat, Ze s bliZicim se datem 1. ledna 2016,
kdy zacne platit povinnost mit PENB i pfi pronajmu bytu,
se zvysi poptadvka a s ni i ceny za zpracovani. Rozhodné
by se nemélo nechavat zpracovani PENB na posledni chvili
i z technickych d@vodd.

l/,‘L 7 [l nasi Zipnd nadid »@/__

Vime, Ze nejvice vas trapi vydaje za energie v zimé.

Proto vam do konce dnora na zhotoveni PENB prisp&jeme

+
ls@p K&

U bytowoho domu

-

| Heslo pro slevu: ZIMA ODjQ

22

1 000 * Ka
ﬂeﬂ

Priikaz je totiz nutné vytvorit s mérfenim a kontrolou
technika. ,Dle provadéci vyhlasky je navstéva specialisty
na misté nutna a zapotfebi. Hodnoti se stafi a vykon kot-
le, zdroje ohfevu vody, kvalita oken a dvefi, pomér mezi
Uspornymi a klasickymi Zarovkami a hlavné kvalita celého
dila. Starsi objekty navic v drtivé vétsiné nemaji dokumen-
taci kompletni nebo aktudlni a celou praci to komplikuje
a hlavné prodluZuje,” upozornil Ondrej Vanék, jednatel re-
nomované spolecnosti na zpracovani energetickych prika-
z( PKV Build.

Pokud si nejste jisti, zda a za jakych podminek se na vas
zakonna povinnost vztahuje, vyzkousejte jednoduchy kon-
figurdtor na strankdch www.prukazpenb.cz. Zde najdete
také dalsi potiebné a dllezité informace pro praci s Prika-
zy energetické naro¢nosti budov.

info@pkvp.cz
724 299 883



,Resila jsem PENB pro nase SVJ a opravdu
doporucuiji, ovérte si, koho si pustite do domu.”

MARIE PAVLIKOVA je ¢lenkou vyboru
SVJ v Jihlavé. Ma na starosti technic-
ké zdlezitosti domu, proto se musela
chopit i zajisténi Prlkazu energetic-
ké narocnosti budovy (PENB). Tento
zprvu nekomplikovany kol ale doka-
zal pani Marii potrapit. ,Nenechte se
nachytat a vyberte si ovérenou firmu,
kterd vdm da konecnou cenu vcetné
navstévy technika.”

Na jaké nastrahy jste pfi zajistovani
PENB narazila?

Diky novému zdkonu se objevilo hroz-
né moc firem, které chtély PENB dé-
lat, ale nemaji na to potiebné certifi-
katy, povoleni a ani znalosti. Spousta
z nich nemd ani pofadné proskolené
lidi a dokdzou vam tvrdit spoustu ne-
smysld.

S ¢im takovym jste se tiFeba setkala?
Casto je problém s projektovou doku-
mentaci, protoze kdyz je nedostacuji,
tak se z ni PENB neda vytvofit. Musi byt kompletni a aktu-
alni. Néktefi vam ale dokazi tvrdit, Ze se da prlkaz vytvorit
na zakladé fotografii nebo dokonce i po telefonu. (smich)
To je samoziejmé nesmysl.

Takové priikazy vétsinou neprojdou povinnou kontrolou
Statni energetické inspekce.

U takového zpracovani PENB ,od stolu” bych méla obavu,
Ze si ho pak budu muset nechat udélat znovu a misto né-
jaké uspory nakonec zaplatim dvakrat. A to bych rozhodné
nechtéla riskovat.

Jak jste si tedy firmu na zpracovani energetického prika-
zu vybirala?

Myslela jsem si, Ze nejjednodussi a nejspolehlivéjsi bude in-
ternet. Ale byla jsem prekvapen3, kolik opravdu neseriéznich
nabidek muizZete najit. V&tSinou jsou to stranky, které maji
nabidky ,jiZ od”. Tvafi se, Ze sluzbu dostanete uz od 2000

korun vcetné DPH, ale kdyz zacnete
zjistovat podrobnosti a vypliiovat Uda-
je, tak se proklikate az k cené, kterd je
nékolikrat vyssi. To mé docela nastvalo
a uz jsem neméla chut nic hledat. Na-
Stésti jsem dostala doporuceni od zna-
mé tady u nds z Jihlavy a $la na stranky
www.prukazpenb.cz a tam jsem nasla
vse, co jsem potrfebovala. Komplexni
informace, vysvétleni i nabidky.

Kvalitni a spolehlivé spole¢nosti by
mély nabizet konecnou a kompletni
cenu.

Rozhodné. To je jedno z hlavnich krité-
ril. Musi vdm byt okamzité jasné kolik
a za co platite. Cena ma byt konec¢na
a zahrnovat zjiSténim stavajiciho tech-
nického a stavebniho stavu budovy,
vcetné dojezdu technika ¢i inspektora.
Spravny a prakticky jediny postup je
vzdy s technickou a stavebni kontro-
lou celého objektu technikem nebo in-
spektorem nemovitosti. V ojedinélych
pfipadech si objekt méfi sami auditofi.

Jakou zkuSenost s pofizovanim PENB nakonec mate?
Investice do zpracovani prikazu nejsou tak vysoké a po-
skytly nam i nové podnéty ke zlepSeni energetické naroc-
nosti budovy. Kromé toho vime, kde mizZeme usetfit. Zvolili
jsme spole¢nost PKV Build, protoZze ma vyborné reference
a udélala uz pres ctyfi a pul tisice prikaz{ po celé republi-
ce. Vyborné se s nimi jednalo, vie zvladli rychle a profesi-
ondlné a hlavné je na né spolehnuti. Navic vlastni znamku
kvality - PRUKAZ STANDARD, ktery garantuje vérohodné
a kvalitni energetické prikazy, takze nemam obavu, Ze by
pfi kontrole mohlo byt néco v neporadku.

Navic slevovy kupén pro zpracovani energetickych prikaza
spole¢nosti PKV Build, ktery jsem nasla v ¢asopise Svazu
¢eskych a moravskych bytovych druZstev: druZstevni byd-
leni-SVJ-sprava domd jsem rada vyuzila! Doporucu;ji!

Radivam pomizemes,

-

/I'-f‘?'«"r'e 23 sebou roky zZkusenosti, pfes £500 zhotovenych PENE a silny tym adbornikd,

Zakon o haspodafeni energil 2ndme nazpamér, Abyste ho nemuseli ¢st vy najdete na
strankach www.prukazpenb.cz jednoduchy konfiguritar, Behem par kliki zistite,
2da se na vas zakonnd povinnost vztahuje & nikeliv,

Potiebujete zpracovat PEMB, paradit, zajima vas toho vice? Kontaktujte nas a zeptejte se.

o

~

Kontakt:  Mer. Petra Bastlova
724 299 BR3

info@pkvp.cz

/
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NANOTECHNOLOGIE
ve fotovoltaice a panelové

vystavbe

Nanotechnologie je povazovana za jednu z kliCovych technologii pocatku 21. stoleti,

kterd jiz nyni vyznamné méni ekonomiku mnoha prdmyslovych odvétvi. Je jednim

z vychozich bodu pro revoluéni inovace v riiznych oblastech primyslu ale i béZzného Zivota.
Aplikace, pFipravky a celé vyrobky, které jeSté pred lety byly pouze teoretickym snem,

se nyni stdvaji skute¢nosti. Nanotechnologie zasahuje do Sirokého spektra obor(, napr.
oblast textilnich a karbonovych viaken, metalurgie, elektroniky, zdravotnictvi, chemie,

stavebnictvi a fotovoltaiky.

V oblasti revitalizace povrchi a jejich Uprav se velmi ¢as-
to jiz s podobnymi aplikacemi setkdvame. Jednou z nich je
myti a cisténi sklenénych ploch a fotovoltaickych paneld
za pomoci pfipravkd s obsahem nano castic. Jeden z pfi-
pravkd SolarCleaner, ktery je na trhu od roku 2014, mé
takové chemické slozeni, Ze zajistuje zaroven umyti ploch
a aplikaci nano vrstvy v jednom kroku, coz méa v kone¢ném
ddsledku silné hydrofylni (vodu pfitahujici) efekt. Tato vlast-
nost ma za nasledek velkou samocistici schopnost a nano
vrstva zajistuje daleko mensi zand3eni povrchu necistota-
mi. Aplikace je tedy vhodnd ve vétSich méstech, industri-
alnich zénach, ¢ zemédélsky prasnych a exponovanych
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lokalitéch. Ceska fotovoltaicka asociace (CFA) doporuéuje
nejen v téchto pfipadech vyuzivani pfipravku SolarCleaner
pro pravidelné oSetfeni fotovoltaickych panell, ale i pro
zvyseni Zivotnosti panell. Za Gcelem prokazani Gcinku bylo
provedeno nésledujici testovani.

Testy byly provadény v ¢asové délce provozniho testo-
vani - nepretrzité celkem dvanact mésicd. Panely byly roz-
déleny na dvé shodné ¢asti, co do vykonu, umisténi, sklonu
i typu. Béhem testovaci doby se porovnaval vykon neoset-
fenych panell s ,o3etfenymi” panely, na kterych byl nane-
sena nanotechnologicka vrstva. K méfeni byly pouzity ka-
librované, profesiondlni pfistroje. V Gvahu byl bran i rozdil



vykonu jednotlivych ¢asti v minulych letech. K testu byla vy-
brana ta ¢ast, kterd vykazovala horsi ro¢ni energetické vy-
sledky. Po ro¢nim méreni a zaznamu namérenych dat bylo
konstatovano, Ze vykon takto oSetfenych paneld vzrostl
rocné o 1,9%. Test byl proveden v primérné spadem zati-
zené krajiné a nejvétsiho rozdilu bylo dosazeno v mésicich
ledna, dubna, kvétna a prosince. Naklady aplikace tohoto
prostfedku se cenové pfilis nelisi od bézné pouzivanych my-
cich a Cisticich prostredka.

Dalsi skvélou, i kdyZ znac¢né odliSnou aplikaci nanotech-
nologie, je Uprava betonovych konstrukci, fasad a stévaji-
cich zateplenych panelovych staveb pomoci nanopfipravka.
Pred neddvnem jsem s kolegou ze spolupracujici chemicko-
technologické spole¢nosti Fesil nasledujici zadani. Panelo-
vy dim zatepleny kontaktnim zateplovacim systémem cca
pfed deseti lety, se na fasadé objevila misty zelend, az
zeleno modra fasa. Takto zabarvené fasy znamenaji, Ze po-
uzity vrchni natér neni zcela v poradku a spolu s poréznosti
a orientaci dotcené strany na sever, poskytuje skvélé pod-
minky pro rozvoj a rtst takovych organismu(. Zaruka na dilo
jiz nebyla pravné uplatnitelnd a tak zdstalo konec¢né fese-
ni na spolecenstvi vlastnikd. Po vynaloZeni odborné péce
byl kolegou - chemikem, pfipraven roztok s pfimési nano
¢astic, ktery byl aplikovan na referenc¢ni plochu v nékolika
rdznych koncentracich. Vysledek se dostavil jiz béhem na-
sledujicich tfi dn. Nasledné byla stanovena vhodnd kon-
centrace a za pomoci firmy Ivety Klsové - BestClimb, kterd
provadi prace za pomoci horolezecké techniky, a méa v tom-
to oboru velmi bohaté zkusenosti, byla provedena aplikace
pfipravku na misté. Po odstranéni fasy byl povrch domu
omyt a ndsledné byla provedena hydrofobizace dotcenych
ploch specidlnim nizkomolekuldrnim materialem tak, aby
se povrch stal hydrofobnim, ale zaroveri zlstal prodySnym.
Celkovy vysledek akce byl vice nez uspokojivy a lze také
fici, Ze pouzitim horolezecké techniky také ekonomicky
snesitelny.

Je mnoho dalSich moznych aplikaci nanotechnologie,
které se tykaji napfiklad revitalizace plochych strech, na-
pousténi, hydrofobizace a karbonizace poréznich materid-
I0, které starnutim vykazuji snizené kryti proti vodé, nebo

ochrana fasad a povrchi proti graffiti a jejich nasledné leh-

ké odstranéni. Dnes je jiz k dispozici antigraffiti pfipravek,
ktery je aplikovatelny na drfevo, coz je naprosty unikat.

Ing. Petr Maule, LL.M., MBA

vykonny feditel Ceské fotovoltaické asociace, o.s.

Tento ¢ldnek, fotografie a pouZiti vysledkd v praxi,
vznikl za podpory a se souhlasem spolecnosti
BestClean spol. s r.o., Clean and Protect s.r.o.

a firmy Iveta Kdsovd - BestClimb f.o.

= PEKSTRA

www.pekstra.cz

PEKSTRA s.r.o.
Rybarska 996, 379 01 Trebon
Ceska republika

Tel.: +420 384 721 199
E-mail: info@pekstra.cz

o _E: 7
ZABRADLI

7 DUVODU, PROC SI VYBRAT BALKONY OD FIRMY PEKSTRA

TRADICE - jiz 20 let na trhu

ZKUSENOST - stovky realizaci a spokojenych zakaznikd

KVALITA - profesionalni tym, evropské standardy

ROZMANITOST - vyberte si ze tii tvari a desitek variant provedeni
VELIKOST - nejvétsi rozméry. Lodzie nabizime nejhlubsi v celé CR
KOMPLEXNOST - poradenstvi, projekce, vyroba, montaz, dopliiky
ZODPOVEDNOST - moderni vyrobou respektujeme pfirodu

25



Precetli jsme za vas

Stat ulevi bytovym
druzstvum, néktera nestihla
zmenit stanovy

Desitkdam bytovych druzstev stdle hrozi sankce za to, Ze si nezménily stanovy. Tedy dokument,

podle kterého maji fungovat. Upravu stanov nafidil organizacim vloni novy ob&ansky zakonik a s nim
souvisejici zakon o obchodnich korporacich. Jenze nova pravidla byla pro mnoha druzstva nesplnitelna.
Ministerstvo spravedlnosti proto v prvni novele zakoniku navrhuje zmény tak, aby bytovym organizacim

ulevily. Mohly by zac¢it platit do letoSniho podzimu.

Problémy mély v lofiském
roce stovky bytovych druz-
stev a nékterym z nich se sta-
novy stale nepodafilo zménit.
Prikladem je i jedno prazské
druzstvo, které nestihlo cerv-
novy termin, do kdy mély byt
stanovy upravené.

,Notdfi  byli  obsazeni,
na tom to ujizdélo. Lidé byli
na dovolenych, nebyli jsme
schopni ¢lenskou schizi svo-
lat,” popisovala ¢lenka druz-
stva Blanka Tauberova.

Pro bytovd druzstva byla
nejvétsSi komplikaci stopro-
centni GCast nutna pro zménu
stanov.

,Vznikly problémy, protoze
vétsinou tahle druzstva nese-
hnala ¢leny. Néktefi ¢lenové
tfeba neaktualizovali Gdaje
v seznamu c¢lend, takZe nebyli
sehnatelni,” fikd advokatka
z portalu pravnigramotnost.
cz Bohdana Hejdukova, kterd
se vénuje bydleni.

Ministerstvo spravedlnosti
proto v prvni novele obcan-
ského zadkoniku navrhlo pro
bytova druzstva zmeény.

,Rusime povinnost druz-
stev a spolecenstvi vlastnik(
jednotek pfijmout zménu sta-
nov stoprocentni vétSinou. Nemohly toho dosahnout a za-
roven je k tomu zadkon nutil,” vysvétluje nameéstek ministry-
né spravedlnosti Robert Pelikan.

Podle Frantiska Lébla, pfedsedy Sdruzeni bytovych druz-
stev a spolecenstvi vlastnikd, ale novela problémy dosta-
tecné nevyriesi.

,Byli jsme osloveni ministerstvem, abychom to pfipomin-
kovali. Rekli jsme, jak bychom si to predstavovali, aby se
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tato zalezitost viibec nevy-
Zadovala, protoze souhlas
viech je neuskutecnitel-
ny. S tim druZstva zdapasi
do dnesniho dne a nevim,
jestli novela tohle napravi,”
vysvétluje FrantiSek Lébl.

Soudy zatim opozdilce
netrestaly

Ministerstvo sprave-
dlnosti doufa, Ze soudy
zatim budou k nékterym
bytovym druzstvim to-
lerantni do doby, nez se
zmeéni zdkon. A nebudou je
postihovat za to, Ze nema-
ji jesté upravené stanovy.
To ale podle Milana Tara-
by, pfedsedy Sdruzeni na-
jemnikt Ceské republiky,
neni spravny postup:

.10 je trosku ohybani
zdkona. Co by se stalo,
kdyby nezavisly soudce
fekl, Ze ho to nezajimd, ma
néjaké ustanoveni zékona
a podle néj bude postupo-
vat. To je riziko.”

Soudy zatim v lofiském
roce opozdilce netrestaly
sankcemi. ,Méstsky soud
v Praze nekond Zzadnou
plosnou akci, kterou by
vSechna druzstva, kte-
ra nesplnila tuto povinnost, postihl. Na druhou stranu
se nedd do budoucna vyloucit, Ze v nékterych pfipadech
k tomu soud pfistoupi. A to zejména tam, kde tomu bude
zavdan podnét z verejnosti nebo samotného druzstva,”
vysvétloval na podzim soudce Méstského soudu v Praze
Tomas Mottl.

Soud muze druZstva vyzvat, aby stanovy upravila v na-
hradni IhGté. Pokud tak opakované neudélaji.

ilustracni foto

autor: Pravo



Malad novela ma
napravit nékteré chyby
v ob¢anském zakoniku

Praha - Teprve jeden rok plati v Cesku novy obéansky za-
konik a ministerstvo spravedlnosti uz pfipravuje zmény.
Takzvana mala novela, ktera ma podle Gfednikl napravit
nejvétsi chyby, je v pfipominkovém fizeni, platit by moh-
la od poloviny roku. Treba soudcim by méla zajistit vic
¢asu na prehodnocovani svépravnosti. Novela také po-
Cita s tim, Ze soudy budou moct dité opakované svérit
do takzvanych klokanka. Podle kritikd jsou ale zasahy
do rozsahlého materialu pred¢asné.

Zmény by mohly platit od poloviny roku
Ministerstvo spravedlnosti pdvodné navrhovalo mnohem
vétsi zmény, nakonec chce ale ménit jen 12 paragrafl pravé
kvtli odplrciim zmén. ,Jde predevsim o oblasti, které mohou
vyrazné omezit, znepfijemnit ¢i nevratné zménit Zivot lidi,
kterych se povinnosti, plynouci z nového obcanského zdko-
niku, pfimo dotykaji,” uved| k chystanym zménam prvni na-
méstek ministryné spravedlnosti Robert Pelikan. Pravé jeho
tym pfipravoval rozséhlou novelizaci obéanského zakoniku.

Ministerstvo chce mimo jiné zménit zakon, ktery omezuje
dobu pobytu v Klokédnku ¢ podobném domové pro okamzi-
tou pomoc na pUl roku. Soudy by tak mohly dité svéfit do ta-
kovych zafizeni opakované.

Dalsi zména se pak tykd bytovych druzstev, kterd méla
do loriského cervna zménit své stanovy. Nékterd druzstva ale
maji i tisic ¢lend a u hlasovani musi byt vSichni pFitomni. Navic
u toho musi byt osobné i notar. Rada druZstev proto i dnes
podminku nespliiuje. ,My jsme Zadali rejstiikové soudy, aby
byly v tomto ohledu tolerantni a véfime Ze jim nebude uloze-
na zadna sankce do té doby, neZ se nam to podaii zménit,”
uved| Robert Pelikan.

Novy obcansky zadkonik také zavedl| povinnost, Ze musi
soudy do tii let pfezkoumat pres 35 tisic pfipadd lidi s ome-
zenou svépravnosti. Jenze redlné hrozi, Ze soudy vsechny pfi-
pady do konce roku 2016 nestihnou. V takovém pfipadé by
se lidem svépravnost vratila automaticky. Ministerstvo chce
proto |hGtu prodlouzZit na pét let.

Vyresit by se méli problém predkupniho prava u spoluvlast-
nického podilu. Podle nynéjsi normy se do spoluvlastnéného
domku ¢ bytu mlze nastéhovat zcela cizi ¢lovék, aniz by to
ostatni spoluvlastnici mohli ovlivnit. Ministerstvo také chce,
aby pozadavek na plné moci ve formé notarské listiny ned-
nosné nezatézoval podnikatele.

Ptvodni rozsdhlou novelizaci ob¢anského zakoniku kritizo-
valo napfiklad kolegium pfi Ustavu statu a prava nebo Ceska
advokatni komora. Komora uz dfive uvedla, Ze by chystana
novela méla mit pouze technicky charakter a méla by odstra-
nit jen ty nedostatky, které nelze preklenout rozumem ¢i na-
hradit vykladem a které vyZaduji okamzity zasah. Zasahovani
do koncep¢nich feSeni a do ducha zékona neni dle komory Za-
douci. Také hlavni autor rozsahlého zdkoniku Karel Elias tvrdi,
Ze je na vyhodnocovani jesté pfilis brzy: ,Je na soudech, aby
daly rozumny vyklad ustanoveni v mistech, kde jsou urcité
pochybnosti.” autor: CT24
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Cislo 1 vyslo v Gnoru 2015,

nasledujici ¢islo vyjde v dubnu 2015

Inzerenti v tomto cisle:

AC Heating ® CSOB e FB LodZie ® ISTA ® KASTEN
@ OKENTES ® PEKSTRA @ SOFTLINK @ TECHEM

PREDPLATNE CASOPISU
cena zahrnuje ro¢ni pfedplatné (Sest cisel) a postovné.

ZA 150 K&

Pro bytovéa druzstva sdruzend pod SCMBD a pro majitele
bytl, kterym tato bytova druzstva vedou spravu majetku.

ZA 270 K¢c

Pro bytova druzstva, majitele bytd a SVJ, kterym neprovadi
spravu jejich byt bytova druzstva sdruzena pod SCMBD.

ZA 375 Ké

Pro firmy ¢i jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou predcho-

zich skupindach.

Predplatné uhradite ve vSech uvedenych pripadech nami vy-

stavenou fakturovu.

Objednaci listek (zkopirujte)

FIRMA:

JMENO A PRIJMENTI:

ULICE:

MESTO, PSC:

TEL./FAX:

ICo:

DIC:

E-MAIL:

[] 150 Ke

DATUM A PODPIS:

[] 270 K&

Vyplnénou objednédvku poslete na adresu:
Vydavatelstvi odbornych ¢asopist, Podolska 50, 140 00 Praha 4




Polemika

Povinnost ,mérit” teplo v bytech

a osocCovani statnich urednikd
Prispévek k nazorové polemice

V fadé predchozich cisel naseho ¢asopisu jsme rozebirali otdzku energetiky ze vSech moznych

ahld. Aktudlnim tématem je vyhlaska Ministerstva prdmyslu a obchodu (MPO) ¢. 237/2014 Sb.,
ktera novelizovala svoji predchidkyni, vyhlasku ¢. 194/2007 Sb., urcujici pravidla pro pouziti zafizeni
pro ,registraci dodavek tepelné energie”. Ano, jednd se o ,mérdkovou” vyhlasku, ke které jsem

se vyjadroval v Cisle 6/2014.

1. Uvodem letmy pohled do minulosti

K urceni Uhrady za vytdpéni bytl a nebytovych prostor(
v bytovych budovach se vedou rozporuplné ndzorové po-
lemiky od doby, kdy se tepelnd energie prestala dotovat,
kdyz byla dfive stanovena statem jednotnd cena tepla.
Celé ctvrtstoleti se tu laicky tu vice ¢i méné odborné disku-
tuje, jak rozdélit ndklady na vytadpéni domu mezi kone¢né
spotrebitele, aby co nejvérnéji odpovidaly mife uziti tepel-
né energie, které se neprojevuje ni¢im jinym nez teplotni
Urovni vnitfniho prostredi. Od prvopocatku se k rfeseni to-
hoto ,rébusu” pfistupovalo ze dvou rozdilnych pozic, néa-
hledl na vytapéni. V devadesatych letech bylo na poradu
dne ndzorové stfetnuti o tom, zda je vytdpéni zbozim nebo
sluzbou. Oznaceni ,zboZi” predstavovalo néco, co bylo
Lin”, trzni, kdezto oznaceni ,sluzba” mélo nadech predlis-
topadového socialistického nazirani. S tim velmi Uzce sou-
viselo dvoji pojeti rozdélovani ndkladd na vytapéni — tzv.
podle mnoZstvi (uzitého tepla), nebo podle tepelné poho-
dy. Za soucasnou vzedmutou ,novou” vinou nevybiravé
diskuse v socialnich i vefejnych médiich, jaksi v pozadi je
nedofeseny, ale zejména nepojmenovany problém uveé-
domeéni si onoho dvojiho pojeti. Zatimco diskuse na téma
zbozi versus sluzba c¢asem doznéla, nikoho nevzrusuje,
Ze v Gctech za elektfinu a plyn platime za sluzby doddavky
elektfiny nebo plynu, v pripadé tepla k vytdpéni rozpor, ac
skryty, a tudiZz nefeSeny, pretrvava. Platime jako uZivatelé
byt za mnozZstvi tepla nebo za tepelnou Upravu prostredi
naseho bytu? To je, o€ tu bézi.

2. Prirodni /fyzikalni/ zakonitosti neobelstime
Projevem pusobeni, pfitomnosti tepelné energie v prosto-
ru je zména teploty média, prostredi. Teplo md schopnost
akumulace, pUsobi se setrvacnosti a sifi se prostfedim, at
plynnym /vzduchem/ pevnym /prostupuje sténami/ nebo
kapalnym. Uziti tepla Sifeného volné prostorem /vzdu-
chem/ a stavebnimi konstrukcemi neni mozné bézné do-
stupnymi prostfedky pro praktické acely /fakturaci/ zmé-
fit. Mnozstvi doddvaného /odebiraného/ tepla lze mérit
(ve smyslu metrologickém, viz zdkon o metrologii), pokud
je svym proudicim nositelem ,spoutano” v potrubi.

Jsme schopni vyhodnotit mnoZstvi tepelné energie, které
unikd do venkovniho prostredi celym plastém budovy (viz
- pramérny soucinitel prostupu tepla Uem R W/(m2. K)X, vy-
hlaska ¢. 78/2013 Sb., o energetické naro¢nosti budov), tj.
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tepelné ztraty, které odpovidaji mnozZstvi dodaného tepla
do budovy tim ¢i onim zplsobem. Nejsme schopni bézny-
mi, pro praxi dostupnymi prostfedky hodnotit pfesné uziti
mnozstvi tepla v dil¢ich prostordch budovy. Byt, mistnost
bytu nejsou izolovanym prostorem imunnim v{ci teploté
svého okoli v domé. Z téchto dlivod(, pokud se tykd uziti
tepla uvnitf v budové, nemiZeme mit ambice méfit teplo,
ale toliko rozdélovat naklady na teplo, ani pfesné zjistit
teplo uzité ve vymezeném prostoru budovy; skutecné uzi-
ti tepla v bytovych a nebytovych jednotkach (mistnostech)
budovy je do zna¢né miry neadresné ve srovnani s elektri-
nou, vodou, plynem.

3. Usporné hospodareni teplem v domé je
podminéné racionalni motivaci.

Tepelnd pohoda ve vnitfnich prostorach lidmi uzivanych
budov je pro vétsinu lidi naprostou samoziejmosti. Vyda-
je na udrzovani pozadované teplotni Grovné jsou nema-
lou finanéni polozkou za uZzivadni bytovych a nebytovych
prostord. Urceni spravedlivych, fyzikadlné oddvodnitelnych
a laicky srozumitelnych podild Uhrady za temperovani ce-
lého objektu jako jednoho kompaktniho spotfebice tepelné
energie na jednotlivé jeji uZivatele tmérné podle spotfeby
je oprédvnénym a pfirozenym pozadavkem. Zp(sob stano-



veni Uhrady ma nemaly motivujici vliv na raciondlni Gsporné
hospodareni energii.

Prijimand ceskd legislativa v souladu s evropskou legis-
lativou, pokud se tykd méreni ve smyslu registrace uZiti te-
pelné energie v bytovych domech a vicetucelovych stavbach,
pfindsi nové povinnost toto uziti dostupnymi prostifedky
urcit. Cilem pfijimanych opatfeni je, aby kazdy koneény spo-
trebitel (uZivatel) energie byl motivovan k hospodarnému
nakladdani s tepelnou energii pfi vytapéni a spotfebé tep-
lé vody. Toho lze dosdhnout spravedlivym rozdélovanim
nakladl na vytdpéni na zakladé registrace ucinku tepelné
energie pUsobici v prostoru stavebni konstrukce a rozdé-
lenim nakladd na spotfebovanou teplou vodu na zakladé
méreni jeji spotfeby stanovenymi méfidly - vodoméry. Je
otdzkou kratkého ¢asu, kdy celd verejnost tento zamér po-
zitivné prijme, kdyz jiZ jeji zna¢nd ¢ast rozdélovani naklada
na vytdpéni podle spotfeby tepla registraci teploty delsi
dobu akceptuje a povazuje to za zcela normalni. Je prece
naprosto pfirozené, aby kazdy platil za energii podle toho,
kolik ji spotFebuje respektive, jaké naklady vyvold na dodani
energie svou spotfebou. Je naprosto pfirozené, aby uhrada
za vytapéni a za teplou vodu odpovidala mife uziti téchto
sluZzeb spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostord.

4. Pivod tepla podilejiciho se na vnitini teploté
v prostredi mistnosti

Energetickou legislativou (zdkonem ¢. 406/2000 Sb.,
o hospodareni energii, v aktualnim platném znéni) je cha-
pano vytapéni jako ,proces sdileni tepla do vytapéného
prostoru zajistovany pfislusnym technickym zafizenim
za UcCelem vytvdreni tepelné pohody ¢ pozZadovanych
standard( vnitfniho prostiedi...”. Smérnici Evropského
parlamentu a Rady 2002/91/ES o energetické naroc¢nosti
budov i smérnici 2012/27/EU ze dne 25. fijna 2012 o ener-
getické ucinnosti, a zdkonem o hospodareni energii je bu-
dova (nikoliv bytova jednotka nebo dokonce otopné téleso)
chapana jako jeden samostatny, uceleny spotfebic energie.
K budové jako celku, nikoliv k bytovym jednotkam, se vzta-
huji vSechna hodnotici kriteria spotfeby energie. Pfesné ur-
Ceni skutecné spotfeby tepla uzivateli bytu ve vytapéném
objektu je mytem, protoze ji nelze urcit srovnatelné presné
jako u elektfiny, vody, plynu.

Kromé radidtoru na ovliviiovani tepelné pohody v mist-
nosti pfispivaji i vertikalni rozvody (stoupacky) a prostupy
tepla vnitfnimi sténami. Podily ostatnich zdrojd nemaji
vzhledem k jejich krdtkému ¢asovému pisobeni z hlediska
tepelné bilance a pro Gcely rozactovani nakladd rozhodujici
vyznam. UvaZujme mistnost o pidorysnych rozmérech 3 x
5m a vysce 2,75m. Mérna spotfeba tepla za rok pfi dob-
rém vyregulovani soustavy Ustifedniho vytdpéni dosahuje
hodnot kolem 80-130 kWh/m2 podlahové plochy. Teplo
ziskané z vertikalnich rozvodil a z prostupu sténou z mist-
nosti sousedniho bytu (vypocet viz web Svazu), dosahuje
880 + 810 = 1690 kWh/rok, coz odpovida ro¢ni mérné spo-
tfebé mistnosti o plose 15 m?=112,66 kWh/m?. (Pfipadny
tepelny zisk prostupem ze stropu ani nemusime uvazovat).
To svédci o tom, Ze radidtor se nepodilel na dodavce tepla
do mistnosti. Samoziejmé na indikatoru v tom pfipadé je
nameér nulovy pfi pouziti indikatoru se startovaci teplotou
registrace 25-30 OC podle normy EN CSN 834 umisténém
na radiatoru.

5. KomentarF k ustanovenim nasi legislativy

0 méreni spotreby tepla v budovach ve vztahu

k Smérnici 2012/27/EU o energetické
ucinnosti

Méreni mnoZstvi spotfeby tepelné energie v budové je
dano povinnosti drzitele licence (dodavatele) méfit odbéra-
teli (zakaznikovi) odebrané teplo respektive dodané teplo
z pohledu dodavatele. Tato povinnost je zakotvena v ener-
getickém zdkoné, § 78 odst1. V zdkoné o hospodareni
energii (v jeho soucasné projednavané novele v Poslanecké
snémovné) je vlastné zrcadlovy obraz tohoto ustanoveni,
kterym se uklada totéz v § 7 odstavec 4. pismeno f) sta-
vebnikovi, vlastniku budovy nebo spolecenstvi vlastnikd, ja-
kozto kone¢nému zakaznikovi, ktery nakupuje teplo, chlad
nebo teplou vodu pro své vlastni kone¢né uZiti tj. totiz pro
zajisténi svého plnéni — vytapéni a poskytovani teplé vody,

pfipadné klimatizaci - vic¢i kone¢nym spotrebiteldim, jimiz
jsou uzivatelé bytl a nebytovych prostor(. Jedna se o za-
jisténi instalace mérfeni tzv. na paté domu. Tim je plnéno
ustanoveni jazykem smérnice fecené v ¢l. 9 odst.3, prvni
pododstavec ,Pokud jsou vytapéni a chlazeni budovy nebo
dodavka teplé vody zajistovany ze sité dalkového vytapéni
nebo z Ustfedniho zdroje zdsobujiciho vice budov, nainsta-
luje se méfic tepla nebo teplé vody na vyménik tepla nebo
do odbé&rného mista.” Nékdy neporozuména a diskutovana
problematika ,méreni”, “méraka”, ale ve skutec¢nosti regis-
trace (slouZici k rozdélovani nékladd) uziti tepelné energie
koneénym spotfebiteldm (kone¢nym uZzivateldm) podle ¢l. 9
odst.3 druhého a tfetiho pododstavce je predmétem usta-
noveni zdkona o hospodareni energii a provddéciho prév-
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Polemika

niho predpisu - vyhlasky ¢,237/2014 Sb., kterou se méni
vyhléska ¢. 194/2007 Sb.

Vyhlaska jako provadéci pravni predpis k zdkonu, nemize
stanovovat Zadné povinnosti, na to legislativci obzvlasté
dbaji. Povinnost v daném pripadé predmétu vyhl. 237/2014
Sb., kterd provadi § 7 odst 9 zdkona o hospodareni energii
v aktudlné platném znéni, je stanovena v § 7 odst. 4 to-
hoto zakona, ktery zni: ,Stavebnik, vlastnik budovy nebo
spolec¢enstvi vlastnikl jednotek jsou dale povinni a) vybavit
vnitfni tepelnd zafizeni budov pfistroji regulujicimi a regis-

trujicimi dodavku tepelné energie kone¢nym uZivatelim
v rozsahu stanoveném provadécim predpisem”. Zmocné-
ni ministerstva v odst. 9 zni: ,Rozsah vybaveni vnitinich
tepelnych zafizeni pFistroji regulujicimi a registrujicimi do-
davku tepelné energie kone¢nym uZivatelm... stanovi
provadéci pravni predpis.” Citovana Uprava zakona o hos-
podafeni energii je stanovena zadkonem ¢. 318/1012 Sb.,
ze dne 19. ¢ervence 2012.

Prfedmétnd vyhlaska €. 237/2014 Sb., v § 7a nazvaném
LVybaveni pfistroji registrujicimi dodavku tepelné energie”
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specifikuje pfistroje registrujici dodavku tepelné energie
v budoviéch, nic vice, nic méné.

Povinnost vybaveni témito pfistroji a zafizenimi se podle
projednédvané novely zakona o hospodareni energii, jejiho
§ 7 odst. 4 pism.g), vztahuje na bytové domy a vicetcelové
stavby. Témi se rozumi podle vyhladsky ¢. 357/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska); bytovym do-
mem - stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina pod-
lahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je
k tomuto Gcelu urcena; viceucelovou stavbou - stavba
slouzici vice G€eldm (napf. obchodnimu, bytovému, rekreac-
nimu, administrativnimu a pod.).

Vyhlaska 237/2014 Sb., je koncipovéna tak, aby jeji dik-
ce vyhovovala i vlddnimu navrhu zmény zdkona o hospo-
dareni energii, pfedloZzenému v pololeti r. 2014 Poslanec-
ké snémovné Parlamentu CR k projednani. Tento navrh
zapracovava pfislusné predpisy EU, mj. zejména i smér-
nici 2012/27/EU o energetické Gcinnosti ze dne 25. fijna
2012., tj. po prijeti zdkona ¢. 318/2012 Sb. Z toho ddvodu
také doslo k vydani vyhlasky ¢. 237/2014 Sb., kterou se
méni vyhldska ¢. 194/2007 Sb., az na podzim roku 2014.

Vyhlaska umoziuje vyuzit vice druh( zafizeni registruji-
cich dodavku tepelné energie. V pfipadé ,standardni” a béz-
né konstrukce vnitfniho tepelného rozvodu, tedy Ze rozvod
vstupuje a vystupuje z bytu nebo nebytového prostoru
v nékolika mistech a ve vytapénych prostorach jsou umis-
tény radidtory, umoziiuje vyhldska v podstaté volbu pouziti
mezi ¢tyfmi druhy téchto pfistroja ¢i zafizeni (1. stanovend
méridla tzv. kalorimetry, 2. indikatory na vytdpéni umisténé
na radiatoruy, 3. indikdtory vytapéni umisténé na odtokové
trubce (nepiiméd denostupfiovd metoda) a 4. zafizeni pro
pfimou denostupiiovou metodu). U¢elem véech vyhlaskou
jmenovanych registracnich zafizeni je, aby konec¢ny uZivatel
tepelné energie pfi vytapéni si mohl ovérit Gcinek svého po-
¢inani pfi regulaci vnitfni teploty ve svém uzivaném prosto-
ru (termostatickou hlavici na radidtoru nebo ventilem pfi
stropnim vytadpéni ¢i opatfenimi ke sniZzeni tepelnych ztrat
nebo naopak i vétranim) na podilu svych nékladd na vyta-
péni domu jako celku. Nutno vsak podotknout, Ze tento po-
Zzadavek nékterd zafizeni splfuji vice, néktera méné. O tom
a dlsledcich bliZe viz niZe v nasledujicim bodu 6.

Zafizeni pouZivana pro rozdéleni nakladld na vytapéni
v budovach jsou pfistroje registrujici teplotu - na otopnych
télesech nebo odtokové trubce otopnych téles anebo v ur-
¢eném misté prostoru bytu (mistnosti) - vzdy registruji (pfi-
mo) projev dodavky tepelné energie (tj. teplotu) do uZiva-
telské jednotky (bytu, nebytového prostoru).

6. Bezprecedentni osocovani statnich

urednikd aneb komu a co asi vadi na pfijimané
legislativé.

Zdanlivé s tématem uvedenym v nadpisu této stati ne-
souvisi problematika pojeti vytdpéni a rozactovani nakla-
dU na né, naznacenym v Uvodnim 1. bodé, ale opravdu jen
zdanlivé.

6.1. Dvé pojeti - (filozofie) rozactovani

spotiebni slozky nakladl na vytapéni

I. Rozdélovani tzv. podle mnoZstvi (tepla), ve skutecnosti,
v praxi podle tepla ziskaného z otopného télesa (otop-
nych téles).



Il. Rozdélovani podle vnitini (prdmérné) teploty - tepelné
pohody, denostupifiovou (gradenovou) metodou resp.
modifikovanou denostupfiovou metodou.

Nic mezi tim neexistuje - bud jedno, nebo druhé.

6.2. Odkud ,vitr vane” ?

Representantem pojeti rozdélovani nakladi I., podle mnoz-

stvi, je indikator podle normy CSN EN 834, ktery se umistu-

je na radidtoru nebo pfimo méridlo - kalorimetr.

Indikator ¢i méfic tepla se sebevétsim rozsahem Udajl a pa-

méti a moZnosti ddlkového odectu vsak v disledku hrubé-

ho nerespektovani - naprostého ignorovani tii aspekti:

1. tepelnych ztrdt mistnosti vzhledem k jejich poloze (napf.
pFi Sitové sténé, pod stiechou),

2. vlivu vnitFnich rozvodd (zejména stoupacek) na dodavku
tepla do mistnosti bytd,

3. vnitfnich tepelnych a teplotnich tokd mezi mistnostmi
(vzdjemného teplotniho ovliviiovani),

se ¢asto stava neakceptovanym, nedlvéru vzbuzujicim na-

strojem, ktery odrazuje kone¢né spotiebitele tepelné ener-

gie v bytech od pomérového méreni. Naskytd se otazka:

muiZe byt pouze teplo z otopného télesa (z otopnych téles)

spolehlivym ukazatelem pro miru uziti tepla v mistnosti

(jlednotce bytové, nebytové)?

6.3. Opatreni statni spravy

Stdatni sprava se k tomuto problému postavila tak, Ze sta-
novila pfipustné rozmezi pro naklady vztazené na plochu
1 m? (podrobnéji viz web Svazu). Tato opatfeni statni spra-
vy jsou vyrazem zoufalstvi nad nékterymi dosahovanymi
vysledky roza¢tovani podle metody rozuctovani stanovené
zastaralou (branici technickému pokroku v oblasti registra-
ce tepla v domech a zplsobu rozuctovani ndkladd na vy-
tapéni) technickou normou CSN EN 834, podle které se
instaluji indikdtory na otopna télesa. Toto opatieni smérfuje
i k vysledk@im dosahovanym méridly tepla. Fyzikalni zékoni-
tosti jsou neuprosné, nikdo je ,neumluvi”.

NemUze byt vétSiho zpochybnéni vérohodnosti rozicto-
vani, nez kdyz stat musi chranit obcany pred fyzikadlné ne-
zdlvodnitelnymi extrémnimi rozdily v ndkladech na vytapé-
ni pfipadajici na jednotlivé uzivatelské jednotky v zG¢tovaci
jednotce. Tim vSak jeSté neni garantovdna spravnost roz-
délovani vibec. Naopak vyhlaskou vymezené pfiipustné
rozdily v mérnych platbach vlastné legitimuji kazdé rozicto-
vani, které je ve stanoveném pfipustném rozmezi, i kdyz
je fyzikdlné nezdlvodnitelné. Toto legislativni ustanoveni
0 pripustnych rozdilech v mérnych platbach za vytdpéni
také znesnadfiuje, ne-li znemoziuje kone¢nym uzivatelim
se domahat, pfipadné soudni cestou, spravedlivého fyzikal-
né zddvodnitelného stanoveni nékladld na vytdpéni, pokud
uctované naklady odpovidaji vymezenému rozmezi.

6.4. Rozporuplné reakce vyvolané vyhlaskou

€. 237/2014 Sb.

Od prvopocatku, kdy se teplo pfestalo dotovat, se uzivate-
|é byt v bytovych domech, mnohdy vehementné, domahali
platby za vytapéni a teplou vodu podle ,spotieby”. Spotie-
bou méli u vytdpéni predevsim na mysli teplotni Uroven,
tepelnou pohodu. Tento pfirozeny pozadavek, aby kazdy
platil podle toho, kolik ¢eho si dopfava a uziva, pretrvava
u vétsiny obyvatel pofdd. Rovnost v Ghradé bez respekto-

vani intenzity uzivani cehokoliv, v daném pfipadé vytapéni,
byla a je pfisuzovana starému, prezitému socialistickému
chapani. Vysledky nékterych rozactovéni vedly a vedou
k resignaci na tento poZadavek a odrazi se v nékterych
reakcich ¢asti verejnosti a samoziejmé také v nékterych
médiich, za senzacemi a negativnimi zprdvami se predha-
néjicimi.

Povinnost registrace dodavky tepelné energie kone¢nym
uZivateldm byla stanovena pred dva a pll rokem zdkonem
¢. 318/2012 Sb., kterym se méni zdkon o hospodare-
ni energii. Za celou dobu se proti této povinnosti (témér)
nikdo neozval, naopak byla vehementné vyZzadovana vy-
hlaska k této povinnosti, coz byl projev akceptace této
povinnosti. Této stanovené povinnosti bylo marketingové
vyuzivano, stejné jako pfislusnych ustanoveni smérnic EU,
k ziskdvani novych zdkaznikl pomérového méreni. Proc
nastal diametralni obrat v hodnoceni povinnosti poméro-
vé mérit teplo uvniti domd kone¢nym uZivateldm? Odkud
pravdépodobné,vitr vane” ?

6.5. Co vlastné zpusobila vyhlaska

V fijnu 2014 byla vydana tolik o¢ekavana a vyZzadovana vy-
hlaska. V této vyhlasce ¢. 237 se specifikuje, co se rozumi
LPristroji regulujicimi a registrujicimi dodavku tepelné ener-
gie kone¢nym uzivateldm”. Kromé méfidel (kalorimetrd)
a indikdtord umisténych na radidtorech jsou to i indikatory
umisténé na odtokové trubce a rovnéz pfistroje (zafizeni)
zaznamenavajici kontinudlné (v intervalech) teplotni dife-
renci mezi vnitfni teplotou vytapéného prostoru a venkovni
teplotou. Nenastartovala vyhlaSka odpor proti povinnosti
pomérové meéfit teplo v bytech a ruku v ruce s tim i nevy-
biravé odsuzovéni statni Grednikd pravé tim, Ze jmenovi-
té uvadi i moznost uzivani indikatord na odtokové trubce
z radidtoru a zafizeni denostupfiové metody? Jak si mohl
nékdo dovolit ,legalizovat” i jiné pfistroje nez dovazené
z Némecka, kdyz jsou ve smérnici vyslovné uvedeny pou-
ze indikatory na otopném télese? Jak si mohl nékdo dovo-
lit neuvedeni normy EN CSN 834 v legislativnim predpisu
a tim ji neucinit zdvaznou (norma zlstava ,toliko” nadale
~pouze” platnd)? Neskryva se za odpovédmi na tyto otazky
Stvanice proti statnim Grednikdm?

7. Zavér
Prijimana ceska legislativa v souladu s evropskou legislati-
vou, pokud se tykd méreni ve smyslu registrace uziti tepel-
né energie v bytovych domech a vicetcelovych stavbach,
pfindsi nové povinnost toto uZiti dostupnymi prostiedky
urcit. Prfitom finan¢ni ndklady na zajiSténi této povinnosti,
lépe FfeCeno této samoziejmosti, jsou nesrovnatelné nizké
oproti jinym opatfenim vedoucim k Gsporam energie. Je
naprosto pfirozené, aby (hrada za vytapéni a za teplou
vodu odpovidala mife uziti téchto sluzeb spojenych s uzi-
vanim bytld a nebytovych prostor(. Je otdzkou kratkého
€asu, kdy celd vefejnost tento zdmeér pozitivné prijme, kdyz
jiz jeji pfevaznd ¢ast rozdélovani nakladd podle spotrfeby
tepla registraci teploty delSi dobu akceptuje a povaZzuje to
za zcela pfirozené, stejné jako méreni spotfeby teplé vody.
Usporné hospodareni teplem v domé je podminéné racio-
nalni motivaci.
Ladislav Cerny
Krdceno, cely text na www.scmbd.cz
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Techem

Povinna instalace indikatoru

techem
——

Jsme bliz. Vidime dal.

- co od ni mUzZzeme do budoucna ocekavat?

Z3kon €. 318/2012 Sb. ulozil vlastnikdm bytovych doma instalovat tzv. ,pfistroje registrujici dodavku
tepelné energie” kone¢nym spotiebiteldm. V prevazné vétsiné pripadl se jednalo o indikatory topnych
nakladd montované na jednotlivd otopnd télesa v bytech a nebytovych prostordch. Konecny termin
splnéni této povinnosti vyprsel s koncem minulého roku, nicméné vina instalaci stale trva a to jednak
diky velmi pozdé zvefejnéné provadéci vyhlasce (€.237/2014 Sb.), jednak diky béZznému fenoménu

nechavat vSe na posledni chvili.

| kdyz vSeobecnd povédomost o zakonné povinnosti zacala
jiz mnohem dfive, masovéjsi vina instalaci do dosud nevyba-
venych objekt( nastala aZ ve druhé poloviné uplynulého roku,
kdy postupné akcelerovala kazdym tydnem. V prosinci pak na-
stal stav nikoli nepodobny koncicimu terminu povinné vymeé-
ny obc¢anskych nebo fidi¢skych prikazd anebo terminu podani
dariového pfiznani. Pfed timto obdobim byla nasycenost trhu
odhadovéna na urovni cca 80% a ménila se jen velmi pozvol-
o informace jednotlivych ¢lenl asociace rozuctovateld ATRAV.
Stejné odhady, vztahuijici se k prelomu roku, predpokladaji zvy-
Seni nasycenosti pfiblizné o 10 %. Lze prfedpokladat, Ze mnoho
smluvnich zavazkd na montdZe pfistroji bude uzavieno a bude
dobihat jesté nejméné do poloviny tohoto roku. Potom pravdé-
podobné zlstane pfiblizné 5% reziduum vysoce rezistentnich
vlastnikd, ktefi zdkonnou povinnost nikdy nesplni, podobné
jako tomu bylo v minulosti v pfipadé povinného vybavovani ter-
mostatickymi ventily.

Je tfeba priznat, Ze fada vlastnikd dlouho vahala, a ¢asto
k tomu byly i velmi racionalni a pragmatické divody. Aniz by-
chom spolecnost délili na zastdnce a odplrce pomérového
méreni, existuji pfipady, kdy pres vSechna objektivni pozitiva
postrada montaz indikatorl jakékoli racio. Jedna se predevsim
o malé bytové domy se 4-6 byty s vlastni kotelnou na tuha
paliva, kde nezfidka obsluhu zajistuji jednotlivi obyvatelé své-
pomoci. Podobné pripady bychom nasli i v oblasti nebytovych
objektl s komercné vyuZivanymi prostorami. Takové pripady
bohuzel provadéci predpis nefesi.

Argumentace fady nespokojenych vlastnikl, Ze na jedné
strané existuje zakonnd povinnost, ale na strané druhé chybi
provadéci a navazujici legislativa, je rovnéz vysoce opravné-
na. Nejedna se totiz jen o velice opozdéné vydani provadéci
vyhlasky €.237/2014 Sb. (zpozdéni 2 roky), ale i o novelizaci
rozGetovadi vyhlasky €.372/2001Sb. Rekne-li totiZ stat A, mél
by fici i B - tedy podpofit povinné vybaveni pfistroji i modernim
predpisem o rozuc¢tovani nakladld na teplo a teplou vodu, kte-
ry by kone¢né odstranil vseobecné znamé neduhy 13 let staré
normy a v maximalni mife reflektoval skutecny stav trhu pomé-
rového méreni tepla a vody. Jakkoli takovych pokust byla celd
fada, kyzeny vysledek se dosud nedostavil. A sarkasticky dluz-
no dodat, Ze pfii pohledu na nékteré minulé navrhy, zaplat bah.

Jak uz tomu byva u vSech regulatornich opatfeni, i shora zmi-
nénd povinnost ma fadu odprct i prinejmensim skeptikd. Je
to pochopitelné, nic kolem nas neni ¢ernobilé a kazdy ma prévo
na nazor a to pochopitelné i v pfipadech, kdy namitky plynou
spiSe z nepochopeni ¢ pouze povrchni informovanosti. Nic-
méné, bez ohledu na pfislusnost v tom ¢ onom fanklubu, [ze
tuto zdkonnou povinnost uchopit jako pfilezitost podle hesla -
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musim-li do néceho investovat ¢as i prostredky, bylo by hloupé
nasledné z této investice nevytézit maximum mozného. Tedy
adresné délit ndklady na zakladé zjisténé spotieby, disledné
vyuzivat disponibilni data k redukci, resp. eliminaci nezaddouci-
ho chovéni nékterych kone¢nych spotiebitell, na néZ doplaci
slusnd a casto micici vétSina, optimalizovat spotiebu tepla
pro vytdpéni preregulaci otopné soustavy, atp. Pfevdzna vét-
Sina indikator( instalovanych v soucasné dobé totiz umoziiuje
vyuZzivani nadstavbovych funkcionalit, jinymi slovy, soucasné
indikatory toho umi mnohem vic nez jen jedenkrat ro¢né po-
skytnout Udaj o sumarni spotiebé. Standardné nabizeji cetnéjsi
poskytovani dat, kterd pak Ize vyuZzivat pro monitoring spotfe-
by tepla vody, identifikaci nezaddoucich stavl ve vyvaoji spotieby,
ale rovnéz ke v€asnému upozornéni na nastalé chybové stavy.
Samostatnou nadstavbovou funkcionalitou je sledovani tep-
lotni bilance v jednotlivych vytapénych mistnostech objektu, coz
nasledné umoziiuje dynamicky upravovat pribéh otopné kfivky
tak, ze Ize dlouhodobé dosahovat Uspor v nadkladech na teplo
pro vytdpéni v rozmezi 8-11%. Tuto unikatni nadstavbovou
funkci nabizi systém adapterm, podporovany indikatory firmy
Techem. Jak systém pracuje? Konvencné regulované otopné
soustavy se fidi pfedevsim venkovni teplotou. Skutecna potie-
ba tepla poZadovana uZivateli byt neni nijak zohlednéna. To
znamen3, Ze otopna soustava ¢asto poskytuje vice tepla, nez
uzivatelé v dané chvili skute¢né poZaduji a vysledkem je zby-
tecné vysoka spotreba tepelné energie. Zakladni informace pro
systém adapterm poskytuji réddiové indikétory vytdpéni, které
informuji o aktudlnich teplotach radidtorl a mistnosti. Z téch-
to udajl je pak vypoctena skutecna potieba tepla pro budovu
v daném okamziku. Podle toho se na zakladé skutec¢né po-
ptavky upravuje teplota topné vody. Snizenim teploty pfivodu
soucasné dochazi nejen k optimalizaci dodavky tepelné energie
na zdkladé skutecné potreby, ale také ke sniZzeni provoznich
tepelnych ztrat. Shrnuto a podtrZzeno - podle dlouhodobych
Udajd na velkém, pestrém a statisticky reprezentativnim vzor-
ku, prinadsi princip rozdélovani naklad podle spotieby zménu
uzivatelského chovani, ktera je spojena s pfiblizné 15% Uspo-
rou tepelné energie. Proc tedy, kdyZ uz jsou indikatory nainsta-
lovany, nevyuzit dalsi moznosti kterou nabizeji — pomoci sys-
tému adapterm redukovat spotfebu tepla o dalSich cca 10%.
Navratnost takové investice je obvykle necelé 1 topné obdobi!
Tak jako dnes nikoho neprekvapi domdci elektromér, ply-
nomeér ¢i taxametr v taxiku, tak se i indikdtor (nebo bytovy
méric tepla) stane béZnou souddsti naseho Zivota a za pdr let
se mozZnd podivime tomu, Ze tak drahd véc, jakou tepelnd
energie je, se rozdélovala mezi jednotlivé byty pausdiné jed-
notnou sazbou na metr ctverecni. Ing. Jifi Zerzari
Techem, spol. sr. o.



Systém meéreni spotreby
tepla s aktivni usporou energie

Prednosti:

@ Snizeni spotfeby energie v priuméru
0 10 %.

® Minimalni naklady a nizka cena.

® Uspora energie bez ztraty komfortu.

@ Vas aktivni prinos ke snizovani emisi
CO.,.




" Rekonstrukce domu je mvestlce,
[ ktera se vam vyplati L

Uvéry pro bytova druzstva a SVJ

S tvérem od CSOB provedete
opravu domu podle svych predstav

Rekonstrukci domu s vyuzitim Gveéru nejen uSetfite své penize, ale navic vzroste jak hodnota vaseho bytu,
tak i komfort bydleni. Obyvatelé vice nez 11 000 bytovych domd ve viastnictvi bytového druZstva nebo
SV, kteif své plany na lepsi bydleni zrealizovali s pomoci tvéri od CSOB, mohou potvrdit, Ze komplexni
revitalizace bytového domu se jeho obyvateldm vyplatila.
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