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' Re konstrukce domu je mvestlce

4 | Il ktera se vam vyplati " =

Uvéry pro bytova druzstva a SVJ

~

S tuvérem od CSOB provedete
opravu domu podle svych predstav

Rekonstrukci domu s vyuzitim Uvéru nejen usetfite své penize, ale navic vzroste jak hodnota vaseho bytu,
tak i komfort bydleni. Obyvatelé vice nez 11 000 bytovych domd ve viastnictvi bytoveho druzstva nebo
— SV, ktefi své plany na lepsi bydleni zrealizovali s pomoci Gvérd od CSOB, mohou potvrdit, Ze komplexni

cSOB revitalizace bytového domu se jeho obyvatellim vyplatila.

Pro bohatsi Zivot .
Clen skupiny KBC 800 300 300 | www.csob.cz
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Mili a vaZeni pratelé bytového druzstevnictvi,
SVJ a spravcovstvi!

Zvoleny titulek mozna pfipomind praktiky bulvarnich tis-
kovin, ale vézte, Ze tomu tak je zcela zamérné. Pfed neddv-
nem, da se fici, Ze jen par tydnd pred uplynutim stanovené-
ho termiu, do kterého, podle Nového obcanského zakoniku
a Nového zdkonu o korporacich, museji bytova druzstva
zcela nové upravit, schvalit a na pfislusnd mista poslat
nové stanovy, vypustil bulvar na vefejnost poplasnou zpré-
vu: Bytovym druZstvim hrozi zruseni. Kvdli lajdactvi! Pod
timto titulkem pak vySel souhrn nutnych krokd a povin-
nosti, které vyplyvaji z pravnich Uprav s jasnym zavérem,
kdy druzstva, v pfipadé nedodrzeni terminu (citujeme): ...je
soud miiZe zrusit a poslat do likvidace!

Obsah ¢lanku (ostatné, nebyl to jen bulvér, ale s podob-
nym vykfikem se pridal i portal Seznam.cz), neni prvopladno-
vité nepravdivy. To, co nas, praktiky, ktefi jsme o zméndach
v nové pripravovanych zakonech davno védéli pobourilo,
bylo nacasovani a zplsob prezentace. Presné podle stylu:
na obzoru se rysuje ,mrtvola”, dokonce podle jejich odhadu
az devét a pdl tisice (v tomto piipadé bytovych druzstev),
tak o tom zacneme psat.

Pravdou je, Ze takto se chové bulvar, a tak ho je nutné
i chapat. Co je vSak smutné, Ze i tak zvané seridzni tisko-
viny a seriézni média (rozhlas a televize) nijak hlasité vcas
a v predstihu neupozorfovala na povinnost, kterou bytova
druzstva v jednom terminu a SVJ v terminu pro né plat-
ném, museji udélat. A to i pfes nemalou snahu a konkrétni
nabidky ze strany Svazu ¢eskych a moravskych bytovych
druzstev poskyt k novym zdkonim a povinnostem z nich
vyplyvajicich konkrétni uZite¢né informace VSEM bytovym
druzstvim a SVJ. Zadny ohlas, 74dné pozvani do vysilani,

ZLATY POKLAD

NALEZEN
V SCMBD

74dné reakce. Zamérné uvadim slovo VSEM, protoze tak-
to se k uzite¢nym informacim dostala jen bytovéa druzstva
a SVJ v jejich spravé, ktera jsou ¢leny SCMBD. V predstihu
tak méli ¢lenové Svazu pristup k vzorovym stanovdm pro
bytova druzstva i SVJ, které jim usnadnily ,Zivot” a napo-
mohly dodrzet literu zdkona i dané terminy. Byla to nelehké
prace v prabéhu lofiského a na za¢atku tohoto roku, kterou
odbornici Svazu ku prospéchu svych ¢lent zvladli.

SCMBD NA VASi STRANE

Vracim se k titulku: Zlaty poklad nalezen v SCMBD jen
proto, abych ho vysvétlil. To, co nazyvédm pokladem, jsou
informace, navody, rady, které Svaz svym ¢lendm poskytu-
je. Poskytuje je v&as, s odbornou garanci a se zdzemim od-
bornikd, ktefi problematice rozumi. A nejen to, konkrétné
u nové vznikajicich zdkond se i nasi specialisté snazili byt,
pfipominkovat jednotlivé kapitoly, a tak predejit nesrovna-
lostem, které pak v praxi zpUsobuji potiZze. Jak uZ to tak
byvéd doporuceni a varovani nebyla vzdy vyslySena, a tak
pfichdzi druh3, bolestnéjsi faze, napravovani nedostatkd jiz
platnych novych zdkond! (Zda se, Ze to je uz obvykly zpd-
sob pfijimani zédkon( v nasi republice.)

Obsah tohoto ¢isla ¢asopisu bytovd druzstva-SVJ-spra-
va dom je proto z drtivé ¢asti vénovany informacim, co
Svaz pro své c¢leny déla. Jak si mlzete precist, nova vlada,
respektive legislativni odbor Ministerstva spravedinosti CR
se obréatil i na SCMBD, aby pfipominkoval sporné pasaze
v novych zdkonech. Zasadni pfipominky, které nasi odbor-
nici maji, si mlZete precist. Zvefejiiujeme je i z dlvodu, Ze
jak zndme statni Gfedniky, ne vZdy jsou ochotni prijmout
vsechna dobfe minénd doporuceni. TakZe timto davame
moznost nasledného porovnani, co videchno budou nako-
nec ochotni akceptovat, a jaké nedodélky v zdkoné z(sta-
nou a budou v praxi nadéle délat potize.

Velky blok vénovany odpovédim na zcela konkrétni dota-
zy z praxe jsou pak dalsi ukazkou toho, jak Siroky rozhled
maji lidé ze Svazu a s ¢im v3im se na né muZete obracet.

Takze, kon¢im tento dnesni, netradi¢ni Gvodni sloupek
(strénku), kterou jsem psal s védomim, Ze: KdyzZ té nikdo
nepochvali, pochval se sam! Jen doddvam, Ze Svaz Ces-
kych a moravskych bytovych druZstev tu je pro vas. Bylo
tomu tak, je tomu tak a i v budoucnu tomu tak bude, proto-
7e to je smysl existence a poslani SCMBD. Na tom nezmé-
ni nic zadny bulvar!

Vit Sparihel



Zmeény v zakoné

SCMBD na vasi strané

Kratka doba existence nového ob¢anského zakoniku a nového zdkona o obchodnich korporacich pfinesla fadu nesrovnalosti,
které znepfijemniuji Zivot nejen bytovym druzstvim a SVJ. Jesté pred schvalenim uvedenych zdkonl odbornici ze Svazu
¢eskych a moravskych bytovych druzstev upozoriovali na jejich nejrliznéjsi problémové pasaze a navrhovali jejich novelizaci.
Vse zlstalo bez vétsiho ohlasu. AZ praxe ukdzala, jak jsou mnohé paragrafy nedokonalé ¢i zmatecné. Dalo by se proto fici,
7e dotaznik, ktery rozeslal legislativni odbor Ministerstva spravedlnosti CR i na SCMBD a ma slouzit k podavani navrhi na

novelizaci zakon( souvisejicich s rekodifikaci soukromého prava, pFichvézi pozdé, ale prece! Navrhy k novelizac¢ni ¢innosti
v oblasti nové civilni legislativy zpracoval i pravné legislativni odbor SCMBD. Ve kterych bodech a s jakymi ndvrhy zmén
prichazeji pravnici Svazu si mizete precist na nasledujicich strankach naseho ¢asopisu.

Vedle popisu piislusného znéni zdkona najdete i odGvodnéni, pro¢ je nutné novelizovat pfislusné znéni zakona. | kdyZ se miZe zdat
ndsledujici ¢teni pfilis pravnicky suché, davéd nam predstavu, jak pracovaly skupiny odbornik{ pFi vlastni tvorbé plvodnich zdkond. Je
zjevné, Ze jim zchazela notnd davka zkuSenosti z praxe. Posudte sami.

§ 1169 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb.
Pri zméné prohldseni je zbytecné vyZzadovan dvoji souhlas vét-

Siny vlastnikd - jednak v pisemné formé podle § 1169 odst. 2
a dale schvaleni shroméazdénim podle § 1208 pism. b)

Navrh feseni

Ve vété prvni vypustit slova ,,0 zméné jejich prav a povinnosti”.
Ve vété druhé vypustit slova: ,, pokud s ni v pisemné formé
souhlasi vlastnici jednotek s vétsinou hlast, popfipadé s kvali-
fikovanou vétsinou hlast ur¢enou v prohlaseni, a to i kdyz ne-
jsou stranami dohody.” a nahradit slovy: ,, pokud je schvélena
shromazdénim vlastnikd”.

Oduvodnéni (cil legislativniho feseni

K acinnosti zmény prohlaseni vyZaduje zékon (i) dohodu do-
téenych vlastnikg, (i) pisemny souhlas vlastnikd jednotek s po-
tfebnou vétsinou hlasd, i kdyz nejsou ¢leny dohody a (i) schva-
leni shromazdénim vlastnikd podle § 1208 pism. b). Kroky (i)
a (ii) se ,dubluji”, nebot v obou pfipadech je poZzadovan souhlas
dalsich vlastnikd, byt v riznych formach. Je proto vhodné tento
proces o jeden z krokd (i) nebo (jii) zjednodusit. Navrhujeme va-
riantu ad (jii). Ke zméné prohlaseni se vyZzaduje dohoda dotce-
nych vlastnik(, navrhujeme proto odstranit matouci ustanove-
ni, které tuto dohodu blize oznacuje jako dohodu ,,0 zméné prav
a povinnosti”.

§ 1180 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb.
Prispévky na naklady vlastni spravni ¢innosti - jsou uréeny jako

stejné pro kazdou jednotku, aniz by zakon pfipoustél odchyl-
nou Upravu. Terminologickd nepresnost v oznaceni prispévkd.

Navrh feSeni

Na zacatek véty doplnit slova: ,Nebylo-li uréeno jinak,”. Slova
,0soby, kterd dim spravuje, nebo ¢lend jejich organd,” nahra-
dit slovy: ,0soby odpovédné za sprédvu domu a pozemku, nebo
Illl

¢len® orgdnl spolecenstvi,
Odavodnéni (cil legislativniho feseni

Odchyleni se od zdkonem stanoveného kritéria pro rozdéleni

N

ndkladd na sprédvu domu a pozemku mezi vlastniky jednotek
by mélo byt mozné i u ndkladl na vlastni spravni ¢innost stejné
jako je tomu u ostatnich nakladd (§ 1180 odst. 1). Tyto pfi-
spévky jsou urc¢eny na odménovani osoby odpovédné za spra-
vu domu (spravce) nebo ¢lend orgadnd spolecenstvi - je vhod-
né dodrzet dosavadni terminologii obcanského zakoniku pro
zdkonného spravce; jinak vznikaji pochybnosti o tom, zda se
jednd o odmény tohoto spravce nebo spravce profesionalniho
(vykonavajiciho sprévu na zdkladé smluvniho vztahu - v tomto
druhém pfipadé se odména bude mezi vlastniky rozpocitdvat
podle § 1180 odst. 1).

§ 1184 zakona & 89/2012 Sb.

V nové pravni Gpravé zcela chybi Uprava zajisténi pohledavek
z povinnych plateb vlastnika

Navrh feSeni

Doplnit odstavec €. 1 v nize uvedeném znéni, dosavadni usta-
noveni oznacit jako odstavec €. 2: K zajisténi pohledavek spo-
lecenstvi vlastnikd (ostatnich vlastnikd jednotek v domech,
v nichz nevzniklo spole¢enstvi) vznika zastavni pravo k jednot-
ce povinného vlastnika prvnim dnem prodleni s platbou pfi-
spévkd podle § 1180 a zaloh na sluzby podle § 1181. K zajis-
téni pohledavek vlastnika nebo spolecenstvi na ndhradu Skody
podle § 1183 odst. 2 vznika zastavni pravo k jednotce povin-
ného vlastnika dnem vzniku skody. Nebudou-li tyto pohledavky
uspokojeny z prodeje jednotky pfi vykonu rozhodnuti v obcan-
ském soudnim fizeni, v exeku¢nim nebo insolven¢nim fizeni,
prechazi neuspokojené pohledavky na nabyvatele jednotky.”

Odavodnéni (cil legislativniho fesenti

Dosavadni legislativa upravovala problematiku pohleda-
vek vici vlastnikd ne zcela uspokojivé v § 15 a § 16 zdkona
€. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytd. V soucasné pravni Upravé
jiz zajisténi pohledavek vici neplaticim vlastnikdm chybi zce-
la, coz je stav naprosto nepfijatelny a vede k nespravedlivému
zdraZovani ndkladl pro ostatni ukdznéné bydlici. Pohledavky
z prispévkd na spravu domu a z plateb za sluzby by mély byt
uspokojovany pfi nuceném prodeji jednotek jako pohledavky
za podstatou. Jestlize dnes pfednostni uspokojeni ani zajis-
téni pohleddvek zadkon nezarucuje, dochazi k situacim, kdy
se z prodeje jednotky (exekuéni ndvrh podalo spolecenstvil)



uspokoji hypoteéni banka (s vyhodou smluvniho zastavniho
prava a s vyhodou poradi v rozvrhu, kdy ma prednost pred
ostatnimi véfiteli), uhradi se naklady exekuce a na bytové
spolecenstvi po nékolika letech soudniho sporu a po podani
ndvrhu na exekuci nezbude nic (dokonce ani ndhrada nékladd
soudniho fizeni), nebot dluznik dalsi majetek obvykle nema.
Neuspokojenou pohledavku se pak musi ,pokryt” svymi plat-
bami ostatni vlastnici jednotek v domé, ktefi kromé ,adresy”
nemaji s dluznikem nic spole¢ného. Tento stav je nezbytné
napravit obdobnym zplsobem, jakym funguje vymahani po-
hleddvek spojenych s bydlenim vici vliastnikim bytd v okol-
nich evropskych statech. Navrzenym ustanovenim se snazime
nepfiznivy stav alespor ¢astecné napravit.

§ 1185 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb.

Manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, musi zmocnit
spole¢ného zdastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vaci
0sobé odpovédné za sprévu domu. To komplikuje jednani man-
Zell pfi spraveé spole¢ného bytu.

Navrh reseni

Vypustit vétu druhou.

Oduivodnéni (cil legislativniho rfesent

Dosud byli manzelé zvykli jednat spole¢né v zéleZitostech spré-
vy spole¢ného bytu neformdlné a neni vazny divod od této
praxe upoustét. Dosud se manzelé navzajem nezastupovali,
nyni tak budou muset ucinit — obvykle zmocni jeden druhého.
Pokud by byl podle § 1185 odst. 2 NOZ zmocnén jeden z man-
Zeld, nemUZe napt. na schlzi vlastnikd vystupovat druhy z nich.
Navrhujeme proto odstranéni této formality a feSeni vztah( pfi
spravé bytu obecnymi ustanovenimi manzelského majetkoveé-
ho prava.

§ 1186 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.

Ustanoveni md umozZnit prechod dluh( pfi pfevodu jednotky.
Jeho vyklad viak vzbuzuje Fadu pochybnosti. Pro véfitele (oso-
bu odpovédnou za sprédvu domu) je pfitom otdzka prechodu
dluht a jistoty v osobé dluznika zdsadni.

Navrh reseni

Odstavec doplnit a upravit nasledovné: ,S vlastnictvim jednot-
ky prechazi na nabyvatele dluhy na pfispévcich na spravu domu
a pozemku, na zdlohach na sluzby spojené s uzivanim jednotky
a dluhy a pohledavky z vyuctovani téchto sluzeb. Vlastnik je
povinen doloZit nabyvateli vysi téchto dluhl pisemnym potvr-
zenim osoby odpovédné za spravu domu. JestliZe je vystaveno
nelplné potvrzeni, prechdzi na nabyvatele splatné dluhy jen
do vySe uvedené v potvrzeni. Za dluhy splatné ke dni prevo-
du jednotky ruci osobé odpovédné za spravu domu a pozemku
prevodce.”

Oduavodnéni (cil legislativniho fesent

Vznikaji pochybnosti () zda vibec pii pfevodu jednotky pre-
chazi dluhy (zda je Ize povaZovat za zévady ve smyslu § 1107

NO2), (ii) zda je prechod dluhG podminén vystavenim potvrzeni
a jeho predanim ze strany prevodce nabyvateli, (i) jaké dluhy
pfechdzi (kdyz dluhy na sluzbach ¢asto tvofi podstatnou ¢ast
pohledavek za vlastniky), (iv) za jaké dluhy ru¢i pfevodce (bylo
by vi¢i prevodci nespravedlivé, aby rucil napf. i za budouci
splatky Uvéru spolecenstvi, ktery spolecenstvi prevzalo v dobé,
kdy byl vlastnikem), atd. V disledku téchto pochybnosti ztraci
osoby odpovédné za spradvu domu pravni jistotu, kdo je dluz-
nikem jednotlivych pohledavek. To bude vymahani pohledavek
znacné komplikovat, a proto je tfeba dotcené ustanoveni upra-
vit. Nabyvatel jednotky mad moznost vysi dluh( zjistit z potvr-
zeni. Pfipadné vyporadani si musi pfevodce a nabyvatel sjednat
ve smlouvé o pfevodu jednotky.

§ 1195 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb.

Podle stévajici Gpravy nesmi spole¢enstvi prevzit Uvér bytové-
ho druzstva, ktery byl sjednan za Gcelem financovani moderni-
zace domu, a to ani tehdy, kdyz s tim souhlasi vSichni vlastnici
byt (ktefi byli pdvodnimi ¢leny druZstva).

Navrh feseni

Do odstavce zahrnout posledni vétu z § 1197 NOZ a upravit
tento odstavec ndasledovné: ,K pradvnimu jedndni, kterym spo-
le¢enstvi vlastnik( zajisti dluh jiné osoby, zavéze se tento dluh
hradit nebo se podilet na jeji ztraté, se nepfihlizi. Spolecenstvi
vlastnikd vSak muZe prevzit Uvér poskytnuty pred vznikem
spolecenstvi vlastnikd na financovani modernizace, stavebnich
Uprav, nastaveb nebo pfistaveb domu plvodnimu vlastnikovi
domu, pokud je timto vlastnikem bytové druzstvo.”

Odavodnéni (cil legislativniho Feseni

PGvodni viastnici domU - bytovd druzstva - ¢asto domy mo-
dernizovala a stavebni Upravy financovala z Gvérl se statni
dotaci. Pfi prevodech byt do vlastnictvi vznikaji (podle dosa-
vadnich predpist) nebo jsou zaklddana (podle novych predpisd)
spolecenstvi vlastnikd, kterd prebiraji sprévu domu a pozemku
od plvodniho vlastnika. Tato spole¢enstvi vsak dnes nemohou
prevzit také Gvéry plvodniho vlastnika, a to ani tehdy, kdy
spolecenstvi zaloZi vsichni vlastnici, ktefi byli ¢leny druzstva
(tj. ptvodniho vlastnika) v dobé sjednani Gvéru. Tato situace
muzZe vést k bankrotu druzZstev a k ohroZeni splaceni Gvér( se
statni dotaci. O moznost prevzit Gvéry maji zdjem jak bytova
druzstva, tak vznikajici spolecenstvi vlastnikd. Pro pfipad, Ze
se jedna o Uvér na Upravy domu, pro néjz vzniklo spolecen-
stvi, by mél zakon pfipustit ze zakazu prebirani cizich Gvérd
vyjimku.

§ 1198 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb.

Blokace prevodd jednotek ohroZuji vykon vlastnického préava,
ktery zahrnuje také pravo se svym vlastnictvim libovolné na-
kladat.

Navrh feseni

Odstavec vypustit

w



Zmeény v zakoné

Odavodnéni (cil legislativniho Feseni

Za soucasného stavu dochazi k blokacim prevodd jedno-
tek - vlastnici jednotek jsou nepfipustné omezovani v na-
klddani se svym majetkem, dokud neni katastralnim Gra-
dbdm prokdzan vznik spolecenstvi vlastnikd v domé. Vznik
spolecenstvi vlastnikd pfitom tento vlastnik nemdze sam
ovlivnit (mdZe byt zablokovéan i jen jedinym vlastnikem -
viz nutny 100% souhlas se stanovami uvedeny v § 1200
odst. 1 NOZ). Toto ustanoveni kromé toho zna¢né kompli-
kuje praci katastralnim Grfadim, které musi zkoumat, zda
v domé nevznikla spolecenstvi ze zdkona je5té na zdakladé
dosavadnich predpist (a neni tfeba prokazovat jejich vznik
vypisem z rejstfiku), pfipadné, zda se nejednd o situaci tzv.
odloZeného vzniku spole¢enstvi v domé podle § 1202-1203
NOZ nebo podle zékona €. 311/2013 Sb. (§ 24 tohoto zé-
kona). Ze vSech uvedenych dlvodd se proto jevi vhodné
od blokaci pFevodl upustit a zaklddani spolecenstvi v do-
mech vynucovat jinym zplsobem, pfipadné akceptovat, Ze
v nékterych domech zlstane rezim vlastnikd jednotek bez
vzniku spolecenstvi (véetné solidarni odpovédnosti podle
§ 1127 NOZ).

§ 1200 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb.

K zaloZeni spolecenstvi schvalenim stanov se vyZaduje souhlas
100% vlastnikd. To vsak v Fadé pfipadd nelze dosdhnout - sta-
¢i, kdyz je vdomé 1 vlastnik, ktery odmitne souhlas dat a spo-
le¢enstvi vzniknout nemdze. Disledkem pro ostatni vlastniky
je blokace prevodu jednotek (§ 1198) a nedobrovolna solidari-

ta (§ 1127).
Vypustit vétu druhou.

Oduvodnéni (cil legislativniho feseni

Dochdzi k situacim, kdy bytovd druZstva prevedla jednot-
ky do vlastnictvi a vétSina vlastnikl chce zaloZit v domé
spolecenstvi (ddm jiz byl prohlasenim vlastnika rozdélen
na jednotky, takZze vymezeni jednotek a spole¢nych ¢&asti
domu i zdsady tykajici se prispévkd jsou jiz dany), ale toto
zaloZzeni mUZe zablokovat i jen jeden jediny vlastnik. Jeho
vile nemUZe byt za soucasného stavu ziejmé nahraze-
na ani soudnim rozhodnutim. Nepfiznivym dUsledkem pro
ostatni vlastniky je solidarni odpovédnost (§ 1127) a blo-
kace prevodl jednotek (§ 1198). Je proto vhodné od po-
Zadavku, aby byly stanovy schvalovany 100% vlastnika,
upustit.

§ 1200 odst. 3 zakona €. 89/2012 Sb.

Z3kon vyzaduje, aby mély stanovy nékterych spolecenstvi
formu vefejné listiny a s tim souvisi také nutnost provadét
i vSechny pozdéjsi zmény formou notaiského zdapisu. To se
jevi pro tato spolecenstvi jako neodivodnénd zatéz (kdyz jind
spolecenstvi stanovy ve formé NZ nemaji). Odstavec kromé
toho obsahuje stylistickou nepfesnost.

D

Navrh feseni

Vétu druhou nahradit timto znénim: ,To neplati, zaklada-li se
spolecenstvi prohlasenim o rozdéleni préva k domu a pozemku
na vlastnické pravo k jednotkdm nebo smlouvou o vystavbé.
Pozdéjsi zména obsahu stanov formu verejné listiny nevyza-
duje.”

Oduavodnéni (cil legislativniho fesent

Navrhujeme sjednotit pro vsechna spolecenstvi vlastnikd moz-
nost provadét zmény ve stanovach, aniz by tato zména vyzado-
vala formu verejné listiny, coz spolecenstvi finan¢né zatéZuje.
Neni ddvod, proc by néktera spolecenstvi mohla stanovy ménit
jenformouverejnélistiny ajina spolecenstvinikoli. Formaverejné
listiny nebyla vyZzadovdna pfi zméné stanov ani podle dosavadni
upravy.

§ 1202 a § 1203 zékona &. 89/2012 Sb.

Identifikace problému

Zakon témito ustanovenimi brani tomu, aby v domé vznikala
spolecenstvi vlastnikd.

Navrh feseni

Ustanoveni obou zminénych paragraf( vypustit.

Oduavodnéni (cil legislativniho feseni

Zminénd ustanoveni maji nepfiznivy dopad na cinnost byto-
vych druZstev, kterd postupné prevadi byty do vlastnictvi svych
¢lend. Podle ustanoveni § 1203 by v domé mohlo vzniknout
spolecenstvi teprve ztrati-li druzstvo vétSinu hlasd (vétsinovy
podil na spole¢nych ¢astech domu). Az do vzniku SV se uplatni
solidarita vlastnikl ve véci zdvazkl spojenych se sprévou domu
(§ 1127) a dé se ocekavat, Ze budou pfipadni véfitelé vymahat
naroky v prvé fadé po druzstvu jako nejsiln€jSimu vlastniko-
vi. Casto vétsina ¢lent druzstva v domé zajem o pFevod bytu
do vlastnictvi ani nema. Podle ustanoveni § 1202 odst. 2 by se
pfi rozhodovani vlastnikd bytovému druzstvu nezapocitavaly
hlasy prevysuijici hlasy ostatnich vlastnikd. Takova disproporce
neni ddvodna - druzstvo v tomto okamziku sdruZuje vétsinu
osob, které se podilely na pofizeni domu (byt zistévaji nadale
Jen” leny druzstva) a je nespraved|ivé, aby hlasy, které na tyto
osoby pfipradaji, nemohly byt zapocitany, tj. aby méli v domé
pravo veta mensinovi vlastnici bytd. NavrZzena Uprava ma vznik
spolec¢enstvi vlastnikd v domech umozZnit.

§ 1205 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb.
Statutédrnim organem spolecenstvi ma byt vybor a pou-

ze pokud to stanovy pfipousti, mizZe byt statutdrnim
orgdnem predseda (jako individudIni organ).

Navrh feSeni

Ve vété druhé slova ,, ledaze stanovy urdi, Ze je statutdrnim
organem” nahradit slovem ,nebo”.

Odavodnéni (cil legislativniho fesent

Praxe v domech je takova, Ze je ¢asto obtizné obsadit mis-



ta v orgadnech spoleCenstvi. Zadjem o clenstvi v orgdnech
se méni podle toho, jak se vlastnici stéhuji. Dosavadni vzo-
rové stanovy vydané nafizenim vladdy ¢. 371/2004 Sb. pfi-
poustély, aby si shromazdéni vlastnikG vybralo, zda zvoli
vybor nebo ur¢i jednoho povéreného clena, ktery bude vyko-
ndvat funkci statutdrniho organu. Pro spolecenstvi vlastni-
kd by bylo praktické, pokud by nebyla ani nadale omezena
v tom, jaky statutarni orgadn si zvoli pro nasledujici funkéni
obdobi. Zejména je to vhodné v situaci, kdy nelze zmé-
nu stanov provadét jinym zpUsobem, nez formou verejné
listiny.

§ 3063 zékona €. 89/2012 Sb.

Prechodné ustanoveni tykajici se bytového spoluvlastnictvi ne-
obsahuje pravidla pro vznik spole¢enstvi v pfechodnim obdobi.
Chybi i dalsi prechodna pravidla (viz vykladové stanoviska KAN-
CL¢. 10a16)

Navrh reseni

Dosavadni odstavec oznacit jako odstavec 1 a doplnit odsta-
vec ¢. 2, ktery zni nasledovné:

,Byl-lindvrh na vklad vlastnictvijednotky poddn do 31.12.2013,
vznika v domé spolecenstvi vlastnikd ze zakona podle § 9 odst.
3 nebo § 9 odst. 4 zdkona ¢. 72/1994 Sb., zakona o vlastnictvi
bytl, ve znéni pozdéjsich predpist, i kdyZz bude listina dokla-
dajici vznik spolecenstvi vlastnikl na zékladé takto zahdjené-
ho fizeni doru¢ena az po 1.1.2014. Do pfijeti vlastnich stanov
se spolecenstvi fidi pfiméfené vzorovymi stanovami vydanymi
nafizenim vlady €. 371/2004 Sb. a timto zdkonem. Na pra-
va a povinnosti vlastnikd jednotek vymezenych podle zako-
na ¢ 72/1994 Sb. i na jejich spolecenstvi se viak uZije nova
Gprava.”

Oduavodnéni (cil legislativniho fesent

Chybéjici prechodné ustanoveni komplikuje vznik spole-
Censtvi v domech, kde navrh byl poddan jesté pred ucinnos-
ti zdkona ¢. 89/2012 Sb., avsak k doruceni listin doslo az
po 1.1.2014. V téchto pripadech by mél byt proces zahajeny
za Gcinnosti dosavadnich predpisd dokoncen podle legitim-
niho ocekdvani navrhovatelll a proces vzniku spolec¢enstvi
by mél byt zavrsen podle dosavadnich predpist. V soucas-
né dobé dochdzi k tomu, Ze notafi s odkazem na § 1200
odst. 1 odmitaji sepsat notarsky zdpis o pfijeti stanov, po-
kud stanovy neschvali 100% vlastnikd a katastralni Grady
blokuji prevody jednotek. DalSi pfechodna pravidla, kterd
dosud v NOZ chybi, byla doplnéna vykladovymi stanovisky
KANCL. Bylo by vSak vhodné zapracovat je pfimo do textu
zakona.

§ 572 odst. 1 zakona & 90/2012 Sb.

Administrativné naro¢né uzavirdni smluv o prevzeti povinnosti
k dalSimu ¢lenskému vkladu

Navrh reseni

Ve zvlastni ¢asti tykajici se bytovych druZstev, v § 732 vytvorit
novy ostavec 2, ktery zni: ,Bytové druzstvo nemusi s najem-
cem druzstevniho bytu uzavfit smlouvu o prevzeti povinnos-
ti k dalsimu ¢lenskému vkladu podle § 572, jde-li o penézity
vklad na Ghradu modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém
se druzstevni byt nachazi, a podminky k prevzeti povinnosti
k dalsimu ¢lenskému vkladu a jeho vyporadani za trvani clen-
stvi jsou upraveny stanovami.” Dosavadni ustanoveni § 732
by bylo oznaceno jako odstavec €. 1 a nadpis by byl znél takto:
,Clenské vklady v bytovém druzstvu”.

Oduavodnéni (cil legislativniho feseni

BD do konce r. 2013 bézné pouzivala na financovani tech-
nického zhodnoceni domu (napf. zatepleni fasaddy, mo-
dernizaci vytahu) zdroje vytvofené z najemného z druz-
stevniho bytu (tzv. fond oprav) pfi soucasném navyseni
dalSiho clenského vkladu ndjemce tohoto bytu v souladu
se stanovami. K takovému postupu, ktery je pro clena vy-
hodny (zvysuje se jeho majetkovd Gcast v druzstvu), je od r.
2014 nezbytnd pisemnad smlouva s kazdym ndjemce druz-
stevniho bytu v daném domé, coz je administrativné velmi
narocné.

§ 580 odst. 2 pism. a) zakona €. 90/2012 Sb.

Identifikace ¢lena v seznamu ¢lenl druzstva

Navrh feseni

al

Za slovo ,jméno” doplnit slova ,datum narozeni”.

Odavodnéni (cil legislativniho Feseni

Navrhujeme, aby pfedmétem evidence bylo také datum naro-
zeni. Vzhledem k opakujicim se jméndm osob maji druZstva
problémy s identifikaci ¢lena druZzstva. Pro druzstva by proto
bylo praktické, aby evidovala i data narozeni, aniz by si musela
vyzadat souhlas ¢lend podle zékona ¢. 101/2000 Sb. (ktery
mizZe byt odvoldn).

§ 582 odst. 1 zakona €. 90/2012 Sb.

MozZnost vydat kazdému ¢lenovi Uplny opis seznamu vsech ¢le-
nd je v rozporu s ochranou osobnich Gdaja.

Navrh feseni
Odstavec 1 vypustit.
Odavodnéni (cil legislativniho Feseni

Rozsah vydavéani udaji ze seznamu clend je neodlvodnény
a lehce zneuzitelny. Navrhujeme, aby nadale méli clenové moz-
nost nahlédnout do celého seznamu, pokud prokdzi pravni z&-
jem (viz dosavadni odstavec 2).

§ 636 odst. 1 zakona €. 90/2012 Sb.

Ul



Zmeény v zakoné

Identifikace problému

Zakon uklada druzstvim svoldvat ¢lenskou schizi pozvankou
na internetovych strdnkach. Tento poZadavek je nadbytecny,
pokud druzstvo doru¢i pozvédnku na ¢lenskou schz@zi jinym
zpUsobem. Zplsob svolani ¢lenské schliize by mély urcit v prvé
fadé stanovy.

Navrh feSeni

Prvni odstavec doplnit nasledovné: ,Clenska schiize se svola-
va zplsobem upravenym stanovami, jinak svolavatel nejméné
15 dnl prede dnem konani ¢lenské schize uverejni pozvanku
na Clenskou schlzi na internetovych strankach druZstva, po-
kud je druzstvo zfidilo, a soucasné ji zasle ¢lendm na adresu
uvedenou v seznamu ¢lend. Uverejnénim pozvanky se pova-
Zuje pozvanka za dorucenou. Jestlize se pozvanka uvefejiuje
na internetovych strankach, musi byt na internetych strdnach
uverejnéna aZ do okamziku konani ¢lenské schiize.”

Oddvodnéni (cil legislativniho feseni

Stdvajici Gprava komplikuje svolavani ¢lenské schiize mensim
druzstvim, kde je nejvy3sim orgdnem c¢lenskd schiize a ni-
koli shromazdéni delegatl (v pripadé shromazdéni delegatd,
a tedy ,velkych” druzstev se pozvanka na toto shromazdéni
na internetovych strankach paradoxné uverejiiovat nemusi).
MenSsi druzstva vSak obvykle internetové stranky nepotrebuji,
jejich €lenové je nevyuzivaji. Nutnost zfidit interntové stranky
a jejich udrzba znamend pro druzstva zbytecné zvyseni nakla-
dd. Navrhujeme proto, aby si druZzstva mohla upravit zplsob
svolavani ¢lenské schize podle dosavadnich zvyklosti (u byto-
vych druzstev se ¢lenska schiize ¢asto svolavd vhozenim po-
zvanek do schranky a vyvéSenim na informaéni desce v domé).
Internetové stranky by mély zdstat jednou z moZnosti, nikoli
povinnosti.

§ 638 odst. 2 zakona €. 90/2012 Sb.

Clenska schiize projednavajici Géetni zavérku se ma konat do 6
mésicl po skonceni Ucetniho obdobi, coZ je pro bytova druz-
stva v nékterych pripadech neredlny termin.

Navrh feseni

Pro bytova druzstva doplnit Gpravu v tom smyslu, aby se |hd-
ta pro projednani Gcetni zavérky prodlouZila na 10 mésich
od skonceni Ucetniho obdobi.

Odavodnéni (cil legislativniho feseni

Ucetni zavérky bytovych druZstev jsou vazany v nékterych
pripadech na vyactovani ndklady ze strany tfetich osob (SVJ,
spravci domu), avsak toto vyuctovani druzstvo dostava zpra-
vidla aZ v dubnu. Nasledné provadi druzstvo vyactovani vlast-
nich bytl, uzdvérkové operace se ukoncuji terpve v ¢ervnu
anezbyva ¢as pro svolaninejvyssiho organu druzstva, poté na-
sleduji 2 mésice prazdnin a dovolenych. Z praktickych divodi
proto navrhujeme, aby se |h{ita pro projednani Gc¢etni zavérky
prodlouzila. Zisk bytova druZstva obvykle nevytvari a pokud
ano, nejsouopravnénaho podle stavajicich prfedpist mezicleny
rozdélovat.

a

§ 729 odst. 2 zakona €. 9072012 Sb.

Definice druzstevniho bytu v nemovitosti ve vlastnictvi jiné
osoby je vdzana na prévo odpovidajici vécnému bifemeni. Pra-
vem zajistujicim ¢lenovi pravo byt uZivat viak mize byt i jiné
pravo

Navrh feseni

Slova ,pravo odpovidajici vécnému bfemenu” nahradit slovy
,majetkové pravo”.

§ 731 odst. 2 zakona €. 90/2012 Sb.

VyZaduje se souhlas 100% clend s pravem bydleni ke
zméné stanov, coZ druzstvdm komplikuje plnéni zakon-
né povinnosti prizplsobit své stanovy nové pravni Gpravé.
Pozdéjsi Gprava stanov v budoucnu bude timto ustanovenim
ve vétsiné pfipadd (u viech stfednich a vétsich druzstev) prak-

ticky znemoznéna.

Vypustit tento odstavec.

Oduavodnéni (cil legislativniho feseni

Povinnou nalezZitosti stanov bytového druzstva ma byt mj.
Uprava prdv a povinnosti spojenych s bydlenim v druZstev-
nim byté. Zakon vsak zarover nové pro tuto Upravu sta-
nov vyZaduje souhlas vSech c¢lend druzstva, ktefi jsou na-
jemci nebo maji prédvo na uzavieni ndjemni smlouvy. Toto
omezeni v soucasné dobé velice komplikuje pfizpGsobeni
stanov, tj splnéni povinnosti, kterou druzstvim uklada
ustanoveni § 777 odst. 2 ZOK - néktefi notdfi jiz pro pfi-
zpUsobeni stanov vyZaduji souhlas vsech ¢lend bytovych
druzstev. Pozdéjsi zmény ndlezitosti stanov o pravech a
povinnostech souvisejicich s najmem druzstevniho bytu
pak nebudou mozné témér vibec. Zakon nebere v Uva-
hu, Ze nékterd druzstva maji i nékolik tisic ¢len, nekonaji
¢lenskou schlzi, ale nejvyssim orgadnem je shromazdéni de-
legdtd. Navrhujeme, aby byla Gprava prav a povinnosti sou-
visejicich s bydlenim ve stanovach ponechana jako dosud
prostému rozhodnuti nejvyssiho orgdnu (Elenské schizi nebo
shromdzdéni delegatdl), piipadné vyssimu kvoru uréenému
stanovami.

§ 734 odst. 2 zakona €. 90/2012 Sb.
Zakon jiz neumoziiuje dat vypovéd neplaticimu ¢lenovi; proces
vylouceni je vsak pfilis zdlouhavy

Navrh feseni

Vypustit tento odstavec.



Oduavodnéni (cil legislativniho fesent

Dosud druZstva vyuZivala pfi postupu proti neplati¢cim moz-
nost vypovédi z najmu bytu a vedlo toho také vylouceni.
ZOK umoziuje jiz jen druhy zplGsob obrany, ktery je vsak ne-
umérné zdlouhavy. Pro Uspésné vylouceni ¢lena z druZstva
je nutné dodrzet nasledujici kroky: i) udélit ¢lenovi pisemnou
vystrahu, ii) pfedstavenstvo nebo ¢lenska schiize (shromaz-
déni delegdtl) rozhoduje o vylougeni, iii) pokud vylu¢ovany
¢len poda proti vylouceni namitky, opét se svoldva clenska
schize (shromazdéni delegétd), aby o namitkadch rozhodla,
iv) v pfipadé zamitnuti namitek proti vylou¢eni mdze vyluco-
vany ¢len podat do 3 mésicl ode dne doruceni rozhodnuti
navrh soudu a proces vylouceni projednd a posoudi soud
v civilnim fizeni. Dokud nebude soudni fizeni pravomocné
skon¢eno, nemuze druzstvo vici vylou¢enému ¢lenovi uplat-
nit Zzadna prava plynouci ze zaniku jeho €lenstvi, tedy nema
ani moznost ho z bytu vystéhovat a dluh obvykle po celou
dobu dale narlstd. Bytovym druzstvim se tim neitmérné
prodluZuje doba, po kterou musi trpét v domé neplaticiho
¢lena. Pro Gspésnou vypovéd z najmu bytu postaci podani
vypovédi a dluznik mGze do 2 mésicd podat navrh soudu
na jeji prezkoumani. Jeho prédvo na soudni pfezkum postupu
druzstva tedy neni nijak dotceno.

§ 736 odst. 2 zakona €. 9072012 Sb.

Pfi prevodu druzstevniho podilu prechazi dluhy prevodce
na nabyvatele. Vznikaji vsak pochybnosti o tom, zda k tomuto
prechodu dluhl dochézi také pfi nuceném prodeji druZstevniho
podilu.

Navrh reseni

Doplnit na konec odstavce vétu: ,To plati i v pfipadé nabyti
druzstevniho podilu v nucené drazbé v fizeni o vykonu rozhod-
nuti nebo v exekuci nebo pfi zpenéZeni majetkové podstaty
v insolvenénim Fizeni, nebudou-li dluhy pfevodce v tomto Fize-
ni uspokojeny z vytézku.”

Oduavodnéni (cil legislativniho fesent

Jestlize druzstevni podil zahrnuje veskerd majetkova i ne-
majetkova prdva a povinnosti ¢lena vUic¢i druZstvu a naopak,
méla by tato prdva a povinnosti prfechazet s druzstevnim po-
dilu bez ohledu na zplsob nabyti druZstevniho podilu. Podle
nékterych vykladd vsak v nucenych drazbach tyto dluhy pre-
chazet nemaji, coz mdze mit na bytova druzstva likvidacni
dopad. Pokud je drazen druzstevni podil, obvykle jiz nema
dluznik jiny majetek, z néhoz by mohly byt uspokojeny pohle-
ddvky druzstva. Tyto pohleddvky musi pokryt ostatni ¢lenové
bytového druzstva, ktefi za uzivani svych bytd rfadné plati,
coz zdrazuje nespravedlivé jejich bydleni. Navrhujeme proto,
aby byl pfechod dluh( v téchto spornych pfipadech vyjasnén.
Zajemce o nabyti podilu v nucené drazbé by mél byt o vysi
dluh® informovan.

§ 748 odst. 1 zakona €. 90/2012 Sb.

Minimalni vySe vyporadaciho podilu

Névrh feSeni
vypustit odst. 1

Oduavodnéni (cil legislativniho feseni

Clen BD nem@Ze mit zaru¢eno, 7e pfi ukonceni ¢lenstvi
dostane stejnou ¢astku, kterou do druzstva vlozil. Ugetni
hodnota ¢lenskych vkladd v nékterych lokalitdch prevysuje
faktickou hodnotu druzstevniho podilu - BD nema moznost
uvolnény byt obsadit novym ndjemcem ¢lenem, z jehoz vkla-
du by ziskalo prostredky na vyporadani predeslého ndjemce,
resp. hodnota ¢lenského vkladu nového ndjemce nedosahu-
je hodnoty vyporadaciho podilu pavodniho ¢lena. Ponechani
tohoto odstavce mize pfivodit Gpadek nékterych bytovych
druzstev.

§ 750 zdkona €. 90/2012 Sb.

Identifikace problému

Pouziti zisku bytového druzstva

Navrh feseni

vypustit § 750
Oduvodnéni (cil legislativniho feseni

Neni dGvod k zakazu rozdéleni zisku mezi ¢leny BD ani jiné-
ho pouZiti zisku (predstavuje Ghrada ztrdty z minulych let
»dalsi rozvoj”?). Nékterd BD diky pfijmdm z podnikani (napf.
ndjem nebytovych prostor) i pfi minimalnim ndjemném
z druzstevnich bytd vytvéreji zisk, pro ktery (vzhledem k tech-
nickému stavu domu) nemaji jiné pouZiti neZ rozdéleni mezi
cleny.

§ 777 odst. 2 zakona €. 90/2012 Sb.

Identifikace problému

Prilis kratka |hdta na prizplsobeni stanov

Navrh reseni

~ ot

Slova , 6 mésicl” nahradit slovy ,dvou let”. Slovo ,zrusi” nahra-
dit slovy ,m0ze zrusit”.

Odlvodnéni (cil legislativniho Fesent

Jiz na konci dubna 2014 maji druzstva problém sehnat nota-
fe, ktery by sepsal zapis o zméné stanov. Navrhujeme proto
Ilhdtu pro pfizpdsobeni stanov prodlouzit na dva roky (v pfi-
padé tzv. velké technické novely obchodniho zékoniku byla
tato |hdta 1 rok, v soucasnosti vsak dochazi u obchodnich
korporaci k zdsadnim koncepénim zméndm). Pfipadné zru-
Seni obchodni korporace by mélo byt ponechdno na uvazeni
soudu.

N



Nabidka pro panelové domy

Zatepleni domu

1 Zatepleni - zaklad revitalizace

0O vyhoddch a pfinosech zatepleni jiz dnes neni potfeba pfe-
svédcovat. Na co bychom v3ak chtéli upozornit, je dlraz
na kvalitu zateplovaciho systému a také na jeho spravnou
aplikaci, ktera velice vyrazné ovliviiuje Gcinnost a Zivotnost
celého zatepleni.
Zatepleni pro Vas predstavuje vyznamnou investici
a mate zpravidla jen jeden pokus - proto vénujte
pozornost vybéru kvalitniho dodavatele zatepleni
a skute¢né odborné montazi.

Svym partnerim proto nabizime nejen certifikované sys-
témy s predpokladem dlouhodobé Zivotnosti (testovand zi-

2 Zdvojeni stavajiciho zatepleni

Certifikované reSeni bez nutnosti demontaze pivodniho zatepleni

Rada panelovych a bytovych dom( jiZ zateplena je, né-
které z nich vsak bohuZel nejsou zatepleny dostatecné
a neodpovidaji urovni nynéjsich predpist v oblasti energe-
ticky prijatelného bydleni. Vyjimkou neni ani plvodni zatep-
leni objektd s tloustkou izolantu 40 - 50 mm, které dnes
v souvislosti s vyraznym narlistem cen energii maji ekono-
micky ndrocny provoz.

Proto v soucasnosti stale Castéji vyvstdva otazka, jak
J,nedostatecné zateplené” domy fesit, jak u jiz zateplenych
dom0 ,navysit tloustku izolantu” na potfebnou drovern.

- feseni | pro Jiz
zateplené domy

(s dnes uZ nevyhovujicim zateplenim)

Zatepleni domu a nasledné snizeni tepelnych ztrat patfi
mezi nejhmatatelné&jsi pfinosy rekonstrukci panelovych
domU. Vyrobce a dodavatel zateplovacich systému
STOMIX® se na trhu pohybuje jiz vice nez 20 let

a v minulém roce pfinesl certifikované feseni i pro jiz
zateplené domy s nevyhovujicim zateplenim.

A o moznostech zatepleni

votnost delsi nez 25 let), ale i fadu bezplatnych sluzeb pro
investory i stavebni firmy. Jejich prostfednictvim jsme Vam
tak schopni nabidnout komplexni feSeni na miru a provést
Vés tak od faze priprav, pfes samotnou realizaci a feSeni
technickych detaill az po predani dila a pozarucni servis.

K nabizenym sluzbam napf. patfi odborné poradenstvi,
zpracovani grafického navrhu, analyza stavu objektu po-
moci termokamery, tepelné technické posouzeni, servisni
pomoc pfi zatepleni a aplikaci produktl, proskoleni reali-
zacnich firem aj.

Do nedavné doby bylo nutné cely plvodni za-

teplovaci systém odstranit a misto néj aplikovat systém
novy. Rozpocet na tyto opravy tak zahrnoval nejen ¢astku
na pofizeni nového zatepleni, ale i nemalé ndklady spojené
s demontdazi plvodniho zatepleni.

Nase spole¢nost vyvinula ve spolupraci s firmou ECORAW®
nové a elkonomicky vyhodné feseni v podobé zateplovaciho
systému STX.THERM® SANA, ktery je zaloZzen na modernim
zpusobu injektovaného kotveni. Jednd se o certifikované

feSeni bez nutnosti demontaZe plvodniho zatepleni.

Zdvojeni zatepleni se soubéznou stabilizaci pivodniho zatepleni

Speciélni kotva Spiral Anksys® je nedilnou soucasti systému STX. THERM® SANA



Systémem STX.THERM® SANA lze sanovat jakékoli kon-
taktni zateplovaci systémy s izolantem EPS (bez ohledu
na zplsob kotveni systém(). Toto zdvojeni zatepleni md-

Zete navic aplikovat i na stavajici zateplovaci systém, ktery
vykazuje poruchy stability - systém zatepleni tak zaroven
stabilizujete i zdvojite).

Ekonomické porovnani:

demontaz nevyhovujiciho zatepleni a aplikace nového ¥ zdvojeni zatepleni

Pro ukazku ekonomického srovnani vyhodnosti zdvojeni zatepleni pfed variantou jeho demontaze jsme zvolili aplikaci zdvojeni zatepleni na bytovém domé SVJ

na ulici Dolni 13-23 ve Zd4ru nad Sazavou.

Objekt byl z &asti jiz zateplen v roce 2002 (plocha 730 m?, izolant EPS

60 mm) a cca 1450 m? plochy bylo nezatepleno. Na plose 730 m? bylo
provedeno zdvojeni pomoci zateplovaciho systému STX. THERM® SANA,
kdy byl objekt doteplen dalsi izolantem EPS o tloustce 80 mm.

V tabulce je kalkulace demontaze a nasledné montaze nového zatepleni

v porovnani se zdvojenim zatepleni. Porovnanim obou variant Ize fici, Ze pfi
zdvojeni se v tomto konkrétnim pripadé usetfilo 56 695Kc¢ z cen bez DPH

a to znamena 15 % nékladi na komponenty zatepleni a prace souvisejici

s demontazi pivodniho zatepleni. V pfepoc¢tu na 1 m? vzhledem k ploSe,
ktera cinila 730 m?, je uspora 78 K¢/m?. Zavérem Ize fici, Ze uspory pfi
zdvojeni v porovnani s variantou demontaze zatepleni nejsou zanedbatelné,
prestoZe injektované kotveni v porovnani se standardnim mechanickym
kotvenim je obvykle cenové naroc¢néjsi.

3 Dokotveni nestabilniho zatepleni

Cena demontaze ETICS

Pracovni operace Mnozstvi Cena
Prondjem leSeni 730 m? 1460
Odstranéni pivodni izolace 730 m? 38 325 §
Presun hmot 12t 2622 |
Odvoz odpadu na skladku 5 kont. 3 600 g
Deponace odpadu na skladdce 11 Keét 22 000 : Y
Ocisténi a priprava podkladu 730 m? 23 360 :E -
Provedeni podnatéru 730 m? 7 256 E o
Podnatér EH 36 kg 4 680 g m

Cena nového ETICS ad 00
Produkt Mnozstvi Cena E N~
Lepici hmota (40 % plochy) 3285 kg 19710 u m
I1zolant EPS140 mm 766,5 Ké/m? 107 310 E‘
Talifové hmozdinky + zatka EPS 2% 4380 ks 26 280 =zt
Vyztuzna tkanina 840 m? 11 760 =}
Stérkovy tmel + mezinatér 2920+146 kg 31974
Silikonova omitka 2336 kg 79 424

Cena pfi zdvojeni ETICS

Produkt Mnozstvi Cena =
Servisni ukotveni pivodniho ETICS 240 K&/m? 2808 g ]
Spiral Anksys na servisni ukotveni 365 Ké/ks 9 490 E w
Lepici hmota (20 % plochy dle certif.) 1825 kg 10 950 E o
Izolant EPS 80 mm 766,5 K¢/m? 61320 s w
Spiral Anksys na konec¢né ukotveni 4 380 ks 113880 g -
Vyztuzna tkanina 840 m? 11 760 ] N
Stérkovy tmel + mezinatér 2920+146kg | 31974 | = 0
Silikonova omitka 2336 kg 79 424 5]

Certifikované Feseni bez nutnosti demontazZe pivodniho zatepleni

| kdyz se dnes projevuje vyrazné zlepSeni v dodrzovani
postupl pro spravnou aplikaci vnéjsich kontaktnich zatep-
lovacich systémd, je nutné fici, Ze ¢ast realizovanych zatep-
leni nyni vykazuje vyrazné poruchy stability a hrozi riziko
jejich zficeni. K tomu dochdzi zejména v disledku Spatné
pripravy podkladu nebo v disledku nespravné aplikace za-
teplovaciho systému.

Do nedavné doby neexistovalo ovérené a certifikované
feseni, které by zajistilo dokotveni nestabilniho zatepleni.
Standardni mechanické kotveni pomoci talifovych hmozdi-
nek neni v takovém pripadé mozné pouzit a bylo by potre-
ba cely systém odstranit.

Nyni v8ak |ze pro stabilizaci zateplovaciho systému pou-
Zit moderni zpdsob injektovaného kotveni Spiral Anksys®,
ktery je zaloZen na pouziti specidlnich kotev a jejich propé-
néni expanzni vypliovou hmotou. Certifikaéni organy v CR
ovéfily vhodnost pouziti tohoto univerzadlniho kotviciho
systému a ve stavebné technickém osvédceni ho dopo-
rucuji jako vhodnou technologii na sanaci nestabilnich
zatepleni.

V praxi to znamen3, Ze neni nutné demontovat uvolné-
ny zateplovaci systém, ¢imZ se dosdhne vyraznych Uspor
za prace spojené s demontdzi a ulozenim vzniklého odpadu.

Pro vice informaci, zaslani prospektl ¢i zpracovani nabid-
ky nads nevéhejte kontaktovat.

Sanace nestabilniho zatepleni

Odborné informace k systému STX.THERM® SANA Vam
poskytne produktovy manazer Jifi Klasek (klasek@stomix.cz,
602 734 252).

STOMIX, spol. sr. 0., 790 66 SkoroSice 197,
tel.: 584 484 111, mail: info@stomix.cz
Regionalni distribu¢ni centra:

Praha, Brno, Olomouc, Ceské Budé&jovice

www.stomix.com @ STOM lx.

EXPERT NA ZATEPLENI
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Zlaty poklad nalezen

OTAZKY NEZUSTAVAJI BEZ ODPOVEDI

V dnesni dobé prekotnych zmén zakon(

a na né navazujicich Gprav je dobra rada
nad zlato. Vyhodu maji €lenové Svazu
¢eskych a moravskych bytovych druzstey,
kterym radi zkuSeni pracovnici Svazu.
VesSkerou problematiku zpracuji a se znalosti
odbornikd zmény prevedou do praxe.

Ing. Lenka Harékova z ekonomického odboru SCMBD odpovida
na dotazy ¢lenl Svazu pravidelné a ¢asto. Cast vybranych otazek
a odpovédi pretiskujeme, protoze jsme presvédceni, Ze mnohym

az dosud tapajicim, pomohou.
Prosim o radu v otazce danéni Grokd
z G¢tu SVJ. Podle zakona ma daii sra-
zit banka a SVJ tak nemusi podavat
dainové priznani. Nase banka ale zaca-
‘ la droky danit aZ od Gnora 2014. Ma
se SVJ kvali zdanéni lednového droku
registrovat k dani z pfijmG a podat za r. 2014 darnové
pfiznani?

ﬂ

SVJ ma v bance zaroven zalozen ter-
minovany vklad. Dle pravniho rozbo-
ru této banky terminovany vklad neni
,acet” spolecenstvi jako takovy, jde
pouze o vklad, a tudiz droky z ného ne-
podléhaji srazkové dani a jsou vyplaceny v hrubé vysi. Je
to tak v poradku?

Podle § 36 odst. 9 pism. b) zdkona o danich z pfijmd (ZDP) se
zvlastni sazbou dané z pfijmd ve vysi 19% zdariuje urokovy pri-
jem z Gc¢tu spolecenstvi vlastnikd jednotek; to se tykd vsech typl
GEtd (pravni uprava platnd od r. 2014 jiz nerozliSuje b&zny ban-
kovni Gcet od ostatnich Gc¢tl) - bézného, spoficiho, terminované-
ho aj. Podle § 38d odst. 5 ZDP, neprovede-li pladtce dané srdzku
dané, bude na ném vymahana jako jeho dluh. Chybu tedy udé-
lala banka, kdyz z uroku daf nesrazila. SVJ se kvili tomu k dani
registrovat a podat dafové pfiznani nemusi. Postupuje podle
§ 38mb pism. b), resp. § 39a odst. 5 ZDP: pokud mé pouze pii-
jmy, které nejsou predmétem dané, pfijmy od dané osvobozené
nebo pfijmy, z nichZ je daf vybirdna srazkou podle zvlastni sazby
dané, neni povinno podat dafové pfiznani, resp. podat prihlasku

k registraci.
Je 6 vlastnikd bytd v domé (shodné
spoluvlastnické podily), kde formou
apravy pudniho prostoru vznikne nova
jednotka a tim se zméni spoluvlast-
‘ nické podily stavajicich 6 vlastnika.
VSe maji Ffadné oSetfeno smlouvou
o vystavbé, podle které stavebnik provede opravu stre-
chy a na acet spolecenstvi uhradi 240 000K¢. Jedna

10

se mi o to, zda protdhnout finance pouze pres dlou-
hodobou zalohu a nic vice nefesit, nebo jestli uc¢tovat
prfes vynosy SVJ s naslednym podanim pfiznani k dani
z pfijma anebo jestli to nebude pfijem jednotlivych
vilastnik@?

Nepenézni plnéni (oprava strfechy) je u vlastnikd jednotek osvobo-
zeno od dané z pijma. Penézni plnéni (240 000Kg) je v poméru
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech zdanitelnym pri-
jmem vlastnikd jednotek (40 tis. K& na kazdého vlastnika), niko-
liv SVJ (SVJ neGctuje piijem prostfedkd na sv(j bankovni Gcet
do vynosd, ale souvztazné jako zdvazek vi¢i viastnikim). Kazdy
z vlastnikd dale musi zaplatit daf z nabyti nemovitych véci; jeji
zdklad tvofi cena sjednand ve smlouvé o vystavbé (penézni ¢ast-
ka + hodnota nepenézniho plnéni) snizend o odménu a naklady
prokazatelné zaplacené znalci za znalecky posudek. Ten je nutny
pro stanoveni hodnoty nepenézniho plnéni (opravy strechy); podil
vlastnika na celkové hodnoté nepenézniho plnéni se stanovi v po-
meéru spoluvlastnickych podild vsech vlastnikl vcetné vlastnika
nové jednotky.

Priklad: Znalec oceni opravu stfechy na 640 tis. K¢ Z toho
na nového viastnika pfipadd dle jeho spoluviastnického podi-
lu 160 tis. K¢ (jemu nepenézni prijem, samoziejmé, nevznikd),
zbylych 480 tis. K¢ pripadd na ostatni vlastniky - na kaZdého
z nich 80 tis. K¢ Sjednand cena pro stanoveni zdkladu dané cini
u kazdého vlastnika 120 tis. K¢ (40 + 80 tis.).
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Potrebovala bych poradit ohledné zis-
ku SVJ. Pokud ma SVJ droky ze spo-
fici ¢asti avéru popf. Groky z termi-
novaného G¢tu jedna se o vynos SVJ.
SVJ tedy ma povinnost podat dafové
pfiznani, kde si ale uplatni § 20 odst.
7 ZDP a vysledna dafova povinnost je tedy 0 K¢. Co, ale
se ziskem? Doposud jsme ho po schvaleni G¢etni zavérky
prevadéli do fondu oprav podle spoluvlastnickych podi-
G (neposilala jsem vlastnikim Zadné potvrzeni, Ze maji
pfijem ke zdanéni jako u nap¥. pfijmi z prondjmu nebyto-
vych prostor). Neméli jsme spiSe vytvoreny zisk prevést
do fondu ze zisku? Nikde jsem, ale nenasla, k ¢emu by



pak mohl tento fond ze zisku slouzit krom kryti ztrat coz
u SVJ asi nehrozi.

Doporucujeme, abyste jiné vynosy SVJ (napf. bankovni troky, uro-
ky z prodleni atd.) pouZili na Uhradu ¢asti nékladd SVJ a tak docilili
nulovy VH. Tim se vyhnete problému, jak nalozZit se ziskem. Pokud
tak nepostupujete, méli byste mit pouziti zisku upraveno ve svych
stanovach a samozifejmé o ném musi rozhodnout nejvyssi organ
- shromazdéni vlastnikd. Pokud tento organ rozhodl o prevodu
do DZ (fond oprav v SVJ neni), bylo to nejméné vhodné feseni,
protoze v takovém pfipadé doslo k rozdéleni zisku mezi ¢leny (DZ
= zdvazek vici ¢lendm SVJ) a méla byt odvedena srazkova dai
z podilu na zisku (15 %). PouZiti fondu ze zisku SVJ nikde najit
nemulZete (zdkon jej neupravuje), jediné ve stanovéach. Fond lze
pouzit ke kryti ztraty nebo k thradé nakladd na spravu domu (pfip.
k financovani pofizeni dlouhodobého majetku SVJ). Zavér: a) zisk
vibec nemusel v SVJ vzniknout, b) pokud vznikl a ve stanovach
neni nic o jeho pouziti, mél zGstat nerozdélen.

ZOK rusi Nedélitelny fond u druiZstey,
takze by ho BD mohlo prevést do
Rezervniho fondu.

Z3akon o obchodnich korporacich nerusi nedélitelny fond, pouze jej
déle nenafizuje a neupravuje. Lze jej ponechat tak, jak je, tj. ,fond
ze zisku”, jehoZ tvorbu a €erpdni si upravite ve stanovach (viz nds
vzor stanov BD). Pokud se vdm nelibi ndzev (dosud mél vyznam
z pohledu stanoveni vyporddaciho podilu pfi zaniku ¢lenstvi, kam
se nemohl zahrnout), pojmenujte si ho, jak chcete (tfeba rezervni
fond), ale neni to nutné.

Ve vzoru smérnic pro stanoveni najem-

ného a Uhrad za sluzby se pisSe: ,Na-

klady na aklid spolecnych prostor se

‘ rozictuji na ndjemce byta podle plochy

bytd.” Nékterym najemnikim se zda

tento zplsob rozactovani nespravedli-

vy. MizZe predstavenstvo, pfipadné ¢lenska schiize tento

postup ménit? Na pfiklad rozactovani provadét podle po-

¢tu osob nebo podle poctu bytd, nebo je to néjakym pred-

pisem, pripadné vyhlaskou presné uréeno? V tom pfripadé
jakym?

Pred r. 2014 upravoval postup pfi rozactovani nakladd na uklid
spolecnych prostor vdomé mezi ndjemce bytl cenovy vymér MF
01/2013 zvefejnény v Cenovém véstniku 13/2012; vztahoval se
i na bytovd druzstva, vyjma druzstevnich bytl pofizenych podle
predpist o financ¢ni, Gvérové a jiné pomoci druzstevni bytové vy-
stavbé. Podle ného se naklady rozdélily podle dohody mezi pro-
najimatelem (druZstvem) a nadpolovi¢ni vétsinou ndjemcd (lend
i osob, které nejsou ¢leny BD) v domé. Pokud k takové dohodé
nedoslo, rozdélily se podle podlahovych ploch byt(.

0d 1. 1. 2014 nabyl uc¢innosti zdkon ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovdnim plnéni spoje-
nych s uzivanim bytd a nebytovych prostord v domé s byty. Podle
§ 5 se naklady na uklid mezi najemce - ¢leny BD rozuctuji podle
rozhodnuti druzstva. Ktery organ je k takovému rozhodnuti kom-
petentni, tento zédkon neurcuje - odpovéd je tfeba hledat ve sta-
novach BD. Obecné se doporucuje, aby rozhodnuti o zpUsobu

rozGctovani ndkladd na sluzby bylo v pravomoci nejvyssiho organu
- ¢lenské schize (nikoliv predstavenstva), i kdyZz zakon o obchod-
nich korporacich to nevyzaduje.

Usnesenim orgédnu BD nelze zavazat najemce, ktery neni ¢lenem
druzstva. Jsou-li v domé i tito ndjemci, ndklady na uklid se v soula-
du se zdkonem €. 67/2013 Sb. rozuctuji na zakladé ujednani 2/3
vétsiny ndjemct v domé. Nedojde-li k takovému ujednani, rozdéli
se podle poctu osob rozhodnych pro rozuctovani, které tento za-
kon v § 2 pism. g) pro tento Ucel vymezuje: ndjemce bytu a osoby,
u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v byté po dobu delsi
nez 2 mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi. Stejnym zplsobem
by se postupovalo i v pfipadé, kdy by druZstvo o zpUsobu rozicto-
vani sluzeb mezi ndjemce - ¢leny vibec nerozhodlo (organ BD by
napf. nebyl usnasenischopny anebo by pro ndvrh usneseni hlasoval
nedostatecny pocet ¢lend).

V r. 2000 uzavielo BD smlouvu o pro-

ndjmu s mobilnim operatorem. Jednalo

se o umisténi telekomunikaéniho zafi-

‘ zeni na nasem domé. Castka za prona-

jem ¢cini 30 000 K¢ rocné. Od pocatku

tuto castku druzstvo délilo 6 000 K¢

pro druzstvo, 24 000 K¢ na hospodarské stfedisko domu,

aniz by o takovém postupu byla ve smlouvé jakakoliv

zminka. Od roku 2012 jsme Spolecenstvim vlastnikl

s podilem 90,95 %. Zbylych 9,05% vlastni stale BD, se

kterym mame uzavienu mandatni smlouvu o zajistovani

spravy domu. Jsme toho nazoru, Ze ¢astka za pronajem

ma byt v plné vysSi poukazovana na nas ucet a mélo tomu
tak byt od uzavreni smlouvy.

Najemné z prondjmu stavby (¢asti stavby) je pfijmem vlastnika.
V dobé, kdy ddm byl vylu¢né ve vlastnictvi druzstva, byl pfijem
z pronajmu vynosem druzstva. ZpUsob rozdélovani tohoto vynosu
mezi jednotlivd hospodarska strediska druzstva (stfedisko spravy
a pfislusny ddm) nemdze byt pfedmétem ndjemni smlouvy, ale je
vylu¢né véci vnitfnich pfedpisd a usneseni prislusnych organa druz-
stva. Situace se vSak zménila prevodem jednotek v domé do vlast-
nictvi ¢lend druzstva. DOm ma jiz nékolik spoluvlastnikd a pfijem
z pronadjmu se mezi né rozdéluje v pomeéru jejich spoluvlastnickych
podild (neni prijmem SVJ). Naklady spojené se spravou spole¢nych
¢asti domu, tj. i spravni ndklady souvisejici s najmem strechy (evi-
dovéni plateb, sledovani a vymahdani dluhd, rozdactovani prijma
na spoluvlastniky atd.) by si mélo druzstvo jako smluvni spravce
domu zohlednit v cené za zajistovani sprévy domu a pozemku do-
hodnuté s SVJ.

V lofiském roce jsme uskutecnili pre-

vod druZstevnich byti do osobniho

vlastnictvi, takZze v domé o 29 byto-

vych jednotkach je nyni 9 vlastnikt SVJ

‘ zatim nevzniklo. Na doporuceni SBD

jsme zlstali i nadale ¢leny SBD, ale

nyni slySime z rGznych zdroja, Ze to byla chyba. Je tomu
skuteéné tak?

Na otazku, zda po prevodu plvodné druzstevniho bytu do své-
ho vlastnictvi zlstat ¢lenem druzstva ¢i ne, si musi kazdy odpo-
védét sam. V nékterych pfipadech zanikd ¢lenstvi nabyvatele
bytu v druzZstvu automaticky (pFfevodem zanikd jeho majetkovd
G¢ast v druzstvu vcetné zakladniho ¢lenského vkladu, ktery je
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podminkou zachovani ¢lenstvi), jindy €lenstvi trva (majetkova ucast
dosahuje alespon hodnoty zakladniho ¢lenského vkladu uréené
stanovami druZstva). Dlivodem k setrvani v druzstvu mize byt
mozZnost naddle poZivat vyhod ¢lenstvi, napf. vyuZivat nizsi ceny
pro ¢leny (néktera BD zajistuje sprédvu domu pro své ¢leny za nizsi
cenu nez pro cizi osoby), pfip. se v budoucnu podilet na likvida¢nim
zlUstatku, sméruje-li BD do likvidace apod. Na druhé strané, ackoliv
¢len neruci za zavazky druzstva, mGze byt, pfipoustéji-li to stanovy
a rozhodne-li o tom nejvyssi organ druzstva, vici nému uplatnéna
uhrazovaci povinnost, tj. musi se podilet na vzniklé ztraté z hospo-
dareni druZstva, a to az do vyse trojndsobku zdkladniho ¢lenského
vkladu.

Chtéla bych se zeptat na prispévek

do fondu oprav. V roce 1998 vznik-

lo privatizaci domu bytové druZstvo.

‘ V roce 2013 se néktefi druzstevni-

ci dohodli zaloZit SVJ a spolecenstvi

vzniklo, byty se prevedly. Ted nas dim

/71b.j./ je rozdélen na 53 % SVJ a 47 % druZstvo. Proto-

Ze byvala predsedkyné druzstva prechazela také do SVJ,

dala zapsat na katastr neopravnéné /nebylo to schvale-

no na €lenské schizi, na kterou se odvolava/, Ze spravu

bude provadét SVJ. Dnes po nas chtéji velky prispévek

do FO a na spravu. My druiZstevnici bychom chtéli, aby-

chom si hospodafili sami s FO a jim jenom pfislusnymi

47 % proplatili faktury od dodavateld Je tento postup

mozny nebo jim musime pfispivat na jejich Gcet a do je-

jich fondu, kdyz jako pravnicka osoba musime vést také
Gcetnictvi?

Pravnickd osoba spolecenstvi vlastnikl jednotek (SVJ) vznikla
do konce r. 2013 ze zdkona, nikoliv na zakladé dohody zaklada-
teld. V uvedeném pfipadé vznikla v souladu s § 9 odst. 3 zako-
na ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, jakmile druzstvo - plvod-
ni vlastnik domu prevedlo druhy byt do vlastnictvi svého ¢lena
a v domé tedy byly 3 rGzni vlastnici (druzstvo + 2 dal3i osoby).

SVJ se od svého vzniku stava sprévcem domu ze zakona a usne-
seni ¢lenské schize druzstva by nemohlo na této skutecnosti nic
zménit. DGm neni rozdélen na SVJ a druzstvo. Na rozdil od druz-
stva SVJ nema zadny spoluvlastnicky podil na domg, je pouze jeho
spravcem. Druzstvo jako spoluvlastnik domu mé stejné povinnosti
jako ostatni vlastnici jednotek. Podili se na uhradé nakladd ¢ast-
kou odpovidajici jeho spoluvlastnickému podilu a za timto Gcelem
je povinno poskytovat SVJ zdlohy, jejichz vySi urci shromazdéni
vlastnikd tak, aby byly kryty prfedpokléddané naklady i v dalSich
letech.

Clenem SVJ je druzstvo, nikoliv jeho ¢lenové - najemci druz-
stevnich byt0; ti nemaji k SVJ zadny pravni ani ekonomicky
vztah, nadale plati ndjemné a uhrady za sluzby spojené s uziva-
nim bytu svému pronajimateli - druzstvu. A plati to i naopak: SVJ
nema zadny vztah k ndjemcdm bytd ve vlastnictvi svého ¢lena -
druzstva, pfistupuje k druzstvu jako ke kazdému jinému svému
¢lenovi.

Rad bych se zeptal na zaleZitost Gro-
ka plynoucich z prostiredkd, které jsou
shromazdovany na Gctu pro fond oprav
u bytového domu, ktery je prevazné
ve vlastnictvi bytového druzstva. By-

dlim v domé, ktery z vétsi casti stale

patfi bytovému druZstvu, ale kde jsou jiZ i vlastnici jed-
notlivych bytovych jednotek. ProtoZe pocet vlastniki
jednotek nedosahnul poZadovaného procenta, nebylo
dosud zaloZeno spolecenstvi vlastnika. Jak vlastnici,
tak druzstevnici shromazduji prostfedky na fond oprav
na Gcet druzstva (spravce domu). Tyto prostiedky jsou
ucetné evidovany oddélené pro nasi samospravu (nahra-
zuje prozatim spolecenstvi vlastnikd), avSak na tento
Ucet ji neplynou zadné droky z ulozené ¢astky. Druzstvo
ma dané prostiedky samoziejmé uloZeny na bézZnych
a terminovych bankovnich Gcétech. Nam vSsak argumen-
tuje sloZitosti prfipadného rozdélovani Grokd na jednot-
livé samospravy. Ja se ale domnivam, Ze druZstvo jako
spravce na iroky nema pravo. Zvlasté z pohledu vlastnika
jednotky.

Obecné plati, Ze uroky z bankovniho G¢tu jsou pfijmem vlastnika
tohoto G¢tu. To znamend, Ze Groky z Uctu bytového druzstva bez
ohledu na to, zda na tento ucet plyne ndjemné od najemcl jeho
bytl nebo pfispévky vlastnikd na spravu domu ¢i jiné platby, jsou
vynosem druzstva, které je také musi zahrnout do svych zdanova-
nych pfijmd. Rozhodnuti o nakladdani s timto vynosem je vylu¢né
v pravomoci druzstva.

Ve vztahu k ndjemcdm druZzstevnich bytG zdleZi na rozhod-
nuti pfislusného orgdnu druzstva, zda a jak bude vynos z urok(
uvnitF druzstva prerozdélovat mezi jednotlivd hospodarska stre-
diska, konkrétné zda bude vynosem sprdvniho stfediska nebo
vynosem stredisek bytového hospodarstvi - jednotlivych domda.
Jinak tomu je v pripadé vlastnikd bytd a nebytovych prostor,
pro které druZstvo zajistuje sprdvu spolecnych ¢asti domu. Je
véci vzadjemné dohody (smlouvy o zajistovani spravy), zda bude
druzstvo vynos z Urokd ze svého bankovniho Gctu vlastnikdm
prerozdélovat.

SVJ kupuje od bytového druistva

v domé, ktery spravuje, nebytovy

prostor za ucelem zfizeni své kance-

‘ lafe. Ve smlouvé je uvedena kupni

cena vcetné podilu na zastavéném

pozemku. Jakym zplsobem zanese

SVJ nebytovy prostor a pozemek do svého ucetnictvi

a bude dan z nabyti nemovité véci uznatelnym nakladem

SVJ, kdyz se s druzstvem dohodlo na tom, Ze tuto dan
zaplati?

Nabyti nebytové jednotky je v souladu s § 1195 NOZ, podle
kterého muize spolecenstvi nabyvat majetek a naklddat s nim
pouze pro Gcely spravy domu a pozemku. Obé strany se mohou
dohodnout na tom, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovité véci
bude nabyvatel (§ 1 odst. 1 pism. a) zakonného opatfeni Senatu
¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci). V takovém pfi-
padé je dan soucasti pofizovaci ceny nemovité véci, stejné jako
dalsi vedlejsi vydaje souvisejici s jejim pofizenim - pravni sluzby,
ocenéni znalcem apod.

PrestoZe stavba je od r. 2014 soucasti pozemku (§ 506 NOZ),
pozemek musi byt nadale Gc¢tovan oddélené od stavby, resp.
od jednotky. Kupni cenu je proto tfeba rozdélit na ¢ast pripadajici
na pozemek a na cast, kterd bude tvofit pofizovaci cenu jednotky.
Za timto Ucelem si SVJ nechd zpracovat znalecky posudek, kde
bude zvlast ocenén pozemek a zvlast jednotka. Celkova pofizovaci
cena (kupni cena + dafi z nemovitych véci + vedlejsi vydaje) se pak



rozdéli ve stejném pomeéru, v jakém byl ocenén pozemek a jednot-
ka: napr. byl-li pozemek ocenén na 100 000 K¢ a nebytovy prostor
na 900 000K a celkové pofizovaci ndklady cinily 1 500 000 K¢,
zauctuje se pozemek v hodnoté 150 000 K¢ (acet 031) a jednotka
v hodnoté 1 350 000K¢ (acet 021).

Ve smérnici o ndjemném z druZstevnich

bytd vychazime z tohoto vymezeni pod-

lahové plochy bytu: soucet podlaho-

‘ vych ploch véech mistnosti bytu a jeho

prislusenstvi, a to i mimo byt, pokud

jsou uZivany vyhradné najemcem bytu,

podlahova plocha balkénd, lodZii, teras a sklepd, kterou

nejsou mistnostmi, se zapocitava pouze jednou polo-

vinou plochy. Co kdyzZ je ale dim rozdélen prohlasenim

vlastnika na jednotky? Vlastnici pak maji podlahovou plo-

chu uréenou v prohlaseni, kdy balkény se do plochy bytu

nezapocitavaji. Mame zménit definici podlahové plochy
v nasi smérnici?

Do podlahové plochy rozhodné pro stanoveni ndjemného za druz-
stevni byty (rozpo¢itadni nakladd) by méla byt zahrnuta i plocha ta-
kovych prostor jako jsou balkony, lodZie nebo
terasy. Moznost jejich uzivani nepochybné zvy-

Suje kvalitu prislusného bytu, proto by mély byt
néjakym zplGsobem zohlednény ve vysi najem- K

NTES

Vsichni ¢lenové naseho SVJ zistali na-

dale cleny bytového druistva, takze

vSichni spolurozhoduji o vydajich z Gctu

‘ BD. V nasich domech pisobni dvé sa-

mostatné pravnické osoby SVJ a BD. 48

bytovych jednotek je v soukromém vlastnictvi, 8 nebyto-

vych prostor je v podilovém spoluvlastnictvi a pouze 4 by-

tové jednotky jsou jesté neprevedené a jsou v majetku

BD. V nasich domech hodlame vystavét vytahy a hledame

zpusob jejich financovani. Mlj dotaz zni: Na Gctu Bytové-

ho druZstva je pres 3 mil. K¢ (z prodeje bytd), které jsou jiz

zdanény. MiZeme tyto finance pouZit na technické zhod-

noceni domu (spoleénych &asti) a za jakych podminek -

v plné vysi, nebo pouze na alikvotni ¢ast, ktera odpovida
majetku BD?

Vybudovani novych vytaht predstavuje technické zhodnoceni domu,
které by standardné mélo byt financovédno vSemi vlastniky jednotek,
a to v pomeéru jejich spoluvlastnickych podill na spole¢nych ¢astech
domu. Zakon o vlastnictvi byt pfipoustél jiny zplsob rozdélovani
nékladd za predpokladu dohody vsech vlastnikd jednotek (obdobné
to upravuje i NOZ). Na zédkladé takové dohody pak méze bytové
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by odpovidalo jeho spoluvlastnickému podilu. V disledku takové-
ho postupu mu vsak zfejmé vznikne ucetni ztrata, protoze vydaje
na technické zhodnoceni prevy3ujici jeho podil (jde prakticky o vy-
daje na zhodnoceni ciziho majetku) zauctuje do svych nakladd, proti
kterym nebude mit v daném Gcetnim obdobi vynos v odpovidajici
vysi (vydaje na technické zhodnoceni pripadajici na jeho 4 byty zvysi
hodnotu téchto jednotek). Tuto ztrétu uhradi druZstvo z nerozdéle-
ného zisku, resp. z nedélitelného fondu, kam byl dfive zisk z prodeje
bytl preveden (pfip. jiného fondu ze zisku).

Naklady, které druzstvo uhradi nad rédmec ¢astky, kterd by od-
povidala jeho spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech
domu, jsou dafové neuznatelné. Nepenézni pfijem, ktery vznikne
ostatnim vlastnikdm jednotek (budou se podilet na financovani
technického zhodnoceni mensi ¢astkou nez by odpovidalo jejich
spoluvlastnickému podilu, pfip. se podilet nebudou vibec), je osvo-
bozeny od dané z pfijmu fyzickych a od r. 2014 i pravnickych osob.

Mam dotaz ohledné pfijmu z pronajmu

nebytovych prostor vdomé, kde je SVJ.

Na shromazdénich SVJ bylo odsouhla-

e seno, Ze pfijem z prondjmu nebytovych

prostor bude preveden do fondu oprav

SVJ (kazdy clen SVJ sam danil ¢astku,

pripadajici na n€j). Nyni ale 2 vlastnici poZaduji tyto ¢ast-

ky vyplatit. Prosim o vyjadreni, jak spravné postupovat.
Nase stanovy toto neresi.

Z dotazu |ze dovodit, Ze se v daném pripadé zifejmé jednd o neby-
tovy prostor, ktery je ve spoluvlastnictvi vlastnikd bytd v domé.
Najemné z nebytového prostoru je v takovém pfipadé prijmem
jeho spoluvlastnikd, a to v poméru jejich spoluvlastnickych podild.
Najemné z nebytové jednotky poukazuje ndjemce zpravidla na Gcet
SVJ; SVJ o tomto piijmu nedctuje do svych vynost (G¢tova tfida 6),
ale jako zavazek vaci svym ¢lendm (GEtova skupina 32). Shromaz-
déni vlastnikd jednotek neni, podle mého nézoru, opravnéno roz-
hodnout (zvlasté kdyz stanovy SVJ takovou moZnost neupravuji),
Ze pfijem z nebytového prostoru svym ¢lendm nevyplati a pfevede
jej do tzv. fondu oprav, tedy na Gcet dlouhodobych zavazkd (dcto-
va skupina 95), ledaze by s timto rozhodnutim souhlasili vSichni
¢lenové SVJ - spoluvlastnici predmétné nebytové jednotky.

V pravomoci nejvy3siho orgdnu SVJ - shromazdéni vlastnikd jed-
notek viak bezesporu je stanoveni vyse prispévk({ na sprdvu domu
a pozemku (§ 15 ZOVB); muiZe tedy rozhodnout o mimorddném
prispévku, ¢imz vznikne pohledavka spolecenstvi za vlastniky jed-
notek, kterd mdze byt nasledné zapoctena se zavazkem spole-
Censtvi vzniklym z titulu podild vlastnikd na pfijatém najemném
z nebytového prostoru.

Je pro BD dostacujici vystaveni evi-

dencniho listu od SVJ se stanovenim

zaloh na sluzby a uhrad do fondu oprav

‘ nebo je doporucena jina forma napf.

néjaké pisemné dohody. Tyto zalohy

na sluzby SVJ 1 x ro¢né vyictuje proti

nakladim a vystavi BD fakturu. BD nasledné provede vy-
Gc¢tovani svym najemcim.

Termin ,evidencni list” nase pravni predpisy neznaji. V dotazu jde

zfejmé o predpis pfispévku na sprédvu domu a pozemku a Uhrad
za sluzby spojené s uzivanim bytu. Timto dokladem sdéluje SVJ
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- spravce domu vsem vlastnikim jednotek, tedy i bytovému druz-
stvu, jakou ¢astkou maji pfispivat na Ghradu nékladd spojenych
se sprédvou domu a pozemku (v dotaze nepfesné oznacovano jako
»Uhrada do fondu oprav”) a dale v jaké vysi maji hradit zalohy
na jednotlivé sluzby poskytované s uzivanim bytd. Konkrétni ¢ast-
ky a termin splatnosti sdéluje jednotlivym vlastnikim statutarni
orgdn SVJ, a to na zékladé rozhodnuti shromazdéni vlastnika, kte-
ré urci celkovou vysi pfispévkd na spravu domu tak, aby byly kryty
predpokladané néklady bézného roku i dalSich let.

Po skonceni kalendarniho roku, ktery je zpravidla zarover zGcto-
vacim obdobim pro dodéavku sluzeb, vyuctuje SVJ s vlastniky jed-
notek pfijaté zalohy se skute¢né vynaloZenymi ndklady na sluz-
by. Je mozné s SVJ dohodnout (a v praxi je to zcela obvyklé), Ze
vyUcEtovani provede nikoliv ve vztahu k vlastnikdm jednotek, ale
na kazdou jednotku - byt nebo nebytovy prostor oddélené. V ta-
kovém pfipadé jiz druzstvo nemusi provadét vyactovani sluzeb se
svymi najemci.

Jinak je tomu s pFispévkem druzstva na spravu domu a pozemku,
kterym se (zpravidla v zavislosti na velikosti spoluvlastnického podi-
lu na spolec¢nych ¢astech domu) podili na Ghradé nakladd na ddrzbu,
opravy, pojisténi domu, odmény ¢lend orgdnd SVJ, vedeni Gcetnictvi
SVJ aj. Ackoliv i tento prispévek mé obvykle formu zalohové platby,
povinnost vyGctovat jej s jednotlivymi vlastniky zakon spolecenstvi
pfimo neuklada. BD, stejné jako pfipadni jini vlastnici - pravnické
osoby, vSak nutné potfebuje znat cCerpani jim poskytnuté zdlo-
hy, a to alespori v ¢lenéni na naklady na sprédvu domu a na vydaje
na technické zhodnoceni (vyGctovani nemusi mit nutné formu ,fak-
tury”). Teprve na zékladé vyuctovani mdze zalctovat naklady, resp.
zvysit hodnotu svych jednotek o vydaje na provedené technické
zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu, ve svém Gcetnictvi a nasledné,
pokud uplatfiuje vici svym ¢lendm zélohové najemné, vyuctovat
s nimi skute¢né naklady, které toto ndjemné tvori.

Co délat se zlstatkem dlouhodobé

zalohy (FO) v BD vzniklém za Géelem

koupé domu od méstské casti, ktery

‘ byl vytvoren pred vznikem SVJ? Nechat

jeho vysi do doby vzniku SVJ na G¢tu BD

a od data vzniku SV jiz ¢ast dle dohody

prevadét na acet SVJ? SVJ tedy bude zacinat s FO ve vysi

0,- K¢ jako nové vznikly pravni subjekt? Nebo je nutné pre-

vést zlstatek fondu oprav na ucet SVJ hned pfi jeho vzni-
ku? A pokud ano, tak v jakém pomeéru, dle jakého klice?

Protoze neslo o prevod bytl pofizenych podle pfedpist o financo-
vani druzstevni bytové vystavby, druzstvu - pvodnimu vlastniko-
vi bytd nevyplyva ze zdkona povinnost vypofadat s nabyvatelem
prostiedky vytvorené z najemného za prevadény byt, které byly
ur¢eny na financovani oprav a Udrzby domu. V dané situaci tedy
z3alezi vylu¢né na rozhodnuti pfislusného organu BD, které by se
mélo promitnout do smlouvy o prevodu bytu, zda bude tzv. fond
oprav, resp. jeho nevycerpany zlstatek pripadajici na prevadény
byt, s nabyvatelem vyporddan a pokud ano, jakym zplsobem. Je
ovsem tieba zduraznit, Zze ,fond oprav”, ktery je v uvedeném BD
evidovan jako zdloha (cizi zdroj financovani), Gc¢etné predstavuje
zavazek druzstva vaci byvalému najemci druzstevniho bytu, niko-
liv zavazek vici SVJ - pravnické osobég, kterd se ze zakona stala
spravcem domu, ve kterém se byt nachazi.

| kdyz, jak bylo uvedeno vyse, ndrok na vyporadani - vraceni
poskytnuté zalohy vlastnikovi pfimo ze zdkona nevyplyva, pro vy-
poradani zavazku svédci nékolik obecnych skutecnosti:



® samotnd povaha predmétného financniho zdroje BD, tedy
zavazek,

® fakt, Ze po vzniku SVJ tento zdroj jiz BD prakticky nemize
pouZit na Gcel, kvuli kterému jej do té doby vytvérelo, protoze
opravy a technické zhodnoceni spolecnych ¢asti domu jiz nebu-
de zajistovat,

® zdavazek se odepisuje do vynosu, které jsou u dluznika pfedmé-
tem dané z pfijmad.

Druzstvo nema z titulu nevycerpaného ,fondu oprav” vici nové
vzniklému SVJ zadny zdvazek. Protoze SVJ bude od svého vzniku
zajistovat opravy domu namisto druzstva, bylo by urcité vhodné,
aby nezacalo s nulovym ,fondem oprav”. Jakym zplsobem tedy
dostat v BD vytvorené finan¢ni zdroje do SVJ? Pokud by BD vy-
poradalo zlstatek ,fondu” pfimo s vlastniky, muselo by SVJ za-
roven predepsat vsem vlastnikim jednotek mimoradny pfispévek
na spravu domu, a to ve vysi odpovidajici tomuto zdstatku. Prak-
stvem pfimo na Gcet SVJ - SVJ by pfevzalo zavazky druzstva vaci
vlastnikdm (smlouva o pFevzeti dluhu). Doporucuji, aby se tak stalo
se souhlasem kazdého vlastnika (véfitele), i kdyZ v praxi se tento
postup pfi vyporadani nevycerpaného ,fondu oprav” realizuje zpra-

vidla pouze na zakladé dohody mezi BD a SVJ. Vraceni zélohy pfi-
mo vlastnikovi bytu, resp. prevzeti zavazku spolecenstvim pfitom
nema Zadny dafovy dopad na vlastnika, druzstvo ani SVJ.

Pokud se tyka stanoveni podild vlastnikd na nevycerpaném z0-
statku ,fondu oprav”, logicky by mél byt stanoven stejnym klicem,
kterym se vlastnici jesté jako nadjemci druZzstevnich byt na tvorbé
tohoto zdroje formou najemného podileli. Pokud byly tyto podily
jiné, nez jsou spoluvlastnické podily vlastnikd bytl na spolecnych
¢astech domu (kritérium pro rozpocitani nékladd domu mezi vlast-
niky), mély by byt zdstatky pfepocitany a rozdily vyporadany (viz
nasledujici pfiklad) tak, aby zlstatky ,fondu oprav” v SVJ pfipada-
jici na jednotlivé vlastniky byt odpovidaly jejich spoluvlastnickym
podildm (nepredpokléddédm, Ze by bylo urgeno jiné pravidlo pro pfi-
spivani vlastnikd na naklady na sprédvu domu a pozemku).

Priklad:

BD stanovilo ndjemné podle zruseného vyméru MF 06/2002 (CV),
tj. vsechny ekonomicky oprdvnéné ndklady vc. oprav (tvorba ,fon-
du oprav’) rozpoditdva podle podlahové plochy vymezené timto

predpisem. SVJ vzniklo pred r. 2014 - ndklady se rozvrhuji podle
spoluvlastnickych podili vlastnikl jednotek na spolecnych cds-
tech domu odvozenych od podlahové plochy vymezené zdkonem
o viastnictvi bytd (ZVB).

PP podle CV PP podle ZVB Podil na zistatku FO (K¢)

Jednotka T T

- podle spoluvl.

_ SPOIUVL pOdII pOdle &

byt 2+1 40 0,164 40 0,167 22 632 23 046
byt 2+1/L 42 0,172 40 0,167 23736 23 046
byt 3+1 80 0,328 80 0,333 45 264 45 954
byt 3+1/L 82 0,336 80 0,333 46 368 45 954
celkem 244 1,000 240 1,000 138 000 138 000

Vysvétlivky pouZitych zkratek:
L = lodZie (pro ucely ndjemného se podle CV zapocitdva 50 % plochy)

PP podle CV = podlahova plocha podle CV, tj. vc. poloviny z celkové plochy lodZie, kterd je v obou bytech s lodZii 4 m?,
PP podle ZVB rozhodnd pro stanoveni spoluvlastnickych podili na domé = plocha bytu bez plochy lodZii (lodZie neni mistnost)

FO = nevycerpany zdstatek ,fondu oprav” k datu vzniku SVJ (celkem 138 000 Kc¢)

Rad bych se zeptal, druzstevni dim byl

vystavén na zacatku 60. let a tak uz né-

ktera zafizeni pomalu dosluhuji. Jed-

‘ nou z véci jsou i okna. Rozhodli jsme se

vyménit okna v byté za nova a podali

jsme ohlaseni druzstvu. To chce za kaZzdé vyménéné okno

poplatek ve vysi 300 K. Jednorazovy poplatek i pocho-

pim, ale proc za kazdé okno? | kdyz si to pfedstavenstvo
druzstva odsouhlasi, je to v poradku?

Vymeéna oken obecné nepatfi mezi opravy v byté, které je povinen
financovat ndjemce bytu. Standardni postup proto je takovy, kdy
vymeéna oken v druZstevnim byté je hrazena z vytvoreného finan¢-
niho zdroje na opravy domu - tzv. fondu oprav. Je samoziejmé
mozné, aby se pronajimatel - druzstvo dohodnul s n3jemcem -
¢lenem druzstva na tom, Ze ndjemce provede vymeénu na vlastni
naklad.

Poplatky za administrativni ukony konané spravou druZstva
ve prospéch konkrétniho ¢lena druzstva ve vysi schvalené pfi-
slusnym orgdnem druZstva slouzi zejména k pokryti nakladd,
které druzstvu s danym uUkonem vzniknou. Proto by, podle mého
nazoru, v daném pripadé mély opodstatnéni za predpokladu, Ze
druzstvo bude muset vyménu oken ohldsit na stavebnim Ura-
du nebo pozadat o stavebni povoleni, pfip. bude muset vynalo-
Zit jiné naklady s vyménou spojené. Nevidim Zadnou souvislost
mezi vysi téchto nakladd a poc¢tem vyménovanych oken, a proto
se mi také jevi stanoveni vySe poplatku podle poctu oken jako
nelogické.

V souvislosti s dohodou mezi BD a najemcem druzstevniho bytu
o zajisténi vymény oken na jeho naklad by se nemélo zapome-
nout na ujednani, zda a jakym zplsobem se BD s timto ndjem-
cem finan¢né vyporadda v pfipadé, kdy v budoucnu budou vymeé-
néna okna i v ostatnich bytech a néklady budou hrazeny z ,fondu
oprav”.
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Energeticka ndrocnost

Vétsinou neexistuji zddna univerzalni feSeni vhodna pro
viechny. DulleZité je proto hledat takovou firmu, kterd je
schopna nabidnout sluzby v oblasti méficich zafizeni nebo
zpUsob odectl a rozictovani zminénych nakladl presné
podle individudlnich potfeb kazdého zakaznika. Podle ¢eho
takovou firmu vybrat?

SERVIS V OBLASTI MERENI A ROZUCTOVANI
NAKLADU NA TEPLO A VODU BY MEL
OBSAHOVAT:

® analyzu objektu - diky ni Ize dobfe posoudit, jaka méri-
ci zafizeni ¢i zplsob rozuc¢tovani vzniklych ndkladd jsou
optimalni;

® dodavku a montdZ méficich pfistrojd vybranych podle
potreb zdkaznika;

® odecty a rozuctovani na zakladé skutecné spotieby vody
a tepla;

® moznost volby metody rozuactovani;

® tisk a preddni vyactovani;

® moznost vie spravovat pohodlné z domova nebo kan-
celare;

® schopnost fesit jakykoli problém ¢i otdzku zakaznika ty-
kajici se méFeni/rozuctovani.

RESENI SITE NA MiRU
Ajak vypada postup v praxi? Nejprve si vyberete firmu, kterd
vam vasi spotiebu bude mérit.

Ta by méla byt schopna provést vsechny potiebné kroky
spojené nejen s mérenim, ale také ode¢tem a naslednym
rozGc¢tovanim naklada.

VYBER MERICU
V prvnim kroku je nutné zvolit typ mérica. Systémova tech-
nika a pfistroje mohou byt rizné: mechanické, elektronické,
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Mereni a rozuctovani
nakladu: idealni je
kompletni servis

Kazda domacnost ma jiny standard,

jiné naroky, zvyklosti, odliSny pocet clend.
Jedno ale maji spolecné: vsichni chtéji zaplatit
jen za tolik tepla a vody, kolik spotFebuiji.

K tomu mze pomoci zavedeni specidlni
mefici techniky a také vyuziti profesionalnich
sluzeb pfri rozuctovani téchto nakladd.

maze jit o rozdélovace topnych nakladd, vodoméry nebo
méfice tepla urcené pro rGzné typy pouziti. Jaké pristroje
doopravdy potrebujete, totiz zavisi na tom, jak je vas ob-
jekt vybaven z hlediska zdsobovani a také jak je vyuzivan.

Asi nikdo nechce platit vice, nez skute¢né protoci vody
a protopi energie. Re&enim je individualni rozGétovani pod-
le spotieby, coz umozni moderni méfici a rozdélovaci pri-
stroje s vysokou spolehlivosti a presnosti méreni. Jejich
nabidka je opravdu Siroka a feSeni Ize pfipravit kazdému
zdkaznikovi podle jeho pozadavk(.

ODECTY: JAKY TYP ZVOLIT?

Po montdzi zvolenych méfich tepla a vody, resp. po namé-
feni hodnot za pfislusné obdobi nasleduje odecet. MéFice
a rozdélovace topnych ndkladd odecitaji spotiebu riznym
zplGsobem. V pripadé elektfiny to mohou byt odpafovaci
¢i elektronické indikatory, u vodomérd se nejc¢astéji setka-
te s jednovtokovymi ¢i vicevtokovymi typy. Aby byl odecet
skutecné spravny, musi byt dokonald i jejich funkénost. To
ale byva ¢asto kamen Grazu. Casto se kontroluji aZ po né-
kolika letech od instalace - porucha méfice nebo nepres-
né méreni tak mdze byt odhaleno az po dlouhych mésicich
chybného sbéru dat.

Fyzické odecty dat probihaji zpravidla jednou rocné
ve formé navstévy ,odcitace” - €lovéka, ktery spotfebu
uvedenou na daném méridle sam odecte a zapiSe. Nevy-
hoda tohoto postupu je zfejma na prvni pohled - prostory,
kde se méFi¢e nachazeji, musi byt fyzicky dostupné, navic
se jejich pfipadnd nefunkénost takto zjisti az po jiz zmi-
néné delsi dobé. Vzhledem k tomu, Ze jde o sbér velkého
mnoZstvi dat z méficich mist, ktera jsou ¢asto vefejné ne-
pfistupna, nejde vZdy o snadny ukol. ObtiZnost tohoto po-
Zadavku umocnuje fakt, Ze tento sbér dat nelze provadét
nezavisle na uzivatelich bytd - jejich osobni soucinnost je

nepostradatelna.



RADIOVE ODECTY: POHODLNE A PRESNE

Tyto potize lze eliminovat vyuzitim méFenim na dalku, tzv.
radiovymi odecty. Ty maji hned nékolik vyhod: neustalou
mozZnost kontroly aktualnich ndmérd pfipojenych méfica,
libovolnou cetnost odectd a archivaci sesbiranych dat, od-
pada nutnost fyzické pritomnosti uzivatele bytu. DalSimi
nespornymi plusy jsou vysokd spolehlivost pfenosu dat,
stabilita systému, minimalizace ndkladl na pofizeni systé-
mu nebo jednoduché ovladani.

SLUZBY JAKO NEDILNA SOUCAST SERVISU

Po odectu dat, at uz jakymkoli zpGsobem, pfichazi na fadu
samotné rozuctovani nakladd. A zde by pfislusna firma
méla byt schopna nabidnout sluzby od pfipravy méricich
pfistrojl aZ po vystaveni rozuctovani. Napriklad u spolec¢-
nosti ista je tento proces rozdélen do rGznych moduld.
Kazdy modul sestava z pfistrojové a servisni komponenty,
které lze mezi sebou individualné kombinovat. Z ¢eho se
bude skladat vads osobni modul, bude zaviset jen na vasich
specifickych potfebach.

ANALYZA OBJEKTU: ZDROJ INFORMACI

Jakd metoda rozactovéni je pro vas nejlepsi? Jaké zafi-
zeni k tomu budete potfebovat? Na tyto otdzky by méla
odpovédét analyza vaseho objektu, zajisténd opét méfici
a rozG¢tovaci firmou. Aktualni informace jsou totiz zakladem
presného rozactovani. Firma, kterd méreni a rozuctovani
provadi, by proto méla védét, jakou strukturu uzivatel-
skych jednotek a strukturu zdsobovéani objektu mate, a také
zohlednit vSechny zmény (zmény ve zplGsobu uZivani, zmé-
na nadjemnikd, prestavba atd.).

SPRAVEDLIVE ROZUCTOVANI NAKLADU
Je nanejvys dllezité, aby vsechny Gdaje o spotiebé a uZiva-
telich stoprocentné odpovidaly skutecnosti. Proto je nutné,
aby firma pred kazdym rozuctovanim zakaznikovi poskytla
prehledné podklady. Ten nejprve aktualizuje Gdaje o nakla-
dech a uzivatelich a firma nasledné propocte celkové na-
klady, které je tfeba rozdélit. Skute¢né rozdéleni spotreb-
nich nakladd potom zavisi na mnoha faktorech. Rozlisuji se
podle skupin uzivatell a méricich kli¢cd. Samoziejmé jsou
zohlednény zaplacené zalohy a rozdéleni nadkladd na uZiva-
tele pfi jejich stéhovani. Na zavér zdkaznik obdrzi celkové
vyuctovani a individualni rozG¢tovani na uZivatele - trans-
parentni, pfehledné a v plném souladu s platnou legislati-
vou. Mélo by byt poskytovano pro vsechny naklady na tep-
lo, teplou a studenou vodu, elektfinu spole¢nych prostor,
Uklidové sluzby, spole¢nou anténu a dalsi ndklady, které
je tfeba rozuctovat. Samoziejmosti by méla byt mozZnost
zvolit si mezi rznymi datovymi nosici a zpUsoby predavani
téchto vysledka.
Ing. Vladimir Bures
ista Ceska republika s.r. 0.

.E.- .E

Vas partner pro energeticky
management budov

* ista24.cz — online portalové sluzby, monitoring
spotreb, analyzy z pohodli domova

« Novy radiovy systém symphonic®3 AMM —
odeéty bez nutnosti vstupu do bytl
a narusovani soukromi uZivateld bytovych
jednotek

= Spolehlivé bytové vodoméry vysoké kvality pro
teplou a studenou vodu

* Komplexni systém pomérového méfeni
spolfeby tepla v bytovém i nebytovém sektoru

= Rozlétovani spotieby tepla a vody
na jednotlivé uzivatele bytd a nebytovych
prostor
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ista Ceskd republika s.r.o. » JeromidSava 947 « 155 00 Praha 5
Tel. 296 337 511 « istaf@isia.cz
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Dobra rada

Jak na to.

Kazdorocné dochazi ke zdrazovani tepla

ve vétsiné lokalit na tzemi Ceské republiky.
Proto jsme se v pfedchozim cisle zabyvali
moznosti, jak dosahnout Uspor ve vytapéni

a ohfevu uzitkové vody v bytovych domech -
instalovanim vlastniho zdroje tepla. Plynovy
kotel je jednou z moznosti. PFi zfizovani
lokalni plynové kotelny se vsak nardzi na fakt
zvyseni znecisténi ovzdusi, prekroceni limitd.
Kompetentni organy vétSinou tento projekt

nepovoli. Druhou moznosti je tepelné ¢erpadlo.

| tento projekt neni snadna a rychla zalezitost
a vyzaduje velké mnozstvi realiza¢nich

a administrativnich tkond. Pan doktor Krejci
z Brna a pan inzenyr Dvorsky z Rumburku
popsali problematiku odpojovani z hlediska
administrativy. Nyni se budeme zabyvat
problematikou spojenou s vlastni realizaci
lokdlni kotelny s tepelnymi ¢erpadly
vzduch-voda.
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c¢ast druha

Kde zacit, jak zacit

Existuje nékolik variant tepelnych cerpadel vzduch-voda.
Kompaktni provedeni, splitové provedeni, bez regulace vy-
konu, s plynulou regulaci vykonu. Cilem tohoto ¢lanku neni
hodnotit jednotlivé technologie a vhodnost pouZiti s jejich
klady a zapory. Kazdy systém muiZe dobie a efektivné
plnit svoji funkci, pokud je vhodné navrzen na zakladé
predem definovanych podminek.

BohuZzel v mnoha pfipadech nejsou zadavaci podminky
zcela jasné a konkrétni. To umoziuje realiza¢nim firmam
navrhovat i ne zcela vhodnad feSeni, nékteré aspekty zcela
opomijet, nebo je Fesit jen okrajové. Vysledkem je mozna
cenoveé zajimaveé feseni, ale po strance efektivity a spoleh-
livosti velmi omezené. Majitelé bytl jsou pak nespokojeni.
Tato negativni reklama znac¢né poskozuje jak samotné fe-
Seni vytdpéni a ohrevu uzitkové vody tepelnymi cCerpadly,
tak osvédcené a spolehlivé dodavatele této technologie.

Vénujte jiZ na zacatku dostatek casu pro zadani, po-
skytnéte poptavanym firmam dostatek informaci o domg,
topné soustavé, spotiebach tepla a teplé vody. Stanovte
si jasnad kritéria pro vyhodnoceni zakdzek. V mnoha pfi-
padech se jako hlavni kritérium cena ukazalo jako Spatné,
efektivita provozu, zaruka, spolehlivost a v neposledni
fadé poprodejni podpora firmy, ktera uskutecnila vlastni
realizaci.



Solidni firma vam jiz na zac¢atku predloZi nejen nabidku,
kterd obsahuje vSechny nutné komponenty nejen tykajici
se vlastni technologie tepelnych cerpadel, ale i kotelny,

ohrevu uzitkové vody a regulace a méreni. Bohuzel mnoho
firem, at uZz zdmérné, nebo z nedostatku zkusenosti se zakaz-
kami tohoto rozsahu, na nékteré komponenty a prace s nimi
spojené ,zapomind”. Soucasti odborné nabidky je komplet-
ni doloZeni vykonovych parametri navrzené technologie
(mnohdy jsou predklddany jen nékteré hodnoty) a ekonomic-
ké vyhodnoceni piinosu instalace tepelnych ¢erpadel.

Dimenzovani

Jednim ze zékladnich bodd névrhu topného zdroje je jeho
dimenzovani. U tepelnych Cerpadel je zvlast dllezité. Te-
pelné cerpadlo mizZe pracovat spravné a prinaset poZado-
vané Uspory pouze za piedpokladu, Ze je spravné navrze-
no vzhledem k energetickym potfebam daného objektu.
Znacné mnozstvi dnesnich dodavatell tepelnych cerpadel
jsou ,ambulantnimi” prodejci, ktefi chtéji prodat za kaz-
dou cenu. Je snadnéjsi prosadit systém o mensim vykonu
a nizsi cené, nez spravné rfeseni s odpovidajicim vykonem
a spravnym regulacnim systémem. Na dosahované uUspore
a optimalizaci nastaveni jim vétSinou uz nezdlezi.

Zmatek pro laika do toho jesté prindsi uddvané Gdaje
o vykonu a topném faktoru (Gc¢innosti). Podle EN 14511
je vykon uddavan pro venkovni teplotu +2 °C a teplotu top-
né vody 35 °C. Zde je nutné zdlraznit, Ze tepelna ztrata
objektu, kterd odrdzi jeho energetickou naroc¢nost na do-
dévku tepla, se urcuje pro teploty minusové dle lokality
(-9 °C,-12°C, -15 °C, -18 °C). A protoze v bytovych domech
je radidtorovd soustava, bude nutné topnou vodu ohfivat
na vyssi teplotu. Proto vénujte pfi hodnoceni jednotlivych
systémU svoji pozornost vykonim pro minusové teploty
a teplotu topné vody alespori 50 °C. Odborna firma vam
dolozi vykonové parametry i pro teploty nizsi nez -10 °C.
Udaje jsou udavany pro A (air) - teplota vzduchu a W (wa-
ter) - teplota topné vody, napi. 16 kW (A2/W35).

Pro dimenzovani tepelného cerpadla je potfeba stanovit
mnozZstvi tepla, které musi vyrobit pro vytdpéni (pokryti
tepelné ztraty objektu) a ohrev uZitkové vody. To lze urcit
z prfechozich spotFeb tepla z CZT nebo z vypoctu, ktery pro-
ved| projektant vytapéni, pfipadné z auditu pro zatepleni.

Na zdkladé stanovené tepelné ztraty bude navrzen vykon
tepelného cerpadla, ktery v optimalnim pripadé pokryje
dodavku potiebného tepla na vytapéni a ohrev uZitkové
vody do -5 °C az -8 °C samostatné, tj. bez zéloZzniho zdroje.
Toto plati za predpokladu, Ze se objekt odpoji od CZT a Ze
zaloznim zdrojem bude elektricky kotel. Jsou pfipady, kdy
jako zaloZni zdroj zlstane CZT a pak je mozné navrh vy-
konu tepelného cerpadla ,03idit”. Je tfeba ovsem pocitat
s tim, Ze Uspory nebudou tak vysoké, jako kdyby se vykon
tepelného cerpadla navrhoval vySe uvedenym zplisobem.

Stavajici topna soustava
Neméné dllezitym bodem nadvrhu topného zdroje je vhod-
né zapojeni do topné soustavy a vhodnost topné soustavy.
V mnoha pfipadech je to vSak opomijeno. Po vlastni realiza-
ci se vSak mlze ukazat, Ze je to zdsadni problém provozu
nového topného zdroje a ndprava byva velmi draha.
Pozadali jsme proto o stanovisko projektanta vytapéni
a zarovern specialistu s dlouholetymi zkuSenostmi v obo-
ru teplarenstvi ing. Frantiska Zezuleho.
Topné soustavy bytovych dom( byly poplatné dobg,
ve které vznikaly. Vétsina bytovych domu tehdy byla vyta-
péna centralnimi kotelnami, umisténymi na sidlistich nebo
dalkové. Zdrojem tepla byla tehdy prevazné tuha paliva,
predevsim hnédé uhli. Kotle, ve kterych se tehdy hnédé uhli
spalovalo, neodpovidaly charakteru horeni hnédého uhli.
Jednalo se zpravidla o litinové ¢lankové kotle, uréené pro
spalovani koksu nebo ¢erného uhli. Tyto zdroje tepla mély
kolisavy vykon a zdleZelo na kvalité pouzivaného paliva
a odbornych schopnostech topice. Z téchto dlvodld byly
topné soustavy bytovych domd uz v navrhu predimenzo-
vané. Regulace teploty topné vody u kotelen na tuhd pa-
liva zavisela na momentalnim vykonu kotelny, u plynovych
kotelen byla uz tehdy teplota topné vody ekvitermné re-
gulovana. Regulace vykonu topné soustavy jednotlivych
bytl byla provadéna ru¢né pomoci radidtorovych armatur
- za predpokladuy, Ze fungovaly.

V pribéhu minulych let, kdy se zacala zvySovat cena tep-
la, byla nejprve topna télesa vybavovana termostatickymi
regulacnimi ventily a regula¢nimi Sroubenimi. Timto zpU-
sobem byl regulovan vykon topné soustavy na hodnotu
nezbytné nutnou k dosaZeni potifebné tepelné pohody.
Osazeni termostatickych regula¢nich ventild se projevilo
sniZenim spotieby tepla.

Dalsi snizeni spotfeby tepla pfineslo zateplovani bytovych
dom, véetné vymény oken. U nékterych bytovych domua
tak spotieba tepla klesla na 40 - 50% pUvodni spotieby.
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Pokud budeme uvazovat, vzhledem k vysokym cendm
tepelné energie z centralniho zdroje, o prfechodu na vyta-
péni objektu kaskadou tepelnych ¢erpadel, je nutno zvazit
nasledujici okolnosti:

® stavajici instalovany elektricky prikon pro dany objekt
bude muset byt navysSen o pfikon, potfebny pro pohon
tepelnych ¢erpadel a jejich zadlozniho zdroje

® typ tepelného ¢erpadla podle toho, z ¢eho se bude tep-
lo odebirat (zemé-voda, voda-voda, vzduch-voda) - pre-
vazné se u bytovych doma bude jednat o tepelna cerpa-
dla vzduch - voda.

® moznost umisténi nového zdroje tepla vzhledem k vy-
tdpénému objektu (u fasady, na stiese apod.)

® odborné posoudit vykon a stav stavajici topné sou-
stavy. — Maximalni vystupni teplota topné vody z te-
pelnych cerpadel je 55 °C. Topna soustava, ktera byla
navrzena na teplotni spad 90/70 °C ma pfi teplotnim
spadu 55/45 °C pouze 40% plvodniho vykonu. Pokud
ale byla realizovana opatreni, kterd vedla ke sniZzeni spo-
tfeby tepla vytédpéného objektu (termostatické regulac-
ni ventily a regula¢ni Sroubeni, zatepleni, vyména oken),
muUZe i takto sniZeny vykon topné soustavy pro vytope-
ni objektu stacit.

® uacinnost ohrevu uZitkové vody. - Pokud je tepla uZitko-

va voda pfipravovana mimo objekt, ve kterém je spotre-

bovéavana (napr. v centrdlni kotelné nebo ve vymeénikové

stanici) nedosahuje tepelnd G¢innost pfi ohfevu uZitko-

vé vody vlivem tepelnych ztrét v rozvodech ani 50 %.

nezanedbatelné neni ani vhodnéjsi prizplisobeni vlast-

niho zdroje tepla potfebam vytdpéného objektu

Pri vypoctu rentability nového zdroje tepla, je nutno do kal-
kulaci zahrnout i tu €¢ast provoznich nakladd, ktera se tyka
servisu zafizeni, oprav a jeho udrzby véetné provoznich re-
vizi. LiSi se od typu pouzité technologie tepelnych c¢erpadel.

Pro srovnani prfimych nakladd na vytapéni a ohfev uzitko-
vé vody je mozno vyuZit nékteré z kalkulacek nakladd napf.
na serveru www.tzb-info.cz.

Rozactovani

Z hlediska rozuctovani je to velice jednoduché. Firma, ktera
provadéla pro SVJ rozactovani ndkladd na vytdpéni a ohrev
uzitkové vody bude provadét prakticky to samé, co délala
v pfipadé napojeni na CZT. Jen s rozdilem, Ze nebude rozu-
¢tovavat dodané teplo z teplarny, ale elektrickou energii
dodanou distributorem na provoz kotelny s tepelnymi cer-
padly. Systém je osazen ultrazvukovymi kalorimetry, kte-
ré sleduji spotiebu tepla zvladst pro vytapéni a zvlast pro
ohrev vody.

Vice nam k tomu doda reditel spolecnosti I.RTN, ktera

se zabyva rozactovanim nakladd na vytapéni o ohrev uZit-
kové vody Dusan Balaja.
Casto se uZivatelé byt( ptaji, jak se bude provadét rozu-
Ctovani tepelné energie z tepelnych cerpadel. Zplsob rozu-
¢tovani mezi kone¢né spotrebitele je stejny, jako pfi dodav-
ce tepelné energie z CZT. Do nadkladd na tepelnou energii
nam nyni budou vstupovat naklady za elektrickou energii
na provoz tepelného cerpadla a pfipadné dalsi ndklady
s nim spojené.

Tyto naklady se pak v souladu s platnou legislativou,
zejména vyhlaskou ¢. 372/2001 Sb. rozdéli podle ndme-
rd z pomérovych méridel. Pofizenim tepelného cerpadla se
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neméni zplsob rozdéleni ndkladd mezi konecné spotrebite-
le, ale méni se vstupni média.

Casovy prabéh zmény zdroje vytapéni

Zména zplsobu vytapéni bytového objektu je proces,
ktery trvda pomérné dlouho. Proto je zapotfebi pocitat
s Casovou rezervou. V Gvahu je tfeba brat nejen ¢asovou
naro¢nost na pripravu a vlastni realizaci, ale také na ¢aso-
vé |haty dotcenych statnich orgdnl pfi povolovani znény
zdroje vytapéni.

Pfi optimalnim pribéhu celé akce je nutné pocitat s Ca-
sovou narocnosti 31 az 32 tydnU. Proces zacind poskytnu-
tim vstupnich 0dajd oslovenym firmam a konci kolaudaci.
Obvykle se doba zmény zplsobu vytapéni pohybuje kolem
5 az 7 mésici.

Cely proces zahrnuje nasledujici body:

1. Poskytnuti vstupnich daju;

orientacni cenova nabidka s ekonomickym

vyhodnocenim pfinosu zmény topného zdroje;

prezentace zastupclm bytového domu;

projekéni posouzeni odbornikem v oboru vytapéni;

jednani se stdvajicim dodavatelem tepla;

prezentace vsem vlastnikim bytd, odsouhlaseni;

posouzeni statiky (pokud si to vyzada umisténi

technologie);

mistni Setfeni, zpracovani technické zpravy;

jednani s dodavatelem elektrické energie;

10. projekt zapojeni tepelnych ¢erpadel do topné
soustavy;

11. jedndni se stavebnim Ufadem (stavebni fizeni);

12. konecna cenova nabidka;

13. uzavreni smlouvy o dodavce tepelnych ¢erpadel;

14. zaplaceni zdlohy;
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15. predinstalacni prace, priprava komponents;

16. stavebni prace spojené s instalaci jednotlivych
komponent;

17. topenaiské a sanitarni prace;

18. elektroinstalacni prace (pfipojka, revize);

19. séfmontdz technologie tepelnych ¢erpadel;

20. zprovoznéni, zkuSebni provoz;

21. zaskoleni obsluhy;

22. predanidils;

23. zaplaceni dils;

24. hlukové méreni, kolaudace.

Poradi jednotlivych bodU je orienta¢ni a mdze byt pfi re-
alizaci jiné, nékteré body mohou pfibyt a nékteré nebude
nutné provadét.

Zavérem

Rozhodnuti o zméné zplsobu vytapéni bytového domu je
velmi zdvazny krok s dlouhodobym dopadem. Je-li pfipra-
veno zodpovédné, prinese vsem vlastnikim bytld nemalé
Uspory. Na druhou stranu, pfi podcenéni nékterych skutec-
nosti, mdze zpUsobit roz¢arovani, nejen co se tyka vlastni
investice, kterd mdze béhem instalace narlstat, tak i co se
tykd provoznich nékladl a moznosti regulace.

Teplarenské spole¢nosti se citi ohroZeni ve svém vysad-
nim postaveni dodavatell tepla a diktovani cen tepla. To
doklada napriklad kampan v Brnég, kdy teplarenska spolec-
nost porovndva vytdpéni CZT a tepelnym cerpadlem v ne-
smyslné kombinaci se soldrné-termickymi panely. Pocita
tak s neadekvatnimi (navysenymi) ndklady na zménu top-
ného zdroje, jeho provoz a udrzbu.

Ing. Michal Fiala,
Ing. Jifi Honzik, AC-Heating
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INFORMACE, NAZORY, DISKUSE

Tti zpUsoby komunikace

se Ctenari, tfi zpUsoby, jak

si udélat objektivni ndzor

na konkrétni problematiku.
Vyuzivani tepelnych ¢erpadel

pfi ohfevu teplé vody i na topeni

je véci kratké budoucnosti.

Védi to jak dodavatelé téchto
zafizeni, tak stavajici dodavatelé
centrdlniho tepla. Argumenty,

které pouzivaji, mohou mit rizné
podoby a dopady. Nakonec ala

jen praxe ukaze vyhodnost toho
kterého produktu (tepelné ¢erpadlo
nebo CTZ). Na redakéni snahu nalézt
pokud mozno seriézni ndzor na téma
vyuZiti tepelnych erpadel (Setfit

s rozmyslem v ¢.2/2014 a Hledate
mozZnosti jak Setfit naklady na provoz
vaseho bytového domu? v tomto ¢isle)
reaguje svym zpUsobem i naledujici
material.

llustracni foto

Readlny rocni topny faktor tepelného c¢erpadla

Rozvoj a statni podpora obnovitelnych zdrojd energie se dotyka i problematiky bytovych domda.
V ramci plvodniho programu Zelena uspordm byly poprvé vyznamné dotacné podporeny i
realizace tepelnych ¢erpadel v bytovych domech a ocekdva se, Ze od roku 2015 bude vyhlaSe-
na vyzva v ramci Nové Zelené Gsporam. Clanek se snaZi poukazat analyzou chovani tepelného
cerpadla v soustave vytapéni a pripravy teplé vody na Gskali energetické efektivity takovych

instalaci.

Pro analyzu provozniho chovani tepelného cerpadla v by-
tovém domé byl zvolen osmipodlazni ddm panelové kon-
strukce z 90. let ve dvou variantach. UvaZovany byly
varianty ,bez zatepleni” a ,rekonstrukce”, viz tabulka pa-
rametrd domu. Otopnd soustava v domé je teplovodni
dvoutrubkovd s ¢lankovymi otopnymi télesy projektové na-
vrzenymi na teplotni rozdil 80/60 °C. Pro stav bez zateple-
ni zkuSenost ukazala, Ze otopnd soustava muizZe pracovat
i pfi -15 °C na nizsi teplotni Urovni 70/50 °C. Pro variantu
Jrekonstrukce” Ize navrhové teploty otopné vody snizZit az
na 51/40 °C pfi zachovani témér stejného pritoku v otop-
né soustavé (bez nutnosti Gprav vyvaZeni otopné sousta-
vy). Otopnad soustava v obou pfipadech vyuZziva ekvitermni
regulaci teploty otopné vody podle venkovni teploty.

Bytovy dim ma v kaZzdém patie 4 byty s prGmérné 2,5
obyvateli na byt. Celkovy pocet obyvatel je 80. Potreba
teplé vody na teplotni Grovni 55 °C je uvazovana 40 |/os/
den, tzn. celkovd roc¢ni potfeba teplé vody v domé je témer
1200 m3/rok. Teplota studené vody je 10 °C. Teplad voda je
odebirdna podle hodinového profilu s denni a vecerni Spic-
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kou a letnim poklesem odbéru o cca 25 % oproti zimni ¢asti
roku. Tepelné ztréty cirkulaci, kterad je v provozu v domé
po cely den, jsou uvazovany pausdlné jako 70% potreby
tepla na samotny ohfev uvedeného mnoZzstvi vody. Celkova
potfeba tepla na pfipravu teplé vody je 375 GJ. Ve varian-
té ,bez zatepleni” se podili tepla voda na celkové potfebé
tepla zhruba 38 %, ve varianté ,rekonstrukce” podil teplé
vody dosahuje 58 %.

Tepelna cerpadla byla zvolena typu vzduch-voda ve ven-
kovnim provedeni od renomovaného vyrobce s vérohodny-
mi podklady o vykonu a topném faktoru uddvaném v tech-
nické specifikaci pro velky pocet okrajovych podminek
(kombinaci teploty venkovniho vzduchu na vstupu do vy-
parniku a teploty otopné vody na vystupu z kondenzatoru).
Jmenovity vykon zvoleného tepelného cerpadla je 14,8 kW
a topny faktor je 3,5 pfi teplotnich podminkach A2/W35.
Tepelné cerpadlo umoziuje provoz az do venkovni teploty
-20 °C pfi vystupni teploté otopné vody 60 °C. Pro zajisté-
ni pozadovaného vykonu instalace je uvazovana kaskada
téchto tepelnych ¢erpadel. Ve varianté ,bez zatepleni” jsou



uvazovany 4 ks tepelnych ¢erpadel o celkovém jmenovitém
vykonu 59,2 kW pfi A2/W35 s navrhem na cca 68 % tepel-
né ztraty domu. Ve varianté ,rekonstrukce” jsou
uvazovany 3ks tepelnych cerpadel
o celkovém jmenovitém vykonu 44,4
kW pfi A2/W35 s ndvrhem na cca 91%
tepelné ztraty domu. Navrhovy vykon
v tomto pfipadé zohlednuje predevsim
potFebu vykonového kryti pripravy teplé
vody. Tepelnd cerpadla jsou uvaZovana
bez regulace vykonu, pouze spinana v kas-
kadé.

Vypocet provozniho chovani tepelnych
Cerpadel byl proveden metodou podrobné
hodinové bilance potfeby tepla na pfipravu
teplé vody a vytdpéni a dostupné tepelné

energie doddvané tepelnym cerpadlem za da-

nych provoznich podminek pro kryti Energetic-
kych potifeb domu. Vypocet byl proveden pro
klimatické udaje typického meteorologického
roku charakterizovaného minimalni teplotou
venkovniho vzduchu -15,1 °C, maximalni teplo-
tou venkovniho vzduchu +30,8 °C a primérnou
teplotou 8,0 °C.

Druh zalozniho (bivalentniho) zdroje zde neni
feSen, potieba energie ze zdloZzniho zdroje vyjadruje rozdil
mezi potifebou tepla domu a teplem dodanym z tepelnych
cerpadel do domu. Ve varianté ,bez zatepleni” nemohou te-
pelnd cerpadla pracovat pfi pozadovanych teplotach otop-
né vody nad 60 °C. Vypocet uvazuje, Ze pouze predehfivaji
vratnou otopnou vodu z otopné soustavy na teplotu 60 °C
a zalozni ohfev dohfiva vodu na aktudlné potiebnou teplo-
tu pfivodni vody. Pfiprava teplé vody (zdsobnikovy ohiev)
ma vZdy prednost. Tepelné ztraty zdsobnikl (tepld voda,
ndrazovy zdsobnik pro otopnou vodu) nejsou ve vypoctu
uvazovany, lze predpokladat, Ze vzhledem k mnoZstvi
tepla dodavaného tepelnymi ¢erpadly budou zanedbatel-
né. Podobné jsou zanedbdny tepelné ztraty rozvodl mezi
tepelnymi cerpadly uvaZovanymi na stifeSe domu a patou
tepelné soustavy v domé. V rdmci vypoctu je vyhodnocena
zvlast pro pripravu teplé vody a pro vytapéni tepelna ener-
gie dodana z tepelného cerpadla pro kryti potreb, elektric-
ké energie spotfebovana tepelnym cerpadlem, ro¢ni topny
faktor samotnych tepelnych cerpadel, potrfeba zdlozniho
zdroje, doba provozu, potfeba pomocné elektrické energie
(pro obéhova cerpadla). V tabulce jsou uvedeny vysledky
celoroc¢ni bilance pro obé varianty domu.

Instalace 4 tepelnych cerpadel vzduch-voda pro bytovy
dim ve varianté ,bez zatepleni” pokryje celkem 94 % po-
tfeby tepla. Vzhledem k vysokym pozZadovanym teplotdm
jak pro vytapéni (vysokoteplotni otopnad soustava), tak
pro piipravu teplé vody (hygienické divody) se ro¢ni topny
faktor v obou rezimech pohybuje na tGrovni 2,6 az 2,7. In-
stalace 3 tepelnych ¢erpadel vzduch-voda pro bytovy dim
ve varianté po ,rekonstrukci” zateplenim pokryje 97 % po-
tfeby tepla. Snizeni teploty otopné vody pro vytapéni pri
zachovani otopnych téles zvysilo efektivitu provozu tepel-
ného cerpadla v rezimu vytapéni a ro¢ni topny faktor tepel-

ného cerpadla se pohybuje na Grovni 3,2. U pfipravy teplé
vody z(stdva rocni topny faktor na urovni 2,6. Vzhledem
k vyznamnému podilu pfipravy teplé vody na potrebé tepla
domu je hodnota celkového topného faktoru 2,8. Z vysled-
kd je patrné, Ze pro sprévné zhodnoceni instalace tepelné-
ho Cerpadla nelze predpoklddat v Zadné z variant provoz
s ro¢nim topnym faktorem nad hodnotou 2,9, natoz se
jmenovitym topnym faktorem 3,5, ktery vyrobci tepelnych
Cerpadel ¢asto uvadi jako jedinou hodnotu.

Normovy dokument TNI 73 0331, ktery ma slouzit jako
pomucka pro energetické specialisty pfi posuzovani ener-
getické naroc¢nosti budov, obsahuje zjednoduSeny pfistup
k hodnoceni. Vypocet pouzivad hodnotu jmenovitého topné-
ho faktoru a korekéni Cinitele na teplotni podminky provo-
zu tepelného Cerpadla pro prepocet. Vysledky zjednodusSe-
ného postupu podle TNI 73 0331 jsou uvedeny v tabulce
za predpokladu kryti celkové potreby tepla na vytapéni
a pripravu teplé vody tepelnymi Cerpadly (zanedbani za-
loZniho zdroje). PrestoZe jsou vysledné hodnoty zatizeny
vyznamnym zjednoduSenim, jsou relativhé podobné vy-
sledkdim detailniho vypoctu s hodinovym krokem a zjedno-
duSeny postup je tak pouzitelny pro rémcovou bilanci.

Tab. 1 - Rocni parametry instalace tepelnych cerpadel

vzduch-voda v bytovém domé

bez zatepleni zatepleno
ohrev oto ohrev oto
vody P vody P
375 325 375 274
potreba tepla
domu [GJ] [6J]
1000 649
375 567 375 274
dodané teplo
zTC P (GJ]
941 649
40,4 58,6 | 404 | 22,4
potreba elektfiny
T [MWh]
99 62,8
2,57 | 2,69 2,57 | 3,19
rocni topny
faktor TC
2,64 2,79
0 59 0 17
teplo ze zalozni-
ho zdroje (6]
59 17
) . 0,3 0,4 0,3 0,2
pomocna elektric- [MWH]

ké energie

1613 | 2667 | 2150 | 1662

doba provozu TC [h]
4280 3812
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Tab. 2 - Zjednodusena bilance tepelnych cerpadel vzduch-voda v bytovém domé dle TNI 73 0331

bez zatepleni zatepleno
ohrev vody otop ohrev vody otop
375 325 375 274
potieba tepla domu [GJ] [GJ]
1000 649
jmenovity topny faktor TC pfi A2/W35 3,5
korekéni cinitel podle TNI 73 0331 0,685 0,784 0,685 0,87
N 2,4 2,74 2,4 3,05
topny faktor TC
2,6 2,63
. 43,4 63,3 43,4 25
potreba elektriny pfi TC 100 % pokryti [MWh]
106,7 68,4

Efektivita provozu tepelnych cerpadel ve stdvajicich by-
tovych domech je problematick3, at uz se jedna o nerekon-
struované nebo rekonstruované domy. U nezateplenych
snizuje efektivitu vysoka teplota otopné vody, u zatep-
lenych dom{ zacind vyznamné prevazZovat vliv efektivity
pfipravy teplé vody. Pfiprava teplé vody se zajiSténim le-
gislativou pozadované teploty 55 °C ma negativni dopad
na provoz instalaci tepelnych cerpadel.

Analyza ukazala, Ze pro obé varianty se rocni topny
faktor samotnych tepelnych ¢erpadel pohybuje pod hod-
notou 2,9, kterou smérnice EU o podpore obnovitelnych
zdroji energie definuje jako minimalni hodnotu sezon-
niho topného faktoru pro celou tepelnou soustavu s te-
pelnymi €erpadly (v¢etné elektrického dohfevu a pomocné
elektrické energie na ob&hova cterpadla). Pouze instalace
s hodnotou topného faktoru nad 2,9 mohou byt oznace-
ny za instalace Setfici primarni energii. V opa¢ném pfipadé
je energeticky vyhodnéjsi vyuZivat fosilni paliva pfimo
k ohfevu spalovanim, nez komplikované vyuZivat k vy-
robé elektfiny a tu pak vyuZivat pro pohon neefektivné
pracujicich tepelnych cerpadel.

Vysledky analyzy poukazaly také na nezbytnost zodpo-
védné bilancovat redlny provoz tepelného cerpadla. Pri
vypoctech nelze spoléhat na jmenovité hodnoty vyko-
nd a topnych faktord uvadénych casto pfi podminkach,
které sotva pfi skuteéném provozu nastanou. V pfistim
roce ocekdvana vyzva Statniho fondu Zivotniho prostredi

na podporu Uspor v bytovych domech v ramci NZU jiz se v&i
pravdépodobnosti bude vyZadovat podrobny vypocet pro-
vozu tepelného cerpadla v konkrétni instalaci pro ziskani
spolehlivé informace o dosaZitelné Uspore energie.

Z3avérem je tfeba poznamenat, Ze existuje fada cest jak
zlepsit provoz tepelnych cerpadel v podminkach bytovych
domu. Prilis se zatim nevyuZivaji, s rozvojem instalaci te-
pelnych ¢erpadel v bytovych domech lze vSak predpokladat
jejich Sirsi nasazeni. Nejjednodussi cestou je snizeni poza-
davku na teplotu teplé vody ohfivané tepelnym cerpadlem
(tepelné cerpadlo vodu pouze predehfivd). To viak zname-
nad ndrok na zalozni zdroj, a pokud je jim elektfina, situaci
energetické efektivity celé soustavy s tepelnym cerpadlem
v bytovém domé to nefesi, pravé naopak. Lze proto oce-
kévat, zZe tepelnd cerpadla v této souvislosti projdou posu-
nem ve své konstrukci smérem k efektivnéjSimu vyuZzivani
tepla na odbérové strané na rGznych teplotnich Urovnich.
Jednd se o vyuzivani tepla z dochlazeni chladiva za kon-
denzdtorem ke kontinudlnimu predehfevu studené vody
a vyuziti chladice prehratych par pro privod tepla do strati-
fikovaného zasobniku teplé vody pfi vysoké teploté bez vy-
razného snizeni energetické naroc¢nosti provozu takovych
tepelnych cerpadel.

Doc. Ing. Tomads Matuska, Ph.D.
Ustav techniky prostiedi, Fakulta strojni, CVUT v Praze

Univerzitni centrum energeticky efektivnich budoy,
CVUT v Praze

Jak hodnoti tento material autor dvou ¢lanka o tepelnych cerpadlech (viz Gvod) Ing. Michal Fiala ze

spoleénosti KuFi INT,s.r.o. divize AC Heating?

,T0 je zdravy a pravdivy ¢lanek...Ale pro dost lidi pfilis odborny...

NasSe poznatky z instalaci na bytovych domech ukazuji na podobné namérené hodnoty, v nasich ekonomickych analyzach
pocitdme dokonce jesté s horsimi Cisly...| tak se ale vytapéni bytového domu tepelnymi cerpadly vyznamné vyplati...Jde
asi jen o to, Ze ta dotacni politika ma opét trhliny (lobby teplarenského sdruzeni). Snahou je, aby tepelnd ¢erpadla do pane-
18kt dotovéna nebyla a tudiz nebyla pro lidi tato varianta zvyhodnéna pred CZT. Je dobré ale jako reakci na tuto skute¢no
st uvést, Ze pokud ma technologie sice prdmérny sezonni topny faktor 2,9 a nizsi a neni tak efektivné vyuzivana primarni
energie, je potom dalsi otdzkou, kolik fosilniho paliva v tepldrné je nutné spalit navic, aby se vykryly ztraty v dostribuci z vy-
meénikovych stanic na paty objektd! Méli jsme tu jeden pfipad, kdy energeticka Gc¢innost ohfevu UV byla pod 40% - zbytek
byl zmaren ve ztrdtach v cirkulaci! My napf. fidime cirkulaci UV v objektu v cyklech podle odbérové kfivky... Zna€na uspora

energie.”
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KASTEN

Za skvélou stavbou pecliva firma

Rika se, Ze prace kvapna, malo platna. Nicméné

v pfipadu zatepleni bytového domu Bélcickd 2829 '\
to neplatilo. Dva mésice na takové dilo je termin,

jak se Fika Sibenicni. Nicméné povedlo se. A to tak, ?@5 \“ (;\@ \

Ze mistopredsedkyné, Spolecenstvi vlastnikd pro 'L ) ‘L ), o )
dam Bélgicka 2829, Ing. Olga Holubova, povazo- \,W \'

vala za nutné pracovnikiim KASTEN podékovat
dopisem. Mimo jiné v ném pise...

»-...KdyZ se nase Spolecenstvi rozhodlo, Ze ===
budeme ddm revitalizovat, chybély ném - po- L S Ll ||._.| L%

dobné jako vétsiné acastnikd podobnych akci k | — . .

nejarto versine teastii podopnyen ¢ \ = FN NN Y
zkusenosti. Vsechno jsme délali poprvé, mimo 1 e, -
svou profesi a ve volném case. Pripravili jsme t ] | ' Ill | §
vybérové rizeni na realizdtora stavby a snaZili . W TR R T mnr
jsme se vyvarovat chyby, Ze nejlevnéjsi ceno- g o iR .
vd nabidka je nejvhodnéjsi a pro nds nejlepsi. ' | L L = _- : ; lT"F l[
Vase firma nds zaujala svym vstricnym pristu- :
pem a v podstaté i ,Skolenim” v odhalovani | m l'
chyb projektu, i na co je tfeba se pfi provadéni EEE mn
stavby zamérit. Proto jsme vds vybrali. - i

Jiz pred zapocetim praci se vyskytly problé- - R r ‘ v "
my s vydanim Stavebniho povoleni, a zacatek W | | m me
stavebnich praci tak byl neustdle oddalovdn. 3 oy e e g

Pripadalo mi, Ze dohodnuty harmonogram,

ktery byl soucdsti Smlouvy s vdmi, nemize ! ] | m. i l'b

byt spinén, i kdyzZ jste chtéli vyjit vstric i nase-

mu terminu pro poddni dokumentace na Ze- [ 1
lenou usporam. Ale povedlo se a vsechny . ; . RR—— r‘. , , .~
: ! .

prdce byly provedeny tak, Ze minimalizovaly e i |
i nezbytné nutné, neprijemné dopady na oby- - ; :
vatele domu. Béhem Sesti tydnd jste to stihli
i s dpravou okoli domu.”

Ddvodem spéchu byl termin ukonceni pfi- —"/d ELE:"
jiméni zadosti o dotace Programu Zelend _."' fﬂ\f “““

Uspordm 30. 6. 2012. Podarilo se. Pres

vysoké tempo odvedla neratovicka firma /
KASTEN kvalitni praci a stavbu investoro-
vi, Spolecenstvi vlastnik( pro dim Bélcicka
2829, predala dokonce s pétidennim pred-

stihem. Dotace z programu Zelend Usporam
byly Spolecenstvi vyplaceny. Za peclivou N
firmou zUstala skvéld stavba. Z nevlidného,
Sedivého, sidlistniho domu se stal dim pékny,

privétivy ke svym obyvateldm. Vice nei 1 3 50
KASTEN, spol. s r.o., je €lenem Cechu pro zateplovani Zateple nvCh domﬁ'

budov, drzitelem certifikatu ISO 9001, ISO 14001
a OHSAS 18001, drzitelem Osvédéeni odborné zplso-
bilosti k provadéni ETICS. V roce 2010 spole¢nost zis-

kala titul Firma roku 2010 Stfedoceského kraje. V roce Vice nei 175 ooo

2013 ziskala, v rémci CZECH TOP 100, CEKIA Stability . . - .
Award 2013 s hodnocenim AA (vynikajici). spoko]enych l-ld-l
.

Kontakty:
KASTEN spol. s r.o.

Vétrna 145, 277 11 Neratovice - Byskovice ) WWW kaste n cz
Tel: +420 318 647 150; +420 318 647 152 L] L]

e-mail: info@kasten.cz; www.kasten.cz
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ENBRA stoji pfi vas

Repasované
vodomery
splfiuji vsechny
prisné normy

a jsou levnejsi

Velmi uspornou cestou, jak pfesné mefit
spotfebu vody v domé, je pouziti repasovanych
vodomeéru. | kdyzZ jde o pouzité pfistroje, vSechny
z nich prochazeji peclivou kontrolou i opravami
a autorizované metrologické stfedisko tak
ruci za jejich presnost. | starSi repasované
meéfrici pristroje totiz museji podle odbornikd
ze spolec¢nosti ENBRA a autorizovaného
metrologického stfediska RENOVA spliiovat
vsechny soucasné pFisné normy.

S rostoucimi cenami vody je pfesné méreni a rozactovani
spotreby klicové pro kazdé bytové druzstvo ¢i majitele by-
tového domu. Pouziti kvalitnich vodomérd dokazZe zabrénit
podvod(m a pokus@m o ovlivnéni, které se v Ceské repub-
lice stale ¢asto déji. Umozni také presné rozuctovani spo-
tfeby s minimalnimi rozdily mezi namérenymi hodnotami
na patnim vodoméru a méfidlech spotrfeby v jednotlivych
bytovych jednotkach.

Je jasné, ze kvalitni a pfesné méfice spotieby vody ne-
jsou levné, vhodnym ekonomickym FeSenim je proto pouziti
repasovaného vodoméru. Rozhodné pfitom nejde o zadny
kompromis v kvalité ¢i pfesnosti méreni. Repasovany vo-
domér je stejné presny jako vodomér novy a prosel stej-
nymi atesty. Repasované vodomeéry mohou nabizet rovnéz
i rizné pokrocilé funkce, jako je moznost dalkového odectu
namérené hodnoty.

Pohled na novy a repasovany vodomeér

Nejde o opravené , historické” kusy

Zakoupite-li repasovany vodomeér, nemusite mit strach,
Ze pljde o nékolik desitek let stary kus, ktery prosel né-
jakou pochybnou opravou takzvané ,na kolené”. Jde vét-
Sinou o méfici zafizeni vyrobena po roce 2000, kterd byla
peclivé prohlédnuta a otestovana odborniky v autorizova-
né zkuSebné. Samozrejmé, ze sou¢asného pohledu smésna
cena vody pred deseti a vice lety miZe svadét k Gvaham, Ze
na prfesném méreni spotieby prece pfilis nezaleZelo a pres-
nost starSich vodomérd tomu bude odpovidat. Je tieba
si ale uvédomit, Ze kazdy vodomeér i v té dobé musel mit
vSechny povinné atesty Statniho metrologického Uraduy,
bez nichz by jej nebylo mozné pro méfeni a uctovani spo-
tfeby vlibec pouzivat.




Hodnoty typickych pritokd méridel a jejich to-
lerance, které také kontroluje zkuSebna, se
bé&hem poslednich dvaceti let nezménily
a jsou soucdsti i dnes platnych ev-
ropskych norem. At jiz tedy po-
uZivate treba deset let stary
repasovany vodomér nebo
nové méridlo, méreni spotre-
by je stejné presné. Pouzitim
repasovanych vodomeérd se
nemusite ochudit ani o anti-
magnetickou ochranu. Prvni
pfistroje tohoto typu se ob-
jevily uz v roce 2000. Vétsina
repasovanych vodomérd proto
tyto naroky spliuje stejné jako
noveé zafizeni.

Repase vodomeéra
neznamena pouze
jeho opravu

Repasovat vodomér neznamena pouhé vycis-
téni jeho mechaniky a pripadné vymeénu nékteré
vadné soucasti. Jde o proces s presné danymi pravi-
dly, ktery musi zajistit rovnitko mezi novym a repasovanym
méridlem, a to jak ve spolehlivosti, tak i v pfesnosti méreni.
| kdyZz ma repasovany vodomér nepatrné zménénou barvu
hydraulického pouzdra po chemickém odstranéni usazenin
a na ¢iselniku je natocena hodnota od minulého uzivate-
le, ve vétsiné pripadu je vsak vodomeér vynulovan, vzdy jde
o spolehlivé a presné méfici zafizeni. Za pripominku také
stoji, Ze dodavatelska firma repasovany vodomér vyzkousi
a otestuje v autorizovaném meéficim stiedisku.

Castym argumentem proti pouZivani repasovanych vodo-
mérd je domnélad neexistence novych ndhradnich dild a s ni
spojend udajnd poruchovost v disledku vadnych klicovych
soucasti, jako je lopatkové kolo ¢i tlakova deska. Neni to
pravda. Renomovani vyrobci stdle vyrdbéji nahradni dily
pro nejpouzivanéjsi typy vodomeérd a firma, kterd méfidla
repasuje, samozrejmeé vsechny vadné dily vymeéni za nové.
Je to ostatné v jejim zdjmu. Vymeénou choulostivych sou-
¢asti se také sama chrani pred reklamacemi zakaznikd.

m

EERTrmal

Chtéjte vodomeéry od autorizovaného
dodavatele

Obchodnici namitnou, Ze repasované vodomeéry nenabizi
zadny z dodavateld méficich technologii ani Zaddna z firem
starajicich se o méfeni a rozuctovani spotieby, ale ,jen”
autorizovana metrologickd strediska. Kdo jiny by v&ak mél
repasované vodoméry dodavat? Autorizované metrolo-
gické pracovisté ma totiz jako jediné k dispozici vsechny
potFebné technologie pro repasovani a zejména promeéreni
a kalibraci vodomeéru. Pravé proto je mozné bez jakychkoli
pochyb klast kvalitativni rovnitko mezi repasovany vodo-
mér a nové meéfici zafizeni.

Nakupem repasovanych vodoméri od autorizovaného
servisniho stiediska ziskate zafizeni:

s dlouhou zarukou,

s presnosti stejnou jako u novych vodoméra,

s antimagnetickou ochranou,

s moznosti dalkové komunikace.

(<X <A< <)

Autory komentdre jsou Karel Viach,
obchodni reditel spole¢nosti ENBRA
a Karel Hajman, produktovy manaZer spolecnosti ENBRA

O spolec¢nosti ENBRA

Firma ENBRA byla zaloZzena roku 1991 a od svych po-
¢atkd aZz do dnesni doby se profiluje jako klicovy hrac
v oblasti technického zafizeni budov. Obchodni a za-
kédzkové aktivity spole¢nosti zahrnuji mimo jiné také
oblast méreni spotreby tepla, indikace dodaného tepla
v bytech, roztctovani ndkladd na vytapéni, dodavky boj-
ler, kotld, tepelnych cerpadel, termostatickych radia-
torovych ventild a mnoho dalSiho. Spole¢nost ENBRA
provozuje rovnéz nejrozsahlejsi sit Spickové vybavenych
autorizovanych metrologickych stiedisek v CR a SR.

Kontakty

Liliana Geisselreiterova, Marketingovy specialista
ENBRA, a.s., geisselreiterova@enbra.cz

mobil: +420 724 264 374

I ENBRA

® Brno - Popuvky 404, 664 41 Troubsko,
| tel.: 545 321 203, fax: 545 211 208,

e-mail: brno@enbra.cz

o Ceské Budéjovice - Prokisova 356/7,
370 01 Ceské Budéjovice, tel.: 377 237 183,
e-mail: ceskebudejovice@enbra.cz

® Karving - Na Viyhlidce 1079, 735 06 Karving,
tel.: 596 344 280, e-mail: karvina@enbra.cz

® Olomouc - Jizni 118, 783 01 Olomouc,
tel: 585 413 839, e-mail: olomouc@enbra.cz

® Praha - Lekninova 3167/4, 106 00 Praha 10-Zahradni
Mésto, tel.: 271 090 040, e-mail: praha@enbra.cz

® Plzen - Slunecni 2c, 312 00 Plzer,
tel.: 377 221 612, e-mail: plzen@enbra.cz

® Pardubice - Fablovka 406, aredl EXPOS,
533 52 Staré Hradisté u Pardubic, tel.: 466 415 579,
e-mail: pardubice@enbra.cz
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Zabezpecleni domacnosti

Jak zvysit kvalitu
bydleni v bytovém
domeé aneb je zZivot

v bytovém panelovém
domeé bezpecny?

V posledni dobé velmi ¢asto slysime o rliznych
katastrofach, které se odehrdvaji v bytovych
domech. P¥icina téchto udalosti je rizna.

V podstaté jde rozdélit na dvé oblasti. Technologie
vybaveni domu je jiz znacné zastarald a nespliuje

podminky pro provoz a druha oblast pficin
katastrof jsou samotni obyvatelé.

Bydleni v bytovém domé se zdsadné lisi od bydleni

v rodinném domku. Majitel rodinného domu si musi sam
zabezpecovat dodavku energii a starat se o svoji
bezpecnost, ale je také schopen si regulovat spotiebu

a instalovat rlznou Uroven zabezpecovacich systémd.
Vysledkem je skute¢nost, Ze plati za teplo, které skutecné
spotfeboval a za vodu, ktera protekla jeho vodomérem.
Bezpecnost jeho bydleni odpovida tomu, kolik do ni
investoval.

V bytovém domé mdéme spole¢ny vodomér na paté domu
a desitky a nékdy i stovky kohoutkd, kterymi se voda do-
stadva ke konecnym spotiebitelim v bytech. Podobné je
tomu i u tepla, kdy teplo je dodavéno z jednoho zdroje a je
meéreno na vstupu do domu. Z uvedeného srovnani s rodin-
nym domem je patrné, Ze s energiemi a vodou v pfipadé
bytového domu hospodafi viichni uzivatelé byt(, takZe na-
klady na teplo a vodu, kterou ddm (SVJ) zaplati a potazmo
my jako majitelé bytd zavisi na chovani a pFistupu kazdého
jednotlivce. Chovani sousedd nas tedy jednoznacné ovliv-
fiuje, ale ne jenom finan¢né.

Chovani sousedl ndm muiZe pfinést dalsi problémy a také
nebezpeci. Nebudu se zabyvat hlukem a obtiznym chovani
spiSe bych chtél upozornit na nékteré technologické pro-
blémy a nebezpeci, které mohou zdsadné ovlivnit nasi pe-
nézenku a bezpecnost.

PFi spotfebé tepla a vody je nezbytné se zajimat o tech-
nologii méfeni. Opravdu neni jedno, zda osazend méridla
jsou ty nejhorsi z pohledu presnosti a zda jsou funkéni.
Dodavatelé nabizeji rGzné technologie, ale spole¢nym jme-
novatelem je skutecnost, Ze nevime, zda méfidla ¢i spise
indikdtory funguji. Odecty se provadéji vétSinou jednou
ro¢né a to bohuzel vede k realité, zZe v disledku nefunkc-
nosti indikatord se néjakym zplsobem rozpocitd spotieba
na byty, kde méreni selhalo. Nefunkéni méfidla se nasledné
vymeéni a jedeme dalsi rok az do okamziku dalSiho odectu.
U radiovych indikator( je to podobné, tam navic neni ani
fyzicka kontrola indikdtoru, takZe nefunkéni méfidlo mize
byt klidné v provozu i pét let.

Dalsimi problémy mohou byt zalezitosti unikajici vody,
unikajiciho plynu a moznosti vzniku pozaru. To jsou véci
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velmi zdsadni a mohou zpUsobit podstatné zniceni budovy,
nebo také i ohrozeni na zZivoteé.

Prakticky ve vsech uvedenych pfipadech mizZe pomoci
technologie, kterd ndm podstatnym zplsobem muizZe zvy-
Sit bezpec¢nost naseho bydleni a ochranit nase Zivoty, ale
také i penézenku. Vytvorit systém, ktery by uspésné resil
vSechny uvedené pozadavky a problémy neni vibec jedno-
duché a dovoluji si tvrdit, Ze momentalné na trhu neexistu-
je. Mlzete si opatfit systémy pro dalkové odecty méridel
vody a tepla. Na trhu existuje nékolik on-line nebo pseudo
on-line systému, které dokazi zpracovavat data v dennich
nebo tydennich intervalech. Existuji pomérné kvalitni za-
bezpecovaci systémy, které vdm zajisti nebo zvysi pozarni
bezpecnost véetné signalizace Gnikd plynu. S vodou je to
jiz horsi, vétsina systéma s ni nepocitd, prestoze je to Zivel,
ktery ném nendvratné znic¢i nads majetek, i kdyz je pravdou,
Ze nds nepripravi o Zivot.

Vysoka koncentrace bytl a technologii v bytovém domé
si jednoznacné fikd o komplexni feseni, které ndm vyresi
vétSinu problém( a pomuze eliminovat Zivot ohroZujici ne-
bezpe¢i. Castou prekazkou, kterd brani vytvoreni takové-
ho systému, je hlavné nesourodost technologii pro méreni
energii a vody s technologiemi pro zabezpecovaci systémy.
Problém je v samotnych cidlech a méfidlech, kde jsou pou-
zity rdzné komunikacni protokoly a to jak pro radiovou tak
také i pro dratovou komunikaci. Tato zdanlivd malickost
brani k vytvareni aplikaci, které by integrovaly jednotlivé
funkce a vlastnosti, které jsou pro provoz a Zivot bytového
domu nezbytné. Ur¢ité jiz dnes mizete dim vybavit on-line
systémem méfeni energii a systémem zabezpeceni, ale bo-
huzel to tézko dostanete pod jednoho provozovatele a uz
vibec ne do jednoho systému.

Budoucnost provozu bytovych dom( je v integraci uve-
denych systém( do jedné aplikace a pod jednoho provo-
zovatele, ktery zajisti bytovym domim komplexni servis.
Spolecenskd poptavka dnes jiz existuje.

Rada vyrobct za¢ind pouZivat pro svoje indikatory a mé-
fidla spole¢ny komunika¢ni protokol Wireless MBUS, ktery
se v Evropé stavd normou. To ma dalekosahly vyznam pro
bytové domy, protoZe se mohou zbavit zavislosti na pl-
vodnich dodavatelich, protoze pokud si nechaji osadit svo-
je byty vodoméry a indikatory teploty, RTN a kalorimetry
s protokolem Wireless MBUS, udélali prvni krok k moznosti
automatizované zpracovavat data pro rozuctovani, pripad-
né i zpracovavat tato data v rezimu on-line. Ddm je mozné
vybavit prvky pro sbér dat na jednotlivych patrech, pfipojit
tyto prvky do internetu a vybrat si spravnou aplikaci, ktera
zajisti jejich zpracovani. V takovém pripadé se ztraci zavis-
lost na jednom poskytovateli sluzeb.

Do takto vytvorfeného systému muiZeme pridadvat po-
stupné dalsi technologie, které ndm budou zajistovat tolik
potFebnou bezpecnost a to hlavné pozarni ¢idla, indikatory
Uniku plynu, vody pfipadné i dverni kontakty. Ovsem vse
za podminky dodrzeni universalniho komunikaéniho proto-
kolu Wireless MBUS.

Na trhu jsou jiz nabizeny systémy pro monitoring a ob-
sluhu bytovych dom, které jsou koncep¢né konstruovany
pro on-line komunikaci. Koncepce tohoto systému je posta-
vena na radiové komunikacni technologii, kterda umoznuje
sbér dat z jednotlivych prvkd systému a technologickych
zafizeni, kterd jsou soucasti domu.



Pozn.: Radiovad technologie je zvlasté vyhodna pro jiz
stavajici domy, kde by instalace systému znamenala po-
mérné velké investi¢ni naklady do kabeldzi. Zde je nutné
zdUlraznit, Ze z pohledu instalace Ize systém kombinovat
a vyuzit jak radiova tak liniova vedeni.

Mezi zakladni patfi zdroj tepla, pfipadné soladrni ohrev
vody, vytah a dalSi technicka zafizeni domu. Radiové kom-
ponenty, které odecitaji méfidla online, jsou provozovany
ve frekvencnim pasmu 868Mhz, coz je pdsmo vyhrazené
specidlné pro provoz a komunikaci technologii v oblasti
technického vybaveni budov. Radiové prvky maji vykon ma-
ximalné 25mW, coz je o0 70% méné, nez bézny mobilni tele-
fon, takze absolutné nenarusuji elektromagnetické pozadi
domu a domacnosti. Protokol sité miZe byt proprietarni
nebo kombinovany, protoZe fada vodomérd a rozdélovace
topnych ndkladl pouzivaji pro komunikaci evropsky stan-
dard Wireless M-BUS. Pro funkénost celého systému je ne-
zbytny internet. Pfipojka do internetu nemusi mit velkou
kapacitu, opravdu postacuje kapacita minimalné dostupna,
ale musi byt spolehliva z pohledu dostupnosti sluzby, pro-
toze tento faktor mé rozhodujici vliv na kvalitu poskytova-
nych sluzeb.

Klicovd pro on-line monitoring je aplikace, kterda bézi
na centrdlnich serverech. Centralni architektura zpracovani
dat je klicova pro efektivni fungovani dalSich ¢asti systému,
protoze nam vytvofi jedine¢né podminky:

Bezpecny provoz serveru 24h denné a 365 dni v roce
Zéalohovani dat

Monitoring funk¢nosti méfici soustavy, méfidel a vsech
technologickych prvkd

Chranény pfistup z internetu, z jakéhokoliv mista a v libo-
volném case

Nezavislost na mistnich podminkach (personalni, technické)

Q Q@ QQQ

Pouziti centralniho zpracovani dat z naseho domu nam
mGze prinést dalsi vyhody, které ndm zvysuji komfort
bydleni. Dnes je bézZné, Ze svoje bankovni Gcty obsluhuje-

Systém obsluhy bytového domu

Algoritmy vyacétovani

Uetni
systémy

L}

Automaticky

me ze svého mobilu a mohl bych uvést rfadu dalSich sluzeb,
které jsou spojeny s nasim mobilem. Informace o nasem
bydleni zatim vétSinou chybi. Naklady na nase bydleni se
bohuzel ¢asto zvysuji a byt je velmi ¢asto tim nejvétSim ma-
jetkem, ktery mame. Dnes mame perfektni prehled o tom,
kolik provolame, ale prehledy o tom, kolik jsme spotfebo-
vali tepla a vody za minuly mésic nebo den, ndm naprosto
chybi. A pfitom jsou to velmi zajimavé informace, které by
nam pomohli uSetfit vyznamné finan¢ni prostredky.

Bezpecnosti bydleni ndm zvysi moznost pfijimat informa-
ce o vzniku mimofadnych uddlosti v naSem domég, které se
netykaji pouze naseho bytu, ale celého domu. Urcité je pro
nds zajimavé dozvédét se o Uniku vody v byté souseda.
Zivotné duleZité jsou alarmy z poZarnich ¢idel nebo signa-
lizace Gniku plynu. Je také dobré védét, Ze narlstaji ztraty
vody nebo Ze existuji byty s nulovou spotifebou vody. Velmi
zajimava je informace o teplotnich pomérech v bytech, pro-
toZe |ze udélat s odborniky fundované zasahy do nastaveni
regulace topné soustavy.

Existence technologii s protokolem Wireless MBUS a je-
jich dislednd implementace nas zbavi zavislosti na jednom
dodavateli a zlevnéni sluzby spojené s provozem domu.
Jasnym prikladem jsou telekomunikace, kde zavedeni IP
protokolu pfineslo masovy rozvoj internetu a jeho dostup-
nost po celém svété.

Ceska spole¢nost SOFTLINK, s.r.o. realizuje vlastni vyvoj
radiovych a komunikaénich technologii od roku 1993. V po-
slednich 5 letech se orientuje na vyvoj radiovych modull
pro dalkové odecty méfidel vody, plynu, elektfiny a tepla.
SOFTLINK vyviji softwarové aplikace, které poskytuji uzi-
vateldm automatické zpracovani a vyhodnocovani dat, on-
-line odecitanych, z rGznych méfidel energii a vody. Nase
technologie vyuZzivaji zédkaznici z fad SVJ bytovych druz-
stev, administrativni budovy ve statni spravé a samospra-
vé, spravci obchodnich center a logistickych parkd. Vsechny
nami vyvijené systémy pracuji na principu on-line komunika-
ce v redlném case.

Napsal: Ing. Jaromir Charvat

SOFTLIN(C
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meéridla médii: elektroméry, plynoméry, vovomeéry, kalorimetry, RTN
c¢idla: teploty, CO2, zédplavové, plynové, pozarni
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Dny tepldrenstvi a energetiky

Na letoSnich Dnech teplarenstvi a energetiky
v Hradci Krdlové byly 23. dubna slavnostné
vyhlaseny vitézné Projekty roku v soustavach
zasobovani teplem a chladem 2013 ve trfech
kategoriich a jeden Pocin roku 2013.

Za uplynulych 12 ro¢nikd bylo do soutéze,
ktera mapuje vyvoj ceského teplarenstvi

od roku 2001, nominovéno jiz 112 projektd.
Z nich 39 ziskalo prestizni ocenéni Projekt
roku a 9 Pocin roku. Do realizace 12 letos
nominovanych projektd teplarenské spole¢nosti
investovaly témér 1 miliardu korun.

Ceny Projektiim roku predaval predseda vykonné rady Tep-
larenského sdruzeni Mirek Topolanek, ktery pfipomenul, Ze:
,Kazdoroc¢né u nas vznika v oblasti teplarenskych zdroja
a soustav zdsobovani teplem rada zajimavych projektd. Je
potFeba verejnosti prfipominat, Ze praveé teplarny investuji
znacné castky do modernizace svych provozl a maji vy-
znamny podil na zlepSovani ovzdusi.”

Predstavujeme tfi ocenéné projekty a vybirdme dalSi dva,
které nas zaujali

Kategorie: SNiZENi TEPELNYCH ZTRAT - PRECHOD
NA EFEKTIVNEJSi HORKOVODNi ROZVODY

Ocenény projekt

Prechod Prazského predmésti
z pary na horkou vodu

Teplarna Ceské Budéjovice, a. s.

Dlouhodobd koncepce provozu a rozvoje siti zasobovani
teplem Teplarny Ceské Budé&jovice, a.s., zpracovana v le-
tech 2012 a 2013, pfimo navazuje na schvalenou Kon-
cepci podnikatelské ¢innosti Teplarny Ceské Budgjovice,
a.s. a vhodné ji rozviji v oblasti distribuce tepelné energie
k zakaznikdm. Hlavnim cilem této dlouhodobé koncepce
je, v souladu s pfijatou Smérnici Evropského parlamentu
a rady, snizovani vlastnich ztrat, zvysit efektivitu a, Ucin-
nost a snizit naklady na vlastni distribuci. Soustav zaso-
bovani teplem v Ceskych Budé&jovicich, vzhledem ke svému
stari, poklesu odbérl a zméné jejich charakteru, na které
byla pivodné projektovana, jiz prestdvd spliiovat kritéria
energetické G¢innosti a efektivity. Teplarna si proto nechala
zpracovat komplexni audit vSech primérnich siti parovodu
i horkovodd.

Prvnim realizovanym zameérem nové koncepce byla I.
etapa prestavby parovodni sité na horkovodni v oblasti
Prazského predmésti s navazanim na horkovodni sit na le-
vém brehu feky Vltavy, realizované v letech 2006 a 2007.
Pavodni témér dvoukilometrovy parovod byl nahrazen hor-
kovodem z predizolovaného potrubi z centrdlni prfedavaci
stanice na sidlisti Vltava az do vyménikové stanice Klos-
termannova na sidlisti Prazské predmeésti. Z parniho na
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horkovodni provoz byla prfevedena jizni ¢ast sidlisté a tech-
nologické zafizeni stanic bylo rekonstruovdno a moderni-
zovano. Paterni trasa horkovodu v dimenzi 2 x DN 300 je
nové vedena protlakem pod frekventovanou ctyrfproudou
levobrezni komunikaci a pfekonava rfeku Vltavu po rekon-
struované technologické lavce. Ta byla preventivné zved-
nuta o 1,2 metru pro zachovani bezpe¢ného a spolehlivého
provozu horkovodu v pfipadé moznych povodni.




Na horkovodni systém budéjovické teplarny bylo prepo-
jeno 2802 bytl, které teplem zasobuje 6 vyménikovych
stanic o celkovém vykonu 21,84 MW. Na celkové nakla-
dy 73,3 milionu K¢ bez DPH ziskala budéjovicka tepladrna
z Operacniho fondu Zivotni prostrfedi a Fondu soudrznos-
ti EU dotaci v maximalni mozné vysi 60% z uznatelnych
nakladu, tedy celkem 23 miliont K& Vyména 2 kilometrd
horkovodniho vedeni a technologického zafizeni Sesti vy-
meénikovych stanic pfinese ro¢ni Gsporu 31 159 GJ a snize-
ni emisi SO, o 21,3 tuny, emisi NOx o 7,8 tuny, emisi CO,
0 4,3 tuny a emisi prachu o 0,5 tuny, coz je 0 91,3 %.

Kategorie: ROZVOJ A VYUZITI OBNOVITELNYCH
ZDROJU ENERGIE

Ocenény projekt
Zelena energie pro Marianské Lazné
Dalkia Ceska republika, a. s.

V prosinci roku 2013 byl v aredlu maridnskolazenské tep-
larny uveden do provozu novy biozdroj pro kombinovanou
vyrobu elektfiny a tepla z obnovitelnych zdroji energie.
V rémci tohoto biozdroje byl instalovan kotel spalujici bio-
masu (9,3 MWt) a protitlaka turbina (1 MWe). Tento zdroj
dodava tepelnou energii do siti ddlkového vytapéni, které
v lazefiském mésté zdsobuji teplem 3 300 domdacnosti,
jez se na odbéru tepla podileji ze 40 %, a rfadu lazefiskych
objektd (60% dodavky). Méstskou teplarnu ma od roku
2008 pronajatou a provozuje ji spole¢nost Dalkia Marian-
ské Lazné. Ta diky zméné paliva mohla jiz v roce 2014 po-
stupné od ledna a bFezna dvakrat snizit cenu, celkem o vice
nez 5 %.

Dalkia Maridnské Lazné hledala zpuasob, jak sniZit cenu
tepla. Vzhledem ke konfiguraci sité - rozdil pfes 100 vysSko-
vych metrl - i charakteru ldzefiskych odbér(, které potre-
buji paru, byla i nadale shleddna parovodni soustava jako
smysluplné fesSeni. K vySe uvedenému sniZzeni ceny tepla

tedy pomohlo ziskani levnéjsiho paliva. Plvodni kotle tep-
larny, dodavajici paru do siti dalkového vytapéni, pouzivaly
jako palivo zemni plyn, tézky i lehky topny olej. Tento drahy

palivovy mix nahradila biomasa z mistnich zdrojd. Nové se
nyni v teplarné spaluje zbytkové drevo z tézby mimo jiné
z nedalekého Slavkovského lesa. Pocitd se s rocni spotre-
bou 32 000 tun biomasy. Ro¢né se timto eliminuje produk-
ce az 17 000 tun CO,. Toto FeSeni je dostatecné Setrné
k ldzefiskému prostredi a sou¢asné jiz nemusi byt dovaze-
no palivo ze vzdalenych oblasti. Zvolené technické reseni
je doplnéno efektivnim vyuzitim biomasy pfi kombinované
vyrobé elektfiny a tepla.

Spolec¢nost Dalkia Maridnské Lazné, kterd se stala Cle-
nem skupiny Dalkia v Ceské republice v poloviné roku 2008,
je vyrobcem a dodavatelem tepla pro domacnosti a rfadu
klientd z |dzeriského, zdravotnického a hotelového sekto-
ru ve mésté Maridnské Lazné. V Maridnskych Laznich pro-
vozuje primarni i sekundarni rozvody a stara se tak o cely
tepelny systém od vyroby aZ po distribuci tepelné energie
koncovym uzivateldm. Vedle vyroby a distribuce tepla se
zabyva rovnéz vyrobou elektrické energie v kogeneraénim
cyklu.




Dny tepldrenstvi a energetiky

Kategorie: Rozvoj soustav zasobovani teplem
Ocenény projekt

Teplofikace mésta Ledvice
CEZ Teplarenska, a. s.

Ekologicky cistou a spolehlivou dodavku tepla s vysokym
uZivatelskym pohodlim; to vSe ma nyni vétSina z témér 600
obyvatel v severo¢eskych Ledvicich. Spole¢nost CEZ Tepla-
renska, a. s., ze Skupiny CEZ zde napojila necelou stovku
objektl na soustavu zdsobovani teplem. Tim bylo naplné-
no jedno z hlavnich opatfeni iniciativy ,Stop prach”, ktera
si klade za cil pfedevsim zlepSeni Zivotniho prostredi mist-
nich obyvatel. Hlavnimi aktéry iniciativy ,Stop prach” jsou
obce a mésta leZici v blizkosti Lomu Bilina a Skupina CEZ,
respektive Severoteskeé doly, Elektrarna Ledvice a CEZ Tep-
larenskd. Zédmér napojeni na soustavu zasobovani teplem
z nedaleké elektrarny Ledvice byla méstu predloZena jiz

koncem brfezna 2010 a do konce roku byla usnesenim za-
stupitelstva schvélena. Po ro¢ni projektové pfipravé byla
v roce 2012 poddna Zadost o dotaci na Statni fond Zivot-
niho prostredi. Projekt nakonec ziskal podporu ze struktu-
ralnich fondU Evropské unie ve vysi 60% uznatelnych na-
kladd. Vlastni stavba, jejimZz dodavatelem byla spolecnosti
Tenza, zacala v fijnu 2012 a po deseti mésicich byl cely pro-
jekt teplofikace zakoncen tak, aby dodavky tepla mohly byt
zahdjeny se zacadtkem topné sezony v zafi 2013.
Teplofikace Ledvic stala témér 40 miliond korun, pricemz
podil dotace byl 18,5 milionu korun. Na systém dalkového
vytdpéni je napojeno 100 objektd, 29 jich je méstskych,
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vcetné 21 bytovych domQ, a pripojeno bylo i 71 rodinnych
domu. Predpokladdand roc¢ni dodévka tepla je 10 500 GJ.
Vyrazné se zaroven zvysi uzivatelské pohodli napojenych
domacnosti, nebot jim odpadaji starosti s nakupem, mani-
pulaci a uklddanim uhli ¢i palivového dreva a také s likvidaci
popela.

Jak celd soustava funguje? Z nedaleké Elektrarny Ledvice
byl vyveden tepelny napajec¢ do obce. Zde se napdjec roz-
déluje do uli¢nich vétvi a dale jsou domovnimi pfipojkami
pripojeny vSechny objekty — domy v Ledvicich. V kazdém
pfipojeném domé je umisténa kompaktni objektova preda-
vaci stanice tepla a z ni napojen vnitini topny systém. Tim
dochdzi k nahrazeni stavajicich neekologickych individual-
nich zplsob( vytapéni. V feci Cisel to znamend odstranéni
7,6 tuny emisi tuhych znecistujicich latek proti navyseni
o méné nez 100kg na strané elektrarny. Vzhledem k tomu,
ze novy horkovod nahradil vétSinou lokalni vytdpéni do-
macnosti uhlim, dochazi k vyraznému sniZzeni emisi SO,
0 7,6 t/rok, CO o 35,2 t/rok a zejména CO, o 363 t/rok.

PROJEKTY, KTERE NAS ZAUJALI

RozsiFeni vyroby tepla
z biomasy v Hlinsku

Teplarenska spolec¢nost Hlinsko, spol. s . o.

Teplarenska spole¢nost Hlinsko (TSH) prosla v poslednich
letech vyraznou zménou v pouzivani paliv. TSH zasobuje
teplem 1500 domacnosti (tfetiné z nich dodava i teplou
vodu) a dalsi nebytové prostory na sidlisti. V posledni dobé
se podil domdcnosti, které na sidlisti zacinaji vyuzivat teplo
z teplarny nejen k vytdpéni, ale i k ohfevu vody, zvysuje.
Vyroba tepla probiha v centrédlni kotelné a pro distribuci je
vyuzito 11km primarnich a sekundarnich rozvodi. V roce
2001 byla pivodné uhelnd kotelna plynofikovdna instalaci
plynovych kotld o celkovém vykonu 8,87 MWt. Na skoko-
vy rlst ceny plynu v roce 2008 meziro¢né o témér 30 %,
reagovala TSH investici do kotle spalujiciho dievni stépku.
V roce 2009 byl zprovoznén parni kotel o vykonu 2,1 MWt
na spalovani Cisté drevni Stépky, ktery se na vyrobé doda-

vaného tepla podilel celou polovinou. Diky tomu byla v na-
sledujicich 2 letech citelné sniZzena cena tepla. Dalsi impulz
pro rozsifeni vyroby tepla z biomasy nastal po opétovném
skokovém zdrazeni plynu v roce 2011. Tehdy si dala TSH



za cil vybudovat zdroj, ktery bude z biomasy vyrabét 95 %
tepla z biomasy. V roce 2013 byl tento cil splnén. Doslo
k instalaci nového teplovodniho kotle na spalovani Cisté
drevni stépky, typ Vesko B o vykonu 2 MWt. Nemalou fi-
nancni investici bez dotace, stejné jako pfi instalaci prvni-
ho kotle na biomasu v roce 2009, dosahla TSH stabilizace
ceny tepla a je nezavisla na dodévkach plynu. Ro¢ni dodav-
ka tepla z biokotelny se pohybuje kolem 37 000 GJ. V jed-
nani je pripojeni mistniho krytého bazénu, ktery by zvysil
odbér tepla o dalsi 3 000 GJ.

Rekonstrukce kotle ve Strakonicich
s moznosti spalovat biomasu

Teplarna Strakonice, a. s.

Rekonstrukce kotle K2, prvniho ze dvou hlavnich teplaren-
skych kotlQ, které byly uvedeny do provozu uz v roce 1954,
zacCala ve strakonické teplarné na jafe 2011. Oba kotle
K1 i K2 byly ur¢ené pro spalovani tfidéného mosteckého
uhli, jehoz dodédvka méla skoncit v roce 2013, proto bylo
potieba situaci resit. Rekonstrukce kotll je nejvétsi inves-
tiéni akci v Sedesatitileté historii vyroby tepla a elektfiny
ve Strakonicich i v novodobé dvacetileté historii Teplarny
Strakonice a.s. Oba kotle budou moci spalovat jak mos-
teckou smés, tak i biomasu. Po demontdzi kotle K2 doslo
k jeho postupné modernizaci, kterd pfinadsi na jedné strané
vyssi vykon kotle a na druhé mensi spotfebu paliva i nizsi
ekologickou zatéz. Rekonstrukce kotld K1 a K2 s vyuZitim
prvkd fluidni techniky umozni Tepldrné Strakonice spalovat
hnédé uhli (mosteckou smés) a biomasu v poméru 60/40
tepelného vykonu kotle. Zaroveil umoZni sniZit emise SO,
pfimo v kotli o 65% pomoci dadvkovani vapence do fluidni
vrstvy.

Pouzity systém fluidniho spalovani kombinuje vyhody
stacionarniho (bublajiciho) fluidniho loZe a cirkulaéniho

fluidniho loZe. Unikatnost feSeni topenisté spocivad v tom,
Ze je tvoreno dvéma fluidnimi lozi - hlavnim loZem hlubo-
kym 300 mm, ve kterém probihd spalovani, a dohofivacim
lozem o hloubce 1500 mm, v némz jsou ponoieny chladice
odebirajici teplo z fluidni vrstvy. Hladiny obou fluidnich vrs-
tev jsou na stejné Urovni, vzdjemné oddéleny prepadem.
Parametry nového kotle K2: vykon 27,4 MWt (max. 30,5
/min. 13,7 MWt); teplota pary 465 °C; minimalni G€innost

kotle 91%. Zaroven se pripravuje odstaveni kotle K1,
na kterém probéhne stejnd rekonstrukce a do plného pro-
vozu by mél byt uveden v roce 2015.

Celkové ndklady na komplexni rekonstrukci obou hlav-
nich tepladrenskych kotlG byly vycisleny na 476 miliéna ko-
run. Na projekt ziskala Tepladrna Strakonice dotaci ze Stét-
niho fondu Zivotniho prostredi ve vysi 172 miliond korun,

vétsinu nakladd bude hradit z Gvérového ramce u Ceské
sporitelny, ktery je otevien na ¢astku do 300 miliond korun.
Pro obyvatele mésta by se pak cena tepla méla ro¢né zvy-
Sovat o pét aZz sedm procent, aby teplarna mohla do roku
2022 avér uhradit. Teplarna timto projektem vyresila nejen
kon¢ici smlouvu na dodéavku uhli, ale v predstihu i pfechod
na prisné;jsi ekologické limity po roce 2016.

Medailonky jednotlivych Projektd i Pocinu roku 2013 nalez-
nete na webovych strdnkdch Tepldrenského sdruZeni Ces-
ké republiky www.tscr.cz v sekci Aktivity, kde je i bohaty
archiv vsech roc¢nika této soutéZe. Pokud ve svém okoli vite
o projektu, ktery by si zaslouZil nasi pozornost a nominaci
do soutéZe Projekt roku v soustavdch zdsobovani teplem
a chladem, dejte nam o ném védét.

Tiskovy mluvéi TSCR Mgr. Pavel Kaufmann
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Doporucujeme

Moznosti uspor nakladu

techem
e, s

Jsme bliz. Vidime dal.

na tepelnou energii v bytovych domech

Motto
Novela zdkona o hospodareni energii

€. 31872012 Sb. a evropska smérnice

€. 2012/27/EU o energetické acinnosti -
kontext legislativnich cild a stavajiciho stavu
bytovych dom.

Optimalizace odbéru tepla zménou
stavajici smlouvy o dodavce tepla
za smlouvu s dvouslozkovou cenou tepla.

Pouzivani dvouslozkové ceny jako hlavni zplsob uctovani
cen tepelné energie je bézny ve vétsiné statl Evropské
unie a vyrazné pfispivd k zprehlednéni financ¢nich vztah(
mezi dodavatelem tepla a jeho odbérateli.

Dvouslozkova cena oddéluje dva druhy nakladd. Ve fixni
sloZce zdkaznik plati za pripojeni k tepelné soustavé zaso-
bovani teplem a za pfipravenost dodavatele kdykoliv dodat
teplo v potfebném mnoZstvi a kvalité v souladu s platnou
legislativou. Vyse stalé platby se samozifejmé lisi podle
narokd odbératele. Jinou potfebu dodavek tepla, a tedy
i dimenzovani rozvodd, ma primyslovy objekt a jinou na-
priklad bytovy dim. Dodavatel tak miZe dobre prizplso-
bit technologii dodéavek, a tim i cenu, potfebdm zakaznika.
Proménnd slozka zavisi na cené paliva pouzitého k vyrobé
tepla a reflektuje skute¢né mnoZstvi tepla odebraného za-
kaznikem (www.ptas.cz):

® Jednoslozkova cena prinasela v piipadé velmi chladné-
ho pocasi zisky dodavateli a ztraty odbérateli, v pfipadé
velmi teplého pocasi se nevyhodny pomér obratil. Dvou-
slozkova cena je spravnou cestou Gc¢tovani dodavek te-
pelné energie.

® Odbératel presné vi, kolik plati za pFipojeni k siti a kolik
za odebrané teplo. To ma vyznam i pfi pfipadném roz-
hodovani o zméné zplsobu vytapéni, resp. zdroje tepla.

® Pyi platbach formou dvouslozkové ceny jsou jednotlivé
UGhrady rovhomérnéji rozlozeny v celém obdobi topné
sezony.

@ Jestlize zakaznik spofii tepelnou energii, zaplati v abso-
lutni hodnoté méné. Umozni tim navic dodavateli tepla
pripojit do stdvajici sité vice odbératell a tim dale poni-
Zit podil fixnich naklada.

® Spotrebni slozka nakladd se jednoznaéné uréuje podle
skute¢né odebraného mnozZstvi tepla registrovaného
na faktura¢nim méfic¢i odbérného mista. Fixni slozka na-
kladd se rozdéluje v pomeéru, jakym se jednotlivd odbér-
na mista podileji na celkovych dodévkach tepla za srov-
natelné obdobi. Vychdzi se tedy opét z odebraného
mnoZstvi registrovaného méricem za zvolené srovnatel-
né obdobi, kdy pro vSechny odbératele byly stejné klima-
tické i technické podminky, a spravedlivym zplsobem je
urcen podil odbératele na stalych nakladech.
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Optimalizace dodavky tepla

Z minulosti zndme fadu GUcinnych opatfeni, jejichz realiza-
ci Ize dosahnout zna¢nych Gspor v nakladech na tepelnou
energii. Nej¢astéji se jednalo o instalaci pfistroji regist-
rujicich spotfebu tepla a teplé vody (rozdélovacd topnych
nakladd, mérich tepla a bytovych vodomérd), osazeni ter-
mostatickych ventild s hydraulickym vyvédZenim otopné
soustavy, regulaci a méreni TV a v neposledni fadé kom-
pletni revitalizace objektu (zatepleni, vyména oken, atp.).

Zamérné fikame v ,neposledni fadé”, protoze po reali-
zaci vySe uvedenych opatfeni vznikd zejména u vytapéni
nutnost revize parametrid dodavky tepelné energie a re-
gulace otopné soustavy objektu. Revitalizaci dom( do-
chazi k vyraznému snizeni tepelnych ztrat, ¢imz se stavajici
otopnd soustava stdva zpravidla silné predimenzovanou
a zejména domy s dalkovym vytapénim bez lokalni regu-
lace teploty pfivodu jsou dramaticky nadzasobeny (nékdy
az o 50%). Pokud se k tomu pfidaji neduhy z minulosti
v podobé neodborné instalovanych nebo nekvalitnich ter-
mostatickych ventild (¢asto instalovanych metodou ,kus
za kus” bez projektové dokumentace a nasledného vyregu-
lovani hydrauliky), nekvalitni nebo dokonce chybéjici izola-
ce horizontalnich rozvodi, neodborné zasahy tfetich stran
do stdvajici regulace, je vysledek ocekavanych uUspor z revi-
talizace dle energetickych audit a projektd mnohdy velmi
nepfijemnym prekvapenim.

Zejména jednotlivi statutarni zastupci vlastnikd revita-
lizovanych doma (SVJ ¢ malych bytovych druzstev) ¢asto




ani netusi, Ze v souvislosti s revitalizaci dom0 je potieba
také Fesit nasledné kroky, bez nichz nelze docilit projekto-
vanych Gspor. Dodavatel tepla by mél prizplsobit vytapé-
ni modernizovaného objektu jeho novym potifebam a tim
zamezit plytvani tepelnou energii i penézi kone¢nych spo-
trebiteld. Praxe je vSak bohuzel znac¢né odlisnd - vétsina
dodavateld tepla tuto novou potiebu nereflektuje, nebot
v jejich zajmu je teplo vyrdbét, dodavat a prodavat, a to
pochopitelné v nejvyssi mozné mire. Kromé ryze ekonomic-
kych dlvodi vsak existuji ¢asto i technické divody pro nad-
byte¢nou dodavku tepelné energie; nékteré objekty jsou
bézné znacné pretdpény jen z divodu, aby dodavatel tepla
uspokojil naroky na dodavku tepelné energie pro vzdalenéj-
Si odbératele, ktefi navic nemaji své objekty revitalizovany.
Potom se parametry dodavky tepla fidi témito ,nejslabsimi
¢lanky” distribucni linie. V zajmu majitele objektu, ale pre-
devsim v zajmu konecnych spotfebitell, je odebrat presné
tolik tepelné energie, kolik ji objekt potFebuje pro dosazeni
pozadované teplené pohody, a pochopitelné i pro respekto-
vani pravidel vytdpéni a spotrebnich limitd, které od pocat-
ku letosniho roku aktualizuje novela zédkona o hospodareni
energii.

Ucinnym |ékem na nemoc jménem ,pretdpéni” je kom-
plexni FeSeni pfindsejici Gsporu ¢asto 20% (a vice) tepelné
energie pro vytdpéni. Jde o soubor vzadjemné provazanych
opatieni a doporuceni, jejichz jddrem je vlastni smésova-
ci uzel s individualni ekvitermni regulaci objektu, resp.
teploty privodu, pfipadné kombinovanou s dynamickou
kompenzaci zvolené ekvitermy. Nové hydraulické vyvazeni
otopné soustavy objektu je samoziejmosti.

Takto ziskané prednosti zahrnuji nejen dramatic-

kou Usporu ndkladl s rychlou navratnosti, nybrZ i dal-
Si technickd zlepSeni spojend s provozovanim otopné
soustavy:

® otopna soustava bude provozovana optimalné na zakla-
dé inzenyrskych vypocta

® poméry v hydraulické soustavé budou stabilizované, sni-
Zi se hlu¢nost a uroveri zavzdusnéni

® odborné provéfite pripadnou potiebu revitalizace ter-
mostatickych ventilQ

® prodlouzite Zivotnost rozvodd a armatur snizenim dila-
tac¢niho a teplotniho namahani

® ziskate moznost priib&Zzného sledovani spotfeby tepel-
né energie i aktuadlné dosahovanych Gspor

® budete mit garanci, Ze otopny systém vaseho objektu
je kompatibilni se smérnici o energetické Gcinnosti EED
(2012/727/EU) i platnou domaci legislativou

Optimalizace regulace tepla v bytech

Termostaticky ventil, stejné jako kazdé jiné technické za-
fizeni starne nejen moralné, ale predevsim fyzicky, a tim
prestavd postupné plnit svou funkci. Pfispivaji k tomu ze-
jména fyzickd opotrebeni a poskozeni, zaneseni neistota-
mi, atp. V praxi to znamena potiebu posouzeni aktudlniho
stavu ventild a jejich nasledné revitalizace, resp. vymény.
Zejména tam, kde byla hlavice trvale uzaviena, dojde k je-
jimu nadmérnému opotfebeni (vymackani) a tim k nefunke-
nosti hlavice. Postupné vsak starne nejen termostaticky
ventil, ale i ostatni aktivni komponenty regulované sousta-
vy - regulatory diferen¢niho tlaku, vyvazovaci armatury,
filtry, uzaviraci a vypoustéci armatury. NeZzadoucim dUsled-
kem této zhorSené kondice jednotlivych regulacnich prvki
otopné soustavy mohou byt hlukové projevy ¢i nedotdpi-
vost nékterych vétvi. Proto se doporucuje vizualni a funké-
ni kontrola celého otopného systému kazdych 5 let a to
v€etné kontroly nastaveni jednotlivych regula¢nich prvka
dle projektové dokumentace, protoZe z praxe zndme mno-
ho pfipadud svévolnych zdsahl nepovolanych osob v objek-
tu. Konec konct, ani potfebné osvéty neni nikdy dost. Ac
se to zda byt aZ neuvéfitelné, fada uZivatell dodnes nezna
zakladni princip termostatickych ventil, zplsob jejich hos-
podarného vyuzivani pfi vétrani bytu ¢i zachazeni v ,letnim
provozu”.

Uspory tepla v teplé vodé

Problematika teplé vody (TV) vstupuje, a bude stale silné-
ji vstupovat, do popredi zdjmu vlastnikd bytovych domd.
Po optimalizaci vytdpéni predstavuji ndklady na teplou
vodu dalsi klicovy néklad spojeny s bydlenim. PoZadavky
na parametry teplé vody a také hygienicka obezretnost
by mély byt vychodiskem pro nastaveni parametr( cirkula-
ce. Vlivem tepelnych ztrat potrubi se pfi sniZovani spotfe-
by TV v objektu prudce zvySuje mérny ukazatel spotfeby
tepla na ohfev 1 m? vody. Zkusenosti ukazuji az 0,65 GJ/
m3, coz je prakticky dvojndsobek platného limitu. Proto
by mélo byt cilem dosazeni rovnovdhy mezi dostate¢nym
tepelnym odporem izolace cirkulaéniho potrubi, teplotou
a cirkulovanym objemem teplé vody. V pfipadé centrdlni
pfipravy teplé vody je nezbytné ji dopravit v poZzadovaném
mnoZstvi a teploté aZz ke kohoutku odbératele. V cirkula¢-
nich rozvodech dochazi k tlakovym i teplotnim ztratam,
CoZ se projevuje zprvu nizsi vytokovou teplotou. Tento ne-
dostatek se v rozvodech TV s cirkulaci v minulosti ¢asto
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Doporucujeme

fesil vyvazovanim jednotlivych cirkula¢nich smy¢ek pomoci
statickych vyvazovacich armatur, coz je z hlediska dnes-
nich pozadavkd zcela nedostatec¢né. Toto archaické Feseni
osetfovalo pouze sefizeni pritokd pro vypoctovy provozni
stav soustavy, ale neodstrafovalo hlavni problém - nerov-
nomeérnost teplot TV v jednotlivych cirkula¢nich smyckach
pfi rGznych provoznich stavech systému zasobovani TV.
Pouze tzv. automatické teplotni vyvaZovani eliminuje po-
psany stav a vede k Gspordm teplé vody i tepelné energie
v TV obsazené.

Nedilnou soucdsti standardnich opatfeni je i vizudlni
kontrola stavu izolace na potrubi TV, kdy se nezfidka se-
tkdvédme s tim, Ze rozvody TV jsou UmysIné odizolovany
s cilem temperovat nebytové prostory objektu. Rovnéz
osazeni vytokovych
mist neovlivnitelny-
mi a metrologicky
osvédcéenymi byto-
vymi vodoméry by
mélo byt samoziej-
mosti. Dnesni trh
je doslova zaplaven
Sirokou Skalou byto-
vych vodoméra (Cas-
to asijského pavodu),
které, zejména maji-li
Uderny  marketing,
pUsobi na prvni do-
jem vérohodné - druhy dojem je jiz diametrdlné odlisSny
a dlouhodobad funkénost a spolehlivost lacinych kopii je ve-
dle osvédcenych znacek a konstrukci neporovnatelna. Pod-
cefiovat nelze ani spravnou montdz bytového vodoméru -
vzdy by méla respektovat vsechny metrologické pozadavky

Prohlédnéte si novy katalog
PEKSTRA 2014
BALKONY PRO VASE BYDLENI
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mérfidla a mél by ji
provadét pouze drzi-
tel prislusného regis-
traéniho osvédceni
vystavovaného CMI.
Nadstavbovd funk-
cionalita dalkovych
odectd prinasi i roz-
Sifeni uzivatelského
standardu o informa-
ce o nezddoucich trvalych pratocich, pokusech o nelegalni
manipulaci s méridly, atp.

V neposledni Ffadé je tfeba zminit problematiku tzv. pat-
niho méreni teplé vody, které v pfipadé spole¢né pripravy
teplé vody pro vice objektl poskytuje nejen Udaje o doda-
ném objemovém mnoZstvi, ale i o mnoZstvi tepelné ener-
gie v teplé vodé obsazené. To je informace zcela klicova,
protoze tepelnd energie v teplé vodé zvySuje jeji cenu asi
na trojndsobek oproti vodé studené. To je tedy primarni
Ukol patniho méreni TV - poskytnout relevantni data pro
spravedlivou fakturaci teplé vody mezi jednotlivé zdsobo-
vané objekty. Pro vlastnika objektu jsou nepochybné zaji-
mavou pFidanou hodnotou informace o pravdépodobném
ovlivilovani bytovych vodomérl, velikosti cirkulovanych
mnozstvi ¢i podilu tepelnych ztrat v cirkula¢nich rozvodech
objektu. Nespornou vyhodou sestavy diferen¢niho patni-
ho méreni TV (oproti sestavé s oddélovacim vyménikem)
je kromé vyssi provozni spolehlivosti, nizSich investi¢nich
i provoznich nédklad zejména moznost termické dezinfekce
celé soustavy teplé vody proti Legionelle.

Petr Smidl, Ing. Jifi Zerzari
Techem, spol. sr. o.
www.techem.cz
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Granulatova stérka

Po dpraveé

Pred upravou

Zub ¢asu, ndasledky Spatné technologie pfi vlastni
stavbé, klouzavy povrch pfi desti, skluzavka pfi
sneéhu a naledi nebo nepohledny vstup pfed domem.
To vSe a jeSté mnoho dalSich problému vyresi
GRANULATOVA STERKA.

Z3akladnim materidlem dvouslozkové stérky je polyureta-
noveé pojivo a pryzovy granuldt, ktery vznika drcenim starych
pneumatik.

GRANULATOVA STERKA je vhodna predevsim na Upravy
betonovych a dalSich zpevnénych povrchi, a to i s ¢astecné
narusenym povrchem; napfiklad schody, chodniky, mastky,
pristupové plochy. Uplatnéni najde i okolo piskovist a ba-
zénU. Velmi dobfe pfilne na kovové i dfevéné povrchy.

GRANULATOVA STERKA mé ved|e estetického vylepseni
ploch i dalsi vyhody: je pruzna na néslap, mokry povrch ne-
klouze, v zimé ochotné prijima slunecni teplo, takze snih
a led rychleji odtavaji, ¢cimz usnadfiuje Gdrzbu ploch na nichz

je pripravend k provozu béhem osmi aZ dvanacti hodin
(podle teploty vzduchu a tloustce nanesené vrstvy).

je nanesena. Db o ATOV drce-
GRANULATOVU STERKU ocenite pfi rekonstrukci otevie- Ke V5€ GRA U\’Pf Zisk S
. P ] s V. siednVs anu\aty gicke
nych balénu ¢i lodziich, kdy s perfektnim povrchem ziskate \este\ ge-\ yem o % aul
navic i dokonalou izolaci proti vodé. ! Roz" A3 pﬁgp"\et el pat” CE
Pokladka GRANULATOVE STERKY je rychl3, po naneseni werd ™ u ,% neodst® STER
(o7 A




Nazor

OTEVRENY DOPIS POSLANCUM CR

Cas od &asu se stava, ze zakony, vyhlasky a riizna usneseni psobi v praxi velmi protichtidné

a mohou i znevyhodnovat urcitou skupinu obyvatel. Nazor v dopise, ktery uvefejiiujeme, je toho
dikazem. Proto jsme se rozhodli vénovat ho poslancil v Poslanecké snémovné CR. Vzdyt to
jsou praveé oni, kdo mohou podobné véci napravit. Pokud ovsem najdou dostetek ¢asu, odvahy
a logického mysleni. V coz doufame!

JUDr. Jan Chvojka

Poslanec Parlamentu

Ceské republiky

Snémovni 4 118 26 Praha 1 Slatifany 10. 5. 2014

Vézeny pane poslance!

Velice Vam dékuji za Vasi laskavost, Ze se vénujete vyreseni nasich problémud ohledné znevyhodiiovani
obcant bydlicich v bytovych domech pred obc¢any bydlici v rodinnych domech, ktefi maji v mnoha pfipa-
dech vyjimky. Stejné tak dékuji ministru primyslu panu ing. Janu Mladkovi, CSc. za jeho obsahlou odpovéd
na Vasi interpelaci. PIné si uvédomuji, Ze pan ministr je v nelehké pozici kdy je ve funkci krdtkou dobu a mé
obhajovat schvaleny zakon véetné vyhlasek s mnoha nepresnostmi ktery pFipravily a schvalily minulé vlady.

Zakon vcetné vyhlasek by mél smysl v pfipadé, Ze bude vypracovan v rémci moznosti do vsech detaild,
ale bohuZel tomu tak neni, a nikdo se nem(ze divit pfipominkdm k jeho obsahu. Neni mné znamo, Ze by
tak dualezité zdkony pred jejich schvélenim umoZiovaly se vyjadfit k jejich obsahu zvlasté bytova druzstva,
kterd spravuji vétSinu bytovych dom@. Odpovéd pana ministra je vyerpdavajici, dozvédél jsem se v ni, co
nds c¢eka v blizké budoucnosti, ale odpovédi aby zadkony platily bez vyjimek pro vSechny stejné jsem se
nedockal... Dale postrédam dlvody které vedly predkladatele zakona k udéleni vyjimek pro rodinné domy.

Neustale ndm nékdo néco nafizuje a bohuzel v mnohém tam nenachdzime nic smysluplného, protoze
topime ekologickym plynem a na druhé strané nespalujeme pevnd paliva v€etné riiznych odpadl a to jsou
komponenty, které nejvice znecistuji zivotni prostredi. Pravidelné kazdy rok pfed topnou sezénou cely top-
ny systém prohlédne revizni technik vcetné kotelny a tak pro¢ méfit Gc¢innost kotlG? U mnoha, podle nds
problematickych zédkonnych nafizeni, se pozastavujeme na tim co ndm pfinesou jako tfeba zminéna kon-
trola Gcinnosti kotld kdy ji provedeme, dostaneme protokol, ktery zaloZzime, dodrZzime zdkon a to je vse.

Je zajimavé, Ze v zakoné ohledné instalace indikdtorl topnych naklad( se konstatuje, Ze se musi provést
montdZ u dodavaného tepla. Ale konkrétné u naseho domu nam nikdo teplo nedodéava, ale vyradbime si
ho sami z nasi kotelny. Dodavané teplo pripadd v Gvahu u nékterych doma v Chrudimi, kdy jim ho dodava
elektrarna Opatovice n/L. Co se tyka zakona 406/2000 Sb. tak je sprédvné, Ze motivuje vdechny spotFebi-
tele energii k jejich Uspore . V nasem pripadé montazi indikatord topnych nakladd kdy ma kazdy moznost
si spotfebu tepla regulovat. Ale prdvem se ptadm, na druhé strané, jak jsou motivovani ob¢ané na usporu
energii, kdyz bydli v rodinnych domech. Na zavér jen vycet nékolika véci co musi bytové domy a na co
maji vyjimku rodinné domy. Jen namatkou problematickd montaz termostatickych ventild, dadle méreni
emisi, kontrola Gcinnosti kotld a aktualni montaz indikatord topnych nakladu. A jesté jedna zajimavost, jiz
historickd, a to rozdilné ceny plynu v obdobi let 1994 -2000 kdy bytové domy platily za 1 m3 plynu jako
podnikatelé. Napriklad v roce 1994 jsme platili za 1 m3 plynu 3,62 K¢ a v rodinnych domech 1,92Kg, je to
rozdil 1,70 K¢ a pfi spotfebé v naSem domé 15 000 m3 za sezdnu to ¢ini ztrdtu 25 500 K¢ /za 6 let okolo
150 000 Ke/.

S pozdravem

Predseda samospravy 8005 SBD Chrudim
Wolkerova 642

538 21 Slatifiany

————— r

Redakcni poznamka: Téma Otevieného dopisu slouZi i k ndzorovému féru pro vsechny predsedy bytovych druZstev
a SVJ. Své ndzory posilejte na adresu redakce. V pristim ¢isle otiskneme odpovéd pana ministra Ing. Jana Mladka, CSc. na
uvedenou interpelaci.
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Co vam vrta
v hlaveé?

Jednd se o BD vzniklé za uce-

lem koupé domu s 32 bytovy-

mi jednotkami, které prevedlo
® 2 bytové jednotky do osobni-
ho vlastnictvi (vzniklo SVJ o 3
vlastnicich z nichZz jeden z vlastnikd je BD).
Zbylych 30 jednotek jsou stale byty najemni
(€lenové uzZivaji 28 bytl, neclenové 2 byty). BD
byl poskytnut Gvér na revitalizaci domu. Jak
s dlouhodobou zalohou? NejdFive BD posle pri-
spévek na spravu domu na acet SVJ a nasledné
SVJ zasle zpét na Ucet BD castku potrebnou
na pravidelnou splatku bankovniho Gvéru?

Bytové druzstvo jako plvodni vlastnik domu vykonava
spravu domu v¢. zajistovani a financovani oprav, moderni-
zace a rekonstrukce az do doby vzniku SVJ, které se ze
zdkona stava spravcem domu. Predpokldddm, Ze Gvérova
smlouva mezi druzstvem a bankou byla uzaviena jesté
pred vznikem SVJ, pak je ovSem otdzkou, pro¢ druzstvo ne-
podminilo prevod bytl do vlastnictvi svych ¢lend splacenim
alikvotni ¢asti nesplaceného Uvéru pripadajiciho na preva-
dény byt - zbyvajici ¢ast uvéru by pak dal bez problémi
splacelo z pfijmd ziskanych z ndjemného ze svych bytd,
pfip. jinych zdroji. Anebo se mohl zavazek BD vci bance
promitnout pfimo do kupni ceny bytu - prostifedky na mi-
moradnou splatku uvéru nebo jeho postupné splaceni tak
mohlo druzstvo ziskat formou Uhrady ceny prevadéného
bytu od jeho nabyvatele.

Jestlize druzstvo vySe uvedenych moZnosti nevyuZzi-
lo, mélo alespoii pravné vhodnymi zajistovacimi instituty
(napt. sepsanim dohody o uznani dluhu) zabezpetit, aby se
vlastnik bytu na splédceni Uvéru i po nabyti bytu do svého
vlastnictvi a zejména po vzniku pravnické osoby SVJ podi-
lel. Samotny vznik SVJ totiZ nic neméni na stavu, kdy véri-
telem v{ci bance je a nadale zlstava BD, spole¢enstvi z to-
hoto titulu zadny zavazek vici druzstvu nevznikd, a tudiz
nema povinnost mu cokoliv hradit. Dochazi tak k nepfijem-
né situaci: druzstvo ma splacet Gvér, ze kterého financovalo
opravy nebo technické zhodnoceni domu, ktery zcela nebo
zCasti prestal byt jeho majetkem, pficemz ale vlastnici byta
- spoluvlastnici tohoto domu jsou povinni hradit pfispév-
ky na sprdvu domu SVJ. Tu by mohly obé pravnické osoby
teoreticky fesit smlouvou o prevzeti dluhu (SVJ by prevza-
lo dluh vaci bance), novy obcansky zakonik viak podle do-
stupnych vykladl tento postup SVJ neumoziiuje.

Ing. Lenka Hardkovd, SCMBD
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ZA 150 Keé

Pro bytova druzstva sdruzena pod SCMBD a pro majitele
byt(, kterym tato bytova druzstva vedou spravu majetku.
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Pro bytova druzstva, majitele bytd a SVJ, kterym neprovadi
spravu jejich byt bytova druzstva sdruzena pod SCMBD.

ZA 375 K¢

Pro firmy ¢i jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou predcho-

zich skupinach.
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stavenou fakturou.

Objednaci listek (zkopirujte)

[] 150 Ke

FIRMA: ..o

JMENO A PRIUMENT: .ovvererericnenee

E-MAIL: c.coviiiiii

[] 270 K¢

DATUM A PODPIS: ..o

[ ] 375 Ke
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Vydavatelstvi odbornych ¢asopist, Podolska 50, 140 00 Praha 4




Techem

Nové moznosti Uprav

otopnych soustav

techem
—_—,

Jsme bliz. Vidime dal.

v revitalizovanych objektech

Uvodem

O dpravach otopné soustavy revitalizovaného bytového
domu toho jiz bylo napsdno mnoho. VSe se ale odviji od dra-
maticky zménéného (rozuméj snizeného) poZzadavku zatep-
leného objektu na dodavku tepelné energie pro vytapéni.
Cest, jak postupovat, je nékolik a kazdd ma sva pro a proti.
Jednoznacné nejhorsi je, cely problém bagatelizovat a ne-
délat nic. Byt to zni aZ provokativng, fada vlastnik( tuto
cestu voli - nékdy z vlastni pohodlnosti ¢i neinformova-
nosti, jindy na zakladé znacné resistence dodavatele tepla
ke zménam v zadsobovani objektu teplem. Nékolikrat jsme
na tomto misté v rlznych souvislostech zminili moznost
prechodu na vlastni ekvitermni regulaci spojenou s vlast-
nim smésovacim uzlem, popfipadé doplnénou systémem
adapterm pro dynamickou regulaci ekvitermni kfivky; to
vSe pfi zachovani napojeni objektu na CZT. V praxi se vsak
stale Castéji setkdvame s pozadavkem na odpojeni objektu
od CZT a s vybudovanim vlastniho tepelného zdroje. Nej-
Castéji se jednd o domovni plynové kotelny, nezfidka vsak
také o tepelna cerpadla.

Otopna soustava musi harmonizovat se
zdrojem tepla

Snizeny pozadavek bytového domu na dodavku tepelné
energie pro vytdpéni se nejcastéji promitd do snizovani
pracovnich teplot (teplotniho spadu) otopné soustavy. Je
to logické hned z nékolika dvodd. U objektd napojenych
na CZT s vlastni ekvitermni regulaci je to pfimocarad cesta
jak omezit dodavku tepelné energie pfi zachovani ostatnich
prvkd otopné soustavy (vodorovné i svislé rozvody a radi-
atory). Totéz plati i u starsich plynovych kotelen. Moderni
plynové kotelny (s kondenza¢nimi kotli) nebo tepelna cerpa-
dla jiz z principu své cinnosti a s cilem dosazeni maximalni
Gcinnosti vyzaduji otopné soustavy projektované na nizsi
provozni teploty. Zde zpravidla jiZ nelze vystacit se stavajici
otopnou soustavou jako celkem, nebot je svymi parametry
nevhodnd pro zminéné tepelné zdroje. Nerespektovani to-
hoto pozadavku vede k nedostate¢nému ¢i nerovhomérné-
mu vytapéni jednotlivych ¢asti objektu, coz se obratem pro-
méni v nespokojenost a nelibost konecnych spotrebiteld
v domé.

Nizkoteplotni otopné soustavy

Nizkoteplotni otopné soustavy jsou modernim trendem
v oblasti vytapéni. Prindseji fadu vyhod a prednosti, mezi
které patfi na prvnim misté vysoka ucinnost (malé ztraty);
tento argument ma diky poZzadavkim Evropské smérnice
o energetické Gcinnosti stale rostouci vahu. Podle analy-
zy provedené MPO se ocekava, Ze domdcnosti se budou
podilet na celkovych energetickych Uspordch v CR cely-
mi 29%. Dalsi podstatnou prednosti je vysoky standard
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tepelné pohody, kdy je teplota ve vytdpéné mistnosti rov-
nomeérné rozlozena a kde nejsou zdsadni vykyvy v teplotach
vnitfniho vzduchu (zadné salajici radiatory, Zzadné chladné
stény).

Aliance Techem & Uponor

Techem, jako jeden z klicovych poskytovatell energetic-
kych sluzeb, ma zajem i povinnost pfindset svym klientim
v celé republice takova feseni, kterd budou reflektovat jak
platnou energetickou legislativu, tak pfani vlastnika objek-
tu. Od odborného poradenstvi, pres projekt aZ po realiza-
ci na kli¢. Pro systémovd feSeni v oblasti nizkoteplotnich
otopnych soustav byla zaloZena aliance Techem & Uponor.
Pdivodem finskd spole¢nost Uponor se svymi 3500 za-
meéstnanci ve 27 zemich je jednim z hlavnich svétovych
dodavatell plastovych potrubnich systém( pro rozvody
vody, topeni a plosného vytdpéni. Systémy Uponor po-
mahaji zabezpecovat vysoky komfort bydleni i pracovni-
ho prostoru. Produkty Uponor jsou prodavény ve vice nez
100 zemich po celém svété. Hlavnim cilem spole¢nosti
je kromé vysoké kvality a provozni spolehlivosti zejména
snaha o vytvareni lepsiho prostfedi pro bydleni a Zivot

UPONOf(

Podlahové topeni i topné stény
Aliance Techem & Uponor pfinasi vlastnikim bytovych
domU nové mozZnosti vytapéni prostfednictvim nizkotep-
lotnich otopnych soustav. Produktovd paleta zahrnuje jak
feSeni vhodnd spise pro celkové rekonstrukce bytovych
objektd (@ samozrFejmé i pro novostavby), tak alternativy
pro objekty trvale obyvané, v nichz je tfeba maximalné
respektovat potfeby jejich obyvatel a minimalizovat ome-
zeni a nepohodli, které je s instalaci novych vytapécich
prvkld spojené. Pro podlahové vytapéni je k dispozici zce-
la unikdtni systém Uponor Minitec s minimalni stavebni
vyskou pouhych 15mm. Jednd se o sofistikované podla-
hové vytapéni s topnymi trubickami o prdméru necelych
10 mm. Stejné topné trubicky vestavéné do sadrokar-
tonovych desek o sile 15mm pouzivd i systém Uponor
Renovis, ktery se montuje jako standardni sadrokarto-
nové konstrukce na svislé stény ¢i stropy pomoci plecho-
vého CD profilu o rozmérech 27/60 mm, takze prostoro-
vé omezeni neprfesdhne hodnotu 45-50mm. Praktické
aplikace obou systém( budou popsény v nasledujicich

¢islech.

Ing. Jifi Zerzan,
Techem, spol. s r. o.



Hadejte, kdo Setfi energii s Techemem

Techem - Vas partner pro komfortni a isporné vytapéni

www.techem.cz
techem
——

Jsme bliz. Vidime dal.
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Perfektni harmonie s p edim: Snadno a bezpecéné:
: : Uponor PE-X

Vykon, ktery nemuzete porazit:
Uponor v /6 potrubi o} Uponor Home C ;
i pro plodné vytapéni a chlazeni pro rozvody vody, topeni a pro plosné vytapéni

pro rozvody vody, topeni a pro plosné vyta



Spoleénost ALUMISTR SE jiz od roku
2000 vyrabi ramové a bezramoveé za-

sklivaci systémy a hlinikovd zabra-
dli, jejichz vyuziti se tyka predeviim
balként a lodzii, déale interiérové
délici pricky a konstrukce altand.
Své vyrobky dodava zakaznikim

z Ceské republiky, Slovenska, Svéd-

ska a Norska. V soucasnosti se firma

soustfeduje pfedeviim na vyménu

starého a z hlediska bezpecnosti

i estetické funkce ¢asto nevyhovu-

jiciho Zelezného zabradli balkond

a lodzii za hlinikové, které nabizi

fadu prednosti:

bezudrzbovy provoz
bezpecnost

originalni vzhled

barevné provedeni podle prani
pfipravenost na dodate¢né
zaskleni

lehkou konstrukci
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800 100 907

info-CD ZDARMA

ALUMISTR SE

U Vyzkumu 603, 664 62 Hrusovany u Brna

tel.: (+420) 547 237 231-2, 547 237 286
fax: (+420) 547 237 230

mobil: (+420) 724 072 638

e-mail: info@alumistrcz

www.alumistr.cz




