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Rekonstrukce domu je mvestlce
' ktera se vam vyplati

Uvéry pro bytova druzstva a SVJ

S uvérem od CSOB provedete
opravu domu podle svych predstav

Rekonstrukci domu s vyuzitim Gvéru nejen usettite své penize, ale navic vzroste jak hodnota
vaseho bytu, tak i komfort bydleni. Obyvatelé vice neZ 11 000 bytovych domd ve viastnictvi
bytového druZstva nebo SVJ, ktefi své plany na lepsi bydleni zrealizovali s pomoci Gveérd

od CSOB, mohou potvrdit, e komplexni revitalizace bytového domu se jeho obyvatelfim vyplatila.

Clen skupiny KBC 800 300 300 | www.csob.cz
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Nezapomente na zakonnou povinnost instalace

indikatoru vytapéni do konce roku 2014!

Techem Vam pomduze v souladu s platnou legislativou pFipravit vlastni pravidla pro rozictovani nakladu

na vytapéni a vodu tak, aby zohlednovala specifika Vaseho objektu.

Najdete nas v celé Ceské republice na nasich pobo¢kach:

Hradec Kralové, Mlada Boleslav, Most, Plzen, Praha, Brno, Olomouc, Ostrava, Uherské Hradisté.

tel.: +420 272 088 777 e e-mail: info@techem.cz
www.techem.cz

Techem, spol. s r. 0. @ Sluzeb 5 e 108 00 Praha 10 | I | | teChem
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1linikova
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Spole¢nost ALUMISTR SE jiz od roku
2000 vyrabl rémové a bezramové za-
sklivaci systémy a hlinikovd zabra-
dli, jejichz vyuziti se tyka predeviim
balkont a lodzii, dale interiérove
délici pricky a konstrukce altand.
Své wvyrobky dodavd zakaznikim
z Ceské republiky, Slovenska, Svéd-
ska a Norska. V souc¢asnosti se firma
soustieduje pfedevsim na vyménu
starého a z hlediska bezpeénosti
i estetické funkce ¢asto nevyhovu-
jiciho Zelezného zébradli balkont
a lodzii za hlinikove, které nabizi
fadu prednosti:

bezudrzbovy provoz

bezpeénost

originalni vzhled

barevné provedeni podle pfani

‘pfipravenost na dodatecné

zaskleni

lehkou konstrukci

I WSS S ALUMISTR SE
niolnNkKa <aarima U Vyzkumu 603, 664 62 Hrusovany u Brna
AN 1N ON™T tel.: (+420) 547 237 231-2, 547 237 286
800 100 907 fax: (44201 547 237 230
s s ihs i mobil; (+420) 724 072 638

e-mail: info@alumistr.cz

www.alumistr.cz

info-CD ZDARMA
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Dalo by se fici: KONECNE!

Konec¢né je tu jasné a srozumitelné oznaceni pfislusnos-
ti bytovych druzstev ¢ SVJ sdruzenych ve Svazu Ceskych
a moravskych bytovych druzstev. Vznik loga (viz obrazek)
CLEN SVAZU CESKYCH A MORAVSKYCH BYTOVYCH
DRUZSTEV umoziuje kaZzdému fadnému ¢lenovi Svazu
pouzivat toto logo na svych oficidlnich tiskopisech i webo-
vych strénkach, prezentacich, navstivenkach atd.. (Logo je
na Svazu k dispozici v riznych grafickych programech.) Az
doposud mnohd bytova druzstva, pokud chtéla zvyraznit
¢lenstvi ve Svazu, volila vétu: SBD XY, ¢len SCMBD. Oded-
neska grafické ztvarnéni jednoznacné deklaruje pfislusnost
k organizaci, kterd tady existuje desitky let a predstavu-
je jistotu a profesionalitu v oblasti spravy a hospodareni
s byty. Nejsme moZna azZ takovi ,srdcafi” jako mnohé na-
rody, které pfi hymné kladou ruku na srdce a nahlas zpi-
vaji. Na druhou stranu zase nejsme tak chladni abychom
s davkou hrdosti odmitli vefejné pfiznat pfislusnost k pro-
fesnimu svazu za ktery ,kopeme” nebo, chcete-li, on ,kope”
za nas. Umim si dokonce i predstavit tricko, kravatu, hr-
nicek na kdvu ¢i ¢aj... s timto logem. MoZna se usmivate.
Jenze mam k tomu docela padny argument. Clanek, ktery
by mél byt svym zplsobem burcujici najdete na strané 4
tohoto Cisla. Doctete se v ném, Ze jen mizivé mnozstvi lidi
ma dnes povédomi o bytovych druZstvech, o jejich praci,
moznostech pf¥i ziskani nového bytu, o existenci SCMBD
ani nehovofim. Jinymi slovy, zviditelnénim daného loga by-
chom méli hrdé zviditelnit i sami sebe a to, co déldme.

(pozndmka autora: precet! jsem si predchdzejici radky
a musim priznat, Ze to je docela tvrdd agitka! ©)

A aby toho nebylo malo. Vzniklo i druhé logo (viz. dru-
hy obrazek) PARTNER SVAZU CESKYCH A MORAVSKYCH
BYTOVYCH DRUZSTEV. Na rozdil od loga predesl|ého bych PA RTN ER
s jeho udélovanim azZ tak nehyril. Byt PARTNER naseho
Svazu by si mél kazdy, kdo dostane moznost se s timto
logem verejné chlubit, povaZovat za Cest a zdvazek. Dlivod
je jasny. Bude-li jeho konani na vefejnosti nevhodné, jeho
sluzby nedobré ¢i prace nekvalitni, bude timto jeho podi-
ndnim u vefejnosti dehonestovan i SCMBD. Jak jsme se
presvédcili, Spatné zprdvy se Sifi rychlosti svétla, dobré ...
vsak vite. Proto bude jen dobfe, Ze moZnost uzivat oznace-
ni PARTNER pfipadne firmé ¢i podniku pouze po podepsani
ramcové smlouvy se Svazem, €i pfi dalSich, smluvné zajisté-
nych, podminkach. Dokonce bych to ¢asové omezil na dobu
platnosti smluvnich podminek s moznosti prodlouzeni.
S tim si ale jisté vedeni Svazu poradi. Za redakci si pouze
dovolim poslat nasledujici vzkaz vsem budoucim PATRNE-
RUM SCMBD: Chcete byt nagimi partnery? Jste srozuméni
s podminkami? Pak chceme slySet: ANO, SEFE...tedy ANO,
SVAZE!...a ted se mlZete fadit do fronty ©

Vsem, kteri partnerstvi ziskaji blahopreje a palce drZi
Vit Sparihel



Exekutor on-line

Nabidka produktu Exekutor
bytovym druzstvium - uSetri
vam spoustu prace

Na zakladé potfeb jednotlivych bytovych druzstey, ktera jsou stale doslova zavalena dotazy

soudnich exekutor( pfi zjistovani postiZitelného majetku dluznika v rémci poskytovani povinné
soucinnosti soudnim exekutorim, byla mezi Svazem ¢eskych a moravskych bytovych druzstev
(déle jen ,SCMBD") a Exekutorskou komorou Ceské republiky uzaviena Dohoda o elektronické

z N

vymeéné dat. Na zakladé této dohody bude v zari

2014 uveden do provozu tzv. modul , Exekutor”.

Jak jiz bylo pfedeslano, uc¢elem tohoto modulu je snizeni administrativni a finanéni zatéze
bytovych druZstev pfi vyfizovani poZadavkl soudnich exekutord.

Prakticky pljde o elektronickou vyménu dat mezi druz-
-stvem a soudnimi exekutory prostrednictvim modulu,
ktery je rozsifenim CMS systému Marwel provozovanym
Svazem na webu www.scmbd.cz.

Z databaze modulu ziskaji vyluéné soudni exekutofi auto-
matickou informaci o tom, zda urcity dluznik, vici kterému
je vedeno radné exekucni fizeni, je ¢i neni ¢lenem bytového
druzstva. Pouze v pfipadé€, Ze systém automaticky oznami
exekutorovi, Ze lustrovany dluznik je ¢lenem urcitého byto-
vého druzstva, bude probihat dalsi komunikace mezi byto-
vym druzstvem a soudnim exeku-torem. Pripadné upresfiu-
jici dotazy soudnich exekutord, tykajicich se jiz konkrétniho
¢lena bytového druzstva, budou i naddle zpracovavat pfi-
slusna bytova druzstva s tim, Ze pro tyto upresnujici dota-
zy pouziji soudni exe-kutofi v pisemné komunikaci s druz-
stvem odliSujici prvky tak, aby bylo zfejmé, Ze se nejedna
o dotaz na ¢lenstvi dluznika v bytovém druzstvu.

MNOHE JISTE POTESI | TO, ZE
ZPRISTUPNENI A UZIVANi MODULU
EXEKUTOR JE PRO CLENY SCMBD
NAPROSTO BEZPLATNE.

Z hlediska ochrany osobnich (Gdajd obsazenych v modu-
lu, je tfeba zminit, Ze jednotlivé druzstvo mé v modulu
pfistup pouze k Gdajim o svych ¢lenech a nemudze jak-
koliv monitorovat ¢i upravovat udaje o ¢lenech jinych
bytovych druzstev. SCMBD a Exekutorskd komora Ces-
ké republiky ma pFistup pouze do té €asti modulu, kterd
obsahuje seznam bytovych druZstev a seznam soudnich
exekutord Géastnicich se elektronické vymény dat. Uda-
je o jednotlivych ¢lenech druzstva budou v tomto mo-
dulu chranény ze strany SCMBD tak, aby nemohlo dojit
k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k Gdajim
obsazenych v modulu, k jejich zménég, zni¢eni ¢i ztrate,
neopravnénym pfenosdm, k jejich jinému neopravnéné-
mu zpracovani, jakoZ i k jinému zneuZiti téchto Gdajd.
Tato povinnost plati i po ukonceni zpracovani Gdajd.

Pokud vas tato nabidka spolupréce zaujala a chcete si
i vy uSetfit spoustu prace s administrativnim vyfizova-
nim pozadavk( ze stran soudnich exekutor(, postup je
jednoduchy. Staci vytisknout Smlouvu o zpristupnéni
modulu Exekutor, vyplnit v ni oznaceni druzstva, opatfit
smlouvu podpisem osoby (osob), ktera za druzstvo jedna
a zaslat ji na adresu SCMBD Podolska 50, 147 01 Pra-
ha 4 - k rukdm JUDr. Daniela Zdénka. Formular smlouvy
naleznete na internetovych strénkach SCMBD, nebo vam
ho mohou zaslat jednotlivé regionalni Ufady rad v elek-
tronické podobé.

Zanedlouho poté, co bude svazu doruc¢en vami vypl-
nény a podepsany navrh smlouvy, vém bude umoZnén
pfistup do modulu. Po zpfistupnéni modulu je nutné, aby
druzstvo zadalo do systému oznaceni a Udaje o druzstvu
a Gdaje o svych ¢lenech. Udaje o ¢lenech je moZno zadat
0 zadavani Udajl do modulu a uzivatelsky manudl nalez-
-nete na webovych strankach SCMBD.

Zavérem mi dovolte poznamenat, Ze automatické vyfi-
zeni dotazu soudniho exekutora prostiednictvim modulu
Exekutor, zda urcity dluznik je ¢i neni ¢lenem bytového
druzstva, se povaZzuje v prislusném rozsahu za poskyt-
nuti soucinnosti bytového druzstva soudnimu exekuto-
-rovi dle § 128 zak. €. 99/1963 Sb., obc¢ansky soudni Fad,
v platném a Gcinném znéni, pripadné dle § 33 ve spojeni
s § 34 zdk. ¢. 120/2001 Sb., exeku¢ni Fad, v platném
a ucinném znéni.

JUDr. Daniel Zdének
Legislativné-prdvni oddéleni SCMBD
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O vystave
fotografii jinak

V lofiském cisle 5/2013 vysel
¢ldnek o historii a oslavach
SBD Tachov. Soucasti oslav
byla také fotograficka vystava
o historii vystavby panelovych
domu. Radi bychom vas in-
formovali o jejim dalSim pod-
nétném a zajimaveém vyuZziti.
Z vystavy se stal putovni mar-
ketingovy nastroj.

Jiz pfi pripravé oslav predstaven-
stvo SBD Tachov zvaZovalo, jak
vhodné vyuzZit vynaloZené finance.
Po dohodé s dodavatelem vystavy, s Grafickym a DTP stu-
diem Nakladatelstvi Fragment, byla vystava koncipovana
tak, aby se dala snadno prendset a jednoduse instalovat.
Jako obrazovy materidl byly pouzity archivni fotografie
Muzea Ceského lesa v Tachové a z fotografie z archivu
tachovského fotografa Hynka Altmana st. Fotografie byly
roztfidény podle sidlistnich celkd v okrese Tachov s dopro-
vodnymi texty.

Vystava dostala ndzev ,50 let panelovych promén okre-
su Tachov”.
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EONSTANTINOVY LAZNE

Clenové predstavenstva Ing. Pavel Satra a Petr Ny¢ pri oteviréni
vystavy v Plané

Pro pouceni i zabavu navstévnikd je na vétsiné vystav-
nich panell u jedné fotografie uvedend otdzka vztahujici se
k fotografovanému objektu. Navstévnici mohli vyzkouset
své znalosti nebo zavzpominat, jak to vypadalo, kdyz se
stavélo.

V dalsim ¢lanku naseho ¢asopisu SBD Tachov (€.6/2013)
propagovalo sv(j ndzor na sou¢asné postaveni bytovych
druzstev. Vysla mu rovnice: druzstvo = podnikatelsky sub-
jekt. Druzstvo se tak ma chovat a chova.

Po dohodé s vedenim Mé&U Tachov jsme jiz v Fijnu roku
2013 ,zabrali” na mésic vestibul Gfadu. U jednotlivych

Kultura

Predstavenstvo SBD Tachov

paneld navstévniky nejen zaujaly zverejnéné fotografie,
ale dochazelo i k vasnivym diskusim o a osudech spjatych
s jednotlivymi domy.

Po dohodé s obecnimi Grady vznikl putovni fad. Nejpr-
ve byla vystava prfedstavena Plané v dobé konani Anenské
pouti. Oteviena byla cely mésic (od 26.7. do 31.8.2013
v planském kin&) a sklidila velky uspé&ch. Navstévnici méli
moznost odpovédét na otdzky uvedenych u fotografii a své
odpovédi odeslat SBD Tachov. Soutézilo se o zajimavé
a zdbavné o vécné ceny.

Dalsi vystavy bude Bor u Tachova. V ramci pfiprav se po-
dafilo zprostifedkovat kontakt mezi vedoucimi kulturnich
pracovist obou mést. Kde jinde, neZ na instalované vysta-
vé. V Boru u Tachova bude instalovana v mistnim kiné.

Po Boru u Tachova vystavu mohou zhlédnout obyvate-
lé Bezdruzic v jejich nové vybudovaném vystavnim sdle.
Po jednani se starostou a pracovnicemi kultury se pfipravu-
je jeji slavnostni otevreni.

V pfistim roce vystava bude instalovana ve Stfibre, Kon-
stantinovych Laznich a dalSich méstech a obcich v okrese
Tachov.

Vystava se stala jednou z aktivit, diky které se dafi SBD
Tachov ziskdvat dalsi zakazniky do spravy bytového fondu.
Ukazalo se, Ze je to jeden ze zajimavych zplsobl oslovo-
vani klientd.

V.
Setkani kulturnich pracovnic mést Pland (pani Novd) a Boru
u Tachova (pani Nau$ovd) na vystavé v Plané



Nemilé prekvapeni

Mnoho Cechd nezna vyhody druZstevniho bydleni

Zajimavy prizkum a jesté zajimavé;jsi fakt, Ze se o ném verejnost docitd. Nebyva totiz zvykem psat

o bytovych druzstvech jinak nez v souvislostech bankrotu, vybuchu plynu, ¢i zpronevéry. Kupodivu

v poslednich letech pFevladaji ¢€ldanky o vybuchu plynu €& pozéaru v druzstevnich domech, nez v souvislosti
se zbyvajicimi vyjmenovanymi tématy. Asi to bude tim, ze ve v&i skromnosti a s tradici druzstevniho
bydleni u nas, je tento zplsob vlastnictvi a i ziskdni bytu pro lidi vyhodny a finan¢né Gunosny. Navic
pravné podporeny moznosti pfevodu druzstevniho podilu bez komplikaci. | kdyZ se na internetovych
strankach Novinek.cz €lanek ohfal jen chvilku, udélal ndm, fandlm druzstevniho byleni, radost. Pokud

jste ho nestacili shlédnout, napravujeme to:

Vétgina Cechd nevi, Ze i v sougasné dobé vznikaji bytové
domy, v nichZ je moZné koupit si byt formou druZstevniho
bydleni. Mnoho lidi tuto zajimavou alternativu bydleni ani
neznd. Ukazal to prizkum agentury STEM/MARK pro spo-
le€nost FINEP.

JVice nez 57 procent dotdzanych uvedlo, Ze nevi, Ze se
i dnes stavi byty v druzstevnim vlastnictvi,” uvedl v tiskové
zpravé generdlni Feditel developerské spolecnosti FINEP
Tomds Pardubicky.

Hlavni vyhodou druzstevniho bydleni je, Ze ¢lovék pro
jeho ziskédni nemusi sloZité prokazovat pfijmy ani si nemusi
brat hypotéku. Pfevod ¢lenského podilu v druzstvu je pak
velmi rychly a jednoduchy.

Clenem druzstva se ¢lovék stane tak, Zze uhradi zakladni
¢lensky vklad, jenz se pohybuje v rozmezi 25 az 35 procent
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celkové ceny bytu - v nékterych lokalitach to mize byt tre-
ba jen nékolik stovek tisic. Zbytek pak obvykle 20 az 25 let
splaci formou najemného.

Hodné Cecht viak ani netusi, jak druzstevni bydleni fun-
guje. Informovanéjsi jsou lidé s vyssim vzdélanim, mladsi-
ho véku, bydlici ve vétSich méstech. O koupi druzstevniho
bytu by uvaZovalo jen 23,6 procenta dotazanych, pres 76
procent respondentl uvedlo, Ze by si takovy byt nikdy ne-
koupilo.

Jesté na prelomu 80. a 90. let tvofily druzstevni byty az
40 procent nové postavenych panelovych domd. Nyni v CR
pUsobi nékolik stovek bytovych druzstev, druZstevni byty
zacali v poslednich letech opét stavét i néktefi developefi.

svj, Pravo



CSOB je tu pro vas
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jiz 50 let

Letos uplyne padesat let od okamziku, kdy byla v listopa-
du roku 1964 zalozena Ceskoslovenska obchodni banka.
Jednim ze stéZejnich momentd v jeji historii byl rok 2001,
kdy se zapojila do Gvérovani revitalizace bytového fondu.
CSOB chce své vyro¢i poradné oslavit, pro bytova druz-
stva a SVJ proto pfipravila akéni nabidku uvérd se zvy-
hodné&nymi cenovymi podminkami. Cas na jeji vyuZiti je jen
do prosince.

Specialista na obsluhu bytovych druzstev a SVJ

V roce 2001 zahdjil stat masivni dotacni podporu revitali-
zaci bytového fondu formou Programu Panel. CSOB byla
jednou z prvnich bank, kterd na nové vznikajici poptavku
po Gvérovani takovych investic zareagovala. Jiz v roce
2002 predstavila svij CSOB Program pro bytova druZstva
a SVJ, ktery byl souborem bankovnich produktd a sluzeb,
jez reagovaly na specificky zpisob hospodareni bytovych
druzstev a SVJ a jejichz parametry byly pfizpGsobeny
na miru potfebam téchto klientd. V pradbéhu dalSich let se
CSOB stala opravdovym specialistou na tento segment.
Dnes je mozné konstatovat, Ze snaha banky se u klientd
setkala s kladnou odezvou. V soucasné dobé ma kazdé
tieti bytové druzstvo a SVJ v Ceské republice otevien svij
bézny aeet u CSOB & Postovni spofitelny. Rovnés vice neZ
tietinu v8ech avérd, ¢erpanych na opravy a rekonstrukce
bytovych doma ve vlastnictvi bytovych druzstev ¢i spravé
SVJ, poskytla pravé CSOB. Je téméF symbolické, Ze objem
avérld, poskytnutych bankou bytovym druzstvim a SVJ,
dosahne 50 miliard korun prévé v roce jejich padesatin.
Je to jen potvrzenim skutec¢nosti, Ze produkty banky jsou
dlouhodobé konkurenceschopné a atraktivni pro vétsinu
bytovych druZstev a SVJ u nas.

Banka slavi, darky dostanou klienti

Vyro&i zaloZzeni banky je jeden z dvodd, pro¢ se CSOB
rozhodla oslovit bytova druzstva a SVJ se zvyhodnénou
podzimni nabidkou Gvérovani. Je totiz pravdou, Ze v prv-
nim pololeti letoSniho roku zdjem druzstev a SVJ o revita-
lizace svych domu, oproti letdm minulym, mirné poklesl.
Z reakci klient( je patrné, Ze hlavnim dlvodem takového
stavu byla vyraznd zmeéna pravniho prostfedi. Zatimco
pro bytova druzstva bylo jednozna¢nou prioritou schvé-
leni novych stanov, vétsina SVJ se teprve seznamovala
s dopady nového obc¢anského zakoniku do své cinnosti.
Neni tedy divu, Ze investice do rekonstrukci se tak trochu
ocitly na druhé koleji. Od ¢ervence vSak nastal zlom a po-
ptavka po uvérech opét nardsta. To je dalsi divod, proc
CSOB chce svou nabidkou tento trend podpofit.

Nizké aroky, nulové poplatky a bezicelové €erpani
Zvyhodnéna podzimni nabidka Gvérovani bytovych druz-
stev a SVJ od CSOB si dava za cil maximaln& klientam
usetfit ndklady spojené s vyuZzitim Gvéru a soucasné
i zjednodusit administrativu. Od zafi aZz do prosince bu-
dou Uvéry nabizeny se zvyhodnénymi pevnymi urokovymi
sazbami. Az do konce roku mohou druzstva a SVJ rovnéz
vyuzit vyhodu tzv. vztahového bonusu, ktery nabizi moz-
nost ziskat G4vér s nulovym mési¢nim poplatkem za vedeni
Gvérového Gctu. Podminka pro ziskadni tohoto bonusu je
jeding, a to fixace urokové sazby na 10 ¢i vice let. Pfi dva-
cetileté splatnosti Gvéru tento bonus prezentuje Gsporu
minimalné 60 000 korun. CSOB se vztahovym bonusem
snazi své klienty vybidnout k odpovédnému a hospodar-
nému jednani nebot Grokové sazby jsou nyni na historic-
kém minimu. Navic po dobu fixace se druzstvo ¢i SVJ ne-
musi obdvat nutnosti navySovani pridélu do fondu oprav
z titulu zmény vysSe splatky Gvéru. Tém novym klientdm,
hového bonusu vyuzit, umozni CSOB Uvér Eerpat aspof
bez jednorazového poplatku za jeho poskytnuti. Uplnou
novinkou, kterou CSOB od zafi standardné nabizi véem
bytovym druzstvim a SVJ, je mozZnost vycerpat az 20%
objemu Uvéru na bézny ucet klienta bez dokladdani Gcelu
tzn. bez predkladani jednotlivych faktur. Toto opatfeni by
mélo zjednodusit administrativu jak klientdm, tak bance.
Ze zkuSenosti banky totiz vyplyva, Ze tuto moznost cas-
to zadaji klienti v pfipadech, kdy realizovana investice se
dostala do necekaného ¢asového skluzu nebo v pfipadé,
kdy klient potfebuje posledni platby dodavateli odlozit
na dobu po sjednaném terminu ukonceni €erpani Uvé-
ru. Nacerpanim posledni ¢asti Gvéru na svij bézny Gcet
se tak klient vyhne nutnosti uzavirat s bankou dodatek
k uvérové smlouve, ktery byva bézné zpoplatnén. Kromé
vySe uvedenych benefitl banka standardné poradi svym
klientiim, jak ma spravné vypadat vzorovy a pravné cisty
text usneseni shromazdéni vlastnik( nebo ¢lenské schize
o schvaleni realizace investice a o ¢erpdni Uvéru na jeji kry-
ti, a to v souladu s aktualné platnou legislativou.

_‘— DO let
¢SOB Diky vim!
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Navrh na povinneé zverejnhovani
hlavnich vysledku rozdctovani
nakladu na vytapéni

Autor: Ing. Otakar Klokocnik Recenzent: Ing. Vladimir Galad

Navrh se tyka téch Gstfedné vytapénych

domd, které pro Ucely rozdélovani néklada

na vytdpéni pouzivaji pomérové indikatory
pripevnéné ke stfedu radiatord (dale ¢asto jen
.radidtorovd” metoda). Tento zpUsob indikace
je prozatim zdaleka nejrozsifenéjsi, ale ma také
zdaleka nejvice slabin.

Rozuctovani nédkladd na tepelnou energii pro vytapéni se
fidi podle pravidel stanovenych ve vyhldsce ¢. 372/2001
Sb. Koncem cervence 2014 piredlozilo MMR navrh zékona,
kte-rym se méni zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
né-které otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spoje-
nych s uzivdnim bytl a nebytovych prostor. K tomuto
navrhu byla pfipojena pracovni verze vyhlasky, kterda ma
s platnos-ti od 1. 1. 2015 nahradit stavajici pravni predpis.

Z hlediska problému, o kterém chci pojednat, se pfipravova-
ny predpis lisi tim, Ze umoziuje zvysit podil spotfebni slozky
na celkovych nakladech z dosavadnich 50-60% na 50-70%
a dale zvysuje horni limit pripustné odchylky mérnych nakladl
od prdméru objektu z dosavadnich +40% na +100 %.

Obé tato ustanoveni se mohou velmi nepfiznivé dotk-
nout ¢asti konecnych spotrebitell a predevsim jesté vice
ohrozit vérohodnost rozactovani.

ZDUVODNENI NAVRHU

Pro Gcely rozdactovani oba zminéné pravni predpisy déli
celkové naklady objektd na tepelnou energii na dvé ¢asti.
Tzv. zékladni slozka je rozdélovdna pomérem podlahovych
ploch a patfi do ni zejména néklady na provoz vertikalnich
potrubi a temperovani spole¢nych ¢asti objektu. Pod tzv.
spotrebni slozkou se skryvaji naklady na provoz radidtor
a je rozdélovana mezi spotfebitele pomérem tzv. spotfeb-
nich jednotek (dale jen SPJ).

Zjednodusené feceno, SPJ jsou souciny hodnot odecte-
nych z displejd indikatord a vykonU pfislusnych radidto-
-rG. Oba pfistroje trpi systémovymi chybami. Pfipousti to
i MMR: ,Uplatnéni indikétor( v praxi je pod vlivem systema-
tickych chyb a chyb tohoto tzv. pomérového méfeni... ...
Vyssi hodnota ndméru mize byt zplsobena potrfebou do-
dédvat teplo z vytapéné mistnosti do okali.....

Namér indikdtoru nemuze byt pouZit jako méfitko hospo-
dareni teplem.” [1] JenZe prévé k tomuto Gcelu jsou ndméry
urceny.

Uvedeny citat poukazuje na to, Ze se ve vytapéném domeé
teplo Sifi nejen od radidtord nebo potrubim topného systé-
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mu, ale také prostupem pires mezibytové pricky a stropni
konstrukce. Témto prestupim tepla nelze zabranit a jejich
intenzita narlsta s ristem teplotnich rozdild mezi byto-vy-
mi jednotkami. Jddrem problému je to, Ze ,radiatorové”
indikdtory zaznamendvaji v fadné vytapénych bytech ves-
keré odebrané teplo (a spotfebiteli jsou pfislusné naklady
vyuctovany), z néhoz je viak ¢ast odsdvana byty s uzavie-
nym nebo silné regulovanym pfivodem topné vody, a to bez
odpovidajici finan¢ni kompenzace.

Dalsim faktorem nepresnosti je to, Ze jsou indikatory pfi-
montovany ke dvéma prostfednim ¢lankim, a to pfibliz-
né ve dvou tfetinach jejich vysky. Na tomto jedi-ném misté
jejich ¢idla registruji povrchovou teplotu obou sousednich
¢lankd, ktera je poté povaZzovana za stfedni teplotu celého
radidtoru; to vsak byvéa pravda napfiklad jen pfi nastaveni
termostatickych ventild na plny vykon. V zdjmu ochrany
pred zkreslujicim vlivem vysokych let-nich teplot v mist-
nostech je ddle start registrace tep-lot ¢idlem indikatoru
posunut az na 30 °C; nulovy ndmér proto jeSté nezname-
N3, Ze je pfivod topné vody do radi-dtoru totalné uzavren.

Tyto slabiny ,radidtorové” indikaci vedou nékdy k absurd-
nim rozdildm v rozdélovani nakladd na spotiebni slozku. To
je dobfe vidét v niZe zobrazené tabulce Prehled hlavnich vy-
-sledkd rozuctovani nakladl na vytdpéni v SVJ - Varianta A,
ve které uvadim vybrané vysledky z nedadvného rozuactovani
v jednom prazském vézaku; v souvislosti s dalSim vykladem
je tfeba si vSimnout, Ze dim prozatim déli nadklady na obé
slozky pomérem pal na pal. Vyuctované néklady na provoz
radidtord se napfiklad v tfipokojovych bytech pohybovaly
mezi necelym 1 tis. K¢ a 21 tis. K¢, coz je ve zcela zjevhém
nesouladu s rozdily v jejich primérnych roc¢nich teplotach
vzduchu (podle stfizlivého odhadu se pohybuji mezi cca 19
a 26 °Q).

Tento zjevny nesoulad mezi obéma ukazateli naznacu-
je, ze vysledky rozdélovani spotiebnich ndkladld a od-
vozené celkovych ndkladl neodpovidaji stéZejni zasadé
vyhlasky, podle které spotiebitel hradi naklady za uro-
ven poskyto-vané sluzby, za vytapéni, nikoliv za spotfe-
bované teplo. [2]

Rozsah tohoto prohfesku vaci uvedené zdsadé si lze
pfibli-zit porovnanim tepelnych pohod v analyzovaném
vézaku s vy-sledky velmi reprezentativniho vzorku domq,
které pouzivaji tzv. ,denostupiiovou” metodu (prabézna
registrace tepelnych pohod v jednotlivych bytovych jed-
notkach):



Prdmeérna rocni teplota °C
Denostupiiovd metoda’ [% bytd]
»Radidtorovy” vézak? [% bytd]

12-17 18-19 20-24 25-27 28-38
4,9 93,7 1,4
40,0 15,1 21,1 10,8

V piipadé ,radiadtorového” vézaku jde o teploty, které od-
vodila sama firma z mérnych nakladd pomoci kalkula¢niho
vzorce, podle kterého rist teploty o 1 °C zvySuje ndklady
na vytapéni priblizné o 6%; za zaklad tohoto vypoctu jsou
pak povazovany primérné naklady objektu (= 100 %), které
jsou ztotoZiiovany s vypoctovou teplotou ve vysi 20 °C (mi-
mochodem tuto poucku pouZiva pro nékteré acely i MMR).
Pres rlizné pochyby o presnosti podobnych vypoctd, nelze
se zbavit divodného podezieni, Ze mozna az ve 40 % pfri-pa-
dd jsou mérné naklady (zéklad vypo¢tu) v poméru k dosaho-
vanym Ci dosazitelnym tepelnym pohodam silné podhodno-
ceny a ve vice nez 10% zfejmé silné nadhodnoceny.

Nebezpeti vyskytu podobnych absurdit si uvédomili také
autofri platné vyhlasky, ktefi proto do ni vsunuli nouzovou
pojistku v podobé ustanoveni, podle kterého se v daném
zUc¢tovacim obdobi nesmi odchylit mérné ndklady v byto-
-vych jednotkadch od primeéru objektu o vice nez 40 %.
Spodni limit se v8ak dostal mimo jiné do rozporu s § 689
tehdy platného ob&anského zakoniku, podle kterého je kaz-
dy obyvatel povinen odebirat sluzbu fadné, tj. vdaném pfi-
-padé tak, aby nedoslo k poruseni tepelné stability objektu.
V metodickém pokynu, vydaném o rok pozdsji, byly proto
hodnoty pfipustné odchylky zpfesnény takto:

Realizace zamérl navrzené vyhlasky by mohla tyto pro-
blémy jesté vystupriovat.

Je sice v pravomoci SVJ, aby se samo rozhodlo, jak vy-
soky podil spotfebni slozky napfisté zvoli, nicméné v Fadé
z nich nepochybné zvitézi iluze, ze vyssi podil spotFebni
slozky automaticky znamend vyssi zainteresovanost uZiva-

teld na Usporach tepla.

Pripadné dlsledky zhmotnéni této iluze ukazuji v pri-
lozené tabulce Prehled hlavnich vysledk( rozacétovani
ndkladld na vytdpéni v SVJ - Varianta B. ZvySeni podilu
spotfebni slozky na 70 % celkovych ndkladd sebou po-
chopitelné nese také zvySeni ceny SPJ, a to z aktudlnich
3,20 K¢ na 4,40 Kg, cili témér o 40 %; zhruba stejny
pokles naopak zaznamenaji ,podlahové” ceny. V obou
pfipadech by to ndkladové velmi prospélo bytim s uza-
vienym nebo témér uzavienym pfivodem topné vody
do radiator(.

Nejvice samoziejmé bytdm s nulovymi ndméry, které ne-
hradi néklady na provoz radidtord. V jejich pfipadé by totiz
pokles podilu zakladni slozky na 30 % ved| k soubéznému
poklesu mérnych nakladd na pouhych 30 % préméru objek-
tu. Jejich radost by ovsem netrvala pfilis dlouho.

] Spodni limit __Horni limit |

Pripustna odchylka od prdméru objektu (= 100 %)
Mérné naklady (pramér = 100 %)
Odpovidajici prdmérné roc¢ni teploty vzduchu v °C

Podle zminéného pokynu lze limit —40 % pouZit jen vy-
jimeéné, napfiklad u dlouhodobé neobsazenych nebyto-
vych prostor. V normalnich pfipadech je vSak tfeba, aby
byl nastaven na vnitfni minimalni teplotu zajistujici tepel-
nou stabilitu objektu. V praxi jsou pak spodni i horni limity
zto-tozfiovdny se standardnim nastavenim termostatic-
kych ventill, s meznimi hodnotami, pfi kterych se pfivod
topné vody do radidtoru automaticky obnovuje (16 nebo
18 °C) nebo uzavira (27 °C).

V pripadé bytd s nadmérné regulovanym pfivodem top-
né vody do radidtorl predstavuje aplikace spodniho limitu
v podstaté pokus o dodatecné vyuctovani nakladl spoje-
nych s tepelnymi zisky z prostupd vnitfnimi sténami objek-
tu; horni limit naopak sméfuje k odictovani tepelnych ztrat
u jejich proté&jskad. Problém je v tom, Ze sitem obou limitQ
obvykle neprojde podstatnd ¢ast plvodné vypoctenych na-
klad@. Napfiklad v analyzovaném SVJ nevyhovéla zvolenym
limitdm v roce 2013 celd polovina bytovych jednotek a jejich
plvodné vypoctené mérné ndklady musely byt proto nahra-
zeny odhady v jednotné vysi 80 % resp. 140 % prdmeéru
objektu. To je tak velké procento chybovosti, Ze nelze dané
rozuctovani povazovat za vérohodné, a tedy ani platné.

-40 -25 -12 +40
60 75 88 140
13,5 16 18 27

Novela totiz naddle pocitd se zachovanim pfipustné od-
chylky, i kdyz v pozménéné podobé:

] Spodm limit | _Horni limit _

Pripustnd odchylka -2 +100
od prdméru objektu

(= 100%)

Mérné naklady 80 200
(primér = 100 %)

Odpovidajici prdmérné 17
roc¢ni teploty vzduchu

v oC

3572

V bytech s nulovymi ndméry by aplikace spodniho limitu
znamenala zvySeni mérnych nakladd z pavodné vypocte-
nych 30 % prdméru objektu na 80 %, cili o 160 %. Mnohem
hare by viak na tom byly byty s vysokymi ndméry indika-
torl, nebot by pozbyly dosavadni ochrany z titulu nadmér-
nych tepelnych ztrat zavinénych prostupy tepla vnitfnimi
sténami objektu; v pozadi tohoto zjevné sankéniho opatre-
ni zfetelné figuruje velmi rozsifeny nazor, Ze v téchto pfipa-
dech jde vesmés o spotrebitele, ktefi silné koufi, neustale
vetraji a pfitom topi na plné pecky.
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NAVRH OBSAHU A FORMY ZVEREJNOVANI
HLAVNICH VYSLEDKU ROZUCTOVANI

Podle mého nazoru se s problémem nevérohodnosti po-
tyka prevazna cést ,radidtorovych” rozactovani. Naprosta
vétsina spotrebiteld si to vsak neuvédomuje a ani nemUze,
protoze ma obvykle k disposici jen vyactovani s vlastni do-
macnosti. Vyuctovani je vSak vysledkem pomérového roz-
délovani (nikoliv tedy podle absolutnich hodnot typu kWh)
a jeho relevantnost mizZe proto spotrebitel posoudit pouze
srovndnim s vysledky jinych spotebiteld.

Tisice spotfebitell tak sice maji vetsi ¢i mensi pochyby, né-
kdy neopravnéné, zda je vyactovani topnych ndkladd spra-
vedlivé, avSak na zdkladeé dil¢ich vyactovani nemohou dospét
k pozndni, Ze jsou disledkem systémovych chyb. To je dobie
znat na diskusnich prispévcich, které se dnes a denné ob-
jevuji na Portédle SVJ, ve kterych se do nekone¢na opakuiji
emotivné pojaté otdzky a mnohdy scestné odpovédi k pro-
blémam, tykajicim se napfiklad spravné vyse limitl pripustné
odchylky, korekci na polohu mistnosti v ob-jektu atd.

Neékolik z nich se na mne obrétilo s Zddosti o pomoc, pro-
toZe se na zdkladé mych pfispévkd na Portdle SVJ domni-
vali, Ze jim mohu poradit, jak se G¢inné branit. Casto jsou
rizné prohresky ve vyuctovani sice dobre patrny, nicméné
na zakladé dil¢ich poznatkd nelze obvykle s reklamaci uspét
a tim méné pak se odvazit k podani Zaloby, kterd by obstéla
pied soudem.

Dospél jsem proto k ndzoru, Ze je tfeba pfesunout dikaz
o bezchybnosti rozdac¢tovani na spravce domu, ktery za jeho
spravnost ze zakona ru¢i a ma k tomu potfebné podklady
nebo si je mize vyzadat od externi rozGctovatelské firmy.

Nastroj k tomu obratu spatfuji v povinném zverejfiovani
hlavnich vysledk( podle bytovych jednotek. To je hlavnim
smyslem navrZeného obsahu a formy ,Prehled(”. Nejsou
chapany jako ndhrada za vyuctovani s jednotlivymi uzivateli,
ale jako jejich nutny doplnék; namét na srozumitelny obsah
téchto dil¢ich vyactovani uvadim nize, v tabulce Prehled
hlavnich vysledkd rozactovani nakladd na vytapéni v SVJ
- Varianta C.

Navrzeny prehled zahrnuje devét ukazatell. Jeho zéklad
predstavuji Udaje o poctu SPJ a podlahovych plochach.
V dalsim kroku jsou na né aplikovany jednotkové ceny a od-
vozeny naklady na spotfebni a zdkladni slozku a jejich Ghrn
x mérné naklady x korigované naklady x % zvySeni nebo
snizeni pavodné vypoctenych ndkladd.

Sestaveni prehledu je ¢asové zcela nendrocné a bez pro-
blémU jej zvlddne kazdy primérny ekonom s primérnou
znalosti programu Excel. Vzhledem k tomu, Ze cilem pfehle-
du je posoudit celkovou kvalitu roza¢tovani, neni podstatné
v ném uvadét adresné informace o jednotlivych spotiebi-
telich a lze se tak vyhnout moznému konfliktu s predpisy
o ochrané osobnich adajd.

V dalsim kroku je ucelné cely blok uvedenych ukazate-
0 pretfidit vzestupné podle urovné plvodné vypoctenych
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mérnych ndkladd, coz vede k oddéleni bytovych jednotek,
jejichz mérné naklady musely byt nahrazeny odhady ve vysi
spodniho nebo horniho limitu pfipustné odchylky.

V posledni ¢3sti je vycislen podil bytd, které neprosly si-
tem nékterého z obou limitd a vypocten jejich thrn. Tyto
Gdaje nejvystiznéji charakterizuji stuper vérohodnosti rea-
lizovaného rozuctovani. A aby koneény spotrebitel nemohl
na zékladé nevyznamného poctu korekci odmitnout celkové
vysledky rozaGc¢tovani, je na MMR, aby samo stanovilo hrani-
ci mezi platnymi a neplatnymi vysledky. Podle mého soudu,
mohlo by se pFipustit, Ze se v rozactovani nutné vyskytnou
nahodilé chyby, které vsak nesmi prekrocit urcité procento,
dejme tomu 15% z celkového poctu bytovych jednotek.

Nejvétsi dil odpovédnosti za kvalitu vysledkd rozdactovani
lezi ovsem na MMR. Podle mého nazoru, hlavni a jedinou
ucinnou rezervu pro zvyseni hodnovérnosti vysledkad ,radia-
torové” metody predstavuje radikalni zvyseni podilu zaklad-
ni slozky az na 80 %, tedy na Groven shodnou s navrzenym
spodnim limitem pFipustné odchylky. Tuto varianta uvadim
pod oznacenim C a ta ukazuje, Ze v tomto piipadé by se
mérné naklady viech bytovych jednotek vméstnaly (mozna
az na nékolik nevyznamnych vyjimek) bez jakékoliv korekce
do pasma mezi 80% a 140 % priméru, jejich rast by byl ply-
nuly a dost by se podobal vysledkim realizovanym pomoci
pomérné objektivni denostupiiové metody.

Je tfeba dodat, Ze v ndzoru na nutnost zvysit v pfipadé
,radidtorové” metody podil zakladni sloZzky nejsem osamo-
cen. Za vSechny uvadim nazor jednoho z naSich nejuznava-
né&j&ich odbornik(: ,Normy CSN 834 a 835 byly prevzaty
z Evropské unie, kde jsou uZity v jiném prostiedi nez v CR,
napf. v zemich se v souladu s témito normami pfipousti za-
kladni slozka nakladd az 70 %.” [3]

Ve prospéch podobného opatreni prekvapivé mluvi i argu-
menty citované v dvodové zpraveé k navrhu novely vyhlasky
(ve znéni z roku 2013): ,Obecné plati, Zze zékladni slozka by
meéla kryt zékladni spotiebu tepla pro udrZeni tepelné sta-
bility budovy, zatimco spotiebni slozka by méla reflektovat
individudIni rozdily ve spotiebé, vyvolané chovanim spotie-
biteld.” [4] Z pFedchoziho rozboru pfitom vyplyva, Ze autofi
navrhu novely spojuji tepelnou stabilitu objektu s teplotou
okolo 17 °C resp. s mérnymi ndklady ve vysi 80% priméru
objektu.

Pro vyssi podil zakladni sloZzky hovofi navic vécny davod.
Celkové naklady na vytapéni se totiz skladaji z promén-
né a stdlé slozky. Prazska tepldrenskd k tomu poskytuje
toto vysvétleni: ,Proménnd slozka zavisi na nakladech
s vyrobou tepelné energie a reflektuje skute¢né mnozstvi
tepla odebraného zdkaznikem. Ve stdlé sloZzce zdkaznik
plati za pfipojeni k tepelné soustavé zdsobovani teplem
a za pripravenost dodavatele dodat teplo v potfebném
mnozstvi a kvalité v souladu s platnou legislativou”. V ce-
lostatnim priméru pfipada z celkovych nakladd na stalou
slozku asi 50%. Spotiebitel nemUze tuto ¢ast nakladd
svym chovanim ovlivnit a podle nézoru jiz citovaného od-
bornika patfi proto mezi néklady typicky hrazené podle
podlahové plochy. Toto feSeni ma navic oporu v platné



vyhldSce MMR, ktera v pfipadé TUV stanovi, Ze se 30%
z ndkladd na ohfev studené vody rozdéluje mezi spotrebi-
tele podle podlahové plochy.

Je jinou otadzkou, zda je takovato zména proporci mezi
zakladni a spotiebni slozkou slucitelna se smérnici EU. V za-
porném pripadé realizace navrhu na zvefejiiovani hlavnich

vysledk(d rozactovani poodhali, Ze rozdélovani spotiebni

slozky pomoci ,radidtorovych” indikatord vede ve vétsi-

né pripadd k explozi klamavych informaci; sprévci objektt
tak budou zfejmé donuceni pfejit na jinou, objektivngjsi,
rozdactovaci metodu.

V kazdém piipadé musi MMR zvazit, zda jako organ cen-
tralni spravy mlZe iniciovat a tolerovat klamani spotiebite-
14, znamenajici pfitom v fadé piipadu jejich velmi citelnou
finanéni Gjmu.

PREHLED HLAVNICH VYSLEDKU ROZUCTOVANI NAKLADU NA VYTAPENI V SV)J

VARIANTA A.

A. Naklady objektu na tepelnou energii

ZUCTOVACIi OBDOBI 2013

_ Podily slozek “ Pocet jednotek Jednotkové ceny

Néklady celkem 773 198
Spotrebni slozka 50% 386 599 SPJ 122 113 Ke 7/ SPJ 3,2
Zakladni slozka 50% 386 599 m? 5 086 K&/ m? 76,0

B. Vysledky hlavnich ukazatell podle bytovych jednotek

Pocet jednotek Naklady v K¢ Mérné naklady? Naklady po korekci

spotrebni Ké/m? prameér = zZména v %
100%

23,7 1801 1801 2882

72,1 300 5480 950 6430 89 59 8 769 +36
72,1 600 5480 1900 7 380 102 67 8 769 +19
72,1 1000 5480 3166 8 646 120 79 8 769 +1
72,1 1732 5481 5483 10 964 152 100 10 964 0
23,7 1100 1801 3483 5294 223 147 5044 -5

72,1 3 400 5480 10 764 16 245 225 148 15 345 -6

72,1 5000 5480 15 830 21310 296 194 15 345 -28

72,1 6 751 5480 21 373 26 854 372 245 15 345 -43

C. Podil bytd, u kterych bylo nutno provést korekci mérnych nakladd

Zvyseni na piipustny spodni limit ve vysi 80% priméru objektu (odpovida cca 17 °C) 40%
SniZeni na pfipustny horni limit ve vysi 140 % priméru objektu (odpovida cca 27 °C) 13%
Korigovano celkem 53%

PREHLED HLAVNICH VYSLEDKU ROZUETOVANI NAKLADU NA VYTAPENI VSVJ )
VARIANTA B. ZUCETOVACi OBDOBI 2013

A. Naklady objektu na tepelnou energii

_ Podily slozek “ Pocet jednotek Jednotkové ceny

Naklady celkem 773 198
Spotrebni slozka 70% 541 239 SPJ 122 113 K&/ SPJ 4,42
Zakladni slozka 30% 231959 m?2 5086 K&/m? 45,6
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B. Vysledky hlavnich ukazateld podle bytovych jednotek

Pocet jednotek Naklady v Ké Mérné naklady? Naklady po korekci

spotrebni K¢é/m? pramér = Zména
100% v %

23,7 1081 1081 2882 +167
72,1 300 3288 1330 4618 64 42 8 769 +90
72,1 600 3288 2 659 5948 82 54 8769 +47
72,1 1000 3288 4 432 7721 107 70 8 769 +14
72,1 1732 3288 7677 10 965 152 100 10 965 0
23,7 1100 1081 4 876 5956 251 165 5945 0
72,1 3 400 3288 15070 18 358 255 945 18 305 0
72,1 5000 3288 22 161 25 450 353 232 21 922 -14
72,1 6 751 3288 29 222 33 211 461 303 21922 -34

C. Podil bytd, u kterych bylo nutno provést korekci mérnych naklada

Zvyseni na pripustny spodni limit ve vysi 80 % priméru objektu (odpovida cca 17 °C) 46%

Snizeni na pfipustny horni limit ve vysi 200 % pridméru objektu (odpovida cca 36 °C) 2%

Korigovano celkem 48 %
PREHLED HLAVNICH VYSLEDKU ROZUCTOVANI NAKLADU NA VYTAPENJ)I SvJ ; ;
VARIANTA C. ZUCTOVACI OBDOBI 2013

A. Naklady objektu na tepelnou energii

_ Podily slozek “ Poéet jednotek Jednotkové ceny

Naklady celkem 773 198
Spotrebni slozka 20% 154 640 SPJ 122 113 K&/ SPJ 1,3
Zakladni slozka 80% 618 558 m? 5086 K¢/ m? 121,6

B. Vysledky hlavnich ukazateld podle bytovych jednotek

Byt c. ‘ Pocet jednotek Naklady v Ké Mérné naklady Naklady po korekci
spotrebnl K&/m? zména
v %

23,7 2 882 2 882 122 80 2 882 0
72,1 300 8 769 380 9 149 127 83 9 149 0
72,1 600 8 769 760 9529 132 87 9 529 0
72,1 1 000 8 769 1266 10 035 139 92 10 035 0
72,1 1732 8 769 2193 10 962 152 100 10 965 0
23,7 1100 2882 1393 4275 180 119 4 275 0
72,1 3400 8 769 4 306 13074 181 119 13 074 0
72,1 5000 8 769 6332 15101 209 138 15101 0
72,1 6 751 8 769 8 549 17 318 240 158 15 345 -11
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C. Podil bytd, ve kterych bylo nutno provést korekci mérnych naklada

Zvyseni na pripustny spodni limit ve vysi 80% priméru objektu (odpovida cca 17 °C) 0%

Snizeni na pfipustny horni limit ve vysi 140 % praméru objektu (odpovida cca 36 °C) 1%

Korigovano celkem 1%
SVJ XY BYT C. X ZUCTOVACI OBDOBI X
A. Objekt

Naklady celkem 773 198

Spotrebni slozka 50% 386 599 SPJ 122 113 K&/ SPJ 3,2
Zakladni slozka 50% 386 599 m? 5086 K¢/ m? 76,0

Pripustna odchylka mérnych nakladd bytovych jednotek od priméru objektu

] Pramérné naklady Spodhni limit = 80 % Horni limit = 140%

Ké / m? 152,0

B. Vyactovani se spotiebitelem: XY
Vypocet spotrebnich jednotek

121,6 212,8

R ™ Loanice | Loanice' balknem | Celkem |

Namér indikatoru 1650 1381
Vykon radidtoru v kW 1,39 1,39
Polohové koeficienty 1 1

Technické koeficienty 0,83 0,83
SPJ 1905 1594
Podlahova plocha v m? 19,07 14,17

Vypocet pomérnych nakladid na vytapéni
Z3kladni slozka Ke
Spotrebni slozka Ké

Naklady celkem (pred korekci) K¢

Mérné naklady K¢ / m?
Prevyseni limitu pfipustné Koeficient
odchylky

Naklady po korekci Ké

Podrobnosti k jednotlivym ukazateldm a jejich vazbam
jsou popsany v metodickych informacich, které obdrzel
kazdy spotrebitel nebo si je mize vyzadat v kancelafi SVJ.

Zdroje

[1] MMR: ¢. j. 460/09-77, E 28/09-77

[2] MMR: Metodicky pokyn k vyhlasce ¢ 372/2001 Sb., str. 1

[3] Basus K.: Uhrada nakladd za vytapéni, Praha 2003,
str. 192

[4] MMR: OdGvodnéni, str. 7

KOMENTAR RECENZENTA
ING. VLADIMIR GALAD

Prispévek je dalsim dikazem o administrativni hfe
na rozdélovani nakladl za teplo. Rozbor velice spravné po-
ukazuje, Ze je volba parametri metody rozdélovani prak-
ticky ndhodnd a to z neznalosti fyzikdlni podstaty Sifeni
tepla, a proto poskytuje prostor pro libovolné kombinace

1050 4890
2,25 1,70
0,8 0,5
0,83 0,83
1035 979 5513
12,24 12,24 72,07
5478
17 454
22932
318,2
1,5 Zalohy Preplatek Nedoplatek
15 339 14 000 1339

tzv. zakladni a spotrebni sloZky. Rozptyl vysledk( je témér
Sokujici. Mérné naklady se pohybuji mezi 46,- K&/m? az
po 451, K&/m2!!!

| toto je dlivod, proc je tfeba zverejiiovat v ramci spotieb-
ni jednotky podrobné administrativni toky tepla a naklada
jednotlivych bytovych jednotek (alespofi do doby, nez bu-
dou podobné predpisy zruSeny zcela, nez bude nalezena
objektivni metoda).

Co znamena vytdpéni na urovni zakladni slozky 30% spo-
tfeby? Namisto teplotniho gradientu 32 K vytdpime na gra-
dient 0,3 x 32 = 9,6 K, tedy pfi venkovni teploté-12 °Co0 9,6
OCvice, tj. (-12 + 9,6) =-2,4 °C. Je to normalni??? V soustavé
budovy je takova véc fyzikalné naprosto nemozna!!!

Proto ,obdivuji” odborniky, ktefi pfes veskeré prikaz-

né dokumenty o neobjektivnosti a roztfisténosti metod
s protichGdnymi vysledky, dokdZou predkladat tomu
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odpovidajici legislativni predpisy, které plsobi bezrad-
né a jsou zfejmé vytvareny na administrativni pokyn.
Z dostupnych materia-l0 k rozactovani nadkladl jasné ¢ni
lobbistické prosazeni metod tzv. indikovani tepla, které
zcela odporuje fyzice tepla (,radidtorovd” metoda, de-
nostupfiovd & snimani na vratné trubce). Podle téchto
metod |ze pFesné identifikovat pfi-slusné lobbisty. Bohu-
Zel zfejmé neni znamo, Ze lze vytapét vysoce hospodar-
né i bez indikaci a to jednoduchym tech-nickym FeSenim,
tj. vymezenim takovych parametr( topné vody, které
nedovoli ani pfetdpét a ani naruSovat podchla-zenim
konstrukci teplotni stabilitu objektu. Kdo potfebuje nad-
standardni podminky vytapéni, mél by si je fesit osob-né,
napfiklad vlastnim zdrojem, jako je napfiklad elektrické
topidlo, které je napdjeno pres osobni elektromér. Vsech-
ny metody vychdzeji z nedostatecné funkce otopnych
soustav a jejich nekvalitni regulace.

Obc¢ané a stat tvrdé prosazuji prihlednost finan¢nich
tokd na vSechno mozné z verejnych prostfedkd. Ob¢anim,
ktefi také hospodafi se spole¢nymi prostfedky na spolec-
né otopné soustavé, se zverejnéni tokd tepla a nakladl
zdmérné zamlzuje a taji pod hloupou zdminkou ochrany

osobnich (dajd. Vzdyt v druZstvu nebo spolecenstvi jde
také o spolec¢né prostredky a nikdo nepozaduje, aby pfi roz-
délovani ndakladl a na pfislusnych listindch byla uvadéna
rodna cisla, ¢i data narozeni, manzelsky i jiny stav, kdo je
jak zdravy ¢i nemocny, atd.

KAZDY MA PRAVO JAK NA PARAMETRY
PODLE PROJEKTU OTOPNE SOUSTAVY,
TAK NA INFORMACE O TEPELNYCH

A FINANCNICH TOCICH V JEDNOTCE,
KTEROU SPOLUFINANCUJE.

Lidé by se méli bréanit a ne klidné pfijimat udél v drahé,
naprosto neprdhledné a irelevantni matematicko-statistic-
ké a nespravedlivé hie, kterou jsou nefyzikdlni (ryze admi-
nistrativni) metody na rozdélovani nakladd za teplo. Obcan
je trestdn za to, Ze si nemohl zcela svobodné vybrat byt,
ktery neni v okrajové zéné domu, ktera je energeticky az 4x

ny koeficient 0,25, ktery by odpovidal tomuto stavu.

Matematicko-statistické metody jsou urcité presné, ale
pracuji s irelevantnimi vstupy.

GLOSAR OLDRICHA DUDKA

A HELE, ZASE JEDEN MALEJ PODNIKATEL!"

MILACEK CESKYCH POLITIK:
VOLIC S MOZKEM Z VEPROVE PIECE

DuoEK
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Betonové lodzie a vsechny typy
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I Energeticka naroc¢nost

Regulace a registrace

tepla v budovach: uéinnost
zakona 31872012 Sb.
se blizi

Zakon €. 318/2012 Sb., kterym se méni znéni zakona
€. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, uklada
subjektdm uvedenym v § 7 odst. 4 pismene a), tedy
stavebnikdm, vlastnikim budov a spolecenstvim
vlastnikd, vybavit vnitini tepelna zafizeni budov
pristroji regulujicimi a registrujicimi dodavku tepelné
energie kone¢nym uzivateldm v rozsahu stanoveném
provadécim pravnim predpisem. Toto ustanoveni
nabyva Gcinnosti 1. ledna 2015 - uvedené subjekty
tedy musi do konce roku 2014 tuto povinnost splnit.

}.

Jednou z pravdépodobné platnych variant vykladu zakona uzivatele, napfiklad vnitini kalendaf naprogramovany v pfi-
v kategorii registrace dodavek tepelné energie je instalace stroji a nedovolujici ndméry mimo otopné obdobi, dale pak
indikatord topnych naklada ¢i mérica tepla. odecet vsech pfistrojd v zG¢tovaci jednotce v jeden okamzik

a nasledné uloZeni Gdaje do paméti. Pristroje mohou nabid-

} nout také tfeba Udaje za pFedchozi obdobi a dalsi data uzi-
REGISTRACE TEPELNE ENERGIE te€na zejména pfi fedeni reklamaci. UZivatel ma tak mozZnost

Indikatory topnych na-
kladd se déli na odpa-
fovaci a elektronické.
Modely, které vyuzivaji
zapouzdienou sklenénou
ampulku naplnénou tézko
odpafitelnou  kapalinou
upevnénou na otopném
télese (odparovaci sys-
tém) predstavuiji zastaraly
a hlavné nepresny zplsob
méreni. Daleko presnéjsi
a spolehlivéjsi jsou indika-
tory elektronické.

Umoziiuji také transpa-
rentni zdznam a bezpro-
blémovy odecet.

Tento zpUsob registra-
ce spotreby tepla se pro-
to dnes také uprednost-
fiuje a doporucuje.

Tyto pfistroje prinaseji
kromé vysSe uvedeného
také vyssi komfort pro
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pribézné kontroly spotieby i spravnosti provedeného ode-
¢tu. Samozrejmosti by méla byt garance dlouhé Zivotnosti
pristroji a sprdvnosti méreni. Elegantni design nékterych
produktl uz je jen tou pomyslnou tfesnickou na dortu.

RADIOVY PRENOS DAT

Elektronické indikatory se déle déli na ty s radiovym pre-
nosem dat a bez moZnosti tohoto zplsobu prenosu dat.

Pokud hledéte feseni, které zajisti jednodussi pristup k da-
tam, zrychleni odectd a zvyseni kvality dat, pak jsou tyto
indikatory pro vas tou spravnou volbou. VSechna data z po-
meérovych rozdélovacl topnych ndkladl ¢i mérich tepla jsou
zachycovdna automaticky a zpracovavana elektronicky.
Zajimavou variantou je pristroj, ktery ma navic integrova-
ny radiovy modul zabezpecujici obousmérnou komunikaci.
Tento obousmérny radiovy prfenos snizuje elektromagne-
tické zati-zeni Zivotniho prostredi, tzv. elektrosmog. Timto
zplsobem neni vase okoli ani Zivotni prostiedi zbytec¢né za-
téZovano zadnymi radiovymi signdly. Odecty dat radiovym
zplsobem maji jesté dalsi vyhody. Napfiklad odpada drive
nezbytny odecet u vas doma za pfitomnosti odecitajiciho
pracovnika.Veskera odectena data jsou po odectu automa-
ticky pretazena do programu rozictovani. Nemuaze tak do-
jit k chybnému nebo nepfesnému odectu

NA POCTU CIDEL ZALEZi
Elektronické indikatory maji bud jedno, nebo dvé cidla.

Jednocidlové snimaji pouze povrchovou teplotu otopného
télesa, podobné jako je tomu u odpafovacich indikatord.
Dvoucidlové sleduji spotfebni hodnoty diky dvoucidlové
technologii neobvykle presné. Kromé povrchové teploty
télesa snimaji i okolni teplotu v mistnosti. To umoZiuje po-
rovndvat nerovnomérné dimenzovani otopnych téles, k né-
muz mize dojit napfiklad pfi ¢adste¢ném zatepleni obvodo-
vého plasté, zaskleni lodzie nebo vyméné oken.

MERICE TEPLA

Dalsi moznosti, jak registrovat dodané teplo, jsou tzv. mé-
fice tepla.

Ty, stejné jako rozdélovace topnych nakladl, slouzi
ke sledovani spotieby tepla. Na rozdil od rozdélovacu top-
nych nékladl viak méfi fyzikalni tok energie.

REGULACE TEPLA

Indikatory a mérice dodavku tepelné energie registruji, ale
nereguluji. Je tedy nutné zvolit je5té zafizeni, které bude za-
stdvat funkci regulace. Idedlni volbou je tzv. termostaticky
ventil. Jde o zafizeni, které samo ohlida stélou teplotu v mist-
nosti plynulou regulaci pfitoku teplé vody do radidtord.

Ing. Viadimir Bures, ista Ceskd republika s.r.o.

Vas partner pro energeticky
management budov

« ista24.cz - online portalové sluZby, monitoring
spotieb, analyzy z pohodli domova

= Movy radiovy systém symphonic®3 AMM -
odedéty bez nutnosti vstupu do byt
a naruSovani soukromi uZivatell bytovych
jednotek

» Spolehlivé bytové vodomeéry vysoké kvality pro
teplou a studenou vodu

* Komplexni systém pomérového méfeni
spotfeby tepla v bytovém i nebytovém sektoru

« Roziétovani spotieby tepla a vody
na jednotlivé uZivatele bytl a nebytovych
prostor

www.lista.cz

ista Ceskd republika s.r.o. « Jeremidfova 947 » 155 00 Praha 5
Tel. 296 337 511 « istaidista.cz
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DoporucCujeme

“

Prikaz energetické
narocnosti budov (PENB)

Pro spolec¢enstvi vlastnikd
a bytova druzstva do konce letosSniho roku!

O povinnosti zpracovévat energetické prikazy naro¢nosti budov (dale jen PENB) bylo jiz v nasich mediich
napsano mnoho. Opustme problematiku zpracovani PENB pfi prodejich a prondjmech nemovitosti a za-
méfme se predevsim na povinnost zpracovani (lidové nazyvanych energetickych stitkd) pro bytova druz-
stva a SVJ, kde je nyni povinnost aktualni, aniz by se dim prodaval, pronajimal, ¢i rekonstruoval.

Kdo ma do konce tohoto roku splnit povinnost? ® Povinnost do 1. 1. 2015 se tyka véech bytovych, admini-
Ze zdkona ¢ 406/2000 Sb., o hospodareni s energii se strativnich a komerc¢nich budov nad 1 500 m? energetic-

povinnost tykd bytovych druZstev a spole¢enstvi vlastnik( ky vztazné plochy

jednotek na Gzemi Ceské Republiky. Maximalni vyse poku-

ty za nedodrZeni této povinnosti je 200 000 K¢. ,Odhadu- ® Povinnost do 1. 1. 2016 se tyka vsech bytovych, admini-

jeme, Ze do konce roku by mélo povinnost splnit cca 65% strativnich a komerc¢nich budov nad 1 000 m? energetic-

vsech BD a SVJ,” fekl Ing. Vladislav Hrdlicka koordinator ky vztazné plochy

a organizadtor komunikacnich projektld z ob¢anského sdruze-

ni Pro nas dim, které se problematikou dlouhodobé zabyva. ® Povinnost do 1. 1. 2019 se tyka vSech bytovych, admi-

+Zvyseni poptavky a také i ceny jiz zaznamenavame”, pozna- nistrativnich a komer¢nich budov pod 1 000 m? energe-

menal Hrdlicka. ticky vztazné plochy

® Povinnost se fidi tzv. energeticky vztaznou plochou. Necastéjsi chyby a podvody pfi tvorbé PENB
Zjednodusené se da tato plocha vyjédrit, jako zastavéna Diky potencidlu tvorby energetickych priikaz( se na trhu ob-
plocha nemovitosti krat pocet vytdpénych podlazi. jevilo mnoho nekvalitnich a podvodnych zpracovateld.
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Mezi nejc¢astéjsi pochybeni patfi tvorba PENB ze starych
projektovych dokumentaci. ,Ze zkuSenosti vime, Ze u stavaji-
cich objektl je projektova dokumentace z 85 % nedostacujici
a PENB se z ni neda tvorit,” fekl Ing. Vladislav Hrdlicka. ,Dalsi
a horsi zaleZitosti je tvorba z fotografii, z internetovych vyhle-
davacl, nebo dokonce tvorba po telefonu,” doplnil Bc. Ond-
fej Vanék, jednatel spolec¢nosti PKV Build s.r.o. zabyvajici se
zpracovanim energetickych prikazd ploéné po CR a to vzdy
s technickou a stavebni kontrolou celé nemovitosti.

Pozor na velice neseriozni nabidky, typu ,,JIZ OD". Zpravidla
od 1800 - 2500 K¢ v&. DPH. Po vstupu na web se proklikdvate
a proklikdvate, az je Vase cena Gplné jinde a nemovitost neni
vétsinou peclivé provérena.

Tyto pochybné prikazy vétSinou neprojdou povinnou kont-
rolou Stétni energetické inspekce. Toto tzv. zpracovani PENB
na dalku se rozhodné neda doporucit. Majitelé domd si ho
zpravidla poté budou muset nechat zhotovit znovu a mis-
to Gspory nakonec zaplati dvakrat. Promrhané prostiedky
za Spatny PENB zpravidla ze zhotovitele nikdo nikdy nedo-
stane, protoZe vymahat cca 3000 K¢ je ndkladnéjsi, nez se se
ztracenymi financemi smifit.

Jaky je spravny a bezpecny postup zhotoveni
PENB?

Jediny spravny postup u stavajicich objektl je vZzdy s tech-
nickou a stavebni kontrolou celého objektu specializovanym
technikem, nebo inspektorem nemovitosti. V nékterych
pfipadech si objekt méfi sami auditofi. Technik musi zkont-
rolovat technicky a stavebni stav objektu, ovéfit si zdroj
vytapéni a ohfevu vody, porovnat Usporné osvétleni proti

Suaz dnskych

& motaviiich

tytowych drudatey
SCMBD

SLEVOVY KUPON: m

Ziskejte slevu 20 % na Vas energeticky prikaz.

Na slevu ma narok kazdy odbératel ¢asopisu Bytova druzstva-SVJ-Sprava domd.

Staci zminit heslo: SLEVA PRO SCMBD

Objednavat ¢i zadat o cenovou nabidku miZete na pavlik@prukazpenb.cz,
na telefonnich ¢islech +420 775 940 766, +420 724 299 883,
nebo pfes online poptéavkovy formuldF na www.prukazpenb.cz

Pro nabidku nam staci pouze adresa nemovitosti
a Vase telefonni €islo!

klasickému, vse si vymeéfit a zkontrolovat a az tehdy se da
PENB povazovat za opravdu spravny. ,NaSe firma vlastni
takeé znacku kvality - PRUKAZ STANDARD, kterou mame
na svych prikazech. Na nasich webovych strankach mame
desatero PRUKAZU STANDARD, podivat se mizZete zde
www.prukazpenb.cz,” poznamenal Vanék.

Kvalitni a spolehlivé spolecnosti nabizi kone¢né a komplet-
ni ceny, bez jakychkoliv pfiplatkd, jiz se zjiSténim stavajiciho
technického a stavebniho stavu, véetné dojezdu technika,
postovného, DPH, atd. Navic vse je velice rychly a snadny pro-
ces, ktery majiteldm nemovitosti, at jsou SVJ, nebo bytova
druzstva neudéld zadné vrasky na cele.

Potrebujete kvalitni a spolehlivy energeticky
priakaz pro Vas dim?
VyuZijte nasi nabidky a slevového kuponu!

==
~



Aktuadlni téma

Z3akon majiteldm domu

od pristiho roku

prikazuje instalaci
mericu spotfeby

tepla, prislusné

vyhlasky zatim

Ve

chybi

Novela zdkona o hospodareni energii zavadi
od 1. ledna 2015 majiteltm domU povinnost
u vSech vnitfnich tepelnych zafizeni instalovat
nejen prislusné regulacni prvky, ale také
zafizeni registrujici dodavku tepelné energie.
To ale v nékterych pfipadech neni technicky
mozné, navic chybi pfislusné provadéci
predpisy. Podle Ceské energetické inspekce
je nutné poc¢kat na jejich aktualizaci. Urad
zatim kontroluje pouze pfitomnost zafizeni
registrujicich dodavku tepelné energie.

Podle zakona o hospodafeni energii (406/2000 Sb.)
musi stavebnik, vlastnik budovy nebo spolecenstvi
vlastnikd jednotek vybavit vnitini tepelnd zafizeni bu-
dov pfistroji regulujicimi a registrujicimi
dodavku tepelné energie koneé¢nym
uZivateldm v rozsahu stanove-

ném provadécim pravnim pred- £
pisem. Majitelé domU se vSak
potykaji s legislativnimi nejas-
nostmi, zdkon totiz odkazuje
na pfislusny provadéci pravni
predpis, jehoz znéni zatim
neni jasné.

,Zakon o hospodareni ener-
gii zapracoval pfislusné evrop-
ské predpisy a definuje také nut-
nost instalace pfistrojd regulujicich
a registrujicich dodavku tepelné ener-
gie na kazdy radiator v domé. Lepsi sledo- \ .
vani spotfeby tepla a pfesnéjsi rozuctovani s Y
ndkladul je i celoevropskym trendem a logickou \\
reakci na rostouci ceny energii,” uvadi Karel \
Vlach, obchodni feditel spole¢nosti ENBRA, ktera %
se mimo jiné zabyvd mérfenim spotfeby tepla. ,Bo-
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huzel pfislusny
provadéci prav-

ni predpis dosud
chybi. S trochou
nadsdazky jsme
proto zatim v jakémsi
pravnim vakuu,” popisuje
problémy majiteld a instalac-
nich firem Karel Vlach.

Povinnost majiteld budov instalovat zafizeni re-
gistrujici dodavku tepelné energie a neaktualnost pfri-
sludnych provadécich predpisd potvrzuje také Ceska
energeticka inspekce. Ceska republika je rovnéz specific-
ké velkym podilem panelovych doma, v nichZ je méreni
spotieby tepla komplikovanéjsi. ,Evropskd unie ve svych
pfedpisech pozaduje, aby se dodavky energii méfily sta-
novenymi - faktura¢nimi - méfi-

dly. V Ceské republice se
kvali charakteristické
panelové  vystav-
bé budov provadi
meéfeni ve vel-

ké mife pouze

prostfednic-
tvim indika-

Calori
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tord. K tomuto bylo pfihlédnuto i ve Smérnici 2012/27/
EU ve clanku 9. Protoze soucasné provedeni odbérnych
zafizeni v objektech technicky neumoziuje pfimé méreni
. odebraného tepla a celd zalezitost by byla velmi finan¢-
né ndkladn3, Ize tedy instalovat i indikatory topnych na-
rﬁq “t.\ klad(,” popisuje soucasny stav méreni Petr Holou-
: bek ze Statni energetické inspekce. ,V ramci své
\ ¢innosti kontrolujeme pribézné, zda jsou budovy
vybaveny regulaci tepla podle stdvajicich plat-
nych vyhlasek ¢. 194/2007 Sb. a 193/2007
Sb., které byly vydany k novele zdkona o hos-
podareni energii €. 177/2006 Sb. V soucasné
dobé jsme tedy ve stejném postaveni jako
vlastnici nebo stavebnici budov, cekame
na novou podobu vyse uvedenych vyhlasek,”
dodéava Petr Holoubek. Méfidla a indikatory
spotfeby tepla maji podle vyjadfeni Statni
energetické inspekce pozitivni vliv na Gspory
energii. Spotfeba tepla a teplé vody se diky
jejich instalaci snizi az o 25 %.
Na znéni prfislusnych provédécich pred-
pisG se ale podle ufednikd pracuje.
»Navrh vyhlasky stanovujici pravidla
mimo jiné pro vytdpéni, dodavku
teplé vody a poZadavky na vybave-
nivnitfnich tepelnych zafizeni budov
pfistroji regulujicimi dodavku tepel-
né energie kone¢nym spotfebitelim
byl 20. srpna vloZzen do mezirezortni-
ho pfipominkového fizeni, které bude
probihat do 10. zafi,” sdélil Filip Matys,
mluvéi Ministerstva prdmyslu a obchodu
CR. Nasledn& pak budou do vyhlagky za-
pracovany pfipominky a upraveny materidl bude projed-
nan v pfislusnych komisich Legislativni rady vlady.

Spole¢nost ENBRA je prednim dodavatelem mérica tep-
la a indikétortl pro rozdélovénl’ nékladl‘] na vytépénl’ otop-

pozadavky odberatelu ve vSech aplikacich méreni.

ZAJISTUJEME TECHNICKOU PODPORU
A REALIZACI PRI:

(V) meérFeni tepla, teplé vody a chladu na vstupech
do komer¢nich prostor a bytd

rozdélovani nakladd na vytapéni v objektech
na konec¢né spotiebitele

méreni tepla, teplé vody na vstupech do objektl
méfeni tepla, teplé vody na vystupech kotelen
a vyménikovych stanic

méreni tepla, teplé vody a chladu v technologic-
kych provozech

méreni spotfeby vody - vodoméry a pritokoméry
navrh a realizace komunikac¢nich prvkd dalko-
vych odectd (teplo, voda)

individualni feSeni v€. komplexnich FeSeni, tzv.
Smart Meteringu

Q Q@ @ QG ¢

WWW.ENBRA.CZ

. o

O spolecnosti ENBRA

Firma ENBRA byla zalozena roku 1991 a od svych
pocatkd az do dnesni doby se profiluje jako klicovy
hra¢ v oblasti technického zafizeni budov. Obchod-
ni a zakdzkové aktivity spole¢nosti zahrnuji mimo
jiné také oblast méreni spotfeby tepla, indikace do-
daného tepla v bytech, rozactovani nakladd na vy-
tapéni, dodavky bojlert, kotll, tepelnych cerpadel,
termostatickych radidtorovych ventill a mnoho
dalsiho. Spole¢nost ENBRA provozuje rovnéz nej-
rozsahlejsi sit spickové vybavenych autorizovanych
metrologickych stfedisek v CR a SR.

Kontakty

Liliana Geisselreiterova, Marketingovy specialista
ENBRA, a.s., geisselreiterova@enbra.cz

mobil: +420 724 264 374

1 ENBRA

® Brno - Popuvky 404, 664 41 Troubsko,

tel.: 545 321 203, mobil: 603 886 700,

e-mail: brno@enbra.cz

Ceské Budéjovice - Prokisova 356/7,

370 01 Ceské Budéjovice, mobil: 731 682 201,
e-mail: ceskebudejovice®@enbra.cz

Karving - Na Viyhlidce 1079, 735 06 Karving,
tel.: 596 313 560, e-mail: karvina@enbra.cz
Olomouc - Jizni 118, 783 01 Olomouc,

tel: 585 413 839, e-mail: olomouc@enbra.cz

Mésto, tel.: 271 090 040, e-mail: praha@enbra.cz
Plzeri - Slunecni 2c, 312 00 Plzer,

mobil: 734 393 919, e-mail: plzen@enbra.cz
Pardubice - Fablovka 406, aredl EXPOS,

533 52 Staré Hradisté u Pardubic, tel.: 466 415 579,

e-mail: pardubice@enbra.cz

Praha - Lekninovd 3167/4, 106 00 Praha 10-Zahradni
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Nezvladatelnd mensina
diskriminuje slusnou vétsinu

Na jednani u kulatého stolu o problematice nepfizplsobivych osob, o némz jsme vas ¢astecné informovali
jiz v minulém vydani Krusnohoru, doslo k drobnému incidentu. Vyvolala jej Jitka Gjuri€ovd z ministerstva
vnitra, kde vykonava funkci feditelky odboru prevence kriminality. Vadily ji vefejné pronesena slova reditele

naseho druzstva Frantiska Ryby.

Stalo se to v okamziku, kdy se ve svém vystoupeni zacal vénovat nepfizplsobivym cikdntm.

DUEL

»1ato nezvladatelnd mensina diskriminuje sluSnou vétsinu.
To je to, co nds stat nechce respektovat, nechce vnimat, to
co nasi predstavitelé nechtéji slySet. A kdyZ uz se nékde néco
déje - tfeba ve Sluknové nebo v Prerové & v Budéjovicich, tak
stdt nejde resit problematiku nezvladatelné mensiny, ale jde
policejné zmlatit tu vétSinu, kterad jde upozornit na to, co se
tady déje,” prohlasil verejné Frantisek Ryba.

To jiz Jitka Gruri€ova nevydrzela, zacala se hlasit a z audi-
toria okfikla reditele, Ze se takto nemad vyjadrovat. Jeji tvar
byla viditelné rozrusena a chvilku se zdélo, Ze aktérka preru-
Seni projevu na protest proti Rybovym slovim sal nebo vy-
vola diskusi, kterd by znemoznila fediteli pokracovat v jeho
vystoupeni.

Reé¢nik si viak zachoval chladnou hlavu a reagoval na jeji
vyruseni: ,J& vim, Ze se vam to nelibi, ale budte tak hodna
a poslouchejte. Prijela jste nékam, kde se takto Zije. Dokazu
si predstavit, jak to znate, protoZe to zaZivam léta. Ugastnil
jsem se mnoha jednani u kulatych stold, sedél jsem s pani mi-
nistryni Stehlikovou, vysledkem dvou kulatych stol0 s ni bylo,
Ze jsme ji dali navrhy legislativnich zmén, se kterymi se dodne-
Ska nic nestalo. Ona uz tedy rovnou prohlasila, Ze pokud bu-
deme chtit udélat néjakou legislativni zménu, tak Ze to bude
trvat dva azZ ctyri roky. Tak jsem ji odpovédél, Ze za Ctyfi roky
uZ nemusi Janov existovat. Tehdejsi jedndni se tykalo pravé
Janova.

Jednal jsem s panem Kocdbem, kterého jsem Zadal, aby
zkusil projednat s ministrem Vondruskou vzniklou situaci, Ze
v socidlné vyloucenych lokalitach od jejich vyhlaseni odmitaji
banky dévat jakékoliv Gvéry, jez potfebujeme, abychom moh-
li realizovat Integrované plany rozvoje mést (IPRM). Pozadal
jsem ho, aby to projednal. Na to mél jedinou reakci. Sdélil mi,
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Ze neni zvykly, aby ho nékdo Gkoloval. Proto nic projednédvat
nebude. To jsou prosim reakce ministerskych zastupca.

S panem Cunkem, mistopredsedou vl&dy, jsme svého ¢asu
projednavali u dvou kulatych stold Uplné stejné véci. Kdyz
jsem mu predlozil névrh legislativnich zmén, tak se zdésil
a fekl, Ze je to zasahovani do osobnich prav vlastnikl byt
a Ze néco takového neni vibec moZné. A tak nebudeme za-
sahovat do prav vlastnikd bytd a budeme Zzit stale hii” po-
psal své predchozi aktivity FrantiSek Ryba. Ten na zakladé
ziskanych zkuSenosti dospél k zavéru, zZe stat nemad o feseni
problematiky nepfizptsobivych Zadny zdjem. To také jasné
a nahlas fekl v ramci jedndni u kulatého stolu Mosté.

Za obsah vystoupeni feditele Krusnohoru se postavil pred-
seda Rady bytovych druZstev severoeské oblasti (Ustecky
a Liberecky kraj) Karel Jedlicka. ,Problematiku vnimame na-
prosto stejné jako Frantisek Ryba,” ekl pfes mikrofon do oci
Jitce Gjuricové. A pustil se do seznamovani auditoria se svymi
zkuSenostmi.

KAREL JEDLICKA

»Z jednoho krasného sidlisté, jmenuje se Mojzif, se stéva
oblast s témito lidmi. (Rozuméjte s nepfizpdsobivymi — pozn.
red.) Ti sem pfichazeji prévé na zdkladé toho, Ze druZstvo ani
spolecenstvi vlastnikd nemohou branit tomu, kdo bude jejich
spole¢ny majetek uZivat. Majetek druzstva neni majetkem
predstavenstva, je majetkem clend. To stejné plati i ve spo-
le¢enstvi vlastnikd. Clenové druzstva a spolecenstvi viastniki
zodpovidaji druzstvu za vsechny Skody, za vSechny minusy.
Jestlize tedy nékdo neplati nadjem a jeho vymozeni je velmi
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Karel Jedlicka popsal trdpeni s neprizpisobivymi devastujicimi
Ustecké sidlisté MojZir:




pracné a slozité, pak nastava velky problém. Dluh, ktery se
nepodafilo vymaci, zaplati v3ichni ti, ktefi v domé bydli,” zd@-
raznil Karel Jedlicka. V této souvislosti upozornil na zneuziva-
ni prondjmy v fadech tisicd korun mésicné.

»,Musi se postupovat tak, Ze ten, ktery viechno dodrzuje,
bude v pohodé, ten, ktery nedodrZuje, v pohodé nebude. A to
musi zacit fesit stat. Méli jsme nékolik jednani u kulatych
stoll na drovni Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druz-
stev (SCMBD), ale vysledek zadny. Je tfeba pomaci sluinym
lidem,” vyzval Karel Jedlicka pritomné statni tredniky.

JIRi BARTA

Také Jifi Barta, mistopredseda Svazu c¢eskych a morav-
skych bytovych druzstev, podpofil FrantiSska Rybu a pfitomné
sezndmil s dalSim legislativnim problémem, ktery stat dosud
neresi.

1. J._“l' X v - : T r ; 'ﬂi- i

Jifi Barta vytkl stdtu, Ze nechrani slusné obcany. Pomohly by
kamerové bezpecnostni systémy.

~Spousta samosprav a spolecenstvi vlastnik( se snaZi ze
zoufalstvi chranit svj majetek a za vlastni penize si pofizuji
kamerové bezpecnostni systémy. Hodné se to rozmaha a ani
neni divu. Kupuji si kamerové systémy a vlastné na to dopla-
ceji, protoZe naréZeji na problém. Velmi zapasime s Uradem
na ochranu osobnich Udajd. Ten je proti kamerdm. Snazime se
jej presvédeit tim, e dokldddme nase ozndmeni pro Policii CR,
predklddame mu policejni diikazy o niceni majetku atd. Jestli-
Ze chceme instalovat v domé kamerovy systém, jsme povinni
sehnat sto procent podpist uZivatell Zijicich v domé. Pokud
mate v domé problémové lidi, souhlas vdm nedaji. Zdmérné
ho nedaji. Stojime pred nefesitelnym problémem,” popsal
vyhodu nepfizpUsobivych oproti slusnym obcandm Jifi Barta.
Je to pro néj zcela opacny zpUsob v nazirani na problematiku
zajistovani bezpeénosti ob&and a ochrany slusnych oproti ne-
pfizplGsobivym. Stat podle jeho minéni selhava v plné uloze
chranit obcany.

HANA JENICKOVA

.Na Mostecku je bezkonkuren¢né nejlacingjsi bydleni.
Toho se chopily realitni kanceldfe z Kladna, Prahy i odjinud.
Zprostiedkovavaji lidem laciné bydleni s profitem pro sebe,”
zapojila se do debaty prvni ndméstkyné primatora Hana Je-
nickova, kteréd tak upozornila na nové se rozvijejici byznys
v socidlni oblasti. ,K 30. dubnu 2014 mésto Most vykazalo
miru nezaméstnanosti ve vysi 13,5 procenta. V republice do-
sahuje tato mira jen 7,9 procent. Nabidka pracovnich mist je
v regionu velmi nizka. VSem uchazeclim o praci, ktefi sem pfi-
chazeji, je naprosto jasné, Ze ji tady zcela jisté nenajdou. A tak

o G T
Hana Jenickova vyslovila obavu, Ze pokud stdt rychle nezméni
zdkony, cely Most se stane vyloucenou lokalitou.

s jistotou vyplaty dévek se pfihlasi na Gfad préce. V roce 2013
tvoril podil pristéhovanych osob do mésta Mostu 25 procent
z celkového poctu osob evidovanych na kontaktnich pracovis-
tich Uradu prace Most jako uchazetd o zaméstnani,” podtrhla
Hana Jenickova a upozornila tak na skutecnost, Ze Mostecko
je z tohoto pohledu l8kadlem pro lidi s problémy.

Statnim Grednikdm pFipomnéla, Ze na Gzemi statutarniho
mésta Mostu jsou tfi socidlné vyloucené oblasti — Chanov,
Stovky a Lis¢i Vrch.” | bez soucasného prilivu problémovych
lidi méme starosti vice nez dost. Moc nam nepomaha legisla-
tiva ani ve sméru pfihlaSovani osob. Pohromou a postrachem
je ubytovani pro nepfizplsobivé, bez jakékoliv moZnosti obce
branit se témto zamérim. Ta nemdZe mluvit ani do vySe na-
jmu za ubytovani. Pochopitelné, Ze nesedime s rukama v kli-
né. Provadime mapovani a kontroly najemnikd, ktefi uZivaji
jesté byty mésta, i kdyz téch neni hodné. Ve spolupréci se
Stavebnim bytovym druzstvem Krusnohor, méstskou policii
a odbory magistratu mapujeme byty a kontrolujeme obyva-
tele. Spolupracujeme i s neziskovymi organizacemi. Nutné
ale potfebujeme pomoc stdtu — neprodlené se musi zabyvat
legislativnimi zménami, které navrhujeme,” vyzvala Hana Je-
nickova.

S obsahem vystoupeni FrantiSska Ryby se ztotoZnil také
vedouci Uzemniho odboru Policie CR v Mosté Jii Volprecht.
O obsahu jeho vystoupeni budeme informovat v pfistim vyda-
ni Krusnohoru.

JDEME DAL

| kdyZ 2,5hodinové jednani u kulatého stolu v Mosté skon-
Cilo bez konkrétniho vysledku, bylo zfejmé, Ze statni Grednici
pracujici na ministerstvech a v jinych institucich dostali aktu-
alni informace o rychle se zhor3ujici situaci ohledné chovéani
nepfizplsobivych ve mésté a okrese Most a migraci téchto
osob z rlznych ¢asti republiky do naseho regionu. Poznatky
ziskané v Mosté od predstavitell mésta a zastupcl bytovych
druzstev mohou vyuzit ve své praktické ¢innosti.

Jedeme dal,” ujistil Feditel Krusnohoru FrantiSsek Ryba
po skonceném jedndni, kdy se debatovalo po skupinkach. Mé-
sicniku KruSnohor fekl, Ze Sest existujici Mostecka vyzva je
stale aktualni a vzhledem k rychlosti negativniho vyvoje ko-
lem neprizplUsobivych je vlastné jesté aktualnéjsi. Tlak na par-
lament a vladu bude jesté citelngjsi. ,Ke zméndm zakond musi
dojit,” fekl odhodlané. Tento Ukol bude i nadéle prosazovat
SdruZeni Mostec¢ané Mostu (volebni ¢islo 3). Garantem plnéni
tohoto Ukolu je doktor prav Vojtéch Krejcir.

Text a foto: Petr PROKES
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PRAVN| PORADNA

Pro¢ musime bydlet s nepfizplsobivymi?

V nasem domé bydlime s problémovymi bydlicimi, ktefi nici

Zivot nam vSem. CoZpak opravdu neni moZné neprizpisobi-

vé vystéhovat za mésto do extra ubytoven? V nich si miZou

vyivavat, jak chtéji, navzajem si nicit majetek, vyhrozovat si

a mlatit se mezi sebou. Jejich chovani uZ mame piné zuby!
P P, Litvinov-Janov

Otdzka problémovych spolubydlicich neni rozhodné pouze
problémem pravnim, ale spiSe problémem socidlnim a celospo-
lecenskym. Pokud se jedna o feseni z hlediska platné pravni
Upravy, je tfeba rozlisit moZnosti postupu u bytd, které obyvaji
najemnici @ najemnici - ¢lenové druzstva, pfipadné tito najem-
nici byty dale podnajimaji a u byt(, které jsou v osobnim vlast-
nictvi a uziva je vlastnik nebo jind osoba napfiklad na zaékladé
najemni smlouvy.

Pokud se tyka najemnich bytd, prévni Uprava vychazi ze za-
kona ¢. 8972012 Sb., obc¢ansky zakonik, a u druzstevnich byt
rovnéz ze stanov druzstva. Obcansky zékonik stanovi obec-
né podminky pro chovani najemnikd a rovnéz stanovy druz-
stev zpravidla stanovi povinnosti najemcl z hlediska chovani
v domé. Pokud najemnici tyto povinnosti porusuji, |ze jim dat
vypovéd z ndjmu bytu. Po uplynuti vypovédni doby najem konci
a najemnici jsou povinni byt vyklidit a odevzdat jej pronajima-
teli. V pfipadég, Ze tak neucini, miZe se pronajimatel domahat

vystéhovani soudni cestou. Pokud se tykd ¢lenl druZstva, Ize
je v pfipadé zdvazného porusovani z druzstva vyloucit. Vylou-
¢enim ¢lena z druzstva zanikd rovnéz ndjem bytu a vylouceny
¢len je povinen byt vyklidit a pfedat druzstvu. V pfipadég, Ze tak
neucini, je opét mozné domahat se soudniho vyklizeni bytu.

V pripadé, Ze byt neuzZivaji ndjemnici, ale dalsi osoby z titulu
podnajmu, je obecnym pravidlem, Ze pronajimatel musi s pod-
najmem souhlasit. Pronajimatel ma tedy v prvni fadé moznost
ovlivnit, kdo se do bytu nastéhuje. Pokud pronajimatel souhlas
s podnajmem neda a ndjemce presto byt podnajme, je to da-
vod k vypovédi z ndjmu bytu pfipadné u ¢lenl druZstva k vylou-
¢eni z druzstva.

Pokud se tyka bytl v osobnim vlastnictvi, ostatni bydlici ne-
mohou ovlivnit, kdo se do bytu nastéhuje. Vlastnik nepotiebuje
nici souhlas k tomu, aby byt déle pronajal. Pokud vlastnik nebo
osoby, které byt uZivaji s jeho souhlasem, velmi zavazné poru-
Suji své povinnosti, |ze teoreticky nafidit prodej jednotky toho-
to vlastnika. Nicméné se jednd o zcela zdsadni zasah do vlast-
nického préva vlastnika a v praxi se pfilis neuplatriuje.

Zavérem lze fict, ze ackoliv platnd pravni Uprava mechanismy
postupu v pfipadé problémovych spolubydlicich m3, nejedna se
zpravidla o jednoduchy a rychly proces, a to i s ohledem na nut-
nost vyvolani soudnich fizeni, jejich délky a moznosti vyuzivani
opravnych prostiedka v fizeni.

Mgr. Véra VALNA, advokdtka

MOSTECKA VYZVA

Specifické problémy sidlist a bytovych doma
zakladni mySlenka: nastéhuje-li se nékdo do 100byto-
vého domu, ovliviiuje okamzité Zivot dalSich 99 rodin
moznost druzstevnika, respektive vlastnika vyjad-
fovat se k uchazec¢lm o bydleni v konkrétnim domé
s pravem nesouhlasu ostatnich spolubydlicich v domé
zajisténi vétsi anonymity svédka, ktefi se boji svédcit
proti sousedim porusujicim dobré mravy v domé
zajistovani noc¢niho klidu - moZnost vyraznych sankci
prispévek na bydleni povinné poskytovat pfimo pro-
najimateldm

Prihlasovani k trvalému pobytu a dalsi
navazujici problematika
ve vymezeni opravnénych osob vypustit ndjemce
(§ 10 odst. 6, pism. c) zak. €. 133/2000 Sb., o evidenci
obyvatel)
stanovit ,hygienické” normy na pocet pfihlasenych
osob do bytu
zavedeni institutu ,pfechodného pobytu”

Détské gangy na sidlistich
vétsi odpovédnost rodich — moznost sankci
zapojeni socidlnich odbord mistnich samosprav
necinnost policie
zapojeni dobrovolnych instituci

Dluhy, finance
nemozZnost ziskavani Gvérd na opravy a GdrZzbu domU
snizovani komfortu bydleni
moznosti bankrotu a likvidace pronajimateld
insolvence jako dalsi ze zloc¢ind statu vici sluSnym
lidem

Problematika kamerovych systému
Uskali nutného souhlasu vSech dotcenych bydlicich
v domé
nadrazenost ochrany soukromi ob¢ana nad ochranou
majetku

Socialni davky
vypléceni socidlnich ddvek podminit povinnosti odpra-
covat urcity pocet hodin napf. pfi verejné prospésnych
pracich
odebirani socialnich davek pfri zjisténi, Ze Zadatel hra-
je automaty, jeho déti se po nocich potuluji, narusuji
dobré mravy v domé apod.

Soudy
zkracena fizeni u nepfizplsobivych s povinnosti ukon-

¢eni sporu do 3 mésicl

Zdroj: Krusnohor ¢. 972011



KASTEN

Za skvélou stavbou pecliva firma

Tak by se, bez nadsazky, dala nazvat revitalizace

bytového panelového domu Kralovickad 65-71 ¢\ '\
v Plzni. Majitelem je Spolec¢enstvi pro dim
v Plzni, Kralovicka 1462/65, 1463/67, 1464/69, + Cosh ;\ ' \
1465/71. A jako dobry majitel a hospodar ) ‘L 9 )
se Spolec¢enstvi rozhodlo klasicky panelovy \:“\“ \'
ddm proménit v dim skute¢né moderni. \
—r & Realizacni tym neratovické spolenosti KASTEN !
i 5§ - ve sloZeni Michaela Haov3, LeoS Pék a Jaroslav ' T R
Brbobohaty, pod taktovkou zkuSené vedouci ) | [ ; " m N x
rojektu Petry Nekolové, zacal pracovat v cerv- . -
u 2012, prosind dfl dokondl | IR “ T SRR my
Zateplili stfesni a obvodovy plast (Weber i LR LILE ]
Terranova), provedli rekonstrukci podlahovych . i - e -
souvrstvi )logiil’ a vyménu IodiiovF;’/ch zét:,ry;d- | | J,_I_IJJ - '1_'- e LU
li, vyménili okna a dvefe (SULKO v provedeni b | S M m i. l I '™ r
Classic a Profi Line), vyménili vytah ytah Y | ]
Plzef Elex, s.r.o.) ad)alé\lf\:joplﬁko\\,/\étkoﬁsgice.y 'l m UL m II
aNa Zadost objednatele byly také pfi realizaci R _l._l ( my n
zatepleni obvodového plasté provedeny nové | 'S 3 e e -
rozvody pro satelitni pfijem a na strojovny vyta- IR _ mm =5 Y
hd umistény nové drzaky pro jednotlivé satelitni | ,LI ._l 1 _._I .|. | “. nmn

pfijimace. A zaroven umistény i drZzaky satelitd
u jednotlivych bytd, aby mél kazdy uZivatel za-
ru¢en komfort vybéru pfijimace televizniho nebo
internetového signalu.

Na zavér byl dim vymalovan a bylo ,vymalo-
vano”. Rekonstrukce ¢tyF vchodového panelové-
ho domu tak trvala pét mésicl. Svoji spokoje-
nost obyvatelé domu vyjadrili v dopise, ktery si
miZete precist na www.kasten.cz.

Lokalita: Kralovickd 65-71, Plzefi dee
Investor: Spolecenstvi pro dim v Plzni

Kralovicks 1462/65, 1463/67. 3, f Fs AVA R \S\NE

1464/69, 1465/71
Termin:  06/2012 -12/2012 /'
Vedouci projektu:  Petra Nekolova
Investicni naklady: 12,9 mil. K& 3

KASTEN, spol. s r.0., je clenem Cechu pro zateplovani budov, drzitelem certi-
fikdtu 1ISO 9001, ISO 14001 a OHSAS 18001, drzitelem Osvédceni odborné
zpUsobilosti k provadéni ETICS. V roce 2010 spole¢nost ziskala titul Firma
roku 2010 Stredoceského kraje. V roce 2013 ziskala, v rémci CZECH TOP 100,
CEKIA Stability Award 2013 s hodnocenim AA (vynikajici).

Kontakty: Vice n Ei 1 3 5 0
"2‘5’77—5 ,;I;g,oé; 7r (17.1 Neratovice - Byskovice zate p le nvc h d o m ﬁ /']

Tel: +420 318 647 150; +420 318 647 152
e-mail: info@kasten.cz; www.kasten.cz

vice nez 175000
spokojenych lidi.

www.kasten.cz



Komunikace v redlném case

On-line méreni tepla v bytech
neslouZi jenom pro rozuctovani!

Pouziti denostupriové metody (dale jen DS metody) pro registraci a rozactovani tepla v bytovych
domech, které bylo popsano v minulém ¢isle v ¢lanku ,Lze spravedlivé rozG¢tovat naklady na vy-

tdpéni v panelaku? , (€ldnek najdete na www.softlink.cz), pfinasi uzivateli a provozovateli bytového
domu nebo komeréniho objektu Fadu dalezitych informaci, které lze vyuzit pro nastaveni a fizeni

provozu systému vytapéni.
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Snimek pribéhu teplot bytu s online mérenim

Pfipomindm, Ze online aplikace DS metody spociva v mé-
feni teploty v intervalech 15-20 minut v jednotlivych
mistnostech domu. Tim ziskdme dokonaly obrazek o te-
pelnych pomérech v jednotlivych bytech, takze vidime,
jak je zregulovdna otopnd soustava naseho domu, ale
také to, jak jsou jednotlivé byty uZivdny z pohledu vyuziti
lokdlni regulace pomoci termostatickych ventild na ra-
diadtorech. Denni snimek pribéhu teplot v obdobi zimy
miZeme vidét na obrazku. Snimek ukazuje priklad vét-
sinového chovani uzivateld bytl. Nejteplejsi mistnosti je
obyvaci pokoj, v ostatnich mistnostech uzivatel udrzuje
pomoci lokdlni regulace teplotu o 1°C niz&i. Nicméné byt
je pretapén zhruba o 2°C. Ze snimku mdZeme vycist,
Ze v domé funguje centrdlni regulace, no¢ni Gtlumy jsou
nastaveny sprdvné, coz se projevuje poklesem teploty az
0 2 9C. Uzivatel bytu md moznost si zregulovat dodavku
tepla do svého bytu na radidtorech. Pokud by tak ucinil,
uSetfil by na nakladech na vytapéni az 10%.

24

Informace o teploté jednotlivych mistnosti se daji vyu-
zit pro odhaleni bytt/uzivatell, ktefi vyuZivaji byt v roz-
poru s kolauda¢nim rozhodnutim. To znamend, Ze maji
vypnuté topeni, coZ zplUsobuje vyrazny pokles teploty
v mistnosti a v tom okamziku se takovy byt stava ,vysa-
vacem” tepla od svych soused(. Z obrazku je patrné, ze
nedostatecné vytapéné mistnosti nasavaji teplo od sou-
sedl, protoze stény bytu nejsou dokonalym tepelnym
izolantem. Podle nasich zkuSenosti se v kazdém domé
takovéto byty objevuji. Dlvodem nemusi byt jenom amy-
slné jedndni, ale byty mohou byt prosté jen neobsaze-
né. Jejich majitelé mohou mit dojem, Ze po dobu neob-
sazenosti bytu topit nemuseji a ani si neuvédomuji, ze
,okradaji” své sousedy o drahocenné teplo. O dopadech
na sousedy z pohledu nakladd a systému rozactovani
nakladd na teplo podle DS metody bude vice v piistim
¢isle, kde se dozvite, jak se s timto problémem DS me-
toda vyporadava.



vnéjsi prostor

1
topo Bileso i

w

sousedni
mistnost

Pokud je ddm vybaven on-line systémem méreni tepla,
Ize velmi snadno odhalit nevytdpéné mistnosti podle pre-
hledu teplot jednotlivych mistnosti domu. Na grafu Pra-
mérné teploty pokoji/den (6.2.2014) vidime teploty jed-
notlivych mistnosti. Diky tomu mohou jak majitelé byt(,
tak i provozovatelé domu (vybor SVJ), sledovat, jak je ddm
vytdpén. Na zakladé téchto faktickych dat mize provozo-
vatel (vybor SVJ) pozadat majitele nevytdpéného bytu, aby
si prenastavil lokalni regulaci na radidtorech tak, aby se
teplota v mistnosti dostala do normalu 19 - 21 °C.

S DS metodou lze také Setfit ndklady. Pokud si z apli-
kace DS metody udélate prehled teplot jednotlivych byt
a mistnosti tak, jak je vidét na obrazku, miZeme udélat
velmi rychlou analyzu tepelnych pomérd ve vaSem domé,
kterd nevyZaduje znalosti inZenyra - energetika. Z grafu
je patrné, ze vétsina bytl je pfetapéna. Teplota ve vétsi-
né bytd se pohybuje v rozsahu 21 9C aZ dokonce 26°C.
V domé, ktery jsme vzali jako pfiklad, je pretdpéno az
80% bytld. Zde bych chtél zdlraznit, Ze takova situa-
ce rozhodné neni vyjimka a setkdvdme se s ni Casto.
Timto zpGsobem jsou vytapény prakticky véechny domy,
které mdme v nasem systému. Takto vysokou teplotu
v obytnych mistnostech si vétSina majiteld rodinnych
dom( nemUze dovolit, protoZe by ndklady na vytdpéni
znacné zatézovaly jejich rodinny rozpocet. V nasSich geo-
grafickych podminkach tvofi teplo a tepld voda nejvyssi
ndklad na provoz domécnosti. Ve vyhldsce €.194/2007
Sb., kterd stanovuje pravidla pro vytapéni, se doctete,
Ze byste méli mit v byté 20°C a v koupelné 240°C. Otazka
vnimani tepelné pohody je jisté zvykova zalezitost. Nic-
méné, uvazujeme-li zcela pragmaticky, snizenim teploty
vytapéni o 1°C |ze uSetfit asi 4 - 5% nakladd na vytapé-
ni. Ve vétsiné domU je situace podobna jako na uvede-
ném praktickém prikladu, takZe je vétSinou redlné snizit
teplotu az o 2°C. To ndm dava moznost bez investi¢nich
nakladd, pouze zménou chovani, usetfit az 10% ndakladl
za vytapéni. Napfiklad u domu se 100 byty jsou vétsi-

topof Biloso
- mistnost
22°C

Byt 01

nevytapeny
" prostor

16°C

Byt 02

nou ndaklady na vytdpéni okolo 1,5 mil. Ké/rok, coz pfi
optimalni uspofe 10%/rok znamena, Zze mate doma 150
tisic K¢ za rok. To jsou zhruba naklady na pofizeni online
DS metody méreni tepla pro takto velky dim. Naklady
jsou jenom o malo vyssi nez pfi registraci dodavek tepla
pomoci rozdélovacl topnych nakladd na radidtorech (tzv.
RTN). Ur¢ité to neni zanedbatelna ¢astka, ovsem tento
systém ndm davd vSechny potfebné a redlné informace

pro skutecné efektivni fizeni systému vytapéni domu.

Jesté se vratime ke grafu rozlozeni teplot v domé. Vedle
pretdpénych mistnosti vidime i mistnosti nedotapéné. To
maze byt zplsobeno, jak uz jsem uved|, chovanim uZivate-
G bytd, ale mdze to byt i v disledku hydraulicky nespravné
vyvazeného otopného systému. MiZe to znamenat, Ze jsou
zminéné mistnosti nevytopitelné. Online systém nam ukaze,
zda napfiklad nékterd z vétvi topného systému ma nizsi vy-
kon nez ostatni vétve. Namérena data z online systému jsou
vybornym podkladem pro odbornika, kterého jste si objednali
na vyvazeni otopné soustavy. Podle téchto dat mlzZe pro-
vést regulacni zasah do soustavy, aniz by jednal tzv. naslepo,
na zakladé teoretického vypoctu nebo jen na zadkladé toho, ze
si nékdo stézuje na ,zimu”.

Ceskad spoleénost SOFTLINK, s.r.o. realizuje vlastni
vyvoj radiovych a komunikaénich technologii od roku
1993. V poslednich 5 letech se orientuje na vyvoj radi-
ovych moduld pro dalkové odecty méfidel vody, plynu,
elektfiny a tepla. SOFTLINK vyviji softwarové aplikace,
které poskytuji uzivateldm automatické zpracovani a vy-
hodnocovéni dat, on-line odecitanych, z rGznych méridel
energii @ vody. Nase technologie vyuzivaji zadkaznici z fad
SVJ, bytovych druzstev, administrativni budovy ve statni
spravé a samosprave, spravci obchodnich center a logi-
stickych parkd. VSechny ndmi vyvijené systémy pracuji
na principu on-line komunikace v realném case.

Napsal: Ing. Jaromir Charvat
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Zacnéme znovu

Fotovoltaika neni sprosté slovo

Titulek hovofi jasné. V disledku nepfimérenych dotaci a ndslednou explozi firem provozujicich
fotovoltaické elektrarny se sidly ve statech jako Kypr nebo Panenské ostrovy, se u obyvatel naseho
statu vryla hluboka neduivéra do jejich mysli. V disledku zkratkovitého mysleni se neddvéra obrétila
oproti fotovoltaice, ktera je, coby fyzikalni princip, v celém tom kolotoci nasich poslanci a velkych

penéz zcela nevinné.

CO TO VLASTNE FOTOVOLTAIKA JE:
Je to preména slunecni energie v energii elektrickou po-
moci fotovoltaickych paneld. V praxi se nékdy pouzivd
termin solarni panely, ale pozor, zde miZe dochdzet k za-
méné s teplovodnimi (termickymi) solarnimi panely. Oba
systémy pracuji na jiném principu. Zatimco u teplovodnich
panell dochdzi sluncem k pfimému predani tepla a ohre-
vu vody, u fotovoltaickych paneld dochazi k transformaci
formy energie ze slunce na energii elektrickou. Pro Uplnost
dodejme, Ze vznikajici proud je stejnosmérny, a pokud ho
chceme preménit na stfidavy, na ktery jsme jako spotfe-
bitelé zvykli, musime do systému zabudovat tzv. stiidace.
Ve Stavebnim bytovém druZstvu Strakonice se rozhodli
jit cestou ziskavani energii z obnovitelnych zdrojt, ale roz-
hodli se, dfive nez je doporuci druZzstevnikiim, vyzkouset
na spravni budové druzstva.

SETEEEe "—“*;ﬂ

Na stfeSe o rozmérech 305 m? bylo nainstalovano 120ks
fotovoltaickych panell o plose cca 195 m2. Na stfeSe
byl nainstalovan i stfida¢ SMA Sunny Tripower o vykonu
15 kW, ktery prevadi dodavané stejnosmérné napéti z pa-
neld na stiidavé tfifazové.

Panely byly umistény na jih pod Ghlem 10°. Pro maxima-
lizaci energetického vynosu v zimé a naopak snizeni v dobé
tepelné odstévky v |été by byl vhodnéjsi Ghel okolo 309,
ale protoze administrativni budova slouzi jako vzor pro pa-
nelové domy, byl zvolen tento Ghel, ktery vice maximalizuje
letni vynosy, protozZe v obytném panelovém domé se tento
vynos mulzZe vyuZit i v |été na vyrobu TV (teplé vody).

Fotovoltaické panely byly instalovany na systému HILTI,
ktery nevyzadoval zasah do nové zateplené stfechy, coz byl

jednoznacny pozadavek investora.

Vytapéni administrativni budovy bylo nasledné odpojeno
od CZT (centralniho zdroje tepla) . Jako prioritni zdroj tepla
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byl instalovédn kondenzacéni plynovy kotel Hoval, Topna sou-
stava byl doplnéna o elektrokotel o tepelném vykonu 6 kW.

Cely systém byl osazen kvalitni méfici a registracni tech-
nikou. Déle byl osazen regulaé¢ni technikou, kterd minimali-
zuje energetické prebytky vyrobené fotovoltaickymi pane-
ly. V tomto systému v topném obdobi fungovala zateplena
budova jako akumulator tepla (i za cenu pretapéni), takze
tim byly nocni dodavky z plynového kotle kdy panely nedo-
dévaji zddnou energii, minimalizované.

Pokusime se Vadm vyrobu FV elektfiny pfiblizit jednoduchym,
snadno pochopitelnym zplsobem na vystupu ze stridace.

VLIV MRAKU:

I laik na hornim obrézku ze 16/8/2013 pozné bezvadny
slunecni den s maximalnim ziskem elektrické energie.

Na dolnim snimku je vidét podobny slunec¢ni den
27/7/2013, ovsem s nizkym mrakem kolem 16 hodiny.

Rozdil ve vyrobené elektrické energii byl 87,40-87,17 =
0,23 kWh (0,3%)

Z obrazku je krésné vidét, Ze vyroba elektfiny zacina s vy-
chodem slunce a konéi s jeho zdpadem.

MAXIMALNIi VYKON
V letnich mésicich se produkce elektfiny udrzuje nad 80 kWh/
den, nds systém dosahl maxima 23/6/2014 a sice pres



v Q@R

100 kwWh (106 kWh). Naopak pro informaci uvadime graf vy-
roby dne 21/6/2014, tj. 3 dny pred tim, kdy bylo dodano pou-
ze 59 kWh a z grafu je zfetelnd vysoka obla¢nost toho dne.

Rozdéleni vyrobené energie
na vlastni spotrebu a prodany prebytek
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ROCNI PRUBEH
Z grafu nahore je krdsné vidét, jak prudce vzrlsta vyro-
ba a tudiz vyuziti pro vlastni potfebu od mésice brezna
a v podstaté vyznamnou meérou prispiva k pokryti spotfeby
el. energie objektu.

Na spodnim grafu, kde zelené sloupce jsou identické, mQ-
Zeme pozorovat, Ze béhem zimnich mésict neni dodavka el.
energie vyznamna pro potfebu objektu, ale zaroven je za-
jimavé, zZe spotfeba energie v ostatnich mésicich je v pod-
staté rovna vyrobé, ale presto je tfeba ji pomérné znacnou
¢ast prodat za nevyhodnou cenu a souc¢asné i témér stejné
mnoZstvi draze koupit. Je to zplsobeno ¢asovym rozloze-
nim vyroby oproti spotfebé, které neni shodné.

Na bytovém domé by se jako akumulator energie mohla
vyuzit nadrz na teplou vodu

SPLNENE OCEKAVANI
Druzstvo pocitalo s ndvratnosti 8,5 roku, pficemz ze soucas-
nych redlnych hodnot se da o¢ekavat navratnost jiz do 7 let.

Pomér pokryti celkové spotieby
nakupem a vlastni vyrobou
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To by byly pfiznivé ekonomické vyhledy pro nové insta-
lace kdyby...... Kdyby koncem roku 2013 nebyla ukonce-
na dotace na vyrobu el. energie z obnovitelnych zdrojd pro
noveé instalované elektrarny. A zde jsme u kardindlni otazky:

KAM DALE FOTOVOLTAIKO?

1. budoucnost fotovoltaiky by méla byt zejména na stre-
chach domd, nikoliv na polich

2. je tfeba doresit vyrobu a spotfebu v ramci objektu, bez
prodeje prebytkd do venkovni sité a to jednak z dlvodu
ekonomickych, ale i administrativnich

3. je tfeba zohlednit mistni podminky (zastinéni apod)
a tomu prizpGsobit optimalni rozmisténi a Ghel nasta-
veni paneld - ¢im vyssi, tim se zvysuji zisky el. energie
v zimnich mésicich, ale na Ukor celkové energetické vy-
nosnosti soustavy

4. limitem pro vykon soustavy je plocha stfechy, ale je
otazkou kratké budoucnosti, kdy se fotovoltaické pane-
ly budou umistovat i na fasadu budov. Autofi jiz vidéli
v Rakousku sklenénou administrativni budovu s integro-
vanou fotovoltaikou ve skle (vypadéd to podobné jako
vytdpéné zadni okno u auta). A jestlize se da fotovol-
taika dnes lepit na sklo. nikde neni feceno, Ze se neda
lepit i na jiné materidly. Zde se rozvoji technologii meze
nekladou.

5. je oteviend otdzka pfimého vyuziti vyrobeného jed-
nosmérného proudu. Jiz dnes existuji aplikace jeho vyu-
Ziti na ohrev teplé vody pro mensi domy.

6. geopolitické zalezitosti mohou celou situaci naprosto
zménit (Ukraina - Rusko - Plyn - cena tepla)

7. vnitropolitické zaleZitosti mohou také zménit situaci (po-
liticky tlak nedostavovat jadernou elektrarnu, ale naopak
finance pouzit na necentralni vyrobu el. energie - da se
fici, Ze v podstaté se touto cestou vydalo Némecko)

Zavér: Dnes se fotovoltaika nachazi v jakémsi vzdu-
choprazdnu a v myslich lidi je povétSinou spojena s velkymi
panely hyzdicimi nasi pfirodu a s dotacemi pro ty, ktefi byli
u vzniku zdkona a ted si nechdvaji platit od celého naroda
jakysi elektricky desatek. Cilem tohoto ¢€lanku je pokusit se
nastinit jiny pohled vefejnosti na fotovoltaiku, jako na ve-
lice vyznamny zdroj obnovitelné energie v budoucnosti.
A moznd i novy pohled na dotace obecné, protoze v pfipa-
dé fotovoltaiky se pravé dotace na urychleni rozvoje odvét-
vi staly jeho brzdou.

Milan Krigar, Dusan Balaja, Pavel Rybka
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INFORMACE, NAZORY, DISKUSE

Tri zpUsoby komunikace

se Ctenafi, tfi zpUsoby, jak

si udélat objektivni ndzor

na konkrétni problematiku.
Vyuzivani tepelnych Cerpadel

pfi ohfevu teplé vody

i na topeni je véci kratké
budoucnosti. Védi to jak
dodavatelé téchto zafizeni,

tak stavajici dodavatelé
centralniho tepla. Argumenty,
které pouzivaji, mohou mit rizné
podoby a dopady. Nakonec

ale jen praxe ukaze vyhodnost
toho kterého produktu (tepelné
¢erpadlo nebo CTZ). Na redakéni
snahu nalézt pokud mozno seriézni
nazor na téma vyuziti tepelnych

llustracni foto

Cerpadel (Setfit s rozmyslem - v £.2/2014, Hledate moznosti jak Setfit ndklady na provoz vadeho
bytového domu? - €.3/2014 a Tepelna ¢erpadla na bytovych domech v praxi - €.4/2014) reaguji svym
zpUsobem i ndledujici materidly. Do jaké miry se zastdnci CTZ uchyluji ke své argumentaci z obavy

0 mozném postupném prechodu svych zdkaznik( k energeticky obnovitelnym zdrojim, nebo do jaké
miry dodavatelé tepelnych ¢erpadel precefuji tyto nabizené zdroje, ukaze ¢as. A podle poucky, ze
pokrok nezastavis, da se jen odhadovat, zda to bude ¢as méreny desetiletimi, nebo doba nékolika
ndsledujicich let. Abychom si za redakci zachovali neutrdlni nadhled (i kdyz pfizndvame, Ze novym
technologiim jsme naklonéni), budeme nejen vyvoj v dané oblasti vyroby a dodavek tepla sledovat,
ale obéma stranam davat prostor k jejich argumentaci. Na vas, nasich ¢tenafich pak zlstava, ke komu

se priklonite.

Odpojeni od dalkového vytapéeni by mélo
probéhnout pouze po dukladném spoditani
veskerych nakladd

Krajska energetickd agentura Moravskoslezského kraje (KEA) prozkoumala v rdmci své ¢innos-
ti pro Moravskoslezsky kraj nabidky alternativnich dodavateld tepelnych zdrojd. Vysledkem
zjisténi je alarmuijici fakt: dodavatelé, ktefi pfi odpojeni od délkového vytapéni slibuji cenu tepla
pouhych 300 K¢/GJ, do svych nabidek €¢asto nezapocitavaji provozni a veskeré investi¢ni na-
klady vcetné financnich. Pri cené délkového tepla do 600 K¢/GJ se dle vypoctl KEA nevyplati
prechdzet na tepelna ¢erpadla ¢i dalsi alternativni formy vytapéni.

Pokud povazuje zakaznik nebo koncovy spotfebitel platbu
za dodavky tepla za vysokou, je nutno hledat diivod. Mnoh-
dy jde o velkou spotfebu energie zplsobenou zbyte¢né vy-
sokou teplotou v mistnosti nebo velkou tepelnou ztratou
nezatepleného objektu, pfipadné obojim.

V Ostraveé ¢ini primérna spotreba tepla na vytapéniu ne-
zateplenych bytovych domd cca 0,55 GJ/m2/rok (v rozpty-
lu 0,47-0,66), coz znamena pro ilustraci u bézného bytu
o vymére 60 m2 ro¢ni spotfebu tepla 33 GJ. K tomu je po-
tfeba pripocitat spotfebu teplé vody, kterd je znacné indi-
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vidualni - orientacné od 5 do 15 GJ na byt. Naproti tomu
primérnd spotieba tepla na vytapéni ¢ini u zateplenych by-
tovych doma pouze 0,33 GJ/m2/rok (v rozptylu 0,28-0,4),
coz znamenad pro stejny byt spotfebu jen 19,8 GJ/rok.

Dalsim faktorem daleZitym pro rozhodovani o mozném
odpojeni od dalkového vytdpéni je cena tepla. Ta se sice lisi
dle lokalit, ale zarovern lze konstatovat, Ze pfi cené dalko-
vého vytapéni pod 600 KE/GJ vEéetné DPH na paté bytoveé-
ho domu neni zddna zména zplsobu vytapéni ekonomicky
rozumné navratnd. Do ceny tepla je totiz nutné zahrnout



vSechny néklady souvisejici s pofizenim, provozem a Gdrz-
bou alternativniho zdroje.

Na co je dobré si dat pozor

Zadny dodavatel tepelného ¢erpadla nebo projektant,
ktery pFipravuje podklady, vétSinou ve své nabidce bytovym
druzstvim ¢i spolecenstvim vlastnikd jednotek neuvadi dvé
dulezité polozky. Jde o ndklad na budouci obnovu nového
tepelného zdroje a o hodnotu investovanych penéz.

Pro objektivni posouzeni zplsobu vytapéni a Uspor by
mél byt vyhotoven podrobny ekonomicko-technicky ener-
geticky posudek, provedeny ve vazbé na moznosti financo-
vani, ktery provede nezavisly subjekt a ne cenova nabidka
dodavatelské firmy.

Mnoho dodavatelt tepelného cerpadla slibuje navrat-
nost investice 6-8 let, coz byva interpretovéno jako vybor-
né investované penize s pramérnou ro¢ni vynosnosti 11 %
a vice. Problém je, Ze se nejednd o financni investici, ale
o investici do zafizeni, ktera potfebuje budouci ndklady ne-
jen provozni a udrzbové, ale i kapitélové (obnova). Soucas-
ny ndjemnik nebo majitel bytu pak neplati vSechny néklady
spojené s dodavkou tepla, ale jejich vyznamnou cast pre-
souvd do budouciho obdobi, ¢asto tedy na jiné najemniky
nebo na nové majitele bytové jednotky. Pokud tak ucinil
s plnym védomim a vytvafi finan¢ni rezervu na budouci na-
klad, je vSe ekonomicky v porddku. Bohuzel se tak ale velmi
Casto nedéje.

Velmi zjednodusené lze vypocitat, ze pfi predpokladané
Zivotnosti tepelného cerpadla 15 let cini rezerva na obnovu
tohoto zafizeni 150-200 K&/GJ. Jde o jednoduchy vypocet
z ¢astky na pofizeni a instalaci tepelného cerpadla a potreb-
ného zafizeni vydélené Zivotnosti 15 let. Tato ro¢ni hodno-
ta je ddle podélena predpoklddanou ro¢ni dodévkou tepla
z tohoto tepelného cerpadla. Nemalym rizikem pfi instalaci
vlastniho zdroje je také zdaruka, ktera u dodavky technolo-
gickych zafizeni je 24 mésich a po této dobé musi vlastnik
pocitat s moznou redlnou opravou kdykoli. U dodavky tepla
z CZT neni na odbérateli Zadné takovéto riziko zaruky.

Spravny hospodar by nemél rovnéz zapomenout na hod-
notu investovanych penéz, tedy uslou miru vynosnosti
nebo na ndklady na pfipadny uvér, nema-li penize k dispozi-
ci. Kdyby penize urc¢ené na vybudovani tepelného cerpadla
byly investovany s 3% vynosem, tak takto ziskana hodnota
by po pfepoctu na dodavku tepla pravidelné sniZovala cenu
tepla pfiblizné v rozsahu 80-110 K&/GJ. Pri opaéném po-
hledu v pfipadé investice do tepelného cerpadla tato ¢ast-
ka zvysuje celkovy néklad na teplo.

Tepelné cerpadlo mazZe byt v nékterych pfipadech vhodny
tepelny zdroj pro bytové domy nebo domky. Pfi porovna-
vani ndkladd s jinym zplsobem vytapéni je do néj oviem
nutno zahrnout vSechny dileZité polozky.

V pripadé tepelného cerpadla tvofi budouci naklad na ob-
novu a hodnota penéz naklad v cené tepla pfiblizné 230-
310 Ke&/GJ. Kdyz dodavatel slibuje cenu tepla z tepelného
cerpadla napf. 300 K&/GJ, tak se zapoctenim vySe uvede-
nych polozek jiz vyskoci cena na 530-610 K&/GJ. V této
cené navic jesté neni zddna udrzba a provoz. Samotné zafi-
zeni totiz ¢asto spotfebovava elektrickou energii a je nutné
jej pravidelné kontrolovat v ramci revizi, které také nejsou
zadarmo.

Naproti tomu cena tepla z ddlkového vytapéni v pripadé
dodévky tepla na patu domu jiz obsahuje vSechny naklady
potFebné k zajisténi dodavek tepla.

Kromé rozumnych ndkladl za teplo kaZdého zajima také
spolehlivost a rychlost Fe$eni poruchovych stav(, minimal-
ni nebo zadné naroky na obsluhu pfi moznosti individudlni
regulace objektu. A to jsou oblasti, u kterych je dalkové
vytdpéni na Spici. Dilezitymi oblastmi u pfemysleni o zmé-
nach dodavek tepla by mély byt také bezpecnost dodavek,
hluk z vlastniho zdroje v domé a celkové dopady na Zivotni
prostredi, kdy dalkové teplo produkuje emise ¢asto mimo
obydlené oblasti mést.

Nenechte se napalit triky prodejcu
tepelnych cerpadel

Proc se prodejci tepelnych cerpadel zacali v po-
sledni dobé tak zajimat o starsi bytové domy
zatimco v novostavbach se jim prilis nedari?
Jaké nejcastéjsi triky pouzivaji, a jak se jim
branit? To jsou hlavni otazky, na které se snazi
odpovédét Teplarenské sdruzeni CR.

V lofiském roce bylo kolaudovéno 6049 bytl v novych
bytovych domech. Z toho bylo podle statistiky Ministerstva
primyslu a obchodu vybaveno tepelnym cerpadlem jako
hlavnim zdrojem tepla pro vytapéni pouhych 148 byt(, tedy
pfiblizné 2,5%. Tepelna Cerpadla jsou tedy pro novostavby
bytovych domi velmi malo atraktivni a jde spiSe o okrajo-

vou technologii. Pfi vystavbé nového domu Ize pfitom vy-
tvorit pro instalaci tepelného cerpadla optimalni podmin-
ky a dosdhnout lepsich vysledk( pri nizSich nékladech nez
v pfipadé rekonstrukci starsich bytovych domd. Otazka je,
pro¢ prodejci tepelnych cerpadel cili na starSi domy, kdyz
u novostaveb, které mohou byt pro tepelné ¢erpadlo ,usi-

ty” doslova na miru, se jak se lidové fika moc ,nechytaji“?

MoZna je to proto, Ze pfi stavbé nového domu jsou oka-
mzité vidét znacné investicni ndklady spojené s instalaci te-
pelného ¢erpadla. Kupujicimu nového bytu, ktery vétSinou
hned z jeho prohlidky bézi do banky vyfizovat hypotécni
avér, nelze bez rizika inzultace tvrdit, Ze ma prece nasetiené
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penize ve fondu opray, tak proc by si nekoupil novou hrackuy,
ktera je navic vlastné ,zadarmo”. Penize ve fondu oprav uz
prece davno zmizely v ¢erné dife a nikomu nebudou chybét.
JenZe penize ve fondu oprav by mély chybét tém, ktefi je
tam spofi, ackoliv by nemuseli, pokud je vSe opraveno a je
zajisténa rezerva na nepredpokladané vydaje.

Nové bytové domy byvaji provedeny ve vynikajicim tepel-
ném standardu, ktery lze navic ovéfit v takzvaném prika-
zu energetické ndroc¢nosti budoyv, a jejich kupujici tak nelze
balamutit ani dalsim oblibenym trikem prodejct tepelnych
Cerpadel, kdy se zaroven s vyménou zdroje tepla provede
i vyména oken, zatepleni stfechy, nebo dokonce celkové
zatepleni plasté budovy a dosaZzend Uspora tepla se pak
prohlasi za zazra€ny Gcinek tepelného cerpadla. Tepelné Cer-
padlo samo o sobé spotiebu tepla v budové nijak snizit ne-
muZe, toho je mozné dosahnout pouze zvySenim tepelného
odporu plasté budovy nebo lepsi regulaci vytapéni, pfipadné
snizenim teploty vytdpénych prostor. Tyto moznosti vsak lze
vyuzit i v pfipadé jakéhokoli jiného zplsobu vytapéni.

A jak je to s ¢asto uvadénou cenou tepla z tepelnych cer-
padel 300 korun za GJ? Inu podobné jako v té pohadce, kde
Honza uvafil sekyrkovou polévku jen z horké vody. JenZze mu
do ni musela selka jesté prihodit kroupy, houby, zaprazku
a omastek. Uvedend nizkd cena za teplo z tepelného Cer-
padla zahrnuje jen samotnou spotiebu elektfiny, neni v ni
zpravidla ani pausalni platba ,za jisti¢” v fadu desetitisicl ko-
run za rok, natoz pocatecni investice do tepelného ¢erpadla
v fadu milionl ¢ ndklady na provoz a udrzbu topné soustavy
v domé. Prodejci tepelnych cerpadel ¢asto hresi na to, ze
se fada provoznich nakladl ,rozpusti” do poloZek spojenych
s bydlenim a Gdrzbou domu a nejsou potom ,vidét”.

Porovnejme ,vyhodnost” pifechodu na tepelna cerpadla
na pfikladu bytového domu z Jirkova, ktery jste si mohli pre-
¢ist v minulém cisle ¢asopisu. Domacnost v domé spotiebuje
pramérné rocné 25,7 GJ tepla. Pri jeho aktudlni cené 550 K¢/
GJ a neménnych podminkach zaplati tato domacnost za 15
let za teplo 212 025 korun. S tepelnym cerpadlem (372 K&/
GJ) zaplati za 15 let jen za elektfinu 143 406 K¢. Ale naklady
jedné domacnosti na nadkup, instalaci, udrzbu a provoz sou-
stavy s tepelnym cerpadlem lIze vycislit za 15 let minimalné
na dalSich 100 000K¢. Celkové ndklady domacnosti na tep-
lo z tepelného Cerpadla se tak zvysi minimalné na 243 406
korun. A to jesté za predpokladu, Ze bude zachovan stavajici
vyrazné dotovany tarif za distribuci elektfiny pro pohon te-
pelného ¢erpadla. Odpojenim od dalkového vytdpéni v Jirko-
vé bytovy dim urcité neusetfil, naopak si kazdd domacnost
roc¢né priplati za teplo minimalné 2000 korun.

Pfi prodeji tepelného cerpadla se prodejci predhanéji
ve vysi topného faktoru, ktery ur€uje ucinnost tepelného
cerpadla. Topny faktor COP 3 znamena3, Ze z 1TkWh elektfi-
ny ziskame 3kWh tepla. Jenze tento Udaj je vZdy vztazeny
ke konkrétni teploté vnéjsiho prostredi, ze kterého se teplo
ziskava a teploté vnitFniho prostredi, kam se teplo predé-
vd. Zména téchto teplot ma zdsadni dopad na vysi COP.
U stejného tepelného cerpadla napfiklad pfi zvySeni teploty
topné vody z 30 °C na 50 °C klesne topny faktor z hodno-
ty 3,2 na 1,9. Podobné klesd faktor pfi poklesu venkovni

teploty. Samotny topny faktor ma tudiz z hlediska srovnani
tepelného cerpadla s jinymi zplsoby vytdpéni témér nulo-
vou vypovidaci hodnotu.

Vyznamné vice vypovidajicim ukazatelem je v pfipadé
nejrozsifenéjSich tepelnych erpadel vzduch-voda takzvany
sezoénni topny faktor (SPF), ktery zohlediiuje obvykly pra-
béh venkovnich teplot v topném obdobi. | tento ukazatel je
ovsem vztaZeny k urcité teploté topné vody a nelze ho bez
dalsiho pouzit pro porovnani s jinymi zplsoby vytapéni. Te-
pelna cCerpadla se totiz zpravidla nedimenzuji pro pokryti
Spickové poptavky po teple, kterd8 mimochodem nastava
v obdobi, kdy ma tepelné cerpadlo zdaleka nejnizsi topny
faktor. Spickova poptavka po teple se zpravidla pokryva
takzvanym bivalentnim zdrojem, coZ zni vzneSené, ale je
to obvykle elektricky pfimotopny ohFev. Pfi zapocteni dalsi
spotieby energie bivalentniho zdroje se skute¢ny sezonni
topny faktor dale snizi. A jak doklddd porovnéani v ¢lanku
Tepelnd cerpadla na bytovych domech v praxi z minulého
¢isla, u bytovych dom( se pohybuje v pripadé kvalitnich te-
pelnych ¢erpadel vzduch-voda v rozmezi hodnot 2,3 az 2,6.

Clendm bytovych druZstev radime, aby v prvni Fadé pro-
vedli rozumna Gspornd opatreni, tedy napriklad vyregulo-
vani topné soustavy, vymeénu oken atd. a teprve potom
uvazovali o zméné zplsobu vytapéni. Vyhnou se tak zby-
te¢nému predimenzovani pfipadného nového zdroje tepla
a tim i zbytec¢nym investicim a sou¢asné se nestanou snad-
nou obéti triku ,zaru¢enych” Gspor tepla, k jejichz dosazeni
vibec neni zména zplsobu vytapéni potreba. Teprve poté,
co je ovéren dopad provedenych Gspornych opatieni a spo-
trfeba tepla snizena na ekonomicky optimalni Urover, Ize se
zamyslet nad tim, jak ji dlouhodobé pokryt. Pritom zejména
nelze zanedbat investi¢ni naklady jednotlivych variant. Je
také vhodné vstoupit do jednani se stdvajicim dodavatelem
tepla a nechat ho vypocty prozkoumat. Tim nemuUZete nic
zkazit a muZete jen ziskat, tfeba i nizsi cenu tepla.

Zakladnim Ukolem prodejce tepelnych cerpadel je proda-
vat, nikoli podavat presné a nezaujaté informace zdkazni-
kiim. K tomu ho, bohuzel, nenuti ani velmi dérava pravni
Uprava. Zékladnim postojem potencidlnich zakaznikd by tu-
diz méla byt neddvéra nasledovana snahou ovéfit si maxi-
mum informaci i pfipadnou kalkulaci dajné Gspory nakladl
na vytdpéni z nezavislého zdroje. Tedy prfedevsim takové-
ho, ktery neni placen ¢i jinak napojen na prodejce tepelného
Cerpadla. Takovy vypocet nebyva obvykle na rozdil od ,za-
ru¢enych” rad prodejce zadarmo, ale miZe pomoci odhalit
razné triky a v kone¢ném dlsledku usetfit penize bytové-
ho druzstva za nevyhodnou investici v fadu milion korun.
A pokud nahodou opravdu nevite, co s naspofenymi penézi
ve fondu oprav, tak pomoc je velmi jednoduchd - omezit
dalsi vybér plateb od clenl druzstva.

Pokud do ceny z tepelného ¢erpadla zapocitame ve-
dle auplné spotreby elektfiny i dalSi naklady, vznikajici
pfi vyrobé a rozvodu tepla a teplé vody v domé, a pou-
Zijeme skutecny primeérny sezonni topny faktor se za-
poctenim spotieby bivalentniho zdroje, pak se odpoje-
ni od teplarny a prechod na tepelné cerpadlo vétSinou
nevyplati.



Seridzni dodavatel tepelného cerpadla
zpracuje zakaznikovi ekonomickou rozvahu
navratnosti investice a provoznich nakladua

Jako autor predchazejicich ¢lankd v minulych ¢is-
lech tohoto ¢asopisu 2,3 a 4 o vyuZiti tepelnych
cerpadel v bytovych domech chci reagovat na za-
vadsjici informace Teplarenského sdruzeni CR, ze
kterého je zfejma obava o dalkové dodavky tepla
do bytovych objektd.

Mam par otdzek: Pro¢ maji tepldrny strach o svdj byznys,
kdyZ je procento instalaci tepelnych cerpadel na bytovych
domech tak malé? Je to skutecnd hrozba pro dodavatele
tepla? Boji se o svij monopol a ,spokojené” zdkazniky? Pro¢
zdjemcd o instalaci tepelnych ¢erpadel na bytovych domech
kaZdorocné pribyva? Proc jsou uZivatelé dobre navrZenych
a instalovanych tepelnych cerpadel spokojeni?

Je skutec¢né zadkladnim ukolem kazdého prodejce tepelné-
ho cerpadla proddvat za kaZzdou cenu a poskytovat nepresné
informace, které by klamaly klienty? Seriézni dodavatel tech-
nologie s tepelnymi cerpadly poskytne vzdy svym klientm
relevantni informace s referencemi a vydctovanim od doda-
vateld elektrické energie pfipadné plynu, tfeba i za nékolik
uplynulych topnych sezén. Jsou to podklady pro rozidctova-
ni, a tak budou jednoduse ovéritelné. Nelze fici jednoznacné
u vsech pfipady, Ze se odpojeni od teplaren vyplati. To je fakt.
Ne kaZdy, at uz starsi nebo novy objekt je vhodny pro tepelné
cerpadlo. Pokud se vSak cena GJ pohybuje prfes 600K¢ ve.
DPH, a zaroveri je otopnd soustava vhodnd pro systém s te-
pelnym cerpadlem, pak je velky predpoklad, Ze ndvratnost
investice bude zajimava. Zalezi vSak na samotném ndvrhu
pouzité technologie a poprodejni podpore. Jsou samoziejmé
i dodavatelé, ktefi chtéji jen prodat. Tém je tfeba se vyhybat.

Priklad z Jirkova. Opravdu si myslite, Ze Gdrzba topné sou-
stavy, kterou dosud vyuzivd CZT bude kazdy jednotlivy byt
stat 100 000K za 15 let? Je to dalSi dezinformace, nebo uz
jen lez, kterd taha za vlasy? Tatdz otopnd soustava pfi pro-
vozu s CZT nepotiebuje nic a s tepelnym Cerpadlem sto ti-
sic? Navic slusni dodavatelé davaji zaruku 7 let na technologii
tepelnych cerpadel a vétsinou se zdkaznikim investice vrati
jiz béhem zéruéni doby. Pro¢ si autor teplarenského sdruzeni
vybral zrovna nejméné vyhodny pfiklad z citovaného ¢lanku?
Pro¢ nevybral napfiklad Kostelec nad ¢ernymi Lesy, kde se
cena GJ tepla pohybovala pres 900 K¢? Co je to dotovany tarif
za elektfinu? Chce snad autor ¢lanku zasahovat i do byznysu
distribuce elektrické energie? Kdo jej vlastné dotuje? Mél by
nam vSem na to odpovédét autor tohoto ¢lanku! Pro elektro-
kotel a bojlery sniZzené tarify existuji od nepaméti a jsou cenou
takrka srovnatelné se sazbou pro tepelna cerpadla.

Dalsi véc, o které zde nepadla zminka, je prokazatelné sni-
Zeni dodavek tepla do objektd po odpojeni. Cim to asi bude?
Obyvatelé bytovych domu jisté radi prestanou platit za ,vyhfi-
vané” travniky na sidlistich!

Velice mne pobavilo pojeti autora o jakémsi SPF. Jesté Ze se
autor vyjadril i slovné, abychom védéli, o co se jedna. Sezonni
Topny Faktor topného zdroje s tepelnym ¢erpadlem se udava
spravné jako SCOP a je dan normou EN 14 825:2014. Reno-

movany vyrobce tepelnych ¢erpadel ma jisté k dispozici Gdaje
z méreni provedenych dle této normy a zdkaznik ma tak moz-
nost porovnat Gcinnost tepelného cerpadla v rémci celé top-
né sezony vazenym primérem Gcinnosti v jednotlivych dnech
topného obdobi véetné bivalentniho zdroje kotle, spotfeby
obéhovych cerpadel a standby rezimu. Tyto hodnoty se po-
hybuji u kvalitnéjsich tepelnych ¢erpadel vzduch-voda kolem 4
a zdkaznik by toto méreni mél od dodavatele vzdy vyzadovat!
Nicméné solidni projektant nebo dodavatel tepelnych cerpa-
del pfi ndvrhu pocitd s hodnotami kolem 2,5-3,0. A to diky
vétSimu odbéru hlavnich obéhovych cerpadel, sanitovani za-
sobnikd TUV a dalSim spotfebam v kotelné. Dobry dodavatel
systému pak svoji nabidku doloZi referencemi na podobnych
objektech. Tepelné cerpadlo se instaluje predevsim kvdli sni-
Zeni provoznich nakladl na teplo a teplou vodu. Kazdy serioz-
ni dodavatel tepelného cerpadla zpracuje zadkaznikovi ekono-
mickou rozvahu ndvratnosti investice a provoznich nakladd.
Do uspor a ceny GJ zohledni nejen cenu elektrické energie, ale
i platby spojené s provozem celého topného zdroje (bivalentni
zdroj, obéhova cerpadla, platba za rezervovany piikon,...).
Ing.Frantisek Fiala, AC Heating
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Techem

Byty v panelovych

techem
e, g

Jsme bliz, Vidime dal.

domech bez radidtoru?

Nové moznosti Gprav otopnych soustav v revitalizovanych objektech

V predposlednim &isle jsme informovali o novych technickych a technologickych moZnostech nizko-
teplotniho vytapéni v revitalizovanych bytovych objektech. Dnes se podivame na jedno z moznych
feSeni, které je méné ndarocné jak casové, tak prostoroveé — na systém Uponor Renovis.

Jiz déle nez 15 let probihaji intenzivni revitalizace panelovych
bytovych domda. Stéle ¢astéji se jednd nikoli o dilci kroky, ale
o komplexni opatfeni vedouci ke skute¢nému zhodnoceni
objektu. Takto racionalné postupujici vlastnici ¢asto zvaZzuji
i moZnosti zmény zdroje pro vytapéni, zejména v pfipadech,
kdy stdvajici dodavatel tepla neni ochoten fesit nové pozZa-
davky revitalizovanych objektd na zdsobovani teplem. Odpo-
jeni od CZT je krajni alternativou a lze jit jak cestou modernich
plynovych kotld, tak cestou tepelnych cerpadel s bivalenci.
Na zménénou tepelnou bilanci revitalizovaného objektu pfi-
rozené navazuje i moznost zdsadni zmény otopné soustavy
na nizkoteplotni s vylou¢enim nevzhlednych rozvodnych po-
trubi a Casto prekazejicich radidtord. Moderni alternativou je
sténové nebo stropni vytdpéni, které predstavuje nejméné
narocny zpUsob Feseni, pfi kterém ani nemusite stéhovat na-
bytek ven z bytu. Techem, spole¢né s firmou Uponor, nabi-
zi nizkoteplotni systém sdalavého vytdpéni se zabudovanym
nejkvalitnéjsim PE-Xa potrubim. Sélavé vytapéni predstavuje
nejucinnéjsi zpUsob, jak vytvofit pohodIné a pfijemné prostre-
di v kazdé domacnosti i nebytovém prostoru. Salavé vytapéni
samo o sobé pfindsi mnoho vyhod a diky modernimu systé-
mu Uponor Renovis je nyni jeho instalace mnohem jednodussi
a rychlejsi. Pohodli, které salavé vytdpéni poskytuje, jiz nepa-
tfi vyhradné k prednostem nakladnych novostaveb. Hlavnim
prvkem systému Renovis je sadrokartonova deska o tloustce
15mm, v niZ jsou zabudované PE-Xa trubky priméru 9,9 mm.
Diky trubce, ktera je zapuSténa v panelu, je instalace sténoveé-
ho nebo stropniho systému velice snadnd a rychla. Pfi mon-
tazi se postupuje jako pfi praci s béZznymi sddrokartonovymi
deskami kotvenymi na ocelovy CD profil. Prostorové omezeni
tedy ¢ini pouhych 50 mm. DalSi pfednosti je, kromé skrytého
rozvodného potrubi i moznost dopliikové elektroinstalace

T

nebo v pfipadé stropnich panell zabudovani bodovych svétel.
Samozrejmosti je, Ze kazdd vytdpénd mistnost méd moznost
vlastni teplotni regulace tak, jak jsou na to obyvatelé byto-
vych dom( zvykli. Méreni spotieby tepla je realizovano vzdy
na vstupu do bytu ¢ nebytového prostoru malym méficem
tepla integrovanym do skiiné rozdélovace, kde jsou umistény
i dalsi regulacni prvky pfislusejici bytové jednotce.

Zrekapitulujme si hlavni vyhody systému
Uponor Renovis:
® instalace na stavajici stény nebo stropni plochy
® rychld a prostorové nenaro¢na montaz suchou cestou
® pouZiti provérFenych prvkd pro sadrokarton (CD profil
27/60)
® zakryti potrubnich i elektrickych rozvodd béznym
saddrokartonem
® moznost zabudovani osvétleni ¢i jinych prvkd elekt-
roinstalace (vypinace, zasuvky), jakoz i datovych siti,
kabelové televize ¢i internetu
® vysoce kvalitni topné PE-Xa trubky 9,9%x1,1 mm inte-
grované v sadrokartonovych panelech
® nizké pfivodni teploty vytapéni, systém je plné funkéni
jiz od 35 0C
® aktivni ochrana pred vlhkosti - teplota stény/stropu je
az o 3 °C vyssi nez teplota okolniho vzduchu
® moznost individualni regulace teploty v misté i case
® vykon az 120 W/m? pro stény a az 60 W/m? pro
stropni panely
Ing. Jifi Zerzan
Techem, spol. sr. o.

uponor

simply more



