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Rekonstrukce domu

v nas probudila inspiraci.

A v Cem je vase bohatstvi?

Uvér od CSOB vas zbavi starosti o velké ipravy v domé,
takze si mazete uzit ty malé.

‘ Spolehnéte se na Gvér od CSOB. Ne ndhodou ma tfetina viech bytovych druzstev
e a spolecenstvi viastnik(l jednotek v CR veden bézny Gcet pravé u nas. Diky vynikajici znalosti
cson statni dotacni politiky a dlouholetym zkusenostem jsme schopni vytvorit podminky Sité na

miru jakymkoli pozadavkim. Prijdte se poradit do kterékoli z nasich pobocek.

www.csob.cz CSOB | Uvéry pro bytova

druzstva a SV

Clen skupiny KBC Infolinka 800 300 300
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notek. Z tohoto poctu je cca 1,2 mil. bytd realizovdno
v panelovych a 0,961 mil. bytd v klasickych (tedy nepa-
nelovych) domech. Z vysledkd studie Panel SCAN plyne, ze
z uvedeného poctu 2,160 mil. byt v bytovych domech bylo
dotceno opravami pouze 36 % byt (55 % z panelovych
bytl a 12 % z nepanelovych bytl). Je nutno konstatovat,
Ze se ne vzdy jednalo o komplexni opravy a modernizace,
ale spisSe o dil¢i zdsahy do objektl a jejich jednotlivych kon-
strukénich ¢asti. Je mozno tedy konstatovat, Ze vétsina by-
tovych dom na ,svou” modernizaci jesté ceka.

Ve snaze podporit zdjem bytovych druZstev a spolecen-
stvi vlastnikd jednotek o modernizaci bytovych domd, a to
i za zhorsujicich se podminek poskytovani podpory ze stat-
nich podparnych programtl, SCMBD vyhladuje pro bytova
druzstva a spolecenstvi vlastnik( jednotek soutéz o nejlepsi
PANELAK roku 2012. Do soutéZe je mozno prihlasit objekty
panelového i nepanelového typu, které byly v obdobi 2011
az 2012 komplexné modernizovany a jsou ve vlastnictvi Ci
spravé ¢lena SCMBD.

Mimo oficidlniho hodnoceni soutéze, které bude prove-
deno odbornou komisi, bude vyhlasena také Zvlastni cena
za nejhezci fasadu, kterd bude udélena na zakladé vysledka
hlasovani navstévnikl webu www.scmbd.cz.

CERPAD

energeticky Gsporné domy

v letech 2011-2012. Prihlasku do soutéZe zasild investor
(bytové druzstvo ¢&i spolecenstvi vlastnikd jednotek), pripadné
i projektant ¢i dodavatel se souhlasem investora do 28. 2.
2013. (Pfipadnd odména ocenéného dila bude vyplacena
vzdy investorovi.) Investor mdZze prihlasit max. 3 projekty.

4. Porota
a) Porota bude sloZena ze zastupcl: vyhlasovatele, part-
nerl soutéze, zastupcl odborné sféry
b) zasedani poroty:
- setkani v terminu od 15. 3. do 31. 3. 2013 (bude upres-
néno pozvankou)
- hodnoceni pfihldSenych praci a vybér uzsiho okruhu nej-
lepSich modernizovanych staveb.
Porota stanovi podminky soutéZe verejnosti o nejhezci
fasadu.
Druhé setkani od 15. 4. do 30. 4. 2013 - zavérecné vy-
hodnoceni a vybér ocenénych dél.
V obdobi od 1. 4. do 14. 4. 2013 bude ¢leny poroty prove-
dena kontrola na vybranych stavbach.
Navrh na predsedu poroty predkldadd poroté SCMBD.
Predsedu poroty voli ¢lenové poroty. Pfedseda poroty fidi
jeji zasedani a zastupuje ji na venek.



ZAVESNE OCELOVE BALKONY A LODZIE PEKSTRA

Firma Pekstra spol. s r.o. je ¢eskd vyrobni firma, ktera jiz
fadu let navrhuje a montuje ocelové zavésné balkony
a lodZie nejenom na novostavby a revitalizované panelové
domy, ale i vSude tam, kde obyvatelé chté&ji mit velky bal-
kon.

Z3kladni ptdorysy balkoni PEKSTRA ARCUS, PEKSTRA
IDEAL a PEKSTRA NORMAL jsou v §ifi 250 cm, ale stale
vice oblibenym se stdvd balkon PEKSTRA 3X, ktery firma
vyrabi v §ifi od 250 cm az do 420 cm. Site balkonu je navr-
Zena podle statického posudku domu.

Ochuzeni o komfort balkonu nemuseji byt ani obyvatelé
starsich bytovych domd, panelovych i zdénych, kde balko-
ny doposud nikdy nebyly. Ve spolupraci se statikem firma
Pekstra spol. s r.o. navrhne idealni rozmér a provedeni bal-
konu. V poslednich letech jsou moderni ocelové lodZie, kte-
ré lze pouzit na vsech typech panelovych domut. Ocelovd
konstrukce lodZii je pfedsazena prfed ddm a zakladni pG-
dorysny rozmér je 360 x 200 cm. Tyto lodZie mohou byt re-
alizovany az do vysky osmi poschodi panelového domu.

Konstrukce balkont i lodzii PEKSTRA je zhotovena ze Z3-
rové zinkovanych profild. Vyhody Zarového zinkovani jsou
dlouhodoba Zivotnost, spolehlivost a odolnost. Na vypli

je mozno pouzit bezpe¢nostni vrstvené sklo Connex, hladky
nebo trapézovy pozinkovany plech v odstinech RAL,
vrstveny hlinikovy kompozit NEOBOND i perforovany po-
zinkovy plech.

Pro zdjemce o balkony a lodzie PEKSTRA firma
nabizi poradenstvi ZDARMA.

MuzZete volat na tel.: 605 153 700 nebo napsat
na e-mail: info@pekstra.cz
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Rozvod po jablonecku

Hlasovali pro nebo pro

Priznavam, Ze za Ing. Stanislavem Karpiskem,
predsedou predstavenstva a feditelem spravy
druzstva v jedné osobé jsem jel s notnou
davkou zvédavosti. Stavebni bytové druzstvo
Bizuterie z Jablonce nad Nisou dokazalo z mého
pohledu néco neuvéritelného. Clenové druzstva
si odsouhlasili odpojeni od centralniho zdroje
tepla s tim, Ze si na kazdém domé zfidi vlastni
plynovou kotelnu. Jak se zd3, proslo jim to.
VSeobecné znamé jsou lapalie, které podobna
rozhodnuti druzstev provazeji. Nesouhlas
zastupiteld mésta, neudéleni stavebniho
povoleni, vefejné osocovani a obvinovani za
nasledné nevyhnutelné zvySeni ceny tepla pro
ostatni obyvatele a tak dale. Ostatné,
druzstevnici ze Semil, ktefi se k podobnému
kroku pred ¢asem uchylili by mohli vypravét.
Proto mne zajimalo, jak je mozné, Ze v Jablonci
nad Nisou to proslo?

Kdy a pro¢ jste se v druzstvu rozhodli radikalné resit si-
tuaci s topenim? Predpokladam, Ze divodem byla vysoka
cena za GJ.

Musim na Gvod fict, Ze dlouhé roky jsme se snazili nerusit
zdsobovani teplem z centralniho zdroje. Hledali jsme cesty
k dohodég, ale marné. Cena za teplo byla nakonec urcujici,
ale dlvod0 bylo vic. Napfiklad dlouholety pfistup mésta
k nam, druzstevnikm, nebo vibec k odbérateldm. Re&i
energetickou koncepci, ale nikoho z radnich nenapadne se
zeptat nas, koncovych odbératell, co tomu fikame, jak by-
chom si to predstavovali my. Pred lety mésto prodalo dvé
tretiny podilu na teplarné. Opét o nas bez nas... Od té doby
Sla cena za teplo a teplou vodu stale nahoru. Kdyz jsme do-
stali vymér na 799,60 K¢ za GJ, pochopili jsme, Ze tudy
cesta nevede, Ze neprekroceni osmisetkorunové hranice od-

| tyto domy se v roce 2014 dockaji samostatnych plynovych kotelen
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Tepldrna v jabloneckych Pasekdch je uz nékolik rokd mimo provoz

rézi ani ne tak ekonomické kalkuly, ale Ze jde o politické roz-
hodnuti...Stejné tak vnimame i jakousi deklarovanou snahu
vedeni mésta Jablonce nad Nisou odkoupit zpét podil na te-
plarné (hovofi se o 200 mil. Korun) a nasledné zacit budovat
novou strukturu zdsobovani teplem prostfednictvim vy-
stavby novych blokovych kotelen ¢ malych tepelnych zdroji
(odhadni cena investice 400-600 miliénd korun). Vse z pj-
¢ek od bank. JenZe v prvnim kole se do takovéto hry o Gveér
prihlasila jen jedna banka, takze vybérové Fizeni bylo zru-
Seno. Vidina, Ze by navrhované fesSeni koncepce vyroby
tepla, jak ho vidi mésto, byla realizovéna kolem roku 2014,
je utopie a nelze ji brat vazné. No, a kdyz vezmete vyjme-
nované ddvody a dalsi, o kterych ani nehovofiim, bylo celkem
logické, Ze jsme se vydali vlastni cestou.

S jakymi reakcemi jste se setkali ze strany vedeni mésta,
kdyzZ jste se svoji koncepci nezavislého topeni prisli?
Nebyli jsme prvni, ktefi to zkusili a dokonce se i od cen-
tralniho zdroje tepla odpojili. Pfed nami to uz absolvovalo
nékolik SVJ. Samoziejmé, kdyZ jsme pfisli s touto predsta-
vou my, jako odbératelé cca jedné pétiny dodavky tepla, ne-
setkali jsme se s otevienou naruci. A to nejsme s nasimi
ctrnacti sty byty velké druzstvo. Zamitavé rozhodnuti jsme
od mésta cekali, jenze k tomu, bychom mohli realizovat nas
zameér, potifebujeme stavebni povoleni, a to dava stavebni
Grad. | pres jisté snahy z radnice ovlivnit rozhodnuti staveb-
niho GFadu (docela troufalé, kdyz jde o statni instituci), do-
stali jsme stavebni povoleni na prvni kotelnu, kterou sta-



vime v jednom nasem domé. Je to takovy prubifsky kdmen,
na kterém zkousime co a jak je nutné udélat, aby se vse
podafilo. Vétsi problém nastal, kdyZ jsme na zastupitelstvo
pfisli s pozadavkem, aby na vystavbu nasich novych kotelen
mésto pfispélo z programu IPRM (Integrovany plan rozvoje
mést). Védéli jsme, Ze z tohoto programu lze investovat i do
naseho zadméru, protoze program je urceny ke zlepSeni zi-
vota v tak zvanych vyloucenych lokalitach. V pfipadé naseho
bytového druzstva jsme to zddvodnili tim, Ze v domech,
které byly postaveny v Sedesatych letech, Zije dnes vétSina
plvodnich obyvatel, ktefi jsou v dichodovém véku, tak
zvané 70+ a tudiz hospodafi s omezenym mnozstvim fi-
nanénich prostiedkd. Uspora penéz za odbér tepla a teplé
vody jim pomUzZe zlepSit jejich Zivotni Groven. Dotace se
bude tykat celkem deseti dom0 stojicich v lokalité, kterd
spliiuje podminky umoziujici podporu z programu IPRM,
v dalSich deviti domech budeme stavét bez této dotace.

Financni prostifedky na program IPRM tedy musi schvalit
mésto, ale garantem financi je Ministerstvo pro mistni
rozvoj Ceské republiky. Ani tam jste nenarazili?

Naopak. Stanovisko MMR bylo jednoznacné a zastupitel-
stvu mésta sdélilo, Ze neni diivod neodsouhlasit investice
do naseho projektu. Samoziejmé, Ze to bylo zastupiteldm
proti srsti a v prvnim kole, kdy se o tom hlasovalo nas po-
zadavek neschvalili. Coz bylo nepfijemné, protoze podle
MMR neni k zamitnuti ddvod. Po dohadovacim fizeni byla
nase zadost v druhém hlasovani schvélena. Nebylo to ale
bez kuridznich situaci. Nékolik zastupitell se ozvalo, Ze jsou
zfejmé ve stfetu zdjmu, protoZe sedi v dozor¢i radé te-
plarny, takze nehlasovali... NaceZ jeden ze zastupitell
shrnul situaci slovy: takze ndm nezbyvé nez demokraticky
hlasovat PRO nebo PRO.

Kdy za¢nete realizovat odpojovani od teplarny a vystavbu
domovnich kotelen? Vite uz kolik vas to bude stat a za
jakou cenu budete z novych kotelen mit GJ?

Mame v plénu vétsinu domd odpojit uz v roce 2013,
pouze u ¢tyF dom(, které stoji v lokalité Jablonecké Pa-
seky, se vse o rok posune, protoze do téchto domd musi
RWE nejprve v roce 2013 pfivést plyn a ndésledujici rok
postavime kotelny. Samozfejmé, Ze jsme si nechali spoci-
tat investice a nasledné i Uspory, které nam nové kotelny
prinesou. Dokonce se ndm pfihlésil i investor s nabidkou,
Ze postavi a zainventuje mensi blokové kotelny a teplo
nam bude prodavat za cenu kolem 560-570 K¢ za GJ, coz
bylo zajimavé, ale naSe cesta nakonec vede k samostat-
nym kotelnam pro kaZzdy dim. Jednak to do budoucna od-
strani pfipadné rozbroje mezi obyvateli jednotlivych doma,
protoze provoz samostatné kotelny v domé si budou moci
ovliviiovat sami. Rovnéz jisté omezeni tykajici se velikosti
zdroje do 300 W pfinasi jednodussi provoz a netykaji se ho
pfipadné dalsi poplatky vyplyvajici z vyhlasky o provozu
plynovych kotelen. Cena z domovni kotelny je vypoctena
pod 500 K¢ za GJ. Navratnost investice je spocitana na tfi
azZ ctyfi roky. U dom(, kde dostaneme dotaci z IPRM se
naklady snizi o0 40 %, coz zkrati dobu ndvratnosti investice
na dva az tfi roky. Zcela konkrétné to mdzu popsat na ¢i-
slech u prvni realizované kotelny, kdy celkové ndklady jsou
1 900 000 K¢ dotace 750 000 korun a rocni Uspora
550 000 Ke.

Hrdé se tycici komin dodnes funkcni tepldrny spolecnosti BRANDL

Neni to ddvod k pfipadné zavisti?

Nase rozhodnuti pofidit domovni plynové kotelny do
vSech nasich druZzstevnich doma byl jasny: kazdy v nasem
druzstvu at dosahne na stejné podminky. Pokud vim, o po-
dobném feSeni uvazuje, nebo na ném uz dokonce pracuje
i dalSi jablonecké bytové druzstvo LIAZ, a to je uz velky hrac
s odbéry tepla z mistni teplarny. Jak se vyporadaji zastupi-
telé mésta s reSenim energetické koncepce do budoucna
bude zajimavé sledovat. Cesta, kterou nam zatim nastinili,
a 0 jejiz pravosti jsme zapochybovali, bude jisté narocna.
Casové a predevéim finanéné. A pokud se pFeci jen podafi
méstu ziskatpozadovany finan¢ni obnos v fadech az osmi
set milién0 s odloZenou dobou prvni splatky na rok 2017,
neprinese to nic dobrého pro ostatni obyvatele Jablonce
nad Nisou, ktefi nejsou zavisli na vyreSeni dodavek tepla od
mésta, protoZe maji byt ¢ rodinny diim s individudlnim zdro-
jem tepla. PUjckou takto zatiZzeny rozpocet zfejmé na delsi
dobu nedovoli rozvijet a spravovat mésto.

Takze, ptal-li jste se na moznou zavistz bylych odbératell
tepla, mdzu fict: moznd ano. Ale my jsme si nezacali. odpo-
védnost je na strané mésta.

Dékuji za rozhovor i za informace. Pro pripadné dodava-
tele technologickych ¢dasti domovnich kotelen mdam ddleZité
sdéleni. Kazdy, kdo se chce uchdzet o zakdzku pri prechodu
na domovni plynové kotelny, at sleduje internetové stranky
www.sbdbizuterie.cz. Zde dostanete veskeré informace.
Vzhledem k tomu, Ze vétsina kotelen bude dotovdna z pro-
gramu IPRM, musi se vse vysoutéZit podle pravidel zakona
o verejnych zakdzkdch, platnym od 1. 4. 2013.

Hodné uspéchd SBD Bizuterie Jablonec nad Nisou

i prfipadnym dodavatelim zakdzek,
preje redakce naseho ¢asopisu a Vit Sparihel.
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Praxe ukdze

Neni druzstvo jako druzstvo

Druzstevni demokracie umoZzriuje kazdému druZstvu, v ramci prijatych stanov, zvolit si individuadlni
podminky pro svoji ¢innost. Samozi'ejmé v duchu platnych zdkond. Je proto logické, Ze mnohd
druZstva hledaji zpdsob, jak se vyporadat se situaci, kdy ¢dst druZstevnich bytd je prevadéna do
SVJ, ale druZstvo dale vykonava pro tato SVJ spravcovskou c¢innost.

Jednim z bytovych druZstev, které se snazi najit nova spojeni mezi SVJ a bytovym druZstvem je
Bytové druZstvo Zizkov. Jeho predseda Ing. Jan Zelezny o mozZnostech, jak komunikaci mezi SV.J
a druZstvem ddt jisty rad, mad viastni predstavu. Je svym zplisobem prikopnické a mozZnd se bude
zddt i nelogicka. Ovsem, ruku na srdce: kolik zvlastnéjsich a podivnéjsich situaci, které predevsim
bytovym druZstvdm prinesly porevolucni (sametové) casy? Kolik zakond a jinych legislativnich dprav
vedoucich ve svém disledku ke snaze rozloZit bytové druZstevnictvi uZ bytovad druZstva preZila
a i v praxi vyresila? At proto praxe ukdZe, jde-li tato ZiZkovska cesta tim sprdvnym smérem.

Nejprve jsme ale pozadali predsedu Bytového druzstva
Zizkov, aby priblizil historii svého druzstva.

Kofeny naseho bytového druzstva sahaji az do roku
1959, kdy bylo zaloZeno Stavebni bytové druzstvo obcant
v Praze 11 - Zizkové. V rdmci integrace se na vychozi druz-
stvo postupné ,nabalila” dalsi druZstva ze jmenovanych lo-
kalit, navazné doslo i k pfesundim jednotlivych dom{ mezi
velkymi druzstvy. Na zdkladé zdkona o transformaci druz-
stev v roce 1992 zménilo druzstvo ndzev na Bytové druz-
stvo Zizkov a pfijalo nové stanovy. Nage hlavni lokality, ve
kterych plsobime, jsou Praha 3 a Praha 7, kde spravuje vice
nez 3 000 bytd.

Vse neprobihalo ale tak jednoduse, jak by se mohlo
z téch nékolika vét zdat. Je to tak?

Samoziejmé. Napfiklad v poloviné 80. let minulého stoleti
byly do druzstva zaclenény jednotlivé druzstevni nastavby
v Praze 3 a 7. Stavebnikem a investorem ndastaveb bylo né-
kdejsi ,Bytové druZstvo nastavby a vestavby Praha”. Cleny
druzstva byli v té dobé prevazné ti, kteri méli urcité vlivné kon-
takty a chtéli bydlet v centrdlnich oblastech Prahy a ne na sid-
listich. Bohuzel v pribéhu vystavby se ukdzalo, Ze tehdejsi
predstavenstvo druzstva fidilo jeho hospodareni principem,
ktery je dnes bézné znamy jako ,pyramida” nebo ,letadlo”.
A jak to v téchto pripadech byva, skoncilo to rozsdhlym vyse-
tfovanim a kriminalizaci. V této nelehké situaci rozhodl teh-
dejsi Svaz bytovych druzstev, jako gestor druzstevni vystavby,
Ze toto druzstvo pUjde do likvidace a jmenovany likvidator
prevede dokoncené i nedokon¢ené byty do dvou prazskych
druzstev. Jednim z nich bylo i tehdejsi Bytové druzstvo Vy-
chod (nyni Zizkov), které pfevzalo nastavby v Praze 3 a Praze
7. S tim i mnoho starosti, které se viak postupné dafi Fesit.

Uklidnila se situace po roce 1989?

Uvedu nékolik prikladd a odpovézte si pak na vasi otadzku
sami.

Priklad prvni:

Druzstvo v 80. letech odkoupilo od obce dva starsi domy,
které byly prézdné a urcené ke zbouréni. Nakladné je opra-
vilo na novy standard a vzniklé byty pfidélilo nebydlicim cle-
ndm druZstva.

Restitucni zdkon zpUsobil, Ze kolem roku 1995 po vle-
klych soudnich sporech muselo druzstvo tyto domy vydat
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restituentdm a z druzstevnikd se rézem stali obycejni né-
jemnici byt v soukromém domé. Jak vidno, ndprava kfivd
mnohdy zpUsobuje kfivdy dalsi.

Priklad druhy:

V kratké dobé po tom, co zacal platit novy zakon o vlast-
nictvi bytl, vyuZilo nékolik samosprav situace a odtrhly se
od druzstva a zalozily druzstva vlastni. Je zifejmé ,pouhou
ndhodou”, Ze se vzdy jednalo o domy, v jejichz spodni ¢asti
byly lukrativni nebytové prostory s nezanedbatelnym vyno-
sem. PrestozZe se ¢lenové druzstva v domé na vystavbé té-
chto nebytovych prostor nikterak financné nepodileli,
»spadly jim toto prostory do klina” jako skvély zdroj pfijma.
Soudni spor nakonec skoncil tak, Ze druzstvo nemd narok na
zadné finanéni vyrovnani. TakZe ostatni ¢lenové druzstva pfi-
Sli o ¢ast spolecného majetku ve prospéch nékolika jedincd.

Priklad treti:

Aby nebyl vSemu konec, zahajilo druzstvo (na zakladé pa-
vodnich predstav jedné skupiny ¢lend) v letech 1997-2001
novou vystavbu nastavbovych bytl. Pfedstava postaveni
nastavby za velice zajimavych finan¢nich podminek byla ve-
lice l[dkava a pfi dostatku zodpovédnosti a ostrazitosti
mohla byt akce pro druzstvo i pro vlastni samospravu znac-
nym pfinosem. Rizenim celé akce byl povéren osobné byvaly
mistopredseda predstavenstva, ktery mél byt zejména vici
dotcené samospravé garantem bezproblémového prove-



deni. JenzZe z ddvodi jeho nasledného pracovniho nasazeni
v zahranici celé Fizeni prevzal (bez patficnych povéreni) by-
valy prfedseda predstavenstva. Ve spojeni s dodavatelem,
ktery podal lukrativni nabidku a pro ni specialné zalozil sa-
mostatné s.r.o., to nemohlo dopadnout jinak nez Spatné.
TakZe: ztrata z podnikédni 27 mil. K& hrozba hromadnych
zalob ¢len® druZstva za nesplnéni zavazku a témér prazdna
druzstevni pokladna.

V takové situace je snad lepsi hodit ,ru¢nik do predsta-
venstva” a rozpustit druzstvo...

To nadm také fada financ¢nich poradcd navrhovala. Jenze
tady Slo také o to, kde budou druzstevnici bydlet a za kolik.
Druzstevnici, pouziji-li vasi terminologii, nastésti ,hozeni
rucniku” odmitli a misto toho na ndvrh nové zvoleného pred-
stavenstva ,hodili rukavici”. To se psal rok 2001. Vycho-
disko ze zapeklité situace nebylo nijak jednoduché. Jenom
diky pochopeni ¢lenl druzstva, ktefi si radéji nez jeho likvi-
daci odsouhlasili zachovani druzstva spojené s uhrazovaci
povinnosti. To znamenalo, Ze kazdy ¢len druZstva musel slo-
Zit témer Sest tisic korun. Diky této iniciativé a hektickému
Usili nového predstavenstva se podafilo zabrdnit kolapsu
znadmému z jinych bytovych druzstev té doby. Samoziejmé,
po takovéto nemilé zkuSenosti, ndsledovaly od jednotlivych
druzstevnikd zadosti o urychlené prevody byt do vlastnic-
tvi, coz ale v naprosté vétsiné pfipadd nevedlo nové vla-
stniky k odklonu od druzstva. Nové vzniklym SVJ druzstvo
i naddle poskytovalo a poskytuje sluzby jako spravce.

Soucasné druzstvo zacalo z prebytkd hospodareni vytva-
fet vyporadaci fond uréeny k tomu, aby bylo tém ¢lend, ktefi
se pred lety finan¢né ucastnili na zachrané druzstva v rdmci
uhrazovaci povinnosti, mohla byt vloZzend ¢astka vracena.
ProtozZe nyni doslo k planovanému naplnéni tohoto fondu,
zahdjilo druzstvo dalsi etapu konsolidace.

Tak se dostavame k situaci popsané v Gvodu tohoto
¢lanku. Co vas vede k hledani novych zplisobd usporadani
vztahd mezi druZstvem a SVJ ve vasi spravé?

Vzhledem k tomu, Ze ve vSech domech, pivodné vlastné-
nych druzstvem a posléze jim spravovanych, byla ustavena
SVJ, mUzeme pfistoupit k dalsimu kroku, od kterého si sli-
bujeme zruseni pravné velmi problematické dvojkolejnosti:
dnes jiz prakticky nefunkéni druzstevni samosprava kontra
vybor SVJ. Jiz delsi dobu prakticky veskeré zajmy jak ¢lend
druzstva tak vlastnik{ bytd stejné vici spravé a predstaven-
stvu druzstva tlumoci SVJ a tyto zajmy je nutno v budoucnu
posuzovat jako prioritni. A prévé z analyzy této situace se
vyvinula myslenka nové koncepce druzstva, postavené na
¢lenstvi SVJ v druzstvu jakozto prévnickych osob. Protoze
v roce 2012 doslo ve vyporaddacim fondu druZstva k vytvo-
feni dostate¢nych zdrojd, které umozni splnéni zdvazku
druzstva formou Uhrady pohledavky vzniklé ztratou z hos-
podareni v roce 2002, pominula i nutnost jistit tuto pohle-
davku zakladnimi €lenskymi vklady. Tuto skute¢nost respek-
tuji i nové stanovy druzstva snizenim zakladniho ¢lenského
vkladu z 6.000 na 500 K¢, takze vsem clenl druzstva bude
postupné vraceno 5.500 K¢&. KaZdy ¢len druzstva, pokud
jesté neni ndjemcem druzstevniho bytu nebo gardze, bude
mit poté rovnéz moznost ukoncit ¢lenstvi v druzstvu (které
je ve vétsiné pfipadld soubézné s ¢lenstvim v SVJ) a ziskat
zpét dalSich 500 K¢&. Nikdo samoziejmé nemize byt nucen
ukoncit €lenstvi v druzstvy, i kdyzZ je jiz vlastnikem bytu.

Tato situace mize znamenat vyznamné sniZzeni ¢lenské
zakladny z dnesnich 2773 ¢lenl na ty, ktefi budou mit na
chodu a existenci druzstva opodstatnény zajem. A, v pod-
staté "papirovymi" cleny zlstanou ti, ktefi prodali byt
v osobnim vlastnictvi dale a zapomnéli svoje ¢lenstvi ukon-
¢it, resp. prevést na nového vlastnika. (Podle souc¢asné evi-
dence cca 344 ¢len(.)

Co si od této nové usporadané situace slibujete?

V tomto novém predpokladaném slozeni ¢lenské zakladny
nastane situace, kdy soucasna hlavni ¢innost druZstva, tedy
spravni a podplrna cinnost ve prospéch SVJ z ¢lenské za-

kladny druzstva vzniklych, nemusi byt rovnéz v zajmu takto
sloZzené ¢lenské zakladny. Za této situace je logické propojit
UZe zajmy druZstva a zdjmy SVJ tak, Ze se SVJ stanou pfi-
mymi ¢leny druzstva. Samozfejmé pouze ta, kterd budou
mit o takové ¢lenstvi zadjem. Soucasnd pravni Gprava tako-
vému ¢lenstvi nebrani, ndvrh nového obcanského zakoniku
to pfimo jako moznost uvadi. Vzhledem k tomu, Ze ve vSech
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Praxe ukdze

domech pdvodné vlastnénych druzstvem, jiz byla SVJ usta-
vena SVJ, dojde ke zruSeni prédvné velmi problematické dvoj-
kolejnosti: samosprédva druzstva kontra SVJ, zdjmy vla-
stnikd bytd bude tlumocit zastupce SVJ a tak tyto zajmy
budou v ¢innosti druZstva prioritni.

Podminkou ¢lenstvi SVJ bude pochopitelné zakladni ¢len-
sky vklad v pFedpokladané vysi 500 Ké. Clenem druZstva
bude vzdy SVJ jako prévnickd osoba, (nikoliv jen jeho ¢ast
»Za €leny, ktefi s tim souhlasi”). Samoziejmé, Zadné SVJ ne-
bude nuceno stat se ¢lenem druzstva. Pfitom vSak druzstvo
garantuje SVJ, ktera at zatim, ¢i trvale, nebudou mit o ¢len-
stvi zajem, Ze péce o né bude i naddle zcela shodna s témi,
kdo se ¢leny stanou. Od tohoto kroku si slibujeme, Ze ta
SVJ, kterd se stanou c¢leny druzstva, budou mit moznost
lépe kontrolovat i sméfFovat chod druzstva, co by nezisko-
vého spravce, navrhovat ze svych fad kandidaty do predsta-
venstva a kontrolni komise.

Proto druzstvo pfijalo nové stanovy, které obsahuji né-
které zasady, rozsifujici zatim béZné stanovy:

® Cleny druzstva mohou byt nejen fyzické osoby, prav-
nické osoby, zapsané do Obchodniho rejstriku, jako
dosud, ale i ta Spolecenstvi vlastnik jednotek, ktera
jsou spravovana druzstvem

® SVJ vstupuji do druzstva zdsadné jako celek

® zakladni ¢lensky vklad ¢ini pro vsechny typy ,0sob”
500 K¢

® ¢lenska SVJ nemohou mit v druzstvu mimo zéklad-
niho ¢lenského vkladu Zaddnou dalsi majetkovou Gcast
- z toho plyne, Ze pripadné financni potiZze druzstva
se nemohou ¢lenského SVJ nikterak dotknout

® pokud SVJ vypovi smlouvu o spravé, dojde k zaniku
jeho ¢lenstvi a jeho ¢lensky vklad mu bude vracen.

® clenské SVJ mize navrhovat ze stifedu svych clenl
kandidaty do orgadn(l druzstva, tedy konkrétné kandi-
ddata do predstavenstva nebo kontrolni komise druz-
stva a bude vysilat delegata na shromazdéni delegatl

® clenové druzstva, ktefi nebudou mit v druZstvu dalsi
majetkovou Ucast (tedy ti, ktefi nejsou ndjemci bytd
ve vlastnictvi druzstva, resp. nastaveb na cizich
domech) se sdruzuji do volebnich obvodd, zastupo-
vanych delegatem ktery se Gcastni shromazdéni de-
legdtl, informuje ¢leny svého obcodu o ¢innosti druz-
stva a prednasi jejich ndvrhy a stanoviska vUOci

nejvysSimu organu druzstva.

® clenska SVJ maji prava jako kazdy c¢len druzstva,
navic vsak pravo na preferencni sazby poplatkd za
spravu bytovych objektd

V ¢em vidite vyhody tohoto usporadani?

Vychazime ze zékladni definice druzstva, totiz Ze druzstvo
je spole¢enstvim neuzavieného poctu osob, které je zalo-
Zeno za Ucelem vzajemné podpory svych ¢lend nebo tretich
osob. TakZze pokud se skupina SVJ sdruzi do druzstva, musi
nutné dojit k vyuziti synergického efektu, kdy spolec¢né vy-
uzivani zku$enych lidskych zdroja, technickych prostredkd,
pravni i technické podpory a dalSich potfebnych informaci
musi dat jejich vybordim zaruku jistot, Ze bez sloZitého sha-
néni informaci, studia stdle se ménicich zdkond a dalSich
predpist bude vse v porddku a Ze se maji jit kam poradit
v jednotlivych specifickych situacich. To, Ze druzstvo je cle-
nem SCMBD a mize ve prospéch svych ¢lent vyuZivat dalgi
synergické efekty napf. vyhodného pojisténi domu, ziska-
vani oficidlnich stanovisek k jednotlivym problémdm apod.
je dalsim plusem. Koncepce spravy spole¢ného majetku for-
mou SVJ neni podle mého nazoru nejstastnéjsi a tento opét
po ¢esku svétovy unikat vytvafi neustdle fadu neocekdava-
nych situaci.
¢lent do vybord SVJ také o nécem svédci. A pokud si vlast-
nici sami nedokaZou ujasnit pro¢ se musi o svij majetek
zodpovédné starat, musi se jim to pokusit srozumitelné vy-
svétlit nékdo z venku. Novy Obcansky zékon, ktery rusi sou-
¢asny zdkon o vlastnictvi bytd formuluje vztahy ve spole-
¢enstvi vlastnikd daleko vagnéji a mnoho nechévéd na
stanovach spolecenstvi. Tady bych do budoucna ocekaval
dalsi smysl naseho sdruzovani tak, aby se jednotlivé spole-
Censtvi nedostala do problém0 a aby koncepce navrhu ja-
kychsi "vzorovych stanov po novu" vznikla jako spolecny vy-
sledek, vychazejici ze zkuSenosti vSech. Kazdopadné je
nutno zajistit, aby o stéZejnich zalezitostech v domé ne-
mohlo rozhodnout extrémnich 26% vsech. UvaZujeme
i 0 vytvoreni jakési "databaze" osvédcenych ¢lenl vybor(
SVJ, ktefi by byli schopni a ochotni pomahat i v téch SVJ,
kterd nejsou schopna zvolit si vlastni vybor.

A jaky pak bude mit smysl individualni ¢lenstvi vlastnikt
byta?

Mohl bych klidné Fici: nevim, asi zadny. Ale to by bylo jako
fici: ukoncete ¢lenstvi, stejné je to k nicemu. Ale nemyslim
si to.

Zakon o vlastnictvi byt prinasi v nékterych pripadech
fadu problémuU, zejména v oblasti sousedskych vztah(,
které druzstevni vlastnictvi umélo fesit i jednodussimi pro-
stfedky neZ vedenim ndkladnych soud( s nepredvidatelnym
vysledkem. Navstévuje nds rfada nasich ¢lend, zejména star-
Siho véku s prosbou a radu, nékdy i pravniho charakteru.
Jako ¢lendm jim ji mdZeme a umime poskytnout. Dovedu si
predstavit i fadu dalSich moZnosti jak ¢lendm pomoci.
Vérim, Ze téch "pro” se najde ¢asem vice.

Zavérem bych fekl, Ze kdo nic nezkusi, urcité nic nezkazi.
Ale také nic nového nevznikne. Moznd nase feSeni mize byt
jednou G¢innym receptem jak zabranit atomizaci ve vlast-
nictvi bytl a G¢innou formou "globalizace" vlastnického byd-
leni. Mozna se jedna pouze o Cimrmanovskou slepou ulicku.
To ukaze teprve cas. -5p-



Najdete ho v ulici
U Dékanky v Praze 4.

Ma cislo popisné 1641.
Zdobi ho ocenéni, které
ziskal v fijnu 2012:
Barevny diim 2012.

Jan Kuchar;
stavbyvedouci

Na pocatku byla myslenka investora,
Bytového druzstva U Dékanky, dim re-
vitalizovat. Nasledovalo zadani vypra-
covani projektové dokumentace projek-
tové kancelafi Ing. Arch. Pavla Skalicky.
Realizaci byla povérfena neratovicka
spolecnost KASTEN, spol. s . 0. Kom-
plexni rekonstrukce probéhla od Gnora
do kvétna 2012. Jeji soucasti bylo
mimo jiné provedeni opravy okenni pfi-
pojovaci spary plvodnich plastovych
oken v souladu se souc¢asnymi trendy
a normami CSN systémem lllbruck,
zatepleni obvodového plasté domu
vcetné zatepleni suterénnich prostor,
kompletni oprava skladeb lodzii v¢éetné
montaze nové keramické dlazby a vy-
meény zabradli za nové ocelové, zarove-
zinkované, opatrené vyplni z bezpec-
nostniho skla Connex a povrchovou
Upravou komaxitovou praskovou bar-
vou v odstinu RAL 7015 (3edd) vc.
zinku.

Zatepleni bylo provedeno kontakt-
nim zateplovacim systémem Capatect
BASIC LINE MINERA LINE, vyrobce
Cesky Caparol, na sanaci a hydroizolaci
podlahového souvrstvi lodzii byl pouzit
systém spolec¢nosti Cemix MAX C.

Pres velmi kratky, témér rekordni
¢as, byly vSechny prace provedeny
podle predepsanych technologickych
postupl a predpist. Hodnoceni inves-
tora i odborné verejnosti bylo v fijnu
2012 vyjaddieno 1. mistem v soutézi
Barevny diim 2012 v kategorii REVITA-
LIZACE BYTOVEHO DOMU. Stavbyve-
douci Jan Kuchar a cely tym, ktery ved|,
mohou byt prévem na svou préci pysni.
Ostatné KASTEN, ne nepravem, o so-
bé rikd: ,Za skvélou stavbou peclivd
firma”.

Kontakty: KASTEN spol. s r.o.
Vétrnd 145,

277 11 Neratovice - BySkovice
Tel: +420 318 647 150;

+420 318 647 152

e-mail: info@kasten.cz;
www.kasten.cz
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Rada nad zlato

Rikaji mu ko€kopes

Zacalo to prevody bytd do osobniho vlastnictvi a zakladanim SVJ. Je dnes uz zbytecné jitfit
emoce a fikat, jak to bylo nedomyslené. Kazdodenni praxe na to ostatné ukazuje. Bytova
druzstva se snazi podle svych nejlepSich predstav najit tu nejrovnéjsi cestu mezi ¢leny
druzstva a nové vzniklymi subjekty. JenZe, vétsinou to je ,na hlavu” a logika se hleda tézko.
Nakonec je jen a jen na lidech, jak se dohodnou. A vérte, Ze mnohdy to je k uzoufani. Aby
existovaly alespori néjaké zaklady mozné komunikace, aby bylo mozné najit cestu ke spravée
a Udrzbé domu, vznikaji rdzné navody, manualy, jizdni fady...fikejte si tomu jak chcete.
Oslovili jsme Moniku Sobotkovou, pfedsedkyni pfedstavenstva nize jmenovaného bytového
druzstva, aby nam priblizila, co ji a jeji spolupracovniky vedlo k vydani
METODICKEHO POKYNU ¢1/2012 o jednani a rozhodovani ve vécech spojenych
se spravou, provozem a opravami dom( ve spravé a spoluvlastnictvi BD DRUZBA Usti nad

Labem.

»,Na bytovém druzstvu se vzdy hovofi o ¢lenskych scha-
zich, ale jsou to vzdy ¢lenské schiize? VZdyt na domech ve
vét3iné druzstev mame takzvané kockopsy”, fika Monika So-
botkova a pokracuje. ,Koho na schizich najdeme? Clena
druzstva - najemce druzstevniho bytu, €lena - vlastnika
bytu a vlastnika bytu - neclena druzstva. Na domé ma
kazdy pravo vyjadrit se co se bude délat, zda-li se upred-
nostni modernizace vytahu ¢ se vyméni okna..., jakym zpQ-
sobem se bude resit uklid spole¢nych prostor a dalsi zaleZi-
tosti v domé, kde je napriklad 48 ¢i 60 i vice bytovych
jednotek. Mnohde se jednd i o mensi vesnicku pod jednou
stfechou. Maji vSichni stejny nazor? V tomto seskupeni se
musi naucit vSichni nejen bydlet, ale vyuzivat i svych prav
a povinnosti. Nejvice problémud se v tomto seskupeni najde
pfi rozhodovani co se na domé bude modernizovat, opravo-
vat. Vyskytne se potieba sanovat plast objektu, odstranit
statické zdvady, vyménit vyplné otvorld (okna, lodZie, bal-

kény, vstupy) a nasporené finanéni prostiedky nestadi, je
nutné financovani FeSit nejen nasporenymi prostredky na
fondu opray, ale i Gvérem. Tam druzstvo ruc¢i danym objek-
tem, ale bez byt v osobnim vlastnictvi. Zde je odliSny po-
stup a jiz vznikaji problémy.

Tento divod smiSeného vlastnictvi nds doslova dohnal
ke zpracovani materialu jak postupovat pfi rozhodovani.
Museli jsme stanovit pravidla, jak hlasuje €len druzstva -
ndjemce druzstevniho bytu, jak se pocitd spoluvlastnicky
podil u €lena - vlastnika bytu atd. Vse v souladu se zako-
nem 72/1994 Sb. Ze jednou skon&i i jeho platnost? Asi
ano, ale do té doby se miZeme fidit Metodickym pokynem
1/2012."

Protoze vime, jak sloZité je podobny material sestavit, po-
zadali jsme o souhlas, abychom tento metodicky pokyn mohli
pretisknout. Necht je ku prospéchu i ostatnim, dosud tapa-
jicim.

Bytové druzstvo DRUZBA Usti nad Labem, Dobrovského 869/15

METODICKY POKYN ¢.1/2012

o jednani a rozhodovani ve vécech spojenych se spravou,
provozem a pravami domu ve spravé a spoluvlastnictvi BD DRUZBA Usti nad Labem

OBSAH
I. Uvod

Il. Vymezeni pojm(

Il. Vybor samospravy domu nebo spravce domu

IV. Schize samospréavy domu (ndjemcl druzstevnich bytd

a vlastnikd bytad)

V. Zapisy z jednani schlize samospravy domu

VI. Sprévce druzstvo a jednani v domech
VII. Zavérecna ustanoveni

1. 0voD

1. Postupny prevod druzstevnich bytl do vlastnictvi uzi-
vatell vyvoldvéd existenci tfi forem vlastnictvi a spolu-

12

vlastnictvi byt - jednotek ve spravé BD DRUZBA Usti
nad Labem (déle jen druzstvo):

a) véechny byty jsou ve vlastnictvi a ve spravé druzstva,
vsichni uZivatelé bytl jsou ndjemci (¢lenové druzstva),
v Cele samospravy domu je predseda vyboru samospravy
domu nebo spravce domu, sprava a fizeni probihd dle
stanov druZstva a jeho organizacnich aktd, tzn. Ze samo-
sprava rozhoduje a mé vykonnou moc jen v uréeném
rozsahu, jinak rozhoduji predstavenstvo a shromazdéni
delegatdl.

b) jeden byt az 75% bytl je ve vlastnictvi rdznych vlastnikd
- bytovych jednotek pfevedenych do osobniho vlastnictvi
a zbytek jsou najemci bytovych jednotek ve vlastnictvi

Pokracovani na strané 14 ->



Granuldtova stérka

Nandseni penetrace
Po dpravé
Pred upravou

Zub ¢asu, nasledky Spatné technologie pfi vlastni
stavbé, klouzavy povrch pfi desti, skluzavka pfi

snéhu a naledi nebo nepohledny vstup pfed domem.
To vSe a jesté mnoho dalSich problém( vyresi
GRANULATOVA STERKA.

Zakladnim materialem dvousloZkové stérky je polyureta- Poklddka GRANULATOVE STERKY je rychla, po naneseni
nové pojivo a pryzovy granuldt, ktery vznika drcenim starych je pripravend k provozu béhem osmi az dvandcti hodin
pneumatik.

(podle teploty vzduchu a tloustce nanesené vrstvy).
GRANULATOVA STERKA je vhodna predev&im na Gpravy
betonovych a dalSich zpevnénych povrch(, a to i s ¢astecné

narusenym povrchem; napfiklad schody, chodniky, mastky,
pristupové plochy. Uplatnéni najde i okolo piskovist a ba-
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druZstva, které vykonava spravu vsech bytd. V tomto pfi-

padé se jednd o spolecenstvi vlastnikd jednotek (SVJ) bez

pravni subjektivity a je spravovdano samospravou domu

v Cele s vyborem samosprdvy domu nebo spravcem

domu.

c) vice jak 75% az 100% byta je ve vlastnictvi riznych vlast-
nikd - bytovych jednotek prevedenych do vlastnictvi a zby-
tek jsou ndjemci bytovych jednotek ve vlastnictvi druzstva.
V tomto pfipadé se jednd o Spolecenstvi vlastnik({ jednotek
(dale jen SVJ) s prévni subjektivitou. Do data zapsani to-
hoto SVJ s pravni subjektivitou do registru na Krajském
soudu vykondva spravu domu druzstvo jako SVJ bez pravni
subjektivity. Po zapisu do registru SVJ s pravni subjektivi-
tou na Krajském soudu je sprava vykondvana na zakladé
smlouvy o spravé uzaviené mezi SVJ a zvolenym
spravcem.

Tento metodicky pokyn (MP) vymezuje vztahy mezi na-
jemci a vlastniky byt a urcuje pravidla pro fizeni, provoz
a opravy objektd pro pfipady spoluvlastnictvi byt a dom(
ve spravé druzstva dle prfedchoziho bodu 1.

Tento metodicky pokyn je uréen véem ¢lendm samo-
spravy domu (€l. Il, odst. 4 tohoto MP) ve spraveé druzstva,
zdstupcdm samosprav domd, vybordm samosprav domu
a spravcim domd, ktefi se podileji na sprdvé domu
v okruhu své plsobnosti, ddle zaméstnancdm spravy
druzstva a osobam, které jsou k zastupovani domu zmoc-
nény pisemnym zmocnénim na zdkladé rozhodnuti organu
druZstva.

Il. VYMEZENI POJMU
1. Samosprava domu je samostatny obytny dim:
a) ve 100% vlastnictvi druzstva
b) spolecenstvi vlastnikd jednotek bez pravni subjekti-
vity — pokud je vdomé

alespori jeden byt v osobnim vlastnictvi — zahrnuje vSechny

najemce druzstevnich bytd a vlastniky byt (€leny a necleny

druZstva) v domé tvofici samostatné hospodarské stredisko

(déle jen HS).

2. Schize samospravy domu (schize vsech uZivateld - na-
jemct druzstevnich bytd a vlastnikd bytl v domé) je orga-
nizacni jednotka, kde ¢lenové samospravy domu projedna-
vaji a rozhoduji o vSech zaleZitostech tykajicich se domu.
Schlize samospradvy domu je svolavana vyborem samo-
spravy domu nebo sprdvcem domu k FeSeni a rozhodovani
o vSech zalezitostech tykajicich se vSech uzivatel( bytd
v domé.

3. Vybor samospravy domu nebo spravce domu je organi-
zacni jednotka druzstva urena pro spravu domu, zvolena
na schizi samospravy domu nebo spravce domu - je
jmenovan druzstvem.

4. €len samospravy domu je:

a) ndjemce druzstevniho bytu - ¢len druZstva,
b) vlastnik bytu - ¢len druzstva,
@) vlastnik bytu - neclen druzstva.

5. Podnajemnik je uZivatel druZstevniho bytu €lena druzstva
na zadkladé smlouvy o podnajmu schvalené vlastnikem
bytu druZzstvem. Zastupovani ¢lena druzstva v zdlezi-
tostech samosprédvy domu je mozné pouze na zdkladé
plné moci.

6. Najemnik je uzivatel bytu vlastnika na zakladé smlouvy
o najmu bytu. K zastupovéni vlastnika bytu v zalezi-
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tostech samosprdvy domu je mozné pouze na zakladé
plné moci.

7. Rozhodovani a spoluprace ve vécech spojenych se spré-
vou, provozem a Udrzbou domU ve spravé a spoluvlast-
nictvi druzstva je vyhrazeno dle stanov druzstva v pfis-
lusném rozsahu, samospravé domu, nebo druzstvu jako
Spravci.

8. Spravce - Druzstvo vykondvajici spravu vsech dom( ve
svém vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi s vlastniky byt(
v domech, kde se dosud nesnizil spoluvlastnicky podil
druzstva pod 1/4, jako spolecenstvi vlastnikl jednotek
bez pravni subjektivity. V domech, kde vzniklo SVJ
s pravni subjektivitou, vykondva druzstvo spravu SVJ na
zakladé smlouvy o spraveé dle rozhodnuti Shromazdéni
SVJ s pravni subjektivitou.

9. PIna moc je povéreni osoby k zastupovéni ¢lena samo-
spravy na jedndani schiize samospravy domu, pfipadné
k dalsim ukondm ve vécech spravy bytu v domé.

10. Hlasovani per rollam (uplatfiuje se pisemné/elektron-
icky) v mimoradnych pfipadech, kdy se ¢len samospravy
domu nemUzZe zGcastnit schize samospravy domu
(napt. dlouhodoby pobyt mimo bydlisté, dlouhodoby
lé¢ebny pobyt - hospitalizace apod.) a je nutné k da-
nému bodu programu vyjadieni nadpolovi¢ni, dvou-
tFetinové, tfictvrtinové nebo stoprocentni vétsiny
vsech spoluvlastnickych podild, je moZné nahradit touto
formou vzdy s uvedenim bodu programu.

lll. VYBOR SAMOSPRAVY DOMU NEBO SPRAVCE
DOMU organizacni jednotka druzstva
ve vécech spravy a domu.

1.V domech ve spravé druzstva s byty, které jsou ve
spole¢ném vlastnictvi druZstva a jinych vlastnik(, pred-
stavuje vybor samosprdvy domu nebo spradvce domu
vykonny orgdn, ktery se ve spolupraci s druzstvem -
spravcem spolupodili na sprédveé a provozu domu v okruhu
své plsobnosti. V této oblasti vybor samospravy domu
nebo spravce domu zejména:

- sleduje a kontroluje technicky stav objektu a formou z3-
danek upozorfiuje sprédvce na nutnost provedeni oprav
a udrzby - sleduje a kontroluje provedeni praci, u oprav
vétsiho rozsahu spolupodepisuje jejich prevzeti

- spolupracuje se spravcem druzstvem pfi sestavovani
planu oprav po predchozim projednéni v domé, kon-
troluje tvorbu a €erpani fondu provozu domu (stfedisko
bytového hospodarstvi)

- seznamuje cleny samospravy domu s vysledky hospo-
dareni domu, ro¢nim vyuctovanim fondu provozu (DZOI)
a Uhrad za plnéni poskytovana s uzivdnim bytu

- zajistuje konani schiize samospravy domu, vE. pofizeni
zapisu z téchto jednani a jejich zverejnéni — na schizi
samospravy domu predklada k projednani a schvaleni
plan vétsich oprav domu - zajistuje plnéni usneseni ze
schize samospravy domu a pfenos informaci mezi
spravcem a domem - vyjadiuje se ke smlouvdm o pod-
najmu druZstevniho bytu — dalsi Gkoly a povinnosti vy-
plyvajici ze Stanov druzstva

IV. SCHUZE SAMOSPRAVY DOMU
1. POSTUP VYBORU SAMOSPRAVY DOMU, SPRAVCE
DOMU PRI SVOLAVANI A RiZENi SCHUZ{ vV DOME



Vybor samospravy domu nebo spravce domu zabezpeci
svoladni schlize samospravy domu v dostatecném predstihu
a zpUsobem ve svém domé obvyklym. Na pozvance uvede
datum, misto kondni schlize samospravy domu a program
jednani. Clendm samospravy domu, ktefi v byté nebydli, za-
jisti zaslani pozvanky na jejich doru¢ovaci adresu prostred-
nictvim obvodovych bytovych sprav (OBS). Na OBS si zas-
tupce samospravy vyzadd prezencni listiny v€. zdznamu
o prabézném hlasovani vlastnikd bytovych jednotek.
Predtisk pozvanky je uveden v pfiloze a bude k dispozici na
pfislusné OBS a ke stazeni na internetovych strankach
druzstva.
a) pred zatatkem jednani vybor samospravy domu nebo
spravce domu predloZi u€astnikdim dvé prezencni listiny:
- spole¢nou pro vsechny ¢leny samosprdvy bez ohledu
na vlastnictvi — oddélenou pro vlastniky byt(, bez ohledu
na €lenstvi v druzstvu
b) pokud je za ¢lena samospravy domu pfitomna jind osoba,
oveéri fidici schlze, zda mé tato osoba k jedndani plnou
moc. Pokud udélend plnd moc je formou a
obsahem platna, mize zmocnénd osoba v rozsahu zmoc-
néni jednat a hlasovat. Pokud udélend plnd moc nema
nalezitosti nebo zastupujici osoba neni vybavena plnou
moci, mUzZe se jedndni zGc¢astnit, nemdze viak hlasovat
¢) na zékladé zjisténi a ovéreni Ucasti konstatuje, zda je
schlize samospravy domu usnaseni schopna (pfitomnost
nadpolovi¢ni vétsiny najemcl druzstev nich byt a vlast-
nikd jednotek dle spoluvlastnickych podild)
d) predlozi névrh na schvaleni programu uvedeného na
pozvéance a nechd o ném hlasovat
e) program je schvalen, pokud je pro jeho pfijeti hlaso-
vano:
1. nadpolovi¢ni vétSinou pfitomnych ndjemcd druzstev-
nich bytd (pak cely spoluvlastnicky podil druzstva)
2. vlastniky jednotek podle spoluvlastnickych podill
- vzdy musi byt pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vsech
spoluvlastnickych podild nebo nadpolovi¢ni vétsina

spoluvlastnickych podild pfitomnych na jednani dle
dalezitosti bodd programu (napf. potfeba souhlasu
2/3 v&ech vlastnikd)
- pro tento Gcel bude k dispozici zdznam o prlbéhu
hlasovani vlastnikd bytovych jednotek
f) v dalSim prabéhu navrhne a nechd schvdlit ovérovatele z3-
pisu, jmenuje zapisovatele, nasledné postupuje podle
schvaleného programu g) u kazdého hlasovani provede
soucet jednotlivych hlast v systému pro - proti — zdrzel se
h) hlasovéni provadi oddélené zvladst za druzstvo (celym
spoluvlastnickym podilem druzstva) a zvlast za vlastniky
byt (dle spoluvlastnickych podild) a konstatuje, zda us-
neseni bylo ¢i nebylo schvéleno
i) v rdmci diskuze mimo uvedené body programu vyzve pfi-
tomné, zda maji dotaz, pfipominku nebo podnét k jakym-
koli zalezitostem tykajicich se domu a jeho spravy
j) pokud nebude schopen odpovédét, uvede dotazy v zépise
i se jménem Zadatele k dalSimu vyfizeni
k) pokud se ¢len samospravy domu nebude moci jednani
schlize zUc¢astnit, ma za Ucelem dosazeni usndseni schop-
nosti jedndni schiize, moznost povéfit plnou moci jinou
osobu, kterd jej bude na jednani zastupovat (rodinny pfis-
lusnik, ndjemnik, podndjemnik, spolubydlici v domé, pfi-
padné jinou osobu); plnd moc musi mit pisemnou formu,
mulZe byt na vSechna jednani zastupovani do odvoldni, na
konkrétni jedndani, ke konkrétnimu bodu, musi byt v ni uve-
den vzdy spoluvlastnicky podil u vlastnika bytu, dle za-
vaznosti projednavanych bodid (napf. zména prohladseni
vlastnika atd.) musi byt i ovéfend; tuto formu, dosazeni
vétsinové Ucasti na rozhodovani domu, by mély vybory
samosprav domu nebo spravci domu ¢lendm samospravy
doporucovat
|) v pfipadé, Ze se na schizi samospravy domu nedostavi
nadpoloviéni vétSina €lend samospravy domu (ndjemci
druzstevnich bytd a vlastnici bytd), miZe se konat mi-
moiadna schize o c¢tvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti
min. 15 % €lenG samospravy domu - ndjemcl druZstev-

inzerce
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nich bytd a vlastnikl bytd dle spoluvlastnickych podild,
kterd pak mizZe jednat a hlasovat pouze o zalezitostech
uvedenych na programu schiize samospravy domu zvere-
jnéném na pozvance.

Za ucelem ziskani rozhodnuti nadpolovicni vétsiny vSech
spoluvlastnikd (ndjemch druZstevnich byta a viastnika
bytd) Ize hlasovani této schiize nahradit pisemnym nebo
elektronickym hlasovanim k danému bodu.

m) tato mimofddna schize nemiZze rozhodovat o sku-
tecnostech uvedenych v §11 odst. 4, odst. 5 zdkona
€.72/94 Sb. o vlastnictvi byt

n) mimoradnd schlze je nepfipustnd v pfipadech projedna-
vaného programu, jehoZ radné schvaleni vyZaduje vice
nez nadpolovi¢ni vétSinu pfitomnych a rozhodovéni podle
§11 zdkona ¢.72/94 Sb. o vlastnictvi bytd.

2. ZPUSOB VYHODNOCOVANI HLASOVANI
Ndjemci bytd se k projednavanym bodim vyjadii samostat-
nym hlasovanim. Timto vysledkem (jejich vali) za né hlasuje
predseda vyboru samosprdvy domu nebo spravce domu,
fidici schize, nebo jimi povéreny ndjemce zdstupce, celym
spoluvlastnickym podilem druzstva. Toto rozhodnuti vsak
nesmi byt v rozporu s predpisy a rozhodnutimi orgdn(
druZstva nebo jinymi pravnimi normami.

Vlastnici bytd se k projedndvanym bodim vyjadFuji
a hlasuji samostatné podle velikosti spoluvlastnickych
podild.

Pro vyhodnoceni viech hlasd schiize samosprédvy domu
se k hlasim vlastnikd byt( pfipocte vysledek hlasovani
spoluvlastnického podilu druzstva. K pfijeti/nepfijeti usne-
seni je nutna nadpolovi¢ni vétSina podle spoluvlastnickych
podild (vlastnici bytd a druzstva).

Vyjimkou z tohoto zpUsobu hlasovéani jsou pfipady, které
uvadi §11 zak. €. 72/1994 Sb.:

a) k prijeti usneseni o vécech, které jsou obsahem
~Prohlaseni vlastnika”, o uzavieni smlouvy o zastavnim
pravu k bytovym jednotkam a o rozuctovani cen sluzeb
na jednotlivé vilastniky jednotek je zapotrebi souhlasu
tfictvrtinové vétsiny pfitomnych hlasi viastnika

b) k pfijeti usneseni o zméné uzivani stavby domu
a o zméné stavby domu dle stavebniho zékona je za-
potiebi souhlasu vsech vlastniki

c) k prijeti usneseni o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
Upravach a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se
neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spolu-
vlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu, po-
stacuje souhlas tfictvrtinové vétsiny vsech vlastnika jed-
notek.

V. ZAPISY Z JEDNANI SCHUZE SAMOSPRAVY DOMU
A JEJICH ARCHIVACE
Z3apis z jednani schiize samospravy domu vyhotovi vybor
samospravy domu nebo spravce domu nejdéle do 14 dnl po
skonceni jednani schiize samospravy domu, kterou fidil. Vzory
z4apisl jsou uvedeny v pfiloze. Zapis musi davat presny, jasny
a stru¢ny prehled o pribéhu a vysledcich jednani schize
samosprdvy domu. Platny zdpis podepsany vlastnoru¢né
fidicim schlze, zvolenym ovérovatelem a urcenym zapiso-
vatelem musi obsahovat: datum a misto konani schiize samo-
spravy domu charakter schlize samospravy domu (f&dna nebo
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mimoiadnd) program jednani prabéh jednani (dotazy, pfi-
pominky, odpovédi apod.) pfijata usneseni vysledky hlasovani
prezencni listiny v&. zaznamu o hlasovani vlastnik( bytovych
jednotek platné plné moci Soucdsti dokumentace ze schiize
samospravy domu je pozvanka k jednani, pfipadné podklady
k projednavanym bodim. Kazdy ¢len samospravy domu ma
pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti. Pfed podep-
sanim zapisu povéfenymi osobami se doporucuje konzultovat
formalni sprévnost zapisu s obvodovym spravcem, v obvodu
Krasné Brezno s Obvodovou komisi.

Z3pisy vcetné priloh a pozvanky k jednéni odevzda Fidici
schiize na pfislusnou OBS k zajistovani schvalenych tkold
spravce a k archivaci zapisu po dobu 5 let. U¢ini tak podle
zavaznosti jedndni, nejpozdéji vsak do 14ti dnl od kondni
schize. Cleny samosprédvy domu sezndmi vybor samo-
spravy domu nebo spravce domu se zapisem jeho zvere-
jnénim na vyvésce domu.

VI. SPRAVCE DRUZSTVO A JEDNANi V DOMECH

Jak jiz bylo uvedeno, predstavuje schiize samospravy domu
rozhodujici prvek vykonu spoluvlastnickych prav vdech ¢lent
samospravy domu ke spole¢nym ¢astem domu. Druzstvo pak
jako spravce a také jako spoluvlastnik zajistuje realizaci pfis-
lusnych rozhodnuti samospravy domu v souladu se Sta-
novami druzstva, zdkonem €.72/94 Sb. o vlastnictvi bytl
a platnymi prévnimi normami tykajici se této oblasti. Jednou
z povinnosti spravce druzstva ur¢enych zédkonem je alespon
jednou roc¢né svolat schlizi samospravy domu, a to za Gcelem
projednani a schvaleni zpravy o c¢innosti sprévce druzstva vUci
domu v uplynulém obdobi a za G¢elem projednéni a schvéleni
Ghrnu zaloh ke kryti ndkladd spojenych se spravou domu
v ndasledujicim roce. Spravce druzstvo pfitom odpovida za
féadnou pfipravu a pribéh jednani schlize samospravy domu.
Z dlivodu Uspésného zabezpeceni konani schlize samospravy
domu z podnétu sprévce druzstva v jednotném obdobi a na
velkém poctu domd, déle v souladu s organiza¢nim us-
poradanim druZstva a zajistovanim spravy prostfednictvim
zastupce na domé, povéfuje predstavenstvo druzstva
k témto cinnostem v souladu se Stanovami druzstva pfis-
lusného vedouciho OBS. K zajiSténi jednotného a spravného
postupu se vybory samosprav doml nebo spravci domu
a sprdvce - druzstvo fidi timto Metodickym pokynem,
Stanovami druzstva, Statutem Obvodovych bytovych sprav
a dale pokyny obvodového sprévce obdrzenymi v materidlech
zaslanych jim druzstvem pired kondnim schizi samosprav
dom.

VII. ZAVERECNA USTANOVENI
Metodicky pokyn je zpracovén s ohledem na pravni legisla-
tivu a Stanovy druzstva platné ke dni jeho vydani.

Za aktualizaci Metodického pokynu s ohledem na novou
legislativu a ziskané praktické zkuSenosti z jeho uplatiovani
je zodpovédny predseda predstavenstva druzstva.

Metodicky pokyn €.1/2012 byl schvalen usnesenim pred-
stavenstva ¢.12/2012 dne 1.10.2012 a timto dnem nabyva
acinnosti.

Monika Sobotkova v.r. pfedseda predstavenstva
Jaroslav Chobot v.r. mistopredseda predstavenstva

Usti nad Labem, dne 1. 10. 2012



Prestizni zakazka pro firmu Alumistr

nalezly uplatnéni na severozapadé Cech

Stavebni bytové druzstvo Krusnohor ma

v soucasnosti ve své spravé 23 tisic byt0.
Zajimavosti z poslednich tydn( je, Ze zafijovym
rozhodnutim litvinovskych zastupiteld pfijatym
na zdakladé prani ndjemnik{ zac¢ne Krusnohor
spravovat i obé bytova kfidla Koldomu
(Kolektivniho domu) - technické pamatky

z padesatych let minulého stoleti.

To predstavuje dalSich 352 bytovych jednotek obyvanych
vice nez tisicovkou ndjemnikd. Mésto Litvinov svym rozhod-
nutim pozitivné zhodnotilo dosavadni Uspéchy dosazené
Krusnohorem v oblasti Gdrzby dom@ a bytt.

Toto stavebni bytové druZstvo md vice nez padesétiletou
tradici. ,VSechna vyznamnd bytova druZstva Mostecka se
postupné integrovala pravé do Krusnohoruy, a tak jiz v roce
1989 se stal jednim z nejvétsich ¢eskoslovenskych byto-
vych druzZstev,” pfipomnél pfedseda predstavenstva Roman
Laur. Vedle druzstevni bytové vystavby se na jeho rozvoji
v poslednich patnacti letech podilela také privatizace byto-
vého fondu provddéna v Mosté, Litvinové a Mezibofri, kde
Krusnohor pUsobi.

,Sprdva naseho bytového druZstva je v soucasnosti pod-
nikem postavenym na moderni bazi. O dneSnim zdzemi, vy-
baveni vypocetni technikou, o pravnim, ekonomickém i tech-
nickém servisu se nasim predchGdcdm ani nesnilo,”
zdraznil Roman Laur.

Mezi obyvateli okresu i kraje druzstvo proslulo také reali-
zaci vice nez desetiletého Programu Gspor tepla, ktery se
svého ¢asu setkal na tehdejsi politické scéné v Mosté s ne-
voli a pfimél Krusnohor aktivné se podilet na mistnim déni.
Na préni druzstevnikd a vlastnikd bytd vzniklo Sdruzeni
Mostecané Mostu, které jiz druhym volebnim obdobim
Uspésné vladne 68 000 statutarnimu méstu Most, a po jeho
vzoru vzniklo na krajské drovni postupné rostouci sdruzeni
obc¢and Severocesi.cz. Krusnohor poskytuje — na zakladé
rozhodnuti shromazdéni delegatd, nejvyssiho orgdnu druz-
stva - obéma sdruzenim zdzemi a je tak jedinym bytovym
druzstvem v Cesku, které je prostiednictvim obou sdruZeni
zapojeno do komunalni a krajské politiky, kde haji zajmy
bydlicich (obyvatel mést a obci).

Také spolec¢nost Alumistr, s.r.o. podpofila tento vyvoj
svymi systémy zdabradli a zaskleni jak v rémci komplexnich
rekonstrukci panelovych domd, tak v rédmci vétsich oprav
orientovanych pravé na sanace balkon( a lodzii.

,Musime pfihlizet ke skute¢nosti, Ze v obou kfidlech jde
vlastné o pavlacové byty situované na dlouhych chodbach.
Hlinikové prvky na balkonech a lodziich od Alumistru jsou
systémem, ktery je propracovany, uceleny, a proto hojné
pouZivany. Obyvateldm dom@ vyhovuje,” vyjadril se k dosa-
vadnim zkuSenostem feditel Stavebniho bytového druZstva
Krusnohor Frantisek Ryba.

Text: Petr Prokes
Foto: Bedfriska Potickova
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Spotieba energif

Portalové sluzby
Ista: spotiebu tepla
a vody lze hlidat

z pohodli domova

MozZnost vygenerovani rdznych typl odectu za
pozadovana obdobi, monitoring spotfeby teplé

a studené vody a tepla, rychly pfistup k datdm
namérenym v predchozich mésicich ¢i letech a dalsi
dllezité Gdaje - to vSe shromazdéné a uloZené na
jednom misté s okamzitym pfistupem odkudkoli bez
ohledu na denni dobu nebo svatky. To v3e ziskate

s dalkovymi radiovymi systémy v podobé portdlovych
sluzeb od spolec¢nosti ista.

Jste majiteli nemovitosti nebo konkrétniho bytu a radi
byste méli naklady na teplo a vodu opravdu pod kontrolou?
Pokud vahate, zda si pofidit chytré feseni odectd tepla
a vody v podobé dalkového rédiového systému, méme pro
vas padny argument, pro¢ si na tuto otdzku odpovédét
kladné. Soucasti nabidky téchto systémi zminéné spolec-
nosti jsou také portalové sluzby, tedy moznost jednodu-
chého ovladani uctu pres internet.

Vyhody pouZivéni systému raddiovych odectl spotreby
vody i tepla byly v minulych &islech jiz popsany. Pro koncové
zdkazniky je ovsem duleZitd nejen samotna sluzba ¢i pro-
dukt, ale i dalSi servis. A ten je zde splnén na jednicku.

JAK PORTALOVE SLUZBY FUNGUJI

Pfistup je jednoduchy: po vepsani internetové adresy
https://ista24.eu/cz do prikazového fadku webového pro-
hlize¢e zaddate své jméno a heslo. Poté jste pfesmérovani
na Uvodni stranku s informacemi o aktivovaném objektu
a uzivateli.

Soucasti tvodni strénky jsou také dvé menu: horizontalni
a vertikalni.

HLAVNI MENU WEBU

Horizontdlni lista predstavuje hlavni menu a obsahuje
tyto polozky:

ARCHIV - zde si vygenerujete poZzadované doku-
menty

V archivu naleznete dvé dalsi polozky:

1.1 dokumenty - po vygenerovani poZadovanych doku-
mentyd pres zadlozku ,archiv” si v ,dokumentech” zvolite ob-
dobi, za které chcete dokumenty zobrazit. Po kliknuti na pFi-
kaz ,provést” se pozadované dokumenty zobrazi.

1.2 skupinové zpravy
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ODECTY - v této zaloZce se dostanete k nabidce né-
kolika typU odectu:

2.1 odecty ze dne - |ze vygenerovat Udaje za vybrany den
v dané nemovitosti.

2.2 odecty za uvedené obdobi - zobrazi udaje za urcité
obdobi v daném objektu.

2.3 odecty v rozactovacim obdobi - zobrazi Udaje za
dané rozuctovaci obdobi ve vybrané nemovitosti.

Pfi volbé ,,odeéty ze dne” mate dale moznost volit bud
jeden objekt, nebo skupinu objekta.
Pri volbé ,objekt” se zobrazi tabulka, kde Ize dale urit:
- typ pfistroje (indikator, vodomér na studenou vodu, vo-
domér na teplou vodu, vodomér na teplou i studenou
vodu, méfi¢ tepla);
- datum odectu;

- typ jednotky (pfistroj, byt, objekt).

Nespornou vyhodou je mozZnost pridani jeSté dalSich
upresnujicich kritérii pro zobrazeni: ulice, jména uzivatele
a Cisla bytu.

Navic si mdzete zaskrtnutim policka zvolit, zda chcete zob-
razit podrobné vysledky o daném objektu, pfistroji ¢i bytu).

PoZadované udaje se zobrazi po kliknuti na tlacitko ,pro-
vést”. V levém hornim rohu tohoto vypisu naleznete ikonku,
pred kterou |ze report otevfit i ve formatu Excel.

U ,odectd za uvedené obdobi” postupujete stejnym zpQ-
sobem jako u ,odectl ze dne”. Navic je v tabulce uveden
filtr ,vzorek” pro moznost urc¢eni frekvence odectu: zvolit
Ilze denni, tydenni a mésicni odecty.

Posledni moznosti z menu ,,odecty” jsou ,,odecty v rozicto-
vacim obdobi” - tento report zobrazuje odecet z konce mésice.

V zéloZce ,,odeéty” se u viech téchto tfi polozek odect
muzZete podivat nejen na jeden objekt, zvolit |ze i zdlozku

o 1

~Skupina objektd"”.



Opét mate na vybér volbu typu pfistroje, datum odectu,
typ jednotky i pridani dalSich upfresnujicich kritérii. Po klik-
nuti na tlacitko ,provést” se zobrazi vyhledavaci tabulka,
diky které lze hledat ve vSech objektech, které spravujete.

Pro skupinu objekt( Ize - stejné jako pro jednotlivé objekty
- také urcit frekvenci odectl i zobrazit odecet z konce mésice.

ZPRAVY - tento vybér v horizontalnim menu obsa-
huje nékolik moznosti pouZiti.

3.1 spotieba - objekt - zobrazi se spotieba za vybrané
Casové obdobi. Vybrat si zde opét mizete také typ pfistroje
a urcit denni, tydenni nebo mési¢ni vzorek. Spotfeba vody
se zobrazuje se zaokrouhlenim na tfi desetinna mista, spo-
tfeba tepla pak na celd ¢isla. Jednotlivé vygenerované Gdaje
si lze zobrazit v pfehledném sloupcovém grafu.

3.2 spotieba v byté - tato zdlozka odkazuje na spotfebu
v jednotlivych bytech. Pro tento report je zatim moznost vy-
béru jen jednoho typu pfistroje - indikdtoru. Nabidka se ale
bude dale rozsifovat. Zobrazeny seznam po zadani udajl
ukazuje Gdaje o poctu metrd ¢tverecnich v byté. Po kliknuti
na vybrany Udaj se zobrazi kola€ovy graf ukazujici spotFebu
rozdélenou na jednotlivé mistnosti.

3.3 zpétny pratok vody - zde se dozvite Udaje o vodo-
mérech, u kterych se nacetla negativni spotfeba vody z di-
vodu nezadouci manipulace. Po zvoleni této zalozky Ize dale
vybrat typ pfistroje (vodomér na studenou nebo teplou
vodu ¢ vodomér na oba typy vody). Po kliknuti na jednotlivé
Udaje z vygenerovaného seznamu se zobrazi graf ukazujici
spotfebu za dany €asovy Usek.

3.4 nizka a zadna spotieba - upozorfiuje na nizkou nebo
nulovou spotiebu jednotlivych pfistrojd. Po dalSim rozklik-
nuti je mozno vybrat tato pfidavna kritéria:

- ,pocet dni” - urcuje pocet dnl za vybrané ¢asové obdobi,
ve kterém je nizkd nebo nulova spotfeba; defaultné na-
stavenych 14 dni lze ménit;

- ,minimalni spotifeba” - Ize ji také individualné nastavit.

ANALYZA - ukazuje spotfebu na metr ¢tvereén.
Udaje z této analyzy porovnavaji spotiebu v byté ve
srovnani s prdmérnou spotiebou v celém objektu. Po
kliknuti na udaj se zobrazi graf se srovnavacimi hod-
notami v celém objektu.

MENU PRO OSOBNIi NASTAVENI

V zdlozkach vertikdlniho menu zobrazovaného na pravé

strané webové stranky naleznete:

avodni stranku - po pfihldseni se zde zobrazi Gdaje
o daném uZivateli;

nastaveni — zde si mUZete vybrat jazyk a pocet polozZek zob-
razovanych na jedné strance; |ze zde také provést zménu
hesla;

aktivni objekt - vidite zde aktualni vybrany objekt;

zménit objekt - po kliknuti na tuto zdlozku mate moznost
aktivovat dalSi objekt;

odhlasit - po ukonceni prace se vzdy nezapomernite odhlasit
kliknutim na toto tlacitko.

Dalsi informace naleznete na webovych strankach

www.ista.cz. )
Ing. Vladimir Bures

ista Ceska republika s. . o.



Priprava teplé vody

Pasivni panelak -

teplé vody

Pri hledani tspor provoznich nakladd

v panelovych domech se v prvni fadé
zaméfujeme na Usporu ndkladd na vytapéni,
které tvofi hlavni polozku v nakladech na provoz
bytu. Toho Ize dosahnout snizenim tepelné
ztraty objektu zateplenim obdlky budovy (dil
druhy - Zateplovani panelovych domu) nebo
vyménou oken (dil tieti - Vymeéna oken). Dalsi
moznosti je zvolit efektivni zplsob vétrani

s rekuperaci tepla, pfipadné vymeénit zdroj tepla
na vytapéni. Vyznamné dspory lze ovsem také
dosdhnout na strané pripravy teplé vody

a spotfeby vody, o ¢emz pojednava ctvrty
¢lanek série o rekonstrukcich panelovych domu
do nizkoenergetického az pasivniho standardu,
ve které jsou shrnuty vysledky ¢tyrletého
vyzkumného projektu spolecnosti EkKOWATT.

Energeticka ndro¢nost pfipravy teplé vody tvofi prede-
vsim u zateplenych objektd vyznamnou sloZku jejich celkové
spotfeby energie. Cim vice je objekt zateplen, tim vé&tsi je
podil energie potfebny na pfipravu teplé vody. U nezateple-
ného objektu tvofi energie na pfipravu teplé vody pfri kva-
litné zaizolovaném rozvodném systému cca 15 %, resp. pfi
plvodnim a zanedbaném rozvodném systému cca 21 %
z celkové spotfeby energie objektu. Pro zatepleny objekt je
tento podil jiz 35 az 40 % za predpokladu, Ze pfi rekon-
strukci objektu byly zéroven rekonstruovény a zatepleny
rozvody teplé vody. Usporna opatfeni aplikovana v oblasti
pfipravy teplé vody tak mohou vyznamné snizit celkovou
energetickou naroc¢nost objektu.

Cena teplé vody souvisi s pouzitym zdrojem tepla, nic-
méné na celkové naklady ma také vliv jeji spotfeba. Naklady
na pfipravu teplé vody lze sniZit spotifebou vody pfimo u uzi-

vateld v bytech jejich odpovédnéjsim pristupem nebo insta-

Provozni spotieba energie [kWh/m?2.rok]

Panelovy dim
se zateplenymni
konstrukcemi

Panelovy dim
s nezateplenymni
konstrukcemi

Obrazek 1: RozloZeni spotreby energie v panelovém domé
s nezateplenymi konstrukcemi a v kvalitné zatepleném panelovém
domé s izolovanymi rozvody teplé vody.
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laci Gspornych vytokovych armatur, perladtord a rekupera-
torG vody. Tato opatfeni snizi zarover platby za vodné
a sto¢né. Uspory nakladd |ze dosédhnout také zefektivnénim
distribuce teplé vody uvnitf objektu.

OMEZENI TEPELNYCH ZTRAT V CIRKULACNICH
ROZVODECH

Velka ¢ast spotiebované energie pro pripravu teplé vody
pokryva ztraty ve vnitFnich a vnéjSich rozvodech. V fadé pa-
nelovych dom( s centralni pfipravou teplé vody pro cely ob-
jekt obiha tepld voda stale v cirkula¢nim rozvodu, aby byla
u viech vytokovych mist v objektu kdykoliv v poZadované
teploté k dispozici. Tepld voda v rozvodech tedy neustale
chladne a je tfeba ji stdle dohfivat zdrojem tepla. Ve chuvili,
kdy neni tepld voda neni odebirdna ze zadného z vytoko-
vych mist, slouzi veskeré teplo dodané na pfipravu teplé
vody pouze k pokryti ztrat tepla v rozvodech.

Ztraty cirkula¢niho rozvodu se obvykle pohybuji mezi 15
a 20 % pfri casove fizené cirkulaci a kvalitné zaizolovanych
rozvodech. Pokud cirkulace bézi nepretrzité a rozvody nej-
sou rekonstruované nebo pokud je teplad voda pfipravovana
mimo budovu, mohou se ztraty pohybovat v rozmezi 50 az
90 %. Tento rozvod tedy neni z energetického hlediska nijak
efektivni. Norma CSN 06 0320 [2] uvadi pozadavek na sni-
zeni tepelnych ztrdt izolaci distribuce TV a zafizeni ohievu
TV tak, aby hodnota koeficientu z (vliv ztrdty pfi ohfevu
vody a ztraty v rozvodech TV a cirkulace) u ohfivani v do-
movnim ohfivaci nepfesdhla hodnotu 0,5 a u ohfivani v okrs-
kovém ohfivaci hodnotu 0,8. Prirdzka na tepelné ztraty
teplé vody, kterou uvadi TNI 730302 [3] v pfipadé central-
niho zadsobnikového ohfevu s fizenou cirkulaci, je 0,3, s ne-
fizenou cirkulaci je tato pfirdzka 1, coz odpovida ztratam
100 %.

Aby byly tepelné ztraty v rozvodech maximalné reduko-
vany, je tfeba veskeré rozvody kvalitné zaizolovat a regulo-
vat cirkulaci vody v rozvodu na zakladé teplotnich ¢i ¢aso-
vych cidel. Optimalni je cirkulaci omezovat na nezbytné

Obrdzek 3: Izolace rozvodd teplé vody pouzdrem PIPO ALS.
Zdroj: Rockwool.



nutnou dobu napfiklad béhem nocnich hodin, kdy je vyuZiti
teplé vody minimalni. Tento krok ale vyZaduje souhlas vsech
obyvatel domu. U dlouhych a rozvétvenych tras rozvodu
teplé vody a cirkulace je nutné jejich hydraulické vyvézeni.

V domech bez cirkula¢niho rozvodu je izolace rozvod(
teplé vody také otdzkou komfortu. UZivatel nemusi cekat
pfilis dlouho, nez po otevreni kohoutku zac¢ne pritékat voda
s dostatecnou teplotou.

Obrdzek 2: Kvalitné provedend izolace rozvodd teplé vody.

Snizovat ztradty v rozvodech teplé vody je mozné také za
pomoci instalace stanice s deskovym vyménikem do kaz-
dého bytu. V bytové stanici se pfipravuje tepla voda prdtoc-
nym zplsobem pro véechna odbérnd mista v byté a zaroven
topnd voda pro vSechna otopnd télesa v byté. Regulator ve

Obrdzek 4a: Bytovd stanice s deskovym vyménikem.
Zdroj: MEIBES.

stanici po dobu odbéru teplé vody uzavird okruh topeni
a 100% uprednostiuje pfipravu teplé vody. Do bytové sta-
nice je privddéna topna voda ze stavajici vymeénikové sta-
nice v domovni kotelné. Vyhodou tohoto systému je, ze

Obrdzek 4b: Pohled do sachty. Zdroj: MEIBES.

tepld voda je pfipravovana pfimo v byté, ¢imz odpadaji ves-
keré ztraty vdomovnich rozvodech teplé vody véetné cirku-
lace. DalSi vyhodou je moznost presného odbéru tepla na
vytapéni a pfipravu teplé vody podle readlné spotreby v byté.
Tento zpUsob je vhodny vyuzZit v novostavbach, kde Ize to-
muto systému prizpUsobit dispozici objektu a ndvrh trasy
okruhu vytapéni. V fadé panelovych dom( jsou ovsem roz-
vody otopné vody vedeny stoupackami vertikdlné a insta-
lace bytovych stanic by znamenala zcela zménit trasu i di-
menzi potrubi otopné vody po objektu, coz je v fadé objektd
z dlvodu nedostacujicich rozmérd instalacni Sachty tézko
realizovatelné.

SNIZOVANIi SPOTREBY TEPLE VODY

Spotiebu teplé vody |ze sniZovat pfimo u uzivatell jejim
pouzitym mnozstvim a teplotou. Potfebu vody obecné sni-
Zuje instalace Uspornych vytokovych hlavic nebo perlatord
u vytokovych mist. PoZzadovanou teplotu udrzuji termosta-

Obrdzek 5: Vanova a sprchovad termostatickd baterie (série Nova).
Zdroj: ORAS.

tické baterie, které maji zdrove ochranu proti opafeni (viz

Obrazek 5). Potrebu tepla Ize také snizit instalaci lokalnich
protiproudych vyménik( tepla do sprchovych koutd.

21



Priprava teplé vody

Nejvétsi ¢ast potreby teplé vody v bytech vznika pfi va-
nové koupeli a sprchovani (viz Tabulka 2). Zatimco spotiebu
teplé vody u vanové koupele nelze vyznamné ovlivnit bez
ztraty komfortu, nebot je dana velikosti vany, u sprchovani
Ize typem sprchy a rezimem sprchovani dosdhnout vyznam-
nych Uspor. Naklady na teplou vodu zde mohou uZivatelé
ovlivnit svym chovanim a sprévnou volbou sprchové hlavice.
Uspornym chovanim nebo vhodnym technickym zafizenim
je mozné pfi sprchovani uspofit az 60 % bézné spotreby bez

2 min (spotfeba 20 | teplé vody), zbytek doby voda protéka
bez uzitku.

Mezi Gsporné vytokové armatury patfi sprchové hlavice
s nastavitelnym pritokem vody. Tyto hlavice soustfedu;ji
proud vody do mensiho mnozstvi trysek, ¢imz zvétsuji jeho
rychlost. Tim tak zachovavaji stejny myci efekt a komfort
pfi mensi spotfebé vody. Nékteré hlavice maji tzv. ,stop
ventil”, ktery velmi dobfe funguje v kombinaci s termosta-
tickou baterii. Omezit mnozZstvi protékajici vody |ze také po-

Tabulka 1: Spotfeba a poZadovand teplota vody na riznych vytokovych mistech. Zdroj: Richtlinie VDI 2067[1].

Odbérové misto Spotieba TV Pozadovana teplota Spotreba TV pfi 60 °C
Drez 10az 201 50 °C 8az16l

Vana 1302z 180 40 °C 80az 1081

Sprcha 30az501 37°C 162z 271

Umyvadlo 10az 151 37 0C 5az8lI

Myti rukou 2az51 37°C 1az3l

snizeni pocitu komfortu. Pfi béZném sprchovani v délce 5
minut pfi pritoku 10 |/min se spotiebuje cca 50 | teplé vody
(37 Q). Z uvedené doby vsak vlastni sprchovani trva zhruba

Obrdzek 6: Spotreba teplé vody pri sprchovdni klasickou sprchou
v porovndni se skutecnou potrebou teplé vody: navihceni (0,5 min),
mydlo, Sampon (1,5 min), opldchnuti (0,5 min), mydlo (1,5 min),
zdveérecné opldachnuti (1 min).

Obrdzek 7: Nastavitelna sprchova hlavice a redukéni krouZek pro
omezeni mnoZstvi vody ve sprchové hadici a moZnosti jeho dpravy.
Zdroj: Grohe, Ideal standard.
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moci skrticich krouzkd instalovanych pfimo do sprchové ha-
dice, které je mozné upravit dle potfeby, viz Obrdzek 7.
Skrtici krouzky sniZi spotiebu teplé i studené vody priblizné
0 25 %.

U umyvadel a drezi Ize potiebu vody redukovat pomoci
perldtort, které smésuji vodu se vzduchem, ¢imz zvétsuji
objem proudu vody. Zarovefi zmensenim pritoc¢ného pro-
filu sniZuji pradto€né mnozZstvi vody a zvysuji rychlost jejiho
proudéni. Bublinky tvorené diky povrchovému napéti vody
zvétsuji jeji efektivni plochu a myji [épe neZ voda bez bubli-
nek. Perlatory tedy zachovdvaji pocitovy komfort pfi myti
rukou a zaroven se pfi mensim mnozstvi vody zvysi jeji myci
ucinek.

Obrdzek 8: Antivdpenny usporny perlator pro umyvadla a drezy.
Zdroj: Watersavers s.r.o.

Perlatory a Usporné hlavice je potfeba obcas zkontrolo-
vat, nebot zarGstaji vodnim kamenem, ktery lze odstranit
proplachnutim v octu, nebo Ize zakoupit perlatory a hlavice
s Upravou proti vodnimu kameni.

Z dlvodu snizeni potieby energie na pfipravu teplé vody
je mozné vyuzivat teplo odpadni vody ve sprchovych kou-
tech pomoci rekuperdtori sedé vody umisténych pod va-
nickou sprchového koutu. Tyto protiproudé vymeéniky tepla
preddvaji teplo odpadnich vod do pfitoku studené vody
a timto snizuji podil teplé vody v poZadovaném mixu teplé
a studené ve vytoku sprchy. U vany tento princip nefunguje
z toho dlvoduy, Ze tepld voda se napousti v jiném case, nez
odtéka.

Timto zpGsobem Ize predehiat studenou vodu priblizné



Obrazek 9: Protiproudy vyménik tepla pro predehrev studené vody
ve sprchovém koutu. Zdroj: www.sakal-ovt.cz.

na 20 °C. Ve vysledném mixu teplé a studené vody tak diky
predehrati studené vody klesne podil vody teplé. Tim dojde
ke snizeni spotfeby energie na pfipravu teplé vody ve sprse
pfiblizné o 20 %.

Ddle obecné plati nize uvedené zasady:

® P¥i sprchovéni se spotfebuje pétina az tretina teplé
vody v porovnani s koupeli ve vané. Pfi pouziti stop-
ventilu a Gsporné sprchové hlavice je mozné usetfit dal-
Sich 50 % teplé vody.

® Pfi myti nddobi pod tekouci vodou je spotfeba teplé
vody minimalné trojndsobnd ve srovnani s mytim nad-
obi v uzavifeném drezu.

® Mycka nadobi usetii témér 60 % vody v porovnani
s mytim nddobi pod tekouci vodou. Sou¢asné moderni
mycky maji spotfebu 7-11 | vody na cyklus. Tomu nelze
mytim ve dfezu prakticky konkurovat.

® P3kové a termostatické baterie odstranuji zdlouhavé
nastavovani teploty vody, maji ochranu proti opafeni
a usetfi az 30 % energie vioZzené do pfipravy teplé
vody.

e Uspor pfi pouzivani umyvadla nebo sprchy lze dosahnout
automatickym vypindnim pritoku na zakladé oddaleni

Obrazek 10: Schéma teplot studené a teplé vody pri vyuZiti
rekuperace tepla z odpadni vody. Zdroj: EkKoWATT.

rukou z proudu vody nebo ¢asovacem na sprchové arma-
ture.

® U kapajiciho kohoutku je nejlépe vyménit tésnéni
ihned. 10 kapek teplé vody za minutu znamena 40 litrd
za tyden, coz je ztrdta 3 kWh energie [3]. Pfitom na
vodném a sto¢ném zaplatime zbyte¢né za 2 m? vody
ro¢né.

® Pfi ohfevu vody se doporucuje neprekracovat teplotu
55 aZ 60 °C, nebot pak dochazi k tvorbé vodniho ka-
mene a tim k ndrlstu spotieby elektfiny a snizeni Zi-
votnosti ohfivace. Na elektrickych a plynovych ohfiva-
¢ich je tato ekonomicka hranice obvykle oznacena ,E”.

® Adresné individualni méreni spotrfeby teplé vody v by-
tech umoziuje efektivné omezit spotrebu.

SHRNUTI

Vysokd spotfeba energie na pfipravu teplé vody v pane-
lovych domech ma vliv jak na provozni ndklady pro samotné
uZivatele bytu, tak na vysokou zatéz pro Zivotni prostredi
pfi vyrobé tepla. Pokud je teplo do objektu dodavéno z cen-
tralnich tepldren, stoupd navic mnozstvi produkovaného
tepla o energii potfebnou k pokryti tepelné ztraty v rozvo-
dech mezi tepladrnou a panelovymi domy.

Uspory v oblasti teplé vody je moZno dosadhnout snizenim
jeji spotFeby u koncovych uZivateld. Toho lze dosadhnout je-
jich odpovédnéjsim pfistupem nebo instalaci Gspornych vy-
tokovych armatur, perladtort a rekuperatord vody. Znacné
Uspory je mozné také dosdhnout izolaci rozvod( teplé vody
a spravnou regulaci cirkulace vody.

[1] Richtlinie VDI 2067, Blatt 4 - Berechnung der Kosten von
Wérmeversorgungsanlagen; Warmwasserversorgung,
1982.

[2] CSN 06 0320: 2006 Tepelné soustavy v budovach - PFi-
prava teplé vody - Navrhovani a projektovani. CNI, 2006.

[3] TNI 730302 Energetické hodnoceni solarnich tepelnych
soustav - Zjednoduseny vypoctovy postup. UNMZ 2009.

[4] Tintéra, L. a kol. (2002): Uspornad domacnost. Vydavatel-
stvi ERA, Brno.

[5] Ing. Tomas Matuska, PhD. FS CVUT, EkoWATT (2009):
Kontrolni zprava projektu VAV-SP-3G5-221-07
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Jak se dostat nahoru...

Schody pomahaji kondici, ale...

UzZite¢né zafizeni, jakym je vytah, mize byt
jadrem spord, at uz v domé je nebo neni. Mnozi
investofri, zejména v nové postavenych
nizkopodlaznich domech vytahy ani nevybudovali.
Tim ovéem hadkam mezi druzstevniky nebo
vlastniky nezabranili, naopak je jesté vyhrotili.

V poslednich letech se v novostavbach se dvéma ¢i tiemi
podlazimi od instalovani vytahu zcela upustilo. Developer
usetfil na nakladech a rovnéz kupujicimu se zdalo, Ze pfijde
k bytu levnéji a navic chiize po schodech se doporucuje jako
snadny prostfedek v pohybové aktivité a tudiz k upevnéni
zdravi.

Kazdy, kdo si pred nékolika lety, v ¢ase poptavkového
boomu po bytech, takové bydleni pofidil, vdm potvrdi, Ze po
vatel ze tfetiho poschodi. Vybéhnete-li tfi patra jen s tastickou
s notebookem a pak jesté vyrazite s odpadky, jde nepochybné
o chvalyhodnou osvézujici ¢innost. Posilite si svaly stehen,
hyzdi a bficha, dokonce i ikmé bfigni svaly. Cim vickrat schody
zdolate, tim Ucinnéji upevnite svou kondici. UZ pési prekonani
jediného patra odboura deset kalorii! Pfekondnim schodd po-
vzbudite také srdecni obéh. K ¢emu tedy vytah ...

Brzo zjistite, Ze musite byt také zafidit (uz stéhovaci budou
vase bydleni proklinat). Za pravdu jim date v okamziku, az za-

Moderni vytah [ze zabudovat do kazdého domu
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Cdst technického vybaveni si ,veze” vytah na stropé kabiny

¢nete nosit nakupy, rodina se rozroste. Zdravotni osvéta
taktné ml¢i o tom, zda schody prospivaji také téhotnym
Zenam, které ani v pfistich nékolika letech rozhodné nebudou
nadsené, jak ucinny posilovaci systém ziskaly v podobé scho-
disté. Zkuste vynaset v zimé navlecené batole sem a tam, ta-
kovy naklad rozhodné neni nic zavidénihodného. Kazda ma-
minka, ktera na takovy ,luxus” pfistoupila potvrdi, Ze nejdriv
vynese potomka, uloZi ho do postylky nebo ohradky, tak, jak
je zvenku a doprovazena jeho krikem leti po schodech doll
jesté pro tasky. Mozn3, Ze ma déti uz dvé, jedno sotva chodi
a jedno vibec ne. Jejich bezdétni sousedé zatim bydleni zvla-
daji s mensimi obtizemi. Alespori si to mysleli do okamzZiku,
nez prijela na svatky maminka nebo dokonce babicka. Zdolani
tfi podlazi je pro ni vykon jako pro horolezce Mont Blanc,
a tak se radéji béhem nékolikadenni navstévy nevyda ani na
prochdzku. A pokud je pravé po operaci kolene nebo kycel-
niho kloubu muze se pro ni stat nové hnizdecko ldsky metou
zcela nedostupnou. Ostatné, klouby si nevybiraji, svaly v ko-
leni mohou povolit i pfi sportovédni daleko mladsim lidem.
kep jako je zlomend noha. Vylézt dvé, tfi patra o berlich, to
uZ je zalezitost opravdu pro zdatného sportovce.

A pokud patfite k milovnikdm ps0 a hodlate si néjakého po-
ridit, pak peclivé volte jaké plemeno si vyberete. Jezev¢ik, pe-
kingsky, maltézsky pin¢ a dalsi jsou na schodech zcela ztra-
ceni. Pfekondvéani schodl nejsou jejich protahla téla a kratké
nozicky uzplsobeny. Ale i vétsi rasy mohou mit se schody po-
tize, stejné jako lidé i oni trpi artrézou a poruchami patere.

Bytd a doma je dnes na realitnim trhu velky vybér, na-
bidka prevysuje poptdvku. O byty bez dostupnosti vytahem
je daleko mensi zajem nez o ty, které tuto vymozenost ne-
postrédaji. | kdybyste si pofizovali byt v prvnim patfe, ¢as
od ¢asu budete néjaké vybaveni stéhovat - pracku, chlad-



nicku, skfif a vytah se bude hodit. Kazdy bytovy dim by mél
byt vybaven zdvizZi a ti, ktefi si udrZuji zdravy zZivotni styl bé-
hanim po schodech, mu mohou holdovat dal.

Po vytahu dnes touZi dokonce i néktefi majitelé rodinnych
dom, ktefi s bolesti a obtiZemi zvladaji pfesun do prvniho
patra a do podkrovi. Nastésti specializované firmy uméji vyho-
vét i jim, natoZ bytovym domdm, kde se vytah nevybudoval.

Pokud budete v domé uvazovat o dodatec¢ném postaveni
vytahu, pocitejte s tim, Ze ne vsichni druzstevnici nebo
vlastnici budou pro. Nejsilnéjsi motiv usnadnit si Zivot po-
chopitelné maji ti, co bydli nejvyse. Bydlici v nizSich podla-
Zich se pfi vysloveni potfebné investice za¢nou zdrahat, pro-
toZe ,kolikrat oni zdviz vyuZziji,” ti z prvniho patra budou
reptat, Ze oni ji nepotrebuji viibec. Jak jsme uvedli vyse, ta-
kové argumenty jsou liché. Svézt se nebo néco vyvézt vy-
tahem obcas potrebuje kromé bydlicich v prizemi kazdy.
Kromé toho, Ze pfitomnost vytahu v domé kazdy byt pod-
statné zhodnocuje a ani jeho zapfisahli odplrci dnes nevédi,
jestli v budoucnu byt nebudou chtit prodat. A pak tfeba
kupce odradi pravé absence vytahu.

Ostatné dohadud kvili vytahu nejsou usetfeni ani druz-
stevnici a vlastnici v domech, kde vytah sice maji, ale ke spo-
radm staci stanoveni relativné nizsi ¢astky za jeho uzivani
nebo naklady na rekonstrukci.

Dejme tomu, Ze méte Stésti a bydlici v domé jsou rozumni
lidé a chcete vytah zbudovat. Poskytnout ndvod jaky tip, kam
vysSplhaji ndklady a jakou sumu budete investovat do jeho
udrzby a kontrol dost dobfe nejde. Kazdy dim je jiny, v kaz-
dém jsou jiné technické podminky, liSi se i pfedstavy obyvatel
domu. Navrh a hruby rozpocet vam v soucasnosti pFipravi
zdarma kazda firma, ktera se vytahy zabyva a ma k této cin-
nosti nalezité opravnéni. Na webovych strankach jich najdete
fadu vcetné ukazek zakdazek, které realizovaly a také refe-
renci zdkaznikd. Ve své nabidce vétsina z nich uvadi, Ze dnes
neexistuje dim, kde by vytah nebylo moZné zbudovat. A tam,
kde by to snad opravdu nevyslo, v nékterych mensich rodin-
nych domech se nabizeji nosné plosiny, ty vyvezou napfiklad
kocarek, invalidni vozik nebo tézky predmét. Osobni vyuziti
pak maji rizné sedacky instalované podél zabradli schodisté
ur¢ené pro prepravu nechadicich osob.

Odbornici dnes zkratka uméji ,usit” kazdému domu vytah
na miru. V diskusich na webu se setkate s ndzory na vytahy

Strojovna elegantné umisténa na boku vytahové sachty

hydraulické, které maji vyssi pfikon, i kdyz jezdi dolG témér
zadarmo. Také hydraulicky olej je potfeba nechat ¢as od
¢asu zkontrolovat, zda v ném neni voda, kterad by mohla pri
nevhodné umisténé strojovné kondenzovat, vytah musi byt
velmi dobre instalovan.

Moznd budete spiS zvazovat vytah elektricky — trakéni.
Pak zdlezi na tom, kam umistit strojovnu, jak velkou, zajistit
jeji pristupnost, jaké dvere - to vSechno jsou otdzky pro od-
borniky. Ale pozor, par zadsad prece jen plati v obecné roviné!
Nezfizujte vytah, jehoZ kapacita se bude striktné Fidit poc¢-
tem pravé bydlicich. Dejme tomu, Ze v kazdém poschodi
bydli ted t¥i — ¢tyri lidé. Usudek, Ze staéi vytah s nosnosti
250 kg by se mohl uz vbrzku vymstit. Osazenstvo se roz-
roste a bude potreba prepravit néjaky naklad. Pri vybéru vy-
tahu se zajimejte také o naklady na jeho udrzbu. Volba nej-
nizSi pofizovaci investice nemusi byt ta nejvyhodnéjsi,
usetifené prostredky pozdéji odtecou do poplatkd za servis.

Vytah Ize dnes postavit i do dom, o nichZ si myslite, Ze
se tam nemuze vejit nic, natoZ kabina. U nékterych typ0,
jako je napfiklad znacka Axesslift, neni tfeba budovat pro-
hluben, ale vyhod, které uméji vyjit vstfic parametrdm ho-
tového a obydleného domu je daleko vice. Zdviz |ze vést
také zvenku, coz uSetfi v domé cenné misto a domu pro-
skleny vytah doda vyjimecny architektonicky prvek. A jeho
obyvateldm zajisti pohodli. Pokud ovsem pozemek pod vy-
tahem uz nebude ,neprejicné” obce...

Text (dk), foto: 5p (vytah SBD Pelhfimov)

inzerce



Kolik potfebujeme tepla

Otopna télesa

v panelovych domech

V panelovych domech nés cekaji vymeény
dozivajicich otopnych téles. Dnesni téma je
proto vénovdano zplsobu, jak miZeme sami
urcit potfebnou velikost novych téles

a ukazeme souvislosti mezi velikostmi
otopnych téles, tepelnymi ztrdtami mistnosti,
pracovnimi parametry téles a vyregulovanim
otopnych soustav.

Nebojte se, slozité vypadajici grafy a tabulky slouZi jen
k vysvétleni. Pfi vyméndch téles je vibec potfebovat nebu-
deme. VSe nakonec zjednodusSime natolik, Ze nam staci jed-
noducha kalkulacka a vSe zvladneme i bez projektanta.

JAK OTOPNA TELESA FUNGUJI ?

Na GRAFU 1 vidime zdvislost tepelného vykonu radidtoru
na teploté a pritoku vody. Pozorni ¢tendfi poznali, Ze je to
mistnost 904, o které jsme psali v minulém pfispévku a jediné
zjednoduseni je v tom, Ze zde pro viechny teploty vody uva-
Zujeme stejnou teplotu vzduchu v mistnosti tv = 20,48 °C,
platnou pro mistnost po zatepleni objektu. Toto zjednodu-
Seni je zamérné, protoze i pfi vymeénach téles v zateplenych
objektech névrh déle zjednodusime a budeme uvazovat
vSude stejnou teplotu mistnosti 20 °C, pro kterou byly po-
¢itdny velikosti plvodnich otopnych téles, ze kterych bu-
deme vychdzet.

Premyslivy ¢tenar ma ddvod zareagovat otazkou, ,proc
pfi vymeénach téles neni vyhovéno lidem v poZadavcich na
individualni teploty mistnosti”.

Hlavni divody jsou dva. 1. Pro rizné teploty mistnosti by-
chom museli nejdFive spocitat tepelné ztraty, coz by bylo
mnohem zdlouhavéjsi a drazsi. 2. Az bychom se z bytu od-
stéhovali, individudIni naroky jiného najemnika by byly jiné.
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Proto se v objektech hromadného bydleni normativné sta-
novila jednotna vysledna teplota 20 °C, vyhovujici vétsSino-
vym narokdm na tepelnou pohodu a soucasné ekonomic-
kému provozu vytdpéni. Jednotné teploty mistnosti totiz
znamenaji jednotnou otopovou kfivku s vy8si G€innosti re-
gulace v pribéhu otopné sezoény, ve které je napiiklad pro
24 °C funkeni prabéh zavislosti teplot vody na vnéjsi teploté
vysSi, nez pri 20 °C a zajisténi individualnich teplot mistnosti
by vyrobu a distribuci tepla opét prodrazilo (pfi vyssi teploté
mistnosti museji byt teploty vody pro vnéjsi teplotu te =
+12 °C vyssi, nez pfi nizsi teploté mistnosti, na coz ¢asto
zapominaji i odbornici).

Pfi vyménach otopnych téles bez vypoctu tepelnych
ztrat mistnosti se proto vychazi ze dvou zakladnich pod-
klada:

1. Predpoklada se, Ze tepelné vykony plvodnich téles se
rovnaji tepelnym ztrdtam mistnosti v nezatepleném
stavu, aby se nemusely tepelné ztraty mistnosti poci-
tat.

2. Tepelné vykony novych téles se voli stejné jako vykony
plvodnich téles pfi pGvodnich teplotach vody v neza-
tepleném stavu, aby pfi novych teplotach vody (po za-
tepleni) tepelné vykony novych téles odpovidaly tepel-
nym ztratadm po zatepleni a zlstaly pfitom v pivodnich
pramérech potrubi pavodni pritoky (tj., aby zlstala za-
chovana plvodni pfenosova schopnost vnéjsich i vniti-
nich potrubnich siti).

Vratme se ke GRAFU 1. Pokud nezateplend mistnost
méla pfi teploté vzduchu 20,48 °C tepelnou ztratu 2891,48
W a pfi pivodni teploté vody 90 °C byl v mistnosti instalo-
van radidtor Kalor 26/500/160, bude mit tento radiator pfi
teploté vody 58,14°C tepelny vykon 1342,06 W pfi stej-
ném prdtoku (tj. vykon potfebny pro zateplenou mistnost)
a rozdil tepelného vykonu se bude rovnat vyznacené hod-
noté ,Y”.

Dodavatel tepla vSak misto teploty vody 58,14 °C bude
ohfivat vodu napfiklad na 75 °C a rozdil mezi potfebnym



a doddvanym tepelnym vykonem pfi zdkladnim prdtoku
100 % je vyznacen hodnotou ,Z“. Radiator pri zédkladnim
pratoku 100% tedy dodadva nadmérny vykon 2129,62 -
1342,06 = 787,56 W, ktery pfi soubézném vytapéni mist-
nosti mdZeme vyuzit na individualni zvySeni teploty mist-
nosti. Otevifeme-li navic hlavici na pratok 400 %, bude vykon
radidtoru dokonce 2474,72 W a nadmérny vykon pro zvy-
Seni teploty v mistnosti bude 2474,72-1342,06=1132,66
W. Aby podobné pak fungovalo i nové otopné téleso, kterym
plvodni radidtor nahradime, nesmime nové téleso zmensit,
i kdyz bychom za mensi téleso zaplatili méné penéz.

Pokud bychom totiz téleso zmensili na velikost odpovida-
jici teploté vody 75 °C, o vyhodu citelného zvySeni teploty
mistnosti otevifenim hlavice bychom pfisli a kdyby po zate-
pleni vsech objektl dodavatel tepla navic snizil teplotu vody
pod 75 °C, méli bychom zimu.

Dodavatel tepla prozatim snizil teplotu z 90 °C na 75 °C
a tim snizil vykon naseho radidtoru o hodnotu , X", takZe ne-
jméné 787,56 W nédm jesté zbyva na nase individualni zvy-
Seni teploty mistnosti.

Nez prejdeme k praktickému urceni velikosti novych otop-
nych téles, vénujme se je5té kradtce mérnému tepelnému vy-
konu radiatoru (GRAF 2) v zavislosti na poctu ¢lankd, se kte-
rym budeme pracovat. Kdybychom chtéli pracovat presné,
museli bychom spocitat tepelnou ztrdtu mistnosti, museli
bychom znat teplotu vzduchu v mistnosti pfi vysledné te-
ploté 20 °C a celkovy pocet ¢lankd radidtoru by byl podilem
tepelné ztraty a mérného vykonu W/1¢lanek, ktery je u ¢lan-
kovych téles nelinedrni. To je ponékud ndro¢né a proto se
pfi béZzném klasickém projektovani pocitd s konstantnim
meérnym vykonem W/1¢lanek.

Pomérné dobré tabulky pro nahrady pdvodnich téles
uvadi vyrobce KORADO ve svém katalogu, ale prepocty
jsou pouze z konstantnich mérnych vykon( a pfi uvede-
nych ekvivalentech velikosti novych téles nezname vyko-
nové rezervy, se kterymi bude soustava po vyméné praco-
vat. Proto zde uvedeme tabulky mirné zpresnéné, které
navic umozni pracovat i s pomérem délky plvodnich a no-
vych téles.

JEDNODUCHE VYMENY RADIATORU ZA TELESA KORADO RADIK R

Zpresnéné vykony pivodnich litinovych radiatord (W) pri teplotach 90/70/20°C TAB.1
Pocet €lanka - délka KALOR 500/110 KALOR 500/160 SLAVIA 500/150 SLAVIA 500/200
3-180 287 377 349 439
4-240 372 488 452 569
5-300 458 599 556 699
6-360 543 709 660 829
7-420 628 820 764 959
8-480 713 931 867 1090
9-540 798 1041 971 1220
10-600 883 1152 1075 1350
11-660 968 1263 1179 1480
12-720 1053 1373 1283 1610
13-780 1138 1484 1386 1741
14-840 1223 1595 1490 1871
15-900 1308 1705 1594 2001
16-960 1394 1816 1698 2131
17-1020 1479 1927 1801 2261
18-1080 1564 2037 1905 2391
19-1140 1649 2148 2009 2522
20-1200 1734 2259 2113 2652
21-1260 1819 2369 2216 2782
22-1320 1904 2480 2320 2912
23-1380 1989 2590 2424 3042
24-1440 2074 2701 2528 3173
25-1500 2159 2812 2631 3303
26-1560 2244 2922 2735 3433
27-1620 2330 3033 2839 3563
28-1680 2415 3144 2943 3693
29-1740 2500 3254 3046 3824
30-1800 2585 3365 3150 3954
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Kolik potfebujeme tepla

Zpresnéné vykony novych deskovych téles (W) pfi teplotach 90/70/20°C TAB.2
Délka télesa mm RADIK 20 R KORADO RADIK 21 R DO RADIK 22 R KORADO RADIK33 R
400 460 612 798 1143
500 575 765 997 1428
600 690 918 1196 1714
700 805 1071 1396 2000
800 920 1224 1595 2285
900 1035 1377 1795 2571
1000 1150 1530 1994 2857
1100 1265 1683 2193 3142
1200 1380 1836 2393 3428
1400 1609 2142 2792 3999
1600 1839 2448 3190 4571
1800 2069 2754 3589 5142
2000 2299 3059 3988 5713
2300 2644 3518 4586 6570
2600 2989 3977 5184 7427
3000 3449 4589 5982 8570
PRIKLAD 2922,45 W pti teploté pfivodni vody 90 °C a zpétné

V mistnosti je instalovan litinovy radidator KALOR
26/500/160. Z TAB. 1 je délka radidtoru 1560 mm a te-
pelny vykon 2922 W. Z TAB.2 mizZeme volit:

Typ 20 R délka 2600 mm vykon 2989 W

Typ 21 R délka 2000 mm vykon 3059 W

Typ 22 R délka 1600 mm vykon 3190 W

Typ 33 R délka 1100 mm vykon 3142 W

Plavodni délce radidtoru je nejblize typ 22 R, ale je-li to
mozné, vzdy je vhodnéjsi volit téleso s vétsi délkou. | pre-
sto, Ze se plvodni projektant patrné jistil a vysazoval ra-
didtory s vétSim vykonem nez je tepelnd ztrata mistnosti,
neméli bychom vykon novych téles sniZovat, aby termos-
tatické ventily pracovaly na zavérné kfivce, bez tendenci
vytvaret zkratové pritoky. Vykon novych téles bychom
neméli ani zbytecné zvySovat, protoze pifipadné pavodni
nedotdpéni ma vétsinou jiné dlivody a nadmérnym zvét-
Senim téles bychom mohli poskodit G¢innost kvalitativni
regulace (stfedni teplota vody v télesech uZ by u soustavy
s TRV neodpovidala stfedni teploté vody ve zdroji tepla).
Samoziejmé, ze vychazime-li z velikosti téles pdvodniho
projektu, pfejimame tim jeho pfipadné chyby, ale pro sto-
procentni garanci bychom museli tepelné ztraty mistnosti
prepocitat. Pro praktické vymény téles bez vypoctu tepel-
nych ztrat je postup uvedeny v pfikladu dostatecny, i kdyz
muUzZe byt dale zpfesnén.

SOUVISLOSTI MEZI VELIKOSTMI TELES,

JEJICH PRACOVNIMI PARAMETRY

A VYREGULOVANIM SOUSTAVY

a) V GRAFU 1 jsou u pavodniho radidtoru KALOR
26/500/160 uvedeny vykony pfi teploté vzduchu
tv = 20,48 °C a pratoku G = 121,85 kg.h".
2891,48 W pri teploté vody 90 °C
2129,62 W pfi teploté vody 75 °C
1342,06 W pri teploté vody 58,14 °C

b) V TAB.1 a TAB.2 pracujeme u radidtoru KALOR s teplo-
tou vzduchu tv = 20 °C, protoze pfesnou hodnotu nez-
ndme. Pfi parametrech 90/70/20 °C bude radidtorem
proudit 125,304 kg.h' a vykony budou ¢init:
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vody tz = 70 °C
2164,31 W pri teploté
vody tz = 60,162 °C
1369,85 W pri teploté pfivodni vody 58,14 °C a zpétné
vody tz = 48,734 °C

pfivodni vody 75 °C a zpétné

¢) Ukazme si vykony a chovani nového télesa KORADO
typ 22 R délka 1600 mm pfi teploté vzduchu
tv = 20 °C a pfi pritoku G = 125,304 kg.h".
3190,40 W pfi teploté pfivodu tp =90 °Catz =70 °C
2308,34 W pfi teploté pfivodu tp = 75 °C a tz
=59,173 °C
1449,68 W pfi teploté privodu tp = 58,14 °C a tz
48,185 °C

Z vypoctl b) a ¢) vidime, Ze pfi pratoku G
125,304 kg.h" a pfi teploté vzduchu tv = 20 °C se pa-
vodni téleso KALOR 26/500/160 a nové téleso KORADO
typ 22 R chovaji prakticky stejné a proto se po ndhradé
téles spravné vyregulovana soustava znova regulovat
nemusi. Pfebytek vykonu nového télesa se pohybuje od
79,83 W pri tp = 58,14 °C do 267,95 W pfi tp = 90 °C
a s timto prebytkem se spravné nastavené termostatickeé
hlavice dokdzi snadno vyrovnat, pfi udrZzeni spravné te-
ploty vzduchu v mistnosti 20 9C. ProtoZe jsme nové téleso
nezmensili, tak v zatepleném objektu naddle plati moz-
nost individudlniho zvySeni teploty mistnosti. Bude-li te-
pelna ztrata mistnosti 1342,06 W, tak pfi zakladnim prQ-
toku G = 125,304 kg.h"" a pri teploté vody 58,14 °C mame
pro zvysSeni teploty mistnosti k dispozici navic 1449,58 -
1342,06 = 107,52 W a pri teploté vody 75 °C dokonce
966,28 W.

TERMOSTATICKE HLAVICE, DOSTUPNY
TEPELNY VYKON A TEPLOTA V MiSTNOSTI

Stdle vice se propaguji programovatelné elektronické
hlavice, které jsou sofistikovanéjsi nez hlavice termosta-
tické a slibuji dalsi uspory tepla. V GRAFU 1 vidime do-
stupny tepelny vykon instalovaného télesa, ktery rozho-
duje o dosazitelné teploté mistnosti 904 uvedené v tomto
a predeslém c¢lanku.



V této zateplené mistnosti bude pfi soubéZzném vyta-
péni (tj. nebude-li v jejim okoli teplota snizena) dosazeno
pratokem 400 %, pfi vnéjsi teploté te = -12 °C nésleduji-
cich teplot vzduchu tv:

® Pri teploté vody tp =90 °C tv=31,13°C

® Pri teploté vody tp = 70 °C tv = 25,01 °C

® Pri teploté vody tp = 58,14 °C tv = 21,55 °C

Pfi nesoubé&zném vytapéni (tj.bude-li v jejim okoli teplota
napfiklad snizena na 7 °C) bude dosazeno pritokem
400%, pri vnéjsi teploté te = -12°C nasledujicich teplot tv:
® Pri teploté vody tp = 90 °C tv = 24,23 °C
® Pri teploté vody tp = 70 °C tv = 18,28 °C
® Prispravné teploté vody tp = 58,14 9Cje tv = 14,90 °C
a je pfitom jedno, jakym typem hlavice bylo dosazeno
zvySeného pratoku 400 % nebo i vice.

Hlavice samy o dosazitelné teploté v mistnosti nerozho-
duji a nastaveni pozadované teploty mistnosti na displeji
elektronické hlavice opét neznamen3, Ze této teploty bude
skutecné dosazeno. Misto spravné teploty vody 58,14 °C,
bude muset byt voda ohfivéna nad 70 °C, cozZ je neekono-
mické. Co je ,uspofeno” nesoubé&znym vytdpénim, maZe
byt promarnéno nutnosti nadmérnych parametr( v jinych
vytdpénych mistnostech a distribucnich sitich ve formeé
zbytec€nych ztrat a zbytecné vyrdbéného tepla.

Tepelna pohoda mistnosti a Uspory tepla tedy nezavisi
na typu instalovanych hlavic, ale na vykonovych charakte-
ristikdch jednotlivych prvkl celé soustavy, na jejich pra-
covnich parametrech a na termickém vyvazeni soustay, tj.
na hodnotach zajistovanych PROJEKTEM vytapéni a niko-
liv na instalaci néjakého ,moderniho” prvku. Dosdhnout
proklamovanych Uspor tepla a soucasné tepelné pohody
je proto mozZné opét jen novou metodou projektovani a ni-
koliv pouhym zaclefiovanim nakladnych ,modernich” prvka
do klasicky projektovanych soustav.

Plati to i pro ty ,nejinteligentnéjsi” systémy regulace.
Na jejich displeji si mGZeme sice natukat jakoukoliv vnitFni
teplotu mistnosti, ale skutecnd teplota bude takova,
jakou ndm dovoli instalovana otopna télesa svymi vyko-
novymi charakteristikami (viz GRAF 1).

PAMATUJME SI

Otopnd soustava je soustava, se vsemi vyznamy, které
k tomuto slovu patfi. Lokalni problémy nelze proto opra-
vovat lokdlng, ale vzdy je potfebné Fesit soustavu jako

celek. Napfiklad snizeni pratoku v kterémkoliv misté sou-
stavy, vede ke snizeni koncovych teplot vody ve vSech je-
jich bodech (na vstupu do radiatord). VSechny body sou-
stavy se vzdy vzajemné ovliviiuji a jde jen o to, jak velky
vliv lokalni chyba na celek soustavy ma. Je pfitom velky
rozdil mezi rodinnymi domky s nékolika otopnymi télesy
a objekty hromadného bydleni se stovkami spolec¢né pfi-
pojenych otopnych téles, kde proklamované vlastnosti sa-
motnych prvkd mohou bez spravného projektu prinést
velké zklamani.

Hovofime-li o spravné vyregulované soustavé, myslime
tim konkrétni pratoky a vstupni teploty vody do kazdého
télesa, spravné nastavené armatury a teplotni c¢idla v celé
soustavé, spravné hydraulické poméry na patach stoupa-
cich vétvi i na pocatcich leZzatych rozvodU, spravné zajis-
téni hydraulické stability vertikalniho i horizontalniho
padsma a mnoho dalSich podminek sprdvné a Usporné
funkce.

Nic z toho nelze zajistit klasickym projektovanim ani hy-
draulickym vyvazovanim a odbornik Zddnou ,prohlidkou
soustavy na misté” pripadné chyby nezjisti. Nezjisti je ani
zadnym méfenim, protoZze okamzité namérené hodnoty
nemUZe porovnat s hodnotami spravnymi, které klasicky
projekt neobsahuje. Navic nezna ani priciny, které k namé-
fenym hodnotdm vedly. Proto pouzivdme novou metodu
s kompletnim preprojektovanim celé otopné soustavy pfri
maximalnim zachovani stavajicich prvkd, abychom se vy-
hnuli zbyte¢nym investicim a ziskali hodnoty spravné.
V novém projektu jsou pak uvedeny viechny potiebné pa-
rametry, napfiklad i tepelné vykony otopnych téles a jejich
vymeény si tedy i bez TAB. 1 mUZeme provadét sami. Ma-
zeme se pak zbavit i zavislosti na obcas zbytecné vyso-
kych cenovych kalkulacich, protoZe sami si napfiklad ma-
Zeme provadét i vymeény armatur za jiny typ a mnoho
dalSich Ukond. VSechny parametry pro spravnou funkci
s nejuspornéjsim provozem soustavy mame v novém pro-
jektu stale k dispozici a proto vZzdy mizeme uvést sou-
stavu do pulvodniho stavu, i po neodbornych zdsazich.
Novou generaci projektového Feseni se soucasné zbavime
zbyte€nych investic, automatickou funkci regulac¢nich
prvk( azZ trojnasobné zvysime Uspory tepla, prakticky se
zbavime hlu¢nosti a nakladné zasahy do soustavy uz
nikdy nebudeme potrebovat.

Zatepleny panelovy ddm bude navic pracovat v nizko-
energetickém rezimu vytdpéni, aniz bychom museli
v bytech trpét zimou pfi vypindni téles a nedotapénim si
ni¢it bytovy fond. Novda generace feSeni Usporného vy-
tdpéni znamend, Ze vSechny problémy vyieSime jedno-
razove.

ZAVER
Vsimnéme si, jak mnoho firem dnes pracuje bez jakéko-
liv snahy, vysvétlit lidem podstatu problém( a zaklind se
vétou ,Cisla lidi nezajimaji”. ProtoZe ale plati ,co neumime
spocitat, tomu nerozumime”, sledujme pozorné, jak nam
jsou odbornici schopni dolozit sva tvrzeni praveé cisly, aby
neslo jen o ni¢im nepodloZené ndzory a nase zbytecné in-
vestice. Takovych pouhych nazorid je dnes v oboru vyta-
péni az nezdravé mnoho, ale témi kdo za né plati, jsme

pfece my.
J. V. RdZ (centrotherm@seznam.cz)
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Ptali jsme se

Pouze zateplit dum nestaci |l.

Clanky o regulaci topnych soustav

v domech jsou stale tématem, ktery
pfindsi nové a nové nazory. Na stejné
otazky, které jsme polozili v minulém
Cisle nasSeho ¢asopisu, odpovédél

i feditel spole¢nosti I.RTN s.r.o. (Prvni
Rozu¢tovaci Topnych nakladd),

Ing. Dusan Balaja. Jak v privodnim
dopise uved|, jeho odpovédi jsou
podloZené informacemi ziskanymi

z kazdodenni praxe, z vyhodnocovani
topnych ndkladi v jednotlivych
domech, pro néz tuto sluzbu zajistuji
i z kontaktu s firmami, které dnes
vyvazovani otopnych soustav stavajici
metodikou provadéji.

n Ma zatepleni panelovych domi véetné vymény oken,
vedle estetickych a nékterych technickych zlepseni vedou-
cich k prodlouzeni Zivotnosti objektd, zasadni vliv na
aspory za topeni?

Vliv zatepleni je tmérny kvalité izola¢nétepelnych vlast-
nosti obvodového plasté. Napf. prvni panelové domy po za-
tepleni pfimo volaji, u téch poslednich, jako napf. sidlisté
Barrandov v Praze, kde jiz byl pouzit u panelu polystyren,
je to na zvazeni a kalkulaci v poméru Zivotnosti zatepleni
a ceny tepla.

Velmi dllezité je zabezpecit komplexni zatepleni, tzn. za-
teplit nejen obvodovy plast, ale i stiechu, sklepy, vchodové
prostory a v podstaté nema smysl zatepleni bez vymény
oken. Velmi opomijen je fakt zatepleni v obraceném gardu,
kdy najednou v parném |été je v pokojich podstatné pfijem-
néji, hovofime o eliminaci tzv. nezddoucich tepelnych ziskd.
Zatimco dfive se zateplovalo jaksi hekticky (musime zate-
plit, musime mit plastové okna), dnes jiz dozrél ¢as na od-
poctu komor, u zatepleni by se méli zastupci objektu ptét,
jaké zatepleni (popf. jaké dalsi opatfeni) provést, aby ndas
dim byl nizkoenergeticky, a co by to stélo.

Je tfeba fici, Ze nizkoenergeticky paneldk neni Zzaddnou uto-
pii, ale tam, kde dobfe uplatfiuji vdechny kroky vedouci ke
sniZzeni tepelné narocnosti, se to stava praxi.

9 Jak velky podil, pfi snaze docilit co nejlepsich dspor,
ma vyvazeni otopné soustavy po zatepleni domu?

Vyregulovani otopné soustavy po zatepleni ma vliv na
Usporu v fadech procent, urcité to nebudou desitky procent,
jako tfeba u prvotni montéze objektové regulace spolecné
s instalaci termostatickych ventild.

ProtoZe soustava ma velkou elasticitu, tak vétsinou fun-
guje i po zatepleni a dokonce néktefi projektanti uvadeji, ze
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to neni tfeba. Naopak napf. odbornici z vysokych Skol jsou
toho nazoru, Ze zatepleni je ukonceno doregulovadnim
otopné soustavy.

V pfipadé, Ze objekt neprovede doregulovéni, hrozi zvy-
Seni hlu¢nosti otopné soustavy, v disledku jejiho celkového
priskrceni, které je logickym vyusténim nizsi potreby tepla.
Toto byva ¢asto u nemérenych objektl provazeno zvyse-
nym oteviranim oken v bytech, které nakonec vede k tomu,
Ze veskeré teplo, které mohlo byt usporeno, vyleti oknem.

V kazdém pfipadé se potom vyuzivd ¢ast regulacniho po-
tencidlu, dalo by se prirovnat jizdé auta na prvni 2 rychlostni
stupné.

Elegantnim zplGsobem byva ¢asto snizeni topné kfivky,
které byva také vétSinou nejlevnéjsi, ale pouze v pripadé ze
vSechny objekty na sekundarni vétvi jsou zatepleny a sou-
hlasi s tim.

9 Jaké zlepseni pfinesla nucena vyména starych ventila
za nové termoventily u radidtord topeni?

Vyména starych ventild (vétSinou Myjava), které fungo-
valy v poloze zavieno-otevieno a ¢asem ani to ne, byla na-
prosto rozhodujicim prvkem v Uspofre tepla v bytovych do-
mech a pfinasela Uspory v desitkach procent.

Je to prvni krok na cesté REGULACE-MERENI-VYMENA
OKEN-ZATEPLENI, kterd mdze vést a7 k nizkoenergetic-
kému domu.

Nové termostatické ventily umoznily nastaveni teploty
otopného télesa na Zadanou teplotu a navic tuto teplotu
i udrzovaly (odtud termostatické).

Co je tfeba mit na paméti, Ze zde je tfeba i urcitd osvéta.
Pomeérné logickeé je, Ze nelze zadat, aby ventil umoznil vyssi
teplotu, nez na kterou je nastavena otopnd soustava, i kdyz
i s takovymi pozadavky se setkavame, ale na druhé strané
se nam casto ozyvaji vlastnici bytd, s tim, Ze ventil nefun-
guje, protoze ho maji otevifen naplno a radiator je studeny.
Studeny radidtor mize byt stejné znakem, Ze ventil nefun-
guje, jako znakem, Ze funguje. DllezZitd je teplota mistnosti.
Je-li v mistnosti teplota, na kterou je ventil nastaven, potom
je to znakem jeho spravné funkcnosti, protoze privod top-
ného média do otopného télesa zavrel, a tim vlastnikovi
bytu Setfi naklady za teplo.

9 KaZdy clovék ma jinou potFebu tepelné pohody. Mize
jednotlivy byt, jehoz obyvatelé ve snaze co nejvice usetfrit,
ovlivnit regulaci teploty v jednotlivych mistnostech spo-
trebu tepla v celém domé?

Spravna otdzka. Objekty jsou v posledni dobé velice pec-
livé tepelné izolovany smérem k venkovnimu prostredi, ale
ne byty mezi sebou. A teplo se volné §ifi, nelze ho uzavfit
do néjaké nadoby, jako tfeba vodu. Kazdy vlastnik bytu,
ktery si napf. stahne ventily ve svém byté na nulu, zvysuje
celkovou spotifebu objektu, protoze je jednak vyhFivan
z okolnich bytd a navic, a to se malo vi, se musi napfed po-
fadné vyhrat sténa (podlaha, strop), kterou teplo musi
z vedlejSiho bytu pfejit. Pricemz stejné se nulové naméry
neberou a prepocitavaji se dle vyhlasky 372/2001 Sb.
Kazdy vlastnik je povinen z legislativy zabezpecit tepelnou



stabilitu bytu. A i ty stfedové byty, které jsou ze vSech stran
vyhFivany, by mély tuto teplotu dodrzovat, aby se zbytecné
neprehfivaly stény mezi byty.

6 Neni pfipadné urcovani, jaka ma byt v bytech nasta-
vena idedlni tepelna pohody, aby cely dim dosahl patric-
nych Gspor za teplo, omezovani svobody jedince?

Osobné se domnivam, Ze tato otdzka bude znit s rostou-
cim tlakem na Uspory tepla stale ¢astéji. Ano, kazdy jsme
individualita a co vyhovuje jednomu, viibec nemusi vyhovo-
vat druhému. S timto problémem se setkavame v podstaté
po kazdém zaregulovani objektu, kdy se ozve néktery byt,
Ze uz nemaji teplotu 24°C, na kterou jsou zvykli. Cilem re-
gulace je snizit spotfebu tepla a ne zvysit. TakZe nezbyva,
nez aby se horkomilni podridili ostatnim (i platné legislativé,
kterd teploty v domech stanovuje), popt. aby si zajistili ex-
terni zdroj tepla (teplomet).

V praxi se teploty pohybuji v rozsahu 18-22 °C u jednot-
livych vlastnikd. To zase neni tak malé rozpéti, predstavime-
li si, Ze nardst nakladl za zvyseni teploty o 1 °C je 6%.

Ale podobné problémy jiz fesi objekty s centrdlné fizenou
teplotou, kde ¢asto neni moznost otevieni okna, zatim po-
vétsinou kanceldre, ale svét jednoznacné spéje k pasivnim
domam.

U nés je téchto bytovych domu, kde je nutna rekuperace
vzduchu, a z tohoto divodu se v zimé nevétrd okny a ves-
keré vétrani je nucené, zatim malo.

Ale v okolnich zemich, zejména v Rakousku, jsou pasivni
bytové domy castéjsi a nékteré jsem mél mozZnost navstivit.
VétSinou se jednalo o domy obecni a navic rakouska men-
talita se liSi od cCeské, ale pofad zde méli moznost, i kdyz
omezenou, na regulovani teploty v jednotlivych bytech.

@ V panelovych domech, jsou pro méfreni spotieby tepla
vyuZivany stale dokonalejsi rozdélovace topnych naklada.
Je toto spravna cesta ke sniZeni naklada za teplo?

Hovorime-li o rozdélovacich topnych néakladd (RTN),
potom nehovofime pfimo o méreni, ale o indikaci, ale presto
si lidova slovesnost pro tento typ stanovovani poméru ode-
braného tepla zvolila slovo MERENI. Takze ,méfeni” je na-
prosto zasadni parametr, ke snizovani tepelné narocnosti.
Oproti ostatnim systémm sice nic nezatepluje, nic neregu-
a jeho chovani. Znadme z praxe priklady SVJ, které zateplily,
ale strasné se divily, Ze nemaji, Zzddné Gspory, protoZe uspo-
fené teplo vypustili vlastnici, kterym bylo potom v byté
teplo, otevienymi okny ven. Navic, a to vibec neni nepod-
statné, od roku 2013 se stava ,méreni” povinnym.

Novymi systémy jsou ziejmé mysleny RTN s rddiovym
prfenosem, protoZe na vlastni registraci se toho uz tolik zase
nevylepsilo. Porovnavame-li elektronické RTN s pdvodnimi
odparnymi, neboli trubi¢kovymi, pak dochdzi k podstatné
lepSimu rozliseni,ale popravdé nemam povédomost, Ze by
se trubickové jesté nékde instalovaly. A ty stavajici jsou
trvale obménovany, zejména z ddvodu Zivotnosti, kdy jiz po-
fadné v plastu nedrzi plomby a zacinaji vypadavat. O ,0b-
libé” samotnych trubi¢ek mezi vlastniky se asi neni tfeba
vice rozsSifovat.

RTN s rédiovym prenosem jsou dneska hitem, vSichni
o nich hovofi, ale oproti pfedchozim elektronickym indika-
tordm prinaseji pouze komfort v tom, Ze vam nikdo nevstu-

puje do bytu (pokud RTN neni v poruse, nebo pokud neni
problém s radiovym spojenim).

Vyssi kvalitu potom ovSem pFinasi systém ON-LINE, ktery
s rédiovymi indikatory pracuje, kdy se méreni dostava uz na
tak vyspélou uroven, Ze vlastnik provedeny odecet ihned
vidi na internetu, je mu zobrazovan v tabulkach a grafech,
a miZe porovnavat svUij odbér s odbérem celého objektu.
Pochopitelné jeden vlastnik nevidi odbér druhého, ale vidi
svlj a potom cely objekt. Zde se ocekava dalsi Uspora ve
sniZzeni spotrfeby tepla a vody.

6 Na koho se obratit, aby nam (nasemu domu) seri6zné
fekl, jaké komplexni kroky je nutné udélat, abychom za
teplo usetfrili co nejvice a pfitom neztratili moZnost si ve
svém byté udélat pro nas pfijemnou tepelnou pohodu?

Uspory za teplo maji dva parametry. Vlastni Gsporu tepla
a usporu za cenu tepla. V soucasné dobég, kdyz vedeme
tento dialog pravé probihd odsouhlasovani odbérovych dia-
gram( s teplarnami. Neni vibec vyjimkou, Ze SVJ, které
s ndmi svadeéji boj o kazdou stokorunu vyjezdu technika,
plati teplarndm desetitisice K¢ zbytecné navic, protoze se
této problematice nevénuiji.

Proto doporucuji na oboji si objednat odborniky. Dnes se
pomérné ¢asto ustavuje model, Ze SVJ maji svého spravce
(druzstvo) a aktivné tyto zdlezitosti nefesi, ale plsobi néco
na zpUsob dozor¢i rady a dohliZi na ¢innost spravce (druz-
stva), popf. vybiraji ze spravcem predloZenych nabidek.

Tedy zeptat se u spravce a potom kontaktovat firmu, jako
je napf. nase. Ovsem je tfeba si uvédomit, Ze i za rady se
plati. Aviak rozumnad platba v rfadech tisicd korun se pfi fi-
zeni stotisicové sluzby nebo investice vyplati.

8 V posledni dobé se v ¢asto u nové vystavby instaluji
tzv, bytové predavaci stanice, pficemz jsou vlastnici téchto
novych bytd presvédcovani, Ze maji to nejlepsi a nejmo-
dernéjsi. ProtoZe toto se jiZ tyka nékolika tisic bytd, zaji-
malo by nas, jaky je na to vas nazor.

Tady doporucuji velkou ostrazitost a opatrnost. Je to
predkladano, jako nejvétsi vykvét distribuce dalkového
tepla, ale zpUsob trvalé cirkulace topného média spolecné
pro vytapéni i ohfev teplé vody po celém objektu trvale,
a to vcetné letnich mésicd mi nepfipada az tak genidlnim
krokem vpred. Je tfeba si uvédomit, Ze pfi kazdé cirkulaci
vznikaji ztradty v prostordch objektu, a ty u téchto systému
byvaji nadmérné vysoké. Ddle rozactovani ndkladl pouze
dle ndméru méfice tepla v byté mi pfipada nejen nespra-
vedlivé, ale pfimo nehordzné. Na tomto principu, mize (a
v praxi se to ¢asto stavd), vlastnik malého bytu, ktery se
Casto koupe doplacet velké penize za ztraty majitele vel-
kych bytQ, na jejichz plochy je cirkulace nastavena, a ktefi
byt vyuZivaji tfeba jen ¢ast roku (coz byv3, alespori v Praze,
¢asty pripad).

Doporucuji - v zadném pfipadé neakceptovat rozuctovani
pouze podle mérich tepla. Dale doporucujeme dodatecné
doinstalovat do bytové predavaci stanice i teply vodomér
(existuji ve svété predavaci stanice s teplym vodomérem,
u nas se bohuzel prosadil systém pouze se studenym),
a v neposledni radé zvazit pro letni mésice druhé cirkula¢ni
potrubi, dimenzované pouze na potfebu vyroby teplé vody
v byté. Vime o ¢em hovofime, az pfilis ¢asto se s uvedenymi
problémy setkavame.
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Energie

Kombinovana vyroba

TEPLARENSKE SDRUZENi"_
Ceské republiky

Setri energii i Zivotni prostredi

Vyroba elektfiny z vysokoucinné kombinované
vyroby elektfiny a tepla stoupla za prvnich osm
mésict letosniho roku meziro¢né o 4,3 % na
vice nez 5 TWh. Timto k Zivotnimu prostiedi
getrnym zpdsobem se v Cesku ziskava jiz témé&f
desetina elektfiny a vice nez dvé tretiny tepla
pro vytdpéni domacnosti i dalSich objektd!

Pfi vyrobé elektfiny se bez uzitku ma¥i témér tfetina ves-
keré energie ziskané v CR. Lidé vétSinou netusi, Ze v kla-
sické elektrarné se ze tfi vagond uhli pfeméni na elektfinu
jen jeden a vznikajici teplo je vypusténo bez uzitku chladici
vézi do ovzdusi. ,Je to, jako byste pokazdé snédli jen tre-
tinu jablka a zbytek hodili do kose,” fekl Feditel vykonného
pracovisté Teplarenského sdruzeni Ceské republiky Martin
Hajek.

Re&enim je kombinovana vyroba

elektfiny a tepla neboli kogene-
race, kterd usetfi priblizné tfetinu
paliva a stejnou mérou sniZuje
i ekologickou zatéz. Pokud misto
chladici véZe pfipojime za turbinu
vymeénikovou stanici a ohfejeme
v ni vodu pro vytdpéni mést a obdi,
pak hospodéarné vyuzijeme az 90 %
energie paliva. ,Z vysokoucinné
kombinované vyroby elektriny
a tepla pochdzi v Ceské republice
priblizné 9 % vyrobené elektriny.
Kazdy rok se tim usetri ekvivalent
energie obsaZené ve 4 milionech
tun hnédého uhli” tekl Martin
Hdjek a dodal: ,To je 80 000 va-
gond. Pokud bychom je zaprdhli za
sebe, zabraly by trat z Ostravy do
Chebu a zpadtky.”

Vyuziti jedné pétiny dnes zmare-
ného tepla z vyroby elektfiny by
pfineslo Gsporu primarni energie
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srovnatelnou se sniZzenim spotieby tepla pro vytapéni v by-
tovych domech a tercialni sféfe na polovinu. Rozvoj kombi-
nované vyroby je mozny jednak pfipojovanim zdkaznikl
k soustavédm zasobovani teplem s kogenera¢nim zdrojem
tepla, jednak instalaci kogenera¢nich jednotek do kotelen,
které zatim vyrabély jen teplo.

~Rozvoj kombinované vyroby je vyznamné protikrizové
potrubi zaméstndva ceské firmy, kogeneracni jednotky se
vyrabi v Ceské republice,” dodal Martin Hajek.

Rijen je jiz tradi¢né vyhlagen mésicem kombinované vy-
roby elektfiny a tepla, kdy se konaji tematicky zamérené
konference a dalSi doprovodné akce. ,Nevyhodou kogene-
race je, Ze na rozdil od zatepleni domu neni zména hned na
prvni pohled vidét na fasadé. Je proto treba vyuZit kaZdou
prileZitost a dat lidem moZnost, aby se o tomto Setrném
ziskavdni energie néco dozvédéli,” fekl Martin Hajek.

Vyznamnymi kogeneracnimi vyrobci elektfiny a tepla jsou
tepldrny ve vétsiné krajskych a v Fadé okresnich mést, dale
zavodni elektrarny pradmyslovych podnikl i nékteré velké
uhelné elektrarny, které dodavaji teplo do rozsahlych siti bliz-
kych mést. Kombinovand vyroba vsak jiz dnes neni jen do-
meénou velkych zafizeni, |ze ji Gspésné provadét i v plynovych
motorech nebo mikroturbinach. Setfi se tak Zivotni pro-
stredi, ale také penézenky lidi.

Kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla z biomasy zahdjily
v minulych letech v novych zdrojich Plzeriskd teplarenska,
Teplarna Krnov, TTS Trebi¢, Energetické centrum Jindfichav
Hradec nebo Zatecka teplarenska a letos Teplédrna Mydlo-
vary. Z uhli uz vyrébi nejen teplo, ale i elektfinu také Klatov-
ska teplarna nebo CTZ Uherské Hradisté. Rovnéz vsechny



tfi zafizeni pro energetické vyuZiti odpadu v Praze, Brné a Li-
berci po modernizaci vyuZzivaji spalovany odpad pro kombi-
novanou vyrobu elektfiny a tepla.

VERTE, NEVERTE...

Aktualné zahajila dodavku tepla novym horkovodem
z Elektrarny Ledvice do Biliny spoleénost CEZ Tepla-
renska. Teplo z kogenerace zde nahradilo plynové ko-
telny a kazda z 1150 napojenych domacnosti pri-
mérné usetfi za letoSni zimu 5300 korun a mésto pfi
vytapéni svych objektd dokonce milion korun.

PRAVDA NEBO LEZ?

O tom, je-li toto tvrzeni pravdivé, nebo to je jen tlach,
jsme se informovali u predsedkyné SBD Bilina, Markéty
Sedivé. A odpovéd?

+Ano, je to pravda. Na tuto dodavku tepla netrpélivé ce-
kali obyvatelé Prazského pfedmésti 1 a 2 v Biliné jiz fadu
let. Cena tepla v téchto lokalitach ze dvou plynovych kotelen
se vysplhala postupné az do roku 2012 na cenu 675,15 K¢
vcetné DPH za 1 GJ tepla. V dalsich lokalitdch mésta, které
jiz byly na horkovod napojeny v minulych letech se cena tepla
snizila 0 146,05 K¢ véetné DPH na 1 GJ. Nyniod 1. 9. 2012
je cena tepla v celé Biliné jednotnd a predstavuje skutecné
pro tyto dvé noveé napojené lokality mésta PP1 a PP2 znac¢-
nou Usporu finan¢nich prostiedkd jednotlivych domacnosti.

Jsme radi, Ze se tato investi¢ni akce CEZ Teplarenské v Bi-
liné uskutecnila.”

Ac¢ v dnesni dobé neustale stoupajicich cen za teplo je
tato zvést jako z pohadky, dava jistou nadéji(cku), Ze by
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UzZite¢na statistika

Deset let zivota jednoho domu

v grafech

Zateplili jste loni dGm, vyménili okna a snaZite se uspofit
co nejvice za topeni a teplou vodu? Porovnavate odbéry, po-
¢itate GJ, hlidate teplotu v mistnostech...jaké bude vyuc-
tovani, jaky doplatek, nebo Ze by preplatek?

Otiskujeme materidl, ktery vdm mozna mnohé napovi.
Nas dlouholety spolupracovnik a odbornik na danou téma-
tiku Ladislav € e r n y, nam dal k oti&téni svym zplsobem
unikatni materidl. Vyhodnotil za deset let nashromazdéna
data ziskand z jednoho domu o sto bytech. Tykaji se odbéru
tepla k vytapéni a teplé vody. VSe prehledné sefazené do
grafl a se zavéry, které o mnohém hovori.

ODBER TEPLA K VYTAPENI AV TEPLE VODE

odr. 2000 dor. 2011 v jednom domé v Praze se 100 byty

VYTAPENI

Obr. 1 (1=r.2000, 12=r.2011)

Obr.2 (1=r.2000,12=r.2011)
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TEPLAVODA

Obr. 3 (1 =r.2000, 12 =r.2011)

VYTAPENI + TEPLA VODA - POROVNANI

obr. 4 (1=r.2000, 12 =r.2011)

KOMENTAR KE GRAFUM

Pocet denostupiid - Dst (téz D°) vyjadiuje klimatické (te-
plotni podminky) v daném obdobi - ndro¢nost na dodavku
tepla k vytapéni.

PFi tjg = 20 °C K20 D° = n. (20 - teg ), kde n je pocet dnd
v otopném obdobi, tjg prdmérna (vypoctovd) vnitini teplota



v bytech, teg prdmeérna vnéjsi teplota ovzdusi v daném ob-
dobi.

Na obr. 1 je patrno, Ze i kdyz se zvysila cena za jednotku
tepla (z rovné cca 290 K¢&/GJ na 500 Ké/GJ), platba za do-
davku tepelné energie k vytapéni z(stava stale pod Urovni
1,000.000 K¢ za rok.

Na sniZzeni mnozstvi odebrané tepelné energie méla vliv
provedena opatfeni, coz dokumentuje obr. 2, ve kterém je
spotfeba tepla vztaZzena na denostupné. To umoziuje
eliminovat vliv klimatickych podminek na spotfebu tepla
a tim dosahnout stejné srovndavaci zakladny. Vyvoj spotireby
presné odrazi provedend opatieni vedouci k poklesu odbéru
tepla. Pokles spotfeby mezi sloupci 3 a 4 (roky 2002
a 2003) byl v ddsledku vyregulovani soustavy Ustiedniho
vytapéni a osazeni termostatickych ventild na radidtory.
Mezi roky 2003 az 2007 byla vyménovana okna za plas-
tova. V roce 2007 byly instalovany indikatory (rozdélovace
topnych nékladd) na odtokové trubce z radidtord, coz se
projevilo snizenim mérné spotieby v r. 2008 (sloupec 9).
Mirny pokles je i v r. 2011, pravdépodobné v disledku vy-
meény oken ve spole¢nych ¢astech domu pocatkem roku.
Celkové snizeni spotieby je cca 45 % od r. 2000 po rok
2011, coZ predstavuje témér 500 000 K¢ rocné (Cili cca
5000 K¢ na jeden byt).

Spotreba tepla (obr. 3) v teplé vodé se viceméné udrZuje na
Grovni 1200 GJ rocné pri spotfebé kolem 4000 m3 vody.
Rast nakladd kopiruje rdst jednotkové ceny tepla.

Porovnani mnozstvi tepla odebraného k vytapéni a s te-

plou vodou, jakoz i celkové vynalozené naklady vyjadfuje
obr 4.

VYHODNOCENI SPOTREBY TEPLA

UDAJE O PLOCHACH DOMU
Celkové podlahova plocha )’ 6 018,58 m>?
Celkova vytapéna plocha)? 4 343,78 m?
Podlahova plocha budovy )? 9 532,50 m?

DaleZité dopliujici vysvétleni k pozndmkam ) az )3, které
maji vyznam z hlediska definovani podlahovych ploch a pro
spravné hodnoceni a porovnani mérnych nakladd na vyté-
péni (a teplou vodu) a mérnych spotreb tepelné energie na
vytadpéni (a teplou vodu).

Ad)" — jednd se o m? zapocitatelné podlahové plo-
chy (mistnosti a prostor) bytd stanovené vyhldskou
¢. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozucto-
vani ndkladl na tepelnou energii na vytapéni a nakladl na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotrebi-
tele.

Ad)? — jedna se o m? podlahové plochy mistnosti bytu
s otopnym télesem (,vytdpénych” mistnosti).

Ad)® — jednad se o m2 podlahové plochy (§ 2 zakona
¢.406/2000 Sb., o hospodareni energii — vyznam pojma),
kterou je celkovd podlahové plocha vSech podlazi budovy
vymezena mezi vnéjsimi sténami, bez neobyvatelnych
sklepl a oddélenych nevytapénych prostor.

POROVNANIi DOSAZENYCH HODNOT S HODNOTAMI
/DOPORUCOVANYMI/ POZADOVANYMI
LEGISLATIVNIMI PREDPISY

Mérna spotifeba energie budovy podle Smérnice EU
o energetické naro¢nosti (provozovani) budov ¢. 2002/91/ES
a podle vyhlasky ¢. 148/2007 Sb., o energetické naro¢nosti
budov, se energeticka narofnost vypocte podle vztahu EP4
=277,8 x EP/A; v kWh/(m.rok), kde EP znati celkovou
spotiebu energie za rok, A. celkovou podlahovou plochu)3.

Celkova spotfeba t. e. (vytdpéni + teplad voda) je

3 096,6 GJ,

Podlahova plocha budovy )3 je 9 532,50 m?;

EPp =277,8 x 3096,6 / 9532,5 = 90,24 kWh/(m?2. rok).

Tato spotfeba odpovidd podle Smérnice a vyhlasky
¢. 148/2007 Sb., tfidé energetické naro¢nosti ,C” (ze sedmi
tfid A az G), slovnim vyjaddrenim ,vyhovujici”. (Rozsah této
tfidy je 83-120 kWh /m?2. rok).

Poznamka: do spotreby energie se zapocitava i spotfeba
elektriny ve spole¢nych ¢astech, kterd zde neni zapoctena,
takZe hodnota EPp by byla vy$si nez 90,25 kWh/m?. rok,
ale ne o tolik, aby prekrocila 120 kWh /m?. rok.

MERNA SPOTREBA TEPELNE ENERGIE K VYTAPENI.

Podle vyhlasky ¢. 194/2007 Sb., ze dne 17. Cervence
2007, kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a pfipravu
teplé vody, mérné ukazatele spotieby tepelné energie pro
vytapéni a pro pfipravu teplé vody a pozadavky na vybaveni
vnitfnich tepelnych zafizeni budov pfistroji regulujicimi do-
davku tepelné energie konec¢nym spotrebitellim, je mérna
spotreba tepla vytapéni u novych budov stanovena jako pfi-
pustna (limitni) 131 kWh /mZ2.rok. V tomto pfipadé se jedna
o m? podlahové plochy podle vyhlasky ¢. 372/2001 Sb., tj.
plocha ad)’, nebo ad ). (Z vyhlasky ¢ 194/2007 Sb., neni
totiZ zcela zfejmé, o jakou plochu se jednd)

Mérna spotreba

q=277,8x1920/6018,58 = 88,6 kWh /m?. rok

nebo 277,8 x 1920/ 4343,78 = 122,8 kWh /m?2. rok.

Obé hodnoty vyhovuji, i presto, Ze se nejednd o novy dim,
na ktery se vztahuje § 5 vyhlasky ¢. 194/2007 Sb., ale stary
pres 25 rokda.

MERNA SPOTREBA TEPLA K PRIPRAVE TEPLE VODY.

Podle vyhlasky ¢. 194/2007 Sb., u novych budov pfi sta-
noveni /méfeni/ spotieby v zdsobované budové by neméla
prekroc¢it hodnoty 0,30 GJ/m?3 (83,3 kWh/ m3) nebo 0,17
GJ/m2.rok (47,2 kWh/mZ.rok). U starych budov je pfipustna
mérna spotieba o 50 % vyssi.

Mérna spotifeba q = 1176,6/4185,79 = 0,28 GJ/m?,
resp. 1176,6/ 6018,58 = 0,19 GJ/m2.rok. Hodnoty vyho-
VUji.

NAVRATNOST NAKLADU

Navratnost ndklad( na provedena opatfeni - vyregulovani
otopné soustavy a instalace pomérového méreni byla cca
2-3 roky. U vymeény oken z hlediska Uspor energie neni dost
dobfe mozné navratnost vykazovat, nebot vyména oken za
plastovd nebyla provéddéna toliko z ddvodu Uspory energie,
nybrz také a zejména z divodu Spatného stavu oken (skla
vypaddvala - nebezpedi Grazu) a snazsi Gdrzby.
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I Advent

Vénec na dverich je poslem adventni nalady
Pripomente sousedim svatecni ¢as

) neddle
, Zaiid ¢ oyt dky byl

| ten nejjednodussi vénec na domovnich dverich navodi svatecni ndladu.

Uvidl’te Ze spolubydlici takovou pozornost které je bude vitat pFi névratu domﬂ ocenl’ Pﬁpomeneme jim, aby starosti
Vanoc.

Zhotoveni vénce na dvere je prace na par minut. L

. . . S Na dvere miZzeme

Jak vidite na nasem snimku, pouzili jsme S
vrbové vétvicky, které v nékolika mistech nazoobenoulatey
spojime tenkym dratkem. V dolni ¢asti
vénec ozdobime stuhou, kterd se
najde v kazdé domacnosti, pfidame

ofisky a tfeba kousek skofice.




2

_ /
z plodd physalisu, hvézda vznikla
ze smrkovych sisek, které se
uplatnily také v zdkladu misy.
Staci se jen rozhlévnout prirodou
a prinést si ji kosek domd.

Vytvorit doma slavnostni
ndladu chce jen ndpad.
Florista Petr Kopdc vds
chce inspirovat, jak na to.

Doma si nachystdme vénec na stdl, na némz by nemély
chybét ctyri adventni svice, kazdou nedéli zapalime jednu
a pri té prilezitosti se na okamzik zastavime a zamyslime.
Svici rozhodné nelze zapalovat ve spéchu.

Pouzit mGzeme susené levandulové kofeny, Zivy brectan,
ktery vydrzi celou zimu. Vyhnéte se vétvickam tuje, které se
nabizeji na zahradé. V momenté, kdy je date dovnitf, opadaji
a uschnou. Vyuzit se da vse, co najdete v lese - Sisky, klra,
ofisky, krasnd je ke zdobeni kroucena liska.

Bezpecny adventni vénec nebo vénocni svicen by mél byt
opatfen nehoflavou podlozkou branici kontaktu svicky
a podkladového materidlu. Napfiklad kovovym kaliskem.
Ten dnes koupite vSude tam, kde vanoc¢ni ozdoby. Plamen
svicky se totiz nesmi dostat v Zadné fazi hofeni do blizkosti
horlavych materidl(, jakymi jsou jehlici, maslicky, Sisky a po-
dobné. Otevreny plamen svicky byste navic nikdy neméli ne-
chavat bez dozoru. Svicky také nesmi hofet az do uplného
konce. Jen tak uZijete pohodovy adventni ¢as.

PROC ZAPALIT svici

Adventni vénec vyjadfuje touhu ¢lovéka po svétle, jehoz
je diky narlstajici tmé v obdobi pfed zimnim slunovratem
madlo. Advent z latinského - advenire - pfichazet - je osla-
vou narozeni JeziSe. JelikoZ blizici se Vanoce prindseji
stale vice svétla - Slunce narlst3a, kaZzdou nedéli se zapa-
luje o svici vice. V kiestanstvi plamen svi¢ek symbolizuje
Krista jako svétlo ozarujici plamenem lasky kazdého ¢lo-
véka. Zivy vénec pak znamena véeny Zivot pfislibeny véri-
cim od JeziSe Krista a kruh jednotu spolecenstvi lidi
a Boha.

Pocatky tradice sahaji do prvni poloviny 19. stoleti, kdy
zacatkem adventu 1838 povésil hambursky teolog Jo-
hann Heinrich Wichlern nad dvefe svého sirotcince vyfe-
zavany drevény vénec a kazdy den na néj dal jednu zapa-
lenou svici.

Text (dk), foto: www.petrkopac.cz

Ndpadné cervené dekorace vznikly



Humor do nepohody

STRCTE MLaDKA DO KAPSY

Rozhodli jsme se zalozit edici ,Mladek do
kapsy”, informuje agentura EUROKONZERT,
zastupujici lvana Mladka. Jako prvni z dlouhé
série vychdazi Mladkova tragikomicka novela

mati wibec. Kdybych se jen trochu pousmal, podeziely bych
wsSem mohl byti a pozor by si na mne zacali ddwati. Wite,
jaky wykon byl to ani tiSe se nezasmadti, kdyz arcibiskup
Karel u krbu stal a rozhor¢owal se pohorsenég, jaké Zeny

.Blbecek Max”. Celou edici zamyslime oslovit dneini necudné jsou! Kotniky e obnaZuje kazda, dekolty
¢tenare, ktefi maji radi humorné cteni, kterym si je kazda &im dal wétdi nosi, newolno az se mu pry
krati cesty dopravnimi prostiedky, cekani z nich déla - ale sém poklopec otewFeny mél a z mista kaz-
v Cekarné u |ékafe, pobyt ve vézeni, velkou dého widéti mu bylo wsechno. Hosté wsichni se taktné stra-
stranu a podobné. Jedna se o malorozmérné nou diwali, jediny faraf nas o&i swé na ném nechati mohl.
broZované knizky, které se vejdou do kazdé >
kapsy u saka, aktovky ¢i kabelky. h K poznan" ani
Knihu najdete u vsech dobrych knihkupc, e |etec zamést
nebo si ji mizete objednat pres svyC ctyr déji an!
e-shop: www.mladekivan.cz 7 Ve .+ do zkolys po
. musit chod! . rodiny - okoli
jicl eck yduje: 1€
. nechapd) i
S smu PO & o zeny
jva ke Ve 5 slabost P’
znev?! . meéné vrozen”
ni

u
oust eo
vyslechn® 5P Jema ani? ce mu nakonee stan

URYVEK U KNIHY
BLBECEK MAX
Chiwa moje jen letmo dohlizi na
mne. W preswédceni, Ze kretén jsem
neskodny a Ze w osamoceni $kod ne-
pachdm nikdy zadnych, ¢asto wolnost
Uplnou mi nechdwa. Den skoro kazdy
bez wédomi rodi¢d mych do knihowny
mé na kli¢ zawird a na hodin nékolik za
milencem swym Zenatym do wesnice mi-
zi. A tak moznost mam wzdéldwat se
tajné. Jazykdm cizim se uc¢im, knihy odborné
i zdbawné procitam, z twrze celé ani noha
netusi, jak citim a chdpu wsechno. Nikdo
si pfede mnou na pusu pozor nedadwa, zabrany
zadné také prede mnou nikdo nem3, w pfFitom-
nosti mé wsichni uwolnéné tak se chowaji, jako
bych pejsek, kocicka ¢i truhla byl. Kdyby trou-
bowé ti stafi domysliwi wédéli tak, Ze uz w letech
swych tfinacti kromé madarstiny swé rodné také
i némecky, francouzsky a rusky umim, kdyby tusili,
jak w historii swétowé a w politice sou¢asné wnitFni
i zahrani¢ni orientuji se a jak filosofy fecké wsechny
w malicku mam, tak by se asi diwili welmi! Blbecka
mysli nepfitomného hrati nedad mi wéru moc prace. Ka-
tarem hrtanu chronickym trpim a tak stale Usta otew-
fenad trochu mam, od narozeni posilhdwam nepatrné
a koordinaci pohybowou $patnou predstirati taktéz mi
nedéld problém welky. A pred lidmi kulhati a Skubati
sebou schwalné bawi mé dokonce. Jina wéc mi nejwice za-
brati ddwd. Anekdoté dobré ¢i situaci komické se nezas-
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TEZILI JSME
ROPU, ZEMNI PLYN,
ZKUSENOQSTI

A DOBRE VINO

Clovék jede na Moravu... ne, znovu. Clovék jede na
Jizni Moravu a vidi vinice. Hodné vinic. Rika si,
pozehnany kraj. Pak si také vSimne jakychsi
technologickych celkd sem tam zasazenych v krajiné.
Zbéhlejsi obcan si k nim pfifadi téZzbu zemniho plynu
a ropy. Uplné zasvéceny ob¢an, napfiiklad predseda
nebo feditel bytového druzstva se pousméje a spoji
vse dohromady a k dobrému vinu a zemnimu plynu
jesté doplni LAMA energy a.s..

Vysvétleni k pfedchazejicim radkam:
Koncem listopadu se v Muténicich setkala skupina predsed( a fe-
diteld bytovych druZstev z celé republiky. Kde jinde, nez ve
sklipku. Pozvala je, véetné zastupcl Svazu ¢eskych a moravskych
bytovych druzstev, spole¢nost LAMA energy, a.s.. Diky nabize-
nym podminkam zvitézila ve vybérovém fizeni a od roku 2012
se stala (prostiednictvim rémcové smlouvy uzaviené se SCMBD),
doporucenym dodavatelem zemniho plynu i elektrické energie
pro bytova druZstva. LAMA energy, a.s., patii k silnym ,hractm”
na této scéné i proto, Ze ¢ast produkce zemniho plynu (i ropy)
téZi z vlastnich nalezist pravé na Jizni Moravé. Presvédcili jsme
se 0 tom piimo pfi ndvétéveé jednoho z téZebnich mist. S&éf LAMA
energy, a.s. Pavel Stuchlik podékoval dvaadvaceti bytovym druz-
stvim, kterd vyuzila rémcové smlouvy a presla k jeho spolec-
nosti. Rad by v pfi&tim roce privital dal3i. PFedseda SCMBD
Ing. Vit Vanicek tuto moznost nevyloucil za predpokladuy, Ze i na-
déle budou podminky pro bytova druzstva ze strany spole¢nosti
LAMA energy, a.s. pfiznivé a motivacni. VZdyt mnoZstvi bytovych
druzstev i SVJ ve spravé Svazu neni zanedbatelné a stoji za to
o né usilovat.

Za nestranného pozorovatele, ktery se akce zuc¢astnil, mohu
s klidnym svédomim Fici, Ze bude-li se v roce 2013 toto pratelské
setkdni opét poradat, kapacita vinného sklipku je dostacujici i pro
dalsi zastupce bytovych druzstev!

Cdst ucastnikd pri
prohlidce téZebniho

aredlu spolecnosti
LAMA energy, a.s.

Objekt na
fotografii je velin.
V ném se nachazi
druhd skupina
ucastnikd
setkani.
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Cislo 6 vyslo v prosinci 2012,

nasleduijici ¢islo vyjde v inoru 2013

Inzerenti v tomto cisle:

ALUMISTR @ CSOB e ISTA ® KASTEN
e OCELOVE KONSTRUKCE ® PEKSTRA @
SCHNEIDER-UDRZBA BUDOV @ TECHEM

PREDPLATNE CASOPISU
cena zahrnuje ro¢ni predplatné (Sest ¢isel) a posStovné.

ZA 150 K¢

Pro bytova druzstva sdruzena pod SCMBD a pro majitele
bytl, kterym tato bytova druzstva vedou spravu majetku.

ZA 270 Kc

Pro bytova druzstva, majitele byt a SVJ, kterym neprovadi
spravu jejich bytd bytova druzstva sdruzena pod SCMBD.

ZA 375 Kc

Pro firmy ¢i jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou predcho-

zich skupinach.

Predplatné uhradite ve vsech uvedenych pripadech nami vy-

stavenou fakturou.

Objednaci listek (zkopirujte)

FIRMA: .o

JMENO A PRIUMENT: oo

DATUM A PODPIS: ..o
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1CO: DIC: ettt
) 150 Ke ] 270 ke ] 375 Ke

Vyplnénou objednavku poslete na adresu:
Vydavatelstvi odbornych ¢asopist, Podolskad 50, 140 00 Praha 4




Nova evropska smeérnice
o energetické ucinnosti
praveé vstoupila v platnost

1. CAST - MERENI

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2012/27/EU ze
dne 25.10.2012 o energetické Gcinnosti, o zméné smér-
nic 2009/125/ES a 2010/30/EU a o zruseni smérnic
2004/8/ES a 2006/32/ES byla schvdlena Evropskym par-
lamentem 11.9.2012 a ndsledné Evropskou komisi
4.10.2012 a v zdvazném znéni byla publikovdna v Ured-

nim véstniku Evropské unie dne 14.11.2012.

Program Evropa 2020 si v zdsadé stanovil tfi 20% cile do
roku 2020 a proto je ¢asto nazyvan ,Strategii 20-20-20"
Prvnim cilem je snizeni celkové spotfeby energie o 20 %,
druhym sniZeni emisi sklenikovych plyn o 20 % a tretim pak
zvyseni podilu energii ziskavanych z obnovitelnych zdroja na
20 %. Nova smérnice se zaméfuje na zvyseni energetické
Gcinnosti, tedy na cil snizeni celkové energetické spotreby,
a sva opatreni mifi na verejné organy a instituce, energetické
podniky, primyslové podniky, spotfebitele, vnitrostatni re-
gulac¢ni organy, dodavatele energetickych sluzeb a na oblast
transformace energie.

Z3kladni myslenkou nové smérnice je, aby konecéni zakaz-
nici méli moZnost vizudlni kontroly ukazateli ndkladd
a spotieby a mit k dispozici individudlni vydactovani zalo-
Zené na skutecné spotrebé. Podivejme se, jak nova smér-
nice ovlivni oblast pomérového méreni tepla a vody a na-
sledné rozac¢tovani nadkladd na teplo a teplou vodu.

Kapitola Il, élanek 9 Méfeni, odstavec 1

Clenské stdty zajisti, aby pokud je to technicky mozné,
finan¢né dnosné a umérné potencidlnim uspordm energie,
aby byli konecéni zdkaznici pro elektrinu, zemni plyn, ddl-
kové vytdpéni, ddlkové chlazeni a uZitkovou teplou vodu
vybaveni individudlnimi méFi¢i za konkurenceschopné
ceny, které presné zobrazuji skutecnou spotrebu energie
konecného zdkaznika a poskytuji informace o skutecné
dobé pouZiti.

Kapitola ll, élanek 9 Méreni, odstavec 3
(prvni &ast)

Pokud jsou vytdpéni a chlazeni budovy nebo doddvka
teplé vody zajistovdny ze sité ddlkového vytdpéni nebo
z ustredniho zdroje zdsobujiciho vice budov, nainstaluje
se méric tepla nebo teplé vody na vyménik tepla nebo do
odbérného mista.

40

Kapitola Il, ¢lanek 9 Méreni, odstavec 3
(druha &ast)

V budovdch s vice bytovymi jednotkami a ve viceucelo-
vych budovdch s dstfednim zdrojem vytdpéni a chlazeni
nebo s doddvkami ze sité ddlkového vytdpéni nebo
z ustfedniho zdroje, zdsobujiciho vice budov se rovnéz na-
instaluji do 31. prosince 2016 individudlni mérice spo-
treby, aby bylo mozZné mérit spotrebu tepla nebo chlazeni
nebo teplé vody u kazdé jednotky, je-li to technicky prove-
ditelné a ndkladové efektivni. Pokud pouZiti individudlnich
méric¢a neni technicky proveditelné nebo neni ndakladové
efektivni, pouZiji se pro méreni spotreby tepla na kazdém
radidtoru individudlni indikdtory pro rozdélovdni ndkladd
na vytapéni, pokud dotycny clensky stat neprokdze, Ze in-
stalace téchto indikdtorG by nebyla ndkladové efektivni.
V téchto pripadech Ize zvazit alternativni nakladové efek-
tivni metody méreni tepla.

Kapitola Il, ¢lanek 9 Méreni, odstavec 3
(treti &dst)

Clenské stdty mohou pro zajisténi transparentnosti

a presnosti zapocitdvani individudlni spotreby zavést tran-
sparentni pravidla pro rozdctovdni ndkladid na spotiebu
tepla nebo teplé vody v budovdch s vice bytovymi jednot-
kami, zdsobovanymi ze sité ddlkového vytdpéni nebo chla-
zeni, nebo v nichZ prevaZuji systémy viastniho spole¢ného
vytdpéni nebo chlazeni. Tato pravidla musi podie potieby
zahrnovat pokyny, tykajici se zplsobu rozictovdni nd-
kladi na teplo nebo teplou vodu, vyuZitych:

a) jako uZitkovd tepld voda;

b) jako teplo, vyzarované ze zarizeni v budové a k vytd-
péni spolecnych prostor (v pfipadé, Ze schodisté a chod-
by jsou vybaveny radidtory);

¢) kvytdpéni bytda.

Zavérem této Casti je tfeba konstatovat, Ze konkrétnim
vystupem z implementace nové smérnice v oblasti méreni
by méla byt, kromé jiZ existujici povinnosti patniho méreni
tepla, i povinnost patniho méreni teplé vody (v nedavné
minulosti odstavené na vedlejsi kolej). Pro oblast pomé-
rového méreni pak povinnost instalace méreni tepla (by-
tovymi kalorimetry nebo indikatory pro rozdélovani top-
nych nakladd) a povinnost instalace bytovych vodoméra
teplé vody a to vse do konce roku 2016.

Ing. Jifi Zerzan
Techem spol. s r. o.
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