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Rekonstrukce domu

v nas probudila inspiraci.

A v Cem je vase bohatstvi?

Uvér od CSOB vas zbavi starosti o velké Gpravy v domé,
takze si mazete uzit ty malé.

‘ Spolehnéte se na Uvér od CSOB. Ne ndhodou ma tetina véech bytovych druzstev
e a spolecenstvi viastnikd jednotek v CR veden bézny Gcet pravé u nas. Diky vynikajici znalosti
CSOB statni dotacni politiky a dlouholetym zkusenostem jsme schopni vytvorit podminky Sité na

miru jakymkoli pozadavkidm. Prijdte se poradit do kterékoli z nasich pobocek.

www.csob.cz CSOB | Uvéry pro bytova

druzstva a SV

Clen skupiny KBC Infolinka 800 300 300



Editorial

dobé neustdlého zdrazovani energie, je snaha lidi

o Uspory logickym krokem. V poslednich nékolika le-
tech je to patrné na mnozstvi zateplenych budov. Ukazuje
se vSak, Ze pouhé zatepleni a vymeéna oken pfindsi oceka-
vané Uspory jen ¢astecné. Na fadu prichazi dalsi krok, a tim
je regulace topné soustavy. Pro vétsinu lidi, ktefi byli pre-
svédceni, Ze pro své rodinné rozpocty udélali maximum
tim, Ze se spolupodileji na ndkladech za zatepleni dom, je
informace o nutnosti vyvazeni a regulace otopné soustavy
novym a ne pfilis potésujicim faktem. Navic jde o technicky
naroc¢nou a nijak lacinou véc. Stéle silnéji se ozyvaji hlasy
z evropskych instituci, Ze cilem jsou nizkoenergetické bu-
dovy, hovofi se o zavedeni tepelnych stitk( pro domy i jed-
notlivé byty. Pravidelné v naSem ¢asopise zverejiiujeme
odborné ¢lanky o moznosti prestavby panelovych dom@ na
domy pasivni, odbornici hovofi o nutnosti zabyvat se otop-
nou soustavou a z pfemiry informaci zacind normalniho
smrtelnika z toho vSeho bolet hlava. Ne, Ze by nechtél sly-
Set, jak opravdu a jesté vice uSetfit, ale zacind se ve viech
informacich ztracet. Za ,smrtelniky” jsme dali dohromady
nékolik otazek, které nejvice jitfi nasi mysl a pozadali od-
borniky o odpovédi. Najdete je uvnitf Casopisu. Z odpovédi
vyplyva (trochu predbihdm, ale nemiZu si to odpustit), Ze
muizZeme usetfit jeSté vice penéz za topeni, a to dokonce
vyrazné, ale... Odbornici mluvi jasné a nesmlouvavé. Aby-
chom v nasem domeé docilili vyraznych Gspor, je nutné pre-
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stat se chovat jako neuvédomély jedinec a musime zacit
premyslet jako uvédomélad masa! Ndasleduje celd série
,musa”:

- musime zapomenout na vzité radikalni ,krouceni” uzavéry

u radidtord, zavirdni topeni v mistnosti, kde nejsme
- musime zvlddnout spravné vétrani bytu (kratce a inten-

zivné, nikoli dlouze ventilackou) a na mnoho dalsich dosa-

vadnich nefesti

- musime myslet na pana Jifiho od vede, pani Maria a G&-
binu nad a pod nédmi, protoze kdyz budeme sahat na uza-
vér topeni likvidujeme nejen jejich tepelnou pohoduy, ale
pohodu celého domu, ba co vic, bortime celou smyslupl-
nost vyvadzené topné soustavy v nasem domé!

Mohl bych pokracovat, ale pro zac¢atek by to snad stacilo.
| tak se zd3, Ze se fitime, nékam kam nechceme. Na jedné
strané bychom rddi zaplatili za topeni méné, o tom neni fec.
Na strané druhé si ale fikdme: stoji ndm to za ztratu osobni
svobody rozhodovéani? Pragmatik by na to odpovédél prag-
maticky: Chces Setfit? Chces! Tak prestan sahan na ten uza-
vér topeni @ mazej se zeptat sousedd, jestli nemaji naruse-
nou tepelnou pohodou!

Prehanim, jasné, Ze ano. Regeni bude mozna nékde upro-
stfed. Né&jaky rozumny kompromis to bude chtit. A k tomu
se, na strankach naseho ¢asopisu, pokusime najit cestu.

Zdravi zatim celkové ,nevyvazeny” Vit Spaiihel
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Text dopisu zaslany vsem prfedseddm parlamentnich stran

VazZeny pane predsedo,

obracime se na Vés jako zastupci obci @ mést, podnikatell, bytovych druZstev a ekologickych
organizaci kvlli nadchazejicimu projednévani zédkona o podminkach obchodovani s povolenkami
na emise sklenikovych plynd v Poslanecké snémovné. Predmétem naseho zajmu jsou predevsim
ustanoveni urcujici, jak stat vyuzZije prostfedky z aukci emisnich povolenek ke znecistovani.

Vysledkem Siroké debaty, ktera probéhla v uplynulych mésicich, byl pfislib vlady vlozit vy-
znamnou ¢ast vynosU z aukci do programu, jenZ snizi spotfebu fosilnich paliv pfi vytdpéni
budov. Mohl by podporovat investice do zateplovani a kvalitnich oken, vysoce Gcinnych kotla
na biomasu, solarnich kolektor na stfechach a podobné.

Podporujeme takové Feseni. Energeticky Gsporné renovace budov a vyuziti domacich, cistych
zdrojU tepla sniZi zavislost domacnosti i verfejnych budov na drahém zemnim plynu z nestabilnich
zemi. Ceska ekonomika bude méné vystavena vykyvam cen na globalnich trzich s fosilnimi palivy.

Program by rodindm i méstim a obcim srazil vysoké Gcty za teplo. Studie ekonoma Miroslava
Zame¢nika zpracovana pro podnikatelskou iniciativu Sance pro budovy spocetla, Ze vyuZijeme-li
rozumnych moznosti k zateplovani ¢eskych dom0 a prejdeme k vystavbé efektivnich budoy,
bude ekonomicky pfinos ¢init 223 miliard korun.

Prace pfi energetické renovaci doma vétsinou zajistuji mensi stavebni a montazni firmy. Také
materidl i technologie na ¢esky trh vétSinou dodavaji tuzemské primyslové podniky. Penize,
které program investuje, proto zGstanou v domaci ekonomice. Vytvofi desitky tisic pracovnich
mist pro c¢eské zedniky, délniky a inZenyry.

VI&dni ndvrh, kterym se bude Poslaneckd snémovna zabyvat, ovsem predpoklada, Ze polo-
vina vynosU bude rozpusténa ve statnim rozpoctu. Jsme presvédceni, Ze pro ekonomiku i pro
vefejné rozpocty bude vyhodné, pokud Ceska republika - podobné jako tfeba Némecko - na
energetické renovace budov pouzije vice nez povinnou polovinu vynosa.

Podle aktualnich ekonomickych propoctl jsou energetické renovace vynikajicim prordstovym
opatfenim. Vynosy z aukci povolenek predstavuji jedinec¢nou pfrilezitost pro financovani jejich
podpory. Investice vynost do energetické renovace jsou pro ekonomiku vétsim pfinosem nez
jejich pouziti ke sniZovani deficitu statniho rozpoctu.

Velka ¢ast penéz se stdtu opét vrati v danich a mensich nakladech verejnych rozpoctl na
podpory v nezameéstnanosti, vytapéni budov aj. Miliarda vloZzenad do energetické renovace
budov tedy neni miliardovou ztratou pro statni rozpocet.

Vlada ve svém usneseni navrhuje, aby Poslaneckd snémovna zmifiovany zakon schvalila
zrychlenou procedurou v prvnim ¢teni. Domnivdme se, Ze v tomto pfipadé nehrozi riziko z pro-
dleni a vzhledem k zdvaznosti dopadl schvalené verze by bylo vhodné, aby poslanci zédkon pro-
brali podrobné. Opozdéni schvalovani zédkona oproti pfedpokldadanému harmonogramu lze sni-
Zit zkrdcenim |haty pro projednani zakona ve vyboru.

Dovolujeme si Vas proto pozadat, abyste podpofil standardni projednani zédkona ve vyborech
i na plénu Poslanecké snémovny, které umozni pfeneseni diskuse na parlamentni pldu a pred-
kladdani pozménovacich ndvrhi k vladni verzi.

S pozdravem

Petr Holub v.r.
koordindtor

Vojtéch Kotecky
programovy feditel

Hnuti DUHA

Dan Jirdnek v.r.
predseda B
Svaz mést a obci Ceské republiky

Miloslav Masek v.r.
generdlni reditel 5
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Vit Vanicek v.r.
predseda
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Sance pro budovy

Jan Habart v.r.
predseda
CZ Biom



Evropa a bytova druZstva

EVROPSKA UNIE
a bytova druzstva

Dva roky (2010-2012)
predsedal organizaci
CECODHAS HOUSING
EUROPE (déle
CECODHAS) predseda
Svazu ceskych
a moravskych
bytovych druzstev,
Ing. Vit Vanicek.
Tato organizace zacala
vyrazné promlouvat do
bytové politiky v ramci
vsech struktur Evropské unie a v poslednich
letech je respektovanym ,hracem” na poli
bytové politiky EU. Potvrzuje to i zprava ze
zasedani organd CECODHAS HOUSING
EUROPE uskute¢néného v Lionu. S nékterymi
zavéry této konference, které Ing.Vanicek
predsedal, je dobré se seznamit, zvlaste, kdyz
se tykaji politiky bydleni ve vztahu
ke strukturdlnim fonddm v novém
programovém obdobi 2014-2020. Podstatnou
meérou totiz ovlivni i smér bytové politiky v nasi
republice. Navic, na finan¢ni prostfedky z EU si
budou moci ,sdhnout” i bytova druzstva.

Konference o politice bydleni ve vztahu ke struktural-
nim fonddm v novém programovém obdobi 2014-20 byla
urcitym ukonc¢enim dosavadniho procesu, ktery CECODHAS
zapocal poté, co vstoupily v platnost pravidla strukturdlnich
fondG r. 2007; tehdy si predstavitelé ¢lenskych organizaci
a CECODHASu uvédomili, Ze pres oficidlni zpUsobilost ener-
getickych investic do bydleni v novych ¢lenskych zemich
stifedni Evropy, si vedeni EU stale neuvédomuje moznosti
velkého vlivu, ktery mize mit podpora investovani do do-
stupného bydleni na hospodafstvi, Zivotni prostiedi a kva-
litu Zivota ve vSech regionech EU.

Proto Cecodhas pokracoval ve shromazdovani dikaz
o kladném dopadu investic do energetické ucinnosti v ob-
lasti dostupného bydleni a taktéz pouzil ziskané informace
k vytvoreni predstavy SirSi pomoci dostupnému bydleni pres
strukturalni fondy. Toto Gsili se vyplatilo, kdyz koncem
r. 2011 Komise navrhla, aby v pfistim programovém obdobi
2014-2020 byla oblast bydleni povazovéna za opradvnénou
cerpat ze strukturdlnich fondd. Jde o zménu v postoji. EU
jiz nevidi bydleni jako problém, ale spiSe jako mozné FeSeni
regiondlniho rozvoje. Nyni maji ndrodni organizace velkou
odpovédnost - vyuzivat Siroké moznosti co nejchytreji.
Budou moci renovovat bytové domy a tim snizovat jejich
spotiebu energie. Budou moci transformovat prazdné pro-
story ve svém vlastnictvi na regulérni socialni bydleni, nebo

na bydleni pfizpisobené specifickym potifebam, napf. pro
prestarlé obcany. PrestoZe k témto kroklm bude k dispozici
podpora instituci EU, potfebuji vSak narodni organizace
podporu svych narodnich orgdnd a Gradd. Nicméné, jak uka-
zala tato konference, maji bytové organizace dost zkusSe-
nosti, argumentld a dlkazl o pospésnosti, aby spolecné
néco pro lidi vytvorily.

CECODHAS vyzval dopisem c¢leny Evropského parla-
mentu, aby podpofili Evropsky fond regiondlniho rozvoje
a investice do nizkouhlikové hospodarstvi véetné renovace
stavajiciho bydleni. Didvodem je skutecnost, Ze programové
obdobi 2007-13 ukazalo, Ze pobidky formou verejnych fi-
nanci na investice do této oblasti jsou potfebné, a Ze ma-
kroekonomicky efekt je prokdzan. Zaroven vyzval k podpore
¢astky ve vysi 20 % ze zdroji Evropského socialniho fondu
na investice vénované na potirdni socidlniho vylouceni
Ze bez konkrétniho urceni prostiedkd nebude trvalé zacle-
néni do trhu prédce dosazeno.

Po dlouhé dobé bylo uzavieno trojstranné vyjednavani
mezi Evropskou komisi, Radou EU a Evropskym parlamen-
tem nad smérnici o energetické ucinnosti. Vyjednavac¢lim se
nakonec podafilo dosahnout kompromisniho feSeni; vysled-
kem vsak je, Ze cile smérnice nebudou tak ambiciézni, jak
predpokladal plvodni navrh. Podle odbornik( vsak i ,zfe-
dénad” smérnice prospéje ekonomice Unie a pomUZe nastar-
tovat jeji hospodarsky rlst. Kompromisni text nyni bude
cekat na schvaleni pfislusnych ministrd z ¢lenskych statd.
Podle propoc¢tu odbornikd mazZe kone¢nd podoba smérnice
zajistit do r. 2020 zhruba 15% Uspory energie (pfi srovnani
s Udaji z vychoziho r. 1990). Pivodni plan Komise a Parla-
mentu vSak pocital s tsporami ve vysi 20 %, cozZ je jednim
z cilt Strategie EU 2020. Tento cil — zvySeni energetické Gcin-
nosti 0 20 % - viak nebyl zdvazny a proto ¢lenské staty na-
sadily vsechny paky, aby jej zmirnily a tim si ulehily situaci.
Jednim z negativnich dopadd vSak bude mensi objem reno-
vaci obytnych a komer¢nich budov, nez se predpokladalo.

Novym predsedou CECODHASu na obdobi
2012 - 2014 byl zvolen Kurt Eliasson, pred-
seda Svédské asociace podniki pro verejné
prospésné bydleni



Vybérova fizeni

Prisna pravidla

Prisna pravidla vybérového fizeni, jak je
nastavilo SBD ve Frydku-Mistku, mohou byt
spasou a prikladem pro mnoha bytova druzstva
i SVJ chystajici se investovat do rekonstrukce
svych domu. Z nasledujiciho rozhovoru

s feditelem SBD ve Frydku-Mistku,

RNDr. Michalem Kulstkou jasné vyplyva, ze
podcenéni vybéru firmy, jakoz i Zabomysi valky
0 mozném zmanipulovani vybéru nikam nevedou.
Zakladem jsou pfisnd pravidla pro vlastni vybér
firmy a samozrejmé i dobra smlouva.

Jakym zplsobem vybirad vase druZstvo dodavatele oprav
a rekonstrukci spravovanych doma?

NasSe druzstvo provadi vybér zhotovitell zakazek v hod-
noté vyssi, nez 150 000 K¢ podle pravidel schvalenych shro-
mazdénim delegatd. Tato pravidla jsou zaloZzena na maxi-
malné transparentnich principech vylucujicich nezddouci
subjektivni vlivy na vybér zhotovitele jak ze strany uchazecl
o zakdzku nebo ze strany zaméstnancd ¢i jinych zastupcl
druzstva, tak i ze strany zastupcl clenskych samosprav
a spolecenstvi vlastnikd jednotek. Mezi tyto principy patii
zejména neomezovani poctu ani vyctu moznych uchazecd
o zakazky (tzv. pouze ovéfenych) a anonymni zpracovani
a posuzovani nabidek v prvni ¢asti vybérového fizeni.

Text pravidel a principy v ném uplatnéné byly jesté pred
jejich schvalenim nejvy$sim organem druzstva konzultovany
osobné s predstaviteli organizace Transparency internatio-
nal, ktefi za timto Ucelem navstivili nase druzstvo. Jejich vy-
jadreni k pravidlim je zvefejnéno na webovych strankach
druzstva, kde jsou zvefejnéna i vlastni pravidla.

Co vas vedlo k vytvoreni takovych pravidel?

Troufdm si tvrdit, Ze vétsina spravcd (nikoli vlastniho) by-
tového fondu puasobicich v soukromé sférfe nema sva zdvazna
pravidla pro vybér zhotovitele vibec nebo vybér ponechavad
v rukou zastupcl spravovanych dom(. Pokud pravidla maji,
jsou podrizena v prvé fadé jejich zajmdm. Tim mam na mysli
zejména provize za zprostifedkované zakazky od konkrétnich
Casto spratelenych firem. Neni to sice postup, ktery by byl
v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, ale... V jednotlivych
konkrétnich pfipadech nemusi byt v kone¢ném vysledku ani
proti zdjmdm spravovanych domd, ale zaruku objektivniho
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se vyplaceji

a transparentniho vybéru, zejména sniZeni pfislusnych na-
klad® na opravy dom{ déva jen minimalné.

Pravidla naseho druzstva pro vybér zhotovitele nedavaji
zadny prostor firmdm ani druzstvu pro uplatfiovani podob-
nych praktik a ve spojeni s moralnim kodexem zaméstnance
druzstva maji vést zaméstnance druzstva k maximalnimu
Gsili o napliiovéni oprédvnénych zajma obyvatel druzstvem
spravovanych domdg, a to i na Ukor sloZitosti a naro¢nosti
pfislusnych postupl pro zaméstnance. V tom spatfuji jedno
ze zakladnich poslani nejen naseho druzstva, ale bytového
druzstevnictvi obecné.

To zni velmi nekompromisné. Jak prijaly Vase pravidla pro
vybérova fizeni jednotlivé domy?

Po pocatecnich rozpacich nékterych spolecenstvi vla-
stnikd jednotek pfipravujicich se na revitalizaci ¢i jinou roz-
sahlejsi opravu domU se prevadznd vétsina z nich rozhodla
pro vybér zhotovitele podle nasich pravidel. Zastupci dom(,
zejména pak vybory spolecenstvi, totiZ pochopily, Ze zpUso-
bem vybéru dodavatele podle nasich pravidel dosahnou
nejen vyrazné nizsi ceny zakazky, ale ochrani se tak i pred
moznymi spekulacemi o zmanipulovani vybéru konkrétni
firmy a s tim mnohdy i podezfeni od ostatnich spoluvla-
stnikd, Ze z toho maji jisté vyhody.

Jak pfijimaji vami nastavena pravidla uchazejici se firmy?

Musim pfipustit, Ze maloktera firma po precteni nasich
pravidel jésa. Pravidla ji od samého pocatku vybérového fi-
zeni totiz tla¢i nabizet nizkou cenu, aniz by méla moznost
zakazku jakkoli ,03idit” (v jejim rozsahu, pouZitych materia-
lech a technologiich, zarukach apod.). TakzZe jejich zisk z rea-
lizace zakdzek podle pravidel naseho druZstva je vyrazné
nizsi, nez u ,standardniho” vyjednavani o zakazce u jinych
subjektd. Oviem na druhé strané firmy, které se o zakazky
pres druzstvo uchazeji opakované, pochopily, Ze transpa-
rentni zpUsob vybéru zhotovitele jim davd mnohem vétsi jis-
totu, Ze pfi predlozeni vyhodné nabidky nemohou byt ,,obe-
jity” jen proto, ze nejsou v hledacku zastupcl druzstva nebo
domu, na kterém ma byt zakazka realizovana.

Jak se v praxi osvédcily vami takto nastavené podminky
vybérového fizeni?

Diky pouzivani pravidel dosahlo druZzstvo pro své samo-
sprdvy a spravovana spolecenstvi vlastnik( jednotek vy-
razné snizeni cen zakdazek, aniz by to bylo na Gkor jejich roz-
sahu a kvality. Spolu s tim doslo i ke zkréceni doby realizace
zakazek, coz nuti firmy pfi realizaci dila efektivné vyuZivat
cas. Nékteré firmy za ucelem ziskani co nejvyssiho bodo-
vého ohodnoceni podle vzorce definovaného pravidly ve
svych nabidkach uvadéji nerealné dlouhé zaruéni doby. Pres-
toZe je zaru¢ni doba jednim z hodnoticich kritérii, mdze byt
jazyckem na misce vah jen v pfipadé posuzovani velmi vy-
rovnanych nabidek v ostatnich porovnavanych kritériich,
predevsim pak v cené zakdazky.

Podstatné je, Ze podminky pro moznost uchazet se o za-
kdzku nespocivaji v pouhé nabidce ceny, zaruky a doby rea-
lizace. Uchaze¢ musi spliiovat celou rfadu dalSich kritérii. Tim
se v maximalni mozné mife eliminuje riziko, aby se vybéro-
vych fizeni mohly Gspésné ucastnit napriklad takzvané ,ga-
rézové” firmy.



J. Chasdka 3142 pred revitalizaci

Vybérova fizeni probihaji zpravidla ve dvou nebo vice ko-
lech a jednim z jejich vysledkd je, Ze nabidky rGznych ucha-
zecl se nakonec v jednotlivych hlavnich porovnavanych kri-
tériich (cena, zaruka, doba realizace) lisi jen minimalné, coz
signalizuje, Ze vstupni naklady maji uchazeci o zakdzku velmi
podobné, pouze predstavu o zisku ze zakdzky mély plvodné
rdznou. V této fazi vybérového fizeni jiz mohou rozhodovat
reference, které jsou nékterymi vyzdvihovédny a nékterymi
zase zatracovany. Jediné vsak v této situaci mohou dle na-
Seho nazoru plnit funkci skute¢né objektivniho kritéria.

Da se Fici, Ze diky nastavenym pravidlim se zGZil pocet
firem uchazejicich se o zakazky?

Vétsina nasich dodavatell si jiZ na podminky vybérovych
fizeni zvykla a pravidelné se jich Gcastni. Jsou vsak firmy,
zejména nékteré mistni, pro které jsou nase pravidla nepfe-
konatelnou prekazkou. Zakdzek na domech spravovanych
druzstvem se vSak vzdat nechtéji, a tak obchazeji vybory
spolecenstvi a snazi se je presvédcit, aby si je jako dodava-
tele vybrali pfimo, bez vybérového Fizeni. Dokonce jim nabi-
zeji vybérové fizeni ,jen na oko”, kdy slibi, Ze jim zajisti na-
bidky nékolika dalSich firem (které viak budou samozrejmé
drazsi), aby pak vitézné vysly pravé ony. Ve vétsiné pfipadd,
pokud se spolecenstvi vlastnikd rozhodne postupovat pfri
vybéru dodavatele timto zplsobem, je vyslednd cena za-
kazky vyssi, nez by byla vysoutézena prostiednictvim pra-
videl druZstva, a to i v pfipadé, Ze by vitézem vybérového
fizeni byla stejna firma vybrana pfimo SVJ.

Neni snaha firem zalibit se navrZzenou cenou a posléze
Prijit” s nepfedvidatelnymi vicenaklady?

Samoziejmé, Ze z praxe jsou zndmeé pripady, kdy plvodni
cena byla nakonec mnohonasobné prekrocena. Statni za-
kazky mohou byt v tomto ohledu 3kolnim (negativnim) pfi-
kladem. V tomto ohledu je pro nas stejnég, jako vybérové fi-
zeni, dllezitd i smlouva o dilo, kterd je pro nékteré firmy

bérové fizeni. Smlouva, jak ji médme nastavenou, viceprace
zcela vylucuje, nebo je prosté eliminuje pouze na neodisku-
tovatelné pfipady, takZe je vylouc¢eno, aby zhotovitel spe-
kuloval o ziskani zakdzky za podseknutou cenu a nasledné,
po podpisu smlouvy, zacal vyjednavat o jejim navyseni. Pre-
sto se i o takovyto zplsob dodatec¢ného navysSovani ceny
dila néktefi zhotovitelé pokouSeli. Zaznamenali jsme i snahy
nékterych firem ,usetfit” na dile v pribéhu jeho realizace,
ale diky osobam vykondvajicim pro druZstvo technické do-
zory investora se takovymto pokustm podafilo zabranit.
TakZe jste Zadné zasadni problémy pfi opravach domi ne-
museli Fesit?

To bohuZel nemohu potvrdit. Zadna pravidla pro vyb&rova
fizeni, Zddna sebedokonalejsi smlouva o dilo ¢i technicky
dozor investora neni stoprocentni pojistkou proti jakémukoli
prasvihu. Bohuzel, nastaly vazné problémy se dvéma zhoto-
viteli. U péti revitalizovanych dom( problémy nejsou dodnes
zcela vyfeSeny a cesta k vyreSeni tfi z nich bude jesté dlouha
a trnitd. Ve vsech téchto pripadech doslo ke zcela zasadnimu
selhdni konkrétnich jedincl. Jak slychdme ¢astokrat z tele-
vizni obrazovky: vzhledem ke sloZitosti téchto piipadl a pro-
bihajicim Setfenim nemohu v této chvili podavat jakékoli dalsi
informace. Mohu jen vyloucit, Ze by tyto pfipady vznikly v dd-
sledku uplatfiovanych pravidel pro vybér zhotovitele. Navic,
zaddvaci podminky jsou druzstvem pribézné upravovany
a upresnovany na zakladé konkrétnich praktickych zkusenosti
tak, aby byla v maximalni mife snizovana jakakoli rizika.
Mate predstavu, kolik penéz jste vasim spravovanym sub-
jektim timto pfistupem usetfili?

Od roku 2005 c¢lenské samospravy a spolecenstvi vla-
stnikl jednotek, ktera druzstvo spravuje, investovaly do re-
vitalizaci, vymén vytaha a jinych rozsahlejsich oprav spolec-

J. Chasdka 3142 po revitalizaci



J. BoZana 3129-3130 pred revitalizaci

nych ¢asti dom pres 1,5 mid. K&. U zakazek predstavujicich
zhruba polovinu uvedené ¢astky zajistovalo nase druzstvo
celou agendu s témito zakazkami spojenou, tj. od zpraco-
vani projektové dokumentace, pres vybérova fizeni aZz po
vykon technického dozoru investora a vykon koordindtora
bezpecnosti. Pro nemalou ¢ast z téchto dom( zajistovalo
druzstvo rovnéz veskeré podklady pro statni dotace z rQ-
znych program@ - plvodné PANEL ¢ Novy PANEL, v po-
slednich tfech letech dotace z programu Zelena usporam
a dotace z evropskych strukturdlnich fond( v ramci Integro-
vaného planu rozvoje mésta Frydku-Mistku - sidlisté Slez-
ska (IPRM).

U projektd dotovanych z IPRM muselo druZstvo pfi vy-
béru zhotovitele postupovat podle platnych obecné zava-
znych predpist. Aby soucasné zajistilo vysoutézeni co nej-
nizsich cen, obdobné jako podle vlastnich pravidel,
uskutecnilo nejprve vybérové fizeni na dané zakazky podle

povysilo o cca 5 %, ¢imz stanovilo nejvyssi moZnou cenu,
se kterou se zdjemci mohli o zakazku uchazet ve vybérovém
fizeni organizovaném podle obecné zavaznych predpist.
Efekt takovéhoto postupu byl stejny, jako by druzstvo pro-
vadélo vybérové fizeni podle vlastnich pravidel.

Jen uskute¢nénim vybérovych fizeni podle pravidel druzstva

nebo uvedenym postupem v pfipadé zakdzek dotovanych
v ramci IPRM usetfrily ¢lenské samospravy a spolecenstvi vla-
stnikd jednotek za pét let, v porovnani s rozpoctovanymi ce-
nami na jednotlivé zakadzky, 500 mil. K¢, coz v priméru pred-
stavovalo 40 % z pUvodnich rozpoctovych naklad(!
Ta proinvestovana castka, kterou jste uvedl, je impo-
zantni, véetné dosazenych uUspor. K tomu jste jesté zajis-
tovali i dotace. Administrativa s tim vsim spojena musela
byt slozita. Jak jste ji zvladli?

Je pravdou, Ze pro nékteré domy se nam podafilo zajistit
postupné dotace ze vsech tfi uvedenych program@, na
druhé strané zistaly domy, pro které se nam i pfi vynalozeni
veskerého Usili nepodafilo Zadnou dotaci vyfidit. V téchto
pfipadech vsak pficina nedspéchu neni na strané druzstva,
ale predevsim na pribézné a nevyzpytatelné se ménicich
podminkach pro ziskani jednotlivych druhd dotaci. ,Nejtra-

J. BoZana 3129-3130 po revitalizaci

Usporam, vcetné jeho zastaveni ze dne na den. Situaci
zkomplikovalo rovnéz kraceni celkového finan¢niho objemu
dotaci, ke kterému doslo v rémci IPRM. To bylo zpisobeno
zC&3sti i vyvojem kurzu koruny k euru.

inzerce



Zasady pravidel uplatiované SBD ve Frydku-Mistku

Pravidla stanovuji hlavni zasady, jimiz se druzstvo zé-
vazné Fidi pri vybéru nejvyhodnéjsi nabidky na realizaci
druZstvem poZadovanych praci nebo sluzeb v jejich hod-
noté vyssi, nez 50 000 K¢ s cilem ziskat nejvyhodnégjsi
nabidku.

Pisobnost pravidel

Pravidla jsou uplatfiovédna povinné pfi sprévé a hospoda-
feni s druzstevnimi byty, nebytovymi prostorami a spolec-
nymi ¢astmi bytovych domd, ve kterych ma druzstvo do-
statecny vétSinovy spoluvlastnicky podil potfebny pro
prosazeni pouziti pravidel v souladu s platnymi pfislusnymi
predpisy a normami nadiazenymi pravidlGm. Pravidla jsou
rovnéz povinné uplatiiovana pri spravé a hospodareni
s majetkem druzstva uréenym pro ¢innost spravy druzstva.

O vybéru dodavatele na zakdzku do 150.000,-- K&
mUZe rozhodnout schlize ¢lenské samospravy, pfip. ji po-
vérend osoba (osoby).

Charakter vybérové rizeni, vyhlasovatel a vybérova
komise

Vybér dodavatele se provadi formou neverejného vy-
bérového fizeni, které vyslovné nema charakter obchodni
soutéZe.

Vybérové fizeni je soutézi mezi predem neurcitymi oso-
bami o podéani nejvyhodnéjsiho navrhu a na uzavreni ur-
¢itého smluvniho vztahu.

Vyhlasovatelem vybérového fizeni je druzstvo, zastupo-
vané vybérovou komisi sloZenou ze zastupcd domu, pred-
stavenstva druzstva a povérenych zaméstnancl druzstva.

Vyhlaseni vybérového rizeni, poptavka
Z3ameér vyhlasit vybérové fizeni vyhlasovatel predem pro-

jednd v souladu s platnymi internimi predpisy druZstva

a zakonem o vlastnictvi bytl se zastupci prislusného domu.
Vybérové fizeni se vyhlasuje zverejnénim podminek

soutéze zpracovanych formou poptavky na webovych

stradnkach druzstva, a to minimalné 7 pracovnich dni pred
terminem pro podani nabidek.
Poptavka musi obsahovat zejména:

a) ndzev zakazky,

b) podrobna specifikace predmétu dodavky, véetné uve-
deni mista a ¢asu pro vyzvednuti potfebné dokumen-
tace,

¢) specifikaci poZadované technologie, materialu nebo vy-
robce materidlu a v odivodnénych pfipadech informaci
o pripustnosti konkrétniho poctu dalSich nepovinnych
srovnatelnych variant,

d) tabulku zadévacich kritérii,

€) vymezeni obsahu smlouvy o dilo, na kterém vyhlaso-
vatel trvg,

f) uréeni zplsobu podavani navrhl (dale nabidek),

g) pozadavek na kalkulaci ceny, specifikaci platebnich
podminek, mozné Ih{ty doddavky, zaru¢ni doby, uvedeni
referenci a dobu platnosti nabidky,

h) Zivnostenské listy a koncese ¢i vypis z zivnostenského
rejstriku, nebyly-li tyto doklady tymz predkladatelem

nabidky predlozeny druzstvu v uplynulych dvanacti mé-
sicich pred vyhlasenim vybérového Fizeni,

i) termin pro podani nabidky,

j) termin jednéni vybérové komise,

k) zplsob, kterym bude ozndmeno prijeti vitézné nabidky,

|) termin pro podani upravenych nabidek pro 2. kolo vy-
bérového fizeni (bude-li ndsledné vyhlaseno).

Neni-li to objektivné nutné, nesmi poptédvka obsahovat
takové specifikace materialt ¢i technologii, které nejsou
rozhodujici pro naplnéni realizace poptavané zakazky,
aby nemohly byt z vybérového fizeni Gcelové eliminovany
nabidky konkrétnich firem, ¢i naopak nemohla byt za-
kdazka tzv. ,usita na miru” pro predem vybrané firmy.

Nad ramec pravidel je po uchazecich dale pozadovano
doloZeni:

- potvrzeni o bezdluznosti na danich, socidlnim a zdra-

votnim pojisténi a
- Cestné prohlaseni, Ze uchazec neni v konkurzu, likvidaci

a v insolvenénim rejstriku.

Predkladani nabidek a jejich kontrola
Kazdy predkladatel miZe na jednotlivou zakdzku pre-
dlozit pouze jednu nabidku.
Nabidka reagujici na poptavku musi obsahovat:
a) vyplnénou tabulku zadavacich kritérii,
b) uzavienou obdlku s poZadovanymi listinnymi doklady
dle poptavky,
Obdlka, ve které je dorucena nabidka, jakoz i tabulka
a vnitfni obalka nesmi byt vné oznaceny jakymkoliv uda-
jem, na zakladé kterého by bylo mozZné identifikovat
predkladatele nabidky (firma, telefon, IC apod...).
Obdlka, ve které je dorucena nabidka, musi byt ze
strany predkladatele oznacena pouze ndzvem zakazky.
Z vybérového fizeni jsou vyrazeny nabidky dorucené v ne-
zalepené nebo poskozené obalce tak, Ze |ze jeji obsah vy-
jmout, a nabidky, jejichz obalky nejsou oznaceny predepsa-
nym zpUsobem nebo jsou oznaceny chybné, v dasledku
¢ehoz doslo k jejich predéasnému otevieni, a také obalky
oznacené jakymkoli identifika¢nim Udajem uchazece.

Vybérové Fizeni

Po otevieni obalek uchazecl, ktefi splnili podminky
Ucasti ve vybérovém fizeni, vybérové komise posoudi na-
bizené ceny zakazky, zéru¢ni doby, doby realizace zakazky,
pfip. dalsi udaje v tabulkach nabidek a rozhodne, zda se
bude, ¢i nebude konat dalsi kolo vybérového fizeni.

V pripadé, ze rozhodne o konani druhého kola vybéro-
vého fizeni, vylouci alespon jednoho uchazece spliujiciho
zaddavaci podminky postupné od nejvyssi nabizené ceny
zakdazky.

Udaje uchazetl postupujicich do dalsiho kola vybéro-
vého Fizeni (cena zakdazky, zaru¢ni doba, doba realizace
zakazky) jsou zverejnény formou tabulky na webovych
strankdach druzstva, ve které kazdy z postupujicich ucha-
zec€l poznd svou nabidku a soucasné vidi nabidky ostat-
nich postupujicich uchazecd, aniz by je vsak mohl identi-
fikovat. Na zédkladé téchto informaci pak mé postupujici




Vybérova fizeni

uchaze¢ moznost upravit svou nabidku v hodnoticich kri-

tériich tak, aby byla pro vyhlasovatele vyhodnéjsi, tzn.
snizit cenu dila, zkratit dobu realizace nebo prodlouzit z3-
ru¢ni dobu. Takto upravenou nabidku maze dorucit vyhla-
Sovateli ve stanoveném terminu, pficemz pro oznaceni
obadlky s upravenou nabidkou plati stejnd pravidla, jako
pro obalku s pavodni nabidkou.

O poctu kol vybérového fizeni rozhoduje vybérova ko-
mise individudlné dle vyvoje Gprav nabidek postupujicich
uchazecl v hodnoticich kritériich, a to podle ocekavani
mozného vylepseni téchto kritérii uchazeci v dalsim kole
(srovnani nabidek) a také tak, aby uchazeci nemohli od-
hadnout pocet kol ani pocet vyrazenych uchazecl pred
pfipadnym vyhlasenim dalSiho kola.

Pri vyhlasovani dalsiho kola se postupuje stejné jako
pfi vyhlasovani kola druhého.

Dalsi kolo jednani vybérové komise k dané zakazce se
musi konat nejpozdéji do 5 pracovnich dnd od uplynuti
IhGty pro podani Gprav predlozenych nabidek.

Vybérova komise mize v kterékoli fazi vybérového fi-
zeni toto zrusit, aniZ by musela uchaze¢im sdélovat
davod.

Vybér nejvyhodnéjsi nabidky
V pripadé, Ze komise rozhodne vybrat nejvyhodnéjsi

nabidku, otevie obalky s identifika¢nimi Udaji pouze téch

uchazecd, jejichz nabidka spliiuje vSechny podminky pro
jeji postoupeni do probihajiciho kola vybérového fizeni,
ve kterém ma byt o nejvyhodnéjsi nabidce rozhodnuto.

Z vybérového Fizeni po otevieni obdlek s nabidkami
mohou byt vyiazeni uchazedi:

- ktefi jsou ke dni vybéru vitézného uchazece v realizaci
jiné zakdazky pro vyhlasovatele, nebo pro jim spravo-
vany dim v prodleni oproti smluvnimu ujednani

- ktefi jsou ke dni vybéru vitézného uchazece v jakémkoli
soudnim sporu s vyhlaSovatelem, nebo jim spravova-
nym subjektem,

- ktefi jsou ke dni vybéru vitézného uchazece zapsani
v insolvenénim rejstriku,

- ktefi nemaji ke dni vyhlaseni vybérového fizeni zverej-
nénou Ucetni zavérku, véetné jejich prfedepsanych pfi-
loh, za posledni kalendarni rok, pro ktery jiz uplynul ter-
min pro podani dafového pfiznani, prodlouzeny o 3
meésice, prostfednictvim webovych stranek www.jus-
tice.cz (pokud jim tato povinnost vznikla), nebo za kte-
nost podat dafové pfiznani,

- ktefi jsou soucasné subdodavatelem pro jiného ucha-
zece o tutéz zakdzku, jehoz nabidka byla vyFazena z vy-
bérového fizeni,

- kteri nepredlozili vSechny doklady poZadované v po-
ptavce, prip. tyto predlozené doklady nemaji pozado-
vané ndlezitosti ¢i vypovidaci hodnotu,

- ktefi uvedou v nabidce ¢i dokladech, které jsou jejimi
pfilohami, nepravdivé udaje, véetné referenci

- jejichz subdodavatel spliiuje kterykoli z vySe uvedenych
dlvodl pro vyrazeni z vybérového fizeni nebo se sa-
mostatné uchdazi o tutéz zakazku
Vybérova komise vybere nejvyhodnéjsi z predlozenych

nabidek podle 4 hodnoticich kritérii:

a) cena zakazky,

b) doba realizace zakdazky,

) délka zaru¢ni doby,

d) subjektivni hodnoceni nabidky ¢leny vybérové komise,
pficemz hodnotici kritéria se pro jednotlivé predlozené
nabidky vypoctou podle ndsledujicich vztah(:

a) cena zakazky
80* a/b,
nabidek,

b = cena zakdzky u hodnocené nabidky,

80 = véha kritéria ceny zakazky (80 %),
b) doba realizace zakazky,

10* a/b,

kde a = nejkratsi doba realizace zakazky,

b = doba realizace zakazky u hodnocené nabidky,

10 = vaha kritéria doby realizace zakazky (10 %),
) délka zaru¢ni doby,

10* a/b,

kde a = zédrué¢ni doba u hodnocené nabidky,

b = nejdelsi zaru¢ni doba uvedend v hodnocenych na-

bidkach,

10 = vaha kritéria zaruéni doby zakazky (10 %),
d) subjektivni hodnoceni ¢leny komise,

a/b,

kde a = soucet hodnoceni posuzovanych nabidek jed-

notlivymi ¢leny vybérové komise, pficemz kazdy ¢len

vybérové komise mizZe kazdé nabidce pfifadit 0 az 5

bodd,

b = pocet hodnoticich ¢lend vybérové komise.

Vysledné poradi posuzovanych nabidek se stanovi
podle vySe souctu vsech 4 hodnoticich kritérii u kazdé na-
bidky od nejvyssiho souctu po nejnizsi.

Vybér vitézné nabidky nevylucuje dalsi jednani s pred-
kladatelem této nabidky o Gpravé podminek dodavky ve
prospéch vyhlasovatele.

Uzavieni smlouvy s vitézem vybérového fizeni

S vitézem vybérového fizeni uzavre vyhlaSovatel pfi-
slusny smluvni vztah na zakdazku, jehoz znéni bylo sou-
¢asti zadavacich podminek na podani nabidek

Neuzavre-li vitéz vybérového fizeni prislusny smluvni
vztah, je osloven dalsi uc¢astnik vybérového fizeni, ktery
se umistil na nasledujicim misté.

Vyhlasovatel po uzavieni prislusného smluvniho
vztahu s vitézem vybérového fizeni vyrozumi ostatni
Gcastniky vybérového fizeni, Ze jejich nabidky byly od-
mitnuty.

Vybérové fizeni podle pravidel neni nutno provadét, jde-
li o realizaci udrzovacich, zabezpecovacich praci a odstra-
novani havarijnich situaci, kdy hrozi nebezpeci z prodleni
a moznost vzniku naslednych skod. ZplGsob a forma za-
davani takovychto zakazek je v kompetenci feditele druz-
stva.

Neni-li spoluvlastnicky podil druzstva na spolec¢nych
¢adstech domu dostatecny pro prijeti rozhodnuti o po-
stupu pfi zaddvani zakdzek podle pravidel, rozhoduje
v souladu s prislusnymi ustanovenimi zdkona o vlastnic-
tvi byt shromézdéni vlastnikd jednotek.

PIné znéni Pravidel na www.sbdfm.cz




Kazdy dotacni program ma své specifické podminky, které
musi zadatel splnit, a nékteré z téchto podminek z naseho
pohledu postradaji jakoukoli logiku. | tato skutec¢nost pak
ovliviiuje vlastni administrativni naroénost. Radu véci
s timto souvisejicich jsme se ucili za pochodu a diky vyso-
kému osobnimu nasazeni povérenych zaméstnancl druz-
stva se ndm vse podafilo zvladdnout.

Jak bylo slozité splnit vSechny podminky zminénych pro-
gramd? Pomahal vam s tim nékdo?

Sprava druzstva si urcité mohla zjednodusit situaci tim,
Ze by si zpracovani pfislusné agendy objednala u nékteré
z mnoha firem, které ve své dobé tuto sluzbu nabizely. Sa-
moziejme, Ze za penize, a to nemalé. | tato skutecnost byla
jednou z motivaci spravy druzstva naucit se zpracovavat
celou agendu vlastnimi pracovniky a posléze ji nabizet. Sice
také za odménu od pfislusnych domd, ale vyrazné nizsi.
Takze v kone¢ném vysledku na tomto postupu vydélaly jak
domy, tak i druzstvo. Navic druZzstvo nepodmifiovalo vyfi-
zeni dotaci pro jednotlivé domy predem schvélenou odmé-
nou, ale az po obdrzeni dotaci pozadalo jednotlivé ¢lenské
samospravy nebo spolecenstvi vlastnikd jednotek o schva-
leni této odmény druZstvu i s tim rizikem, Ze schize poZa-
dovanou odménu druZstvu neodsouhlasi.

Pokud bych mél porovnat podminky dotacnich program(
v ramci IPRM a Zelené Gsporam, tak zatimco u pravidel ev-
ropskych dotaci dochazelo v pribéhu vyfizovani jen k minimal-
nim zméndm a Upravam, u programu Zelena usporam si ¢lo-
vék nebyl jisty, zda Ukon, ktery provadi podle dnesni instrukce
z poradenského centra, bude zitra toutéz instituci akcepto-
van. Proto nase druZstvo v pripadé tohoto dotacniho pro-
gramu uvitalo nabidku spoluprace s firmou RCB - sluzby,
s.r.o., diky které podafilo prekonat vétsinu Uskali Zelené Gspo-
rém. V ramci IPRM nam se zvladdnutim administrativy pomohla
i ochota a vstficnost pracovnikd Centra pro regiondlni rozvoj.
Jaka byla spoluprace s vedenim mésta?

Spoluprace s pfislusnymi pracovniky Magistratu mésta
Frydku-Mistku byla bezproblémova. Bylo v zdjmu obou
stran, aby nedochdzelo zbyte¢né k jakymkoli potizim ¢&i
komplikacim, nebot ty by ztiZily ziskani pfislusnych dotaci
pro obé strany - jak na opravy bytovych domu spravova-
nych druzstvem, tak na rekonstrukce verejnych prostranstvi
v okoli téchto domud provadéné méstem.

Do IPRM pfihlasilo nase druzstvo celkem tficet dva pro-
jektd (domd), z nichZz dvacet sedm obdrzelo dotaci. Pét
domu sice podminky splnilo, ale na dotace nedoséhlo, pro-
toZe stdvajici objem finan¢nich prostfedkd uvolnény pro
tento program je vyc€erpan.

Do programu Zelena Usporam stihlo nase druzstvo pred ne-
¢ekanym zastavenim a posléze ukoncenim tohoto programu
prihlasit osmnact projektd (domd). Z toho ¢trnact domd pod-
minky pro ziskani dotace splnilo, pro jeden dim druZstvo stéle
jesté neobdrzelo rozhodnuti ze strany Ministerstva Zivotniho
prostiedi CR a tfi domy naopak obdrzely zamitavé stanovisko.
Proti tomu se vSak druzstvo jménem pfislusnych spolecenstvi
vlastnikd jednotek odvolalo. Toto odvoldni bylo rovnéz zamit-
nuto, proti ¢emuz druzstvo podalo stiznost. Jsme totiz pre-
svédceni, Ze ve viech tfech pfipadech byly splnény veskeré
predepsané podminky. Kone¢né rozhodnuti zatim nepadlo.

Celkova ¢astka primych dotaci pro druzstvem spravované
domy ¢ini z IPRM vice, nez 53 mil. K& a z programu Zelena
Uspordm je to zatim pres 43 mil. K¢. -5p-

Setkani

Hledani
spriznenych
dusi

Jaroslav Doubrava: Senator PCR (Severogesi.cz), zastupitel
Usteckého kraje, byvaly dlouholety starosta obce Telnice pfi-
jal pozvani predsedy Svazu ¢eskych a moravskych bytovych
druzZstev Ing. Vita Vanicka a spolecné s dalSimi predstaviteli
Svazu na neformalni schiizce diskutovali o problematice by-
tové politiky, druzstevniho bydleni pfedevsim. Sendtor Jaro-
slav Doubrava je v této oblasti velmi dobfe orientovan,
nebot jako senator zvoleny za stranu Severocesi.cz Gzce
spolupracuje s vedenim nejvétsiho bytového druzstva v CR,
KRUSNOHOR Most. Setkani mélo jasny cil. Poznat nazory
jedné a druhé strany, podélit se o zkusSenosti a pokusit se
spoleénymi silami zménit pristup vlady CR k bytové politice
a vztahu k bytovym druzstvim.

Podobnd setkani uskuteciiuji pravidelné predstavitelé
Svazu i jednotlivi zadstupci bytovych druzstev v krajich ve
snaze ziskat podporu pfi prosazovani zajmu ¢lend bytovych
druzstev i SVJ v jejich spravé. Foto: P. Prokes, Krusnohor



Spolecenstvi vlastnikd bytovych jednotek

Vysperkujeme si byt
a starosti nechame za prahem

Spousta lidi povazuje za idealni byt ve svém
vlastnictvi. Kdyz se jim ho povede ziskat, byvaji
nezfidka zklamani. Vysnéné bydleni jim kazi
starosti a vztahy ve spolecenstvi vlastnik(
bytovych jednotek.

Nékteré dotazy na toto téma jsme zaznamenali pfimo
v redakci, na jiné problémy doslo nahodng, tfeba pfi pofizo-
vani ¢lanku o zateplovani, vyméné oken nebo rekonstrukci
balkén( a lodzii. Pravé reseni téchto nejednoduchych zale-
Zitosti dopada na hlavy vlastnikd bytovych jednotek a zpra-
vidla se nepostupuje zpisobem, ktery se libi vSem. Jindy jde
ale o potize zdanlivé bandlnéjsi. Shromazdéni vlastnikd
tfeba nevyslysi podnéty jednotlivce ke zlepSeni celkového
bydleni nebo naopak jeden vlastnik svym nesouhlasem brzdi
ostatnim investici, mnohdy ¢lenové vyboru nereaguji na pfi-
pominky a zadosti o vysvétleni.

JUDr. Ivana Simonkovad JUDr. Jifi Zatoéil

Zasli jsme proto do Legislativné pravniho oddéleni Svazu
ceskych a moravskych bytovych druzstev a pokusili se na
nékteré otadzky ziskat odpovéd. Dfive nez dédme slovo
JUDr. Ivané Simonkové a JUDr. Jifimu Zato¢ilovi, povézme
si, proc lidé tolik touzi po vlastnim bydleni a hlavné, proc si
bytu ve svém vlastnictvi ceni vice nez bydleni v druzstevnim
byté.

OSOBNI NEBO DRUZSTEVNI

Byt v osobnim vlastnictvi je investice a ma-li jeho majitel
v umyslu ji dale zhodnocovat, napfiklad chce byt pronajimat,
pak je zfejmé volba osobniho vlastnictvi na misté. Také hy-
potéka na bydleni ve vlastnim se pofizuje snadnéji nez na
druzstevni bydleni (i kdyZ tuto formu uméji dnes uz banky
oSetfit) a konecné pocit z nabytého majetku, ktery patfi jen
meé a nese sebou urcitou svobodu, u nas prevazuje nad druz-
stevni formou bydleni.

Pro ty, ktefi pod dojmem téchto prednosti, prévé nyni usi-
luji o pfevod druZstevnich bytl do vlastnictvi, vSak dodejme,
Ze zdaleka ne pro viechny bydlici bude vlastnictvi vysnénym
cilem.

» Ten, kdo si pofizuje byt do vlastnictvi, musi pocitat s tim,
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Ze spoluvlastnictvi spole¢nych prostor a pozemkd okolo
domu sebou pFinasi Fadu problémd. Casto se neuméji do-
hodnout ani sourozenci, ktefi zdédili dim po rodicich a tady
se ma domluvit tfeba sto vlastniky, ale staci, kdyzZ jich je jen
dvacet. Kazdy vlastnik by si mél uvédomit, Ze ne vSechno
se bude resit podle jeho predstay, Ze ani vztahy v domé mu
nemusi vyhovovat, a Ze vlastnictvi predevsim vlastnika za-

vazuje” fikd Gvodem JUDTr. Jifi Zatodil.

INVESTICE MiSTO DOMOVA

Mnozi vlastnici jsou zklamani uz v okamziku, kdy zjisti, ze
zdaleka ne vSichni sousedé pofidili byty pro vlastni rodiny,
ale stfidaji se v nich ndjemnici. A nemusi jit zrovna o no¢ni
hluéné spolubydlici, ale staci uz jen ¢asté stéhovani, kdy se
po schodech a vytahem vlaci bytové zafizeni sem a tam
v rozpéti par mésicd, ndjemnici se snazi v byté cosi vylepsit,
takze vrtacky a kladivka jsou takrfka na dennim poradku
a jen ojedinéle chovaji ke spole¢nym prostordm stejné od-
povédny pristup jako trvale bydlici. Vlastnici, ktefi se svym
bytem takto obchoduji, maji navic k navrhovanym tUpravam
v domé vétsinou vlazny vztah, protoze si spocitaji, Ze vyna-
loZené prostiedky na zlepSeni spole¢nych prostor jim vynos
z prondjmu, az na vyjimky, jakou je tfeba vystavba vytahu,
nikterak nezvysi. O jejich pfimé Gcasti na shromazdeéni vla-
stnikd ani nemluvé.

Pro toho, kdo nehodlad s bytem kseftovat, je zfejmé pri-
jemnéjsi druzstevni forma bydleni, kterd prostiednictvim
¢lenského podilu zaru€uje ¢lenovi bytového druzstva bez-
problémové a rychlé prevedeni podilu na jinou osobu
a stejné respektuje i dédické pravo. ZkuSenosti ukazuji, Ze
druzstevnici si dokazi daleko lépe zajistit v domé klid a po-
fadek, hospodareni predstavenstev byva prihlednéjsi nez
je tomu v SVJ a kazdy druzstevnik mé préavo fici svij ndzor.

DULEZITE STANOVY

Co tedy poradit vlastnik@m, ktefi si ani nejsou jisti, jak ma
SVJ vlastné fungovat? To je otazka pro JUDr. lvanu Simon-

KdyZ je dohoda, mize se investovat i postupné



VSechno jde... Dva stejné domy, dvé varianty. V pribéhu
rekonstrukce si lidé u garsoniér mohli nechat pridélat balkony.
V jednom domé si je prdli v druhém domé si balkény neprili.

kovou. ,Tuto oblast upravuje specialni zakon, zdkon ¢. 72
z roku 1994, o vlastnictvi bytd. Pokud tento zdkon, ktery
upravuje vlastnické vztahy k bytdim a spoluvlastnické vztahy
k budovédm nestanovi jinak, Fidi se pravni vztahy ob¢anskym
zakonikem a dalSimi pravnimi predpisy.

JUDr. Jifi Zatocil pfipomina Vzorové stanovy spolecenstvi
vlastnik(d z roku 2004, které plati v pfipadech, kdy si jednot-
livd spolecenstvi nepfijala stanovy vlastni, které |épe vyho-
vuji jejich potfebam nez Vzorové stanovy vydané nafizenim
vlady. Je tfeba vnimat, Ze spolecenstvi vlastnikd by mélo
vzniknout z vlle jednotlivcl a ne na zédkladé zdkona. ,Mam
zkuSenosti z minulych let, kdy se v domé, kde byly dosud
druzstevni byty, tfi z nich presly po splaceni anuity do osob-
niho vlastnictvi a jejich majitelé ani nevédéli, Ze ze zdkona
spolecenstvi vzniklo, Ze nové tvofi néjakou prévnickou
osobu a tudiz musi splnit zakonné povinnosti, napfiklad se
zaregistrovat. Po letech G¢innosti tohoto zédkona snad uz

s u

k takovym situacim nedochdzi,” doufa pravnik.

KDYZ NE VYBOR, TAK VSICHNI

Presto se vlastnici, jak jsme zminili tvodem, stadle s mnoha
problémy potykaji. Zasadni problém vznikd uz pfi volbé vy-
boru, kdy se zpravidla kazdy oSivé a nikomu se do funkce ne-
chce. ,Tady nestaci jen odhodlani. Obvykle se nabidne néjaky
ochotny dlchodce, ale ¢lenstvi ve vyboru SVJ vyzaduje urcité
znalosti, nebot tato funkce sebou nese ohromnou odpovéd-
nost. Napfiklad ¢lenové vyboru ruéi za pfipadnd chybna roz-
hodnuti svym majetkem. Proto Fada z nich vyuziva nabidky
pojistoven a uzavird pro takovy pfipad pojistku. Dojde-li
opravdu k situaci, kdy nikdo ze spoluvlastnikd ve vyboru dob-
rovolné pracovat nechce, pak opét nastupuje zdkon. Stanovi,
Ze v takovém pripadé se stava statutarnim organem ten vla-
stnik, jehoz spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech
domu ¢ini nejméné jednu polovinu. Takové ustanoveni byto-
vym domUm nevyhovuje, proto se statutdrnim orgdnem sta-
vaji vSichni spoluvlastnici, ktefi se stali ¢leny spolecCenstvi
dnem jeho vzniku.”

STRECHA A VYTAH

.Rekl bych, 7e kdo nema chut podilet se na spravé spo-
le€ného majetku, nemél by si byt v osobnim vlastnictvi ani
pofizovat. Vétsina lidi si vySperkuje sv(j byt a starosti, které
se tykaji spole¢nych prostor nebo problémy, které ho bez-

prostfedné nepali, se zdraha resit. Klasickym prikladem jsou
rekonstrukce stfech a vytah(. Ti, kdo bydli v pfizemi, odmi-
taji napriklad zvyseni prispévku na spravu dom(, svym po-
stojem blokuji jednani o hypotéce ¢i Gvéru a podobné. Tvrdi,
Ze do bytu jim netece a vytahem nejezdi, k bydleni ho ne-
potrebuiji. Je to sice trochu kratkozraky pohled, ale asi kazdy
spoluvlastnik se s podobnymi argumenty setkal. ZaleZi na
SVJ, jaka opatfeni na svych shromazdénich pfijmou a jaké
dlivody akceptuji. Jak uz jsme Fekli, SVJ si upravuji podle
svych potreb i stanovy, ale pozor nikdy to nesmi byt v roz-
poru se zdkonem,” zdlrazfiuje JUDr. Zatocil.

Jablkem svaru se stava tfeba vySe pfispévku na spravu
domu. Zatimco movité&jsi spoluvlastnici chtéji mit dGm rychle
v poradku, proto jsou ochotni platit vy33i sumy, dichodce
takovou ¢astku ob&tovat nem(ze. ,Reéenf je obtiZné. Plati
to, co si odhlasuje vétsina. Hlas jednotlivce nema v takovém
pfipadé silu a dovoladvat se v soudnim sporu je obtizné.
Kauza patrné skonci konstatovanim, ,kdyZ na to nemate,
byt prodejte.” V hlasovani se obvykle pocitaji spoluvlast-
nické podily na spole¢nych ¢astech domu, které urcuje veli-
kost bytu. Z toho vyplyvd, Ze majitelé vétSich bytl maji pfi
hlasovani navrch pfed majitelem garsonky.

Toto ustanoveni je ale dispozitivni, to znamena3, Ze zakon
umoziuje, aby vlastnici jednotek uzavreli dohodu o jinych
pravidlech pro rozhodovani, tuto dohodu ale musi uzavfit
vichni vlastnici jednotek, dodava JUDr. Simonkova.

CTEME DOBRE MRAVY

Nejcastéji Fesi jednotlivi spoluvlastnici stiznosti na neza-
jem ostatnich resit néjaké vylepSeni spole¢nych prostor nebo
se jim nedostdva sluchu ze strany vyboru. Jeden ze ¢tenard
si napfiklad stéZuje na vyuctovani, které dostal od spravcov-
ské organizace a v némz se napadné zvysila ¢astka za Gklid
spolecnych prostor a odména vyboru, aniZ se navyseni na
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V popredi véhavci, v pozadi rozumni majitelé nemovitosti

shromazdéni projednalo. Kdyz pfipad zminil na shromazdéni,
dali mu spolubydlici najevo nechut problém fesit. ,Zjevné
chtéji mit pokoj, jsou radi, Ze se nékdo ujal funkci ve vyboru
a nemaji zdjem jej kritizovat, i kdyZz mné jde v prvni fadé o ob-
jasnéni,” uvadi ¢tenar. Od vyboru ani pfes urgence vysvétleni
neni schopen vymaoci. Co v takovém pfipadé délat?

.V prvni fadé by mél nahlédnout do stanov SVJ. Je mozné,
Ze v nich kdysi na pocatku, kdyz se SVJ ustanovovalo, byla
odhlasovéna vyse Ghrady maximalni ¢astky, kterd je v pra-
vomoci vyboru, tudiz Zadné hlasovani na shromazdéni ne-
bylo k vyplaceni nutné,” fiké JUDr. Zatoéil. ,Vybor by
v rdmci dobrych mravd mél ale spoluvlastnikovi odpovédét,
ctit tzv. poraddkovou lhatu, ktera ¢ini 30 dnd. Ale povinnost

Extrém, ale jde to: obyvatel posledniho patra si nepral balkon. Tak
mu ho neudélali!

odpovidat v néjaké |h(té ze zdkona nemd. Vymahatelnost
takové zalezitosti jako je objasnéni vyuctovani je u soudu
slozita. Néco jiného je, jedna-li se o néjakou dllezitou véc,
kterou shromazdéni vlastnik( odhlasovalo a ta se déle ne-
resi. Pak maze vlastnik pozadat soud, aby rozhodl, ale za-
dost musi podat do Sesti mésiclh od data, kdy byla odhlaso-
vana, jinak prévo zanika.

Uvitame vase nazory a zkuSenosti, jak postupujete ve
vasem SVJ a které mohou pomoci jinym. Ti, kdo hledaji
odpovéd na konkrétni otazku, se mohou obratit na bez-
platnou poradnu v Informaénim centru pro bydleni, Tés-
nov, Praha 1

Daniela Kupsovd , Foto. Vit Sparihel

Jsou stejné a stoji vedle sebe. Jak dlouho se z neopraveného domu dokdZi divat na sousedni krdsny dim?
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CsoB

Bytové domy se opravuji dal i bez dotaci

V uplynulych deseti letech se stat kazdoro¢né
podilel dotacemi na podpore oprav, rekonstrukcich
a modernizacich bytovych doma. Diky Programdm
Panel a Zelena Usporam se fada vlastnikd rozhodla
pro komplexni rekonstrukce svych nemovitosti.
Letosni rok je tak po dlouhé dobé prvnim, kdy je
dotacni podpora téchto investic nulova. Jak se
tento stav projevil v zajmu bytovych druzstev a SVJ
o opravy svych doma a cerpani Gvérovych
prostredkd na tyto Gcely? Na to jsme se zeptali
ing. Ladislava Kouckého, manazera pro bytova
druzstva a SVJ z CSOB.

Jak se projevuje absence statni dotac¢ni podpory v zajmu
bytovych druzstev a SVJ o cerpani Gvérd na opravy jejich
domd?

Kdyz jsme se v zavéru lofského roku snazili predikovat, jak
se nejen absence dotacnich programd, ale i razantni zvyseni
DPH na stavebni prace spojené s bydlenim, projevi v zajmu
druzstev a SVJ o investice a jejich kryti Gvérovymi prostredky,
byly nase odhady velice pesimistické. Oproti roku 2011, ktery
byl pro CSOB rekordnim v tom smyslu, Ze klienti z fad byto-
vych druZstev a SVJ u CSOB ¢erpali Gvéry v objemu presahu-
jicim 6 miliard korun, jsme odhadovali, Ze investi¢ni aktivita
se razantné snizi, coz se zakonité projevi na vyrazném po-
klesu poptavky po tomto typu Uveérd. Prvni mésice letoSniho
roku ndm bohuzel dévaly za pravdu - objem nové poskytnu-
tych Uvérld se pohyboval na poloviné stavu roku lofiského.
Zlom vsak nastal v ¢ervnu, kdy poptévka po Uvérech presdhla
nejen meési¢ni prdmér prvnich péti mésicl, ale byla dokonce
vys$si nez v roce 2011. Pocet nové schvalenych avérd v dal-
Sich mésicich tento trend jiz potvrzuje a je realné, ze vysledny
objem nové poskytnutych Gvérd by na konci roku mohl zaos-
tat za lofiskymi cisly maximalné o 10-15 procent. Z toho je
patrné, Ze ani absence dotaci nezabrzdila proces obnovy by-
tového fondu, a Ze vlastnici dom vidi hlavni pfinosy takové
investice nejen ve snizeni energetické narocnosti svého
domu, ale zejména v redukci nékladd spojenych s bydlenim -
pfi soucasném navyseni hodnoty svého majetku.

Cim si vysvétlujete, Ze objem investic a navazné i po-
ptavka po dvérech na jejich kryti ani v letoSnim roce nikte-
rak vyrazné neklesl|?

Téch faktor( je urcité vice. Vlastnici bytovych doma, kteri
byli jiz zac¢atkem roku pro investici rozhodnuti, ¢ekali par
mésicl, zda preci jen néjaky dotacni program nebude obno-
ven. Kdyz dosli k zavéru, Ze tomu tak urcité nebude, zacali
se poptdvat po aktudlnich podminkach Gvérovani. V tom
okamziku zjistili, Ze Gvéry pro bytova druZstva a SVJ jsou
letos k mani za bezkonkurencné nizké ceny — Grokové sazby
se u téchto Gvérd nyni pohybuji na historickém minimu a zis-
kat napf. Gvér se splatnosti 15 let se sazbou pod 4 % je
zcela bézné. Vlastnici tak jsou ve stejné pozici jako jejich
predchldci, ktefi sice ziskali pred par lety dotaci z Programu
Panel, kterd jim snizila Grokovou sazbu z Gvéru o 2,5 %, ale
avér v té dobé cerpali za Urokovou sazbu pohybujici se
kolem 6 %. Tou druhou, a jisté ne nezajimavou pobidkou,

se ukazala akéni nabidka napt. CSOB, kterad méla podminky
Gvérovani pro tyto klienty jesté vice zatraktivnit. To, Ze
CSOB nabizi az dvacetiletou splatnost Gvérd, moznost anu-
itniho splaceni a soucasné nepozaduje u SVJ zadné zajisténi
Gvéru (u BD pouze formou biankosménky), se stalo v po-
slednich letech jiz standardem. Letos vSak banka pfisla
i s dalsimi vyhodami, jenZ se okamzité staly |dkavé pro kli-
enty, ktefi se rozhoduji, zda s investici zacit pravé letos a fi-
nancovat ji s pouZitim Gvéru. CSOB nejen Ze nepoZaduje
zadné zapojeni vlastnich zdrojd do financovani investice, ale
navic u ni za schvaleni a poskytnuti Gvéru nezaplatite az do
konce tohoto roku zadny poplatek. A to neni vSe - pokud
Gdvérovana investi¢ni akce pfinese Usporu energii, banka
vam jesté formou pfispévku vrati 1 % z objemu Uvéru na
vas ucet! Jak ukdzaly posledni mésice, tak takové nabidka
oslovila jiz nékolik set bytovych druzstev a SVJ, kterd se roz-
hodla Gvér letos ¢erpat pravé u CSOB.

Statni fond rozvoje bydleni pripravuje na rok 2013 spusténi
Programu Jessica, ktery by mél opét rekonstrukce byto-
vych domi podpofit. Jak odhadujete, Ze se tento program
projevi v zajmu bytovych druZstev a SVJ o bankovni Gvéry?
Na uvod bych chtél predeslat, Ze vlastnici bytovych dom
by méli jiz zapomenout na to, Ze by stat opravy jejich dom(
podporoval formou pfimych ¢i nepfimych dotaci. Cely Pro-
gram Jessica (na néjz by mél v budoucnu navazat Program
Panel 2013+) je zaloZen na poskytovani trokové zvyhodné-
nych avérl, které by mély pokryt maximalné 90 % rozpoc-
tovych ndkladd investice. V roce 2013 se zatim uvaZuje
spiSe s jeho zkuSebnim nabéhem, ktery bude mit fadu ome-
zeni. KdyZz pominu fakt, Ze jej budou moci zpoc¢atku ziejmé
vyuZzit pouze vlastnici bytovych doma v jednactyriceti vybra-
nych méstech (tam, kde jiz nyni funguje Program IPRM), pak
hlavnim omezenim bude objem penéznich prostredka, které
tento Program bude mit k dispozici. Podle poslednich infor-
maci to bude cca 600 miliont korun. Jen pro srovnani -
pokud CSOB poskytla v roce 2011 bytovym druZzstvim
a SVJ avéry v objemu pres 6 miliard korun a souc¢asné ma
pfiblizné tfetinovy podil na trhu nové poskytnutych avérd
pro tyto klienty, pak s pUjckami a Gvéry od ostatnich bank
a stavebnich spofitelen tento trh absorboval priblizné 20 mi-
liard novych Gvérl - oproti tomu je 600 miliond opravdu jen
kapkou v mofi. Z tohoto pohledu bude pfinos pfedmétného
programu opravdu minimalni a banky se tak nemusi bat, Ze
by mél vyrazny vliv na sniZeni poptavky po jejich Gvérech.
Spoléhat tedy na to, Ze investici odlozime do roku 2013
a vyuzijeme zvyhodnéného Gvéru z Programu Jessica, by se
nemuselo druzstvu ¢ SVJ vyplatit — jednak |ze odhadovat,
Ze prostredky v tomto programu budou velice brzy po jeho
vyhladseni vycerpany, program se nebude vztahovat na
vSechny lokality a hlavné nelze zarucit, Ze jeSté i v priStim
roce budou dlouhodobé uvéry na
opravy a rekonstrukce bytovych
domU poskytovany bankami za tak
nizké drokové sazby, jako je tomu
v roce letoSnim.

Dékujeme za rozhovor
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Spotfeba energii

Radiové odecty
spotreby energii jsou
presne a efektivni

Naklady na teplo a spotfebu vody se kazdorocné
zvysuiji. V zdjmu vlastnikd bytd ¢i domd nebo jejich
spravcl je proto co nejpresnéjsi odecet a nasledné
zpracovani téchto dat. Méreni spotfeby tepla a vody
Ize provadét riznymi zpUsoby. Vite vsak, ktery zpisob
je nejpresnéjsi a zaroven nejpohodInéjsi pro samotné
odbératele? Zjistili jsme pro vas, jak funguji tzv.
radiové odecty tepla a vody a jaky komfort vam

mohou pfinést.

Naprosta vétsSina bytld a dom0 je v dnedni dobé jiz vy-
bavena méfici a rozdélovaci topnych ndkladd. Ne vsechny
vSak spotiebu odecitaji stejnym zplisobem. V pfipadé spo-
tfeby tepla to mohou byt odparovaci ¢i elektronické indi-
katory, u vodomérl se nejcastéji setkadte s jednovtoko-
vymi Ci vicevtokovymi méfidly. Aby byl odecet skutecné
spravny, musi byt dokonald i jejich funkénost, coz ale byva
¢asto kamen Urazu. Podle vyhlasky, kterd vstoupila v plat-
nost v lednu letosniho roku, se napriklad stav vodomérQ
kontroluje pouze jednou za pét let! U rozdélovact topnych
ndkladu je jejich Zivotnost ddna vyrobcem a zejména kva-
litou baterie, coz byva zpravidla 10 a vice let. Z uvede-
ného je patrné, Ze porucha méfice nebo nepresné méreni
muUzZe byt odhaleno aZ po dlouhych mésicich chybného
sbéru dat.

NEVYHODY FYZICKEHO ODECTU MERICU

VétSina z nés se pravdépodobné jiz setkala s nej¢astéjSim
zpUsobem odectu spotieby tepla a vody. Zpravidla jednou
ro¢né, tak aby zjiStény Gdaj o spotfebé korespondoval se
»ZUCtovacim obdobim”, vads navstivi majitel, spravce bytu
nebo pracovnik nasmlouvané profesionalni firmy a spotiebu
vam na méficich sdm odecte. Nevyhoda tohoto postupu je
zfejma na prvni pohled - prostory, kde se méfice nachazeji,
musi byt fyzicky dostupné, navic se jejich pfipadna nefunk¢-
nost takto zjisti az po delsi dobé. Vzhledem k tomu, Ze jde
o sbér velkého mnozstvi dat z méficich mist, kterd jsou
Casto obtizné dostupnd, nejde vzdy o snadny ukol. Obtiz-
nost tohoto poZadavku umociiuje fakt, Ze tento sbér dat
nelze provadét nezavisle na uZzivatelich byt - jejich osobni
soucinnost je naprosto klicova.

Tento fyzicky odecet mé své vyhody i nevyhody. Mlze
slouzit jako vhodna ,zédminka” pro kontrolu bytu, ¢ehoz
nékdy vyuZivaji vlastnici bytového fondu - napf. bytova
druZstva nebo obce. | kdyZ v zdsadé nejde o nic Spatného,
predevsim vzhledem ke stoupajici anonymité obyvateld
bytl z dGvodu prodejd a prondjm, je ze zkuSenosti jasné,
Ze tento pfistup vydrzi tak dlouho, nez dojde k Unavé i
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opadnuti nadseni vsech zucastnénych. Poté ndsleduje pre-
dani této povinnosti nékteré z profesionalnich firem.

Zkuseni vlastnici a sprdvci totiz dobre védi, Ze po téchto
kazdorocnich odectech nasleduje ,kole¢ko” tahanic s neukaz-
nénymi uZivateli, ktefi bud své byty nezpfistupnili vibec,
nebo se pfi odectech nechali zastupovat osobou, jejiz zplso-
bilost nasledné zpochybiiuji. Neni tedy divu, Ze tuto cinnost
Casto prenechavaji jiz zminénym nezavislym spole¢nostem,
které vsak tento ,poodectovy folklor” eliminuji jen minimalné.
Pritom za neposkytnuti spoluprace pfi odectech se uZzivatel
bytu vystavuje sankci (tzv. ,navyseni”), kterd v pfipadé tepla
pro vytapéni ¢ini 60 % hodnoty prdmérné spotiebni slozky
a v pfipadé teplé vody pak dokonce 200 %.

DALKOVE ODECTY OBSTARA M-BUS

Tyto problémy, které mohou nastat pfi fyzickém odectu
energii, vedly k rozvoji ddlkovych odectld pomoci tzv. pro-
tokold M-bus. Tento zplisob délkového méreni se zacal vy-
raznéji pouzivat jiz pfed 30 lety. Vzhledem k nedostatkdm
v radiové technice se méfice tehdy propojovaly kabeldzi, na
které byla zavisla kvalita vysledného méreni. Jeden systém
M-bus mohl obstarat az 100 byt(, coZ v prfepoctu zname-
nalo az 300 méficd (teplo, tepld voda a studena voda). ,Dle
nasich zkusenosti pri kolaudaci objektd systémy fungovaly
a jejich provoz byl bezproblémovy. Nedostatky odectd M-
bus se vsak zacaly objevovat az pri jejich dlouhodobém
provozu. Castou pficinou chybovosti byla zména zaskolené
obsluhy, popr. sprdvce, kdy doslo ke ztrdté znalosti nut-
nych k provozovani tohoto systému. Ukdzalo se, Ze nutnou
podminkou uspésného provozu a funkénosti je stabilni
sprdava vcetné stavebniho stavu takto vybaveného ob-
jektu,” Fika Ing. Vladimir Bures ze spole¢nosti ista Ceska re-
publika s. r. 0., ktera systémy M-bus dodava. Pro bezchyb-
nou funkci pfenosd M-bus je tedy podstatné udrzet
jednotlivé prvky tohoto systému v bezvadném stavu. Nej-
optimdlnéjsim rfeSenim je proto zadat odecitani a kontrolu
funkénosti systému spolecnosti, jejiz vyrobky jsou osazeny,
a kterad sit uvedla do provozu.



RADIOVE TECHNOLOGIE DISPONUJI
PRESNOSTI A SPOLEHLIVOSTI

Vzhledem k tomu, Ze se dalkové odecty pomoci protokoll
M-bus osvédcily, hledaly se dalsi moZnosti méreni, které by
mély podobny princip, ale minimalizovaly by negativni fak-
tory a naopak by vyzdvihly pozitiva dalkovych odectl. Klady
centralniho sbéru dat jsou neoddiskutovatelné. Patfi mezi
né znalost aktudlnich ndmérd pripojenych mérica, libovolna
Cetnost odectd a archivace sesbiranych dat, odpada nut-
nost fyzické pritomnosti uzivatele bytu a mad mnohé dalsi
vyhody. Spole¢né s rychlym vyvojem bezdrétové techniky
se naskytla moznost zaméfit rozvoj centralniho sbéru dat
novym smérem. Nové, radiové technologie sbéru dat se vy-
znacuji predevsim vysokou spolehlivosti pfenosu dat, sta-
bilitou systému, minimalizaci ndklad{ na jeho pofizenii jed-
noduchou obsluhou systému.

»Prvni generaci systému rddiovych prenosi instalovala
nase firma v CR jiZ pied cca 12 lety. Systém symphonic pra-
cuje s frekvenci 434 MHz. Jednotlivé mérice jsou vycitany
koncentrdtory dat, které jsou umistény v kazdém druhém
patre. Odecty se provaddéji kazdy mésic a tato data jsou
k dispozici pouze v objektu,” vysvétluje Ing. Vladimir Bures.
Prestoze je toto reseni plné funkeni, je ale relativné financné
naroc¢né. Proto ho nelze ,nasadit” na béZnou bytovou vy-
stavbu a rozsifit celoplosné.

Dalsi vyvoj ukdzal, Zze bude vhodnéjsi zvolit vyssi pFeno-
sovy kmitocet - 868 MHz. Po nékolikaletém zkuSebnim pro-
vozu v pilotnich objektech byl vyzkouSen v praxi upraveny
systém s cetnosti odectl jednou denné. Odecty a jejich
uchovavani jsou dnes FeSeny v celém objektu pouze jednim
koncentratorem dat memonic®3. ,Tento pristroj je bateriovy
a md kapacitu 900 radiovych adres. Pro minimalizaci pori-
zovacich ndkladd vybaveni objektu radiovymi vodoméry
a mérici tepla byl vyvinut unikdtni systém oboustranné ko-
munikace mezi centralou a kaZzdym jednotlivym méricem.
Konkrétni pristroje nekomunikuji prfimo s koncentrdtorem
memonic®3, ale cini tak prostrednictvim okolnich pristrojd,
které jsou osazeny blize koncentrdtoru memonic®3. Pomoci
téchto »mustki«, kterych miZe byt aZ deset, doslo jednak
k podstatnému sniZeni porizovacich ndkladd na cely systém
a zdroveri k jeho vyssi stabilité. V praxi je tak zajisténa bez-
problémova komunikace staci pro (napr: tfivchodovy libo-
volné vysoky objekt) osazeni jednoho koncentrdtoru dat me-

monic®3 (kapacita je az 900 adres),” fika Ing. Vladimir Bures.

VSECHNA DATA JSOU ARCHIVOVANAV SiTI
Diky velmi dobrému pokryti republiky siti mobilnich ope-
ratord doslo k doplnéni tohoto systému o délkovy odecet
pomoci GSM operatora. Nutna je opét instalace specialni
technologie - v tomto pfipadé symphonic®3 sensor net,
kterd sbird denni naméry vody a tepla a tyto hodnoty jsou
dale k dispozici na serveru vlastnika technologie (i pro ma-
jitele bytu ¢&i sprévce objektu) a Ize je ndsledné pouZiti v pro-
cesu rozuctovani napfiklad pfi zméné vlastnikd bytd. Tato
nejmodernéjsi technologie nabizi moznost sledovani den-
nich odbérl tepla a vody a zaroven tak pfispiva k Gsporam
tepla a vody v takto moderné vybavenych objektech.
Radiovéa a predevsim GPS technologie, tak pfinasi sku-
tecné zcela novou kvalitu do celého procesu pomérového
méreni a rozuctovani nakladd, a to pro vsechny, kdo ji vy-
uZivaji: uzivatele byt(Q, vlastniky objekt( ci jejich spravce

Vas partner pro energeticky
management budov

Novy radiovy systém symphonic®3 AMM -
odecty bez nutnosti vstupu do bytl

a naruSovani soukromi uzivatel bytovych
jednotek

Spolehlivé bytové vodoméry vysoké kvality pro
teplou a studenou vodu

Komplexni systém pomérového méfeni
spotreby tepla v bytovém i nebytovém sektoru

Rozucétovani spotfeby tepla a vody
na jednotlivé uzivatele bytl a nebytovych
prostor

ista Ceska republika s.r.o. » Jeremiagova 947 « 155 00 Praha 5
Tel. 296 337 511 « ista@ista.cz
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a konecné i pro rozactovaci firmu. Uzivateli bytu odpada
nutnost byt fyzicky pfitomen pfi provedeni odectd nebo ale-
spon zpFistupnit prostory s umisténymi méfici, popfipadé
byt postiZzen za nesplnéni této povinnosti. Odecty jsou pres-
né, mizi riziko chyby zplisobené lidskym faktorem. Pro vla-
stnika objektu je zase klicové, Ze nemusi participovat na or-
ganizaci odectd a veSkerd data dostava kvalitné a vcas.
Jeho povinnosti se vtomto sméru omezuji na pfedani infor-
maci o zménach v objektech, k nimZ doslo za poslednich
12 mésicd, a na predani dat tykajicich se celkové vynaloze-
nych naklad( na teplo a vodu v zGc¢tovaci jednotce. Pro roz-
Uctovatele spociva hlavni pfinos predevsim v automatizo-
vaném prenosu odectovych dat do rozuactovaciho programu
bez rizika chyb vzniklych pfi ru¢nim vkladani dat.

SVOU SPOTREBU ENERGIi MUZETE
SLEDOVAT PRUBEZNE

Radiovy ,monitoring” spotifeby energii ma viak sv(j
vyznam i celorocné. PrestoZe vlastnici objektl a uZivatelé
bytl ani nepostrfehnou, Ze odecty jiz byly provedeny, lze
diky této technologii kontrolovat spotfebu tepla a vody
v objektu pribézné po cely rok. To ma svidj vyznam nejen
pro jednotlivé uzivatele bytu, které je mozné v pfipadé ne-
obvyklého navySeni informovat o tomto vyvoji a zjistit kon-
krétni priciny. Lze také eliminovat a celkové minimalizovat
pfipady, kdy je tfeba kvili chybéjicim ¢ nevérohodnym
datlm pouzivat zvldstni zplsoby rozactovani.

ista Ceska republika s.r.o.

Dnes na VasSe dotazy odpovida

Jarmila Simbartlovd,
vedouci rozuctovaciho dtvaru

Jak postupovat pri vyuctovdni ndkladd na teplo a vodu
v objektech, které v pribéhu zdctovaciho obdobi prechazeji
k jinému dodavateli tepla? Pivodnim zdmérem bylo pro-
vést mimordadné odecty a rozuctovdni na dvé obdobi dle
fakturace dodavateld tepla. Novy dodavatel tepla zpo-
chybnil nami navrhovany postup, s odivodnénim, Ze se
jednd pouze o navysovdni ndkladd za odecty a ndsledné
rozuctovani, s tim, Ze je navrhovany postup zdroven v roz-
poru s platnou legislativou.

Zalezi zcela na rozhodnuti vlastnika objektu, jak bude pfi
zméné dodavatele tepla postupovat. Dodévka tepla je od
nového dodavatele na zékladé nové smlouvy a tim padem
vznikaji dvé faktura¢ni obdobi. Dvojim vyuactovanim za ro¢ni
zUcCtovaci obdobi se sice zvySi naklady na odec¢ty poméro-
vych méridel a ndsledné vyactovani, ale situace je prihlednd
a zmeéna se promitne az ke kone¢nému spotrebiteli. Ne-
vyhodou mizZe byt snad jen placeni zadloh na teplo, kdy
v prvnim obdobi, které cini 60 % topné sezony, vzniknou ne-
doplatky a v druhé ¢asti roku naopak preplatky, pokud uva-
Zujeme, Ze ke zméné dodavatele tepla dojde mimo topnou
sezony, tj. v letnich mésicich. Takto provedené vyuactovani
neni v rozporu s legislativou, je vSak samoziejmé mozné
obé fakturace dodavatell tepla spojit a provést je v ramci
ro¢niho vyactovani, ¢imz pfipadné problémy s preplatky/ne-
doplatky u konecnych spotrebitell nevzniknou.

V nasem objektu jsou osazeny vodoméry na studenou
vodu a dle néamérid vodomeérd je téZ provedeno vyudctovani.
Vodomeéry byly v objektu osazeny v roce 2004 a mélo by
tedy dojit k jejich precejchovani. Je postup sprdvce objektu
spravny, kdyZ provadi vyuctovani studené vody v poméru
namérd osazenych studenych vodomérd?

Pokud byly vodomeéry v objektu osazeny v roce 2004,

skon¢ila platnost jejich ovéreni v roce 2010 (vodoméry SV
je nutné ovérovat vZdy za 6 let a do téchto 6 let se nepo-
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¢ita rok instalace). Pokud se uZivatelé objektu nedohodnou
jinak je nutné vyuctovani roku 2011 provést v souladu s vy-
hlaskou ¢. 42872001 Sb. pfiloha €. 12, a to dle poctu osob
a smérnych cisel spotfeby vody. Smérné cislo vyjadfuje cha-
rakter vybaveni bytu a tim i mozZnosti ke spotfebé studené
vody. Uziti smérného cisla je velmi dllezité hledisko stano-
veni charakteru odbéru vody. V roce 2011 byla vyhlaskou
¢. 285 sjednocena doba ovérfovani vodomeérd studené vody
s terminem ovérovani vodomérld teplé vody na dobu 5 let
(plati pro vodoméry montované od roku 2012 v ndvaznosti
na Gcinnost vyhlasky dnem 1. 1. 2012).

Jsem predsedou jednoho ze tii SVJ v jednom bytovém
bloku, ktery ma spolecny systém doddvky tepla z centrdlni
vyménikové stanice. Rozuctovdni ndkladd na teplo je pro-
vddéno podle velikosti podlahovych ploch. Jednotliva SVJ
jsou samostatnymi subjekty a objekty jsou osazeny rdznymi
typy pomérovych méridel, a to v jednom pripadé odparova-
cimi a ve dvou pripadech elektronickymi. Zdaroveri doslo
k zatepleni jednoho vchodu. Chtéli bychom spolecné situaci
vyresit tak, aby bylo rozuctovani provddéno relativné nej-
spravedlivéji.

Z3kladni slozku nakladul je i naddle nutné rozdélovat dle
zapocitatelné podlahové plochy jednotlivych SVJ. Co se tyka
spotfebni slozky, plati zdsadni podminka, Ze v objektech,
které jsou napojeny na jedno spole¢né patni méreni od do-
davatele tepla, musi byt osazeno pomeérové méreni shod-
ného typu. Pokud v3ak neni instalovano shodné pomérové
méreni je rozdéleni spotifebni slozky nakladl nutné provést
shodné jako u slozky zakladni, tedy dle zapocitatelné podla-
hové plochy jednotlivych SVJ. Nejlépe je vSak provést vypo-
Cet tepelnych ztrat za jednotlivé objekty a naklady na UT
pak rozdélovat dle poméru téchto tepelnych ztrat. Stejny
postup je pak i v pfipadé provedeni zatepleni — pokud né-
které SVJ provede Usporné opatfeni (zatepli plast a vyméni
okna) musi toto SVJ predloZit energeticky prikaz budovy ¢i
audit. Dle prepoctu tepelnych ztrat po zatepleni se pak snizi
podil ¢asti ndkladl na teplo pro UT. Pfepocet a zménu do-
hody musi iniciovat SVJ, které zateplilo a poZaduje snizeni
podilu ndkladd na UT.



VazZeny pane Kocourku,

vybor Spolecenstvi viastnika Srbinskd 6, 8, 10, Praha 10 -
Strasnice, si Vam a vasim pracovnikim, jménem clend spole-
censtvi, dovoluje vyslovit podékovani za vykonanou prdci pri
revitalizaci nasich bytovych domd.... Vstricné jedndni pana
BuresSe a Vachka pri pripravé rozpoctu, harmonogramu, uza-
vi'eni Smlouvy o dilo, Gcast a vystoupeni pracovnikd firmy na
shromazZdénich spolecenstvi a reseni specifickych problémud
naseho domu nds utvrzovalo, Ze se vse podari dle nasich
predstav. Na pravidelnych kontrolnich dnech probihala mezi
investorem, stavebnim dozorem, koordindtorem BOZP a pra-
covniky firmy konstruktivni jedndni, problémy byly vZdy k nasi
spokojenosti vyreseny. Stavbyvedouci pan Kuchar’ a mistr pan
Jansa pristupovali ke své funkci odpovédné a dokdazali
vstricné jednat i s konkrétnimi pripominkami jednotlivych via-
stnikd.

Vybor spolecenstvi preje celému Vasemu firemnimu tymu
mnoho uspéchd pri realizaci dalsich podobnych staveb.

Podepsani: Ing. Jifi Mdiller, predseda vyboru
a Petr Meruna, mistopredseda vyboru.

Takto vyjadrili své pocity a zkuSenost
z vice nez rok a pul trvajici spoluprace s ko-
lektivem neratovické spole¢nosti KASTEN
predstavitelé Spolecenstvi v dopise, zasla-
ném jednateli KASTEN, Ing. Alesi Kocour-
kovi. Par fadka a kolik se do nich vejde dule-
zitych sdéleni. Spolecenstvi navazalo se
spole¢nosti KASTEN kontakt v pribéhu
roku 2010. Na podzim 2010 KASTEN, spol.
s r.0. zvitézila ve vybérovém fizeni. Po dU-
kladné prfipravé probéhla realizace. Od
¢ervna do listopadu 2011. Projektovou do-
kumentaci vypracoval Atelier P. H. A. spol.
s r.0., pod vedenim Ing. arch. Ondreje Gat-
termayera. Celkovd hodnota dila byla 8,2
Jan Kucha: mil. K& S financovanim ¢astecné pomohl pri-
stavbyvedouci ~ SPEvek z programu Zelend Gsporam.
Vysledkem je architektonicky velmi zdafilé
feseni vzhledu domu, vkusné barevné reseni
fasddy. To nejpodstatnéjsi vsak je, Zze pro
obyvatele se z jejich nevzhledné Sedych pa-
nelovych domd, staly domy moderni, v nichz
je radost bydlet. Nemluvé o Usporach ve
spotfebé tepla. Zkratka nepfisli ani lidé
z okolnich domU(. Bezprostiedni okoli jejich
bydlisté vypadéd mnohem lip nez drive. Srbin-
ské ulici dominuje misto paneldkové Sedi
dobrd architektura a barvy. Pro majitele
okolnich dom{, ktefi o revitalizaci domu uva-
Zuji, je to dobra inspirace. Stejné tak pro ty,
ktefi se pfijedou podivat z vétsi dalky.
Pro KASTEN je podékovani tou nejlepsi
referenci jakou miZze zhotovitel dila ziskat.
Jako doporuceni je to, jak se fikd, za vsechny
penize!

Pdvodni stav

Kontakty: KASTEN spol. s r.o.

Vétrna 145, 277 11 Neratovice - BySkovice

Tel: +420 318 647 150; +420 318 647 152
Po revitalizaci ~ e-mail: info@kasten.cz; www.kasten.cz
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Pouze zateplit dum nestaci

Clanky o regulaci topnych soustav v domech
zverejnéné v minulych &islech naseho ¢asopisu
vyvolaly vinu otazek. Vybrali jsme nejcastéji se
opakujici a pozadali autora ¢lankad J. V. Raze, DiS.
0 odpovédi. Zde jsou:

0 Ma zatepleni panelovych domi véetné vymény oken,
vedle estetickych a nékterych technickych zlepSeni vedou-
cich k prodlouZeni Zivotnosti objektl, zasadni vliv na
aspory za topeni?

Ano, ma. Cim vice je objekt zateplen, tim méné tepla po-
tfebujeme k udrzeni jeho vnitfni teploty. Napfiklad ma-li ne-
zateplend mistnost pfi vnitini teploté 20 °C tepelnou ztratu
2812,16 W, tak teplotu 20 °C zajistime vykonem radidtoru
2812,16 W a tento vykon v prazskych klimatickych podmin-
kadch sezény 2010 - 2011 bez vyuziti tepelnych ziskl pred-
stavuje zakladni spotfebu tepla 24,186 GJ/rok. Pfi cené
tepla 650 Ké/GJ tak za vytapéni této nezateplené mistnosti
na 20 °C zaplatime 15721,06 K¢&/rok.

Bude-li mit po zatepleni stejnd mistnost pri vytapéni na
20 °C tepelnou ztratu 1342,06 W, tak ve stejném obdobi za-
kladni spotfeba tepla klesne na 11,542 GJ/rok a za vytapéni
na stejnou teplotu 20 °C zaplatime jen 7502,64 Ké/rok.

nych. Mohou dokonce kratkodobé i vyrazné prevySovat te-
pelné ztraty mistnosti a soustava by méla v téchto pfipa-
dech automaticky vykazovat nulovou spotfebu tepla. | kdyby
zateplené objekty plné obydleny nebyly a kdyby i v zateple-
ném stavu Cinily tepelné zisky pouhych 30 % pdvodni spo-
tfeby tepla nezatepleného objektu, mély by celkové Uspory
tepla dosahovat cca 50% zateplenim + 30% vyuZitim tepel-
nych zisk( = 80% proti nezateplenému stavu.

Tento druhy ukol klasicky vyvédZzené soustavy plnit nemo-
hou, protoze nemaji fizené pratoky spravné prirazeny k fidi-
cim teplotam mistnosti a na tepelné zisky spravné nereaguiji.

V zateplenych objektech s klasicky vyvazenymi sousta-
vami se dosahuje Uspor tepla od nuly (ano, takové objekty
se vyskytuji) az po maximalné 55% (takovy objekt jsme vi-
déli pouze jeden).

Automatické udrzeni plvodni vnitfni teploty s plnym vy-
uzitim tepelnych ziskl, dokdazi zajistit termohydraulicky se-
fizené soustavy s termickym vyvazenim. Odpovéd na
otazku €. 2) se tedy vaze ke zplsobu, jakym je otopna sou-
stava vyvazena (vyregulovana) a podil uplného (hydraulic-
kého i termického) vyvézeni soustavy na dosazitelnych
Usporach tepla je extrémni. Priklad vlivu plného vyuZiti te-
pelnych ziskd na spotfebu tepla prezentované zateplené
mistnosti 904 ukazuje TAB. 1.

Zateplena mistnost 904 spotieba tepla GJ/rok v zavislosti na vyuZiti tepelnych ziska TAB.1

Zisky 0 Zisky 10% Zisky 20%

Zisky 30%

Zisky 40% Zisky 50% Zisky 60%

11,542GJ)/r 10,388GJ/r 9,234GJ/r

8,079GJ/r

6,925GJ/r 5,771GJ/r 4,617GJ/r

8 Jak velky podil, pfi snaze docilit co nejlepsich aspor,
ma vyvazZeni otopné soustavy po zatepleni domu?

Jednim z mytd je ndzor, Ze pro dosazeni nejvyssich Uspor
tepla se maji vyvazovat pouze soustavy objektd po zate-
pleni. Podil spravného vyvazeni soustavy je extrémné vy-
soky v zateplenych i nezateplenych budovach, ale musime
si vysvétlit, co spravné vyvazeni znamena . Abychom za vy-
tapéni uvedené mistnosti usetfili 15721,06 - 7502,64 =
8218,42 K&/rok, musi byt zateplend mistnost vytdpéna na
stejnou teplotu jako pred zateplenim. MGZeme vSak usetfit
jesté podstatné vice, protoZe pfi sprdvném vyvazeni (vyre-
gulovani soustavy) plni termostatické ventily soucasné ctyfi
Ukoly, které klasicky nastavené TRV, instalované podle za-
kona 406/2000 Sb., nespliuji.

Prvnim dkolem vyvazZeni soustavy s termostatickymi ven-
tily je nedovolit, aby v zatepleném objektu doslo k nechté-
nému pretdpéni mistnosti. Udrzenim plvodni teploty v této
mistnosti bychom tedy po zatepleni usetfili 100 - (1342,06
/ 2812,16)*100 = 52,28 % tepelného vykonu, spotieby
teplai penéz a to je i prvni podil vyvazeni soustavy na Uspo-
rach tepla zateplenim.

Druhym dkolem vyvéazeni (vyregulovéni) soustavy s ter-
mostatickymi ventily je plné vyuzZiti tepelnych zisk( k Gspo-
ram tepla. Tepelné zisky z oslunéni, vareni, koupdani, provozu
elektrospotrebicl, ¢innosti lidi, atd., se v panelovych domech
pramérné pohybuji kolem 30% celoroc¢ni spotreby tepla v ob-
jektech nezateplenych a asi kolem 55% v objektech zateple-
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Vlastnim zateplenim mistnosti 904 jsme sniZzili spotFebu
tepla z 24,186 GJ/rok na hodnotu 11,542 GJ/rok s nulo-
vymi tepelnymi zisky, tj. na 47,72%, bude-li stale noc, z&ddné
vareni, koupani, elektrospotrebice, ani zadni lidé. Vlastnim
zateplenim jsme tedy usetfili 100 - 47,72 = 52,28 % tepla
za podminky, Ze soustava je schopna automaticky zabranit
nechténému pretapéni.

Primérné tepelné zisky oslunénim a ¢innosti lidi se u za-
teplenych budov pohybuji kolem hodnoty 55%, tj. 1342,06
*0,55 = 738,13 W (pfitemz napfiklad jen 4 lidé predstavuji
cca 280 W, stolni pocitac cca 170 W, osvétleni cca 120 W
a na ostatni lidské ¢innosti nebo oslunéni zbyva pouhych
168,13 W, coz prakticky odpovida trvale zataZené obloze).
PFi celkovych vnitFnich a vnéjsich tepelnych ziscich 55% sni-
Zzime u termicky vyvdZzené soustavy spotiebu tepla mist-
nosti 904 na 5,194 GJ/rok.

Proti nezateplenému stavu tak plnym vyuzitim tepelnych
ziskl v zateplené mistnosti snizime spotifebu tepla na
5,194 /24,186*100 = 21,47% a s termicky vyvdZenou sou-
stavou jsme usetfili 78,53% tepla.

Odpovidajicich Gspor tepla lze pfi plném vyuziti zisk(
u soustav s termickym vyvédzenim dosahovat plné automa-
tickou funkci termostatickych ventilQ, aniz bychom se mu-
seli o cokoliv starat a sniZovat teploty mistnosti vypindnim
otopnych téles. Prakticky vSechny panelové domy s ter-
micky vyvazenymi soustavami jsou nizkoenergetické s limi-
tem i hluboko pod mérnou spotfebou 50 kWh.m.rok”’, a to



i bez trojitého zaskleni a s plvodni tloustkou polystyrénu
10 cm. V pravidelné sledovaném bézné zatepleném objektu
s béznymi plastovymi okny je dosahovano mérné spotreby
37,32 kWh.m2.rok™".

Tretim dkolem sprdvného vyvazeni soustavy je zajistit
spravné vytapéni vsech mistnosti, bez ohledu na horizon-
talni nebo vertikdlni vzdalenost od tepelného zdroje, tj.
odstranit vSechny poruchové stavy a provozni nedos-
tatky.

Ctvrtym Gkolem spravného vyvaZeni soustavy je odstra-
nit dilata¢ni a trakéni hlu¢nost pozvolnym ohfivanim potrubi
automatickou reakci TRV na tepelné zisky, bez ndrazového
ru¢niho otevirani a uzavirani pratokd.

Zadny z téchto dkold neni klasickym (pouze hydraulickym)
vyvadzenim soustavy splnén a proto z divodud Uspor tepla,
i z provoznich dlvodu, potfebuji spravné vyvazeni vsechny
soustavy, v zateplenych i nezateplenych budovach. | v ne-
zateplenych budovéch lze tedy dosahovat plnych Uspor
tepla z tepelnych ziskd a sniZit tak spotiebu tepla cca
0 30%, pricemz naklady na dosazZeni téchto Gspor jsou cca
166 krat nizsi, nez na zatepleni budovy. Spravné vyvazeni
se navic po zatepleni jiz opakovat nemusi, protoZze zména
vykonu soustavy je zajisténa termickym vyvazenim na po-
Zadované vnitini teploty a Gpravou teplotnich parametra
vody dodavatelem tepla na vnéjsi teploty.

B Jakeé zlepseni pfinesla nucena vyména starych ventilt
za nové termoventily u radiatord topeni?

Nucend vyména starych ventild za termoventily byla po-
chopitelné bolestnym, ale spravnym krokem, bez kterého
bychom dnes nebyli schopni zminéné ¢tyfi podminky eko-
Zze vyroba a instalace TRV predbéhly teorii, termostatické
ventily byly projektovany jako obycejné ,ru¢ni” armatury
a vysledkem jsou dnes soustavy, které po zatepleni objektd
vykazuji primérné Uspory tepla cca 35 %, tedy méné, nez
vlastnim zateplenim bez vyuZiti tepelnych ziskd a zateplo-
vani budov je tim silné degradovano.

Sprévné projektovani TRV bylo pfitom uz v roce 1997 pu-
blikovdno u nas i v zahranici, kde vzbudilo vyrazné vétsi
zadjem nez v CR, ale proti klasickému projektovani TRV ten-
krat chybély dikazy nedostatecnych Uspor tepla v zateple-
nych panelovych domech a klasické ,hydraulické” mysleni,
jako vzdy, jakykoliv vyvoj povySené prehlizelo.

Dnes dlkazy uz nechybi. V zateplenych panelovych do-
mech jsou bézné dosahované Gspory tepla véetné tepel-
nych zisk( nizsi, neZ jaké odpovidaji samotnému zatepleni
budov. To ukazuje na skutecnost, Ze klasicky projektovand
regulac¢ni technika prakticky vibec nefunguje a zadny ze
svych ¢tyr ukold neplni. Na obhajobu klasického rfeseni za-
caly byt vymysleny zdstupné ,vyhody individudlniho vyta-
péni bytd”, o kterych bude v odpovédi na otazku 4) po-
pséno podrobné, protoze pfi spravnych teplotach vody jde
o jeden z nejvétSich omyld, Sifenych v obord vytépéni. In-
dividudlIni (tzv.nesoubézné) vytdpéni bytl je totiz mozné
jen pfi nadmérnych teplotach vody a tedy pfi neekono-
mické vyrobé a distribuci tepla, spojené s jeho nutnym
zdrazovanim.

Zlepseni, které prines| zdkon ¢.406/2000 Sb. ,nucenou
vyménou starych ventild za nové termoventily” tedy spociva
v instalaci prostfedku, jehoZz spravnym vyprojektovanim

a sefizenim mdzeme dosahnout vyznamnych Uspor tepla
v plné Urovni zatepleni i plsobicich tepelnych ziskd.

Q Kazdy ¢lovék ma jinou potiebu tepelné pohody. Mize
jednotlivy byt, jehoZ obyvatelé ve snaze co nejvice usetfit,
ovlivnit regulaci teploty v jednotlivych mistnostech spo-
tiebu tepla v celém domé?

Vsechny panelové domy v Evropé byly projektovany a sta-
vény s tzv. nomindlnimi otopnymi plochami, tj. velikosti
otopnych téles byly svym tepelnym vykonem prakticky
rovny tepelnym ztrdtdm mistnosti za predpokladu, zZe
v okoli téchto mistnosti jsou dodrZzeny teploty, odpovidajici
plnému (soubéznému) vytapéni a takto se obor vytapéni
podle pfislusnych norem projektuje dodnes. Volba individu-
alni teploty v mistnostech znamend vytapéni nesoubézné,
pfi kterém soustavy s nominalnimi plochami plnit individu-
alni ndroky, bez poruseni tepelné pohody v sousedstvi, fy-
zikadlné nemohou.

Abychom ¢tenardm priblizili podstatu co nejsrozumitel-
néjsi formou, zvolili jsme konkrétni priklad modelovani te-
plotnich stav( mistnosti 904, o které v tomto ¢lanku od po-
¢atku hovofime.

MODELOVANI FUNKCE SOUSTAVY

A TEPLOTNICH STAVU MISTNOSTI -904-
NEZATEPLENY STAV pfi soubéZném vytapéni, pozado-
vana vysledna teplota ti = 20 °C

Mistnost 904 ma tepelnou ztrdtu 2812,16 W. Aby bylo
dosazeno pozadované vysledné teploty ti = 20 °C, je pfi ne-
snizenych vnitfnich teplotach okoli potfebné ohfivat vzduch
v mistnosti na teplotu tv = 21,25 °C. Bude-li mistnost 904
nevytdpéna (radidtor uzavien), bude v ni pfi soubézném vy-
tadpéni teplota vzduchu tv = 5,58 °C.

V mistnosti je instalovan radiator KALOR 26/500/160,
ktery mda vykon 2841,95 W pfi 90/70/21,25 °C a pfi pri-
toku G100% = 121,853455 kg.h'. Tento pratok musi byt
v zatepleném stavu objektu zachovan, protoze pfi jeho sni-
Zeni by ve stdvajicich primérech potrubi poklesla rychlost
proudéni a s ni i pfenosova schopnost vnéjsich a vnitfnich
siti. Pri poklesu prfenosové schopnosti by klesly koncové te-
ploty ,tp” na vstupu do radiator( a ve vzdalenéjsich bodech
soustavy by doslo k nedotapéni.

ZATEPLENY STAV pfi soubézném vytapéni, poZzadovana
vysledna teplota ti = 20 °C

Mistnost 904 ma tepelnou ztratu 1342,06 W. Aby bylo
dosazeno pozadované vysledné teploty ti = 20 °C, je pfi
nesnizenych vnitinich teplotach okoli potifebné ohrivat
vzduch v mistnosti na teplotu tv = 20,48 °C. Teploty vzdu-
chu 20,48 °C je pritokem G100% = 121,853455 kg.h'
u radidtoru KALOR 26/500/160 dosazeno pfi teplotach
vody tp = 58,1436 °C a tz = 48,66719 °C a tyto teploty
jsou po zatepleni objektu pro mistnost 904 spravné.

ZATEPLENY STAV pfi nesoub&zném vytapéni (uvaZované
vnitni teploty okoli pfi vypnutych radiatorech 7 °C > 5,58 °C
a pracujeme jesté s rezervou), poZzadovana vysledna teplota
ti=200°C

Zateplend mistnost 904 ma v tomto pfipadé tepelnou
ztratu 2732,86 W (tj. témér stejnou jako v nezatepleném
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stavu) a aby bylo dosaZeno poZadované vysledné teploty ti
= 20 °C, je potFebné ohfivat vzduch v mistnosti na teplotu
tv = 21,27 °C. Bude-li mistnost 904 navic nevytdpéna (ra-
didtor uzavien), bude v ni teplota vzduchu jen tv = 1,84 °C.
Pri vypnutém vytapéni v okoli mistnosti 904 bude tato mist-
nost potrfebovat k udrzeni teploty 20 °C o 2732,86 -
1342,06 = 1390,8 W vétsi tepelny vykon, ktery vsak pfi
spravné teploté vody 58,1436 °C do zateplené mistnosti
zadnym pritokem nepreddme. Pfi plvodnim pratoku
G100% by to bylo mozné pouze v pfipadé, kdyz by dodava-
tel tepla zbytecné ohfival vodu o 90 - 58,14 = 31,86 °C
vice, nez je k vytdpéni zateplené mistnosti potfebné (viz
TAB.2). Takto neekonomicky samoziejmé zadny dodavatel
vyrabét teplo nemdze, protoZe by to stalo mnohem vice pa-
liva, dochazelo by ke zbyte¢né vysokym ztratdm v pfivod-
nim i vratném potrubi a uZ soucasnd vysoka cena tepla by
dale extrémné rostla.

Nase moznost zvysit pfi nesoubé&zném vytdpéni teplotu
v mistnosti napfiklad na 24,23 °C, by kromé zbytecné vy-
soké teploty vody 90 °C, znamenala navratovou teplotu
vody 84,46 °C a teplotni spad vody by byl pouhych 5,54
K (pro ctendre 5,54 °C) misto predpokladanych 20 °C, takze
by se z vyrdbéného tepla vyuzilo k vytapéni v prvnim cirku-
laénim cyklu priblizné jen 5,54 /20 * 100 = 27,85% a ,volba
teploty mistnosti” by nas pfisla opravdu draho, protoZe by-
chom platili 100% vyrobeného tepla.

Dodavatel tepla proto spravné snizuje teplotu vody a blizi
se k jeji sprédvné teploté pro zateplené objekty.

Pro tyto stavy jsou v TAB.2 modelovany vnitfni teploty
vzduchu v zateplené mistnosti 904 pfi vypnutém vytapéni
v okoli (tj. pfi okolni teploté mistnosti 7 °C, kterd je pro ta-
kovy pfipad zcela bézna).

sahneme v ni ¢tyfndsobnym pritokem teploty jen 21,55 °C
(TAB.3) a nikoliv teploty 26 °C, kterd by odpovidala plnému
otevreni hlavice podle prospektu vyrobce a termostatické
hlavice funguji jinak, nez si vétsina lidi mysli.

Sifené informace o ,moznostech nesoubézného vytapéni”
a ,vyhodach volby libovolné teploty v bytech nezavisle na
vytapéni sousedd” jsou tedy pii spravnych teplotach vody
klamnég, fyzikdlné nemozné a jsou pfi¢inou mnoha nedoro-
zumeéni. Komercné Gcelové klamavé informace se vyznamné
podileji na nespokojenosti lidi, ktefi potfebuji pravy opak,
ve smyslu seriézni osvéty a trpélivého vysvétlovani zédklad-
nich principl fungovani otopnych soustav s regulacni tech-
nikou. Ekonomické vytadpéni, garantujici ve vSech bytech
spravnou vnitfni teplotu, vyZzaduje termohydraulické sefi-
zeni soustav s termickym vyvazenim, pfi kterém je plné vy-
uZito pasobicich tepelnych zisk{ a soustavy tak mohou do-
sahovat nasobné vyssich uspor tepla, aniz by muselo
dochazet ke sniZzovani teploty bytd uzavirdnim otopnych
téles.

Kazdy clovék tedy sice ma jinou potrebu tepelné pohody
(i3 ji mam takeé), ale kazdé zvy3eni tepelné pohody stoji pe-
nize a soucasné nardzi na limity, dané technickymi para-
metry otopnych soustav. Protoze pfi spravnych teplotach
vody je zvySeni teploty mistnosti pocitové témér bezvy-
znamné i pfi soub&Zzném vytapéni, jsou otopné soustavy po
zatepleni budov provozovany s nadmeérnymi teplotami vody
a proto se teplo zdrazuje. Spravné teploty vody jsou pritom
pro kazdou mistnost i pro kazdy stavebni objekt jiné a to
opét nemlze dodavatel tepla technicky zajistit, coz je dalsi
dlvod provozovani soustav s nadmérnymi teplotami.
V zdajmu lidi proto je, vytapét objekt soubézné a nikoliv ne-
soubézné.

Zateplena mistnost 904 pri teploté vnitiniho okoli 7 °C poZadovana tv = 21,27 °C TAB.2

Pritok G% urceny na- | nadmérna teplota vody platnd | tp = 70 °C nadmérna teplota | tp = 58,1436 °C spravna te-
stavenim hlavice TRV | pro nezatepleny stav vody pro zatepleny stav plota vody spravné vytapéni
tp = 90 °C bez krouceni s hlavicemi
100 tv=21,82°C tv=16,59 °C tv=13,60
tz =70,209 °C tz = 55,361 °C tz = 46,459 °C
50 tv=19,18 °C tv=14,72°C tv=12,16
tz=55,618 °C tz=44,417 °C tz = 37,634 °C
200 tv = 24,23 °C tv = 18,28 °C tv=14,90
tz = 84,464 °C tz = 65,925 °C tz = 54,904 °C

Hodnoty uvedené v TAB.2 jsou vysledky sofistikovaného

programu, ktery odbornici bézné k dispozici nemaji a proto
se v oboru vytapéni sifi rizné omyly, fémy a myty, na které
lidé doplaceji nesplnénym ocekavanim, chybnou funkci sou-
stav, nizkymi Gsporami tepla, i jeho stalym zdrazovanim.

Pfi snizenych teplotach vody uz ,volba teploty mistnosti”
pfi nevytdpéném vnitinim okoli, moZna neni a dokonce ¢tyr-
nasobnym zvySenim pritoku nedosdhneme ani zakladni te-
ploty v mistnosti 21,27 °C. Napfiklad pfi spravné teploté
vody 58,14 °C bychom ¢tyfnasobnym pritokem v této mist-
nosti dosahli pouze 14,90 °C a nikoliv 21,27 °C. Na ,Setfivé
sousedy” tedy doplacime nejen ekonomicky, ale i vyznam-
nym omezenim nasi tepelné pohody.

Nebude-li naopak pfi spravné teploté vody 58,14 °C vy-
tdpéni v sousedstvi zateplené mistnosti 904 vypnuto, do-
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MAX. DOSAZITELNE TEPLOTY MIiSTNOSTI
904 PRI SOUBEZNEM VYTAPENI
A CO TO ZNAMENA PRO EKONOMIKU

Nebude-li v sousedstvi mistnosti 904 vypnuto vytdpéni
a bude-li soustava pracovat se zbyte¢né nadmérnymi teplo-
tami vody, budeme schopni si dopFat zvySené tepelné po-
hody. Bohuzel ale plati, Ze pfi vytapéni objektu cca na 27
oC jsou promarnény veskeré investice do prGimérného zate-
pleni. Je proto evidentni, Ze otopna soustava nesmi ne-
chténé pretapéni dovolit. Slovo ,nechténé” je pritom ddle-
Zité, protoze vyjadfuje nasi volbu mezi tepelnou pohodou
a Usporami.

Soustavy s termohydraulickym sefizenim a termickym vy-
vazenim pracuji tak, Ze pfi vzestupu vnitini teploty o 1,6 °C
snizi odbér tepla 0 40% a pre vzestupu teploty o 2 °C se od



Zateplena mistnost 904 pri soubéZném vytapéni poZadovana tv = 20,48 °C TAB.3
Pratok G % tp =90 °C tp=70°C tp = 58,1436 °C
urceny nastavenim nadmérnd teplota vody nadmérnd teplota vody spravna teplota vody
hlavice TRV platna pro nezatepleny pro zatepleny stav spravné vytapéni
stav
400 tv=31,13°C tv = 25,01 °C tv=21,55
tz = 84,575 °C tz = 66,146 °C tz = 55,430 °C

zdroje Uplné odpoji. Sprévné (ekonomické) nastaveni je
pfitom na hlavicich vyznaceno. TAB.3 nds pfitom presvéd-
Cuje, Ze pfi soubé&zném vytdpéni a nadmeérné teploté vody
(kterou dodavatel tepla prakticky zajistuje vSude) nam nic
nebrani, abychom si teplotu v mistnosti lokalné zvysili (na-
priklad pfi teploté vody 70 °C na teplotu mistnosti 25,01
°C). Nesmime to oviem udélat vsichni, abychom nepromar-
nili investici do zatepleni a nesmime pfitom doplacet na sou-
seda, ktery vytdpéni vypnul a pak bychom plnym otevienim
hlavice pri teploté vody 70 °C ¢asto nedosahli ani pGvodni
nezvysené teploty mistnosti (viz TAB.2 s teplotou mistnosti
pouze 18,28 °(C).

B Neni pfipadné urcovani, jaka ma byt v bytech nasta-
vena idealni tepelna pohoda, aby cely dim dosahl patric-
nych aspor za teplo, omezovani svobody jedince?

Neni. Svoboda jedince musi respektovat svobodu ostat-
nich jedinch a vypneme-li vytapéni, pak nas soused nemusi
dosadhnout plnym otevienim hlavice ani zakladni (nezvy-
Sené) teploty (viz TAB.2). Nejenze jsme mu znemoZnili jeho
vlastni volbu zvySené teploty, ale dokonce jsme mu tim
mohli snizit zakladni tepelnou pohodu, na kterou ma podle
legislativy zakonné pravo. Zvolime-li naopak vyssi teplotuy,
tak na tom nasi sousedé jen ziskaji a Skoda je jen na nasi
strané, protoZze svym zvySenym namérem sousedy dotu-
jeme.

@ V panelovych domech, jsou pro méreni spotieby tepla
vyuzZivany stale dokonalejsi rozdélovace topnych nakladd.
Je toto spravna cesta ke sniZeni naklada za teplo?

Rozdélovace otopnych nakladl je spravny vyraz. Teplo se
plati za namérenou spotfebu pro cely objekt a podle rozdé-
lovacl otopnych nakladl se platba rozdéluje. Otazka, tak
jak je polozena, totiz latentné skryva usmévny podtext, zZe
nejlepsi cestou ke snizeni ndkladd za teplo, by bylo nevyté-
pét a rozdélovace otopnych ndkladl k vypinani téles vy-
znamné pfispivaji. Musime si uvédomit, Ze vyraz “Gspory
tepla” znamena snizeni energetické naro¢nosti na vytapéni,
pfi zachovani legislativou stanovené vnitini teploty. Je-li
tato teplota jakkoliv snizena, pak se o ,Uspory tepla” fyzi-
kalné nejednad a nemdize to proto byt ,spravnou cestou”.
Vypne-li ndS soused vytdpéni, pak ho opét dotujeme
a pfitom sami pozadovanou teplotu v byté ¢asto nemame.

Jediné, ¢im maZeme dosdhnout skutecnych Uspor tepla,
je plné vyuZiti tepelnych zisk(, pfi zachovani vnitini teploty
bytd.

6 Na koho se obratit, aby nam (naSemu domu) seriézné
fekl, jaké komplexni kroky je nutné udélat, abychom za
teplo usetfili co nejvice a pfitom neztratili moZnost si ve
svém byté udélat pro nas pfijemnou tepelnou pohodu?

Komplexni kroky jsou podrobné popsany v materialuy,
ktery je lidem poskytovan zdarma. Pokud bych zde uved|
kontakt pfimo, mohla by tato osvétova ¢innost a pomoc
lidem byt opét napadena, jako ,vydéle¢né ¢innd” skryta re-
klama. Ponechdvam proto na redaktorovi ¢asopisu poskyt-
nuti kontaktu na autora ¢lanku, nebo ¢tendfi mohou pod he-
slem termohydraulika najit pfislusné kontakty (e-mail
i telefon) na internetu.

@ V posledni dobé se ¢asto u nové vystavby instaluji tzv.
bytové predavaci stanice, pficemz jsou vlastnici téchto no-
vych bytl presvédcovani, Ze maji to nejlepsi a nejmoder-
néjsi. ProtoZe se to jiZz tyka nékolika tisic bytd, zajimalo
by nas, jaky je na to vas nazor.

Tepelné zisky, které mizeme bez poklesu vnitFnich te-
plot uspofit, plsobi v koncovych bodech soustav (tj. pfimo
v mistnostech) a tam také museji byt Uspory tepla Feseny.

Tepelné zisky nahodné zvysuji teplotu jen nékterych mist-
nosti a kdybychom napfiklad kvali tepelnym zisk@im nékte-
rych mistnosti sniZili teplotu vody na pocatku soustavy (kde
jsou umistény centralni nebo domovni predavaci stanice),
doslo by v mistnostech bez tepelnych zisk( k nedotdpéni.
Obdobné je tomu u bytovych stanic, pouze s mensim poc-
tem spolecné pfipojenych téles. V obou pfipadech jde o sku-
pinové zapojeni otopnych téles a ¢im je pocet téles ve sku-
piné mensi, tim je Gprava parametrd pro skupinu
efektivnéjsi.

Bytové stanice jsou proto G&inné&jsi nez stanice domovni
a ty jsou zase GCinnéjsi, neZ centralni Uprava parametrQ
mimo objekt, ve spole¢né preddvaci stanici. Dal5i vyhodou
jsou stabilnéjsi hydraulické poméry, moznosti optimalizova-
nych otopovych kfivek, moznosti dalkového ovladani, atd..
U vSech druh lokalizovanych predavacich stanic vsak stale
plati vSe, co bylo v souvislosti s tepelnymi zisky i s nesou-
béZnym a soubéZnym vytapénim vysvétleno v odpovédich
na ostatni otazky.

| pfi instalaci bytovych preddvacich stanic museji byt ter-
mostatické hlavice spravné aktivovany tepelnym plsobe-
nim vlastni otopné soustavy a museji byt nastaveny tak,
aby dokazaly plné reagovat na lokalni tepelné zisky v jed-
notlivych mistnostech. Idealni stav je tedy spojeni bytovych
predavacich stanic s termohydraulickym feSenim a termic-
kym vyvézenim jednotlivych spotfebi¢d tepla (otopnych
téles).

ZAVER

Lidé maji pravo na veskeré informace o moznostech Gspor
tepla, nikoliv jen na zakladé nazord, ale na zdkladé konkrét-
nich vysledkd a feSeni. Omlouvdme se proto ¢tendfim za
uvadéni konkrétnich cisel, které je ¢asto k vysvétleni pod-
staty technickych otdzek nutné.
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Rozuctovani topnych nakladd

Radiové systémy Siemeca:
nastroj pro snizeni provoznich nakladd bytu

Soucasna ekonomicka situace nuti stale vice lidi
hledat dalsi mozné Gspory. Jednou ze stdle
citelngjSich polozek jsou pravé provozni naklady
spojené s bydlenim, které kazdym rokem
nardstaji. Jedna se hlavné

o poplatky za dodavky energii

(teplo, voda atd.). | v pfipadé, ze

uzivatelé bytd, respektive domd,

provedli zatepleni objektu

v€etné vymeny oken, je stale

sance jak naklady na vytapéni

snizit. V takovém pfipadeé je

nutné ziskat pribézné informace

o vlastni spotfebé a tim mit

moznost zav€as zmeénit svoje

chovani s ohledem na efektivni

provoz bytu. Toto je sice

podchyceno i v legislativé, ale

naprosta vétsina uzivatelt bytG  0br 1- Novy
tét . i vr - rozdélovac
éto mozZnosti nevyuziva. topnych ndkladd
WHES..

LEGISLATIVA ES
Smérnice byla vydana jiz v roce 2006 Evropskym parla-
mentem a radou 2006/32/ES a tykda se energetické Gcin-
nosti u konecného uzivatele a energetic-
kych sluzeb. V ¢lanku 13, MéFeni spotieby
energie a informativni vyactovani, je zde
uvedeno: ,Vyuctovani na zakladé skutecné
spotfeby bude provadéno dostatecné
¢asto, aby zdkaznici mohli svou spotiebu
energie regulovat.” Dalsi velmi podstatnou
véci - ktera je ve smérnici uvedena - je, Ze
vyuctovani musi byt predkladano v jasné
a srozumitelné formé.

SOUCASNY STAV

V naprosté vétsiné domu jsou odecty
spotreby tepla nebo vody provadény pouze
jednou roc¢né. Pokud se uZivatel bytu a jeho
rodinni pfislusnici nechovaji v pribéhu roku
s ohledem na spotrebu energii ekonomicky,
zjisti to az pfi vyuctovani, kdy obdrzi fak-
turu za odebrané energie. Tento stav je
jesté umocnén tim, Ze ceny energii se kaz-
dym rokem zvySuji. Takovy uzivatel bytu
pak zaplati za zbytecné velky odbér. V sou-
¢asné dobé jsou bézné k dispozici technicka
feseni, jak tomuto problému predejit. Je tak
pouze na uzivatelich bytd, jak kvalitni a pro
sebe piinosnou sluzbu si od rozuctovacich
firem nasmlouvaji.
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NOVY ROZDELOVAC TOPNYCH NAKLADU

Spole¢nost Siemens ma mnoholeté zkuSenosti se sys-
témy méreni spotfeby tepla a vody v bytovych domech.
Tyto systémy jsou nejen pribézné inovovany tak, aby od-
povidaly pozadavkim zakaznikd, ale jsou rovnéz dopliio-
vany o zcela nové funkce. Konkrétné pro vicebytové domy,
jako jsou panelové domy, jsou pro méreni spotreby tepla vy-
uzivany rozdélovace topnych ndkladd. V letosSnim roce byla
uvedena na trh jiz patd generace elektronickych rozdélovacl
pod oznacenim WHES... Tato fada nahrazuje obé predchozi
fady WHE3O0.. i WHE46.. a opét bylo mysleno i na zakazniky,
kdy je zarucena zcela plnd kompatibilita s obémi predcho-
zimi Fadami. Méfici algoritmus, montazni pfisluSenstvi, mon-
tazni poloha i komunikacni protokoly pfi radiovém odectu,
jsou shodné a neni nutné provadét kompletni obménu a tak
zbytecné ,vyhazovat” penize. Kromé nového vzhledu nabizi
noveé i nasledujici technické funkce. V pripadé, Ze se zdka-
znik rozhodne pro vizuelni neboli mistni odecet oproti pred-
chozi fadé WHE30.., je u WHES502.. nové elektronické za-
bezpeceni proti neopravnéné manipulaci sabotdznim
kontaktem. Ddle je zde nové k dispozici archiv spotfeby za
poslednich 15 kalenddafnich mésicl. Obecné fada WHES..
umoznuje velice jednoduchou zménu standardniho kom-
paktniho provedeni na provedeni s oddélenym cidlem a to
pouhym pripojenim externiho ¢idla. Vzhledem k tomu, Ze
stale vice uzivatelld bytl nahrazuje standardni topna télesa
za designova, je nékdy problém standardni rozdélovac na

Obr. 2: Program pro zobrazeni pribéhu spotieby



toto téleso instalovat - at uz z technickych nebo estetic-
kych ddvodi. Oddélena cidla se doddavaji s délkou kabelu
1,5 nebo 3 nebo 5 metrd a tim je zaruc¢ena moznost feSeni
raznych atypickych instalaci. Dalsi zcela novou funkci je za-
znamenavani extrémnich teplot véetné data. Konkrétné te-

Obr. 3: Elektronicky vodomér WF(C36..

plota vyssi nez 41 stupiil Celsia, kdy je zaznamendn nej-
vySSi namér i s datem vyskytu v€etné poctu hodin provozu
pri teplotdch nad 41 stupind Celsia. To samé plati také pro
opacny pripad, kdy je teplota nizsi nez 10 stupfil Celsia.
Tyto Udaje jsou cenné zejména pfi feSeni reklamaci ¢i sporl
ohledné spotfeby nebo provozovani topného systému
v byté. Konkrétné pripad, kdy je byt provozovan bez topeni:
vznika zvySeny ndklad na vytdpéni v okolnich bytech nebo
dokonce na sténach sousednich bytl se vytvafi pliseri. Pro-
vozni Udaje o teplotadch jsou dostupné odectové firmé
prostrednictvim servisniho softwaru ACT50 a to v pribéhu
celého nasledujiciho roku, nasledné jsou prepsany udaji
z dalsiho roku. Tak Ize ziskat jednoznacné dikazy, Ze maji-
telem bytu je byt provozovan zcela nevhodné a to na Ukor
sousednich bytd.

Mezi dal5i drobna vylepSeni patii zobrazeni na displeji mé-
fice, kdy je k dispozici nejen spotieba za posledni rok, ale
i predposledni. Déle doslo k odliSeni zobrazeni poruchového
hlaseni pri neopravnéné manipulaci ,cOPEn” a technické za-
vadé ,——-,. PGvodni zobrazeni symbolu baterie je nahra-
zeno napisem ,bat00”. Uvedena zobrazeni jsou dilezitd zej-
ména pro provedeni WHES02.. s mistnim vizuelnim
odectem, u verze s dalkovy radiovym odectem jsou tyto pro-
vozni informace ddalkové prendseny do softwaru odectové
firmy.

DALKOVY ODECET

Aby bylo mozZné udaje o spotrebé jednoduse a také ve
stejny Cas zjistit, nabizi firma Siemens radiové systémy
Siemeca WalkBy a Siemeca AMR pro délkovy odecet mérica
spotreb. Pravé s pomoci téchto systémi ma odectova firma
moZnost bez problém( Gdaje o spotiebé zjistit. Konkrétné
radiovy systém Siemeca WalkBy neboli pochiizkovy systém,
je mozné provozovat s ro¢nim nebo mésic¢nim odectem, kdy
pfi odectu jsou vzdy k dispozici archivni Gdaje za poslednich
13 mésict zpétné, vcetné zdznamu pripadnych poruch
pokud vzniknou i s datem vzniku. Z pohledu uzivatele bytu
by bylo tedy vyhodné;jsi provozovani v mési¢nim rezimu a od
odectové firmy dostdvat mési¢ni nebo alespor néjaké pra-
bézné nédmeéry z pribéhu roku. Druhy radiovy systém,
Siemeca AMR neboli uzlovy, je z pohledu obsluhy daleko
komfortnéjsi, umozZiuje libovolnou periodu odectd a zase

opét vzdy s archivnimi Udaji za poslednich 18 mésicl vcet-
né pripadnych poruch. Radiovy systém Siemeca AMR lze
doplnit o moznost zcela dalkového odectu objektu pres
Ethernet nebo mobilni telefonni sit GSM - a tim lze zcela
jednoduse a efektivné radiovou sit provozovat.

NOVE SLUZBY

Nékteré rozuctovaci firmy uvadéji idaje o spotiebé ve
formé grafu na webovych strankdach, kdy uzivatel bytu si na
internetu po zadani hesla zobrazi pribézné informace o své
vlastni spotiebé. Pravé forma grafu predstavuje asi tu nej-
srozumitelné&jsi formu. Jednou ze zcela novych a jisté velice
zajimavych informaci je také informace, zda spotreba se na-
chazi nad nebo pod priimérnou spotfebou v objektu. Touto
formou porovnani ma uZivatel bytu Udaje jakym zplsobem
provozuje svQj byt. Jejich cilem je, aby i uZivatelé bytl, kteri
maji nameéry vyssi nez primér, védéli, Ze mozZna zbytecné
pretapéji. Pak vzniké daleko vétsi Sance na snizeni celkové
spotieby celého objektu, coz ma v dusledku vliv i na nizsi
provozni naklady vSech majiteld bytd.

FLEXIBILNi RESENI

Oba radiové systémy Siemeca jsou vhodné pro rézné typy
budov. Systémy l|ze i nasledné rozsifovat nebo dopliiovat.
Napriklad systém s mérenim tepla je mozno doplnit o méreni
spotfeby vody. Velkou vyhodou pochlzkového systému

Obr. 4: Uzlovy systém Siemeca AMR pro ddlkovy odecet

Siemeca WalkBy je moznost jeho softwarového nastaveni
pro provoz jako uzlovy systém Siemeca AMR, kdy po do-
plnéni komunikacnich uzll ziskdme komfortni vlastnosti, ja-
kymi jsou permanentni dohled nad méfici s libovolnou cet-
nosti odec¢tu nebo zcela dalkovy odecet objektu pres
internet nebo sit GSM. Pravé flexibilita radiového systému
Siemeca umoziiuje postupnou realizaci systému s ohledem
na financni situaci investora. Napfiklad zakaznik, ktery si
v prvni fazi zvolil ,pouze” pochlizkovy radiovy systém s roc-
nim odectem, miZe kdykoliv ndsledné tento stdvajici systém
povysit na komfortni systém s dalkovym mési¢nim odectem
pres internet. Instalaci radiového systému dochdzi k zhod-
noceni objektu a soucasné ke zvyseni komfortu bydleni.

Ing. Daniel Drlik
daniel.drlik@siemens.com
Siemens, s.r.o.

23



Energeticka liga

Kolik plati za topeni lidé
v sousednim dome?

Bydlite na sidlisti a kazdy den chodite kolem
mnoha domU. Zhodnotite péknou fasadu

a mozna i ohodnotite jak dim zateplili (ten vas
jste zateplovali uz pfed dvéma roky), a mozna
si polozite otazku: Kolik asi ted sousedé plati za
topeni? Plati vic, nebo méné nez my? Kde ale
hledat odpovéd? Jen opravdu zvidavy jedinec
zatuka na dvere sousedni samospravy aby
dostal odpovéd.

Spolecnosti, které pro samospravy bytovych druzstev ¢i
SVJ, délaji rozactovani tepla a teplé uzitkové vody, maji
na zvidavou otazku: kolik kdo plati? k dispozici odpovéd,
protoZe pracuji s jednotlivymi odecty a k dispozici maji ne-
zvratna Cisla. Tak proc¢ toho nevyuzit? Chcete védét, jak
jste na tom? Kolik protopi vas dim a kolik sousedé? Spo-
leénost I. RTN s.r.o., (Prvni rozaétovaci topnych na-
kladi) nabizi zpisob, jak prehledné ukazat spotiebu ener-
gie za dim a rok. Vyhlasila ENERGETICKOU LIGU (EL), do
které se mohou prihlasit vSechny domy, které splni za-
kladni podminky a budou souhlasit se zverejnénim svych
vysledk za uplynulé ro¢ni obdobi. PoZadali jsme zaklada-
tele EL a reditele spolecnosti I. RTN s.r.o. Ing. DuSana
Balaji, aby nam EL a zptisob hodnoceni pribliZil.

Jaky smysl ma ENERGETICKA LIGA, kolik G¢astnikd uz ma?
Energeticka liga, kterou pofadame se spolec¢nosti DMS,
je transparentni nizkorozpoctovy projekt, jehoz jedinym
cilem je dat vlastnikim a uzivateldm bytd do rukou para-
metr, podle kterého by se mohli v Gsporach tepla orientovat.
Zatim je prihlaseno dvé sté ucastnikd. V tabulce je jako pri-
klad uveden prvni ro¢nik EL.
Proc by mélo byt prospésné ucastnit se EL?

Ucast v EL pfinasi vlastnikim a spravciim objektu pfimé
ohodnoceni jejich snahy pfi sniZovani spotieby tepla. Je
dobré znat svij parametr, ale jesté lepsi je ho porovnat s os-
tatnimi. Uplné& nejlep&i je porovnat si mérnou spotiebu tepla
s objekty ve stejné ulici, kterou zndm, ma stejné klimatické

podminky a mam predstavu jakd opatreni v okolnich objek-
tech provedli.
Kdo se mizZe Energetické ligy zac¢astnit?

Liga je oteviena véem objektdm v Ceské republice, které
projevi zdjem zucastnit se. Neni ovSem urcena pro objekty
pokud jsou vybaveny etdZzovym topenim, nebo WAWkami
¢i podobnymi zdroji tepla.

Jaké parametry v EL porovnavate, abyste dosli k objektiv-
nimu vysledku?

Porovndvéme parametr MERNA SPOTREBA TEPLA
v kWh/m? podlahové plochy, na kterou je provddéno rozuac-
tovéani. Je to v podstaté obdoba porovnavani spotieby
pohonnych hmot u automobilu. Zatimco auto ma spotiebu
7 17100 km nafty, na3 byt ma spotiebu 70 kWh/m? za rok.
Spotreba je pochopitelné primérna. Budu-li s automobilem
jezdit usporné, mohu spotrebu snizit, pojedu-li brzda- plyn,
bude spotiebu podstatné vyssi. U vytapéni bytu je to stejné.
Pokud se budu chovat stfidmé a udrzovat teplotu maxi-
malné do 22 °C a rozumné vétrat, mohu mit spotrebu nizsi.
Pokud nechdm radidtory salat naplno a k tomu jesté budu
mit trvale otevifenou ventilacku, bude spotreba nékolikana-
sobné vyssi.

Proc se vSechny Gdaje stanovuji z rozdc¢tovani nakladd na
teplo a ne napriklad z prohlaseni vlastnika, pland objektu,
energetickych audita a dalSich dileZitych dokumenta?

Divody jsou tfi:
® jednoduchost Kazdé nové prozkoumadvani dalSiho doku-

mentu zvySuje pracnost, a tedy i ndklady na provozovani

EL. Navic je i €asové narocné.
® nedivéra ve 100% spradvnost uvedenych dokumentd.

Mnoho prohldseni vlastnika ma zapsdno neovérené daje

dodané v chvatu, jen aby co nejdfive probéhl prevod do

vlastnictvi. Plany v nasich podminkach, mnohdy trpi chro-
nickou nemoci zvanou neaktualizace (a to jiz od stavby),

a energetické audity byly zase ve velké vétSiné provadény

jako nezbytny dokument pro ziskani dotace se vsemi

problémy z toho vyplyvajicimi.
® v rozactovani se rozdéluji penize, takze je predpoklad, ze
v tomto dokumentu budou veskeré podklady spravné

TOP TEN ENERGETICKA LIGA roénik 1 = topna sezéna 2009-2010
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a pravdivé, protoze jsou ostfe vlastniky (uzivateli) kontro-

lovany.

Pro¢ neni u idaji o objektech uveden i pocet pater, jako
dobry orientacni idaj pro porovnani objektd?

Pocet podlazi je velmi dobry parametr pro porovnani ob-
jektd, ale je veliky problém s jeho aplikovanim. Jsou objekty,
které jsou na svahu a z jedné strany maji o podlazi vice,
nékdy dokonce i o dvé podlazi vice. Navic v nasich podmin-
kach je ¢asto zamérnovano patro a podlazi. Z tohoto dlivodu
neni tento parametr uveden a pro porovnani je |épe se na
srovnavany objekt podivat na fotografii objektu, nebo v in-
ternetovém prohlizeci.

Proc neni EL v GJ/m?, kdyZ vSechny faktury jsou uvadény
v GJ?

DGvodem je jednodusi porovnatelnost vysledku. GJ, je
tak velkd jednotka, Ze pfi vypoctech na jeden metr c¢tverecni
plochy bytu dostaneme hodnotu vyjadienou napfiklad
0,190383 GJ/m?, dalsi hodnota je tfeba 0,196525 GJ/m?.
To se opravdu sloZité porovnava. Zatimco 53 kWh/m? je
jasna a dobfe se porovnava s hodnotou 55 kWh/m?2. Dlvo-
dem je i skutecnost, Ze v Gsporach za teplo bychom radi
spotfebu domu pfiblizili definici nizkoenergetického domu
(max. 50 kWh/m?), a ta je uvadéna, jak vidno, v kWh/m?2.
Jaka plocha pro vypocet se vlastné pocita? ZAPOCITA-
TELNA PODLAHOVA PLOCHA nebo VZTAZNA PLOCHA?

Ani jedna z nich. Zapocitatelnd podlahova plocha je defi-
novana vyhldaskou 372/2001 Sb. na rozuctovani, vztazna je
definovana v novele zdkona 406/2000 Sb. Jedna pocita
s nizsi podlahovou plochou, nez je skutec¢nd plocha bytd, za-
timco druhd pocitd se vsemi podlahovymi plochami v ob-
jektu. Zatimco prvni se pouziva pfi rozdctovani tepla, dru-
hou chce pouzivat institut PENB (prikaz energetické
naro¢nosti budovy). V nasem pfipadé pouZivdme podla-
hovou plochu stanovenou vyhlaskou 372/2001 Sb., § 2
odst. d) - podlahové plocha mistnosti bytu a nebytového
prostoru, kromé teras, balkén a lodzZii (i zasklenych) a ved-
lejSich prostor(, které jsou umistény mimo byt.

Ale pokud se nepouziva vztazna plocha, nebude srovnani
spravedlivé.

Nic na svété neni spravedlivé. Ale co funguje jsou PRA-
VIDLA. A aby pravidla fungovala, musi byt jednoducha.
Jesté jednou zdUraziujeme, Ze principem EL je jednodu-
chost a prokazatelnost legislativou stanovenym dokumen-
tem, a tim je rozactovani tepla. Navic tento dokument je
kontrolovan penézi vlastnikl a uzivatell byt(, takze je tam
podstatné mensi pravdépodobnost volné Gpravy Udajl po-
pfipadé fixlovani.

Rozaétovani nakladd na teplo nam déla externi firma, ale
poZadované informace tam nejsou uvedeny.

Potom doporucujeme si dat napied rozGc¢tovani do souladu
s legislativou a teprve potom se uchazet o Uc¢ast v EL
Ale pokud nepouzZijeme vztaZnou plochu, nedostaneme
objektivni parametr spotreby tepla.

Domnivdme se, Ze opak je pravdou. V piipadé EL vlastnik
(uzivatel) bytu dostane informaci o spotifebovaném teple za
cely objekt, které je prepocitdno na plochu, kterou uziva a za
jejichz vytapéni zaplati ze své penézenky. Je hezké znat
metr, za ktery platime. Opét pouziji pfiklad osobniho auta,
kdy nds, kromé praktickych a emocnich parametrd, nejvice
zajima spotreba paliva v litrech na 100 km, za kterou bude
platit. Spotfeba tepla v kWh/m? je identicky parametr
v oblasti vytapéni objektu. Ndmi porovndvana spotreba
v kWh/m? je to, co bude vlastnik (uZivatel) bytu platit pokud
bude alespofi primérné s teplem Setfit.

Chystate do budoucna porovnavat tieba i ceny za ohiev
tepla a teplou uzitkovou vodu?

Cena tepla i spotfeba tepla pro ohfev vody by byla dalsim
dobrym srovndvacim parametrem a zvaZujeme od pfistiho
ro¢niku o rozsifeni EL o tyto parametry.

Pokud Vas myslenka Géasti v ENERGETICKE LIZE zaujala

a jste presvédceni, Ze mate podobné, nebo i lepsi vysledky,

mUzZete na strankach www.irtn.cz ziskat dalsi informace i pfi-

slusnou prihlasku. Na domy, které dosdhnou pozoruhodnych

vysledkl pfi Gspordach za teplo, se pfijedeme podivat a zve-
fejnime jejich zkusenosti.

-vS$-

inzerce

=
PEKSTRA

www.pekstra.cz

PEKSTRA spol. s r.o.
Rybai'ska 996/11
379 01 Trebon

Tel.: +420 384 721 199
gsm: +420 605 153 700
gsm: +420 603 851 639
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Technologie on-line

ENBRA - s nami

Spole¢nost ENBRA jiz

v minulosti realizovala
projekty, které se blizi svym
pojetim Smart Meteringu

a nyni pfipravuje rozsahly
pilotni projekt na zavedeni
Smart Meteringu pro bytové
domy. Studie této
spole¢nosti naznacuji, ze

v horizontu sedmi let by az
10 % vsech bytovych
objektd mohlo byt vybaveno technologii pro on-
line sledovéani spotreby a nakladl na vytdpéni

a spotfebu teplé a studené vody umoznujici
sledovani téchto Udaju spotFebiteli pomoci
internetu. Ddvod najdete v nasledujicich Fadcich:

Petr Holyszewski,
produktovy manaZer

EU si vytycila cil dosdhnout v roce 2020 Usporu primarni
energie o 20 % a zaradila tento cil mezi pét hlavnich cild
strategie Evropa 2020 - Strategie pro inteligentni a udr-
zitelny rdst podporujici zac¢lenéni. Néktera opatfeni ve-
douci k naplfiovani této strategie jsme v minulych mési-
cich jiz plosné pocitili. Patfi k nim napfiklad zdkaz
klasickych zZarovek od 1. 9. 2012. Dalsi zdsadni opatieni
s velkou mirou pravdépodobnosti pocitime v oblasti mé-
feni, vyhodnocovani a vyuctovani spotieby elektfiny, teplé
vody, plynu, tepelné energie a chlazeni. Evropska Komise
pfipravila navrh Smérnice evropského parlamentu a Rady
o energetické ucinnosti a o zruseni smérnic 2004/8/ES
a 2006/32/ES. Tento ndvrh byva oznacovan také jako
Smérnice o Smart Meteringu a kromé zvySovani energe-
tické acinnosti také do zna¢né miry posiluje préava indivi-
dudlnich spotfebiteld energii.

Smart Meteringem nazyvdme uceleny systém automa-
tického sbéru dat z mérich spotieby vody, elektrické ener-
gie, plynu apod. a jejich nasledné zpracovani. Kromé spo-
tfeby (okamzité, denni, mési¢ni) jsou pfistroje, vybavené
komunika¢nim rozhranim, schopny predavat i rizné pro-
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drzite krok s dobou

vozni a diagnostické Gdaje, Udaje o vypadcich a poslat je
do centralni databaze pro moznost fizeni systéma, faktu-
raci, odstrafiovani zdvad, analyz a kontroly nakladu.

Navrh smérnice EU o energetické G¢innosti a o zméné
a nasledném zruseni smérnic 2004/8/ES a 2006/32/ES
mimo jiné stanovi, Ze:

Pokud jsou instalovény individualni méfice, ¢lenské staty
zajisti, aby byly pfipojeny k rozhrani, jez zajistuje zabezpe-
¢enou komunikaci s kone¢nym zakaznikem a umoziiuje, aby
méri¢ podaval soukroma metrologicka data kone¢nému zé-
kaznikovi nebo tfeti strané urc¢ené kone¢nym zakaznikem.
Rozhrani poskytuje soukromé informace umoznujici konec¢-
nému zdkaznikovi lépe kontrolovat svou spotfebu energie
a pouzivat tyto informace pro pfipadnou dalsi analyzu. Ta-
kové informace uvadéji minimalné skutec¢nou miru spotreby

Radiovy
antimagneticky
bytovy vodomér
ENBRA s radiovym
modulem

(napi. kWh, kJ, m3) a naklady, které s ni souviseji, a sdéluji
ve formatu, ktery podporuje rozhodovani zdkaznikl v ob-
lasti energetické ucinnosti. Soukromé Gdaje poskytované
prostrfednictvim rozhrani musi nabidnout kone¢nému zéka-
znikovi moZnost porovnat své historické spotfeby (v mistni
méné a v kWh, kJ nebo m3):

® za poslednich 7 dni v kazdém jednotlivém dni,

® za cely posledni tyden,

® za cely posledni mésic,

Vizualizace kotelny
spolecnosti ENBRA
v Populvkdch u Brna



® za stejny mésic predchoziho roku,

® za cely posledni rok.

Vyactovani na zékladé skutecné spotieby se provadi tak

¢asto, aby zakaznici mohli svou spotfebu energie regulovat:

® mésicné u spotreby elektfiny,

® nejméné 1x za dva mésice u spotfeby zemniho plynu;
pokud se plyn pouzivd pro individualni vytapéni, vyuc-
tovani se provadi mésicné,

® u dalkového vytapéni a chlazeni se provadi vyuctovani
mési¢né po dobu topné sezdény nebo sezdény chlazeni,

® nejméné 1x za dva mésice u vylctovani dodavky teplé
vody. Vyuctovani na zdkladé méreni spotfeby pomoci in-
dikatord pro rozdélovani ndkladl na vytapéni musi dopro-
vazet vysvétleni cisel dostupnych na displeji indikatord
s ohledem na standardni vlastnosti indikator (EN 834).

Rozdélovac topnych
ndkladd s radiovym
rozhranim Caloric 5

Aby mohla byt mySlenka Smart Meteringu realizovana, je
nutné, aby vSechna méfidla a indikatory byly vybaveny roz-
hranim pro dalkovy odecet. Dale je nutny zadnik pochlizkové
odecitanych systému typu Walk-by a systém( odecitanych
z jedoucich vozidel typu Drive-by v obytnych budoviéch,
resp. jejich transformace na systémy AMR, existence dato-
vych koncentratord v obytnych budovach (velmi perspek-
tivni se jevi pouziti elektromérd) a existence prfenosovych
tras pro prenosy z koncentrdtor( na nadfizené systémy.

MEéric tepla s radiovym
rozhranim Sharky 775

ProtoZe systém musi umozifiovat komunikaci mezi mé-
fidly a datovymi koncentratory, pfipadné i mezi méfi¢i na-
vzdjem, musi existovat jednotna komunikaéni platforma pro

méfice a indikdtory. Z mnoha dlvodd neni redlné, aby mé-
fice a indikatory v objektech byly propojeny kabelem. Jediny

Vizualizace topného systému Topendrské galerie ENBRA v Téchové
u Blanska

pouzitelny zplsob predstavuje radiovy pfenos v pasmu
169 MHz, 433 MHz nebo 868 MHz. Pdsmo 433 a 868 MHz
je vyuzivano jiz delSi dobu, pasmo 169 MHz dosud masoveé
vyuzivano neni, ale |ze predpokladat jeho velké rozsireni,
nebot vzhledem k del3i vinové délce je vhodnéjsi pro pienos
uvniti budov. Jako nejperspektivnéjsi pro nejblizsi obdobi se
jevi radiovy prenos podle specifikace Wireless M-Bus (norma
EN13757-4) resp. OMS (Open Metering System).

Otézkou je, co zavedeni Smart Meteringu v praxi pfinese
a kdo ponese néklady na jeho zavedeni. Zcela jisté povede
ke zlep3eni fizeni energetickych soustav, nebot dodavatelé
budou mit prakticky on-line Udaje o okamzité strukture spo-
tfeb. Znacné diskutabilni je pfinos pro individualni spotFebi-
tele, nebot ti se jiZ dnes chovaji pomérné hospodarné a jen
stézi budou schopni vyuzit pomérné velké mnozstvi dat,
které jim bude predkldddno. Rozhrani poskytujici soukromé
informace, tak jak je v ndvrhu smérnice zmifiovano, bude
v praxi realizovano formou webovych stranek, prficemz velmi
bude zaleZet na jejich strukture, aby poskytovaly uZivateliim
informace v prehledné, srozumitelné a sdélné formé.

® Brno - Durddékova 5, 613 00 Brno,

tel.: 545 321 203, fax: 545 211 208, e-mail: brno@enbra.cz

o Ceské Budéjovice - Prokisova 356/7, 370 01 Ceské Budéjovice,
tel.: 377 237 183, e-mail: ceskebudejovice@enbra.cz

® Karvind - Na Vyhlidce 1079, 735 06 Karving,
tel.: 596 344 280, e-mail: karvina@enbra.cz

® Olomouc - Jizni 118, 783 01 Olomouc,
tel: 585 413 839, e-mail: olomouc@enbra.cz

® Praha - Lekninovd 3167/4, 106 00 Praha 10-Zahradni Mésto,
tel.: 271 090 040, e-mail: praha@enbra.cz

® Pizern - Doudlevecka 45, 301 33 Plzer,
tel.: 377 221 611, e-mail: plzen@enbra.cz

® Pardubice - Fdblovka 406, aredl EXPOS, 533 52 Staré Hradisté
u Pardubic, tel.: 466 415 579, e-mail: pardubice@enbra.

WWW.ENBRA.CZ
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Vyména oken

Pasivni paneldk -

vymena oken

Unik tepla okny je v panelovych domech
vyznamny. Vymeéna oken se viak provadi nejen
kvali aspordm energie, ale i kvlli komfortu.
Nese sebou i rizika. Clanek je tfetim ze série
¢lankd o rekonstrukcich panelovych domd do
nizkoenergetického az pasivniho standardu, ve
které jsou shrnuty ty nejpodstatnéjsi vysledky
ctyrletého vyzkumného projektu spolecnosti
EkoWATT.

SOUCASNY STAV PANELOVYCH DOMU

Mizerna kvalita plvodnich paneldkovych oken je legen-
darni. PGvodni dievénd zdvojend okna ¢asto netésni. Vy-
razné infiltrace v kombinaci s pretapénim zplsobovaly
v zimé (kromé velké spotieby tepla) i pomérné suchy vzduch
v bytech.

Od devadesatych let dochazi k vymeéné téchto oken za
jednoduchd okna s plastovym rédmem a izola¢nim dvojsklem.
Jejich kvalita a izola¢ni schopnost je rdzna. Okna z devade-
satych let maji obvykle dvojsklo bez pokoveni a mezeru
plnénou vzduchem. Izoluji tedy stejné Spatné jako plvodni
drevéna. Mnohem lépe viak tésni.

OKNA A ZDRAVI

Moderni plastova a dievénd okna tésni velmi dobre. To je
vyhodné z hlediska Uspor energie, ale neblahé z hlediska
vétrani. Zatimco pred rekonstrukci stacilo v nékterych pfri-
padech i zaviené okno pro udrzeni alespoi trochu pfija-
telnych podminek, po rekonstrukci je potfeba jednoznacné
vétrat. Pravé tésna okna (resp. nedostatecné vétrani) jsou
pficinou vzniku plisni v rekonstruovanych domech - nikoli
neprdvem obvifiované zatepleni stén. Vlhkost, kterd v byté
vznika pFi pobytu lidi (dychanim), z kvétin, vareni, suseni
pradla atd. je tfeba odvétrat. Jinak mohou vzniknout plisné
i jiné problémy. Lze doporucit, aby v byté byl kromé teplo-
meéru i vihkomeér; vihkost vzduchu v byté by méla byt 30 az
70 %. P¥i nizsi vihkosti je vétsi prasnost a hire se dych3,
pfi vyssi vihkosti roste riziko vzniku plisni a zvySuje se pocet
prachovych roztocd.

Kromé vlhkosti jsou ve vzduchu i dalsi Skodliviny, zejména
oxid uhlicity (CO5), ktery lidé vydechuji. V byté by koncent-
race CO5 neméla pfekrocit 1000 ppm, v praxi je az deseti-
nadsobna. To mizZe zpulsobit obyvatellm c¢astou Gnavu,
ospalost a bolest hlavy.

Vétrani je daleZité i pro odvod dalSich Skodlivin a pachd. Do
mistnosti by mélo pfichazet 15 az 20 m? vzduchu za hodinu
pro kazdého ¢lovéka. To se dé zajistit bud otevienim okna,
nebo instalaci strojniho vétrani. Rozhodné ne mikroventilaci
(okna se ¢tvrtou polohou kliky). Mikroventilace neni spravné
a ani logické Feseni. Mikroventilace nestaci na to, aby pfivedla
do mistnosti dostate¢né mnoZzstvi vzduchu. Zadruhé dochazi
k infiltraci vzduchu i v pfipadé, Ze jej nepotiebujeme, tedy
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DiL TRETI

Lucie Sancovd, Petr Vogel,
FrantiSek Macholda, Karel Srdecny

mimo pfitomnost lidi. Na jednu stranu tedy utratime penize
za draha tésna okna, na druhé strané za pfiplatek pofidime
mikroventilaci, abychom tuto vyhodu zrusili. Ctvrta poloha
kliky navic vyrazné eliminuje hlukovy Gtlum okna.

Pri rekonstrukci do pasivniho standardu je nezbytné in-
stalovat systém strojniho vétrani s rekuperaci tepla. V tom
pfipadé neni nutné, aby se oknem vétralo (z energetického
hlediska je to dokonce nezddouci). Pokud vsak strojni vé-
trani instalovano neni, je nezbytné vétrat obasnym otevre-
nim okna.

Na trhu jsou i okna, kterd umoziuji pfivod venkovniho
vzduchu specidlnim systémem Stérbin v okennim ramu tak,
ze dochazi k jeho predehrevu. To je dileZité zejména proto,
aby okenni ram nebyl proudicim vzduchem pfili$ prochlazo-
van a nedochazelo tak ke kondenzaci vlhkosti na ramu, pfi-
padné uvnitf ného. Jinou moznosti je instalovat specidlni vé-
traci prvek do stény.

JAK POZNAT DOBRE IZOLUJICi OKNO

Okna za posledni desetileti zaznamenavaji zasadni rozvoj.
Vyvojova centra vyrobc( oken se zaméruji na prostup tepla,
vzduchotésnost, odolnost proti hnanému desti, kondenzaci
vodnich par a zvukovou izolaci. Dnes jsou zcela bézné na
trhu okna s kvalitou, kterou si pred deseti lety umél ma-
lokdo vibec predstavit.

Pri zlepSovani izola¢nich parametrd rama plastovych oken
se postupné narazilo na hranici péti, Sesti komor; dalsi pfi-
davani komor uz ztraci smysl. Pro dalsi zlepSeni izolacnich
schopnosti se do rému pridava tepelna izolace (napf. polyu-
retan). TotéZ plati o dfevénych oknech. Konstrukce ramu
plastovych oken se postupné také snazi eliminovat nutnost
kovovych vyztuzi, které pomérné zdsadné zvysuji celkovou
tepelnou vodivost rdmu. Nové plastové rdmy se vyrabéji
v odliSném staticky unosnéjsim konstrukénim feseni bez
kovu a ze specialnich tvrdych plastd.

Obrazek 1: Drevéné, kombinované a plastové profily oken urcenych
pro pasivni domy. Zdroj: Slavona, Rehau, Internorm.

Zaskleni vzdy bylo vzdy mistem, kterym utika relativné
nejvice tepla. Soucasnd okna s trojsklem, pokovenim a me-
zerou mezi skly plnénou argonem nebo kryptonem izoluji az
dvakrat lépe, neZ plvodni panelova sténa. Pochopitelnég, po
zatepleni obvodového plasté jsou i nejkvalitnéjsi okna opét
nejslabsim mistem.

Z tepelné-izola¢niho hlediska je zdsadni mezera mezi skly.
Cim je mensi, tim hiife okno izoluje. Pokud je vyplnéna vzdu-
chem nebo argonem, méla by byt Siroka 16 mm. To plati



pro dvojskla i trojskla. Pokud je vyplnéna kryptonem, mize
byt uzsi (12 mm), ovSem plynova naplii cenu okna zvysuje.
Mezera mezi skly nema na vyslednou cenu okna prakticky
zadny vliv. Bylo by tedy nemyslIné kupovat za stejnou cenu
horsi okna s uzsi mezerou.

Treti sklo zvySuje vdhu okna, coz zejména u velkych pa-
nelakovych oken znamena vétsi ndroky na pevnost rému.
Regenim je systém Heat Mirror, kde je prostfedni tabule
skla nahrazena folii. Cena je bohuZel o néco vyssi nez u troj-
skel.

Kvalita okna je také do znac¢né miry ovlivnéna zvolenym
distan¢nim rdmeckem. Hlinikové ramecky, které velmi
Spatné izolovaly, jsou minulosti. Pouzivaji se nerezové nebo
plastové. | presto je na okraji dvoj- nebo trojskla vétsi tok
tepla. Kvalitni okno ma tedy zaskleni zapusténé hluboko do
ramu. Diky tomu uz témér nedochdzi ke kondenzaci vlhkosti
v okoli rdmu, coz se u starsich oken vyskytovalo bézné.

Obrdzek 2: Heat mirror. Zdroj: Izolacéni skla a.s.

DVOJSKLA NEBO TROJSKLA?
Izola¢ni trojskla nepochybné stoji o néco vice nezli

dvojskla. Vyssi cena musi byt kompenzovana financni
Usporou pfi vytapéni. Uspora zavisi na dvou schopnostech
okna, a to na schopnosti zadrZet co nejvice tepla uvnitF
mistnosti (soucinitel prostupu tepla U) a propustit co nej-
vice solarnich ziskd do mistnosti béhem otopného obdobi
(celkova propustnost slunecniho zéreni g). Tepelné izola¢ni
dvojskla sice izoluji hiife nezli trojskla, na druhou stranu
ale umozuji propustit do interiéru vice soldrnich ziskd,
které lze zdarma vyuzit na vytapéni. Solarni zisky neni
dobré zanedbavat. Panelové domy mohou ziskat
ze slunce priblizné 20 kWh/m?2.rok, coz po rekon-
strukci mdze tvofit pfiblizné 30-40 % celkové po-
tfeby tepla na vytépéni.

Trojskla jsou béhem chladnych dn@ v interiéru vy-
razné teplejsi nezli dvojskla. Takto vytvafri lepsi te-
pelnou pohodu v interiéru a zabrafiuji studenému
salani okna. Obdobné jsou okna s trojskly vyhod-
néjsi také v letnim obdobi, kdy naopak diky nizsi so-
l&rni propustnosti udrzuji oproti dvojsklim pfizni-
véjsi klima pfi horkych slune¢nych dnech.

Pri srovnani parametrd stavajicich oken Ize do-
spét k doporuceni volby oken s trojskly, s extra
¢irym zasklenim a to jak z energetického, tak

SPRAVNE OSAZENI OKEN

Pri instalaci novych oken dochézelo a stale dochdzi k chy-
bam. Velkym problémem je kotveni okna. Pokud se okno uko-
tvi do mista, kde je v panelu polystyrenova vlozka, je kotveni
malo pevné. Casem pak dochazi k deformaci rému, okno nejde
zavirat. DalSi velmi ¢astou chybou je tésnéni spary mezi
ramem a panelem. Nejc¢astéjsi pristup, tedy vyplnéni spary
montaZni pénou a zamazani omitkou zpUsobuje, Ze ve spare
dochazi ke kondenzaci vlhkosti a rdstu plisni, které pak proni-
kaji az do interiéru. Jinou chybou je Spatné tésnéni nové spary
proti destové vodé. Pokud pak v oblasti parapetu dochazi
k zatékani do panelu, mdze dojit k vdzné poruse konstrukce.

Casto se stava, ze velmi kvalitni okno je zcela znehodno-
ceno pravé Spatnym osazenim. Napfiklad pokud je vysoce
zvukové izolacni okno osazeno do nekvalitni nezacisténé
spary, pak tato spara tvori tak vyrazny akusticky most, Ze
jsou vlastni parametry nového okna zcela bez efektu.

Pripojovaci spara okna musi byt konstruovéna tak, aby pri
svém vnitfnim povrchu zajistila vzduchotésnost. Vzducho-
tésnd pdaska zabrani nekontrolované infiltraci studeného vzdu-
chu do interiéru. Vlastni ,télo” spary pfitom zajistuje funkci
tepelné a zvukové izolace. V idedlnim pfipadé maji byt para-
metry stejné, jako jsou vlastnosti osazovaného okna. Vnéjsi
povrch spary musi pfitom zajistit hydroizolac¢ni, avsak zarover
paropropustnou funkci. Tim se zabréni zatékani do spary a za-
roven je umoznén diftzni odvod vodnich par ze spary.

Vnéjsi a vnitini povrch okna idedlnim zplsobem fesi sys-
tém tésnicich pasek nebo plastovych okennich list s tésni-
cimi provazci. Misto rozpinavé polyuretanové pény je mozné
télo spary alternativné fesit pomoci komprimacnich pasek,
které celoplosné vyplni pfipojovaci sparu a zajisti tak i za di-
latacnich pohyb( optimalni tepelné a akustické vlastnosti.

Spravné umisténi okna je v takové pozici, kdy vnitini
hrana zateplovaciho systému licuje s vnéjsi hranou rému
okna. Jesté lepsi je pozice, kde je rdm okna zasazen do
vrstvy izolace. Re&eni, kdy je okno zasazeno na své plivodni
misto, tedy pfiblizné uprostied tloustky plvodni stény, neni
rozhodné idedlni. Okno je po zatepleni jednak zapusténo
hloubéji do fasady, coZz zejména pfi tloustkach zatepleni
okolo 20 cm pUsobi nehezky. SniZuje se tim i podil denniho
osvétleni mistnosti. Kvili eliminaci tepelného mostu tvore-

Obrdzek 3: MoZnosti konstrukéniho reseni pripojovaci spdry osténi okna. Zdroj:

S Soudal, Tremco lllbruck

z Cisté komfortniho hlediska. Nizsi tepelné zisky
jsou vice nez prekonany izola¢ni schopnosti trojskla.

V neposledni fadé okna s trojskly vyrazné lépe tlumi hluk.
| zde hraje roli mezera mezi skly - ¢im je Sirsi, tim |épe okno
tlumi hluk (to platii pro dvojskla). Utlum hluku se déle zvysi,
pokud je kazda mezera trojskla jinak Siroka.

ného osténim, nadprazim a parapetem je nezbytné zateplit
i tyto ¢asti (jinak hrozi kondenzace vlhkosti v misté napojeni
okna a stény). Takovéto zatepleni je jednak pracné, jednak
malo efektivni, protoZe se provadi v tloustce 1 az 3 cm (aby
zatepleni nepreséhlo Sitku rému okna) a hlavné je drahé.
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Vyména oken

Obrdazek 4: Svisly a vodorovny rez optimdlnim osazeni okna do
zateplovaciho systému pro panelovou soustavu TO8B. Zdroj: Rehau.

NAVAZNOST ZATEPLENI NA NOVA OKNA

Vymeénu oken je vhodné provést soucasné se zateplenim.
V prvni fadé se Ize vyhnout vySe popsanému nevhodnému
osazeni nového okna na pozici pivodniho okna. Dalsim dd-
vodem je sniZeni zatéZe pro obyvatele bytl, protozZe ¢ast
stavebnich praci |ze provést zvenku z leSeni pfipraveného
pro zateplovaci préce. Zvenku je také lepsi pfistup pro tés-
néni okenni spary, je tedy predpoklad, Ze okno bude spravné
utésnéno (viz vy3e). V neposledni rfadé je zde i finanéni
Uspora: s vyménou oken je obvykle nezbytné osadit i nové
parapety, které se vyhodi, dojde-li béhem nasledujicich let
k zatepleni obvodovych stén.

Rozhodné nelze doporucit, aby se vymeéna oken provedl|a
o nékolik let dfive nez zatepleni; pokud nejde o havarijni
stav, je vzdy lepSi s vyménou oken pockat na dobu, kdy
bude mozné soucasné i zateplit.

MEZIOKENNI 1IZOLACNi VLOZKY

Meziokenni izolaéni vlozky (MIV), tedy lehké nepridsvitné
izola¢ni dilce v pasu oken, jsou pomérné ¢astou konstrukci
panelovych dom(. Jiz v dobé vystavby panelovych dom(
¢asto tyto konstrukce nespliiovaly tehdy platné normy (te-
pelna propustnost, pozarni bezpe¢nost). O to vice jsou dnes
zcela nevyhovujici konstrukci.

Pavodni meziokenni vlozky byly zpravidla z drevotfiskové
desky s minerdlni plsti a vnéjsim zasklenim. Dnes jsou MIV
vétsinou ve velmi Zalostném stavu. Vlivem zatékani a zkon-
denzované vlhkosti je dfevény ram MIV zni¢eny, kotveni
zkorodovano, vnitfni izolace je znicena.
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Meziokenni vlozky se sanuji dvéma zakladnimi principy.
Budto je mozné jejich vizualni vzhled zachovat nebo Ize pU-
vodni plochu otvord po MIV vyrovnat do lice s fasadou.

Pokud chceme instalovat nové MIV, je nutné pfinejmen-
sim splnit pozadavky souc¢asné normy - to vyzaduje vétsi
tloustku izolantu. Zaroven konstrukce musi plnit dalsi po-
zadavky na poZarni odolnost, statické zakotveni do panelq,
statickou podporu okndm, ochranu proti hluku z venkovniho
prostredi a dalsi. Z tohoto didvodu lze doporucit zvolit pre-
fabrikované systémy a ne systémy montované na misteé.
Kompletni prvky dodané na stavbu maji garantované vlast-
nosti z vyroby a jednotny technicky postup k jejich osazeni.

Druhou moznosti je zazdit prostor plvodnich MIV. Zpra-
vidla se pouzivaji plynosilikdtové tvarnice, které jsou ¢asto
nasledné zatepleny stejné jako zbytek obvodového plasté.
Je tieba zajistit kvalitni statické propojeni zdiva s plvodni
panelovou konstrukci. Jinak ve zdivu vznikaji trhliny. Je zde
nékdy také problém se zvySenim zatéze plvodnich parapet-
nich paneld - panely nemusi byt dostate¢né Gunosné.

Jen zcela vyjimecné jsou MIV ve stavu, kdy je jednoduse
mozno ponechat je na misté a zakryt je zateplovacim sys-
témem. Je tfeba si uvédomit, Ze v takovém pripadé musi
vydrzet dalSich 30 az 40 roka!

Obrazek 5: Dva zplsoby rekonstrukce MIV: vlevo rizna tloustka
okennich a parapetnich pdsd, vpravo vyhlazend fasdda.
Zdroj: EkKoOWATT.

VYMENA OKEN NA SCHODISTICH
A NA BALKONECH.

Vzhledem k tomu, Ze schodisté se nevytdpi, nezplsobi
vyména oken v téchto prostordch takovy Usporny efekt,
jako pfimo ve vytdpénych bytech. Zatimco pro byty lze do-
porucit okna s trojskly, na schodisti postaci s dvojskly.
Pokud je mozné dodrzet stejny vzhled oken, je vhodné pro
schodisté objednat levnéjsi okna s dvojskly, pfipadné
i s méné kvalitnim rémem.

DalSi mozZnosti jak snizit nédklady, je zmensit plochu oken na
schodistich (¢ast otvoru zazdit). Toto FeSeni vSak nesmi dim
zohyzdit - rytmus oken je pro vzhled domu velmi daleZity.

Okna na balkény a lodzie mohou byt provedena jako ne-
otevirava, tj. zaskleni v pevném rdmu. Vyhodou je pod-
statné nizsi cena, dale dokonald tésnost a vétsi plocha skla
(to znamena vice svétla a solarnich ziskd). Pro vétrani mist-
nosti slouzi balkonové dvere a okno [ze umyt zvenku. Opét
je vdak nutné zvazit estetickou stranku, nebot neoteviravé
okno ma tenci rdm nezZ ostatni otevirava okna.



Porovnani naklada

Uzitec¢na srovnani

TEPLARENSKE SDRU2ENi"_
Ceské republiky

na spotrebu energie v domacnosti

Srovnavat vyhodnost jednotlivych zplsob(
vytdpéni jen podle ro¢nich nédkladd na palivo uz
dnes nestaci. Pro korektni porovnani je potieba
zahrnout fadu dalSich faktord, napfiklad uc¢innost
kotll, porfizovaci ndklady, ale i néklady na béznou
spotiebu elektfiny v byté. V nasem porovnani
spotfebuje ro¢né primeérné vybavena ctyrclenna
domacnost 35 GJ tepla a 2780 kWh elektfiny.

Zacnéme hned u priimérné ro¢ni Gcinnosti jednotlivych
zplUsobl vytapéni. Dalkové teplo a elektfina maji 100%
Gc¢innost, takZe potfeba i spotfeba tepla jsou stejné (35 GJ).
U pevnych paliv se vSak pohybuje uc¢innost kotld od 55 %
(u rostovych kotld) az po 80 % (u novych automatickych i
zplyfiovacich kotld). Kone¢na spotieba novych kotld je tedy
az o tfetinu niZsi a stejné tak se snizuji i palivové naklady.

Vyuziti zemniho plynu ma Gc¢innost vyssi, ale zdaleka neni
100 % nebo dokonce vyssi, to by odporovalo fyzikalnim za-
kontm. Prodejci kondenzacnich plynovych kotld radi matou
v této informaci zakazniky. A kde je hacek? Energeticky
obsah plynu se udava v takzvaném spalném teple, zatimco
Gc¢innost kotle je vztazena k vyhfevnosti paliva. Ta je o de-
setinu nizsi, protoZe nepocitd s vyuzitim tepla ve vodni pare
ve spalindch vypousténych kominem. Tato klicka pak uméle
sniZuje a zkresluje jednotkovou cenu tepla.

V porovndni jsou zapocitany i rozhodujici provozni né-
klady. U teplaren jsou tyto naklady jiz v konecné cené tepla,
u ostatnich zplsob( vytapéni si ale musime vedle plynu jako
paliva koupit kotel, elektfinu na jeho provoz, platit jeho kaz-
doroc¢ni Udrzbu, opravy a servis. Jen ¢erpadlo kotle v rodin-
ném domé spotiebuje rocné az 400 kWh elektfiny, coZ zatizi
penézenku o dalsich 2000 korun. A to neni konec. Pravi-
delna roc¢ni prohlidka kotle stoji 1000 korun, €isténi a revize
komina se také blizi této ¢astce.

Do nédkladl na teplo je tfeba zapocitat i ndkup a instalaci
kotle. | tento naklad maji teplarny uz v cené. U ostatnich
zplUsobl vytdpéni by to méla byt 1/15 pofizovacich na-
kladl, udrzovany kotel miZe topit efektivné 15 let. Nejlev-
néjsi jsou obycejné uhelné kotle, jejich cena pro rodinné
domy zacind na 20 000 K¢. Cena akumulac¢nich kamen, kon-

denzacniho plynového kotle nebo moderniho kotle na uhli
i dfevo se s instalaci mdze blizit az hranici 100 000 K¢!
(V porovndni jsou zapoditdny stiedni hodnoty ceny kotld.)
U bytovych domt je to nékolikanasobek této ¢astky.

Z tabulky vyplyva, Ze sofistikovanéjsi zafizeni jsou sice
drazsi, ale s ,chytfejsim” kotlem zaplatime za teplo méné.
A vedle pohodli nabizi novy kotel i vyrazné sniZzeni spotfeby
paliva a vypousténych emisi znecistujicich latek, které zej-
ména v zimnich mésicich dusi obyvatele nejednoho mésta
¢i obce.

V porovnéni nékladld na energii pro rok 2012 vychazi pfi
respektovani vsech nakladd na energii spotfebovanou
v byté nejlevnéji zplynovaci kotel na ¢erné uhli (484 K¢/GJ,
bez ohodnoceni prace topice). Pro bytovy dim ¢i panelék je
nejvyhodnéjsi teplo z uhelné teplarny s kombinovanou vy-
robou elektfiny a tepla s primeérnou cenou 495 K¢&/GJ. Né-
které dodavaji teplo i za méné nez 400 K&/GJ.

Teplo za 600 K&/GJ dodava vétsina plynovych teplaren
a lokalni kotle na drevo (peletky ¢i brikety). Levngjsi teplo
nez teplarny nabizeji jen individudlIni kotle na pevna paliva.
Ty jsou vsak pro pouZiti v bytovych domech a panelacich ne-
vhodné. Nahradou za doddavku tepla z teplaren je individualni
vytapéni plynem ¢i elektfinou. Palivovymi naklady se sice vy-
rovnaji cenam tepla z tepldren, ale pfi zahrnuti dalSich na-
kladd je individudlIni vytapéni vétSinou drazsi, a to vyznamné.

Korektni porovnani ndkladd na energii vyvraci i mytus dra-
hého elektrického vytdpéni. Pokud totiz od celkovych nakladl
u elektrického vytapéni odec¢teme Usporu plateb za elektfinu
pro bézny provoz domacnosti diky vyhodnéjsimu tarifu, pak
pri nizkych nakladech na pfimotopy nebo vyhodném nizkém
tarifu pro akumulacni vytdpéni, jsou naklady na vytapéni elek-
tfinou srovnatelné s naklady na vytapéni zemnim plynem.

Za cenu vyssi nez 729 KE/GJ (teplo z plynu ¢i elektriny),
se letos dodava teplo z teplaren jen v 36 z 630 obci, kde
jsou teplarny, blokové ¢i domovni kotelny, odhadem pro
41 000 domacnosti. To je jen 2,7 % z 1,5 miliond bytd,
kterym teplo dodavaji teplarny. Pokud se do porovnani za-
hrnou vSechny naklady a neschovavaji se do jinych polo-
Zek hospodareni vdomé, pak je cena tepla z teplaren vét-
Sinou vyhodnéjsi — levnéjsi, nez pfi individualnim vytapéni.

Porovnani ndkladd na spotiebu energie v byté pfi spotiebé 35 GJ tepla a 2780 kWh elektriny

Ndklady a ceny v K¢ véetné prislusné DPH.
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Precetli jsme za vas

Jak se krade v Kanadé

Nedavno jsem se zacetl do diskuse kanadskych
vlastnikd bytd. Kupodivu - jednotlivé provincie
v Kanadé maji své podrobné zadkonné normy

o vlastnictvi bytd, ale pfesto se tam pfi spravé
doma krade ve velkém. Pro zajimavost jsem
vybral a prelozil autentické prispévky z riznych
kanadskych kondominii (SVJ).

Poznamka: Pokud je v textech zminén ,manazer”, jde o place-
ného zaméstnance spravcovské spolecnosti, nebo pfimo zamé-
stnance kondominia.

. JAKSE DA SIDIT NA

i) OPRAVACH DOMU

el [T Nage kondominium vzniklo pred
6 lety. Pracuji doma, a tak jsem si

i nemohl nevsimnout, jak se v pfed-
chozich dvou letech zvysil pocet
zasah instalatérd v naSem domé.

Naklady na opravy neustdle rostly, ale nikdo jiny si toho

zfejmé nevsimal. Pak byly v domé néjaké problémy, vybor

odstoupil a ja jsem byl zvolen predsedou.

Prvni véc kterou jsem udélal byla kontrola viech faktur od
instalatérské firmy. Nékteré faktury byly neurcité, jiné byly
vystaveny na praci, kterd se uz jednou udélala, nebo na
opravu zafizeni, které v domé vibec nemdme. Rozhodli
jsme se zménit dodavatele a zorganizovali jsme regulérni
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vybérové fizeni. ManaZzer spravcovskeé firmy z toho byl velmi
nazlobeny.
Ted po pul roce pozorujeme, Ze pocet zdsah remeslnik(
v nasem domeé se snizil o dvé tfetiny — a stejné se snizily
i naklady. Zavéry si udélejte sami. Mame to zafizeno tak, ze
kazdy instalatér nebo jakykoliv jiny femeslnik musi pfi pfi-
chodu do domu dostat svoleni ode mne, nebo v pfipadé mé
nepfitomnosti od mistopredsedy.
Unor 2011, Toronto

VYBOR PROTI PREDSEDOVI

Dopis: Jsem predsedou kondominia ve
vézovém domé a mam dojem, Ze zbytek
vyboru se chova neeticky. Nechavaji pro-
vadét nepotifebné opravy. Manazer do-
stavd nabidky na opravy od firem, které
navzajem spolupracuji a predkladaji neuvéritelné nadhodno-
cené cenové kalkulace. Funguje to tak, Ze manazer s pod-
porou vyboru vSe zafidi tak, aby dodavatelé poslali nabidky
a ten, kterého oni chtéji, pfedlozi nabidku kterd je z nich nej-
nizsi. TakZe jsou to stdle titiz dodavatelé a pak jesté dopo-
rucuji provadét dalsi préace.

Mam podezieni na podplaceni, ale jak to prokdzat? Nej-
horsi je, Ze kdyz jsem se pokusil s nimi o tom promluvit,
fekli Ze jsem ,zrddce a potiZista”. Vyvijeji na mne vsichni
znacny natlak a rekli mi, ze jestli s kymkoliv promluvim
o tomto ,smésném nesmyslu”, podaji na mne Zalobu pro
pomluvu.

Unor 2011, Ottawa

OBALKY PLNE PENEZ
PUTUJI DO KAPES

MUj bratr se stal pokladnikem
v kondominiu kde bydli. Mana-
Zer a jeho kamaradi ve vyboru
ale nevédi, Zze mam vlastni spolec¢nost, kterd se zabyvd
[opravami a Gdrzbou], takze vim k ¢emu tyto sluzby slouzi
a kolik priblizné stoji. Bratr zacal tajné kopirovat nékteré
faktury a pak mi je ukdzal. Mohu pfisahat, Ze kazda faktura
byla porddné nadhodnocend a nékteré sluzby nebyly vibec
potrebné.

Jeden opravaér je zndmy manaZera a ¢asto mu nosi fak-
tury pfimo do kancelare. Jednou nebyl manazer pfitomen
a tento ¢lovék si odemkl jeho kanceldf vlastnim klicem
(nemél pravo jej mit) a nechal tam obdlku. Bratr zavolal
vratného, pozédal o odemceni kancelare a obdlku prevzal.
Bylo v ni 2500 dolard v bankovkach. Kdyz mi pak bratr
ukazal fakturu, byla pfedrazend asi o dvojndsobek této
cdastky.

TakzZe jsme s bratrem usoudili, Ze manazer dostava po-
lovinu z toho, co jsem odhadl jako pfedrazeni. Druhd po-
lovina snad Sla do kapsy spravcovské spolecnosti. Kdy-
bych nemél vlastni firmu v oboru [a neznal ceny], nikdy by
se na tyto podvody nepfislo. Odhadli jsme, Ze ndklady
navic pro kondominium mohly byt kolem 50000 dolarQ
rocné.

Rijen 2011, Ontario



POMOZTE CHUDAKOVI
PREDSEDOVI
PROTI POTIZISTUM!

Otazka ddchodkyné - obyva-
telky kondominia pro starsi ob-
cany:

Ziju v kondominiu uz rok a libi se mi tu. Misto je Cisté, za-
méstnanci jsou vyborni a za malou odménu lidem pomohou
i s ndkupem nebo vymeéni Zarovku. A prfedseda bydli ve stej-
ném patre jako j3, vykladd mi zajimavé pribéhy a urcité pra-
cuje pilné. Mdme tu také domovni ¢asopis plny receptl
a vtipl a navrh( na vylety. Ale skupina potizistld napsala
vyzvu k vyméné vyboru. Odmitla jsem podepsat a fekla jsem
o tom hned predsedovi a manaZerovi. Co bych méla délat,
abych predsedovi pomohla?

Odpovéd:

Zjistili jsme postupné [z dalich Vasich dopisd], Ze ,vzbou-
fenci” poZaduji kaZzdoro¢ni vyactovani a auditovanou ucetni
zavérku a plan vyuziti rezervniho fondu. Kondominium bylo
zaloZeno pred ctyfmi roky a tyto dokumenty dosud nema.
Také poZaduji sniZzeni pfilis velkého mnoZstvi zaméstnanca,
protoze je to velmi nadkladné a zaméstnanci beztak pracuji
jen za odmény od vlastnikd.

Ma odpovéd se Vam nebude libit, ale upozorfiuji, Ze Vase
investice do bytu je vdzné ohrozena. Vase kondominium
nemad rozpocet, platby jsou jiz ted pfilis vysoké, a Vy vibec

nevite kde konéi Vase penize. Utastnéte se mimoradné
schize a hlasujte pro autory vyzvy, protoze nejde o poti-
Zisty: naopak dobre védi co se déje.

Unor 2011, Ottawa

PreloZeno ze serveru www.condoinformation.ca
Mimochodem - co myslite: je v CR situace lepsi, stejnd nebo
horsi nez v Kanadé?
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Verejny prostor

Sidlistni sochy jsou unikatnim umeénim
Zkuste je zachranit!

Pri prochdazce prazskymi sidlisti, kterou jsme
vam nabidli v minulém ¢isle, pfildkalo nasi
pozornost monumentalni uméni - plastiky

a sochy. Ve své dobé se bez umélecké vyzdoby
neobeslo zadné z nich. Zajimalo nas, jaky je
osud sidlistniho vytvarného uméni dnes.

Upfimné feceno, kdybychom nevstoupili na vystavu ma-
pujici zrod prazskych panelovych sidlist, presli bychom umeé-
lecké vytvory opét nevsimaveé jako moznd pfi kazdodenni
cesté do prace. Az teprve v okamziku, kdy jsme je spatfili
na fotografii, uvédomili jsme si, Ze nékterého z mlcenlivych
svédkd nasi neddvné minulosti vlastné zndme osobné.
Béhem let stihl nendpadné vrist do okolni zastavby jako by
se za svou pifitomnost stydél. BohuZel se neschoval pred

Jifi Novdk: Kridla, 1987, Jedno z mnoha vytvarnych dél, ktera
nalezla misto na sidlistich. Toto byste objevili v Praze 3 - na
Jarové. foto: Hynek Alt
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Plastiku na pankrdckém sidlisti v ulici Pujmanové vytvoril Jan Vacek.

rukama vandald, které mu vetkly své nicivé stopy a nebo se
stal obéti détskych dobrodruzstvi a ta mu na krése také ne-
pfidala. Na sochy, které stdtni moc s dlslednosti sobé
vlastni, umistovala na sidli5t&, zejména do blizkosti verej-
nych budov, aby dala najevo svou péci o kulturni Uroven oby-
vatel, jsme zkratka zanevreli. ZFejmé proto, Ze pripominaji
pravé dobu, kterou jsme neméli radi.

VYZDOBA PODLE ZAKONA

Mozn3, kdybychom vénovali trochu pozornosti jejich rod-
nym listdm a zejména umélctm, ktefi je privedli na svét,
zménili bychom nézor. V posledni dobé se snazi vzbudit
zajem o tato mnohdy zajimavé a nezfidka pozoruhodna dila
Pavel Karous, vytvarnik a designér, ktery se kromé vlastni
tvorby a pedagogické ¢innosti na Vysoké Skole umélecko
pramyslové vénuje verejnému prostoru a objevuje Praza-
ndm a milovnikdm uméni opomijené hodnoty.

Na vystavé o panelovych sidlistich ve Staroméstské rad-
nici jsme se dozvédéli, ze v 70. a 80.letech minulého stoleti
(pro zralejsi generaci je to nendvidéné obdobi tzv. normali-
zace) méli umélci k tviréimu experimentovani typickému
v 60. letech pramalou chut. Po zivé, objevné a hlavné uvol-
néné dobé, kdy se zrodila fada kultovnich dél ceského de-
signu, se zddlo, ze je mrtvo a klid. Pavel Karous ale pfipo-
mina, Ze nikdy predtim ani potom se v dé&jindch naseho
statunevyhlasovalo tolik soutézi a k vytvarnik( neputovalo
tolik objednavek jako pravé v tuhé normaliza¢ni ndladg, ale
o kulturnim ruchu védéli jen zasvéceni. Obrovské mnoZstvi
zakazek totiZ vytvarnikdm v posledni tietiné 20. stoleti za-
jistoval zakon, garantujici, Ze z kazdé statni stavby, a téch
byla drtiva vétsina, musi jit jedno az ¢tyfi procenta z celko-
vého rozpoctu na okolni vyzdobu. A tak pfislo na svét ,Ctyi-
procentni uméni” a na verejnych prostranstvich sidlist,
v blizkosti poliklinik, samoobsluh, post a spravnich budov
vznikaly estetické dominanty. Obyvatelé je od pocatku vic
nez jako umélecké objekty povazovali za orientacni body.



Ve zmatku sidlist, kde byly vdechny panelaky stejné, nebylo
nic snazsiho nez navést navstévu slovy: Pfed nasim baré-
kem sedi takovda panna ... Kazdému bylo jasné, oc jde.

KOMBINACE ABSTRAKCE A REALISMU

Vytvarnikdm, jak tvrdi Pavel Karous, svym zplsobem
pralo stésti, Ze tyto zakazky nemély presné stanovené man-
tinely, a tak je umélci — nastésti pro nas - pojali po svém.
Neméli naladu zpracovavat néjaké politické naméty, a tak
volili neutralni, vesmés figuralni motivy z prostiedi rodiny
a sportu. Vyhleddvana byla pfirodni inspirace, na sidlistich
nejcastéji objevime stylizované naméty z fauny a flory
a rizna abstraktni ztvarnéni.

»PFi podrobnéjsim prozkoumani normaliza¢nich soch je
patrno, jak se ¢ast autorl vyrovnala s natlakem socialistické
reakce. S vétsi ¢i mensi ochotou, podobné jako v mnoha ji-
nych oblastech kultury se autofi uchylili ke kompromisu. Na
jedné strané chtéli modelovat své sochy svobodnég, na
druhé byli vybérovou komisi Svazu ¢eskych vytvarnych
umélct nuceni do prvopldnové srozumitelnosti. A tak jim fi-
gurativni sousosi slouZi jenom jako hristé pro biogeometric-
kou sochafskou hru. Tato bizardni kombinace abstraktniho
a realistického uméni nema ve svété obdoby,” pise Pavel
Karous v prlvodnim slové k vystavenym snimkam.

Mezi uméleckymi objekty objevime originalni dila autord,
ktefi jsou dodnes uznavani. VétSina obyvatel o Zivotopisu
blizké sochy nema zadnou povédomost, a tak jejich osud
ponechavaji jinym. Paradoxem je, Ze se ¢asto nevi komu ta-
kova socha vlastné patfi. Obvykle se jednad o obecni maje-
tek, takze starat by se o ni méli méstské ¢asti nebo sou-
kromé firmy, které privatizovaly majetek i se sochou. Potiz
je, ze uméleckad dila nejsou ani nikde zaregistrovana, jak pise
Karous, protoze vznikly jako soucdst urcitého architektonic-
kého celku. Vétsina Urfadd se o nich dozvi az v okamziku,
kdy jsou tak poni¢ené, Ze hrozi havarie a obyvatelé, vétsi-
nou rodice Zadaji jejich odstranéni.

Sedici Zenu vytvoril Vdclav Bejcek v 70. letech minulého stoleti,
streZi Parkhotel v praZskych HoleSovicich a ze své stdlé pozice léta
sleduje experimenty v Ndrodni galerii v blizkém VeletrZnim paldci.

Soska zdobi Namésti Svobody v Praze 6, nese ndzev Déti
s holoubkem a vytvoril ji Karel Hladik.

OD PANELAKU DO VILY

Zmatku v jejich evidenci uméli vyuzit néktefi podnikavci
a jednoduse je ukradli. Odmontovali je a odvezli nékam na
zahradu vlastni vily a tam kupodivu na pozadi ukazkové se-
stfihaného travniku ,sidlistni uméleckou Sed” obdivuje
kazda névstéva.

Nechuti vdechnout témto dildm novy Zivot, upravit jejich
okoli osdzenim zelené&, doplnit posezeni a zprovoznit tfeba
fontdnu nebo jezirko trpi i souc€asni architekti. Sochu by
zhodnotila uZ pouha vizitka s jejim ndzvem a jménem au-
tora. Daleko vétsi péce se dnes vénuje kriklavé barevnosti
fasdd a ndpadnym kovovym doplitkim, ve snaze panelové
bydleni ozivit a zlidstit, mnohdy s pramalym citem.

Pavel Karous a jeho spolupracovnici dali své umélecké sku-
piné nazev Vetrelci a volavky. Odvodili ho z objektl, které
umeélce pritahovaly nejvice. VetFelci jsou sochy vejcovitych
forem a mély evokovat optimistickou nadladu nového Zivota
na vznikajicich sidlistich. Motiv vajicka jako symbol plodnosti
se pouziva uz od pohanskych dob. Pavel Karous uvadi, ze
tyto sochy vymodelované mnoha zplsoby v sobé ¢asto ob-
sahovaly vnitini skryty prostor a pasobily spiSe depresivnim
nebo parazitickym dojmem, proto je sidlistni mladez pokrtila
po svém - Vetrelci. Nékteré skulptury pry ndpadné pripomi-
naji kokony mimozemskych pfiSer z amerického sci-fi filmu
Alien z roku 1979.

Volavky tvlrce pfitahovaly az magicky. Vodni ptéci skytaly
mnoho napadu k jejich ztvarnéni a navic se nabizelo spojeni
s fontankami, bazény a jezirky. Jen opravdovi znalci si pfi-
pomenou sochu Pték, kterd slavila velkolepy Gspéch na Své-
tové vystavé v Bruselu v roce 1958 a jejimz autorem byl
Vincenc Vingler. ,Inspiroval tim mnoho jinych, napfiklad
FrantiSka Packa nebo LuboSe Moravce. Je zfejmé, Ze zdliba
ve zvifecich motivech a pfedevsim v elegantnich secesnich
tvarech vodnich ptakd je podminéna nejen fascinaci zvireci
morfologii. Ale, Ze to byl i zpUsob, jak pred schvalovaci cen-
zorskou komisi naplnit podminky socialistického realismu
a zaroven se vyvarovat lidské figufe, kde by se autofi po-
platnym tématim nevyhnuli,” konstatuje zastdance uméni
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Verejny prostor

Tento reliéf nad vstupem do Fakulty strojni CVUT v Praze je z bronzu a kdo je autorem se bohuzel nepovedio zjistit.

verejnych prostor Pavel Karous. Smutné je, Ze praveé subtilni
vodni ptaci skoncili ve sbérnach drahych kova.

NAJDETE TU SVOU

Rozhlédnéte se kolem domu, mozna budete mit jeSté
Stésti, Ze vas umélecky objekt zatim nikdo nezcizil a tfeba
ani nenapachal nevratné skody. V takovém piipadé mu vé-
nujte ndlezitou péci. Patfi k dobé, kterou jsme Zili.

Ale za to ho prece nemizeme trestat. UZ jenom tfeba

Mozna je to létajici talii. Jméno objektu se nam nepovedlo zjistit,
nenasli jsme ho ani v mapé zachrancd soch na verejnych
prostranstvich. Ale urcité byste si ho vsimli cestou do nové
Technické knihovny v Sestém praZském obvodu.
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proto, Ze kolem novych domd soucasni investofi Zadné umé-
lecké plastiky rozhodné neplénuji.

Chcete-li se o této tématice dozvédét vice, hledejte na
www.vetrelciavolavky.cz

Na server mizZete dokonce umistit fotografii objektu v bliz-
kosti vaseho bydlisté. Najdete tam i mapu Prahy a tam si
zjistite, kdo je autorem té ,vasi” sochy. MlZe se stat, Ze ale
umélecky objekt najdete uzZ jenom na té mapé... Bohuzel.

Pripravila (s vyuZitim textu Pavla Karouse): Daniela Kupsovd

Originalni objekty dodnes uznavanych velmi kvalitnich

autora:

® Zdenék Sykora (keramicka mozaika na odvétravacim
koming&, Letna, Praha 7, 1969)

o Stanislav Kolibal (socharsky pojednané opérné zdi Nu-
selského mostu, VySehrad, Praha 4, 1970)

® Milo$ Chlupac¢ (Tri postavy, Dejvice, Praha 6, 1972)

o Jiti Novak (Dalky, fontdna na sidlisti Novodvorska,
Praha 4, 1970)

® Eva Kmentova (Listy ve vétru, Prosek, Praha 9, 1973)

o Karel Malich (dekorativni plastika, Suchdol, Praha
1973, ODSTRANENO)

® Vladimir Kopecky (Balena, reprezentace ¢s. Lazni a zfi-
del, Praha 6, 1976)

® Véra Janouskova (Krystal, Haje, Praha 4, 1980, OD-
STRANENO 2010)

® Josef Klimes (feka, HoleSovice, Praha 7, 1984)

® Jaroslav Libefisky a Jaroslava Brychtovéa (Kontakty,
vestibul metra Narodni tfida, Praha 1, 1987, ODSTRA-
NENO 2008)

® Karel Nepras (Kameraman, Barrandov, Praha 5, 1988)

® Hugo Bertini (Pohyb, sidlisté Barrandov, Praha 5,
1988, ODSTRANENO 2010)




Doporucujeme

Granulatova stérka

Nandseni penetrace
Po dpravé
Pfed upravou

Zub ¢asu, nasledky Spatné technologie pfi vlastni
stavbé, klouzavy povrch pfi desti, skluzavka pfi
snéhu a naledi nebo nepohledny vstup pfed domem.
To vSe a jesté mnoho dalSich problémU vyresi
GRANULATOVA STERKA.

Z3akladnim materidlem dvouslozkové stérky je polyureta-
noveé pojivo a pryzovy granuldt, ktery vznika drcenim starych
pneumatik.

GRANULATOVA STERKA je vhodna predevsim na Upravy
betonovych a dalSich zpevnénych povrchi, a to i s ¢astecné
narusenym povrchem; napriklad schody, chodniky, mastky,

pristupové plochy. Uplatnéni najde i okolo piskovist a ba- = - 1‘
zénd. Velmi dobre prilne na kovové i dfevéné povrchy. - — \Pﬂ 1
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Zelen

Kvetou cely podzim
a na jare se nejdriv vzbudi

Macesky potési
aZ do zimy

Kvéty z truhlikd pred okny, balkon(, teras

a obrub zahon jsou pryc, jejich odkvetla
krdsa uz zadnou parddu nenadéla. Odstrarite
je a na jejich misto dejte macesky. Potési vas
nejen ted, ale pfi troSe Stésti hned v ¢asném
jaru. Péce o né je minimalni.

Rada lidi se myln& domniva, Ze macesky jsou jen ,pred-
skokankami” letni¢ek a proto je vysazuji az v brzkém jaru.
Déme-li jejich sazeni¢ky do zemé ted, zajistime si kvetouci
krasu az do zimy. Maceska prezije i mrazivé dny, zvlast kdyz
mezi sazeni¢ky v prosinci zapichdme vétvicky jehliénand,
které navodi svatecni ¢as a jejich zelena pichlava striSka ma-
cesky ochrani pfed mrazem. A sotva se zjara otepli, uz kvé-
tinky vystrci své rozsklebené hlavicky.

,Maceska snese mrazivé pocasi,” potvrzuje Lucie Corny-
jova — Brokesova nad rozkvetlymi sazenickami. ,Macesky
bych doporucila kazdému, kdo chce mit kvetouci kvétiny
pred okny co nejdéle a také co nejdfive. Odolaji-li zimé, bo-
haté pokvetou az do kvétna, zaleZi na pocasi. A pak je pri-
hodny ¢as, obménit je let-
ni¢kami,” pokracuje nase
pravodkyné.

Z3jem zdkaznikd o tuto
drobnou, krdsnou kvétinu
rok od roku stoupa. Ma-
ceska zahradni (Viola x wit-
trockiana) uz neni jen hrbitovni kvétinkou, kde méla snad
kvali svému ndzvu, vyhradni misto. Péstitelé si ji oblibili
nejen pro jeji odolnost, ale i pro jeji krasu, ktera nese mnoho
podob. Kazda rostlina méa diky tmavému stfredovému ak-
centu svij vyraz. Nékteré druhy vypadaji jako by se smaly,
jiné pusobi spis dojemné komicky. VSimnéme si, Ze oko, tak
se tmavé skvrné rik3, je bud kompaktni, jindy je prokresleno
spoustou ¢arek. Skalni pfiznivci macesek tvrdi, Ze by se svou
plvabnou sdilnosti, sametovou dokonalosti a pestrou ska-

lou barev, mohly sméle soupefit s kralovnou kvétin, s razi.

Holandské macesky
maji krdtky stonek
a urostlou hlavicku.

Co maceska potrebuje:

kyprou zeminu, bohatou na Ziviny

pravidelnou zdlivku, nesnasi premokieni

kazdy odkvetly kvét a suchy list ihned odstranime
00 000000000000 O0OOCGEOGEOGOEOEOGNOGONONOSNOENOSOEOOONO

Hitem jsou minimacesky,
které udélaji dobrou
sluZbu v obrubé zéhond
nebo travnikd,
v truhlicich
a hlavné
v zdvésech.

V zahradnictvi Petunia ddavaji pred-
nost velkokvétym holandskym maces-
kdm. Téch tady maji nejvice. Zahrnuji Siroké
spektrum barev, |8kaji robustnimi kvéty na kratkych ston-
cich. Stejné jako ostatni rostliny péstitelé Slechti také ma-
cesky a posiluji jejich odolnost. ,,KaZdoro¢né pribude novy
druh, ale pro bézného spotrebitele nemaji jejich nazvy val-
ného vyznamu, vybiraji si vyhradné ocima. Oblibené jsou
v poslednich letech drobnokvété macesky. Mezi znamé od-
rady patii Twix F1. Vyskytuje se v mnoha barvach a pfi
osazovani misek nebo zahoni se s ni da doslova kouzlit.
Previslé drobnokvété macesky se hodi do zavésnych
nadob. Zajimavé jsou macesky se stfapatymi kvéty,” dava
nam Lucie BrokeSovéa nahlédnout do sortimentu.

~Lidé pochopili, Ze jim macesky prodlouzi léto a pfine-
sou brzkeé jaro. Pripravili jsme takové druhy, aby je svymi
kvéty tésily dlouho do zimy,” seznamuje nas pani Lucie s Zi-
votem neunavnych krések.

Rod violek se tésil pozornosti
uz v antickych dobach, milovali
je i stafi Rimané. Violky se pova-
zovaly za rostliny mytické se sil-
nou naboZenskou tématikou.
Dnes se vyskytuji asi ve ¢tyrech
stovkach druht a neni zemé, kde by macesky neznali. Vysa-
zuji se do rtznych typt nadob, vytvareji obrubniky a kober-
cové zahony. Zahradnickym mistrim davaji svou cetnou ba-
revnosti prilezitost predvést své uméni a vytvaret z nich
rizné obrazce. Proc¢ by nemohli olemovat vstup do vaseho
domu, jejich rozesmaté ,ksichtiky” dodaji trochu dobré na-
lady kazdému.

(dk), foto autorka a zahradnictvi Petunia Pribram

MACESKA + MACECHA

Jeji nazev je matouci. Vznikl z lidového spojovani sirotka
s macechou. Maceska se totiz mezi rostlinami povazuje pro
své ojedinélé vlastnosti za osamélého jedince - sirotka
a k sirotkovi patfi macecha... Na Slovensku se macesce do-
konce sirotka fika.

Jiny vyklad ovSem tvrdi, Ze usporadani kvétu macesky pfi-
pomina macechu a jeji dcery. Pfitomnost kvétiny v blizkosti
domu pry pfindSela nestésti. Pravé tato povéra odsoudila
macesku k Zivotu za zdmi hibitova.

V kvétomluvé je violka symbolem vérnosti. Nazev violka
pochadzi z latiny a ve starocestiné zni fiala, polsky fiolek,
francouzsky a Spanélsky violetta, coz vystihuje nacervenaly
odstin fialové barvy, kterym se pysni vétsina fialek.
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\Vy se ptate

Nechci mit
zasklenou lodzii

Na schizi vlastnikd bylo odhlasovano, Ze se budou zaskli-
vat lodzZie. Ja to ale nechci. Musim se fidit hlasovanim na
schizi?

Vlastnik F. H., Most

Zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, obsahuje v usta-
noveni § 2 pism. g) vycet spole¢nych ¢asti domu, pficemz
stanovi, Zze spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené
pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, bal-
kony, terasy, pradelny, susarny, koc¢arkarny, kotelny, kominy,
vymeéniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené
vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyz jsou umistény
mimo dim; dale se za spole¢né ¢asti domu povaZzuji pfislu-
Senstvi domu (napriklad drobné stavby) a spolecna zafizeni
domu (napfiklad vybaveni spolecné pradelny).

Vzhledem k tomuto ustanoveni je obecné pfijimano sta-
novisko, Ze lodZie nebo balkon jako soucést obvodovych zdi
je spole¢nou ¢asti domu.

Rozhodovani o spolecnych ¢astech domu potom spada do
kompetence shromazdéni spolecenstvi vlastnikd, a pokud
tedy spolecenstvi vlastnik( na shromazdéni platné pfijalo

rozhodnuti o tom, Ze bude provedeno zaskleni lodzii, je
tento postup z hlediska pravni Gpravy v poradku.

Vzhledem k uvedenému by se mél pfijatym rozhodnutim
fidit i vlastnik, ktery s provedenim zaskleni lodZii nesouhla-
sil.

Dlsledkem toho, Ze lodZie a balkony jsou spole¢nymi pro-
story domu, o kterych rozhoduje spolecenstvi vlastnikd, je
rovnéz skutecnost, ze ndklady na tyto spolecné prostory
jsou hrazeny spolecenstvim vlastnikd jednotek.

Investice do provedeni zaskleni lodzie, ze které bude be-
nefitovat predevsim vlastnik jednotky, tak nevyzaduje z jeho
strany zadnou pfimou Uhradu.

Mgr. Véra KADLECOVA-VALNA
advokdtka

prevzato KRUSNOHOR
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a Vydavatelstvim odbornych
CasopisU.

Za eventudlni vécné a gramatické nepresnosti v inzerdtech redakce nerudi.

Cislo 5 vyslo v fijnu 2012,

nasledujici cislo vyjde v prosinci 2012

Inzerenti v tomto Cisle:

ALUMISTR @ CSOB @ ENBRA @ ISTA ® KASTEN
® OCELOVE KONSTRUKCE ® PEKSTRA @
SCHNEIDER-UDRZBA BUDOV e SIEMENS

e TEPLARENSKE SDRUZENI

PREDPLATNE CASOPISU
cena zahrnuje ro¢ni predplatné (Sest ¢isel) a postovné.

ZA 150 Ké

Pro bytova druzstva sdruzena pod SCMBD a pro majitele
bytd, kterym tato bytova druZzstva vedou sprévu majetku.

ZA 270 Ké

Pro bytova druzstva, majitele byt a SVJ, kterym neprovadi
spravu jejich bytd bytova druzstva sdruzena pod SCMBD.

ZA 375 Ké

Pro firmy ¢i jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou predcho-

zich skupindch.

Predplatné uhradite ve vsech uvedenych pripadech nami vy-

stavenou fakturou.

Objednaci listek (zkopirujte)

] 150 Ke

FIRMA: ..o

JMENO A PRIUMENT: .oevvrreecrrenenne

] 270 ke

DATUM A PODPIS: ......ccoeviiniinene

] 375 ke

Vyplnénou objednavku poslete na adresu:
Vydavatelstvi odbornych ¢asopist, Podolska 50, 140 00 Praha 4




PIVO Z LET
ZNA CELY SVET

PIVOTEL MMX DRZITEL GRAND PRIX O NEJLEPSI PIVO
STREDOCESKEHO KRAJE 2011, DRZITEL TITULU
NEJLEPSI PIVOVAR STREDOCESKEHO KRAJE 2012

® vlastni parkovisté, bezbariérovy a nekuracky objekt

® hotel s 57 luzky

® restaurace pro 300 - 400osob

® venkovni terasa pro 120osob

® profesionalni velkoplosna projekce
s platnem o uhlopfticce 4,5 m
sportovni prenosy z fotbalovych a hokejovych zapast
(ligové soutéze, ME, MS, evropské pohary, olympiada)
a jinych sporta

® skoleni, rauty, prezentace, svatby, firemni akce

® vystavy, koncerty, divadelni predstaveni, plesy

® détsky koutek, v letni sezoné nafukovaci hrad

® {(schovna kol

® vikendova grilovani a tematické kulinarské vikendy

® prohlidky pivovaru s ochutnavkou piva z lezackych tanku

® slevy na pivo a obédy pro stalé hosty

® prodej piva v PET lahvich 1 a 1,5 litru

® prodej piva v sudech o objemu 10, 15, 30 a 50 litrt,

jakoz i v jednorazovych nevratnych sudech o objemu 20 litra
® piva svétla 10° a 12° a spodné i svrchné kvaSené specialy
(STOUT, ALE, IPA, BITTER, WEIZEN aj.)

Pivovar MMX, Dobrichovicka 452, Lety u Dobftichovic 252 29

Restaurace, provoz: +420 257 711 296, +420 774 282 256, +420 774 282 221,

Hotel:+420 257 711 296, pivovar, média: +420 776 306 793

Fax: 420 227 077 445, e-mail: info@mmxpivo.com, restaurace: management@mmxpivo.com
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