Příklady stanovení základu daně z příjmů právnických osob SVJ za r. 2008

Varianta 1 

Výnosy v Kč:

a) příspěvky vlastníků jednotek na správu domu
104 000

b) úroky z běžného bankovního účtu
3 000




celkem
107 000

Náklady v Kč:

A) opravy a údržba domu
50 000

B) pojištění domu
12 000

C) odměny členů výboru
12 000

D) členský příspěvek SČMBD
1 000

E) odměna za vedení účetnictví
30 000

F) bankovní poplatky
2 000

celkem
107 000

z toho náklady obecně uznatelné (celkové náklady bez C a D)
94 000

výsledek hospodaření
0


Výnosy z „hlavní“ činnosti SVJ (příspěvky vlastníků = 104 tis. Kč) jsou předmětem daně, protože obecně uznatelné náklady na jejich dosažení jsou nižší (94 tis. Kč) – není splněna podmínka podle §18 odst.4 písm. a) ZDP.

Úrok z běžného bankovního účtu (3 tis. Kč) není předmětem daně (§18 odst.4 písm. b) ZDP).

Základ daně – varianta 1/1: 

výsledek hospodaření na ř. 10 daňového přiznání 
0

neuznatelné náklady na ř. 40 (C+D)
+13 000

výnosy, které nejsou předmětem daně na ř. 101
-3 000

základ daně před snížením na ř. 200
10 000

snížení základu daně podle §20 odst.7 ZDP na ř. 251*)
-10 000

základ daně po snížení na ř. 270
0

*) Aby SVJ splnilo podmínku pro snížení základu daně podle §20 odst.7 ZDP, musí v r. 2009 vykázat náklady na správu domu (vč. nákladů obecně neuznatelných) alespoň ve výši 2 100 Kč (10 000 x 0,21).

Základ daně – varianta 1/2: 

výsledek hospodaření na ř. 10 daňového přiznání 
0

neuznatelné náklady na ř. 40*)
+3 000

výnosy, které nejsou předmětem daně na ř. 101
-3 000

základ daně před snížením na ř. 200
0

*) Obecně neuznatelné náklady (13 tis. Kč) byly uplatněny podle §24 odst.2 písm. zc) ZDP až do výše výnosů s nimi přímo souvisejících (část příspěvku na správu domu ve výši 10 tis. Kč).

Varianta 2 

Výnosy v Kč:

a) příspěvky vlastníků jednotek na správu domu
92 000

b) úroky z běžného bankovního účtu
3 000




celkem
95 000

Náklady v Kč:

A) opravy a údržba domu
50 000

B) pojištění domu
12 000

C) členský příspěvek SČMBD
1 000

D) odměna za vedení účetnictví
30 000

E) bankovní poplatky
2 000

celkem
95 000

z toho náklady obecně uznatelné (celkové náklady bez C)
94 000

výsledek hospodaření
0


Výnosy z „hlavní“ činnosti SVJ (příspěvky vlastníků = 92 tis. Kč) nejsou předmětem daně, protože obecně uznatelné náklady na jejich dosažení jsou vyšší (94 tis. Kč) – je splněna podmínka podle §18 odst.4 písm. a) ZDP.

Úrok z běžného bankovního účtu (3 tis. Kč)  také není předmětem daně (§18 odst.4 písm. b) ZDP).

SVJ nemá povinnost podat přiznání k dani z příjmů, protože má pouze výnosy, které nejsou předmětem daně (§ 38m odst. 8 písm. a) ZDP).

Varianta 3 

Výnosy v Kč:

a) příspěvky vlastníků jednotek na správu domu
0

b) úroky z běžného bankovního účtu
3 000

c) smluvní sankce od dodavatele stavebních prací
246 000
celkem
249 000

Náklady v Kč:

A) opravy a údržba domu
50 000

B) pojištění domu
12 000

C) odměny členů výboru
12 000

D) členský příspěvek SČMBD
1 000

E) odměna za vedení účetnictví
30 000

F) bankovní poplatky
2 000

celkem
107 000

výsledek hospodaření
142 000


Základ daně: 

výsledek hospodaření na ř. 10 daňového přiznání 
142 000

neuznatelné náklady na ř. 40
+107 000

výnosy, které nejsou předmětem daně na ř. 101
-3 000

základ daně před snížením na ř. 200
246 000

snížení základu daně podle §20 odst.7 ZDP na ř. 251*)
-246 000

základ daně po snížení na ř. 270
0

*) Aby SVJ splnilo podmínku pro snížení základu daně podle §20 odst.7 ZDP, musí v r. 2009 vykázat náklady na správu domu (vč. nákladů obecně neuznatelných) alespoň ve výši 51 660 Kč (246 000 x 0,21).

V r. 2009 však SVJ bude mít náklady na správu domu pouze ve výši 50 000 Kč. Bude postupovat podle §23 odst.3 písm.a) bodu 9 ZDP: povinnost zvýšit výsledek hospodaření o prostředky nebo jejich část, o které byl snížen základ daně v roce 2008, a to v takové výši, v jaké takto získané prostředky nebyly použity v souladu s podmínkou pro snížení základu daně.  V daňovém přiznání za r. 2009, které bude muset podat, i kdyby v tomto roce nemělo žádné zdaňované příjmy (§ 38m odst. 8 písm. a) ZDP), tedy zvýší výsledek hospodaření o 196 tis. Kč (246 000 – 50 000) na ř. 30 daňového přiznání. Opět sníží základ daně, který mu tímto postupem vznikne, na ř. 251.
Varianta 4 (porovnejte s variantou 1)

Výnosy v Kč:

a) příspěvky vlastníků jednotek na správu domu
94 000

b) úroky z běžného bankovního účtu
3 000




celkem
97 000

Náklady v Kč:

A) opravy a údržba domu
50 000

B) pojištění domu
12 000

C) odměny členů výboru
12 000

D) členský příspěvek SČMBD
1 000

E) odměna za vedení účetnictví
30 000

F) bankovní poplatky
2 000

celkem
107 000

z toho náklady obecně uznatelné (celkové náklady bez C a D)
94 000

výsledek hospodaření
-10 000 

Zálohové příspěvky vlastníků jednotek na správu domu byly použity (zúčtovány do výnosů) pouze na úhradu obecně uznatelných nákladů na správu domu. V důsledku toho vznikla účetní ztráta, kterou v souladu se stanovami SVJ a rozhodnutím shromáždění vlastníků uhradí členové SVJ - vlastníci jednotek. Protože se členové SVJ podílejí na úhradě ztráty v poměru svých spoluvlastnických podílů, může SVJ provést zápočet takto vzniklých pohledávek za členy se závazky k členům, které má z titulu nevyčerpané dlouhodobé zálohy na opravy.


Výnosy z „hlavní“ činnosti SVJ (příspěvky vlastníků = 94 tis. Kč) nejsou předmětem daně, protože obecně uznatelné náklady na jejich dosažení nejsou nižší – je splněna podmínka podle §18 odst.4 písm. a) ZDP.

Protože ani úrok z běžného bankovního účtu (3 tis. Kč) není předmětem daně (§18 odst.4 písm. b) ZDP), SVJ nemusí podat přiznání k dani (§ 38m odst. 8 písm. a) ZDP).

